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Reykjavik, 4. april 2024
USK23100130

Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 3. april 2024 um
eftirfarandi mal:

Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstraeti 34 - deiliskipulag

Ad lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad nyju
deiliskipulagi fyrir 168irnar nr. 19 og 21-23 vid Laufasveg. | tillégunni sem 16gd er til felst breyta
notkun a husnaedinu sem adur hysti sendirad Bandarikjanna vid Laufasveg 21-23 asamt
skrifstofum a bakl6d Laufasvegar 19 i ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd,
samkveemt uppdreetti Alta, dags. 22. névember 2023. Husnaedid verdi eingdngu nytt til pessarar
nota og 6heimilt ad leigja pad ut a almennum markadi. Tillagan var auglyst fra 11. januar 2024 til
og med 22. februar 2024. Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsdgn: Guérun Erla Geirsdéttir, dags.
21. februar 2024, Arnar Gudmundsson, dags. 21. februar 2024, asamt vidauka vid athugasemd,
dags. 22. februar 2024, Karl Pétur Jonsson f.h. Framkvaemdasyslunnar - Rikiseigna, dags. 22.
februar 2024, Sigrun Tryggvadottir, dags. 22. februar 2024, Déra Haraldsdottir, dags. 22. februar
2024, Alda Bjork Valdimarsdottir, Filippia Ingibjorg Elisdéttir og Gudni Elisson, dags. 22. februar
2024, Gudlaug Gisladottir f.h. Audrun ehf., dags. 22. februar 2024, Haflidi bPor Pétursson og
Snaerds Vaka Magnusdottir og Ibuarad Midborgar og Hlida, dags. 22. febriar 2024. Auk pess er
16gd fram bokun fulltrda iblasamtaka i ibuaradi Midborgar og Hlida, dags. 23. febriar 2024.
Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda, dags. 21. mars 2024. Lagt er til ad tillagan verdi
sampykkt.

Fulltraar Sjalfstaedisflokksins leggja fram tillégu um ad malinu verdi frestad. Tillagan er felld med
fimm atkveedum fulltria Samfylkingarinnar, Framsoknar, Pirata, Vidreisnar og Vinstri greenna.
gegn tveimur atkvaedum fulltria Sjalfstaedisflokksins.

Tillaga um deiliskipulag sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med fimm
atkveedum fulltria Samfylkingarinnar, Framsoknar, Pirata, Vidreisnar og Vinstri greenna gegn
tveimur atkveedum fulltria Sjalfstaedisflokksins.

Visad til borgarrads.

L6gd fram svohljodandi bokun aheyrnarfulltrda Flokks félksins:

Samkvaemt tilldgunni er um ad raeda timabundid ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega
vernd. Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidveru sem er ibuum til adstodar eftir atvikum.
Einnig er heimilt ad nyta bilskura a 168inni undir framangreint busetuurreedi. Heildarfjoldi ibua ad
hverju sinni ad hamarki 80. Borgarfulltrium hafa borist skeyti vegna pessa mals og all margar
athugasemdir hafa verid sendar inn. | gaer barst okkur skeyti par sem borgarfulltrdar voru hvattir
til ad svara akvednum spurningum vid afgreidslu malsins. Enda pétt fulltrui Flokks folksins hefur
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ekki atkvaedarétt i pessu mali leggur hann aherslu a aé vandad verdi til verka og reett verdi vid
alla sem ad malinu koma. Horfa parf m.a. til 6ryggismala s.s. flottaleida, brunavarna,
hreinleetisadstddu og eldunaradstodu.

Audun Helgason
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: Uppdreettir Alta, dags. 22. névember 2023, innsendar athugasemdir og umsdgn skipulagsfulltria, dags. 21.
mars 2024.
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Deiliskipulag Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstraeti 34 i mkv. 1:1000

1 Inngangur

Deiliskipulagid Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstraeti 34, nzer til tveggja 168a, Laufasvegar 19 annars vegar og
Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 hins vegar. Deiliskipulagssvaedid er 2.189 m? a8 staerd.

Deiliskipulagi® er gert par sem verid er ad breyta atvinnuhlisnaedi sem adur hysti sendirdd Bandarikjanna vid Laufasveg
21-23 4samt skrifstofum & bakl6d Laufasvegar 19, i ibudarhisnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Hisnaedid
verdur eingdngu nytt til pessarar nota og 6heimilt ad leigja pad Ut & almennum markadi, p.m.t. i skammtimaleigu.
fbudarhis & framléd Laufasvegar 19 og ibudarhis vid bingholtsstraeti 34 eru innan marka deiliskipulagssvaedisins en
notkun peirra verdur ébreytt.

bar sem brynt er ad Utvega husnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd og skyra parf breytta notkun hisnaedisins
sbr. framangreint, pa naer deiliskipulagid eingdngu til pessara tveggja |68a.

2 Forsendur

2.1 Stadheettir

Bandariska sendirddid var med adsetur i hisnadinu vid Laufasveg 21-23 og bingholtsstraeti 34 til arsins 2022. HUsid vid
bingholtsstraeti 34 er tengt Laufasvegi 21-23 med tengigangi og arid 2003 voru 16dirnar sameinadar. Gardsvaedi & bakl6d
er sameiginlegt.

ibtdarhusid vid Laufasveg 19 (matshluti 01) var byggt arid 1933 og bilskurar & bakléd (matshluti 02 og 03) voru byggdir &
arunum 1963 og 1964. Sendirad Bandarikjanna keypti bakl6d Laufasvegar 19 og bilskdrana, breytti peim i skrifstofur og
tengdi vid Laufasveg 21-23. Bakl6d og matshlutar 02 og 03 & 168 Laufasvegar 19 eru pvi séreign eigenda Laufasvegar
21-23.

2.2 Adalskipulag Reykjavikur 2040

Lédirnar tvaer vid Laufasveg 19 annars vegar og Laufasveg 21-23 og bingholtsstreeti 34 hins vegar eru & landnotkunarreit
fyrir fbudarbyggd (IB10) samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

i almennum markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040 um ibudarbyggd kemur fram ,ad leitast verdi vid ad tryggja
fiolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa,” sja bls. 68 i A-hluta greinargerdar adalskipulagsins.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir einnig a8 i ibudarbyggd sé almennt gert rad fyrir ibudarhisnaedi dsamt tilheyrandi
opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni Utivistarsveedum. Med ibudarhdsnaedi er att vid
ibudir sbr. kréfur byggingarreglugerdar, ndmsmannaibldir, aukaibudir sbr. skilgreiningar hverfisskipulags, studiéibudir,
pjénustuibudir, ibudarherbergi sem leigd eru timabundid og iblar deila eldhdsi med 68rum, auk hvers kyns
busetulrraeda fyrir hépa med sérstakar hisnaedis- og pjénustuparfir og eru med légheimili i vidkomandi hisnadi. Sja
nanar & bls. 70 i A-hluta greinargerdar adalskipulagsins.

i adalskipulagi Reykjavikur um iB10 bingholt segir: , Uppbygging sveedisins spannar langt timabil i ségu borgarinnar en hverfid
var ad mestu fullbyggt fyrir midja sidustu éld. P6 md vida finna nyrra hisncedi sem fellt er inn i rikjandi byggdamynstur. bétting
af pessu tagi hefur venjulega verid fremur smd i snidum og bundin vié einstakar 16dir fremur en heila gétureiti. Einkenni
sveedisins er fj6lbreytni i husagerdum og byggingarstil enda byggdist stér hluti sveedisins upp fyrir tima ndtima
skipulagsgerdar.” sja bls. 239 i greinargerd B-hluta adalskipulagsins.

Umraedd aform samreemast almennum markmidum adalskipulagsins um husnaedisstefnu og almennri skilgreiningu
landnotkunar fyrir ibudabyggd i adalskipulagi, auk leibeinandi forsendum um iB10 og er pvi sveitarstjérn heimilt ad falla

fra gerd lysingar i samraemi vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem allar meginforsendur liggja fyrir {
adalskipulagi.

3 Skilmalar

3.1 Notkun hasnadis

i hisnaedi vis Laufasveg 21-23 og matshluta 02 og 03 vid Laufasveg 19 er heimilt ad GtbUa ibudarhlsnaesdi fyrir
umsakjendur um alpjédlega vernd. Heildarfjoldi ibda hverju sinni er a8 hdmarki 80 manns.

Ekki er heimilt ad leigja Ut herbergi eda adra adstédu i framangreindum hudseignum & almennum markadi, p.m.t. {
skammtimaleigu. Ekki er heimilt ad radstafa hisnaedinu, ad hluta eda 6llu leyti til annara nota en skilmalar pessir kveda a
um. Ef til stendur ad breyta notkun & hidsnaedinu, ad hluta eda 6llu leyti, parf ad breyta deiliskipulagi pessu.

Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidveru sem er ibdum til adstodar eftir atvikum.

Framangreindir skilmalar na ekki til ibudarhusnaedis vid Laufasveg 19, matshluta 01 og bingholtsstraetis 34.

3.2 Dvalar- og leiksvaedi

A sameiginlegri bakl6d Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 og & bakl6d Laufasvegar 19 skal gera ras fyrir dvalar- og
leiksvaedum.

3.3 Sorp

Tryggja skal vidunandi adstodu fyrir flokkun & sorpi i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni. Fjoldi sorptunna
skal vera i samraemi vié reglur sveitarfélagsins hverju sinni og tryggja skal adgengi ad peim fyrir sorphirdu og fyrir ibua.
Stadsetning sorptunna a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi. Gera skal grein fyrir stadsetningu og gerd
sorpskyla/sorpgerda & adaluppdrattum.

A 168 Laufasvegar 19 (séreignahluta matshluta 02 og 03) er gert rad fyrir sorptunnum og/eda sorpskyli fyrir ibda
Laufasvegar 19 (matshluta 01) og skal pinglysa kvdd par um.

3.4 Kvadir

A 168 Laufasvegar 19 (séreignahluta matshluta 02 og 03) er kvéd um adgengi ad bakhlid ibidarhussins fyrir ibda i
matshluta 01 og adgengi peirra ad sorptunnum og/eda sorpskyli a 168. Kvod a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi og
gera skal nanar grein fyrir henni & adaluppdrattum og/eda I6darblédum.

3.5 Bila- og hjélastaedi

Gera skal rad fyrir bilastedi fyrir fatlada innan 160a. Gera skal grein fyrir peim & adaluppdrattum en leidbeinandi
stadsetning er synd & deiliskipulagsuppdraetti.

Gera skal rad fyrir hjélageymslu innanhuss og/eda a 168.

3.5 Minjar og vernd

Byggingar eru ekki fridadar eda verndadar skv. Idgum um menningarminjar nr. 80/2012 og engar pekktar minjar eru a
deiliskipulagssvaedinu.

4  Anhrif 4 umhverfid

Deiliskipulagi® er gert til ad skyra not ibudarhisnaedis sem heimili fyrir umsaekjendur um alpjédlegu vernd.

Almennt er talid ad breyting Ur skrifstofuhldsnaedi i ibudarhusnaedi hafi ekki neikvaed ahrif & umhverfis.

bessi stadsetning heimilis fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd & Laufasvegi er talin hentug me3 tilliti til ndleegdar vid
alla helstu pjonustu, green Utivistarsvaedi og almenningssamgongur par sem gera ma rad fyrir ad ibdar fari flestra sinna
ferda gangandi eda hjélandi. Liklegt ma telja ad ibudar i ibudarhusnaedinu fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd, séu ekki
a bilum. bvi muni draga Ur bilaumferd & Laufasvegi fra pvi sem var pegar sendirddid var par og porf & bilastaeedum.

Einnig ma gera rad fyrir pvi ad almennum bilasteedum | gotu fjolgi fra pvi sem adur var, en bilastaedi fyrir framan
Laufasveg 21-23 voru lokud almenningi vegna Oryggisradstafana fyrir Bandariska sendiradié.

Med framangreindri breytingu mun félagsleg fj6lbreytni i hverfinu aukast auk studnings vié alpjédlegt mannudarstarf.
Umraedd aform samreemast almennum markmidum adalskipulagsins um husnaedisstefnu og almennri skilgreiningu
landnotkunar fyrir iblidabyggd | adalskipulagi, auk leidbeinandi forsendum um iB10.
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MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Undirritud ibai ad Laufasvegi 20 métmadir hardlega fram kominni tillégu ad nyju deiliskipulagi vegna
hisnaadis sem adur hysti skrifstofur auk taknirymis og bilskira Bandariska sendirédsins vid Laufasveg 19-21.

A timabili sat ég fundi i Skipulagsradi Reykjavikur (sem fulltrii Samfylkingar) og kynnti mér pa 16g og
reglur um byggingar. Eg tel mig pvi &gadlega dombaara a pau gégn sem nagranni minn fékk loks upplyst ad
liggi til grundvallar fyrirhugudu deiliskipulagi. Mitt mat er ad pad sem kynnt er sem busetu htisnaadi fyrir
umsaekjendur um alpjédlega vernd uppfylli ekki paa kréfur sem gerdar eru skv. gildandi byggingarreglugerd
(ad gafsogou skiptir engu mali hverjir munu bla i hdsnasdinu, kréfur um gasdi husnasdis til busetu eru til
verndar 6llum).

Athygli vekur ad i kynningarbréfi og i deiliskipulagstillégunni er ekki upplyst ad um sé ad rasda heimild til
reksturs & umfangsmiklu busetudrraadi. En heimild til sliks var felld dr gildi af arskurdarnefnd umhverfis- og
skipulagsmdla - pvi til sliks pyrfti heimild i deiliskipulagi. Adeins sagt ad verid sé ad breyta atvinnuhUsnagi i
ibudarhtsnaadi. Raunveruleg fyriraglan kom ekki fram fyrr en i samskiptum négrannavid skipulagsyfirvold og
pbavar loks visad i &0ur afgreiddar teikningar. Augljést er ad pau busetuskilyrdi sem par er lagt upp med
uppfylla ekki kréfur sem gerdar eru til ibudarhUsnaadis. Sérkennilegt er ad ekki voru 6l gbgn 16gd fram med
tillégunni og malid kynnt sem umfangsmikid blsetulrrasdi sem ekki getur talist hefdbundio ibudarhisnagdi.
Ahyggjur veldur verid sé ad felaraunverulegar fyriraglanir.

Sérkennilegt ef Reykjavikurborg aglar ad stadid fyrir ad sliku

Kynnt hefur verid ad & hverju timageti buid um 80 manns i hGisnaadinu. Midad vid innanhds teikningar af
husnagdinu (sem nagranna minum tokst med mikilli eftirfylgni ad fafra Borginni) er fullvist ad ekkert
sambagilegt hiisnasdi til ibudar hefur verid sampykkt hja borginni i fjolda aratuga.

Vamtanlega getum vio flest verid sammalaum ad adlafélki ad bua & 21. oldinni, i einu rikastalandi heims,
Vid paa adsta®dur sem teilkningarnar syna er ekki forsvaranlegt.

Til ad sannreyna hvort fullyrdingar minar eru a rokum reistar madi ég med ad hafatil hlidgénar teikningar af
fyrirkomulagi htisnaadisins sem nagranni minn Arnar Gudmundsson sendir ykkur.

ibud 3 - er i skdrum sem &dur voru tasknirymi og bilskurar sendirédsins. bar eru 7 herbergi fyrir allt ad 14
ibla. Adeins er eitt salerni og eina sturtan er i pvi samarymi. Ekki er par eldhis og samverurymi/setustofa er
hluti af gluggalausum gangi.

[bud 1 - er &jardhasd, 1, hasd og 2. hasd; samtals 21 herbergi (reiknaméamed 2 i hvert herbergi). A jardhasd
eru 6 herbergi, 2 salerni, engin sturta, 15 fm eldhus - sem er of litid fyrir um 42 ibllaad eldai (og ad
gafsogou getur eldhisio pvi ekki einnig nyst fyrir ibud 3).

A 1. ha®d eru 8 herbergi, 3 salerni par af 1 med sturtu i sama rymi.

A 2. had eru 7 herbergi, 2 salerni, engin sturta.

Petta pydir ad fyrir alt ad 42 ibla eru 6 salerni og adeins 1 sturta (inn asalerni) og ad auki er ekkert
samverurymi/setustofa eda vidunandi adstada fyrir alan pennan fjtlda ad matast.

Adeins ibud (Urrasdi) 2 virdist uppfyllakrofur sem gerdar eru til ibuda. Sé agtlunin ad tugir ibta ar hinum
ibudunum tveimur purfi ad fara par um til ad komast i naudsynlega adstodu er pad Gvidunand.

Von min er ad kjornir fulltrdar i Umhverfis- og skipulagsrédi fari yfir petta mél ad gaumgadni og myndi sér
skodanir & pvi hvort tillagan samraamist 16gum - og hvort pau mundu bjéda sinum nanustu hlisnaedi sem petta
til ad buai.

Ef ekki hljoti pu ad hafna deiliskipulags till 6gunni.

Eg hvet til pess ad ad verktakinn sem & hisid verdi krafinn um til ad skipuleggja blsetu rymin i samraami vid
|6g og reglur um hisnasdi til ad blai og venjur hér alandi.

Til hlidsjonar gagtu verid hefdbundid deilihUsnaedi namsmanna a stidentagordum. En deilihtsnaedi fellur undir
skylt ad skipta husnasdinu upp i edlilega stérar ibudar einingar sem hver vaai med edlilega mérgum salernum
0g adstodu til bada, eldhisi, rymi til ad matast i og setustofu/samverurymi og midavid ad ekki fleiri en 10
manns deili hverri einingu.

Trd min er ad vid getum verid sammala um ad ekki eigi ad gefaafdétt af kréfum um hisnaadi pétt ad par muni



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

buafdlk af erlendum uppruna. Pad sama & ad gilda um pau sem hingad koma og okkur sem erum med
islenskan rikisborgararétt.

Hér eiga hagsmunir ibla i hisnaadinu, négranna, borgaryfirvalda og rikisins sem leigutaka ad fara saman.
Med vinsemd og virdingu
Gudran Erla Geirsddttir,

Laufasvegi 20
101 Reykjavik

Héfundur: Guaran Erla Geirsdéttir [

Sent inn pann: 21.02.2024



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Pegar erindi barst um kynningu &tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir umraaddar hiseignir gladdi pad
serstaklega ad basdi i kynningarefni og deiliskipulagsdrégunum var bodad ad breyta adti atvinnuhlsnagdi i

» IblBarhusnagdi* og hvergi nefnt ad ekki veai um ad ragda ibldarhlsnaddi 1 skilningi t.d. gildandi
bygg| ngarreglugerdar og peirrakrafna sem gerdar eru til ibuda og dallhusnaesls igrein6.7.1. | peirri
byggingarleyfisumsokn sem adur hafdi verid andmadt var lysingin eftirfarandi: ", Med byggingarleyfisumsokn
bessari er 6skad eftir timabundinni breytingu & notkun hlsnasdis vid Laufasveg 21-23 Or skrifstofu- og
ibUdarhGsnaadi | busetutrrasdi.” Yfirskriftin hafdi lika verid "busetudrraedi”. Vonir voknudu pvi um ad nu edti
ad vandatil verka (vid afgreidslu borgarrads bokadi kjorinn fulltrdi um mikilvaagi pess). En i tilléguna vantadi
bvi midur alar forsendur vardandi pad ibudarhlisnagdi sem parna étti ad heimila svo sem fjdlda ibuda.
Undirritadur gerdi pvi athugasemdir vid pann agalla og bad um upplysingar.
| samskiptum vid embaeti skipulagsfulltria og [6gmann a skrifstofu stjérnsyslu og gaeda (§a afrit i
athugasemd undirritads i heild sem er fylgiskjal) var loks stadfest ad forsenda nys deiliskipulags vaai ad skapa
heimild fyrir rekstri hins umfangsmikla busetulirrasdis sem hagsmunadilar héfou adur andmadt hardlega og ad
til grundvallar lasgju adur sampykktir uppdradtir um prju Urraedi (n aftur nefnt ibadir). Hvort tveggja eru
grundvallarupplysingar en hvorugt kemur fram i tillégunni og pvi for undirritadur fram &ad hin yroi
endurauglyst med réttum gégnum og hugtékum. Spurningu um hvar og hvernig alir hagsmunaadilar yrou
upplystir um raunverulegt innihald var ekki svarad.
Rétt er ad benda & ad skilgreining husnaadis sem ,,ibldarhisnaadis* & deiliskipulagi dugar ekki ein og sér til ad
heimila par rekstur umfangsmikilla busetudrraeda sbr. akvaedi i gildandi Adalskipulagi Reykjarvikur pess efnis
ad slik umfangsmeiri busetuurraedi , geti verid* heimil a ibidasvesdum se gert rad fyrir peim i deiliskipul agi
(§aeinnig trskurd UUA). Afgrei 6sla|oamrar deiliskipulagstillogu bair pvi a engan hétt ar peim gallaa
ma smedferd sem UUA benti &i Urskurdi sinum um busetulirrasdid enda ekkert verid kynnt sem gerir
hagsmunaadilum almennt kleift ad taka afstédu til sliks Urragdis.
Athugasemdin i heild fylgir sem pdf dsamt uppdrattum med athugasemdum.

Hofundur: Arnar Gusmundsson/i
Sent inn pann: 21.02.2024



Athugasemd vid tillégu ad nyju deiliskipulagi Laufasvegar 19 og 21-23

Fyrir naer réttu ari sidan, 22. febrdar 2023, var sampykkt af umhverfis- og skipulagsradi byggingar-
lysing sem hafdi verid grenndarkynnt undir yfirskriftinni: ,,Timabundin breyting a notkun ar skrifstofu-
husnadi i busetulrraedi” og notkun og starfsemi lyst svo: ,,Med byggingarleyfisumsékn pessari er
6skad eftir timabundinni breytingu & notkun hdsnaedis vid Laufasveg 21-23 ar skrifstofu- og
ibudarhisnaedi i busetulrraedi.” Pessu hafdi verid hardlega métmaelt og bent 4 ad uppdraettir syndu
busetufyrirkomulag sem uppfyllti engin skilyrdi pess ad teljast ibudir eda deilihtsnaedi i skilningi
gildandi byggingarreglugerdar auk pess sem rekstur svo umfangsmikils busetulrraedis 4 ibudasvaedi
yrdi ad eiga sér stod i gildandi deiliskipulagi. Enda fér svo ad i lokautgafu sampykktra uppdratta hafdi
hugtakinu ,,ibGd“ um rymin prjd verid skipt ut fyrir hugtakid , Grraedi“. | andmaelum undirritads sagdi
ororétt: ,petta mal parf baedi formlega deiliskipulagsmedferd og ryni at fra hagsmunum baedi
tilvonandi ibda i busettrraedinu og nyrra nagranna peirra hér vid pessa ibudagotu.” Urskurdarnefnd
umhverfis- og skipulagsmala felldi svo umdeilt byggingarleyfi dr gildi og pannig standa mal dag.

Pegar erindi barst um kynningu a tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir umraddar hudseignir gladdi pad
sérstaklega ad baedi i kynningarefni og deiliskipulagsdrogunum var bodad ad breyta aetti atvinnu-
husnadi i ,ibudarhidsnzedi” og hvergi nefnt ad ekki veeri um ad raeda ibudarhisnaedi i skilningi t.d.
gildandi byggingarreglugerdar og peirra krafna sem gerdar eru til ibuda og deilihisnaedis i grein 6.7.1.
Vonir voknudu um ad nu atti ad vanda til verka (vid afgreidslu borgarrads békadi kjorinn fulltrdi um
mikilveegi pess). En i tilldguna vantadi allar forsendur vardandi pad ibudarhusnaedi sem parna atti ad
heimila svo sem fjélda ibuda. Undirritadur gerdi athugasemdir vid pann 4galla og bad um upplysingar.

[ samskiptum vid embeaetti skipulagsfulltria og ldgmann & skrifstofu stjérnsyslu og gaeda (sja afrit hér
ad nedan) var loks stadfest ad forsenda nys deiliskipulags vaeri ad skapa heimild fyrir rekstri hins
umfangsmikla busetutrraedis og ad til grundvallar laegju 40ur sampykktir uppdraettir um prja Urreedi
(nu aftur nefnt ibudir). Hvort tveggja eru grundvallarupplysingar en hvorugt kemur fram i tillégunni
og pvi for undirritadur fram a ad hun yréi endurauglyst med réttum gégnum og hugtékum. Spurningu
um hvar og hvernig allir hagsmunaadilar yrdu upplystir um raunverulegt innihald var ekki svarad.

Rétt er ad benda 4 ad skilgreining hisnaedis sem ,,ibudarhidsnaedis” 4 deiliskipulagi dugar ekki ein og
sér til ad heimila par rekstur umfangsmikilla busetuurraeda sbr. dkvaedi i gildandi Adalskipulagi
Reykjarvikur pess efnis ad slik umfangsmeiri busetulrraedi ,geti verid“ heimil a ibidasveedum sé gert
rad fyrir peim i deiliskipulagi (sja einnig Grskurd UUA). Afgreidsla pessarar deiliskipulagstillégu baetir
bvi 4 engan hétt ur peim galla 8 malsmedferd sem UUA benti & { Grskurdi sinum um busetulrraedid
enda ekkert verid kynnt sem gerir hagsmunaadilum almennt kleift ad taka afst6du til sliks Urraedis.

Svor & bord vid ad ekki verdi um ,hefébundnar ibudir” ad reeda heldur ibudir sem ,,opnad verdi 4
milli“ og ad petta sé ,ibudarhidsnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd“ eru pvi midur oll
merkingarlaus, pegar verid er ad meta tillogu ad deiliskipulagi um ibudarhusnaedi, af pvi ekkert af
pessum hugtékum eru skilgreind. Kréfur byggingarreglugerdar til ibada og deilihisnaedis fara t.d. ekki
eftir pvi hver eigi ad bua i peim. Heelisleitendur hafa ekki verid sviptir peirri vernd og tryggingu fyrir
mannsaemandi busetuskilyrdum sem kréfur til ibuda/deilihdsnaedis eiga ad veita. Sé hins vegar
2tlunin ad breyta atvinnuhtsnadi ekki i ibudarhdsnaedi, heldur umfangsmikid busetutirraedi, sem
uppfyllir ekki gildandi krofur til ibuda, parf ad kynna pa fyriraetlan raekilega, baedi fyrir hagsmuna-
adilum og kjornum fulltrdum svo allir geti upplysta afst6du a réttum forsendum. bad a ekki vid hér.

Fylgigogn eru hér ad nedan auk yfirferdar um uppdraetti i medfylgjandi skjali.

Reykjavik 21. febrdar 2024
Arnar Gudmundsson, Laufasvegi 22, 101 Reykjavik



Um hugtakanotkunina: ibid eda busetutirradi

Vandraedagangurinn med pessa framkvaemd alla birtist mjog vel i sibreytilegri hugtakanotkun yfir pad
sem til stendur ad heimila.

Grenndarkynning upprunalegs byggingarleyfis hafdi yfirskriftina ,Timabundin breyting & notkun ar
skrifstofuhtsnaedi i busetulrraedi“. A medfylgjandi uppdrattum voru merktar prijar ,,ibudir“ sem sagt
var ad ,,opnad yrdi a milli“.

{ umsogn byggingarfulltria, um athugasemdir hagsmunaadila um deiliskipulagsskyldu umfangsmikils
busetuurraedis, dagsett 16. febriar 2023, sagdi svo ordrétt: i grenndarkynntri byggingarlysingu er
talad um ,buseturraedi” sem er ef til vill villandi i 1jési pess hvernig sérsték busetulrraedi eru
skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2024 ... [undirstrikun min].

Eftir rokstuddar abendingar um ad innra skipulag busetulrraedisins uppfyllti engin skilyrdi pess ad
teljast ,,ibudir” i skilningi gildandi byggingarreglugerdar, fylgdu uppfaerdir uppdraettir endanlegri
afgreidslu byggingarfulltrida a byggingarleyfinu og par hafdi hugtakinu ,,ibdd“ verid skipt at fyrir
hugtakid ,Urraedi” enda m.a. buid ad taka Gt eina eldhdskrékinn i ibud/drraedi 3.

[ bréfi skipulagsfulltria til hagsmunaadila dags. 12. jantar 2024 segir ad i tillégu ad nyju deiliskipulagi
felist ad breyta eigi notkun husnaedisins i ,,ibudarhisnaedi®. [ sjalfri deiliskipulagstillégunni segir
ordrétt: ,Deiliskipulagid er gert par sem verid er ad breyta atvinnuhuisnaedi sem adur hysti sendirad
Bandarikjanna vid Laufasveg 21-23 dsamt skrifstofum a bakléd Laufasvegar 19, i ibudarhdsnadi...”

Pegar spurt var Ut i fjolda ibdda i aetludu ibudarhusnaedi var svar skipulagsfulltria 22. jandar ad um
yrdi ad raeda ,deilihiusnaedi” og ad ,ekki er um hefébundnar ibudir ad raeda”.

[ kjolfar abendingar pess efnis ad deilihtisnaedi falli undir sému kréfur, sému greinar gildandi
byggingarreglugerdar og ibudir barst svarbréf fra I6gmanni a skrifstofu stjérnsyslu og geeda. bar var
visad i ad verid veeri ad utbua ,ibudarhusnaedi fyrir petta Urraedi og pvi ekki talin porf a ad skilgreina
nakveemlega fjolda ibuda, enda ekki um hefdbundnar ibudir ad reeda...”. En eftir pessa visun i
Lurredi“ var stadfest i baedi pessum og eftirfarandi télvupdsti ad byggt vaeri a peim sampykktu
uppdrattum sem felldir voru ur gildi af Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamalum og pvi sé um ad
reeda ,,3 ibudir sem opnad verdur a milli.”

Hér er hugtakid ,,ibud“ notad um busetufyrirkomulag sem stendur augljoslega ekki undir pvi nafni.
burfi ad ,opna“ 4 milli ibada af pvi fara verdi & milli peirra eda gegnum adrar ibudir til ad komast |
naudsynlega adstddu er einfaldlega ekki lengur um ad raeda ,,ibudir” (ekki einu sinni deilihisnzedi).

[ sidasta tolvupdsti fra viskomandi I6gmanni segir svo; ,ekki er verid ad heimila breytingu i
hefdbundnar ibudir heldur busetudrraedi...”

Og er pa hugtakanotkunin komin i allt ad tvo hringi. Eftir stendur spurningin:

Snuist framkomin auglysing um nytt deiliskipulag EKKI um ad breyta atvinnuhtsnzadi i
ibudarhisnaedi, hvort sem er med hefdbundnum ibidum eda deilihusnaedi, heldur busetutrraedi
sem uppfyllir engan veginn gildandi kréfur til ibuda, af hverju snerist deiliskipulagstillagan sjalf og
gognin med henni ekki um pa stadreynd?



Samskipti undirritads vegna kynningargagna tillégunnar i timar6d

From: Arnar [

Date: Sun, 21 Jan 2024 at 15:27

Subject: Athugasemd vegna kynningargagna med tillégu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og 21-
23

To: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Gddan dag

[ framangreindri tillégu ad deiliskipulagi er lagt til ad notkun husnaedis ad Laufasvegi 19, 21-23 og
Pingholtsstraeti verdi breytt Ur atvinnuhdsnaedi i ibudarhisnaedi.

En i framkomin kynningargdgn, sem visad er i, vantar hins vegar tvennt sem er lykilatridi til ad
nagrannar geti myndad sér skodun eda tekid afstodu til tilldgunnar:

[ fyrsta lagi er adeins tilgreind staerd deiliskipulagssvaedisins en ekkert kemur fram i
kynningargégnunum um heildarstaerdir pess hisnaedis sem nu 4 ad verda ibudarhusnaedi.

[ 63ru lagi kemur hvergi fram i tillégu ad skilmdalum fyrir nytt deiliskipulag hve margar ibudir 4 ad
inrétta alls i hisnaedinu.

Er petta yfirsjén af hdlfu umsaekjenda og ef svo er, getid pid baett ur fljdtlega? Nu er adeins eftir
manudur af peim tima sem nagrannar hafa til ad kynna sér malid til hlitar og senda abendingar og
athugasemdir og petta eru lykilupplysingar.

Med kvedju,

Arnar Gudmundsson
Laufasvegi 22

From: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Date: Mon, 22 Jan 2024 at 11:25

Subject: RE: Athugasemd vegna kynningargagna med tillogu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: Arnar [

Sall Arnar,

Samkveemt auglystum uppdreetti verdur heildarfjoldi ibtia ad hverju sinni ad hamarki
80. Hisnaediod er deilihtisnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd svo ekki er um
hefdbundnar ibudir ad raeda.

Gert er rao fyrir starfsmanni meo reglulega vidveru sem er ibium til adstodar eftir
atvikum.

Pad er ekki verid ad staekka hisnaedid, samkvaemt fasteignamati rikisins er husid skrad
1419 m2.



Med kvedju,
Helena Stefansdottir

Verkefnastjori

Simi: +354 411 1111

Skipulagsfulltrai

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reglur um tranad i tdlvupdstsamskiptum: www.reykjavik.is/trunadur

From: Arnar

Date: Mon, 22 Jan 2024 at 12:14

Subject: Re: Athugasemd vegna kynningargagna med tillogu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Seel

[ gildandi byggingarreglugerd fellur "deilihisnaedi" undir kaflann um ibudir og ibudarhus par sem
skilgreindar eru almennar krofur til ibuda.

Ohjakvaemilegur hluti pess verkefnis ad breyta atvinnuhutsnaedi i ibudarhtsnaedi er tryggja ad pad
uppfylli paer krofur sem gerdar eru til ibuda og ibudarhusa. | framkominni tillégu ad deiliskipulagi er
lagt til ad einhverju steersta hisnaedi vid pessa gotu (steerdin kemur ad visu ekki fram i
deiliskipulagstilldgunni) dr atvinnuhuisnaedi i ibddarhidsnaedi. ESli malsins samkvaemt stendur pvi til
ad skipta 6llu pessu hiusnaedi i ibudir. Deiliskipulag skapar rammann um pa framkvaemd sem m.a.
byggingarleyfisumsokn um fyrirhugadar breytingar parf ad byggja 4. Fj6ldi og steerd ibuda sem til
stendur ad baeta vid med fyrirhugadri breytingu er pvi lykilatridi. [ fljétu bragdi man ég ekki eftir
deiliskipulagstillogu um ibudarhidsnaedi sem ekki inniheldur slikar upplysingar.

Eg vek lika athygli & pvi ad i auglysingunni er adeins talad um breytingar & notkun Ur atvinnuhtsnaedi i
ibudarhisnaedi. bar er hvergi tiltekid ad fyrirhugadar ibudir eigi ad vera "deilihisnaedi" eda ad ekki
verdi um ad reeda "hefdbundnar ibudir". Su vitneskja hlytur ad byggja a einhverjum gégnum og
upplysingum sem pid buid yfir en fylgir ekki framkominni tillégu ad deiliskipulagi og
kynningargégnum. peim mun rikari astaeda er fyrir okkur ndgranna og hagsmunaadila til ad itreka
dskir um ad tillaga ad deiliskipulagi upplysi um 6ll framangreind grundvallaratridi. AG 6drum kosti er
afar erfitt ad taka til hennar afstodu.

Kvedja
Arnar Gudmundsson

Laufasvegi 22



https://www.reykjavik.is/trunadur

From: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Date: Mon, 22 Jan 2024 at 13:48

Subject: RE: Athugasemd vegna kynningargagna med tilldgu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: Arnar [

Seell aftur,

Endilega sendu dbendingar og athugasemdir vid tilloguna i gegnum skipulagsgattina,
s160: https://skipulagsgatt.is/. Bendi 4 ad athugasemdafrestur er til 22. febraar nk.

Med kvedju,
Helena Stefansdottir

Verkefnastjori

Simi: +354 411 1111

Skipulagsfulltrai

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reglur um trinad i télvupéstsamskiptum: www.reykjavik.is/trunadur

From: Arnar

Date: Mon, 22 Jan 2024 at 13:56

Subject: Re: Athugasemd vegna kynningargagna med tillégu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Takk

Eg mun senda dbendingar og athugasemdir vid tilldguna pegar ég hef fengid upplysingar til ad geta
tekid afstddu til hennar. | sidasta skeyti komu til deemis fram upplysingar fra pér sem er hvergi ad
finna i auglystri tillogu.

Vid lysingu deiliskipulagstilldgunnar a skipulagsgatt.is segir ordrétt:

"Abendingum og athugasemdum vid tilldguna skal skila i gegnum pessa gatt eigi sidar en 22. februdar
2024. Ef 6skad er eftir frekari upplysingum um tilléguna er haegt ad senda télvupdst 4
skipulag@reykjavik.is."

Sama netfang var gefié upp i sama tilgangi i bréfi sem okkur ndgronnum og hagsmunadilum barst.
Eg itreka pvi paer 6skir um upplysingar sem ég setti fram i skeyti minu & uppgefid netfang fyrr i dag.
Med kvedju

Arnar Gudmundsson



https://skipulagsgatt.is/
https://www.reykjavik.is/trunadur
http://skipulagsgatt.is/
mailto:skipulag@reykjavik.is

From: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Date: Fri, 26 Jan 2024 at 09:21

Subject: RE: Athugasemd vegna kynningargagna med tillogu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: Arnar

Sell Arnar,

Til upplysingar pa er verid ad skoda fyrirspurnina fra pér og verdur pér svarad { byrjun
nastu viku.

Med kvedju,
Helena Stefansdottir

Verkefnastjori

Simi: +354 411 1111

Skipulagsfulltrdi

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reglur um tranad i télvupdstsamskiptum: www.reykjavik.is/trunadur

From: Harri Ormarsson |

Date: Tue, 30 Jan 2024 at 12:44
Subject: FS: Athugasemd vegna kynningargagna med tillégu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: arnarg@gmail.com | EEEENENEGEGEGEGEE

Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Sell Arnar,

Samkvaemt deiliskipulaginu er heimilt ad Utbua ibddarhusnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega
vernd fyrir 80 manns. Samkvaemt pvi er einungis heimilt ad Utbuda ibudarhusnaedi fyrir petta Urraedi
og pvi ekki talin porf & ad skilgreina nakvaemlega fjélda ibuda, enda ekki um hefdbundnar ibudir ad
reeda sem festar verda i sessi, en fram kemur i deiliskipulaginu ad ef standi til ad breyta notkun &
husnaedinu pa parf ad breyta deiliskipulagi. betta zetti t.d. vid ef breyta ztti hisnaedinu i
hefdbundnar ibudir sem geetu gengid kaupum og sélum & almennum markadi..

Samkvaemt sampykktum uppdrattum byggingarfulltria fra 12. desember 2022 pa er um ad reda ad
breyta hidsnaedinu i 3 ibudir sem opnad verdur 4 milli.

Vona ad petta skyri malid, en velkomid ad hafa samband aftur ef frekari spurningar vakna.

Mkv.


https://www.reykjavik.is/trunadur

Harri Ormarsson
Loégmadur, skrifstofu stjérnsyslu og geda
Simi/Tel.: +354 411-1111

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartlni 12-14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is

From: Arnar

Date: Tue, 30 Jan 2024 at 14:47

Subject: Re: Athugasemd vegna kynningargagna med tillégu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: Harri Ormarsson <harri.ormarsson@reykjavik.is>

Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Sall Harri og takk fyrir petta.
Svarid vekur sdmu spurningar og athugasemdir og fyrr.

b stadfestir ad til grundvallar auglystri tillogu ad nyju deiliskipulagi liggi su forsenda ad ekki sé um
"hefdbundnar ibudir" ad raeda. Su forsenda eda paer upplysingar koma hvergi fram i peim opinberu
gognum eda upplysingum sem bodid er gera athugasemdir vid.

SuU auglysta fyriraetlan ad breyta atvinnuhilsnaedi i ibudarhisnaedi felur dhjakveemilega i sér ad parna
verdi ibudarhusnaedi og til pess parf ad skipta pvi i ibudir sem standast paer kréfur sem gerdar eru til
ibuda i gildandi byggingarreglugerd og eru forsenda utgafu byggingarleyfis.

[ svari pinu visar pu til uppdratta byggingarfulltria dagsettra 12. desember 2022. Eru peir uppdraettir
heimild um fyrirkomulag pess ibudarhisnaedis sem lagt er til ad heimilad verdi i ndverandi
atvinnuhusnadi vid Laufasveg 19-237?

Med von um skjot svor

Arnar Gudmundsson

From: Harri Ormarsson [

Date: Tue, 30 Jan 2024 at 15:06
Subject: RE: Athugasemd vegna kynningargagna med tillogu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: Arnar

Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Seell,


https://www.reykjavik.is/

J4 peir uppdreettir eru heimild ad fyrirkomulaginu.
Mkv.

Harri Ormarsson
Légmadur, skrifstofu stjérnsyslu og geeda
Simi/Tel.: +354 411-1111

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartlni 12-14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is

From: Arnar [

Date: Tue, 30 Jan 2024 at 18:11
Subject: Re: Athugasemd vegna kynningargagna med tillogu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: Harri Ormarsson I

Takk fyrir pessar upplysingar.

Vid nagrannar og hagadilar faum hér enn nyjar upplysingar um forsendur nys deiliskipulags sem
hvergi koma fram i birtum gégnum med auglysingu um nytt deiliskipulag.

[ fyrsta lagi dska ég eftir ad fa sendan, eda vera visad 4, pann uppdratt sem nu er stadfest ad liggur til
grundbvallar pvi nyja deiliskipulagi sem auglyst hefur verid.

Eg geri i 68ru lagi alvarlega athugasemd vid ad pessi uppdrattur fylgi ekki gdgnunum med auglysingu
um nytt deiliskipulag par sem nu liggur fyrir ad aetlunin er ad heimila breytingu a ndverandi
atvinnuhusnadi i ibudarhusnaedi med samtals premur ibudum.

| pridja lagi og sidasta lagi hlyt ég ad fara fram & ad 4dur fram komin auglysing um nytt deiliskipulag
verdi dregin til baka og deiliskipulagsstillagan afgreidd ad nyju til auglysingar med 6llum
naudsynlegum gdégnum og forsendum sem liggja henni til grundvallar svo allir hagadilar hafi réttar
forsendur til ad gera athugasemdir og bregdast vid innan l6glegra timamarka.

Ad lokum vil ég dska frekari skyringa um leid og ég bregst vid ordalagi pinu um "varanlegar ibudir" og
ad ekki sé porf & ad skilgreina fjolda ibda (sem sidan er reyndar verid ad gera sbr. durnefndan
uppdratt). Hvort sem byggingarleyfisumsadkn, & grundvelli deiliskipulags um ibudarhusnaedi, gerir rad
fyrir premur eda tiu ibudum pa eru peer ibudir "varanlegar" i peim skilningi ad peim verdur hvorki
fijolgad né faekkad, hvort sem er til s6lu eda leigu, an afgreidslu & nyrri byggingarleyfisumsdkn og
jafnvel breytingu a deiliskipulagi, séu breytingarnar & ibidarhtsnaedinu umtalsverdar. | gggnum med
auglystu deiliskipulagi um breytingu & pessu atvinnuhdsnaedi i ibudarhidsnadi er ekkert sem gefur til
kynna ad parna verdi ekki einfaldlega um ad reeda ibudir i skilningi byggingarreglugerdar. Hvar kemur
annad fram i birtum gégnum?

Med kvedju


https://www.reykjavik.is/

Arnar Gudmundsson

Laufasvegi 22

From: Harri Ormarsson I

Date: Wed, 31 Jan 2024 at 08:33
Subject: RE: Athugasemd vegna kynningargagna med tillogu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23

To: Arnar [

Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Sell Arnar,

Eins og pér aetti ad kunnugt pa var byggingarleyfi dags. 14. mars sl. til ad innrétta busetuurraedi, fellt
ur gildi med urskurdi drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamal pann 5. mai sl. i malinu nr.
26/2023 & peim grundvelli ad Urraedid pyrfti ad eiga sér stod i deiliskipulagi. Verdi skipulagid
sampykkt munu peir uppdreettir veentanlega verda sampykktir ad nyju.

betta skipulag sem nu var auglyst er til ad beaeta Ur peim annmarka, ekki er verid ad auglysa
byggingarleyfisumsokn og ekki er verid ad heimila breytingu i hefébundnar ibudir heldur
busetulrraedi eins og ég hef 46ur nefnt. Malmedferd skipulagsins er i samraemi vid
malmedferdarreglur skipulagslaga og fae ég ekki séd ad nein rok séu framkomin sem aettu ad leida til
endurauglysingar eins og pu ferd fram a.

Uppdreettir ad innra fyrirkomulagi voru grenndarkynntir a sinum tima og aettir pu ad hafa pa undir
hondum.

Vek svo athygli 4 ad verdi skipulagid sampykkt er pad keeranlegt til UUA, sama gildir um nytt
byggingarleyfi verdi pad veitt.

Mkv.

Harri Ormarsson
Logmadur, skrifstofu stjornsyslu og geda
Simi/Tel.: +354 411-1111

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartini 12-14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is

From: Arnar

Date: Thu, 1 Feb 2024 at 08:16
Subject: Re: Athugasemd vegna kynningargagna med tillégu um nytt deiliskipulag Laufasvegar 19 og
21-23


https://www.reykjavik.is/

To: Harri Ormarsson [
Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Saell

begar deiliskipulag er auglyst samkveemt I6gbodnum ferlum svo allir hagadilar eigi pess kost a ad
senda inn athugasemdir er pad algert aukaatridi hvad mér, sem einum af fjolmorgum hagadilum,
"aetti ad vera kunnugt um" eda ad ég "zetti ad hafa undir hdndum" pa uppdraetti og hugmyndir sem
liggja til grundvallar deiliskipulagstillogunni. Pau andmaeli min ad pessar lykil upplysingar hefdu att ad
vera hluti af deiliskipulagsauglysingunni standa enda varla mitt hlutverk sem eins af moérgum
hagadilum ad upplysa nu alla hina um pessi atridi sem fram hafa komid i télvupdstsamskiptum
minum vid ykkur. Hvar og hvenaer hyggist pid gera pad?

Eg verd ad jata & mig pa bjartsyni ad eftir margvislegar athugasemdir hagadila vid grenndarkynnt
byggingarleyfi fyrir innréttingu & pvi sem pa var kallad "busetuurraedi", snerist framkomin tillaga ad
nyju deiliskipulagi, sem heimiladi breytingu atvinnuhlsnadis i ibddarhisnaedi (ekki lengur talad um
busetuurraedi), um innréttingu ibuda i hisnaedinu. Ekkert i auglysingunni og kynningarbréfi til
hagadila gaf til kynna annad en ad parna yrdi um ad raeda ibudarhisnaedi sem yrdi an vafa vel fagnad
af ndgronnum. Hvergi tekid fram ad petta vaeru ekki "hefébundnar ibudir" heldur busetudrraedi.

[ 1j6si fyrri samskipta vegna grenndarkynningar byggingarleyfis akvad ég samt ad spyrja og i kjolfar
bess hafa komid fram lykilupplysingar sem eiga ekki adeins erindi vid mig heldur alla hagadila svo peir
geti tekid afstodu til tilldgunnar. Vegna pessa stend ég vid pa athugasemd ad auglysingin er algerlega
ofullnaegjandi.

Uppdraettirnir sem liggja til grundvallar pessari deiliskipulagstillogu um ibudarhisnaedi i stad
atvinnuhusnadis voru sumsé afgreiddir i endanlegri gerd a fundi Umhverfis- og skipulagsrads 22.
febraar 2023 (lidur 5 hér: https://reykjavik.is/fundargerdir/umhverfis-og-skipulagsrad-fundur-nr-259)
og svo stadfest a afgreidslufundi byggingarfulltrda 14. mars 2023 (lidur 27 og 28).

Eg geng Ut fra pvi ad gaedi manngerds umhverfis og busetu sé sameiginlegt markmid okkar allra og ad
hlutverk Umhverfis- og skipulagssvids sé medal annars ad standa vord um pad fyrir hond okkar ibuda i
borginni. Til ad petta samstarf og samtal okkar um pau efni sé markvisst er vaenlegra til arangurs ad
veita meiri og betri upplysingar um verulegar fyrirhugadar breytingar i neerumhverfi félks, um leid og
mal eru sett i 16gbodin samradsferil, frekar en ad zetla einstaka nagronnum ad saekja paer eftir 4 eda
ganga Ut fra pvi ad einstaklingum "zetti ad vera kunnugt um" kjarnaatridi.

Eg skora pvi 4 Umhverfis- og skipulagssvid ad endurauglysa pessa tillégu ad deiliskipulagi med 6llum
naudsynlegum forsendum og upplysingum sem fram hafa komid i okkar upplysandi samskiptum.

Med kvedju

Arnar Gudmundsson

Vid pessum sidasta posti barst aldrei svar


https://reykjavik.is/fundargerdir/umhverfis-og-skipulagsrad-fundur-nr-259

Athugasemdir vid aformad fyrirkomulag ,,ibGidarhlsnzedis”
a0 Laufasvegi 19 og 21-23

A sidunum hér 4 eftir eru birtir med athugasemdum peir uppdraettir
sem l6gmadur 3 skrifstofu stjdrnsysla og geeda stadfesti vid
undirritadan 30. januar sl. ad séu heimild ad fyrirkomulaginu.

Athygli vekur ad pratt fyrir ad i pessari endanlegu gerd uppdrattanna
hafi hugtakinu ,,ibud“ verid skipt Ut fyrir hugtakid ,,urraedi“ er enn
verid ad nota hugtakid ,,ibud“ i samskiptum vid hagsmunaadila pott
stundum fylgi ad ekki sé um ad raeda ,hefdbundnar ibudir” eda ad
barna verdi ibudir sem opnad verdi a milli.

ibud sem og deilihisnaedi er raekilega skilgreint i gildandi
byggingarreglugerd og par er engar undantekningar ad finna fyrir
vidkveema hdpa & bord vid umsaekjendur um alpjédlega vernd.

Hvergi eru til skilgreiningar & pvi hvad er ,,6hefdbundin ibud“ eda
,ibudir sem opnad er & milli“. Oumdeilanleg er st stadreynd ad ibudir
sem opna verdur & milli pvi ibdar neydast til ad fara milli peirra og inn i
adrar ibudir til ad komast i naudsynlega adstodu eru par med haettar
ad uppfylla skilyrdi pess ad teljast ibudir.

Krofur til ibudarhusnaedis eru gerdar ad athugudu mali og med velferd
og hagsmuni badi ibua og nadgranna ad leidarljési. Hvers kyns
mikilsverd fravik fra peim parf ad rokstydja og kynna vel.

i grein 6.7.1. i gildandi byggingarreglugerd segir:

,Ibud og deilihtisnaedi skal hafa ad Idgmarki eitt ibudarherbergi,
eldunaradstédu og badherbergi. Oll slik rymi innan ibudar skulu tengd
innbyrdis og ekki skal purfa ad fara um sameign ¢ milli rymanna. (bud
skal tilheyra geymslurymi og pvottaadstada i séreign eda sameign. [...]
Oll rymi ibuda, sbr. 2. mgr., skulu vera naegjanlega stor pannig ad par
rumist innréttingar af beim gerdum sem henta steerd ibuda. Hénnudur
skal rékstydja skriflega ad rymid sé fullneegjandi ad staerd midad vid
deetladan fjélda ibua.”

Bodadur hamarksfjoldi ibda i ,,ibddunum®/arreedunum premur er
rumlega tvéfaldur fjoldi ibudarherbergja. Oll adstada i hverri ibud aetti
pvi ad taka mid af pvi en pvi fer fjarri ad svo sé sbr. eftirfarandi:

ibad/Grraedi 3 er fyrir allt ad 14. bar er eitt 5,3 m2 salerni med sturtu
i sama rymi, ekkert eldhis og samverurymi i gluggalausum gangi.

ibad/Grraedi 1 er fyrir allt ad 42 & premur haedum. Par er eitt 15,5 m?
eldhus a 1. haed i tengirymi milli ibuda 1 og 3 og ekkert
samverurymi. Eina sturtan fyrir allar prjar hadirnar er a 2. haed.

ibad/Grraedi 2 er fyrir allt ad 22 & premur haedum og par eru 3
eldhus/eldhuskrékar auk samliggjandi samveruryma. betta er eina
einingin sem uppfyllt krofur til ad teljast ,,ibud“ nema ef reiknad er
me0d pvi ad opid verdi milli ibtida svo ibuar ar 68rum ibaum hafi par
adgengi ad naudsynlegri adst6du. ba haettir petta ad vera ibuad.

Vid blasir ad ibdar munu purfa ad fara, oft langan veg, milli ibuda,
gegnum ibudir og milli haeda til ad komast i edlilega adstodu.

Su fyriraetlan, sem adur hefur verid hardlega métmeelt og kaerd til
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, p.e. ad heimila parna
umfangsmikinn rekstur einhvers konar busetuurraedis, getur ekki talist
breyting ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi af peirri einfoldu dsteedu
ad fyrirkomulag busetunnar uppfyllir engar af peim kréfum sem
gerdar eru til ibuda og deilihisnaedis, og par med ibudarhusnadis.

pad er beinlinis hlutverk byggingaryfirvalda sveitarfélaga ad hafa
eftirlit med pvi ad pessum kréfum sé maett. | raun er sérlega néturlegt
ef gefa a fordaemi fyrir busetuskilyrdum sem eru fjarri pvi ad uppfylla
lagmarkskrofur med visan til pess hops sem par d@ ad bua enda engin
rok fyrir pvi ad sa hépur eigi ekki ad njota somu skilyrda og allir adrir.

Hér fara hagsmunir vaentanlegra ibuda, nagranna og skipulagsyfirvalda
algerlega saman og engin augljos rok fyrir pvi ad innrétta ekki i raun
ibudarhusnaedi pegar verid er ad breyta atvinnuhlsnadi.



Urraedi (d4dur kallad ,,ibud“) 3: Fyrrum bilskdrar
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petta rymi uppfyllir engin skilyrdi pess ad teljast
ibud i skilningi byggingarreglugerdar svo hér er ekki
verid ad breyta atvinnuhisnaedi i ibudarhdsnaedi
eins og bodad var i auglystu deiliskipulag.

Hér er ekkert eldhus en & milli Grreeda (ibuda) 3 0g 1
er 15,5 fermetra eldhuds i rymi sem er jafnframt
gangvegur milli peirra og er eina eldunaradstadan
tilheyrandi badum Urraedum.

Hér eru sjo herbergi par sem gera ma rad fyrir allt af
14 ibdum en adeins eitt salerni og ein sturta bak vio
somu laestu dyr.

Svokallad samverurymi er a gluggalausum gangi.
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Urraedi (ddur ,ibGud“) 1: 1. haed
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15,5 fermetra eldhuis sem er jafnframt gangur milli Urraeda (ibuda) er baedi sameiginlegt med Urraedi (ibud) 3 og jafnframt hid eina i Urraedi
(ibud) 1 sem er med 21 ibudarherbergi. i trraedi (ibid) 1 er ekkert samverurymi og adeins ein sturta.
A pessari haed eru 6 herbergi, tvo salerni en engin sturta.



Urraedi (ddur ,ibGud“) 1: 2. haed
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8 herbergi, 1 sturta og salerni i sama rymi. 2 salerni med sameiginlegum handlaugum. Ekkert samverurymi og ekkert eldhus.

m

i R B



Urraedi (ddur ,ibud*“) 1: 3. haed
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7 herbergi, eitt salerni, engin sturta.
Ekkert samverurymi og ekkert eldhus.
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Urraedi (ddur ,ibud*“) 2: 1. haed
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2 herbergi, eldhds, samverukrdkur, 2 salerni

. (annad med sturtu) og 2 sturtuklefar.
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Urraedi (ddur ,ibGud*“) 2: 2. haed
4 herbergi, eitt salerni og sturta bakvid J
somu dyr. Tveir eldhuskrdkar og tvo stor
samverurymi.
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Urraedi (ddur ,ibud*“) 2: 3. haed
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5 herbergi, samverurymi, 3 snyrtingar, par af 2
med badkari og eitt badherbergi.
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MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Vidauki vid innsenda umsogn.

Eg vek athygli @ umsdgn FSRE og medfylgjandi minnisbladi pvi par er stadfesting leigutakans & inntaki
umsagnar minnar. Merkingarleysi pess ad visatil fyrirkomulagsins sem ,,iblda* eda deilihisnaadis, hvort sem
er ,,6hefdbundinna’, eda sem buid er ad ,opnaamilli“, blasir vid. Samt voru pau hugtok notud i samskiptum
vid hagsmunaadila vegna 6ljoss efnis tilldgunnar. Hvi hagsmunaadilar fengu ekki kynningu a pessum aaetlada
rekstri er enn deitnari spurning en fyrr.

» EKKi liggja fyrir endanlegar teikningar um Utfaarslu innanhiss®, segir i umsdgninni en samt fylgir minnisblad
par sem lyst er med uppdrattum hvernig koma maeti fyrir alt ad 17 ibaum til vidbotar, i tilgreindum rymum.
Dapurleg vidhorf til busetuskilyrda, sem leigutaki telur bodleg umsakjendum um alpjédlega vernd, skina i
gegnum minnisbladid. Einu krofurnar virdast vera fléttaleidir og naudsynlegt er ad minnasig reglulega é ad
verio er ad talaum folk i erfidum adstasdum. Erfitt er ad verjast peirri hugsun ad Utfra pessum madikvarda
einum vaai stér skemma, med ndégu mérgum fléttal el dum & Utveggjum naati flatssengum, jafnvel enn
akjosanlegra,, Urraedi“.

NU er lagt til ad i Urraedi 3 (bilskdrunum) geti buid allt ad 17 en ad par sé eftir sem &dur eitt salerni og ein
sturta, ekkert eldhus og |itid samverurymi a nagr gluggalausum gangi.

| Urragdi 1 madtu buaallt ad 45 en par er einn eldhiskrokur og ein sturta

| Urreadi 2 er svo lagt til ad i samverurymi medti komafyrir alt ad 10 manns.

Ut frabaadi serkennilegri timasetningu, 10ngu eftir frégang deiliskipul agstillégunnar, og 6llum edlilegum
vidmidunum um mannssamandi busetu, eru pessar hugmyndir svo fraleitar ad ég geng Ut fra pvi ad paa séu
eingdngu settar fram svo skipulagsyfirvdld geti hafnad peim og pannig fridad hagsmunaadila med pvi ad
leigusali og leigutaki hafi ekki fengid alt sitt fram.

En st hreinskilni FSRE og radgjafa ad lataloks af dllu felumdli um ,,ibadir* eda deilihisnasdi og stadfesta ad
einaviomiodio sé hamarksfjoldi ibla, er i galfu sér pakkarverd. HUn dti ad audvel da skipulagsyfirvéldum og
kjornum fulltrum ad taka sidferdilega afstodu til pess hvort petta sé virkilega eini madikvardinn & pad hvers
konar ,, Urraedi“ er bodlegt, hvort sem er Ut fra hagsmunum iblia eda ibudahverfanna par sem aglunin er ad
koma peim nidur.

Pad hve 6fullnaegjandi deiliskipulagstillagan er sem heimild fyrir umfangsmiklu blsetutrraadi af pessu tagi
blasir vid sem aldrei fyrr.

Kv.
Arnar Gudmundsson,
Laufésvegi 22

Hofundur: Arnar Gudmundssor i
Sent inn pann: 22.02.2024
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STADA SKJALS

Aukning a félksfjolda, Laufasvegur 21-23

UMFJOLLUN

Minnisblad petta fjallar um fdélksfjolda i byggingu vid Laufasveg 21-23 sem hysir husnadisurraedi fyrir
flottafélk i umsja Vinnumalastofnunnar. Skodad er hvada folksfjoldi er mogulegur i byggingunni med tilliti til
brunavarna og ahaettumats sem gert var pegar vinnumalastofnun ték vid byggingunni. | pegar sampykktri
brunahdnnun er talad um ad hamarki 80 manns en skodad er nu hvort haegt sé ad baeta folki vid, hvar og
hversu moérgum an pess ad pad komi nidur brunadryggi ibda og rumist innan heildarkonsepti brunahénnunar
og dhaettugreiningar sem gerd hefur verid. Hér er sérstaklega litid til pess ad starfsemin hefur gengid vel og
bvi komin reynsla sem mogulega er haegt ad nota til ad auka félksfjolda.

Husinu er skipt upp i prja hluta sem nefnast Grraedi fyrir flottafélk. | einféldu mali er litid til upphaflegu
husanna sem eru & premur haedum en , tengibyggingin“ tilheyrir Grraedi 1 skv. mynd 1. Urraedi 3 er svo i pvi
rymi sem hysti bilskura og sidar skrifstofur og er pad a einni haed. Tekid er mid af kréfum byggingarreglugerdar
fyrir ibldarhisnaedi i notkunarflokki 3 en med auknum brunavérnum.

E’HUGG www.oruggverk.is

e ey Kringlan 7, Hus verslunarinnar, Reykjavik 1/6



FOLKSFJOLDI SKV NUGILDANDI BRUNAHONNUN

Byggingunni er skipt upp i prju Urraedi med gistiherbergjum fyrir ad hamarki 80 manns.
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Mynd 1: Uppskipting hisnaedis i tUrreedi

Fjallad er um foélksfjolda i gr. 9.5.7 i byggingarreglugerd [3].
Heildarfjoldi ibua i byggingunni er 80 manns i 38 herbergjum i premur adskildum drraedum.

Urraedi 1 er 4 premur haedum med 6-8 herbergjum & hverri haed, samtals 21 herbergi auk sameignlegrar
adstodu. Hamarksfjoldi ibua eru 42.

Urraedi 2 er 4 premur haedum med 2-5 herbergjum & hverri had, samtals 11 herbergjum auk sameiginlegrar
adstodu og samverurymis. Hdmarskfjoldi ibda eru 22.

Urraedi 3 er 4 einni haed med 7 herbergjum auk sameiginlegri adstédu. Hamarksfjéldi ibua eru 14.

Gert er rdd fyrir pvi ad félk geti safnast saman i sameiginlegum samverurymum. Hamarksfjoldi i eldhusi og
samverurymi a 2. haed i Urraedi 2 er 50 manns.

Hamarksfjoldi i setustofu a 3. haed i drraedi 2 er 10 manns.

Hamarks heildarfjoldi i byggingunni ad degi til (ibdar, gestir og starfsfélk) eru 100 manns.

BREYTING A FOLKSFJOLDA

Ahzettugreining sem vard gard samhlida 4dur sampykktri brunahannadri lausn ORUGG, skyrsla 3200-002-
SKY-001-V01, midast vid ad ekki séu fleiri en 10 manns i brunahdlfi. bad konsept verdur ekki rofid nd heldur
skodad hvar vid getum aukid félksfjolda en samt verid undir 10 manns i brunahdlfi. Einnig parf ad skoda
fléttaleidir hverju sinni.

e Haegt er ad baeta vid einum i hvert herbergi i annad brunahdlfanna i Urreedi 3 4 haed 1, samtals er pa
baett vid premur. betta eru herbergi 105, 106 og 107. ba er folksfjoldi i hverju herbergi 3 og
heildarfdlsfjoldi i brunahdlfinu er 9. Stutt er i fléttaleid beint Ut og einnig inn i hitt brunahdlfié a 1.
haed.
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e Haegt er ad baeta vid 2 i herbergi 114 4 1. haed i Grraedi 1. A méti kemur pé ad i herbergi 115 er i dag
eldhus og pvi dregst folksfjoldi sem var aetladur par fra (4 manns).

e Haegt er ad utbua herbergi fyrir hamark tiu manns i rymi sem er nd samverurymi i Urraedi 2 8 haed 2.
Eldhus veeri pa par sem pad er en samverurymi veeri breytt i herbergi. Padan er flottaleid beint Ut.
Ekki eru fleiri gisti herbergi i pessu brunahdlfi og pvi 10 manna vidmid ekki brotid.

e Haegt er ad baeta vido premur i herbergi 209 & 2. haed i Urraedi 2. P4 eru i heildina 10 manns i pvi
brunahdlfi. brjar flottaleidir eru fra gangi pessa brunahdlfs.

e Haegt er ad baeta vid premur i herbergi 302 @ 3. haed i Urraedi 1. Pa eru i heildina 9 manns i pvi
brunahdlfi. Pad eru tveer flottaleidir sem opnast beint inn i sitthvort stigahusid fra pessu brunaholfi.

Pad er pvi talid 6ruggt ad baeta samtals vid 17 manns i hisnaedid og verdur pvi hdmarsk folksfjoldi ibda 97
manns. Pad er mat ORUGG verkfraedistofu ad pessi aukning hafi ekki teljandi ahrif & 6ryggi félks m.t.t.
brunavarna og er i samraemi vid brunahdnnun og dhaettugreiningu sem adur var gerd. bad skal pd tekid fram
ad mikilvaegt er ad pessi aukning folks haldist vid pau herbergi (sérstaklega brunahdlf) sem talad er um i pessu
minnisbladi en ekki 6nnur. Sja nanar skyringar & stadsetningum og fjolda merktar i appelsinugulu a
eftirfarandi myndum. Teikningar eru i fullri staerd hengdar vid petta minnisblad.

Pad skal sérstaklega tekid fram hversu mikilvaeg pjalfun starfsfélks er i pessu husnaedi. Gera skal uttekt &
bekkingu oryggisvarda og afa verkferla i tengslum vid aukningu félks. Mikilvaegt er ad helda reglulega
rymingaraefingar og ad starfsfélk fai kennslu i vidbragdsmdalum og brunavérnum hdussins. Pa skulu
notkunarskilmalar alltaf kynntir nyjum ibdum. Eigid eldvarnareftirlit er 4 abyrgd eiganda og eldvarnarfulltrui
hussins sinnir pvi fyrir hond hans. Halda skal brunazefingu (sem skal gera arlega) og skal st reynsla fara inn i
met til SHS pegar sott verdur um fjélgun.

Adrar brunavarnir hussins eru ad o6llu ébreyttar og visast i brunahonnun sem er vidhengd vid petta
minnisblad.

13mm gifslag beggja veagna a gang
og petia med lagnagdhum

13mm gifslag Gdru megin
og pelta med lagnagotum

Mynd 2: Urraedi 3, 1. haed. Aukning & félksfijolda.
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Mynd 4: Urraedi 2, 2. haed. Aukning & folksfjolda
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Mynd 5: Urraedi 1, haed 3. Auking & folksfjclda
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[1] Byggingarreglugerd: nr. 112/2012, med dordnum breytingum sidast skv. reglugerd 859/2022.
Innvidaraduneytid.
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MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Fyrir hond Framkvaamdasyslunnar - Rikiseigna (FSRE), sem leigutaka eignarinnar, legg ég fram eftirfarandi
umsogn.

Laufasvegur 19 og 21-23 eru a svasdi ibudarbyggdar (1B) samkvaant Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Umraadd af orm samraamast meginmarkmidum adal skipulagsins i hiisnagdismalum og landnotkun svaadisins og
beim sérakvasdum sem gildi um landnotkunarflokkinn. I markmidum um ibudarbyggd komi fram ad

leitast ,, verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod hlsagerda og busetukosta fyrir allafélagshépa.“ Enn fremur
segi ad tryggt ,, verdi ad hvers konar busetulrrasdi, fyrir allafélagshopa, rimist innan ibldarbyggdar,
midsvasda par sem gert er r&d fyrir ibldarhisnagdi eda i annarri blandadri byggd.“ Med ibudarhlsnaadi sé att
vid , [i]budir sbr. krofur byggingarreglugerdar, namsmannaibldir, aukaibudir sbr. skilgreiningar
hverfisskipulags, studioibudir, pjénustuibldir, ibtidarherbergi sem leigd eru timabundid og iblar deila eldhusi
med 6rum, auk hvers kyns busetulrraeda fyrir hdpa med sérstakar hlisnagdis og pjénustuparfir og eru med
|6gheimili i vidkomandi hisnagdi.” Skilgreining ibldarbyggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sé pannig i
grunninn vid og heimili hisnasdislausnir og Urraedi fyrir félagshdpa, auk pess sem amenn samfélagspjonusta
se heimil og 6nnur prifaleg atvinnustarfsemi.

I auglystri tillégu fyrir gamla sendiradid er sett i skilméla ad pad megi ad vera ad hamarki 80 manns i
arrasdinu. Ekki liggjafyrir endanlegar teikningar um Utfaarslu innanhuss.

NuU liggjafyrir tillégur ad Utfaaslu og minnisblad um brunahdnnun i samraami vid pa tilldgu. Samkvaamt
henni er haggt ad leyfa 97 manns ad dveljai hdsinu i einu. Sjaviohengi. Um er ad rasda héflega aukningu &
fj6lda, sem ekki endilega verdi fullnytt, en mikilvasgt ad hafa moguleikann, krefjist ytri adstaedur pess.

FSRE oOskar eftir pvi ad hamarksfjoldi ibla verdi haskkadur til samraamis vid minnisblad um brunahdénnun,
verdi alt ad 97 i stad 80.

Karl Pé&ur Jonsson
FSRE

Hofundur: Karl Pétur Jonssorii
Sent inn pann: 22.02.2024
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Silva Kjeernested

STADA SKJALS

Aukning a félksfjolda, Laufasvegur 21-23

UMFJOLLUN

Minnisblad petta fjallar um fdélksfjolda i byggingu vid Laufasveg 21-23 sem hysir husnadisurraedi fyrir
flottafélk i umsja Vinnumalastofnunnar. Skodad er hvada folksfjoldi er mogulegur i byggingunni med tilliti til
brunavarna og ahaettumats sem gert var pegar vinnumalastofnun ték vid byggingunni. | pegar sampykktri
brunahdnnun er talad um ad hamarki 80 manns en skodad er nu hvort haegt sé ad baeta folki vid, hvar og
hversu moérgum an pess ad pad komi nidur brunadryggi ibda og rumist innan heildarkonsepti brunahénnunar
og dhaettugreiningar sem gerd hefur verid. Hér er sérstaklega litid til pess ad starfsemin hefur gengid vel og
bvi komin reynsla sem mogulega er haegt ad nota til ad auka félksfjolda.

Husinu er skipt upp i prja hluta sem nefnast Grraedi fyrir flottafélk. | einféldu mali er litid til upphaflegu
husanna sem eru & premur haedum en , tengibyggingin“ tilheyrir Grraedi 1 skv. mynd 1. Urraedi 3 er svo i pvi
rymi sem hysti bilskura og sidar skrifstofur og er pad a einni haed. Tekid er mid af kréfum byggingarreglugerdar
fyrir ibldarhisnaedi i notkunarflokki 3 en med auknum brunavérnum.
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FOLKSFJOLDI SKV NUGILDANDI BRUNAHONNUN

Byggingunni er skipt upp i prju Urraedi med gistiherbergjum fyrir ad hamarki 80 manns.
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Mynd 1: Uppskipting hisnaedis i tUrreedi

Fjallad er um foélksfjolda i gr. 9.5.7 i byggingarreglugerd [3].
Heildarfjoldi ibua i byggingunni er 80 manns i 38 herbergjum i premur adskildum drraedum.

Urraedi 1 er 4 premur haedum med 6-8 herbergjum & hverri haed, samtals 21 herbergi auk sameignlegrar
adstodu. Hamarksfjoldi ibua eru 42.

Urraedi 2 er 4 premur haedum med 2-5 herbergjum & hverri had, samtals 11 herbergjum auk sameiginlegrar
adstodu og samverurymis. Hdmarskfjoldi ibda eru 22.

Urraedi 3 er 4 einni haed med 7 herbergjum auk sameiginlegri adstédu. Hamarksfjéldi ibua eru 14.

Gert er rdd fyrir pvi ad félk geti safnast saman i sameiginlegum samverurymum. Hamarksfjoldi i eldhusi og
samverurymi a 2. haed i Urraedi 2 er 50 manns.

Hamarksfjoldi i setustofu a 3. haed i drraedi 2 er 10 manns.

Hamarks heildarfjoldi i byggingunni ad degi til (ibdar, gestir og starfsfélk) eru 100 manns.

BREYTING A FOLKSFJOLDA

Ahzettugreining sem vard gard samhlida 4dur sampykktri brunahannadri lausn ORUGG, skyrsla 3200-002-
SKY-001-V01, midast vid ad ekki séu fleiri en 10 manns i brunahdlfi. bad konsept verdur ekki rofid nd heldur
skodad hvar vid getum aukid félksfjolda en samt verid undir 10 manns i brunahdlfi. Einnig parf ad skoda
fléttaleidir hverju sinni.

e Haegt er ad baeta vid einum i hvert herbergi i annad brunahdlfanna i Urreedi 3 4 haed 1, samtals er pa
baett vid premur. betta eru herbergi 105, 106 og 107. ba er folksfjoldi i hverju herbergi 3 og
heildarfdlsfjoldi i brunahdlfinu er 9. Stutt er i fléttaleid beint Ut og einnig inn i hitt brunahdlfié a 1.
haed.
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e Haegt er ad baeta vid 2 i herbergi 114 4 1. haed i Grraedi 1. A méti kemur pé ad i herbergi 115 er i dag
eldhus og pvi dregst folksfjoldi sem var aetladur par fra (4 manns).

e Haegt er ad utbua herbergi fyrir hamark tiu manns i rymi sem er nd samverurymi i Urraedi 2 8 haed 2.
Eldhus veeri pa par sem pad er en samverurymi veeri breytt i herbergi. Padan er flottaleid beint Ut.
Ekki eru fleiri gisti herbergi i pessu brunahdlfi og pvi 10 manna vidmid ekki brotid.

e Haegt er ad baeta vido premur i herbergi 209 & 2. haed i Urraedi 2. P4 eru i heildina 10 manns i pvi
brunahdlfi. brjar flottaleidir eru fra gangi pessa brunahdlfs.

e Haegt er ad baeta vid premur i herbergi 302 @ 3. haed i Urraedi 1. Pa eru i heildina 9 manns i pvi
brunahdlfi. Pad eru tveer flottaleidir sem opnast beint inn i sitthvort stigahusid fra pessu brunaholfi.

Pad er pvi talid 6ruggt ad baeta samtals vid 17 manns i hisnaedid og verdur pvi hdmarsk folksfjoldi ibda 97
manns. Pad er mat ORUGG verkfraedistofu ad pessi aukning hafi ekki teljandi ahrif & 6ryggi félks m.t.t.
brunavarna og er i samraemi vid brunahdnnun og dhaettugreiningu sem adur var gerd. bad skal pd tekid fram
ad mikilvaegt er ad pessi aukning folks haldist vid pau herbergi (sérstaklega brunahdlf) sem talad er um i pessu
minnisbladi en ekki 6nnur. Sja nanar skyringar & stadsetningum og fjolda merktar i appelsinugulu a
eftirfarandi myndum. Teikningar eru i fullri staerd hengdar vid petta minnisblad.

Pad skal sérstaklega tekid fram hversu mikilvaeg pjalfun starfsfélks er i pessu husnaedi. Gera skal uttekt &
bekkingu oryggisvarda og afa verkferla i tengslum vid aukningu félks. Mikilvaegt er ad helda reglulega
rymingaraefingar og ad starfsfélk fai kennslu i vidbragdsmdalum og brunavérnum hdussins. Pa skulu
notkunarskilmalar alltaf kynntir nyjum ibdum. Eigid eldvarnareftirlit er 4 abyrgd eiganda og eldvarnarfulltrui
hussins sinnir pvi fyrir hond hans. Halda skal brunazefingu (sem skal gera arlega) og skal st reynsla fara inn i
met til SHS pegar sott verdur um fjélgun.

Adrar brunavarnir hussins eru ad o6llu ébreyttar og visast i brunahonnun sem er vidhengd vid petta
minnisblad.

13mm gifslag beggja veagna a gang
og petia med lagnagdhum

13mm gifslag Gdru megin
og pelta med lagnagotum

Mynd 2: Urraedi 3, 1. haed. Aukning & félksfijolda.
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Mynd 4: Urraedi 2, 2. haed. Aukning & folksfjolda
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Mynd 5: Urraedi 1, haed 3. Auking & folksfjclda
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[1] Byggingarreglugerd: nr. 112/2012, med dordnum breytingum sidast skv. reglugerd 859/2022.
Innvidaraduneytid.
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MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:
Stj6rn ibtiasamtaka Midborgar Reykjavikur (IMR) sendir fra sér eftirfarandi umsogn:

IMR fagnar pvi ef breytaafyrrverandi skrifstofuhlsnasdi bandariska sendirédsins i ibldarhtsnagdi fyrir
umsakjendur um alpjodlega vernd en aréttar mikilvaegi pess ad vandad setil verka svo ahrifin verdi jakvas,
basdi fyrir iblia og nagranna. Eftir fyrirspurn til ibliarads midborgar i ok jantiar um fyrirkomulag adlad
ibUdarhusnaadis, par sem engir uppdradtir eda frekari upplysingar fylgdu framkominni tillégu ad
deiliskipulagi, barst stjérn IMR svar pridjudaginn 20 febrlar pess efnis ad parnayrdi ekki um hefdbundnar
ibudir ad rasda heldur prjar ibudir sem opnad verdi amilli fyrir 80 ibla. Engir uppdrettir eda visan i uppdraeti
fylgdu svarinu. Pessar upplysingar komu ekki fram i birtum gognum um deiliskipulagstilloguna en vekja
ahyggjur af pvi ad ekki standi til ad innrétta eiginlegt ibidarhUisnagdi eins og rada ma af ordalagi tillogunnar.
An frekari upplysinga um Utfaarslu mégulegs Urragdis og par sem frestur til athugasemda er ad renna Ut getur
stjorn IMR pvi midur ekki tekid upplysta afstodu til tilldgunnar. Stjorn IMR itrekar pvi adeins mikilvasgi pess
ao i ibudabyggo verdi atid vandad til peirra busetuskilyrda sem heimilud verda svo upplifun alra verdi
jékvad, basdi iblia og okkar sem i hverfinu baum.

Sigran Tryggvadottir
Formadur IMR

Hofundur: Sigran Tryggvadétti v/ G

Sent inn pann: 22.02.2024



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)

Athugasemd:

Eigandi og ibui ibldar ad Laufésvegi 19, matshluta 01, gera eftirfarandi athugasemdir vid nytt deiliskipulag
sem nag til Laufasvegar 19.

Athugasemd er gerd vid ad ekki hafi verid haft samrad vid ibla og eigendur ad Laufasvegi 19, matshluta
01, vio gerd deiliskipulagsins pegar peir eru réttmedtir eigendur |6darinnar ad Laufasvegi 19. Eigendur
hafa um aratugaskeio greitt af 16dinni opinber 16dagjold og pau kaup sem nefnd eru i 1id 2.1 foru ekki
fram med |6gmadum hadti & sinum tima.
Athugasemd er gerd vid ad breyta skuli bilskirum, 02-03, 4160 Laufasvegar 19 i ibUdarhlisnadi.
Byggingin er ekki vel til pessfallin par sem han er byggd upphaflega sem bilskudrar. Pa mun pad hafai for
med sér aukinn &gang aldédina hja okkur og i sorptunnur sem tilheyra matshluta 01 Petta byggjum vid &
reynslu en fra pvi ad bandariska sendiradio for og iblar féru ad hafast vid hlisinu sem adur hysti
sendiradid, i bilskarunum medtdldum, hefur rusl og éprifnadur a bakl6d aukist verulega sem og 6nasdi af
aukinni umgengi alddinni og agang i sorptunnur sem tilheyra matshluta O1.
| kafla3.1 er talad um ad hamark ibla sé 80 hverju sinni en ekki tilgreint hvernig safjoldi skiptist amilli
|66a eda matshluta.
| kafla3.2. kemur ekki fram hverjum dvalarsvagdid tilheyrir anr. 19, p.e. hvort um er ad radda
sameiginlegt dvalarsvadi fyrir alla matshluta. Ad okkar mati parf ad koma fram & deiliskipulaginu ad
dvalarsvaid tilheyri okkur sbr. fyrstalid hér ad ofan.
| kafla3.2. er talad um bakl 68ina ad Laufasvegi 19 sem dvalar- og leiksvaedi en i dag er petta svasdi nytt
sem bilastasdi en hvorki sem dvalarsvasdi né leiksvasdi. Ma pa skilja & pessu deiliskipulagi ad pad eigi ad
fjarlaegja bilastaadin sem eru par nina? Vid métmadum pvi ad pad sé gert én pess ad hafa samréd vid
okkur par sem pad mun hafa i for med sér meiri agang i bilastasdin i gétunni. Ef gert er réd fyrir 80 ibdum
i busetudrraadio mun pad nd pegar hafa i for med ser aukinn égang i pau bilasteedi sem eru i bodi i

otunni.
ngafla3.3 er talad um pinglysta kvéd um adgengi ad sorptunnum & baklédinni en ekki er tilgreint hvad
liggi ad baki ad pessari pinglysingu né hver purfi ad bera kostnadinn af henni. Teljum vid einnig skritid ad
hun sé einungis leidbeinandi en ekki bindandi. Iblar ad Laufasvegi 19 hafa um érabil ordid fyrir miklu
Onaedi og raski vegna stadsetninga ruslatunna pegar Bandariska sendiradid meinadi iblum adgegni ad
bakl6dinni og teljum vid Gasattanlegt ad skilid sé eftir rymi i nyju deiluskipulagi til pess ad efast um rétt
okkar til pess ad hafa 6skert adgengi ad ruslatunnum & bakl 0.
| kafla3.4. er talad um ad adgengi fyrir iblia i matshluta 01 ad Laufasvegi sé kvod sem gefur i skyn ad vid
hofum ekki éskiptann rétt ad adgengi ad pessari 160. LAdin tilheyrir okkur og héfum vid pvi fullan rétt ad
adgengi & henni.

Hofundur: Déra Haral dsdétti /| G
Sent inn pann: 22.02.2024



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

I nyjum deiliskipulagstillégum eru ibliar hiissins & Laufasvegi 19 sviptir bakl6d sinni prétt fyrir ad hafa um
aratugaskeio greitt af henni opinber 168agj6ld og bakskurunum er breytt i ibudarhtsnasdi. Vid gerum
eftirfarandi athugasemdir vid tillégurnar:

Agreiningur er um eignarhaldid & bakskarunum. begar Sendirad Bandarikjanna seldi hiiseign sinaa
Laufasvegi 21-23 fékk fasteignasalinn sem s um soluna bréf fra|6gmanni iblanna ad Laufésvegi 19 um ad
husfélagio ad Laufasvegi 19 myndi ssekja mé um eignarétt & baklédinni par sem salan vaai 6l6glegur
gjérningur. Var vaeantanlegum kaupendum ad eigninni kunnugt um salan vaai 6l6gleg ad okkar mati. betta
domsmal verdur pingfest ninai vor.

Hvergi kemur fram i deiliskipulaginu hversu margar ibudir eigi ad innrétta i hisnadinu ad Laufasvegi 21-23
og hvernig eigi ad breyta bakskdrunum i ibUdarhtsnasdi. Ekki kemur heldur fram hversu margir eigi ad bla i
bakskdrunum ad Laufasvegi 19 og hversu margir i hiseigninni ad Laufasvegi 21-23. bad er Utilokad ad
bregdast vid tillégunni par til upplysingar um pettaliggjafyrir og vid faum i hendur teikningar af peim
ibidum sem verda.,, settar upp" i ryminu.

Vid métmadum pvi hardlega ad med nyju deiliskipulagstillogunni eigi ad taka af okkur 168inavid hlsio og
minnum aad borgin er blin ad innheimta af okkur |6dagjdld af bakl6dinni i aratugi og gerir pad

enn. Svokalladir eigendur bakl6darinnar hafa aldrei greitt af henni opinber gjéld og lengi vel var ibGunum &
Laufasvegi 19 synjad af borgaryfirvoldum um iblakort vegna bil astasda vegna pess ad bakl6din var skrad &
hiseignina ad Laufasvegi 19.

Einnig er kvddin um rétt okkar til ad komast aftur fyrir hlis og ad sorptunnum ekki bindandi a uppdradti
heldur ,,leidbeinandi“. Pad er med 6llu dasadtanl egt.

Hafafengist tilskilin leyfi fyrir peim eftirlitsmyndavélum sem na er beint ad hisinu a Lauféasvegi 19 og hvar
eru paa tilgreindar & teikningum?

Gridarlegt 6nasdi er af umgangi & baklédinni, jafnt hdvadi sem og |jésmengum og hefur petta valdid ibGum i
sudurenda eignarinnar & Lauféasvegi 19 talsveroum svefntruflunum og skert lifgasdi peirra verulega.
Samkvaamt nyju tillégunum er baklddin ndna skilgreind sem dvalar- og leiksvaadi sem naa upp ad moérkum
hiseignarinnar & Lauféasvegi 19. betta er med 6llu Gasattanl egt.

Alda Bjork Valdimarsdottir

Filippial. Elisdottir

Guoni Elisson

Hofundur: Filippia Ingibj6rg Elisdéttir

Sent inn pann: 22.02.2024



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Hefundur: Gualaug Gisladattir [

Sent inn pann: 22.02.2024



Fyrir hénd Audran ehf. , eiganda ibudar 0102 vié Laufasveg 19, eru eftirfarandi athugasemdir gerdar
vid auglysta tillogu ad deiliskipulagi ad 168um vid Laufasvegi 19 annarsvegar og Laufasveig 21-23
asamt bingholtsstraeti 34.

Su tillaga i deiliskipulagi um breytingar @ nytingu & husnaedi i gdmlum bilskirum (matshlutum 02 og
03) sem standa a bakldd vid Laufasveg 19 hefur veruleg neikvaed ahrif 4 busetugeedi og verdmeeti
fasteigna i matshluta 01 4 umraeddri [68. Deiliskipulagid sem lagt er til skapar ad auki mikla évissu um
framtidarnytingu hidsnaedis 8 svaedinu, sem vegur ad grundvallar hagsmunum og heilsu ibda. Hér er
verid ad fjalla um eignir sem varda aevisparnad og 6ryggi folks sem er svipt peim rétti ad hafa eitthvad
ad segja um hagnytingu l68ar sinnar. Skipulagstillagan er bundin vié Urraedi vegna skammtimavanda
sem ad stedjar i samfélaginu. [bdar og eigendur 4 Laufasvegi 19 sem hafa att par heimili og skjél um
arabil, sumir hverijir allt sitt lif, standa nd frammi fyrir pvi ad 16gadili sem keypt hefur gamla bilskira a
bakléd peirra hyggst hagnyta eign sina i andstodu vié niverandi ibla med dskiljanlegum studningi
yfirvalda. Med deiliskipulaginu er meirihluta ibda sviptur réttur til adgengi ad 163 sinni og réttindum til
ad hafa ahrif 8 hagnytingu |68arinnar og bygginga par a.

Eftirfarandi eru athugasemdir vid ad umraedd tillaga ad deiliskipulaginu verdi sampykkt i ndverandi
mynd.

1. Huasnadid ad Laufasvegi 19, matshlutar 02 og 03 eru ekki haefir til busetu manna og
husnadid sem staksted bygging med peim gaedum sem pad byr yfir og hverjum peim
breytingum sem munu verda gerdar a hisnzadinu sjalfu, munu aldrei uppfylla paer kvadir
sem settar eru um ibtidarhusnadi i nugildandi I6gum og reglugerdum par um.

Fyrirhugudum asetlunum sem lyst er i tillogu ad deiliskipulaginu er hafnad, en par er a&tlunin
ad breyta nytingu 4 gémlum bilskdrum (matshlutar 02 og 03), sem standa a bakl6d
ibudarhuss vid Laufasveg 19, ur skrifstofuhtsnaedi yfir i ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um
alpjédlega vernd. Fyrst og fremst er breyting @ nytingarflokki ur skrifstofuhtdsnadi
(matshlutum 02 og 03) yfir i ibudarhusnaedi af peim sékum ad husnaedid ekki haeft til busetu
manna, hvorki til lengri né skemmri tima. Um er ad raeda lagreistar byggingu a einni haed sem
stendur 4 bakldd ibudarhusnaedis vid Laufasveg 19. Gluggar eru adeins a einni hlid og snda ad
bilastaedum & bakldd fjogurra haeda ibudarhisnaedis, sem varpar skugga par a. Engir
moguleikar eru til ad breyta adstaedum husnadisins nema ad ganga a gadi eda breyta
naerliggjandi byggingum. Gémlu bilskdrarnir, hvada umbaetur sem peir hljéta, munu pvi aldrei
falla ad l6gum og reglugerdum sem fjalla um ibudarhisnaedi og pvi mikilvaegt ad
nytingaflokkur peirra verdi dbreyttur i skipulaginu.

2. Breyting a nytingarflokki ryrir busetugaedi i matshluta 01 vid Laufasveg 19 og um leid
verdmaeti eigna ibtia og eigenda i ibudarhisnaedisins. Eg 4samt 6drum eigendum og ibGum
i hisnaedinu erum pvi métfallinn fyrirhugadri breytingu a nytingarflokki htisnadisins.

Gomlu bilskdrarnir, eda matshlutar 02 og 03, standa i bakgardi ibudarhussins vid Laufasveg
19. Matshluti 0102, er a jar6haed hussins og fylgir honum enginn helgunarreitur né
neinskonar skilrim & milli bygginga a 16dinni. Gluggar ad badum svefnherbergjum ibadarinnar
og salernis snlia ad bakgardinum og einungis 9 metrar eru d@ milli ibddarhussins og gémlu
bilskdranna. Slik nalaegd er algerlega 6fullnaegjandi fyrir ibda, hvoru megin sem er, ekki er
haegt ad draga fra gluggum an pess athafnir og einkalif iblanna beggja megin blasi vid. Einnig
ma heyra ordaskil manna a milli séu gluggar opnir. Busetugaedi ndverandi ibuidarhusnaedis un
skerdast verulega og par med verdmaeti eigna par. Um er ad raeda edlilegt skjél og naedi a



heimili sem zetti ad vera sjalfgefio i skipulagi borgarinnar. Gildir pad um allar ibudir & [68inni,
hvort paer eru stadsettar i gomlu bilskdrunum eda ndverandi ibudarhdsnzedi. Ad breyta
goémlu bilskdrunum i ibudarhusnadi er i ndverandi eigenda og ibua 4 lodinni vid Laufasveg
19. Slik breyting kallar sannarlega 4 samrad og sampykki natengdra hagsmunaadila.

i tillogu ad deiliskipulagi eykst évissan um framtidarnytingu gémlu bilsktranna, I68arinnar
sem peir standa a og bakgardi Laufasvegar 19. Slikt getur ekki verid markmidid med pvi ad
deiliskipuleggja borgarhluta eda einstaka 168ir auk pess sem 6ll dvissa ryrir verdmeeti peirra
eigna sem um raedir 4 svaedinu auk pess ad valda streitu niverandi ibua og medfylgjandi
heilsufarsvanda.

Breytingu a nytingu gomlu bilskdranna sem skrifstofuhtsnaedi yfir i ibudarhusnaedi fyrir
umsakjendur um alpjédlega vernd skapar mikla dvissu fyrir eigendur og ibda i
ibddarhisnaedinu vid Laufasveg 19. Ekki er haegt ad horfa fram hja pvi ad nu pegar liggur fyrir
ad Byggingafulltruinn i Reykjavik gaf ut sampykkt fyrir breytingu a notkun bilskdranna fyrir
teepu ari 4 peim forsendum ad su breyting veeri i anda Adalskipulags Reykjavikur 2040.
Urskurdarnefnd umhverfis- og skipulagsmala felldi pa sampykkt ur gildi 4 peim forsendum ad
ekki legi fyrir deiliskipulag 8 umraeddu svaedi. Fyrir sampykkt byggingarfulltrda lagu fyrir
teikningar um fyrirhugadri nytingu hisnaedisins sem busetuurraedi fyrir umsakjendur um
alpjédlega vernd. Ljést er ad sa hluti af pvi Urraedi sem a sér heimili i gdmlu bilskdrunum vid
Laufasveg 19, er ekki sjalfsteett ibudarhusnaedi. bar er ekki gert rad fyrir adgangi ad eldhdusi,
dvalarrymi, pvottahusi og geymslum svo daemi sé tekid. Par er einungis gert rad fyrir einu
salerni sem inniheldur, eina kldsettskal, vask og sturtu — azetlad 7 svefnherbergjum sem ég
veit ekki hversu marga a ad hysa (slikt kemur ekki fram i deiliskipulagi né peim teikningum
sem fylgdu afturkolludu sampykki byggingarfulltrda). beir iblar sem munu buda i gémlu
bilskdrunum purfa pvi ad saekja allt aukalega i naerliggjandi byggingar 4 Laufasvegi 21-23 i
gegnum tengigang og adra ranghala . Staerra mal pvi tengt er po ad ef hisnadid i matshluta
02 og 03 a ad nytast sem skammtima busetuurraedi fyrir halisleitendur i leit ad alpjodlegri
vernd, pa parf ad fa leyfi hja videigandi stofnun sem er adeins veitt i 18 manudi (samkvaemt
lagafrumvarpi par um). Eftir pann tima hafa huseigendur, sem eiga eda reka slikt
busetulrraedi, 18 manudi til ad breyta husnaedinu pannig ad pad uppfylli 6ll 16g og
reglugerdir um ibudarhdsnaedi. bad er pvi samanlagt i prju ar sem slikt Urraedi getur verid
starfraekt. Eg verd ad spyrja peirrar spurningar um hvad gerist svo? Verdur pessu Urraedi
framlengt? Ef ekki, parf pa ad gera nytt deiliskipulag par sem nytingarheimild ibudarhusnaedis
i matshlutum 02 og 03 vid Laufasveg 19 og i husnaedinu 4 Laufasvegi 21- 23 er bundin vid
»ibudarhusaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd” i framlogdu deiliskipulagi? Morgum
spurningum er dsvarad i umraeddri deiliskipulagstillogu og évissan um framtidarnytingu
goémlu bilskdranna. Enginn mun kaupa ibuad i ibudarhidsnaedi vié Laufasveg 19 & naestu premur
arum nema a verulegum afslaetti. Ovissa sem pessi dregur jafnframt Ur dhuga eigenda & ad
vidhalda eignum sinum, veldur streitu og er i versta falli heilsuspillandi. A3 ,planta“
umsaekjendum um alpjédlega vernd i dvidunandi husnadi & jar6haed i bakgardi ndgranna,
sem bua i fjogurra haeda atta ibuda hdsnaedis, sem auk pess situr i skugga mun haerri ndlaegra
bygginga, hefur ekki urslitakost i busetulirraedi haelisleitenda vié Laufasveg i byggingum 4
Laufasvegi 21-23. Slikur busetukostur er engum til séma, allra sist peim hépum sem standa
hollum faeti auk pess sem fjoldi ibua i tilvonandi ibudarhidsnaedi etti ad byggja 4 fleiri
husakostum en brunavérnum.



Ovissa rikir um eignarhald & bakl6d a Laufasvegi 19, sem gémlu bilsktrarnir standa vid.
Deilur rikja, og hafa rikt um eignarhald baklédarinnar um arabil. NG hefur verid pingfest
mal sem vardar krofur eigenda og ibua i matshluta 01 a Laufasvegi 19 um eignarhald,
adgengi ad og nytingu baklédar a Laufasvegi 19.

i lagalegu tilliti er baklédin & Laufésvegi 19 éskipt sameign eigenda ibidarhinsaedis i
matshluta 01 og eigenda bilskurar/skrifstofuhtsnaedis i matshlutum 02 og 03. Med pvi ad
breyta bilskirum/skrifstofuhtsnaedi & bakldd i ibudarhisnaedi, mun draga verulega ur
busetugaedum ibla a Laufadsveg 19 og par af leidandi draga ur ver6maetum fasteigna i
matshluta 01. Edlilegt er ad steerri hluti eigenda og ibla veeri rddandi i radstofun |6darinnar
og pess husnaedis sem stendur a 168inni. bvi er edlilegast ad 16din vid Laufasveg 19 sé dregin
ut ur tillégu ad deiliskipulagi pessu, enda dtimabaert ad gera deiliskipulag @ umraeddri |66
pbegar deilur rikja um eignarhald og afnotarétt er fullkunnugt um aralangar deilur og hrakfarir
nuverandi ibUa og eigenda husnadis 4 |68inni hvad vardar eignarhald og nytingarrétt i
bakgardi sinum.

Hagsmunaarekstrar og verulegur stigsmunur er a milli adila a eignarhaldi hisnaedis 4 peim
tveimur I60um sem a ad deiliskipuleggja. Slikt kallar @ mun itarlegri umfjollun og skodun a
framtidaraformum um nytingu I68anna og hisnaedis sem par stendur.
Skammtimahagsmunir og skammtimaurradi eiga ekki ad rada for i deiliskipulagi.

Eigendur bygginga 4 svaedinu sem tillagan ad deiliskipulagi nzer til hafa verulega dlikra
hagsmuna ad geeta en allar byggingar utan matshluta 01 a Laufasvegi 19 eru alfarid i eigu eins
|6gadila sem hefur pad ad meginmarkmidi ad eiga og reka fasteignir 4 medan flestir eigendur
i ibudarhunsaedinu a Laufasvegi 19 eiga par sitt heimili og hafa buid par um arabil. Um er ad
raeeda tveer 16dir, annarsvegar Laufasveg 19 og hinsvegar Laufasveg 21-23 og bingholtsstreeti
34 (ekki er 16gd til breytt notkun & husnaedinu ad Pingholtsstraeti 34 og ekki virdast vera
aaetlanir um ad nyta pad undir fyrirhugada gististarfsemi). Eins og ad framan greinir er einn
eigandi ad 6llum byggingum 3 skipulagssvaedinu ad undanskildu ibudarhdsnaedi i matshluta
01 4 Laufasvegi par sem eru atta eigendur. Matshlutar 02 og 03 4 Laufasvegi 19, 4dur bilskurar
i bakgardi I68arinnar er eigu sama l6gadila og 4 allt hisnadi 4 Laufasvegi 21-23 og
pingholtsstraeti 34. Ohaett er ad segja ad verulegur stigsmunur er & milli hagsmunaadila, baedi
hvad vardar eignarhald og fjdrmagn, en fyrir liggur ad umraedd breyting a nytingu hdsnadi
mun hafa veruleg ahrif a blsetugaedi peirra sem eiga og bua i sinum ibidum vid Laufasveg 19
a medan eigandi annarra bygginga sem byr ekki i ndlaegd hyggst breyta peim i ibidarhisnaedi
fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Samkvaemt fyrirliggjandi teikningum geta allt ad 80
manns dvalid par hverju sinni. Eins kemur fram i athugasemd minni vid tillogu ad
deiliskipulaginu hafa bilskdararnir i bakgardinum a Laufasvegi 19 éveruleg ahrif 4 pann fjolda
sem getur dvalid i heild sinni hverju sinni i ibddarhusnaedi vid Laufasveg 21-23 og pad verdur
ad teljast athugunarvert ad nyta gamla bilskdra sem eru i bakgardi ibudarhusnzedis 4 annarri
160 til ad baeta vid 6rfaum rdmum vid svo umfangsmikid ibudararraedi, sér i lagi i ljosi
andstddu nuverandi iblda. Ad auki verda gomlu bilskdrarnir seint hzfir til busetu manna,
hvort sem um ibudarhisnaedi eru ad reeda eda skammtima busetulrraedi fyrir umsaekjendur
um alpjédlega vernd. Beinast liggur pvi vid ad taka l6dina vid Laufasveg 19 ut ur
skipulagstillégunni og utryma pannig peirri dvissu sem ibudareigendur vid Laufasveg 19 bua
nu vid. Eigendur ad géomlu bilskdrunum munu enn hafa frjalsar hendur med ad nyta gémlu
bilskdrana eftir pvi sem hentar peirra starsemi innan ndverandi nytingarflokks og gildandi
Adalskipulags Reykjavikur 2040, margt fellur par undir sem gzeti bzett busetugaedi tilvonandi
ibla 4 naestu 16d. [ versta falli maetti eflaust selja gdmlu bilskdrana, en engar kvadir eda



hindranir virdast vera a s6lu bilskdra fra husnaedi @ |68inni a Laufasvegi 19 ef marka ma fyrri
gjorninga i peim efnum.

6. [ljosi framangreindrar umfjollunar i lidum 1-5 er ekki aeskilegt og alls ekki timabaert ad hafa
Lodina vid Laufasveg 19 hluta af framlogdu deiliskipulagi. Lagt er til ad 169 vid Laufasveg 19
verdi tekin ut dr tillogu ad deiliskipulagi fyrir ,Laufasveg 19, 21-23 og bingholtsstraeti 34.Eigi
a0 deiliskipuleggja 160 vid Laufasveg 19 parfnast skyrari markmida um framtidarnytingu.
Breytingu 4 notkunarflokki gomlu bilskiiranna, matshlutum 02 og 03, ur skrifstofuhtisnaedi
yfir i ibudarhisnzedi er hardlega métmeelt.

Almennt til rokstudnings og umhugsunar:

Augljost er ad gomlu bilskdrarnir munu seint geta talist haefir til busetu manna, hvort sem peir eru
tladir til busetu til lengri eda skemmri tima. Engum er greidi gerdur med slikum gjorningi og pad

verdur ad teljast harla einkennileg - svo veegt sé til orda tekid. Hvad mig vardar, verd ég ad segja ad
ordid ,galid” lysir best hvad vardar okkur ibua og eigendur a 16dinni.

Sé Laufasvegur 19, tekinn Ut Ur ndverandi tillogu ad deiliskipulagi, mun megintilgangur
deiliskipulagsins standast afram ef horft er i stéra samengid. A degi hverjum verdur haegt ad veita hatt
i 80 heelisleitenda mannsaeemandi ibudarhusnadi hja naestu ndgronnum okkar vié Laufasveg 21 — 23.
Framangreint er ad sjalfségdu byggt 4 peim forsendum ad hisnaedid verdi metid fullgilt
ibudarhdsnaedi, af par til baerum yfirvéldum, til peirra nota sem lagt er upp med. Gémlu bilskdrarnir
vid Laufasveg 19 eru bara brot af fyrirhugudu Urraedi og pvi liggur beinast vid ad taka |66ina vid
Laufdsveg 19 ut dr deiliskipulaginu.

Hvad vardar gomlu bilskdrana, pa hafa peir litid vaegi i heildarmyndinni hvad vardar aform a nytingu
hiusnaedis & 166 Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraeti 34. O8ru mali gegnir um [6dina & Laufasvegi 19.
Verulegar breytingar er varda ndverandi busetugzedi verda skert og verdgildi eigna par. Deiliskipulagid
eykur a évissu um framtidarhagnytingu baklédar og gomlu bilskiranna vid Laufasveg 19, en slikt
verdur ad telja neikvaett i 1jési pess ad 6ll dvissa hefur skadleg ahrif 4 gaedi busetu, verdmaeti eigna og
vilja til ad vidhalda peim. Ovissa hefur einnig skadleg ahrif 4 andlega og likamlega heilsu manna.
Skipulagid er lagt til vegna pess ad breyta a atvinnuhuisnaedi a8 Laufasvegi 21-23 og skrifstofuhtsnadi
a bakldd 4 Laufasvegi 19 i ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Ljdst er ad gémlu
bilskdrarnir eda skrifstofuhtisnaedid a Laufasvegi 19 uppfylla ekki i niverandi mynd kréfur ndgildandi
byggingareglugerdar um ibudarhusnaedi né uppfylla kréfur um hollustu og heilbrigdishaetti né adrar
kvadir er varda ibudarhdsnaedi. Med pessa vitneskju vakna éneitanlega upp spurningar um gémlu
bilskdrana a Laufasvegi 19:

a. A ad breyta hisnaedinu i varanlegt ibudarhisnaedi med peim takmorkunum ad
eingdongu umsaekjendur um alpjédlega vernd megi bua par? Eru timatakmarkanir par
um?

b. A ad breyta hisnaedinu pannig ad verdi timabundid busetutrraedi fyrir umsaekjendur
um alpjédlega vernd og saekja um leyfi til par til baerra yfirvalda? Ef svo er, pa eru
samkvaemt lagafrumvarpi um slikt Urreedi had 18 manada timatakmorkunum. Hvad
gerist eftir 18 manudi, verda timamaork framlengd um 18 manudi til vidboétar? Hvad
gerist eftir 3 4r eda 5 ar o.s.frv.? Athugid ad um er ad raeda nytingu gamalla bilskura a
168inni.



c. Verdur husnzdioé had byggingum a Laufasvegi 21-23 til ad geta talist til
ibudarhidsnaedis eda verdur pad sérsteett ibudarhisnaedi sem uppfyllir 61l pau
lagalegu skilyréi og reglugerdir sem um pad fjalla?

d. Er haegt ad selja umraedda bilskdra 4 Laufasvegi 19, matshluta 02 og 03, an nokkurra
kvada hvenzer sem er?

e. Verdur sérstakur helgunarreitur i kringum ibudarhdsnaedid?

f. iskipulaginu er gert rad fyrir dvalarsveedi 4 bakléd Laufasvegar 19, hverjir hafa
adgengi ad pvi? Er haegt ad skipuleggja slikt 8 medan agreiningur rikir eigenda a milli
um eignarhald, nytingu og adgengi? Hafa ibuar ibudarhusnadis, matshluta 01, vid
Laufasveg 19 ekkert um bakgard sinn ad segja?

Ofangreindum spurningum er ekki svarad i deiliskipulaginu og ytir stodum undir pad ad ef hafa 4
|6dina vid Laufdsveg 19 sem hluta af deiliskipulaginu er mikilveegt ad vanda til verka og Utryma
morgum dvissupattum sem falla ad busetugaedum peirra og verdmeeti eigna.

Baklédin & Laufasvegi 19 er i lagalegum skilningi éskipt sameign eigenda alls husnaedis 4 160
Laufasvegar 19. (Sja fylgiskjal ritad af Gudjéni Armannssyni ldgmanni dags. 20. juni 2019). A
Laufasvegi 19, matshluta 01, bua fjolskyldur i 8 ibidum og hafa flestir iblanna buid par um arabil,
jafnvel dratugi. Eigendur hafa avallt greitt fasteignagjold sem er reiknad i hlutfalli af eignarhluta peirra
i samraemi vid fasteignamat ibudar og steerd peirrar |66ar sem husid stendur dsamt bakléd pess. Hus
og ibudir hafa saett reglubundnu vidhaldi og eigendur skuldbundid sig fjarhagslega og/eda myndad
eignir samhlida pvi sem fasteignaverd hefur prdast 4 sveedinu i dranna ras. Breyting 4 nytingu a8 gémlu
bilskdrunum, sem standa i bakgardi ibudarhusnadisins 4 Laufasvegi 19, ur skrifstofuhldsnadi
ibddarhisnaedi, er i 6pokk ibua og eigenda.
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Fyrir hénd Audran ehf. , eiganda ibudar 0102 vié Laufasveg 19, eru eftirfarandi athugasemdir gerdar
vid auglysta tillogu ad deiliskipulagi ad 168um vid Laufasvegi 19 annarsvegar og Laufasveig 21-23
asamt bingholtsstraeti 34.

Fyrst og fremst er 16g0 til su breyting ad taka 160 vid Laufasveg 19 Ut dr deiliskipulaginu. Um er ad
reeda éverulegan hluta bygginga a 16dinni sem breyta & ur skrifstofuhtsnaedi i ibudarhusnaedi. Su
breyting er i andstodu vid eigendur og ibda naverandi ibudarhusnaedis (matshluta 01) vid Laufasveg
19.

Su tillaga i deiliskipulagi um breytingar @ nytingu & husnaedi i gdmlum bilskirum (matshlutum 02 og
03) sem standa a bakldd vid Laufasveg 19 hefur veruleg neikvaed ahrif 4 busetugeedi og verdmeeti
fasteigna i matshluta 01 4 umraeddri [68. Deiliskipulagid sem lagt er til skapar ad auki mikla évissu um
framtidarnytingu hidsnaedis a 168inni og vegur ad grundvallar hagsmunum og heilsu meirihluta
eigenda/hagsmunaadila. Skipulagstillagan er bundin vid Urraedi vegna skammtimavanda sem ad
stedjar i samfélaginu. ibuar og eigendur 4 Laufasvegi 19 sem hafa &tt par heimili og skjél um &rabil,
standa nu frammi fyrir pvi ad 16gadili sem keypt hefur gamla bilskdra 4 bakl6d peirra hyggst hagnyta
eign pa sem hluta ad busetulrraedi fyrir allt ad 97 manns ad pvi er virdist. Naverandi meirihluta ibuda a
[68inni er sviptur rétti sinum til adgengis ad 169 sinni og akvardanatdku um nytingu hennar.

Eftirfarandi eru athugasemdir vid ad umraedd tillaga ad deiliskipulaginu verdi sampykkt i ndverandi
mynd.

1. Huasnadid ad Laufasvegi 19, matshlutar 02 og 03 eru ekki haefir til busetu manna og
husnadid sem staksted bygging med peim gaedum sem pad byr yfir og hverjum peim
breytingum sem munu verda gerdar a hisnzadinu sjalfu, munu aldrei uppfylla paer kvadir
sem settar eru um ibuidarhusnaadi i nugildandi I6gum og reglugerdum par um.

Fyrirhugudum asetlunum sem lyst er i tillogu ad deiliskipulaginu er hafnad, en par er atlunin
ad breyta nytingu @ gémlum bilskdrum (matshlutar 02 og 03), sem standa a bakléd
ibudarhuss vid Laufasveg 19, ur skrifstofuhtsnaedi yfir i ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um
alpjédlega vernd. Fyrst og fremst er breyting @ nytingarflokki ur skrifstofuhtdsnadi
(matshlutum 02 og 03) yfir i ibudarhusnaedi af peim sékum ad husnaedid ekki haeft til busetu
manna, hvorki til lengri né skemmri tima og hver sem a i hlut. Um er ad raeda lagreistar
byggingu a einni haed sem stendur a bakléd ibudarhusnadis vid Laufasveg 19. Gluggar eru
adeins & einni hlid og snua ad bilasteedum a bakléd fjogurra heeda ibudarhidsnadis, sem
varpar skugga par a. Engir moguleikar eru til ad breyta adstaedum husnadisins nema ad
ganga a gadi eda breyta naerliggjandi byggingum. Gomlu bilskdrarnir, hvada umbatur sem
peir hljéta, munu pvi aldrei falla ad l16gum og reglugerdum sem fjalla um ibudarhisnadi og
bvi mikilvaegt ad nytingaflokkur peirra verdi dbreyttur i skipulaginu.

2. Breyting a nytingarflokki ryrir busetugaedi i matshluta 01 vid Laufasveg 19 og um leid
verdmaeti eigna ibua og eigenda i ibudarhisnaedisins. ibar i husnaedinu eru par af leidandi
matfallnir fyrirhugadri breytingu a nytingarflokki htiisnadisins.

Gomlu bilskdrarnir, eda matshlutar 02 og 03, standa i bakgardi ibudarhussins vid Laufasveg
19. Matshluti 0102, ibudin sem ég er talsmadur fyrir, er 4 jardhaed hussins og fylgir honum
enginn helgunarreitur né neinskonar skilrim & milli bygginga a |66inni. Gluggar ad badum
svefnherbergjum ibludarinnar og salernis snta ad bakgardinum og einungis 9 metrar eru a
milli ibadarhussins og gémlu bilskdranna. Slik nalaegd er algerlega 6fullnaegjandi fyrir ibda,
hvoru megin sem er, ekki er haegt ad draga fra gluggum an pess athafnir og einkalif ibdanna



beggja megin blasi vid. Einnig ma heyra ordaskil manna & milli séu gluggar opnir. Busetugaedi
nuverandi ibudarhusnaedis mun skerdast verulega og par med verdmaeti eignarinnar. Um er
ad rxeda edlilegt skjél og naedi a heimili sem zetti ad vera sjalfgefid i skipulagi borgarinnar.
Gildir pad um allar ibudir a 166inni, hvort paer eru stadsettar i gdmlu bilskirunum eda
nuverandi ibudarhusnaedi. Ad breyta gomlu bilskdrunum i ibudarhisnadi er i dpdkk
nuverandi eigenda og ibua 4 |66inni vid Laufasveg 19. Slik breyting kallar sannarlega 4 itarlegt
samrdd og sampykki natengdra hagsmunaadila.

i tillogu ad deiliskipulagi eykst évissan um framtidarnytingu gémlu bilsktranna, I68arinnar
sem peir standa a og bakgardi Laufasvegar 19. Slikt getur ekki verid markmidid med pvi ad
deiliskipuleggja borgarhluta eda einstaka 168ir auk pess sem 6ll dvissa ryrir verdmeeti peirra
eigna sem um raedir 4 svaedinu auk pess ad valda streitu ntiverandi ibia og medfylgjandi
heilsufarsvanda.

Breytingu a nytingu gomlu bilskdranna sem skrifstofuhtsnaedi yfir i ibudarhisnaedi fyrir
umsaekjendur um alpjédlega vernd skapar mikla évissu fyrir eigendur og ibua i
ibudarhudsnaedinu vid Laufasveg 19. Ekki er haegt ad horfa fram hja pvi ad nu pegar liggur fyrir
ad Byggingafulltruinn i Reykjavik gaf ut sampykkt fyrir breytingu a notkun bilskdranna fyrir
teepu ari 4 peim forsendum ad su breyting veeri i anda Adalskipulags Reykjavikur 2040.
Urskurdarnefnd umhverfis- og skipulagsmala felldi pa sampykkt ur gildi 4 peim forsendum ad
ekki laegi fyrir deiliskipulag 8 umraeddu sveedi. Fyrir sampykkt byggingarfulltria lagu fyrir
teikningar um fyrirhugadri nytingu hisnaedisins sem busetuurraedi fyrir umsakjendur um
alpjédlega vernd. Ljést er ad sa hluti af pvi Urraedi sem a sér heimili i gdmlu bilskdrunum vid
Laufasveg 19, er ekki sjalfsteett ibudarhusnaedi. bar er ekki gert rad fyrir adgangi ad eldhdusi,
dvalarrymi, pvottahusi og geymslum svo daemi sé tekid. bar er einungis gert rad fyrir einu
salerni sem inniheldur, eina kldsettskal, vask og sturtu — azetlad 7 svefnherbergjum sem ég
veit ekki hversu marga a ad hysa (slikt kemur ekki fram i deiliskipulagi né peim teikningum
sem fylgdu afturkélludu sampykki byggingarfulltria, brunavarnir virdast p6 gera ad allt ad 97
manns geta dvalid i 6llu hisnaedinu, pb.m.t. bilskdrum, hverju sinni). beir ibdar sem munu bua
i godmlu bilskdrunum purfa pvi ad saekja allt aukalega i naerliggjandi byggingar 4 Laufasvegi 21-
23 i gegnum tengigang og adra ranghala . Staerra mal pvi tengt er p6 ad ef hisnzedid i
matshluta 02 og 03 a ad nytast sem skammtima busetutrraedi fyrir haelisleitendur i leit ad
alpjodlegri vernd, pa parf ad fa leyfi hja videigandi stofnun sem er adeins veitt i 18 manudi
(samkvaemt lagafrumvarpi par um). Eftir pann tima hafa huseigendur, sem eiga eda reka slikt
busetulrraedi, 18 manudi til ad breyta husnaedinu pannig ad pad uppfylli 6ll 16g og
reglugerdir um ibudarhidsnaedi. bad er pvi samanlagt i prju ar sem slikt Urraedi getur verid
starfraekt. Eg verd ad spyrja peirrar spurningar um hvad gerist svo? Verdur pessu Urraedi
framlengt? Ef ekki, parf pa ad gera nytt deiliskipulag par sem nytingarheimild ibudarhisnadis
i matshlutum 02 og 03 vid Laufasveg 19 og i hisnaedinu 4 Laufasvegi 21- 23 er bundin vid
»ibudarhusaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd” i framlogdu deiliskipulagi? Morgum
spurningum er ésvarad i umraeddri deiliskipulagstillogu og évissan um framtidarnytingu
goémlu bilskdranna. Enginn mun kaupa ibud i ibudarhidsnaedi vié Laufasveg 19 & naestu premur
arum nema a verulegum afsleetti. Ovissa sem pessi dregur jafnframt Ur dhuga eigenda 4 ad
vidhalda eignum sinum, veldur streitu og er i versta falli heilsuspillandi. A3 ,planta”
umsaekjendum um alpjédlega vernd i dvidunandi hisnadi & jar6haed i bakgardi ndgranna,
sem bua i fjogurra haeda atta ibuda husnaedis, sem auk pess situr i skugga mun haerri nalaegra
bygginga, hefur ekki urslitakost i busetulrraedi haelisleitenda i Reykjavik. Slikur busetukostur



er engum til séma, allra sist peim hédpum sem standa héllum faeti auk pess sem fyrirhugadur
fioldi ibda i tilvonandi ibudarhusnaedi stti ad byggja 4 fleiri hisakostum en brunavérnum.

Ovissa rikir um eignarhald & bakl6d a Laufasvegi 19, sem gémlu bilsktrarnir standa vid.
Deilur rikja og hafa rikt um eignarhald baklédarinnar um arabil. NG hefur verid pingfest mal
sem vardar krofur eigenda og ibua i matshluta 01 a Laufasvegi 19 um eignarhald, adgengi
ad og nytingu baklédar a Laufasvegi 19.

[ lagalegu tilliti er baklédin & Laufasvegi 19 6skipt sameign eigenda ibudarhinsaedis i
matshluta 01 og eigenda bilskurar/skrifstofuhtsnaedis i matshlutum 02 og 03. Med pvi ad
breyta bilskirum/skrifstofuhtsnaedi & bakldd i ibudarhusnaedi, mun draga verulega ur
busetugaedum ibla a Laufadsveg 19 og par af leidandi draga ur ver6maetum fasteigna i
matshluta 01. Edlilegt er ad steerri hluti eigenda og iblda veeri rddandi i rédstofun l6d6arinnar
og pbess husnaedis sem stendur a 168inni. bvi er edlilegast ad 16din vid Laufasveg 19 sé dregin
ut ur tillégu ad deiliskipulagi pessu, enda dtimabaert ad gera deiliskipulag @ umraeddri |66
begar deilur rikja um eignarhald og afnotarétt.

Hagsmunadrekstrar og verulegur stigsmunur er a8 milli adila a eignarhaldi htisnadis 4 peim
tveimur I60um sem a ad deiliskipuleggja. Slikt kallar @ mun itarlegri umfjéllun og skodun a
framtidaraformum um nytingu I68anna og hisnadis sem par stendur.
Skammtimahagsmunir og skammtimaurradi eiga ekki ad rada for i deiliskipulagi.

Eigendur bygginga 4 svaedinu sem tillagan ad deiliskipulagi nzer til hafa verulega dlikra
hagsmuna a0 geeta en byggingar utan matshluta 01 a Laufasvegi 19 eru alfarid i eigu eins
|6gadila sem hefur pad ad meginmarkmidi ad eiga og reka fasteignir 8 medan flestir eigendur
i ibudarhunsaedinu a Laufasvegi 19 eiga par sitt heimili og hafa buid par um arabil. Um er ad
raeeda tveer 16dir, annarsvegar Laufasveg 19 og hinsvegar Laufasveg 21-23 og bingholtsstreeti
34 (ekki er 16gd til breytt notkun & hisnaedinu ad bingholtsstraeti 34 og ekki virdast vera
deetlanir um ad nyta pad undir fyrirhugada gististarfsemi). Eins og ad framan greinir er einn
eigandi ad 6llum byggingum & skipulagssvaedinu ad undanskildu ibudarhisnadi i matshluta
01 4 Laufasvegi par sem eru atta eigendur. Matshlutar 02 og 03 4 Laufasvegi 19, 4dur bilskurar
i bakgardi I68arinnar er eigu sama l6gadila og 4 allt husnaedi 4 Laufasvegi 21-23 og
bingholtsstraeti 34. Ohaett er ad segja ad verulegur stigsmunur er & milli hagsmunaadila, baedi
hvad vardar eignarhald og fjdrmagn, en fyrir liggur ad umraedd breyting a nytingu hidsnadi
mun hafa veruleg ahrif 3 busetugaedi peirra sem eiga og bua i sinum ibudum vid Laufasveg 19
a medan eigandi annarra bygginga sem byr ekki i ndlaegd hyggst breyta peim i ibddarhisnaedi
fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd. Samkvaemt fyrirliggjandi teikningum geta allt ad 80
manns dvalid par hverju sinni og i 6ryggismati er varda brunavarnir vir6ast peir sem nyta
husnaedid askilja sér rétt ad allt ad 97 manns geti dvalid par hverju sinni. Eins kemur fram i
athugasemd vid tillogu ad deiliskipulaginu hafa bilskdrarnir i bakgardinum & Laufasvegi 19
dveruleg ahrif 4 pann fjolda sem getur dvalid i heild sinni hverju sinni i ibudarhusnaedi vid
Laufdsveg 21-23 og pad verdur ad teljast athugunarvert ad nyta gamla bilskdra sem eru i
bakgardi ibudarhisnaedis a annarri 169 til ad baeta vid orfaum ramum vid svo umfangsmikid
ibudarurraedi, sér i lagi i ljési andst6du nuverandi eigenda og ibua I6darinnar. Ad auki verda
gomlu bilskurarnir seint hzefir til busetu manna, hvort sem um ibadarhusnzedi eru ad reeda
eda skammtima busetulrraedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Beinast liggur pvi vid
ad taka l6dina vid Laufasveg 19 at ur skipulagstillégunni og Utryma pannig peirri dvissu sem
ibudareigendur vid Laufasveg 19 bda nu vid. Eigendur ad gomlu bilskdrunum munu enn hafa



frjdlsar hendur med ad nyta gémlu bilskidrana eftir pvi sem hentar peirra starsemi innan
nuverandi nytingarflokks og gildandi Adalskipulags Reykjavikur 2040.

6. [ljosi framangreindrar umfjollunar i lidum 1-5 er ekki aeskilegt og alls ekki timabaert ad hafa
Lodina vid Laufasveg 19 hluta af framlogdu deiliskipulagi. Lagt er til ad 169 vid Laufasveg 19
verdi tekin ut dr tillogu ad deiliskipulagi fyrir ,Laufasveg 19, 21-23 og bingholtsstraeti 34.Eigi
a0 deiliskipuleggja 160 vid Laufasveg 19 parfnast skyrari markmida um framtidarnytingu.
Breytingu 4 notkunarflokki gomlu bilskiiranna, matshlutum 02 og 03, ur skrifstofuhtisnzaedi
yfir i ibudarhisnzedi er hardlega métmeelt.

Almennt til rokstudnings og umhugsunar:

Augljost er ad gomlu bilskdrarnir munu seint geta talist haefir til busetu manna, hvort sem peir eru
tladir til busetu til lengri eda skemmri tima. Engum er greidi gerdur med slikum gjorningi og pad

verdur ad teljast harla einkennileg - svo veegt sé til orda tekid. Hvad mig vardar, verd ég ad segja ad
ordid ,galid” lysir best hvad vardar okkur ibua og eigendur a 16dinni.

Sé Laufasvegur 19, tekinn Ut Ur ndverandi tillogu ad deiliskipulagi, mun megintilgangur
deiliskipulagsins standast afram ef horft er i stéra samengid. A degi hverjum verdur haegt ad veita hatt
i 80 (jafnvel 100) heelisleitenda mannseemandi ibudarhusnaedi hja naestu nagronnum okkar vid
Laufdsveg 21 — 23. Framangreint er ad sjalfsogdu byggt 4 peim forsendum ad hisnaedid vid Laufasveg
21-23 verdi metid fullgilt ibudarhusnaedi, af par til baerum yfirvoldum, til peirra nota sem lagt er upp
med. Gomlu bilskdrarnir vid Laufasveg 19 eru bara brot af fyrirhugudu uUrraedi og pvi liggur beinast vid
ad taka l66ina vid Laufasveg 19 at ur deiliskipulaginu.

Deiliskipulagid eykur & dvissu um framtidarhagnytingu baklédar og gomlu bilskdranna vid Laufasveg
19, en slikt verdur ad telja neikvaett i 1josi pess ad 6ll dvissa hefur skadleg ahrif & gaedi busetu,
verdmaeti eigna og vilja til ad vidhalda peim. Ovissa getur einnig haft skadleg 4hrif 4 andlega og
likamlega heilsu manna. Skipulagid er lagt til vegna pess ad breyta 4 atvinnuhlsnadi 4 Laufasvegi 21-
23 og skrifstofuhtsnaedi 4 bakldd 4 Laufasvegi 19 i ibudarhidsnaedi fyrir umsaekjendur um alpjodlega
vernd. Ljést er ad gomlu bilskdrarnir eda skrifstofuhisnaedid 4 Laufasvegi 19 uppfylla ekki i ndverandi
mynd krofur ndgildandi byggingareglugerdar um ibudarhusnaedi né uppfylla kréfur um hollustu og
heilbrigdishzetti né adrar kvadir er varda ibudarhusnaedi. Med pessa vitneskju vakna éneitanlega upp
spurningar um gomlu bilskdrana 4 Laufasvegi 19:

a. A ad breyta hisnaedinu i varanlegt ibtdarhlisnaedi med peim takmérkunum ad
eingdngu umsaekjendur um alpjédlega vernd megi bla par? Eru timatakmarkanir par
um?

b. A ad breyta hisnaedinu pannig ad verdi timabundid busetulrraedi fyrir umsaekjendur
um alpjédlega vernd og saekja um leyfi til par til baerra yfirvalda? Ef svo er, pa eru
samkvaemt lagafrumvarpi um slikt Urreedi had 18 manada timatakmorkunum. Hvad
gerist eftir 18 manudi, verda timamork framlengd um 18 manudi til vidbotar? Hvad
gerist eftir 3 ar eda 5 ar o.s.frv.? Athugid ad um er ad raeda nytingu gamalla bilskura a
168inni.

c. Verdur husnzdid had byggingum a Laufasvegi 21-23 til ad geta talist til
ibudarhisnaedis eda verdur pad sérsteett ibudarhusnaedi sem uppfyllir 6ll pau
lagalegu skilyrdi og reglugerdir sem um pad fjalla?



d. Er haegt ad selja umraedda bilskura & Laufasvegi 19, matshluta 02 og 03, an nokkurra
kvada hvenzer sem er?
Verdur sérstakur helgunarreitur i kringum ibidarhidsnadid?

f. i skipulaginu er gert rad fyrir dvalarsveedi 4 bakléd Laufasvegar 19, hverjir hafa
adgengi ad pvi? Er haegt ad skipuleggja slikt 8 medan agreiningur rikir eigenda & milli
um eignarhald, nytingu og adgengi? Hafa ibuar ibudarhusnadis, matshluta 01, vid
Laufasveg 19 ekkert um bakgard sinn ad segja?

g. Hvada markmidum & umreett deiliskipulag ad nd hvad vardar Laufasveg 19?

Ofangreindum spurningum er ekki svarad i deiliskipulaginu og ytir stodum undir pad ad ef hafa a
|6dina vid Laufasveg 19 sem hluta af deiliskipulaginu er mikilveegt ad vanda til verka og utryma
morgum dvissupattum sem falla ad busetugaedum peirra og verdmaeti eigna.

Baklédin 4 Laufasvegi 19 er i lagalegum skilningi éskipt sameign eigenda alls hisnaedis a 163
Laufasvegar 19. (Sja fylgiskjal ritad af Gudjéni Armannssyni lgmanni dags. 20. juni 2019). A
Laufasvegi 19, matshluta 01, bua fjolskyldur i 8 ibidum og hafa flestir iblanna buid par um arabil,
jafnvel dratugi. Eigendur hafa avallt greitt fasteignagjold sem er reiknad i hlutfalli af eignarhluta peirra
i samraemi vid fasteignamat ibudar og staerd peirrar |6dar sem husid stendur dsamt bakléd pess (pratt
fyrir rekjanlegar greidslur fasteignagjalda, er itrekad tekid fram i deiliskipulaginu ad baklédin sé
séreign Laufasvegar 21-23). Hus og ibudir hafa saett reglubundnu vidhaldi og eigendur skuldbundid sig
fijarhagslega og/eda myndad eignir samhlida pvi sem fasteignaverd hefur prdast 4 sveedinu i aranna
ras. Breyting a nytingu 4 gdmlu bilskdrunum, sem standa i bakgardi ibudarhidsnaedisins a Laufasvegi
19, ur skrifstofuhdsnaedi ibudarhusnaedi, eru i 6pokk meirihluta ibda og eigenda 4 168inni.



Sendirad Bandarikjanna
b.t. Fra Jill Esposito, starfandi sendiherra Bandarikja Nordur-Ameriku & islandi
Laufasvegi 21

101 Reykjavik

Reykjavik, 20. jani 2019

Efni: Eignarréttarleg stada baklodar ad Laufasvegi 19, Reykjavik

Til LEX hefur leitad Laufasvegur 19, husfélag, kt. 560899-2389, og falid undirritudum ad kanna eignarréttarlega st6éu
baklodar fasteignarinnar ad Laufasvegi 19, Reykjavik, L197991, og geeta réttar husfélagsins i pvi skyni.

Athugun min a eldri eignarheimildum fasteignarinnar ad Laufasvegi 19 og beaedi eldri og yngri 16ggjof um fjdleignarhus og
168ir peirra hefur leitt i jos likur a pvi ad baklod fasteignarinnar tilheyri henni med réttu pratt fyrir nyrri eignarheimildir pess
efnis ad baklédinni hafi verid radstafad til utanrikisraduneytis Bandarikja Nordur-Ameriku. Bréf petta er pvi ritad til ad
koma a vidraedum milli umbj. mins og Sendirads Bandarikjanna, kt. 551070-0189, f.h. Bandarikja Nordur-Ameriku, um
framtidarfyrirkomulag I6darinnar. Sendiradid er pinglystur eigandi adliggjandi I6dar ad Laufasvegi 21, L101984, og
baklédar ad Laufasvegi 19, F2006769.

Samkvaemt afriti af afsalsbréfi fra arinu 1958 seldi Oddur Jénasson ibud i fasteigninni ad Laufasvegi 19. | afsalsbréfinu
segir ad ,hinni seldu ibud [fylgi] hlutfallsleg eign i eignarléd adeins af peirri 166, sem husid stendur a, pannig ad undanskilin
solunni [sé] 6byggd baklod, 166 sem bilskurar standa &, svo og 168 undir innkeyrsluplani. Hefir seljandi rétt til ad hagnyta
sér i framtidinni pennan hluta 16darinnar®. Samkvaemt afsalsbréfinu tilheyrdi hinni seldu ibud pvi ekki hlutdeild i bakl6d
hassins heldur adeins hlutdeild i 168inni undir hasinu sjalfu.

Arid 1958 var i gildi byggingarsampykkt fyrir Reykjavik fra arinu 1945. Samkvasmt 6. gr. hennar voru gerdar tilteknar kréfur
um ad hverju husi sem aetlad veeri fyrir ibudir fylgdi tiltekin 6byggd 168. Veaeri haed hussins allt ad 7 metrar matti hluti
6byggdrar [6dar ekki vera minni en 50% af heildarlédinni og fér su steerd haekkandi eftir pvi sem hus veeri haerra. ba sagdi
i 9. gr. sampykktarinnar: ,Ekki ma skipta 166 eda huseign, nema hver hiuti fullnaegi akvaedum byggingarsampykktar, enda
komi til sampykki byggingarnefndar®. | sampykktinni voru pvi gerdar kréfur um ad ibtdarhusi fylgdi tiltekin 6byggd 168 auk
pess ad formlegt sampykki byggingarnefndar purfti fyrir skiptingu 168ar.

Med s6lu ibudarinnar arid 1958 folst i raun skipting hinnar ébyggdu 16dar & pann hatt ad hlutdeild ibudarinnar i hinni
6byggdu 160 var slitin fra hlutdeild hennar i peirri 1686 sem husid stéd a. Af 6. gr. byggingarsampykktarinnar leidir ad ekki
var heimilt ad selja ibudina ad Laufasvegi 19 med peim heetti ad engin 6byggd 166 tilheyrdi henni. Pa purfti formlegt
sampykki byggingarnefndar ef aetlunin var ad skilja hlutdeild ibudarinnar i hinni 6byggdu 166 fra hlutdeild hennar i peirri
160 sem husid stéd a, enda veeri pa um ad raeda skiptingu 16dar, sbr. 9. gr. sampykktarinnar. Gagnadéflun umbjédanda
mins hefur ekki leitt i ljés upplysingar um sampykki byggingarnefndar fyrir skiptingunni. Framangreind skilyrdi
byggingarsampykktarinnar virdast pvi ekki hafa verid uppfyllt vid utgafu afsalsbréfsins arid 1958. Fyrirmaeli afsalsbréfsins
voru af peim sokum andstaed pagildandi I6gum. bvi eru verulegar likur & ad baklédin hafi a pvi timamarki enn verid i
Gskiptri sameign eigenda ibuda ad Laufasvegi 19 og hver ibud hafi att hlutfallslegt tilkall til baklédarinnar.

Alls voru 9 bilskurar byggdir & baklodinni arid 1964. ba liggja fyrir upplysingar um ad allar ibadir ad Laufasvegi 19 hafi
verid seldar an hlutdeildar i baklodinni.

Med erfdaafsali fyrir danarbu fyrrnefnds Odds Jonassonar, dags. 29. névember 1982 urdu Matthias Einarsson, Ingibjérg
Matthiasdoéttir, Matthias Matthiasson og Ragnhildur Matthiasdottir eigendur ad ,fasteignunum nr. 17 og 19 vid Laufasveg
i Reykjavik“. Kom fram ad hid afsalada veeri ibudar-, verslunar og skrifstofuhusnaedi, geymslur og eignarl6d. ba kom fram
ad undanskilin veeri ibud a 4. haed i huseigninni nr. 17 sem s6gd var hafa fallid tii Odds Danielssonar skv. sérstoku
erfdaafsali.

Samkvaemt uppbodsafsali fra 21. desember 1990 urdu Ingibjérg Matthiasdottir, Ragnhildur Matthiasdoéttir og Matthias
Matthiasson eigendur ad hluta Matthiasar Einarssonar i fasteigninni ad Laufasvegi 19. i afsalinu kemur hins vegar ekki
fram hver hluti Matthiasar var i hasinu a peim tima. Samkveemt afsali fra 8. juni 1995 voru niu bilskdrar a 168inni seldir
utanrikisraduneyti Bandarikjanna asamt tilheyrandi leigulédarréttindum sem bilskdrarnir st6du a og 06byggd
eignarlddarréttindi (346 fermetrar). Samkvaemt uppdrattum sem fylgdu afsalinu sést ad um er ad raeda alla bakl6d
Laufasvegar 19.

A peim tima sem sidastgreind sala til utanrikisraduneytis Bandarikjanna for fram gilti skipulagsreglugerd nr. 177/1992.
Samkvaemt 5.6.1 gr. hennar var 6heimilt & peim tima ad skipta landi eda 166 nema med sampykki byggingarnefndar og
sveitarstjérnar, enda veeri skipting i samraemi vid skipulag. Par ad auki hofdu 16g nr. 26/1994 um fjdleignarhus tekid gildi
1. jantar 1995. | I6gunum var kvedid 4 um ad réttindi og skyldur eigenda, svo sem sameign beirra, vaeri érjifanlega tengd
séreignum og yrdi ekki fra peim skilin, sbr. 4. mgr. 10. gr. laganna. Samkvamt 1. mgr. 6. gr. laganna féll 160 fjdleignarhiss



undir sameign hennar. bar ad auki var kvedid a um ad sameign fjdleignarhuss yréi ekki radstafad af husfélagi med
samningi nema allir eigendur vaeru pvi sampykkir, sbr. 1. mgr. 19. gr. og 2. t6lul. A-lidar 1. mgr. 41. gr. laganna.

Framangreind athugun bendir til pess ad fra arinu 1958 og il arsins 1995 hafi bakl6d Laufasvegar 19 enn verid i dskiptri
sameign eigenda ibuda ad Laufasvegi 19. Eigendum ad hlutdeild i sameiginlegri bakldd hafi pvi verid 6heimilt ad radstafa
allri baklédinni til utanrikisraduneytis Bandarikjanna. Til pess hefdi purft sampykki allra eigenda ibuda i husinu sem og
sampykki byggingarnefndar og sveitarstjérnar. Eigendur h6fdu adeins heimild til ad radstafa sinum eigin séreignarhlut i
fasteigninni asamt hlutdeild i sameign hussins.

Afleidingar pessa yrdu ad ollum likindum paer ad baklédin teldist enn i dag i dskiptri sameign eigenda fasteignarinnar, s.s.
ef & alitaefnid reyndi fyrir islenskum démstélum. | pessu sambandi er rétt ad benda a ad samkvamt 1. mgr. 77. gr. laga
nr. 26/1994 skulu samningsakveedi pinglystra samninga, sem gerdir voru fyrir gildistdku laganna og fara gegn
ofravikjanlegum akvaedum beirra, vikja fyrir peim lagaakveedum. bar sem radstéfun & sameign fjdleignarhuss krefst
sampykkis allra eigenda i fjdleignarhusi eru likur ad su regla laganna myndi gilda framar akvaedum afsalsins fra 1958 um
skiptingu l6darinnar.

i lj6si alls framangreinds 6skar umbj. minn eftir pvi vid Sendirad Bandarikjanna ad gengid verdi til vidraedna vid hann um
eignarréttarlegt fyrirkomulag baklédarinnar til framtidar. Telur umbj. minn ad videigandi skjol og réttarheimildir stydji ad
félagsmenn hans eigi enn i dag eignarrétt ad 168inni. Pad er von umbjédanda mins ad heegt verdi ad leysa farsaellega ur
pbessum malum. Oskad er vidbragda af halfu sendiradsins fyrir pann 1. agust 2019. Umbj. minn askilur sér allan rétt til ad
halda uppi kréfum um eignarréttindi félagsmanna sinna, hvort sem er fyrir opinberum yfirvéldum eda démstélum.

Virdingarfyllst,

Gudjon Armannsson, I6gmadur



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:

Mikill &greiningur hefur verid vegna bakl6dar Laufésvegs 19.

Eigendur Laufasvegs 19 (01) hafa greitt fasteignagjold i aratugi af baklddinni og bilskdrum.

Vid sblu & gamla ameriska sendirédinu setja peir bak 16dina sem er i eigu okkar a solu asamt restina af
hisnasdinu, p6 ad fasteignasalan hafi verid létin vita af pessari villu.

Vid gerum athugasemdir vio:

3.1 Notkun husnais. Breytingu bilskira (02 og 03) i ibudarhtsnaadi fyrir hadisleitendur. Hvad eiga
margir ad bua i bilskirunum? Eru klésett og sturtur fyrir 2 ibla eda 14 ibGa? Eru bilskdrarnir félki
ibldarhadir vegna myglu? Litid hefur verid um naadi, sodaskapur og |josmengun sem vid iblar &
Laufasvegi 19 (01) finnum fyrir eftir ad flutt var inn i skdrana. Hvernig getur talist 16glegt ad breyta
bilskdrum i ibudarhtsnasdi an leyfis |6dareigenda?

« 3.2 Dvalar- og leiksvaddi. | borgarskipulagi er svaedid skréd sem dvalar- og leiksvasdi en ekki bil astaedi.
Vid pverneitum fyrir pad nema pad sé gert i samrédi vid okkur. Laufasvegur 21 er synt med ansi stort
dvalar- og leiksvaadi.

» 3.5Bila- og hjdlastasdi. Hvar & ad koma pessu fyrir a pa Dvala- og Leiksvadi?

« Oryggismyndavélarnar & Laufésvegi 21 sem beinast 4 Laufasvegi 19.

Okkur pykir ad Laufésvegur 19 eigi ad veratekin Ut Ur tillogu deiliskipulags vegna pess deilur rikjaum
eignarhald og notkun I6darinnar. Of mikil 6vissafylgir deiliskipulaginu.

Haflioi Por Pétursson
Snagr6s Vaka Magnlsdottir

Hefundur: Hafliai bor Péturssor

Sent inn pann: 22.02.2024
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Reykjavik, 23. febraar 2024
USK23100130

Umhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrui

Békun fulltraa ibuasamtaka i ibuaradi Midborgar og Hlida - Tillaga aé
deiliskipulagi Laufasvegar 19 og 21-23 og bPingholtsstraetis 34

A fundi ibuarads Midborgar og Hlida 22. febriar 2024, var lagt fram ad nyju bréf
umhverfis- og skipulagssvids, dags. 10. jantar 2024 vegna auglysingar a tillégu ad
deiliskipulagi Laufasvegar 19 og 21-23 og bingholtsstraetis 34, sbr. 4. lidur fundargerdar
radsins fra 25. januar 2024. USK23100130

Sampykkt ad fela formanni i samradi vid radid ad skila umsogn radsins fyrir tilskilinn
frest.

Fulltrdi iblasamtaka leggur, Sigrin Tryggvadottir, lagdi fram svohljodandi bokun:

IMR fagnar pvi ef breyta & fyrrverandi skrifstofuhtisnaedi bandariska sendiradsins
i ibudarhusneaedi fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd en aréttar mikilveegi pess
ad vandad sé til verka svo ahrifin verdi jdkvaed, baedi fyrir ibua og nagranna. Eftir
fyrirspurn til ibuarads midborgar i lok jantar um fyrirkomulag aetlad
ibudarhusnaedis, par sem engir uppdreettir eda frekari upplysingar fylgdu
framkominni tilldgu ad deiliskipulagi, barst stjorn IMR svar pridjudaginn 20 febraar
pess efnis ad parna yrdi ekki um hefdbundnar ibudir ad reeda heldur prjar ibudir
sem opnad verdi a milli fyrir 80 ibua. Engir uppdreettir eda visan i uppdreetti fylgdu
svarinu. bessar upplysingar komu ekki fram i birtum gdégnum um
deiliskipulagstilldguna en vekja ahyggjur af pvi ad ekki standi til ad innrétta
eiginlegt ibudarhisnaedi eins og rada ma af ordalagi tilldgunnar. An frekari
upplysinga um utfaerslu mogulegs uUrraedis og par sem frestur til athugasemda er
ad renna Ut getur stjérn IMR pvi midur ekki tekid upplysta afstédu til tillégunnar.
Stjérn IMR itrekar pvi adeins mikilveegi pess ad i ibudabyggd verdi setié vandad til
peirra busetuskilyréa sem heimilud verda svo upplifun allra verdi jakveed, baedi
ibua og okkar sem i hverfinu baum.

Pessu er hér med komid a framfaeri.

Virdingarfylist,

Heimir Snaer Gudmundsson
Midleeg stjornsysla
Mannréttinda- og lydreedisskrifstofa
Starfsmadur ibuarada Reykjavikurborgar

;

\j) Reykjavik



MA@ nr. 0021/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0021/2024, Laufasvegur 19 og 21-23 og bingholtsstragis 34 (Kynning tillgu)
Athugasemd:
Medfylgjandi er umsdgn [blarads Midborgar og Hlida.

Hofundur: Péur Marteinn U. Témasson/{ GGG

Sent inn pann: 22.02.2024



Umsogn ibtarads Midborgar og Hlida

vegna tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir Laufasveg 19 og 21-23 og bingholtsstraetis 34

ibuardd Midborgar og Hlida gerir ekki athugasemd vid ad husin verdi notud sem
ibadarhdsnadi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Radid hefur po nokkrar dhyggjur af
pvi ad vistverur gaetu ordid prongar og adstaedur innanhuss til sameiginlegra nota geetu ordid
ofullnaegjandi.

(buaradid leggur pvi dherslu 4 ad vid umsékn og afgreidslu byggingarleyfis fyrir breytingum
innanhuss verdi krofum byggingarreglugerdar um ibudarhdsnaedi fylgt til hins itrasta, m.a.
m.t.t. hreinleetisadstodu og brunavarna.

F.h. ibiarads Midborgar og Hlida
Pétur Marteinn Urbancic Témasson,
formadur
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\j) Reykjavik

Reykjavik, 21.mars 2024

Laufasvegur 19-21 — athugasemdir og umsagnir vegna grenndarkynningar- USK23100130

AQ lokinni auglysingu er 1690 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad nyju
deiliskipulagi fyrir 168irnar nr. 19 og 21-23 vid Laufasveg. | tilldgunni sem 16gd er til felst breyta
notkun a husnaedinu sem adur hysti sendirad Bandarikjanna vid Laufasveg 21-23 asamt
skrifstofum a bakldd Laufasvegar 19 i ibudarhusnaedi fyrir umseekjendur um alpjodlega vernd,
samkvaemt uppdraetti Alta, dags. 22. november 2023. HUsnzedid verdi eingdngu nytt til pessarar
nota og 6heimilt ad leigja pad ut a almennum markadi.

Tillagan var auglyst fra 11. januar 2024 til og med 22.februar 2024.
Eftirtaldir sendu athugasemdir/umségn:

Gudrun Erla Geirsdottir, dags. 21. februar 2024, Arnar Gudmundsson, dags. 21. februar 2024,
asamt vidauka vid athugasemd, dags. 22. februar 2024, Karl Pétur Jonsson f.h.
Framkvaemdasyslunnar - Rikiseigna, dags. 22. febrlar 2024, Sigrun Tryggvadottir, dags. 22.
februar 2024, Dora Haraldsdaéttir, dags. 22. febriar 2024, Alda Bjork Valdimarsdottir, Filippia
Ingibjorg Elisdéttir og Gudni Elisson, dags. 22. februar 2024, Gudlaug Gisladottir f.h. Audrun
ehf., dags. 22. februar 2024, Haflidi bor Pétursson og Sneerds Vaka Magnusdottir og ibuarad
Midborgar og Hlida, dags. 22. februar 2024.

Auk pess er 16gd fram bokun fulltrua iblasamtaka i ibuaradi Midborgar og Hlida, dags. 23.
februar 2024.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu
tilheyrir 168in Pingholt - ibudarbyggd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekki er i gildi deiliskipulag né Hverfisskipulag fyrir svaedio.

Athugasemdir
Bakl6d Laufasvegur 19

Gert er athugasemd vid eignarhald a bakskurum. pegar Sendira®d Bandarikjanna seldi huseign
sina a Laufasvegi 21-23 fékk fasteignasalinn sem sa um soéluna bréf fra Ibgmanni ibuanna ad
Laufasvegi 19 um ad husfélagid ad Laufasvegi 19 myndi seekja mal um eignarétt & baklodinni par
sem salan vaeri 0ldglegur gjorningur. Var veentanlegum kaupendum ad eigninni kunnugt um
salan veeri 6l6gleg ad peirra mati. betta ddmsmal verdur pingfest nuna i vor.

ibuar ad Laufasvegi 19 segja ad peir hafi veri® sviptir baklod sinni pratt fyrir ad hafa um
aratugaskeid greitt af henni opinber 168agjold og gera pad enn. ibuar telja ad pau hafa verid svipt
rétti sinum hvad vardar adgengi a 166 og akvardanatoku.

Velt er fyrir sér Hvernig pad getur talist 16glegt ad breyta bilskdrum i ibudarhusnaedi an leyfis
l6dareigenda?



Gert er athugasemd vid ad bakskurunum er breytt i ibudarhusnaedi. beir koma til med ad hafa
hafa neikvaed ahrif & busetugeedi og verdmeeti eignanna nr. 19 vid Laufasveg. Bent er a
béttleika, adeins 9 metrar eru a milli ibudarhussins og gémlu bilskuranna. Slik naleegd er
algerlega ofullnaegjandi fyrir ibda. Skurarnir eru i bakgardi og sitja peir i skugga mun haerri huss.
Bent er a ad ovissan um l6dina dregur ur ahuga eigenda ad vidhalda eigninni sinni og er streitu
og heilsuspillandi.

[baum & Laufasvegi 19 hefur verid synjad af borgaryfirvéldum um fbuakort vegna bilasteeda & 166
vegna pess ad baklédin er skrad a Laufasveg 19.

Gert er athugasemd vid kvod i deiliskipulagi rétt okkar til ad komast aftur fyrir his og ad
sorptunnum ekki bindandi & uppdreetti heldur ,leidbeinandi®. Pad er med 6llu daseettanlegt.

Hafa fengist tilskilin leyfi fyrir peim eftirlitsmyndavélum sem nu er beint ad hdsinu a Laufasvegi 19
?Eru myndavélar a teikningum?

Kvartad er undan umgangi & baklédinni, havada sem og ljés mengum. Hefur petta valdid ibuum i
sudurenda eignarinnar a Laufasvegi 19 talsverdum svefntruflunum og skert lifgaedi peirra
verulega.

Samkvaemt nyju deiliskipulagi er baklodin skilgreind sem dvalar- og leiksveedi sem naer upp ad
morkum huseignarinnar & Laufasvegi 19. ibtium finnst petta 6aseettanlegt og kvarta undan engu
samradi og segja & medan agreiningur rikir eigenda & milli um eignarhald, nytingu og adgengi. A
deiliskipulagsuppdreetti kemur hvergi fram hverjum dvalarsvaedid tilheyrir. Métmeelt er ad
fjarleegja & bilastaedi an samrads sem kemur til med ad hafa i for med sér meiri agang a
bilastaedin i gdtunni.

Breytingu a notkunarflokki gémlu bilskdranna, matshlutum 02 og 03, ur skrifstofuhtsnaedi
yfir i ibudarhusnaedi er motmaelt.

Athugasemdaradili bendir a ad ef husnaedid i matshluta 02 og 03 & ad nytast sem skammtima
busetuurreedi fyrir heelisleitendur i leit ad alpjodlegri vernd, pa parf ad fa leyfi hja videigandi
stofnun sem er adeins veitt i 18 manudi (samkveemt lagafrumvarpi par um). Eftir pann tima hafa
huseigendur, sem eiga eda reka slikt busetuurraedi, 18 manudi til ad breyta husnaedinu pannig
ad pad uppfylli 6ll 16g og reglugerdir um ibudarhtsnaedi. Pad er pvi samanlagt i prju ar sem slikt
urraedi getur verid starfraekt. Athugasemdaadilar vilja vita hvad gerist eftir & og hvort ureedinu
kemur til med ad vera framlengt.

Athugasemdaadili spyr hvort purfi ad gera deiliskipulag par sem nytingarheimild ibudarhusnaedis
i matshlutum 02 og 03 vid Laufasveg 19 og i husnaedinu a Laufasvegi 21- 23 er bundin vid
»oudarhusaedi fyrir umsaekjendur um alpjoédlega vernd“ i deiliskipulaginu.

ibuar dska eftir ad 168in sem tilheyrir Laufasvegi19 sé tekin ut af deiliskipulaginu.
Husnadi og byggingarreglugerd

Athugasemdaradili fagnar pvi ad gera a breytingu a fyrrverandi skrifstofuhisnaedi bandariska
sendiradsins i ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd en aréttar mikilveegi pess
ad vandad sé til verka svo ahrifin verdi jakvaed, baedi fyrir ibua og nagranna. Erindid verdur ad
uppfylla kréfum byggingareglugerdar um ibudarhusneaedi.

Oskad er eftir ad heimila 97 manns ad dvelja i hisinu i einu samanber tilldgu um brunahénnun i
samraemi vid teikningar sem fylgja athugarsemdum



Oanaegja ad hvergi kemur fram i deiliskipulaginu hversu margar ibudir eigi ad innrétta i
husnaedinu og hvernig eigi ad breyta bakskurum i ibudarhusnaedi. Bent er & ad matshlutar 02 og
03 séu ekki busetuhaefir og munu aldrei uppfylla paer kvadir sem settar eru nugildandi ldgum.

Athugasemdaadili veltir fyrir sér hversu margir eiga ad bua i bilskurunum? Eru klosett og sturtur
fyrir 2 ibua eda 14 ibua? Eru bilskdrarnir ibudarhaefir vegna myglu?

Athugasemdaradili bendir a ad ibudir / ureedin koma ekki til med ad uppfylla byggingarreglugerd
0g ad breyting ur atvinnuhtsnaedi | ibudarhusnaedi af peirri einfdldu astaedu ad fyrirkomulag
busetunnar uppfyllir engar af peim kréfum sem gerdar eru til ibuda og deilihusnaedis, og par med
joudarhusneedis. Einnig er bent & ad ndturlegt sé ad gefa fordeemi fyrir busetuskilyrdum sem eru
fjarri pvi ad uppfylla lagmarkskrofur med visan til pess héps sem par a ad bua enda engin rok
fyrir pvi ad sa hopur eigi ekki ad njéta sému skilyrda og adrir.

Bent er a ef aetlunin sé ad tugir ibua ur hinum ibudunum purfi ad fara par um til ad komast i
naudsynlega adstddu er pad ovidunandi.

Bent er a ad moguleiki veeri & ad horfa a hefébundid deilihusnaedi namsmanna til hlidsjonar
begar farid er yfir teikningar. Bent er & midad vid innanhus teikningar af hisneedinu er fullvist ad
ekkert sambeerilegt husnaedi til ibudar hefur verid sampykkt hja borginni i fjolda aratuga.
Athugasemdaradili segir ad folk a 21. éldinni, i einu rikasta landi heims, eigi ekki ad bua vid peer
adsteedur sem teikningarnar syna.

Malsmedferd

Oanaegja er med gognin sem voru send Ut. bad vantadi teikningar af budunum og upplysingar
um hversu margar ibudir veeri ad reeda. Einnig er bent a ad aetlunin ad breyta atvinnuhusnaedi
ekki i ibudarhusnaedi, heldur umfangsmikid busetutirreedi, sem uppfyllir ekki gildandi kréfur il
fouda, parf ad kynna pa fyrireetlan raekilega, baedi fyrir hagsmunaadilum og kjérnum fulltrdum.
Athugasemdaradili veltir fyrir sér af hverju ibddunum var breytt i Urraedi a teikningum og af
hverju Borgin tali um ibudir i samskiptum vid hagsmunadila og stundum hefébundnar ibudir.

Athugasemdaradilar benda a ad skynsamlegt veeri ad endurauglysa erindid med réttum gégnum
0g hugtékum.

Bent er a ad pad er hvergi nefnt i deiliskipulaginu ad ekki veeri um ad raeda ibudarhusnaedi i
skilningi t.d. gildandi byggingarreglugerdar og peirra krafna sem gerdar eru til ibida og
deilihusnzedis i grein 6.7.1.

Bent er a skilgreining husnaedis sem ,ibudarhusnaedis” a deiliskipulagi dugar ekki ein og sér til ad
heimila par rekstur umfangsmikilla busetuurreeda sbr. akveedi i gildandi Adalskipulagi
Reykjarvikur pess efnis ad slik umfangsmeiri busetutrraedi ,geti verid” heimil a ibudasvaedum sé
gert rad fyrir peim i deiliskipulagi (sja einnig trskurd UUA). Afgreidsla pessarar
deiliskipulagstilldgu baetir pvi @ engan hatt ur peim galla @ malsmedferd sem UUA benti & i
urskurdi sinum um busetuulrreedid enda ekkert verid kynnt sem gerir hagsmunaadilum almennt
kleift ad taka afstodu til sliks Urreedis.

Athugasemdaradili spyr “snuist framkomin auglysing um nytt deiliskipulag ekki um ad breyta
atvinnuhusnaedi | ibudarhusnaedi, hvort sem er med hefdbundnum ibudum eda deilihtisnaedi,
heldur busetuurraedi sem uppfyllir engan veginn gildandi krofur til iblda, af hverju snerist
deiliskipulagstillagan sjalf og gdgnin med henni ekki um pa stadreynd.



Umsogn

i almennum markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040 um ibudarbyggd kemur fram ,ad leitast
verdi vid ad tryggja fidlbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa, “ sja bls.
68 i A-hluta greinargerdar adalskipulagsins.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir einnig ad i ibudarbyggd sé almennt gert rad fyrir
ibudarhusneedi asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og pjonustustarfsemi
0g minni utivistarsveedum. Med ibudarhusnaedi er att vid

foudir sbr. kréfur byggingarreglugerdar, namsmannaibudir, aukaibudir sbr. skilgreiningar
hverfisskipulags, studioibudir, pjonustuibudir, ibudarherbergi sem leigd eru timabundid og ibuar
deila eldhusi med 66rum, auk hvers kyns busetulrreeda fyrir hdpa med sérstakar husnaedis- og
bjonustuparfir og eru med logheimili i vidkomandi husneaedi. Sja nanar a bls. 70 i A-hluta
greinargerdar adalskipulagsins.

Samkvaemt tilldgunni er um ad reeda timabundid ibudarhusnaedi fyrir umsaekjendur um
alpjodlega vernd. Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidveru sem er ibuum til adstodar
eftir atvikum. Einnig er heimilt ad nyta bilskdra & 168inni undir framangreint busetutirraedi.
Heildarfjoldi ibda ad hverju sinni ad hamarki

80. Samkveemt fasteignamati rikisins er husid skrad 1419 m2.

Deiliskipulagid var auglyst i samraemi vid akvaedi skipulagslaga

Hvad vardar framkomnar athugasemdir vardandi pad ad med tillégunni hafi ekki fylgt
byggingarnefndarteikningar pa skal pad aréttad ad hér er einungis verid ad heimila urraedi i
skipulagi. Allar breytingar eru eftir sem adur hadar byggingarleyfi og verda allar breytingar ad
uppfylla akveedi byggingarreglugerdar, en ekki er i gildi neitt byggingarleyfi vegna breytinganna
bar sem adur utgefid byggingarleyfi, par sem gert var rad fyrir ad innréttadar yréu 3 ibudir i
husinu, sem opnad veeri & milli, var fellt ur gildi med urskurdi UUA i malinu nr. 26/2023 & peim
grundvelli ad busetuurraedi sem petta yrdi ad eiga sér stod i deiliskipulagi. Deiliskipulag petta er
bvi gert til ad bregdast vid peim annmarka. Verdi veitt nytt byggingarleyfi a grundvelli
skipulagsins geta hagsmunaradilar keert leyfisveitinguna til urskurdarnefndarinnar, Malmedferd
skipulagsins er i samreemi vid malmedferdarreglur skipulagslaga og engin rok framkomin sem
aettu ad leida til endurauglysingar eins og er farid fram a.

Samkvaemt deiliskipulaginu er einungis heimilt ad utbua ibudarhusnaedi fyrir petta Urreedi og pvi
ekki talin porf & ad skilgreina nakvaemlega fjolda ibuda, enda ekki um hefdbundnar ibudir ad
reeda sem festar verda i sessi, sama gildir um bilskdrana, en fram kemur i deiliskipulaginu ad ef
standi til ad breyta notkun & husnaedinu pa parf ad breyta deiliskipulagi. betta atti t.d. vid ef
breyta aetti husnaedinu i hefébundnar ibudir sem gaetu gengid kaupum og sélum & almennum
markadi.

Athugasemd um ad daseaettanlegt sé ad leidbeinandi kvéd um umferdarrétt [6darhafa
Laufasvegar 19 ad sorptunnum og ad 166 Laufasvegar 19 sé tekin ut ur deiliskipulaginu, er
orokstudd, en en kvodin er sett til hagsbota fyrir pa I6darhafa sem arum saman hafa purft ad
saeta pvi ad hafa sorptunnur utan 160ar & gangstétt fyrir framan husid. Af peim astaeedum er
naudsynlegt ad deiliskipulagid taki einnig til peirra l6dar.

Athugasemdir vardandi ibuakort vegna bilastaeda og hvort eftirlitsmyndavélar séu med leyfi og
syndar a teikningum eru ekki hluti af tillogunni.

Hvad vardar athugasemdir um 6naedi af havada og umgengnir og 6paegindum vegna
ljsmengunar pa er rétt ad beina abendingum pess efnis til heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, en ekki



er talid ad fyrirkomulag baklodar sé til pess fallid ad valda nagrénnum épeegindum umfram pad
sem edlilegt ma teljast i péttu borgarumhverfi.

Hvad vardar athugasemdir eigenda L19 um ad peir hafi greitt [66agjéld af hluta l6dar L 21-23,
ba eru l6dargjold Laufasvegar 19 eru ekki vidfangsefni skipulagsins.

Auglyst deiliskipulag heimilar ad hamarki 80 manns. Saekja pyrfti um breytingu a deiliskipulagi ef
bad a ad fjdlga ibuum.

Ekki er gott ad atta sig a hvada athugarsemdaradili a vid vardandi ad afla purfi leyfa fra
videigandi stofnun (samkveemt lagfrumvarpi par um). En ekki er ad finna i nugildandi I6gum nein
serstok timamork a busetudrraed sem pessu. Ekki er haegt ad svara pvi endanlega til hve langs
tima petta Urreedi verdur, en upphaflega var gert rad fyrir ad husnaedid yrai til leigt til tveggja ara
til ad hysa Urreedid. Ekki er vitad hvort l6darhafar og leigutaki (Framkvaemdasysla rikisins) hafi i
huga ad endurnyja pann leigusamning ad leigutima loknum.

Vardandi bakldd Laufasvegs19 pa geta ibuar i hverfum borgarinnar alltaf gert rad fyrir ad
umhverfi i péttbyli geti tekid einhverjum breytingum. Ekki er talid liklegt ad hafa purfi ahyggjur af
bvi ad pad hafi neikvaed ahrif a4 busetugeedi og verdmeeti eignarinnar.

Nidurstada

Lagt er til ad erindid verdi sampykkt Gbreytt.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur,

Harri Ormsson, 16gfraedingur
Borghildur Sélvey Sturludottir, arkitekt — deildastjori deiliskipulagsaezetlana
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