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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 2. november 2018

Vardar: Vogabyggd svaedi 1 (fsp), breyting a deiliskipulagi.

Logd er fram fyrirspurn borsteins Inga Gardarssonar dags. 5. oktéber 2018 um breytingu a
deiliskipulagi Vogabyggdar svaedi 1 sem felst i ad heimilad verdi ad byggja a 168 1.6 hagkvaemar
ibudir ofan a pegar heimilada bilageymslu, samkvaemt tillogu Jvantspijker dags 25. september
2018. | eldra innsendu erindi frd mars 2018, sem er sambezerilegt en svarad neikvaett af halfu
Skipulagsfulltrua i kjolfarid. par var verid ad nefna tvo valkosti 76-98 ibudir og byggingarmagn
teeplega 8.000 fm.

f innsendu erindi nu er talad um allt 7.500 fm byggingarmagns ofanjardar og byggingar verdi i
manlegum melikvarda og lifandi borgarmidad géturymi. Jafnframt er talad um drog ad
samkomulagi milli I68arhafa og Reykjavikur um ad byggja ofan 4 bilgeymsluhus 5000-5500 fm af
hagkveemu ibudarhisnaedi sem snidid yrdi ad porfum fyrstu kaupenda. Azetlad yrdi ad byggja 90-
120 ibudir og ibudarstaerdir yrdu akvednar endanlega i skipulagsvinnunni i samradi vid
skipulagsyfirvold. Hagkvaemin yrdi tryggd med nytingu bilastadihussins og notkun deilihagkerfis a
ymsum innvidum i byggingunni, auk minni krafna um bilastaedafjolda. Vardandi hljédvistina pa parf
ad gera maelingar til ad fa betri mynd af hljodstigi 4 sveedinu og bera saman vid 6nnur svaedi, par
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sem verid er ad byggja, td. pa ef naudsyn krefur pa ma gera rad fyrir ad nordurhlidar hisanna sem
snla ad hafnasvaedinu megi nytast undir sameiginleg rymi td. sigahus ofl, lausnir sem yrdu
utfaerdar a skipulagsstigi.

[ gildi er deiliskipulag fyrir Vogabyggd, svaedi 1 dags. samp. 28. september 2017 m.s.br, par sem
gert er rad fyrir 4,1 ha ibudarbyggd fyrir allt ad 350 ibudum og sér bilgeymsluhus. Gerd er krafa um
ad bilasteedi sem tilheyra hisum séu innan vidkomandi I60ar og hluti af heildarskipulagi I16dar og
byggingu, eda peim sé komid fyrir i bilageymslu 4 168 1-6. Heildarbyggingarmagn f. ibuidarbyggd
getur ordid allt ad 54.830 dsamt bilgeymsluhusi. Skilgreind er bilasteedald6 merkt 1-6 ad stzerd
4,120 fm fyrir 275 bilastaedi, heildarbyggingarmagn 6.880 fm. Um bilastadalédina segir ad a
morkum ibudarbyggdar og hafnarsvaedisins, skal gera rddstafanir til ad draga ur énaedi fra
starfsemi hafnarsveedis og hindra adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsvaedis. Lodin er afmorkud
fyrir bilageysmlu, sem ma nyta ad hluta eda 6llu leyti innan afmarkads reits. Bilageymslan getur
bjonad |66um a svaedinu ad hluta eda oOllu leyti og kemur pa i stad bilageymslu innan [6da 1-2 til 1-
5. Uppbygging a 168 1-6 skal vera adladandi og hlyleg landslagshonnun sem hluti af
almenningsrymis fyrir svaedi 1 i Vogabyggd, en byggja skal vegg ad I6darmorkum hafnarsvaedis i
bindandi byggingarlinu. Hlutverk bilageymslu er ad draga ur énzedi og havada i ibudarbyggd vegan
starfsemi 4 adliggjandi 68 & hafnarsvaedi, hindra adgengi milli byggdar og hafnarsvaedis og
hlutverk sem bila- og hjélageymsla.

Honnun a almenningsrymi skal taka mid af hljédvist i ibudarbyggd og skiptir mannvirki pvi miklu
hlutverk i hdvéarvornum i ibudarbyggd fra hafnarsvaedinu. Bilageymslan getur verid hluti
havardarvarna. Verdi ekki byggd bilageymsla 4 168 1-6 (heldur eingdngu bilakjallara undir
byggingum a 68rum I6dum & sveedinu), pa skal byggja vegg 4 [66armorkum par sem vegghaed skal
ad lagmarki vera 5 m yfir yfirbordi. Méta skal land og grédursetja tré til ad draga ur dsynd veggjar
og skapa vistvaent umhverfi ad hafnarsvaedinu, grodurpekja, tré og runner skulu einkenna
yfirbragd bilageymslu og l6dar.
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Uppbygging a sveedinu er ekki hafin, en verid ad vinna i undirbuningi fyrir landfyllingu sem parf ad
gera a sveedinu til ad gera nokkrar 168ir byggingarhaefar. Haegt veeri ad hefja framkvaemdir a
tveimur [60um 6had landfyllingu. Bilageymslulédin er hluti af innvidum uppbyggingar vilji
I68arhafi/ar nyta sér pa heimild um fjolda bilastaeda sem par eru heimildir fyrir. Gera ma rad fyrir
uppbyggingu svaedisins naestu 3-5 ar.

Urban appartments Microtype Affordable lofts DIY Affordable family houses
40-60 m? 30-50m? 40-60m? 60-90m?
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Nidurstada

[ samraemi vid eldri nidurstédu skipulagsfulltria pa faest ekki séd ad nyjar hugmyndir muni skila sér
i hagkveemum ibudum, po vissulega megi rokstydja pad ad verdi gerdur samningur vid borgina og
adra adila sem eru rekin an hagnadarsjénarmida um uppkaupp a fyrirfram akvednu verdi, pa eru
eftir sem adur rumlega helmingur ibuda sem skilar sér beint @ almennan markad. Vardandi 6nnur
atridi pa virdist sem ibudarfjoldinn muni rjufa pau hamoérk sem adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
tilgreinir fyrir sveedid, p.e. 1300-1500 ibudir a 6llu svaedinu vid Vogabyggd. Ekki hefur farid fram
nein umferdargreining vardandi pa aukningu sem pessar ibudir muni hafa i for med sér, pé
vissulega megi beita takmorkunum a fj6lda bilastaeda. Ad einhverju leyti pa hefur ny tillaga opnad
4 dkvedna sjonasa fra pegar skipulogdu svaedi i Vogabyggd 1, p6 utsyni til nordurs muni afram hafa
einhver ahrif. Hljodvistarahrif eru pé sa pattur sem aetti ad vega mest i peirri greiningu sem pyrfti
a0 skoda betur 4dur en dkvordun yrdi tekin um ad heimila frekari uppbyggingu og ad vinna ad
skipulagsbreytingu fyrir svaedid, dsamt pvi ad skoda i heild hvort pessi umfram fjoldi ibada veeri
askilegur & svaedid m.v. pad sem gildandi adalskipulag segir til um.
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