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Á S K O R A N I R

• Iðnaðarsvæði verður 
íbúðarbyggð 

• Umbreytinging á sér stað yfir 
langan tíma 

• Blönduð starfsemi  

• Fjöleignarhús, margir eigendur  

• Ólíkir hagsmunir 

• Hverfisvernd - 
frumkvöðlabyggð



N Ú V E R A N D I  
S TAÐA

• Reitur 3-4   
byggingar 4.511m2, þar af 1790 kjallari 
lóðir 3.169m2 - Nýtingarhlutfall 1,4 
Bílastæði: - (49P) 16 P í götu, 33 P á lóðum 

• Reitur 3-5   
byggingar 12.832m2, þar af 2.340m2 
kjallari  
lóðir 8.508m2 - Nýtingarhlutfall 1,51 
Bílastæði: (182P)101 P í götu, 81 P á lóðum 

• Atvinnuhúsnæði hefur verið breytt í íbúðir 



H Ú S I N

• Heildstæðar samfelldar raðir iðnaðarhúsa byggð á 
árunum 1954-1964 

• Lóðir eru almennt 10 metra breiðar og 30 metra djúpar 

• Undantekning lóðir, sem sneiðast í boga og hornum  

• Nokkrar lóðir eru tvö- og þrefaldar 

• Hús eru misdjúp, 10-15 metrar 

• Salarhæð er 3-3,5 metrar 

• Mænir rís 1,5 m 

• Hús við Súðarvog eru almennt 3 hæðir 

• Kjallari utan byggingar er við mörg hús 

• Hús við Dugguvog eru almennt 2 hæðir og kjallari 

• Flest húsin eru fjöleignarhús



„ B I L “  =  1 0 M  
B R E IÐ  L ÓÐ

4 2  „ B I L “  



S A MÞY K K TA R  
Í B ÚÐ I R

• Iðnaðarhúsnæði hefur verið breytt í 
íbúðir, fjölbýli 

• Ein eða tvær íbúðir á hæð / (10m bil) 

• Minniháttar viðbyggingar, 
utanáliggjandi svalir og tröppur að 
Kænuvogi 

• Aðgengi að efstu hæð  
Upphaflegur stigi eða  
Utanáliggjandi stigi  
frá Kænuvogi 

• Bílastæði íbúða er á lóð  
við Kænuvog









U P P B Y G G I N G  Í  
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S P U R N I N G A R

• Fjöldi íbúða? 

• Fjöldi bílastæða og hvar? 

• Viðbyggingar? 

• Hvar og hvernig má 
byggja við? 

• Áhrif eignarhalds á 
breytingar?



ÞÆ T T I R  S E M  H A FA  
Á H R I F  Á  F J Ö L D A  
Í B ÚÐA

• Aðgengi að íbúð á 3. 
hæð gerir kröfu um 
lyftu ef íbúðir er fimm 
eða fleiri  

• Undanþága fyrir lyftu í 
þriggja hæða húsi þar 
sem íbúðir eru fjórar 
eða færri

Byggingarreglugerð 

„Í öllum byggingum sem eru þrjár hæðir eða 
hærri skal minnst vera ein lyfta. Ekki þarf þó lyftu í 
þriggja hæða íbúðarhús ef hvergi í byggingunni 
er meira en ein hæð milli aðal- aðkomuleiðar og 
inngangs annars vegar og inngangs að íbúð hins 
vegar, t.d. ef bygging stendur í halla og 
aðalinngangur er á miðhæð. Einnig er heimilt að 
víkja frá kröfu um lyftu í þriggja hæða 
íbúðarhúsi með fjórum íbúðum eða færri í 
þegar byggðu hverfi. Slíkt er þó eingöngu 
heimilt þegar um nýbyggingu er að ræða á 
lítilli lóð. Skilyrði er að krafa um lyftu leiði til 
verulegrar óhagkvæmni sökum þess að 
rýmisþörf hennar sé verulega mikil borin saman 
við annað rými íbúðarhússins. Skal hönnuður 
rökstyðja slíkt skriflega í greinargerð. “  



B Í L A -  O G  
H J Ó L A S TÆÐ I ?

• Stefnt er að breyttum 
ferðavenjum og dregið úr 
eftirspurn eftir bílastæðum 

• Almennt miðað við að 
bílastæði séu innan lóðar 
eða í bílastæðahúsi/lóð 
innan við 400m 

• Við mat á bílastæðaþörf 
lóða má líta til samnýtingar 
bílastæða í borgarlandi

• Uppbygginginer á svæði 1 

• Blönduð landnotkun íbúðar- 
og atvinnuhúsnæðis 

• Aðgengi að daglegri þjónustu 

• Innan við 400m frá 
Borgarlínustöð 

• Öflugt göngu- og 
hjólastígakerfi 

B Í L A -  O G  H J Ó L A -
S TÆÐA S T E F N A  
R E Y K J AV Í K U R B O R G A R



F O R S E N D U R



• Blönduð starfsemi  

• 3 íbúðir   

• Atvinnuhúsnæði á 
1.hæð og kjallara 

• Engin fólkslyfta

• 0,5 bílastæði /  2h. íbúðir  
1 bílstæði / stærri íbúðir  
1bílastæði/300m2 
atvinnuhúsnæði  

• Hámark 3 bílastæði 

• Minnst 1/3 bílastæða á lóð 

• Hámark 2/3 bílastæða á 
borgarlandi 

A L M E N N T  V IÐM IÐ / „ B I L “  
F J Ö L D I  Í B ÚÐA  O G  B Í L A S TÆÐA



F J Ö L D I  Í B ÚÐA  
O G  B Í L A S TÆÐA

• Almennt viðmið, 3 íbúðir á einingu 

• Allt að 33 íbúðir á reit 3-4 

• Allt að 93 íbúðir á reit 3-5 

• Bílastæðaþörf er allt að 126 stæði 

• Bílastæði geta ýmist verið á lóð eða 
borgarlandi  

• 42 bílastæði á lóð  

• 84 bílastæði á borgarlandi 

• 20 gestastæði á borgarlandi

• Viðbyggingar á reit 3-4 og 3-5 
nýtast fyrir íbúðir, sameign og 
kjallari 

• Viðbyggingar 

• Íbúðarhúsnæði  

• Atvinnuhúsnæði á 1. hæð 
5.680m2, ein eining á hverri lóð 

• Kjallarar 6.310m2 

V IÐB Y G G I N G A R  
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Public space framework: Design proposal Kænuvogur  
(shared space/ vistgata)
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Kænuvogur cross section and top view

Questions to the City:
The Kænuvogur street profile is 12.5 
meters wide. It needs to facilitate the 
following items 
  
- one way street 
- trottoir
- parallell parking (partially on trottoir)
- trees on minimally 1 side, pref. 2  
- cables and wires in the ground
- calamity route for ambulance, fire 
brigade and large truck movers 

- Does the city approve to the 
proposed street profile?

Street profile proposal for Kænuvogur
The proposal for Kænuvogur is to 
continuing the existing profile of one 
direction street, narrowing down the  
space for cars and maximizing space for 
people and trees. Located on one side of 
the street, the parallell parking is envisaged 
partly on the sidewalk and partly on the 
street.  
 



V IÐB Y G G I N G A R



V IÐB Y G G I N G A R

Hús verði þrjár hæðir og ris 

• Lægri hús má hækka í þrjár hæðir (t.d. Dugguvogur 
3-21, Súðarvogur 24, Tranavogur ) 

• Hækka má ris og nýta 2/3 þakhæðar 

Viðmiðunardýpt húsa verði 15 metrar 

• Byggja má við hús að Kænuvogi þannig að 
heildardýpt húsa verði 15 metrar 

• Byggja má svalir og opna stiga utan við hús 

Nýbygging 

• Byggja má sameiginlegt hús á lóð að Kænuvogi fyrir 
hjólageymslur, flóttaleið frá kjallara ofl. 40-50m2 

Kjallari 

• Byggja má kjallara utan við hús að lóðarmörkum

Núverandi hús - grátt 
Kjallari á baklóð - dökkgrátt 
Viðbyggingar - gult

Eignarhald 
Atvinnuhús 1. hæð - grátt 
Kjallari á baklóð - dökkgrátt 
Íbúð 1 - rautt 
Íbúð 1 - gult 
Íbúð 1 - rauðgult 
Sameign - blátt

Kænuvogur

Kænuvogur

4.h 

3.h 

2.h 

1.h   

Kjallari

Sameign

4.h 

3.h 

2.h 

1.h   

Kjallari
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Súðarvogur

Súðarvogur



VAÐRÐV E I S L U M AT
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HÚSVERNDARKORT – Svæði 3 19 

 
 
 
  

                                                 
19 Kort gert af Þórarni Jóni Jóhannssyni, Umhverfis- og skipulagssviði Reykjavíkur, landupplýsingadeild. 



VA RÐV E I S L U M AT  F Y R I R  H Ú S  O G  
M A N N V I R K I

GULUR FLOKKUR:  

Samstæður húsa og heildir sem lagt er til að vernda með 
hverfisvernd í deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstöðu 
þeirra. - Breytingar taki mið af mælikvarða byggðar og 
hlutföllum húsa. 

RAUÐUR FLOKKUR:  

Einstök hús, húsaraðir og götumyndir sem lagt er til að vernda 

með hverfisvernd í deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, 
menningarsögulegrar og/eða umhverfislegrar sérstöðu þeirra.
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Vogabyggð – Svæði 3 – Miðsvæði sunnan Tranavogs og norðar Súðarvogs að 
Sæbraut 

Svæðið afmarkast til vesturs af Sæbraut, til norðurs af Tranavogi og mörkum lóðanna 
Dugguvogs 4 og 6 og til austurs og suðurs af sveigðri línu sem dregin er úr Elliðaárvogi í 
Súðarvog að gatnamótum við Sæbraut.16 
 
Um að ræða eitt fyrsta iðnaðarsvæðið í borginni sem byggist að miklu leyti upp eftir 
skipulagi. Skýrt byggðamynstur og sterkar götumyndir einkenna svæðið.  
 
Á deiliskipulagsuppdrætti af Vogahverfi frá 1946 sem undirritaður er af Einari Sveinssyni, 
Bolla Thoroddsen og Gunnari Ólafssyni er iðnaðarhverfi Voga teiknað upp aðskilið og austan 
við íbúðabyggð Vogahverfis. Skipulagsteikning Þórs Sandholt frá 1949 er síðar samþykkt í 
skipulagsnefnd bæjarins.  
 
Byggðin austan Dugguvogs og sunnan Tranavogs endurspeglar þetta skipulag. Um er að ræða 
heildstæðar, samfelldar húsaraðir sem standa upp við götu. Fínlegur skali er einkennandi en 
húsin eru flest 10 m breið, upphaflega byggð undir smágerðan iðnað eða aðra 
atvinnustarfsemi. Nokkur hús spanna tvær húsabreiddir og eru 20 m breið. Húsin taka upp 
landhalla svæðsins og eru flest þrjár hæðir austan megin og tvær hæðir og kjallari vestan 
megin. Í grunninn byggja öll húsin á sama uppdrætti en ýmsir arkitektar, húsameistarar og 
byggingarfræðingar komu að nánari útfærslu og hönnun sérhvers húss í röðinni. Húsin eru 
einföld og lágstemmd. Þau eru öll með risi en framhliðar og gluggagerðir eru mismunandi 
sem gefur húsaröðunum fjölbreytt og áhugavert yfirbragð. Húsin eru steinsteypt, sum 
upprunalega ópússuð og ómáluð en hafa seinna verið máluð ýmsum litum. Þá eru nokkur 
húsanna með síðari tíma klæðningu. Húsaraðirnar hafa haldið sínu yfirbragði og eru nokkur 
hús nánast óbreytt, önnur hafa verið hækkuð, þeim breytt í íbúðarhúsnæði eða byggt verið við 
þau. Almennt hafa húsin þó haldið grunngerð sinni og upphaflegum einkennum. 
Byggðamynstrið er skýrt.  
 
Vestan Dugguvogs er röð stakstæðra iðnaðarhúsa sem byggst hafa upp á mismunandi tímum. 
Húsin eru ekki byggð eftir skýru skipulagi og eru mismunandi að stærð, gerð og staðsetningu 
gagnvart götu.  
 
Varðveislumat húsa á ofangreindu svæði: 

GULUR FLOKKUR: Samstæður húsa og heildir sem lagt er til að vernda með hverfisvernd 
í deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstöðu þeirra. 
 
Fyrir þau hús á svæði 3 sem vernduð eru í gulum flokki gilda þau almennu verndunarákvæði 
sem í eldri húsverndarstefnu17 eiga við ljósgulan flokk: Byggðamynstur sem lagt er til að 
vernda, þ.e.:  

x Breytingar taki mið af mælikvarða byggðar og hlutföllum húsa.  

                                                 
16 Vogabyggð svæði 3. Miðsvæði sunnan Tranavogar og norðan Súðarvogar að Sæbraut. Skipulags- og 
matslýsing vegna deiliskipulags. Umhverfis- og skipulagssvið. Dags. 28. apríl 2014. Vefslóð: 
http://reykjavik.is/vogabyggd-lysingar-svaedi-nr-1-3 → Val úr lista: Miðsvæði, Vogabyggð – svæði 2, 
skipulags- og matslýsing (pdf) → Pdf-skjal, bls. 2. Sótt í júní 2014. 
17 Húsvernd í Reykjavík, svæðið innan Hringbrautar / Snorrabrautar. 
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Húsaraðir við Súðarvog 16-54, Dugguvog 23 og Tranavog 1-5 og Dugguvog 3-21 
Heildstæðar og samfelldar raðir iðnaðarhúsa sem byggð voru á tímabilinu 1954-1964. Eitt 
fyrsta iðnaðarsvæðið í Reykjavík sem byggðist að miklu leyti upp eftir skipulagi og er 
mikilvægur vitnisburður um sögu og þróun atvinnu, skipulags og iðnaðarhúsnæðis í borginni. 
Heildstætt yfirbragð og sterkar götumyndir einkenna svæðið. Húsin hafa að jafnaði haldið 
grunngerð sinni og upphaflegum einkennum. Þau eru einföld, lágstemmd og í fínlegum 
mælikvarða en hafa jafnframt fjölbreytt og áhugavert yfirbragð. Byggðin dregur dám af 
fastmótaðri skipulagshugmynd og útlit einstakra húsa er mikilvægur þáttur í heildarmynd 
húsaraðarinnar. 
 
Umhverfis- og menningarsögulegt gildi húsanna getur falið í sér eftirsóknarverða eiginleika 
m.t.t. blandaðrar byggðar, sem markmiðið er að vaxi á skipulagssvæðinu.  
 

Gera má ráð fyrir aðlögun húsanna að nýju hlutverki í nýrri byggð t.d. með hækkun 
og/eða endurnýjun einstakra húsa og breytingum á innra fyrirkomulagi. Við breytingar 
skal horft til eftirfarandi: 
 

x Við hönnun breytinga og endurnýjun húsa skal reynt að varðveita og styrkja 
upprunalega heildarmynd svæðisins sem mótar ásýnd þess.  

x Byggðamynstur haldi sér.  
x Hækkun húss taki mið af grunngerð húss og ofanábyggingar séu innan núverandi 

byggingarreits. 
x Stærðarhlutföll og ytri hönnun sé í samræmi við upphaflega byggingu. 
x Reynt verði að halda í upprunalega veggáferð. 
x Svalir taki mið af og raski ekki núverandi götumynd. Hugað verði sérstaklega að 

skýrum dráttum götumyndar.  
x Hugað verði að varðveislu karakters og andblæjar svæðisins: Haldið í 

endurtekningu og fjölbreytileika í gluggagerðum. Haldið í  fínlegan mælikvarða 
og hús ekki sameinuð.  

 
RAUÐUR FLOKKUR: Einstök hús, húsaraðir og götumyndir sem lagt er til að vernda með 
hverfisvernd í deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsögulegrar og/eða 
umhverfislegrar sérstöðu þeirra. 
 
Fyrir hús sem vernduð eru í rauðum flokki gilda þau almennu verndunarákvæði sem í eldri 
húsverndarstefnu18 eiga við rauðan flokk: Byggingar sem lagt er til að friða, grænan flokk: 
Verndun 20. aldar bygginga og dökkgulan flokk: Verndun götumynda, húsaraða og húsa með 
umhverfisgildi:  

x Sýna þarf sérstaka aðgát við hönnun breytinga og viðbygginga. 
x Æskilegt er að útlit húsa verði lagfært með hliðsjón af upphaflegri gerð.  
x Útlit húsa verði fært til upprunalegs horfs, þar sem breytingar eru til lýta. 

 
Dugguvogur 11a – Spennistöð byggð 1958 
Lítil steinsteypt spennistöð hönnuð af Eiríki Einarssyni arkitekt í anda steinsteypuklassíkur 
með vísun í nýklassík. Hefur áhrif á anda staðarins m.t.t. sögu og fjölbreytileika. Mjög 
upprunalegt að gerð. Talsvert hefur verið lagt í þetta smáhýsi sem endurspeglar sögu, þróun 
og tilraunir með steinsteypu sem byggingarefni.  
                                                 
18 Húsvernd í Reykjavík, svæðið innan Hringbrautar / Snorrabrautar. 



H Ú S  Á  R E I T  3 - 4  O G  3 - 5

Gera má ráð fyrir aðlögun húsanna að nýju hlutverki með hækkun og eða endurnýjun einstakra húsa 
og breytingum á innra fyrirkomulagi. Við breytingar skal horft til eftirfarandi: 

• Við hönnun breytinga og endurnýjun húsa skal reynt að varðveita og styrkja upprunalega 
heildarmynd svæðisins sem mótar ásýnd þess. 

• Byggðamynstur haldi sér. 

• Hækkun húss taki mið af grunngerð húss og ofanábyggingar séu innan núverandi byggingarreits. 

• Stærðarhlutföll og ytri hönnun sé í samræmi við upphaflega byggingu. 

• Reynt verði að halda í upprunalega veggáferð. 

• Svalir taki mið af og raski ekki núverandi götumynd. Hugað verði sérstaklega að skýrum dráttum 
götumyndar. 

• Hugað verði að varðveislu karakters og andblæjar svæðisins: Haldið í endurtekningu og 
fjölbreytileika í gluggagerðum. Haldið í fínlegan mælikvarða og hús ekki sameinuð.
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