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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 20. september 2019

Vardar: Vogabyggd svaedi 1 (fsp), breyting a deiliskipulagi.

Logd er fram fyrirspurn borsteins Inga Gardarssonar dags. 22.mai 2019 um breytingu a
deiliskipulagi Vogabyggdar svaedi 1 sem felst i ad heimilad er ad byggja 4 166 1.6 ibudir ofan &
begar heimilada bilageymslu, samkvaemt hugmyndum Jvantspijker dags. i mai 2019. Einnig er 16g0
fram hljédskyrsla verkfraedistofunnar Eflu dags. 12. mars 2019. | tillégu er talad um 5.500 fm
brattd golfflot og sveigjanlegar ibudastaerdir en flestar 2 herbergja, allt ad 57%. Steerdir ibuda fra
35-100 fm eda staerri og pvi sveigjanleiki toluverdur um magn ibida, lesa ma ut allt fra 50-90 ibudir
skv. innsendu erindi. Allar ibudir eru med allavega tveer Uthlidar og ad nordan eru sameiginleg rymi
ad mestu leyti, stigagangar og lyftur. Fjarlaegd milli athafnasvaedisins og hisanna hefur verid
hamarkad ad 11 m, 7 m fra naesta husakroppi ad I6darmdrkum.

p— I
I | | |
| | | |
I | | I
| | | |

— | | — | |
| | | |
| n 1 1 g |
I ‘ I | ‘ |
| |
| |

1m ! | nm !

: ) ; 2
| I I |
I 1
| | | |
| I | |
1 | 1 — | I I
| | | | | | |
1 | | | I | 16m )
industry | T 0m T 16 | plotl2 ustry | M 20m T
T M plot border M T T T plot borde i
| + | | + *
| | | | | | |

Option A Option B

Hugmyndir I6darhafa um uppbygggingu 4 160 1-6



| gildi er deiliskipulag fyrir Vogabyggd, sveedi 1 dags. samp. 28. september 2017 m.s.br, par sem
gert er rad fyrir 4,1 ha ibudarbyggd fyrir allt ad 350 ibudir og sér bilgeymsluhusi. Gerd er krafa um
ad bilasteedi sem tilheyra hisum séu innan vikomandi I6dar og hluti af heildarskipulagi [68ar og
bygginga, eda peim sé komid fyrir i bilageymslu a 166 1-6. Heildarbyggingarmagn fyrir ibidarbyggd
getur ordid allt ad 54.830 asamt bilgeymsluhusi. Skilgreind er bilasteedaldd merkt 1-6 ad stzerd
4.120 fm fyrir 275 bilastaedi, heildarbyggingarmagn 6.880 fm. Um bilastaedalddina segir ad a
morkum ibudarbyggdar og hafnarsvaedisins, skal gera radstafanir til ad draga ur 6nadi fra
starfsemi hafnarsvaedis og hindra adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsveedis. Lodin er afmorkud
fyrir bilageymslu, sem ma nyta ad hluta eda 6llu leyti innan afmarkads reits. Bilageymslan getur
bjénad 16dum & sveedinu ad hluta eda o6llu leyti og kemur pa i stad bilageymslu (undir hisum)
innan [68a 1-2 til 1-5. Uppbygging 4 166 1-6 skal vera adladandi og hlyleg landslagshénnun sem
hluti af almenningsrymi fyrir svaedi 1 i Vogabyggd, en byggja skal vegg ad [66armorkum
hafnarsvaedis i bindandi byggingarlinu. Hlutverk bilageymslu er ad draga Ur 6nzedi og havada i
ibudarbyggd vegna starfsemi a adliggjandi 168 4 hafnarsvaedi, hindra adgengi milli byggdar og
hafnarsvaedis og hlutverk sem bila- og hjélageymsla.

Honnun a almenningsrymi skal taka mid af hljédvist i ibudarbyggd og hefur mannvirkid pvi stért
hlutverk i hdvéarvornum i ibudarbyggd fra hafnarsveedinu. Bilageymslan getur verid hluti
havardarvarna. Verdi ekki byggd bilageymsla 4 166 1-6 (heldur eingdngu bilakjallara undir
byggingum a 68rum l6dum & svaedinu), pa skal byggja vegg 4 [66armorkum par sem vegghaed skal
ad lagmarki vera 5 m yfir yfirbordi. Mdta skal land og grédursetja tré til ad draga ur dsynd veggjar
og skapa vistvaent umhverfi ad hafnarsvaedinu, grodurpekja, tré og runnar skulu einkenna
yfirbragd bilageymslu og l6dar.

Hugmyndir I6darhafa um uppbygggingu a 160 1-6, breytingar fra gildandi skipulagi

Uppbygging er ekki hafin, landfylling hefur verid gerd pannig ad 16dir settu ad vera ordnar
byggingarhafar. Ohad landfyllingu pa voru tvaer 168ir, 1.1 og 1.2 tilbunar til framkvaemda.
Bilageymslulédin er hluti af innvidum uppbyggingar vilji l6darhafi/ar nyta sér pa heimild um fjolda
bilastaeda sem par eru heimildir fyrir. Gera ma rad fyrir uppbyggingu svaedisins naestu 3-5 ar.
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[ hljédvistarskyrslu EFLU sem fylgir med innsendu erindi pa eru helstu nidurstédur ad fyrirliggjandi
tillégur ad ibudum ofan a bilgeymsluléd, dsamt radlogdum adgerdum til ad uppfylla krofur um
hljédstig fyrir ibudarhus a nordurhluta I6darinnar munu einnig hafa jakvaed ahrif @ hljédvist
ibudarhusa a sudurhluta |68ar. Ef Utisveedi verda 6ll sunnarmegin vid ibudir og opnanlegri gluggar i
skjoli fra hdvada frd atvinnusvaedinu nordan vid er haegt ad uppfylla krofur um hljédstig utan vid
glugga og 4 Utisveedum. Midad vid hljodstig 60 dB nordanmegin vid byggingar, er radlagt ad utfeera
skipulag ibuda pannig ad ibudir @ nordurhluta reits verda ekki med neina glugga sem snua i nordur
og verda fyrir beinni hdvadadaraun fra atvinnusvaedinu. Mogulegt er ad hafa lokad svalagangarymi
med heilum glervegg framan vid ibudir og glugga sem visa inn a svalaganginn. Pannig dempar
glerveggurinn hdvadann fra atvinnusvaedinu og hljédstig verdur laegra vid glugga ibudanna til
nordurs, sem mun & pann hatt dempa havadann.

Mm~

Hugmyndir I6darhafa um uppbygggingu 4 160 1-6

Nidurstada

| tvigang hefur erindum um uppbyggingu verid hafnad 4 168 1.6 par sem paer péttu ekki négu
sannfzaerandi né fyrirséd ad pzer hugmyndir myndu skila sér i formi hagkveemra ibuda eins og um
var talad a peim timapunktum. Jafnframt var liklegur ibudarfjoldi ad rjufa hamork skv.
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 tilgreinir fyrir svaedid, p.e. 1300-1500 ibudir 4 6llu svaedinu vid
Vogabyggd. Umferdargreining var ekki fyrir hendi né hljédvistarahrif skodud ad neinu marki.

[ nyrri tillégu hefur verid farid ytarlega yfir ahrif hljédvistar og pau sett i betra samhengi og
radlagdar adgerdir tilgreindir ef vinna & tilldgu afram. [ ljési nyrra greininga og upplysinga ba er lagt
til ad heimilt verdi ad vinna tillogu ad deiliskipulagsbreytingu fyrir sveedi 1 i Vogabyggd med
eftirfarandi skilyrdum. bad verdur sidan i hondum Skipulags- og samgoéngurads ad meta tilldguna
begar hun liggur fyrir i drogum, hvort hun fzaer pa frekari brautargengi i tilloguferli.
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Skilyrdi inn i frekari tillégugerd af hendi skipulagsfulltria:

- Fjoldi ibuda verdi takmarkadur enn frekar.

- Bléndun ibudagerda (2h, 3h og 4h) verdi i samraemi vid pau skilyrdi sem gilda & sveedi
Vogabyggdar 1 og 2.

- Unnid verdi pannig med tilléguna ad skuggavarp a 166 1.6 verdi lagmarkad fra |66um 1.2 - 1.5
og ad allar ibudir fa sol/birtu amk. hluta dags.

- Fjoldi haeda 4 166 1.6 verdi takmarkad vid 3.haedir.

- Lagt er til ad ibudir fai stér svalarymi par sem 160 er litil og ekki mikid um aGtisvaedi.

- Skoda meetti i skipulagsvinnunni hvort ekki sé grundvollur til ad utbua graent sveedi ofan &
bilgeymslunni fyrir ibtia 4 168 1.6.

- Ekki er lagt til ad peir sjonasar sem hafa verid syndir i eldri tillogum verdi rddandi hluti af tillogu
né stérar troppur

- Farid verdi eftir peim tilmalum sem hljédvistarskyrslu EFLA tilgreinir vardandi honnun og
fyrirkomulag ibudanna.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltrda, /Bjorn I. Edvardsson, Agusta Sveinbjornsdéttir
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