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Viofangsefni og efnistok deiliskipulags

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi a.m.k. 90% allra nyrra
ibuda byggist innan nuverandi péttbylismarka. Fyrir pessa uppbyggingu eru

skilgreind prounarsvaedi, m.a. vid Ellidaarvog og Artiinshéfda.
Skipulagssveedi Vogabyggdar er hiuti af pessu prounarsvaedi.

Tilgangur deiliskipulags Vogabyggdar er ad framfylgja breyttri landnotkun i

Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Svaedi sem pjénad hefur hlutverki s
sem idnadar- og athafnasveedi er breytt i midsvaedi og ibudarbyggd til ad

maeta aukinni porf fyrir fbudir og pjdonustumidadan atvinnurekstur. Vogabyggd

er deiliskipuldgd i fleiri afdbngum. Sveedi 2 | Vogabyggd er fyrsti
deiliskipulagséafanginn, annar deiliskipulagsafanginn er sveedi 1.

Deiliskipulag Vogabyggdar akvedur byggdamynstur, landnotkun og setur

skilméla um yfirbragd byggdar, p.m.t. hasbyggingar, allt umhverfi og innvidi.

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi gera grein fyrir samgéngum,
hjéla- og bilasteedum, Utfeerslu gatna, hjdla- og gdngustigum og
almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum asamt sorphirdu og veitukerfum. |
Skilmalum husbygginga og mannvirkja a 168 er gerd grein fyrir umfangi p.e
byggingarmagni og haedum hudsa, asamt 68rum vidmidum og kvodum.

Stefna og markmid

Innst vid Ellidaarvog er einstakt teekifeeri til uppbyggingar borgarumhverfis
med vistveenar aherslur. Vogabyggd skal einkennast af péttri byggd og
fidlbreyttri bléndu atvinnu- og ibudarhusnaedis | samspili vid strandsveedi
Ellidadrvogs. Géd hénnun og vondud Utfeersla mannvirkja, gatna, stiga,
almenningsryma og strandsveeda endurspeglar gaedi umhverfis og
samfélags. Morkud er stefna um geedi byggdar, vistveenar samgdngur,

urgangsstjornun og sjalfbeera nytingu orku og audlinda. Skipulagid studlar ad

motun metnadarfullrar byggdar sem myndar umgjord um stadaranda og
ahugavert borgarlif. Par skulu vera géd almenningsrymi. Markmidid er
vistveent og heilbrigt borgarumhverfi med aherslu a lifsgaedi og lydheilsu.

Stefna deiliskipulagsins er pripaett og byggir a
meginstodum sjélfbaerrar préunar:

aherslu a vistveenar samgdngur.

Hagraen, stefnt er ad hverfi med hagkveemt og fjdlbreytt husnaedi
fyrir foudir og atvinnustarfsemi. Innan hverfisins er verslun og
pjonusta i gdbngufeeri.

Samfélagsleg, stefnt er ad hverfi fyrir fjdlbreytt mannlif og bléndun
ibudar- og atvinnustarfsemi.

Aherslur og leidarljs

Aherslur og leidarljoés deiliskipulagsins eru f samraemi vid héfudflokka
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um vistheefi byggdar.

Samfélag:

BIdndun ibudar- og atvinnuhusneedis.
Fjoloreyttar ibudargerdir.

Husneedi fyrir alls konar folk.

Gae0i byggdar:
3-5 heeda randbyggd.

Heildsteedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi.
Utsyni fra sem flestum ibudum.

G6d byggingarlist, vondud hénnun og framkveemd.

Utirymi, graen svaedi, strandsvaedi:
Almenningsrymi med aherslu a sdlrika stadi, skjiolimyndun og upplifun.

Almenningsrymi t.d. gétur, torg og gardar pjoni ibdum og gestum.
List i almenningsrymum.

Samgéngur:

Vistvaenar samgongur eru i forgangi, p.e. umferd gangandi, hjdlandi og
almenningssamgdngur.

Tenging vid Ellidaardal, Ellidaardsa, smabatahdfnina og adliggjandi
ibudarhverfi.

Tenging vid fyrirhugadan préunar- og samgdnguas og skiptistdd
strastisvagna.

Bilastaedi i samraemi vid borgarmidad gatnakerfi og heildstaedar gétumyndir.

Vistkerfi og minjar:

A nyta sérstddu sveedisins 0og neesta nagrennis.

Studla ad natturulegu flaedi sjavar vid strandsvaedin.

Styrkja vistkerfi svaedisins, auka gréodurpekju og liffreedilega fidlbreytni.

Qrka og audlindir:
Abyrg landnotkun.
Ofanvatnslausnir.

Studla ad sjélfbaerri nytingu orku og audlinda.

Husbyggingar og mannvirki & 166:

Gaedakrofur til hdnnunar og Utfeerslu.

Fjoloreyttar ibudargerdir.

Sveigjanlegir notkunarmdguleikar ibudar- og atvinnuhusnaedis.
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Grenndargamar

Gildandi deiliskipulag
Uppdrattur dags. 26 01 2018

Umhverfisleg, stefnt er ad vistveenu og grodurseelu hverfi med péttri
og blandadri byggd sem nytir orku og audlindir & abyrgan hatt med
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Umhverfismat aaetlana:

Eins og vid gerd Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 hefur vinna vid
deiliskipulag Vogabyggdar haft ad leidarljosi ad draga ur mbdgulegum
neikvaedum umhverfisahrifum skipulagsins likt og getid er i markmidum laga
um umhverfismat asetlana nr.105/2006.

Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir vid breytingu & adalskipulagi og
vid gerd deiliskipulags:

Asynd sveedisins.

Hljodvist.

Umferd.

Verndarsvaedi, nattiruminjar.

Fraveita, ofanvatnslausnir, ahrif yfiroordsvatns.

Natturuva, heekkun sjavarstédu.

Nidurstddur eru birtar i umhverfisskyrslu um breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 fyrir Vogabyggd.

Gogn deiliskipulags:
Deiliskipulag er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
skipulagsldg nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi.

Par er gerd grein fyrir samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
stefnumdrkun og markmidum deiliskipulagsins asamt skilmalum fyrir innvidi
hverfisins, p.e. Utfeerslu & almenningsrymum, gétum, torgum, leiksvaedum

og stigum. Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur koma fram i almennri
greinargerd.

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166.

Par er gerd grein fyrir byggingarmagni, hamarks- og lagmarksfjlda ibuda og
bilasteeda, starfsemi og kvédum. Par er lyst uppbyggingu og efnisvali.
Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur koma fram i skilmalum.

Deiliskipulagsuppdrattur skv. afmorkun skipulags- og matslysingar.

Skyringargdgn syna sneidingar i gegnum skipulagssveedi, skuggavarp,
prividdarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur.
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Fylgiskjol med deiliskipulagi:

Vogabyggd — Svaedi 1-3 — Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakdnnun —

Reykjavik 2016 — Borgarsdgusafn Reykjavikur — Skyrsla 171

Breyting a adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3

— Juni 2016 — VSO Radgjof

Minnisblad - Vogabyggd 1 - Hljédmeeling - 12.03.2019 - Efla
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1-5 Deiliskipulagsnumer I6dar

Byggingarreitur
(0.000m2) Staerd 16dar i fermetrum (ny 165 )
H-0.000m2 . : H=Husnzedi
B-0.000m2  Hamarksbyggingarmagn g gisgermsiur
N-0.000m2 N=Byggingar nedanjardar
S- 000m2 S=Svalir, skyggni ofl.
Gangstétt
Akbraut

,,,,,,,,,, Akrein i samrymi
1 Bilasteedi i gotu, leidbeinandi
[]1]] Bilasteedi vid gotu, leidbeinandi
mm  HjoOlasteedi vid gotu, leidbeinandi
Byggingarreitur djipgama, leidbeinandi stadsetning

=S Grendargamar

Byggingarlina, bundin
Hljodveggur ad hafnarsvaedi haed 4m

Kvdd um stodvegg nedanjardar 168 1-1

= = = = Byggingarlina ad strandsveedi

44 fu
Ellidae Pakkot

Kennileiti, turn 1 haed, leidbeinandi
Kennileiti, turn 2 haedir, leidbeinandi
Inn- og Utakstur a 168, leidbeinandi
Dreifist6d

Kvdd um rymi/Iod fyrir dreifistdd
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Heedarlinur a deiliskipulagssveedi
7/% Fridlystar natturuminjar (Haubakkar)
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Utg. Skyring Dags. Tekn. Yfirf.
BR1 - Nyr flokkur byggingarmagns B-rymi svalir. Breytingin er
gerd til ad ad geeta jafnraedis | heimildum & svaedi 1 og 2.

260118 sm hoa

14 02 2018 Umhverfis- og skipulagsrad ,,Sampykkt med visan til a lidar 1.
gr. i vidauka 1.1 um fullnadarafgreidsiur umhverfis- og skipulagsrads an
stadfestingar borgarrads.

Sampykkt ad falla fra grenndarkynningu bar sem breyting a deiliskipulagi
vardar ekki hagsmuni annarra en umssekjanda med visan til 2.ml. 3. mgr.
44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010."

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 15. febrdar 2018.

Breyting 2- 16 06 20
A168 1-6 er heimilt ad auka vid byggingarmagn og reisa ibudir i premur

hushlutum ofan a bilageymslu. Légun l6dar og gétu breytist, bilasteedum

feekkar i gotu og gert rad fyrir pemagardi & borgarlandi austast a
svaedinu.

Kvod 4166 1-1 um stodvegg innan vid SA-horn 16dar vegna
holreesislagnar og binadur holreesis komid fyrir ofar i landi. Oldubrjétur
vegna innsiglingar i smabatahdfn og landfylling til austurs staekkud um
650m2. Sampykktar breytingar, aukid byggingarmagn fyrir B-rymi og 160
fyrir smahysi, faerdar inn & heildaruppdratt og skiiméala.

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i

pann 20___ogi

pann 20 .

Tillagan var auglyst fra

20___ med athugasemdafresti til
20___.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 20__.

Vogabyggo 1

Efni Deiliskipulagsuppdrattur

Breytingaruppdrattur
Kortagrunnur : LUKR -312 2014
Meelikvari : 1:1000-A1 1:2000-A3
Afangi : DGIIlSklpUIag
Dagsetning : 1 6 06 2020
Teikningarnmer ; 4180 S0410_F_E
Utgéfa :
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Viofangsefni og efnistok deiliskipulags

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi a.m.k. 90% allra nyrra
ibuda byggist innan nuverandi péttbylismarka. Fyrir pessa uppbyggingu eru
skilgreind prounarsvaedi, m.a. vid Ellidaarvog og Artiinshéfda.
Skipulagssveedi Vogabyggdar er hiuti af pessu prounarsvaedi.

Tilgangur deiliskipulags Vogabyggdar er ad framfylgja breyttri landnotkun i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Svaedi sem pjénad hefur hlutverki sinu
sem idnadar- og athafnasveedi er breytt i midsvaedi og ibudarbyggd til ad
maeta aukinni porf fyrir fbudir og pjdonustumidadan atvinnurekstur. Vogabyggd
er deiliskipuldgd i fleiri &fdngum. Sveedi 2 | Vogabyggd er fyrsti
deiliskipulagséafanginn, annar deiliskipulagsafanginn er sveedi 1.

Deiliskipulag Vogabyggdar akvedur byggdamynstur, landnotkun og setur
skilméla um yfirbragd byggdar, p.m.t. hasbyggingar, allt umhverfi og innvidi.
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi gera grein fyrir samgéngum,
hjdla- og bilasteedum, Utfeerslu gatna, hjdla- og gdngustigum og
almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum asamt sorphirdu og veitukerfum. |
Skilméalum hasbygginga og mannvirkja & 168 er gerd grein fyrir umfangi p.e.
byggingarmagni og haedum hudsa, asamt 68rum vidmidum og kvodum.

Stefna og markmid

Innst vid Ellidaarvog er einstakt teekifeeri til uppbyggingar borgarumhverfis
med vistveenar aherslur. Vogabyggd skal einkennast af péttri byggd og
fidlbreyttri bléndu atvinnu- og ibudarhusnaedis | samspili vid strandsveedi
Ellidadrvogs. Géd hénnun og vondud Utfeersla mannvirkja, gatna, stiga,
almenningsryma og strandsveeda endurspeglar gaedi umhverfis og
samfélags. Morkud er stefna um geedi byggdar, vistveenar samgdngur,
urgangsstjornun og sjalfbeera nytingu orku og audlinda. Skipulagid studlar ad
motun metnadarfullrar byggdar sem myndar umgjord um stadaranda og
ahugavert borgarlif. Par skulu vera géd almenningsrymi. Markmidid er
vistveent og heilbrigt borgarumhverfi med aherslu a lifsgaedi og lydheilsu.

Stefna deiliskipulagsins er pripaett og byggir a

meginstodum sjélfbaerrar préunar:

d Umhverfisleg, stefnt er ad vistveenu og grodurseelu hverfi med péttri
og blandadri byggd sem nytir orku og audlindir & abyrgan hatt med
aherslu a vistveenar samgdngur.

. Hagraen, stefnt er ad hverfi med hagkveemt og fjdlbreytt husnaedi
fyrir foudir og atvinnustarfsemi. Innan hverfisins er verslun og
pjonusta i gdbngufeeri.

. Samfélagsleg, stefnt er ad hverfi fyrir fjdlbreytt mannlif og bléndun
ibudar- og atvinnustarfsemi.

Aherslur og leidarljs

Aherslur og leidarljoés deiliskipulagsins eru f samraemi vid héfudflokka
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um vistheefi byggdar.

Samfélag:

BIdndun ibudar- og atvinnuhusneedis.
Fjoloreyttar ibudargerdir.

Husneedi fyrir alls konar folk.

Gae0i byggdar:

3-5 heeda randbyggd.

Heildstaedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi.
Utsyni fra sem flestum fbudum.

G6d byggingarlist, vondud hénnun og framkveemd.

Utirymi, graen svaedi, strandsvaedi:
Almenningsrymi med aherslu a sdlrika stadi, skjiolimyndun og upplifun.

Almenningsrymi t.d. gétur, torg og gardar pjoni ibdum og gestum.
List i almenningsrymum.

Samgéngur:

Vistvaenar samgongur eru i forgangi, p.e. umferd gangandi, hjdlandi og
almenningssamgdngur.

Tenging vid Ellidaardal, Ellidaardsa, smabatahdfnina og adliggjandi
ibudarhverfi.

Tenging vid fyrirhugadan préunar- og samgdnguas og skiptistdd
strastisvagna.

Bilastaedi i samraemi vid borgarmidad gatnakerfi og heildstaedar gétumyndir.

Vistkerfi og minjar:

A nyta sérstddu sveedisins 0og neesta nagrennis.

Studla ad natturulegu flaedi sjavar vid strandsvaedin.

Styrkja vistkerfi svaedisins, auka gréodurpekju og liffreedilega fidlbreytni.

Orka og audlindir:

Abyrg landnotkun.

Ofanvatnslausnir.

Studla ad sjélfbaerri nytingu orku og audlinda.

Husbyggingar og mannvirki & 166:

Gaedakrofur til hdnnunar og Utfeerslu.

Fjoloreyttar ibudargerdir.

Sveigjanlegir notkunarmdguleikar ibudar- og atvinnuhusnaedis.

Umhverfismat azetlana:

Eins og vid gerd Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 hefur vinna vid
deiliskipulag Vogabyggdar haft ad leidarljosi ad draga Ur mdgulegum
neikvaedum umhverfisahrifum skipulagsins likt og getid er i markmidum laga
um umhverfismat asetlana nr.105/2006.

Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir vid breytingu & adalskipulagi og
vid gerd deiliskipulags:

Asynd sveedisins.

Hljodvist.

Umferd.

Verndarsvaedi, nattiruminjar.

Fraveita, ofanvatnslausnir, ahrif yfirboordsvatns.

Natturuva, heekkun sjavarstédu.

Nidurstddur eru birtar i umhverfisskyrslu um breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 fyrir Vogabyggd.

Goégn deiliskipulags:
Deiliskipulag er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
skipulagsldg nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi.

Par er gerd grein fyrir samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
stefnumdrkun og markmidum deiliskipulagsins asamt skilmalum fyrir innvidi
hverfisins, p.e. Utfeerslu & almenningsrymum, gétum, torgum, leiksvaedum
og stigum. Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur koma fram i almennri
greinargerd.

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166.

Par er gerd grein fyrir byggingarmagni, hamarks- og lagmarksfjdlda ibuda og
bilasteeda, starfsemi og kvédum. Par er lyst uppbyggingu og efnisvali.
Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur koma fram i skilmalum.

Deiliskipulagsuppdrattur skv. afmorkun skipulags- og matslysingar.

Skyringargdgn syna sneidingar i gegnum skipulagssveedi, skuggavarp,
prividdarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur.

Fylgiskjél med deiliskipulagi:
Vogabyggd — Svaedi 1-3 — Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakdnnun —
Reykjavik 2016 — Borgarsdgusafn Reykjavikur — Skyrsla 171

Breyting a adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3
—Juni 2016 - VSO Radgjof

Minnisblad - Vogabyggd 1 - Hljédmeeling - 12.03.2019 - Efla
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1-5 Deiliskipulagsnumer I6dar

Byggingarreitur
(0.000m2) Staerd 16dar i fermetrum (ny 165 )
H-0.000m2 . : H=Husnzedi
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BR1 - Nyr flokkur byggingarmagns B-rymi svalir. Breytingin er

gerd til ad ad geeta jafnraedis | heimildum & svaedi 1 og 2.
260118 sm hoa

14 02 2018 Umhverfis- og skipulagsrad ,,Sampykkt med visan til a lidar 1.
gr. i vidauka 1.1 um fullnadarafgreidsiur umhverfis- og skipulagsrads an
stadfestingar borgarrads.

Sampykkt ad falla fra grenndarkynningu bar sem breyting a deiliskipulagi
vardar ekki hagsmuni annarra en umssekjanda med visan til 2.ml. 3. mgr.
44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010."

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 15. febrdar 2018.

Breyting 2- 16 06 20
A168 1-6 er heimilt ad auka vid byggingarmagn og reisa ibudir i premur

hushlutum ofan a bilageymslu. Légun l6dar og gétu breytist, bilasteedum

feekkar i gotu og gert rad fyrir pemagardi & borgarlandi austast a
svaedinu.

Kvod 4166 1-1 um stodvegg innan vid SA-horn 16dar vegna
holreesislagnar og binadur holreesis komid fyrir ofar i landi. Oldubrjétur
vegna innsiglingar i smabatahdfn og landfylling til austurs staekkud um
650m2. Sampykktar breytingar, aukid byggingarmagn fyrir B-rymi og 160
fyrir smahysi, faerdar inn & heildaruppdratt og skiiméala.

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i

pann 20___ogi
pann 20 .
L Tillagan var auglyst fra 20___ med athugasemdafresti til

\ 20__.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 20__.
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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur pann 20. september 2017

og i borgarradi Reykjavikur pann 28. september 2017. Tillagan var auglyst fra 2. juni 2017 med
athugasemdafresti til 14. juli 2017.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjoérnartidinda pann 24. névember 2017.

Breyting 01- 26 01 18
BO1 - Nyr flokkur byggingarmagns B-rymi svalir.
Breyting er gerd til ad geeta jafnreedis i heimildum & svaedi 1 og 2.

14 02 2018 Umhverfis- og skipulagsrad ,,Sampykkt med visan til a lidar 1. gr. i vidauka 1.7 um
fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrads an stadfestingar borgarrads.

Sampykkt ad falla fra grenndarkynningu par sem breyting a deiliskipulagi vardar ekki hagsmuni annarra en
umsaekjanda med visan til 2.ml. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010."

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 15. febrdar 2018.

Breyting 2- 16 06 20

A168 1-6 er heimilt ad auka vid byggingarmagn og reisa ibudir { premur htishlutum ofan & bilageymslu.
Logun 16dar og gotu breytist, bilasteedum feekkar { gétu og gert rad fyrir pemagardi a borgarlandi austast &
svaedinu. Kvod a 16d 1-1 um stodvegg innan vid SA-horn 16dar vegna holraesislagnar og bunadur holreesis
komid fyrir ofar { landi. Oldubrjétur vegna innsiglingar | smabatahdfn og landfylling til austurs staskkud um
650m2. Sampykktar breytingar, aukid byggingarmagn fyrir B-rymi og 168 fyrir smahysi, feerdar inn a
heildaruppdratt og skilmala.

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi

1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i pann
20___ogi pann 20___ .

Tillagan var auglyst fra 20___ med athugasemdafresti til 20___.
Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20__
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Breyting 2 - Dags: 16 06 20

1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru almennir skimalar sem eiga vid uppbyggingu a
Ollum 168um og sérskilmalar fyrir hverja 160.

[ sérskilmalum er gerd grein fyrir kvésdum, tilmaelum og heimildum eins og starfsemi, fidlda ibuda, bila- og

hjdlasteeda, heed husa, byggingarlinum og byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hiisneedi, bilageymslum asamt
geymslum og teeknirymum nedanjardar og svélum, skyggnum ofl. skv. IST 50. Sja sérskimala.

Upplysingar um byggingarmagn og fiélda ibuda og bilasteeda a hverri 168.

0 & = =8 . £ 5
25 3 8t 2g 23y 8 E B 5% BC CE
3o © 28 E 2% 29 238 3E8E $E . SE
3B ' 5 53 58 e Egoe  on ES°T
T 5 8 i £3 £8 &9 $¥8% S 527
O c n T o< I o I o 0 o< O X Cc< 9N o I o<
1-1 4055+425 5.860 75 20+20 880 300 7.040
1-2 4.235 7.140 71 31 1.085 1.070 425 9.720
1-3 4.105 6.840 68 68 2.390 1.030 410 10.670
1-4 4165 7.140 71 86 3.025 1.070 425 11.660
1-5 4.365 6.340 63 89 3.130 950 380 10.800
1-6 4.120 5.650 51 207 5.165 850 565 12.230

Samtals 25.460 38.970 399 521 14.795 5.850 2.505 62.120

1.1 HOnnun og uppdraettir
Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, utgefin meeli- og
haedarbldd, gildandi 16g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu l6da a eftirfarandi hatt:

e Fyrirspurnarerindi — frumhénnun, uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og utliti bygginga asamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi 168a,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymslur.

o Byggingarleyfisumsokn pegar jakvaed umsdgn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsokn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hljddvistaritreikningum og
radstofunum til ad maeta kréfum um hljodvist.

e  Séruppdrattur fyrir skipulag l6dar skal fylgja byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, goérdum, pakgdrdum, grodurfari og triareekt.

Ef um alitaefni er ad reeda um samraemi byggingarleyfisumsokna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda.

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Seekja skal um byggingarleyfi fyrir dllum framkveemdum. Pad a einnig vid um minnihattar framkveemdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi samkvaemt gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambeerilegri
grein i gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkveemdaleyfi hafa verid gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu deiliskipulags.

1.4 Lédarblad
Gefid verdur Ut 16darblad fyrir hverja 168 | samraemi vid deiliskipulag. Lodarblad synir [6darmadrk, steerd 16dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fiarskiptakerfa og kvadir.

L&dir eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid a upplysingum a
[68arblddum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. 16darsteerdir, 168armdrk, byggingarmagn og kvadir.

Heedarbléd syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 16darmérk. A hasdarblédum koma fram stadsetningar og
heaedir frarennslis- og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd sveedi 1 - Gelgjutangi - Skipulags- og matslysing vegna deiliskipulags — L6gd fram sbr. 1.mgr.
40.gr. skipulagslaga nr.123/2010 og 16g um umhverfismat asetlana nr.106/2005 — Reykjavikurborg —

Umbhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014” sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi 30. april 2014 og
borgarradi pann 8. mai 2014.

orkun deiliskipulags

2e7e

Vogabyggd 1 Skipulagssveedi
Nuverandi astand

927 Skipulagsmork

0 50 75 100

Sveedid sem deiliskipulag petta naer til afmarkast af 166inni Kleppsmyrarvegur 8 til vesturs, Skutuvogi 13 og
13A, Bruarvogi 1-3, Kjalarvogi 12 og 14 til nordurs, Ellidaarvogi til austurs og sudurs. Skipulagssveedio er
kallad Vogabyggd sveedi 1 - Gelgjutangi.

Afmaorkun deiliskipulags byggir a peim rékum ad svaedid myndar heildstaeda einingu ibudarbyggdar og er
innan afmarkads landsveedis.
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2.3 Fyrlrllggjandl 160ir :

Vogabyggd 1
Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 16dir
3 Skipulagsmérk

{7771 Naverandi 166ir skv. LUKR

[ Ny l66armork

5141 Stadgreinir (LUKR)
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i samrzemi vid deiliskipulagstillégu eru skilgreind ny I168armérk. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 1 falla I66armork fyrirliggjandi 10da sjalfkrafa ur gildi.

Skyringarmyndin ,,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 168ir* synir fyrirliggjandi I6darmdérk og breytt fyrirkomulag [6da.
Ny lédarmdrk eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny gétuheiti og hisnumer verda til vid gildistoku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir 16darleigusamningar vid l6darhafa. Lodir fyrir djipgama eru innan hverrar 16dar,
stadsetning er fridls ad teknu tilliti til lagna i jordu, lysingar og adgengi pjonustuadila. Afmdrkud er 168 fyrir
grenndarstdd nordan vid Kleppsmyrarveg og 168 vegna pjonustu vid holraesisldgn sydst a skipulagssvaedinu
ofan a holraesislogninni. Nuverandi 168 fyrir dreifistdd rafmagns er staskkud.

Yfirlit fyrirliggjandi 166a a skipulagssveedinu, samkvaemt LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra,
synir eftirfarandi upplysingar: landnimer, stadgreinir, heiti I6dar, hisnumer, notkun, 16darstaerd i m2.

LANDNR STADGR HEITI HNR NOTKUN Lédarstaerd m2
219204 1428401 Kjalarvogur 10 Spennistdd 25
105187 1428004 Kjalarvogur 10 Vidskipta pjon. 166 13967
105600 1451201 Kleppsmyrarv. Esso Vidskipta pjon. 160 5065
173295 1428 1090

1451202 Gelgjutangi Skolp Skoélpdeelustod 3912

Samtals nuverandi [6dir - Vogabyggd 1 24059

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra og Borgarvefsja
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2.4 Fyrirliggjandi byggingar

Haubakkar

Vogabyggd 1
Fyrirliggjandi byggingar

3 Skipulagsmérk
[ Ny l6darmaérk
[ Byggingar vikja vegna skipulags

[ Adrar byggingar
[ Byggingar sem hafa
préunarmoguleika
X
X

e
Til ad framfylgja aastlun pessa deiliskipulags purfa allar byggingar & skipulagssveedinu ad vikja.
Dreifist6d rafmagns (spennistdd) sem stendur vid Kjalarvog 10 er hluti af deiliskipulaginu.

A skipulagssvaedinu eru engar byggingar taldar hafa vardveislugildi eda prounarméguleika samkvaemt
Byggdakénnun Borgarsdgusafns.!

Yfirlit fyrirliggjandi husbygginga & skipulagssvaedinu, samkveemt landupplysingakerfi Reykjavikurborgar,
LUKR, og fasteignaskra, synir eftirfarandi upplysingar: landnimer, matshlutanimer, stadgreinir, heiti [6dar,
husnumer, gerd, notkun, fiéldi haeda, byggingarar, byggingarstig auk télulegra upplysinga um bruttéd
flatarmal og bratté rammal.

MHL FJHAE MHLNR_
LANDNR NR STADGR HEITI HNR  TNRM GERD NOTKUN D BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM STRING
219204 1 1428401 Kjalarvogur® 10 Spennistéd 2010 15,3
105187 1 1428004 Kjalarvogur* 10 Kleppsm.v. Esso 1945 1196
105187 2 1428004 Kjalarvogur 10 46809 8 Geymslur 11948 7 991,7 45804 '02
105187 3 1428004 Kjalarvogur 10 53396 8 Lagerafgreiosla 2 19638 7 7511 2823,9 '03
105187 4 1428004 Kjalarvogur 10 46810 7 Verksteedi 1 1963 7 546,2 2580,8 '04
105187 5 1428004 Kjalarvogur 10 46803 8 Vorugeymsla 1 1964 7 3011 1264,6 '05
105187 6 1428004 Kjalarvogur* 10 Geymsla 1968 82,4
105187 8 1428004 Kjalarvogur 10 46806 8 Geymsla 11965 7 2774 928,7 '08
105187 13 1428004 Kjalarvogur 10 46815 8 Lager 2 1981 7 26693 126005 '13
105187 14 1428004 Kjalarvogur® 10 Skrifstofa 29,5
173295 1 01451-99 Gelgjutangi Skolp 46818 9 Skolpdeelustéo 1 1984 7 72,4 676 '01
Samtals ndverandi hisnzedi & ibudabyggd - Vogabyggo 1 6932

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra

2.5 Looir an heimilda

Innan deiliskipulagssvaedisins eru engar 16dir an heimilda.

1 Vogabyggd sveedi 1-3 Byggdakdnnun — Fornleifaskra og hisakénnun 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla 171.



T Teidsom oo Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ;ﬁﬁfwﬁﬂbfgp”ker’ e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168

Breyting 2 - Dags: 16 06 20

2.6 Landnyting - byggingarmagn - péttleiki
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Deiliskipulag Vogabyggéar 1 gerir rad fyrir 4,1ha ibudarbyggd:

e Hamarksbyggingarmagn hisnasdis A+B-rymi p.e. brittéflatarmal sbr. IST 50, allt ad 41.475m?.

e Geymslur og taeknirymi nedanjardar 5.850m?.

e B-rymi Svalir, skyggni ofl. 2.505m?

o Bilageymslur (A+B rymi) allt ad 9.630m? & 166um 1-2, 1-3, 1-4, 1-5 og allt ad 5.165m” 4168 1-6.

e Heildarbyggingarmagn i ibtdarbyggd (A+B rymi) getur ordid allt ad 62.120m? dsamt bilageymsluhusi.

o Fjoldiibuda i ibudarbyggd getur ordid allt ad 399. Vidmidunarsteerd buda er ad jafnadi 115m2 brattd
ad medtdldum geymslum og tasknirymum nedanjardar. Auk pess er byggingarmagn fyrir B-rymi..
Vidmidarsteerd ibuda sem er nokkud minni 4160 1-1.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi sem haefir ibudarbyggd.

o Fyrirliggjandi byggingar eru 7.012m?. bzer verda fiarleegdar til pess ad framfylgja megi deiliskipulagi.

_%/ / ™
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Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakveedar forsendur fyrir ahugaverda og vistveena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir fa svigram til skdpunar i gerd mannvirkja sem jafnframt eru hluti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad honnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis & skipulagssvaedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilmala sem gilda fyrir hdnnun bygginga og Utiryma a vidkomandi 168 auk pess ad atta sig a samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarpréun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkveemdaradilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld vardandi hugmyndafreedi og meginahersiur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir mdguleika og kvadir sem gilda fyrir 168ina og adliggjandi [6dir.

Aldagémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur frampréunar & byggingarlist
21. aldar 4samt vistvaenni byggingarteekni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er ahersla a:

Vandada hénnun og samreemda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildsteett yfiroragd.
Notagildi, &synd og geedi almenningsryma.

Ad nyta vistvaen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkvaemd, a liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.
Blagreenar ofanvatnslausnir.

Styrking vistkerfis og aukin liffreedileg fidloreytni.

Notkun grédurs. Tré, runnar og grodurpekja a 168 og pokum.

Samfélag.

Fijolbreytt starfsemi, budir og atvinnuhtisnaedi.

Gaedi byggdar i manneskjulegum meelikvarda.



T Teidsom oo Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: %iayf,-fv.ﬁﬂbfgp”ker’ e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Breyting 2 - Dags: 16 06 20

3.1 Byggdamynstur '

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hisardd ad gbétu med aflokudum
gbrdum sem opnast til sjavar. Landslag skipulagssveedisins og haed husa er nytt til hins ytrasta til ad sem
flestar foudir njoti Utsynis yfir Ellidadrvog. A skipulagssvasdinu ris land haest & nord-vesturhluta pess og
leekkar um 8-9 metra til austurs ad Ellidaarvogi. Byggingar eru haestar, fimm haedir, & nordurjadri
byggingarreita, leegri bygginar eru til sudurs. Heimild er fyrir einnar eda tveggja heeda turnbyggingu ofan a
skilgreindum hdshornum.

3.1.1 Byggingarlist
Geedi og visthaefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hdnnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar & gétumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirbuning hénnunar og framkvaemda. L6gd er ahersla & gaedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildreennar hugsunar i hénnun og allri framkvaemd & deiliskipulagssveedinu. Gerd er krafa um vandada og
metnadarfulla byggingarlist i Vogabyggd.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um geedi manngerds
umhverfis og ahersla 16gd & byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingarlist snyst um hénnun og
byggingu mannvirkja og motun umhverfis par sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu verki.
Teeknileg geedi, hagkveemni og virkni vega pungt en [...] form, dtlit og fegurd pbessarar samheaefingar skerfa]
Ur um gaedi verksins.“ | stefnu islenskra stjdérvalda f byggingarlist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, segir
LByggingarlist er fidrfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, avaxtar pa fiarmuni sem i pad er lagt,
hvort heldur litid er til laegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis a
liftima pess. Pa hefur véndud byggingariist og gdd borgarrymi addréttarafl &4 einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki.
A timum pegar félk og fyrirtaeki eru mjdg hreyfanieg er mikilveegt ad bjoda upp a adladandi kost til busetu og
vaxtar.“ Enn fremur ad ,Géd hénnun skilar virdisauka fyrir Island og eykur ardsemi bygginga.”
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mfang husa, byggingarlinur og kennileiti
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Hamarkshaed husa er skilgreind med pakkoéta og fidlda heeda og skal ekki vera haerri en kemur fram |
sérskilmalum og & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed hiisa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
heerra en skilgreindur pakkoti segir til um og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna a
[68inni. Peir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed husa“ og &
deiliskipulagsuppdreetti. Fjéldi haeda a hverjum stad reedst af adldgun ad landi, mismun & pak- og landkéta
og salarhaed. Pak- og landkdéti er tilgreindur i sérskimalum fyrir hverja [68. Par kemur einnig fram aastladur
haedarfjoldi og tilgreind fravik.

Hus skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrum fyrir mismunandi notkun a liftima peirra.
Almennt skal mida vid ad salarheed fbudarhisnaedis sé 2,8m eda heerri. Bilageymslur geta verid ad hluta til
nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal bilageymslu er hluti heildarbyggingarmagns & 168. Bilageymsla og

husnaedi skulu rimast innan pess ramma sem pakkoti i dllum hornum 16dar afmarkar.

Innan hverrar l68ar getur verid tdluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kétar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad dllum inngdngum husnaedisins vid hdnnun og fragang.

Allt ibudarhisneedi skal hafa adalinngang fra gétu eda stig milli [6da. Pad tryggir meira lif i gétunni og greida
leid ad pjonustu hverfisins, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits i 6llum viddum, fleti og hzeé.
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3.1.3 Landmétun, kjallarar
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Skipulagssveedio er raskad og gert er rad fyrir landfyllingu til austurs og heekkun og adlogun lands ad
strandsvaedinu. A skipulagssvaedinu er kvdd um holraesi og graftrarrétt & I[6dum 1-1 og 1-2.

Toluverdur landhalli er innan skipulagssvaedisins. Gefin verda Ut haedarbldd sem syna haedarsetningu gétu a
[68armoérkum og | innkeyrslum fyrir hverja 160. Gera skal grein fyrir haedarsetningu 16dar, innkeyrslu a 166 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila & l6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 168, stadsetning er leidbeinandi.

Dypt kjallara er frials og skal I6darhafi avallt gera videigandi radstafanir & mannvirkinu vegna vatnsprystings,
mogulegra sjavarfloda og frarennslismala.

Einungis er heimilt er ad grafa Ut fyrir I6darmdrk vegna framkvaemda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi I6darhafa, Veitna og fiarskiptafyrirtaskja og samkvaemt videigandi
verklagsreglum. Huga skal sérstaklega ad ldgnum og 6drum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja naerri

|[6darmdrkum.

Oll réskun & I6gnum, innvidum og mannvirkjum & adliggjandi sveedum er & abyrgd [6darhafa sem
framkvaemir og skal hann basta allt pad tjon sem kann ad koma upp og skilja vid umhverfid ad loknum
framkvaemdum | sama astandi og adur en framkvaemdir hofust.

Reynist vera mengadur jardvegur a 16dum skipulagssvaedisins skal l6darhafi fiarlaegja hann samkvaemt
videigandi verklagsreglum & sinn kostnad.

Landfylling er steekkud um 650m2 til austurs og komid fyrir dldubrjdti | tengslum vid innsiglingu

sméabatahofn.

Nanar er fiallad um landfyllingu i Aimennri greinargerd kafla 7.6 Landmaotun, efnistaka og efnislosun.

11
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3.1.4 Bila- og hjolastadi
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Gerd er krafa um ad bila- og hjdlasteedi sem tilheyra hisum séu innan vidkomandi l6dar og hluti af
husbyggingu og heildarskipulagi 168ar eda peim sé komid fyrir i bilageymslu & 168 1-6, sja nanar sérskilmala
fyrir hverja 168. L6O 1-6 er skilgreind fyrir bilageymsiu ibuda a peirri 166 og getur tekid vid hluta af
bilastzedum fra rum 16dum & sveedi 1 f Vogabyggd. | sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd grein fyrir fidlda
bilasteeda og hamarksbyggingarmagni fyrir bila- og hjdlageymslur. { 8llum bilageymslum skal vera adgangur
ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad gert i samradi vid Veitur samkveemt gildandi verklagsreglum.

Almenn vidmid um fjdlda bila- og hjdlastaeda hverrar [60ar eru eftirfarandi:
1 bilasteedi / 100m? atvinnuhtsnaedi.

Lagmark 0,8 bilasteedi / ibud.

Hamark 1 bilasteedi / ibud.

0,2 bilasteedi / namsmannaibud eda pjonustuibud.

1 hjélasteedi / herbergi ibudarhisnaedis i aflokadri hjélageymslu.

1 hjdlastaedi / 100m? atvinnuhtisnaedi { aflokadri hjdlageymsiu.

Bilasteedi utan 1683, vid gbtu og stiga, teljast ekki til bilasteeda adliggjandi 16dar. Bilageymslur skulu i
Utfeerslu taka mid af kréfum um sameiginleg dvalarsveedi a 168, ofanvatnslausnum og grodurpekju asamt
pvi ad taka tillit til landhalla og adliggjandi I68a. Bila- og hjdlastaedi skulu synd & adaluppdraetti. Vid hdnnun
0g Utfeerslu a bilageymslum og umhverfi peirra skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla
skv. byggingarreglugerd. Fjoldi og gerd bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera samkvaemt gildandi
byggingarreglugerd og eru pau hluti af heildarfilda bilasteeda & 168. Auk pess skal vera eitt steedi fyrir
hreyfihamlada & 168 vid gétu. Par til vidbotar er eitt eda tvd staedi vid stig milli 16da sem tryggir adgengi ad
inngdngum milli 168a i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.

Undanpegnar almennum bilasteedakrofum eru 168ir med stofnfjarframlagi par sem byggdar verda ibudir til
skilyrtra nota. Umhverfis og skipulagsrad Reykjavikurborgar er heimilt ad sampykkja fravik i skilmalum
pessum fyrir einstakar [63ir pegar um er ad reeda hdsnaedi sem fellur undir markmid laga nr.52/2016 um
almennar ibudir. A peim 163um skal vera u.p.b. halft bilastaedi 4 landi fyrir hverja foud. Ekki er gerd krafa um
bilastaedi i bilageymslum. Sem mdtvasgisadgerd til ad koma i veg fyrir of stéra bilastaedaflaka a peim 165um
par sem vikid er fra kréfu skilmala um fidlda bilasteeda og bilageymslur i kjdllurum er gerd sérstdk krafa um
gerd bilasteeda og fyrirkomulag grodurs umhverfis bilastaedi a 160.
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3.2 Utlitshénnun hasbygginga

et

Daemi um utlit bygginga

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljdsum byggingum sem endurspegla hvort tveggja
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og 16da. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffraedilegri fidlbreytni og grédursaelum svip hverfisins. Grodur
hefur jakvaed ahrif & loftgeedi og hljédvist.

Til atlitshénnunar bygginga telst Utfeersla a yfirbragdi Utveggja, paka, garda og Utiryma innan 16dar.

Vid utlitshénnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagraenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistveen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.
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3.2.1 Efnisnotkun og litaval
Gaeta skal samrasmis og heildaryfiroragds i efnisnotkun innan hvers byggingarreits. Uthlidar ad jadri
byggingarreits skulu vera liosar ad lit. Fridlst litaval er a uthlidum ad inngardi og a allt ad 30% yfirbords
Uthlida ad jadri byggingarreits.

Hafa skal umhverfissjonarmid ad leidarljosi vid hdnnun og framkveemd. Nota skal byggingarefni med sem
minnstan agang a audlindir og lagmarks neikveed ahrif & umhverfi og lydheilsu. Petta a vid um allan feril
efnisins, framleidslu, notkun og endanlega férgun. Askilegt er ad valin séu endurvinnanleg eda endurunnin
byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun og eru vidhaldsveen og audveld i prifum.
Byggingarefni sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma, eru oheimil.

Krafa um blagreenar ofanvatnslausnir hefur ahrif a fragang paka, yfirbord l6dar og allt val & efnum og grodri.

Hijodisogsfletir skulu vera i Gthlidum ad Kleppsmyrarvegi og hafnarsveedinu til ad uppfylla kréfur um
hljodvist.

3.2.2 Kennileiti - turn
A einstaka stédum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem ymist naer eina haed eda tvasr upp fyrir
skilgreindan pakkéta. Pessir stadir eru merktir med stjérnu a skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed husa“
0g a deiliskipulagsuppdreetti. Sja nanar sérskilmala. Um pessa byggingarhluta gilda sému skilmélar og um
adra hluta mannvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid heildardtlit og Utfeerslu bygginga & 168. Kennileiti
og turn eru hiuti af byggingarmagni [6dar.

3.2.3 Svalir, sdélskalar og skyggni

Svalir, solskélar og skyggni & nybyggingum mega mest nd 2m Ut fyrir byggingarreit & dllum hlidum nema til
nordurs ad Stefnisvogi.

Lagmarkshaed fra jordu undir slikar svalir skal ekki vera leegri en lagmarkshaed undir svalir samkveemt
gildandi byggingarreglugerad.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hénnud i samraemi vid heildaritlit bygginga.

3.2.4 Skilti
Ekki er heimilt ad setja upp skilti & byggingar i Vogabyggd sveedi 1 dnnur en hdsnumer og gotuheiti.

3.2.5 Loftreesing

Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Utloftunar upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi & liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhaedar i pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidloreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda htisgagnabdlstrun. Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi ror og stokka sem ekki falla ad heildarhénnun hussins. Gera skal grein fyrir loftraesingu og
Ollum synilegum bunadi i byggingarleyfisumsokn.

Vid fragang Utloftunar & paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsveeda a pakgdrdum.
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Mynd: Kort 1 Umferd arid 2030 — Dynlinur 2m yfir yfirbordi Iands: Utbreidsla umferdarhavada
Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

A168um, par sem gilda vidmidunarmérk fyrir leyfilegan hdvada utanhiss, skal i byggingarleyfisumsokn syna
fram & ad innanhuss og a dvalarsveedum utanhuss verdi hljédstig fullnsegjandi vegna havada fra umferd og

hafnarstarfsemi. Allar byggingar a deiliskipulagssvaedinu skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hljodvistarflokks
C samkveemt stadlinum IST 45:2016 Hljodvist - Flokkun fbidar- og atvinnuhtsnaedis.

HIjodstig fyrir skipulagssvaedi Vogabyggdar var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir ari 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram i umhverfisskyrsiu?. Hijodstig reiknast yfir leyfilegum
morkum (55 dB(A)) vid nokkur ibudarhus i Vogabyggd p.e. vid uthlidar randbyggdar sem snla ad
Kleppsmyrarvegi. Vidunandi hljodstig er a dvalarsveedum ibudarbyggdar innan garda.

Vogabyggd sveedi 1 liggur ad idnadar- og hafnarsveedi vid Ellidaarvog. Verkfreedistofan Efla framkvaemdi
hljédvistarmeelingar® & Gelgjutanga vegna starfseminnar par. , Téluvert er um hljédgjafa umhverfis
Gelgjutanga, beedi idnadarsvaedi og storar umferdargdtur. [...] Nokkud storir havadatoppar [eru] inni a milli
sem &etla ma ad megi rekja til naerliggjandi idnadarhavada. Meelt jafngildishljodstig yfir heildartimabil
langtimameelinganna fyrir dag-, kvéld- og neeturtimabil er 1-3 db yfir vidmidunargildum
havadareglugerdarinnar fyrir ibudarhtsnaedi a ibudarsveedum, vegna idnadarhavada. Po ber ad taka tillit til
pess ad umferdarhavadi er bonokkur a sveedinu.”

2 Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
3 Minnisbladid LHljddvistarmaelingar vid Gelgjutanga“ birtist sem vidauki i umhverfisskyrslu, sja Breyting & adalskipulagi
Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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Ekki eru aaetlanir um ad byggja sérstakar hljodvarnir vegna umferdarhavada fra Kleppsmyrarvegi.

Gera skal videigandi radstafanir til ad draga Ur havada og 6naedi fra hafnarstarfsemi auk pess ad hindra
almennt adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsvaedis vid Kjalarvog 12 og 14, sja skilméla fyrir 160 1-6.

Haga skal efnisvali og hénnun hidsbygginga pannig ad hljodstig vegna havada verdi innan vidmidunarmarka.
Petta & baedi vid um husbyggingar og utirymi. Hijodvist iveruryma innanhuss ad umferdargdtum parf ad
leysa med byggingartasknilegum adgerdum, t.d. hljddeinangrunargildi glugga og Utveggja. A vidkvaemustu
svaedunum skal lata iverurymi sntia ad husgordum. Huga skal einnig ad lausnum i géturymum, a uthlidum,
paki og 168 til ad tryggja ad hljédstig verdi undir vidmidunarmdrkum a dvalarsveedum utanhuss. Mikilveegt er
ad tryggja géda hljodvist i 6llum dtirymum, p.m.t. géturymum.

Notkun grédurs i hisbyggingum og almenningsrymum hefur jakveed ahrif & hljédvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingateeknilegar Utfeersiur til ad basta hljodvist. Sérstdk ahersla er 1690 &
hljédisogseiginleika yfirbordsefna. Ytra byrdi hisbygginga par sem hljodstig reiknast yfir vidmidunarmérkum
fyrir flbudarhusnaedi skal hafa hljédisogseiginleika.

Deemi um hljodisogsfleti

17



Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofen Tr60 Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Jaakko van 't Spijker, Felixx . , . ’ . e sy
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 160
Breyting 2 - Dags: 16 06 20
3.3 L6o

A168um fbudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi. Pk hisbygginga
og bilageymslna geta ad hiuta eda 6llu leiti pjonad sem leik- og dvalarsvaedi og fa pa yfirbordsfragang sem
um lédarfrégang veeri ad raeda og falla pvi undir pennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50%
byggingarreits sé pakinn grodri og maelst til pess ad hlutfallid verdi heerra.

L6air skulu syndar a adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjélveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjélasteedum og 6dru sem
hénnudur og 16darhafi telja mikilvaegt fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir I6dar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess geett ad peir
falla vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan l6dar er gerd krafa um akvedid hiutfall grodurpekju. Allt yfirbordsvatn a 168 skal medhdndlad innan
[68ar med blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hdnnun allra mannvirkja og 16dar ad teknu tilliti til
adliggjandi l6Ga, gatna og almenningsryma.

Til ad tryggja gdda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand svaedisins.
Reykjavikurborg hefur umsjon og abyrgd a framkveemd grunnrannsokna.
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3.3.1 Groédur og ofanvatnslausnir
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Allt yfirbordsvatn sem fellur til & sveedinu skal medhéndlad med blagraenum ofanvatnslausnum.
Pad a vid innan 16da, i gétum, almenningsrymum og opnum sveedum. Medhondlun ofanvatns innan 168ar er
a abyrgd lodarhafa. Reykjavikurborg ber abyrgd & medhéndlun ofanvatns utan 16dar, p.e. i gétum og
almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i Almennri greinargerd .

Honnun og Utfaersla bygginga, 168a, bila- og hjdlasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og blagraenar
ofanvatnslausnir. Grédurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali byggingarreits. Maelt er med pvi ad
hun verdi sem mest. Vid hdnnun og Utfaersiu 16dar skal taka mid af pvi ad gardar og grodurpekja geta verid
ofan a bilageymslum og huspodkum, sem og & jordu.

Vid hdnnun og fragang husbygginga og [6da skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn sé medhdndlad med
blagreenum ofanvatnslausnum og tryggja videigandi grodurval. Mikilveegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfreedilegum adsteedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid i borgarumhverfinu og auka liffreedilega
fislbreytni. Oheimilt er ad nota dgengar tegundir, t.d. IUpinu, skogarkerfil og tréllahvénn, og ad grédursetja
aspir & 6llu sveedinu. Meelst er til ad notadar séu islenskar pldntur, sérstaklega i blagreenar ofanvatnslausnir.

Notkun & illgresis- og skordyraeitri er dheimil. Vid notkun a aburdi eda 6drum efnum a grédur, 168 og
gbturymi skal velja vistvaent vottada voru eda unninn hisdyraaburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda
nlverandi natturu, efla pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagraenna ofanvatnslausna. Allar
framkvaemdir vegna pessa kafla skulu hafa jakvaed umhverfisahrif.

Deemi um sameiginlega garda
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Pakfletir husbygginga gegna mikilvaegu hlutverki hvad vardar grodurpekju [6dar og blagraenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% af flatarmali I6dar sé pakinn grodri.

Greaen pok og dnnur grédurpekja er stor pattur i blagraenum ofanvatnslausnum og hafa jakveed ahrif a
vistkerfid @ margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsveedi a grodursaelum pékum i skjoli fra 6fleygum
6vinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grodur sem prifst vid paer landfraedilegu og vedurfreedilegu adsteedur
sem eru & skipulagssveedinu. Lédarhafar bera abyrgd a ad framfylgja kréfum um grodurpekju a 166 sinni og
er meelt med ad hun verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grodurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum
pdkum, pok med lagvéxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-astt) sem henta mjog vel sem efstu pok husa,
pdk med lagum runnum og haerri bldmum og svo loks tyrfd pok.

Graen pok eru lausn med morg jakveed ahrif a umhverfio:
e Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir a pvi.
HIljodvist, mykt grédurs og hrjuft yfirbord dregur Ur havada og hljodmengun.
Loftgaedi, grédurpekja dregur Ur ahrifum svifryks og annarri loftmengun.
Kolefnisbinding.
Styrkja vistkerfi. Margar tegundir Ur villtri islenskri nattiru hafa dveent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna & grédurpdkum og aukid liffreedilega fidlbreytni.
Grodur hefur fagurfreedilegt gildi.
Maguleiki & ad feera villta nattdru inn i byggt borgarumhverfi.
Orkusparandi ahrif

Keelandi &hrif & sélrikum dégum.

Einangrun fra kulda a kdldum dégum.
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3.3.3 Sameiginleg leik- og dvalarsvzedi
Lagmark 20% lédar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsveedi sem ymist geta verid a landi eda sem
pakgardar & husbyggingum eda bilageymslum. Fjéldi, form og stadsetning innan l6dar er fridls. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 163. Par skal gera rad fyrir leikadstdédu fyrir yngstu og elstu aldurshopana og séd il
pess ad allir ibliar hussins geti notid samveru og fridsaeldar. Honnun og Utfeersla skal taka mid af
blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekju, liffraedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um éryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla. Vié honnun leik- og dvalarsveeda skal huga ad Leiksvaedastefnu
Reykjavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksveedi: andrymi, pemavellir, hverfisgardur og opin svaedi i Almennri
greinargerd sem vidmid. Utfeersla leik- og dvalarsvasda innan 168ar er & abyrgd l6darhafa. Allir ibdar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsvaedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njota
sOlar, skjols og fridseeldar. Neest husveggjum ma koma fyrir einkagdrdum adliggjandi ibuda. Ef engin ibud er
a jardhaed telst sveedid naest husvegg vera sameign.

Daemi um svasdi milli 16da.

3.3.4 Sérafnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt sérafnotaréttur af 168 / pakgardi { sama golffleti sem neer fra Gtvegg vidkomandi ibudar f
fullri breidd hennar. Utan byggingarreits mega sérafnotafletir na ad l6darmdrkum til austurs og vesturs. Ekki
er heimild fyrir sérafnotaflétum vid nordur- og sudurhlié byggingarreits. Gera skal grein fyrir afnotarétti og
afmorkun sérnotaflata fouda i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafleti skal afmarka med skjolveggjum, hamarksheed 1,4m, og skulu peir vera i samraemi vid
heildardtlit hdssins. Peir skulu koma fram & adaluppdrattum. Sémotafletir skulu ad lagmarki hafa 50%
grodurpekju og a.m.k. einn berjarunna.

3.3.5 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A168um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjérgunarsveedi umhverfis paer byggingar sem eru heerri en 4 haedir. Svaedin skulu Utfeerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og ma halli & bjérgunarsvaedum ekki vera meiri en 1:20.
Taka skal tillit til adkomu slokkvilids vid hdnnun inngarda par sem bjérgunarsveeda er porf. Pa purfa
bjérgunarsveedin og leidir ad peim ad pola pad dlag sem veenta ma fra bjérgunartaskjum, s.s. akstur og
punktalag fra undirstddum korfubils. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids og neydarbila i
byggingarleyfisumsokn.

3.3.6 Medhondlun argangs

Innan hverrar l6dar er afmarkad sveedi ad gotu fyrir djupgama. Stadsetning er leidbeinandi.

Sja kafla 9.4 Medhdndlun Urgangs og undirkafla i Aimennri greinargerd. Innan 16da er afmarkadur
byggingarreitur djupgama fyrir flokkad heimilissorp. Staerd og stadstetning djupgama er leidbeinandi ad
teknu tilliti til lagna i j6rdu og gdtulysingar. Tryggja skal gott adgengi fyrir pjonustuadila.

Afmaorkud er 166 fyrir grenndarstdd nordan vid Kleppsmyrarveg.

itengslum vid allt atvinnuhtsnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid pann rekstur sem er

fyrirhugadur i hisnaedinu. Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu
vera | aflokudu rymi sem er hiuti byggingar.
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3.4 Leidarvisir um uppbyggingu a I6éum 1-1,1-2,1-3,1-4 og 1-5
Pessi akvaedi gilda almennt um husbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli a ad petta eru almennar reglur
og vidmid. Mikilveegt er ad adlaga Utfeerslu randbyggdar ad stad, steerd og l6gun l6dar.

3.4.1 Uppbygging innan byggingarreits

Skilgreining byggingarreits og byggingarmagns.

Byggingarreitur er skilgreindur sem rymi, p.e. botnflétur og haed.

{ sérskilmalum er gefid upp hamarksbyggingarmagn fyrir hverja 168,

haedarfjoldi bygginga. Auk pess er gefinn upp hamarkspakkéti i hverju
@” horni byggingarreits.

Husbygging skal fylgja Utmdrkum bygginarreits og mynda randbyggd.
Gardur fyrir midjum byggingarreit skal opinn til sudurs og vera minnst 16
metra breidur.

\\ Heildaryfirbragd randbyggdar skal haft ad leidarljosi vid alla hdnnun og
r Utfeerslu.

Randbyggd skal vera 2-5 haedir, heest til nordurs og leegst til sudurs.
Randbyggd skal fylla Ut i skilgreindar Gthlidar byggingarreits (sja
sérskilmala) samkveemt eftirtldu:

Nordurhlid: 5 hasdir & bundinni byggingarlinu.

Sudurhlid: Minnst 40% Uthlidar randbyggdar skulu fylla Ut i skilgreinda
uthlié byggingarreits. Gardur { midri randbyggd skal vera minnst 16 metra
breidur og opna randbyggd i suduratt.

Austur-/vesturhlidar: Minnst 75% Uthlidar skulu fylgja Utlinu
byggingarreits.

Heimilt er ad skipta randbyggd upp i fleiri byggingarhluta/einingar.
Inndregnar og uppskiptar uthlidar eru heimilar med takmorkunum.

Uppbygging randbyggdar skal fylgja skilgreindum atlinum byggingarreits.
Nordurhlié randbyggdar skal vera heil og heaerri en sudurhlié randbyggdar.
Of mikil uppskipting og uppbrot randbyggdar raskar heildaryfirbragdi.
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3.4.2 Adgengi og adkomur

Byggingarreitur.

Adkoma ad bilageymslum er fra nordurhlio.
Ad hamarki 20% asyndar jardhaedar ma vera synileg sem bilgeymsla.

Adalinngangar bygginga skulu vera & jadri byggingarreits.

Stiga- og lyftuhus skulu vera innanhuss.

Sameiginlegur gardur skal adgengilegur 6llum ibdum og skulu stigagangar
einnig tengjast sameiginlegum gardi.

Almennt adgengi ad gardi skal vera milli hushluta.

Dvalarrymi utanhuss geta verid til sérafnota adliggjandi hisnaedis a jardhaed.
Sérnotafletir eru til austurs og vesturs.
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3.4.3 Innskot og utbyggingar

Byggingarreitur, leidarvisir um form, gerd og uppbrot Uthlidar og fravik fra
bindandi byggingarlinu.

Uthlidar, innskot, Utbyggingar, svalir, skyggni og pakbyggingar skulu vera i
samraemi vid heildstaett yfirbragd innan byggingarreits.

Innskot fra byggingalinu eru heimil nema & nordurhlid.

Nordurhlid: Uppbygging skal fylgja bindandi byggingarlinu.

Sudurhlid: Minnst 40% byggingar skal liggja i sudurjadri byggingarreits.
Austur- og vesturhlid: Samfelld Gthlid skal mest vera 50% .

Heimilt er ad byggja litlar pakbyggingar upp fyrir byggingarreit, t.d. lyfturturn
0g eru peer hluti af heildarbyggingarmagni [6dar.

Heildarflatarmal allra pakbygginga samanlagt a hverri 168 skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali paka husneedis.

Svalir og utskotsgluggar eru heimilir.

Sérafnotafletir eru heimilir vid austur- og vesturhlidar randbyggdar, i inngardi
0g & pékum. Sérnotafletir utan byggingarreits mega na ad lédarmdrkum il
austurs og vesturs. Sérafnotafletir a nordur- og sudurhlidum randbyggdar eru
Oheimilir.

b6 ekki nordur og sudur fyrir byggingarreit. Svaedi sunnan byggingarreits skal
vera opinn sameiginlegur gardur.

Pakbyggingar sem standa Ut fyrir Uthlid eru dheimilar.

Oheimilt er ad hafa opin stigahts vid ytri mérk byggingarreits.

Takmarka skal notkun svalaganga og mega peir aldrei vera lengri en 15% af
lengd adliggjandi linu byggingarreits. Peir skulu vera yfirbyggdir og lokadir.
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3.4.4 Efnis- og litaval

Byggingarreitur, leidarvisir um efnis- og litaval.

Huga skal ad heildaryfirbragdi, umhverfissjonarmidum og hljédvist utan- sem
innandyra vid val & yfirbordsefnum utanhuss.

Uthlidar & jadri byggingarreits skulu vera i ljosum lit.

Frialst litaval er & Uthlidum ad inngardi og & allt ad 30% yfirbords uthlida ad
jadri byggingarreits.

Geeta skal samreemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun og litavali & dllum
byggingarhlutum innan byggingarreits.

Heimilt er ad brijdta upp, ad hiuta til, efnisnotkun og litaval til ad kalla fram
mismunandi bleebrigdi og andstaedur.

Heimilt er ad skapa andstaedur vid ljost yfirbragd byggdar, med breytingum i
efnis- eda litavali & afmorkudum stédum, sem eru allt ad 5% af flatarmali
Uthlidar ad fradregnum gluggum.

Gaeta skal samraemis | litavali bygginga svo ljost heildaryfirbragd byggdar
haldist.
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4 Sérskilmalar

i sérskilmalum fyrir hverja 166 er skilgreint hamarks og lagmarks byggingarmagn fyrir fjora flokka husnaedis,
(A+B rymi) p.e. brittéflatarmal sbr. IST 50 med kjdllurum:

1. Byggingarmagn fyrir htisnzedi er heimilt ad radstafa ofan- og nedanjardar.

2. Byggingarmagn fyrir bilageymslur er heimilt ad radstafa ofan- og nedanjardar.

3. Byggingarmagn fyrir geymslur og teeknirymi nedanjardar asamt umferdarrymum er flokkur
hlsnaedis par sem meira en 50% Uthlidar er nidurgrafinn. Ekki er heimild til ad nyta pad
byggingarmagn & neinn annan hatt.

4. Svalir, skyggni o.fl., B-rymi.

Einnig er skilgreindur fjdldi ibuda og bilasteeda a hverri 168, haed husa, starfsemi og lagmarksumfang
grédurpekju og sameiginlegs gards.

Husnaedi og bilageymsla skulu rimast innan haedartakmarkana sem pakkéti i hornum 16dar gefur til kynna,
b.e. byggingin skal rimast innan skilgreinds rimmals byggingarreits. Pakkati (graenir télustafir) kemur fram

a deiliskipulagsuppdreetti, skyringarmynd um haed husa og skyringarmyndum i sérskilmalum fyrir hverja 168.
Landkéti kemur fram & 16darblddum.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum:

Raué lina: Bindandi byggingarlina.

Graen (brotin) lina: Brotin byggingarlina til sudurs. Hlusgardar skulu opnast ad strandsvasdinu,
lagmarksbreidd 16 metrar.

Fjolubla lina: Hlj6dveggur ad hafnarsvaedi.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn i Skilmalum fyrir hdsbyggingar.




Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6o
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 1-1 ibudarbyggd

L6d 1-1 Hamark
L63 m? 4055+425
Heildarbyggingarmagn m? 7040
Byggingarmagn m? 5860
Bilageymslur m?

Byggingarmagn nedanjardar m? 880
Svalir, skyggni ofl. m? 300
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 75
Leiguibudir (par af) 60
Félagsbustadir (par af) 15
Fioldi bilasteeda & 160 stk. 20
Fjoldi steeda a bilastaedalod 20

Sameiginlegur gardur m?
Grodurpekja m?
Hljodvist

11
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b

Kvod 4 168 1-1

Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag

Lagmark

3910

50
40
10
13
13
540
1350

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 2 - Dags: 16 06 20

Athugasemdir
2700 Steerd byggingarreits m?
A+B rymi, hiisneedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl

A+B rymi, hisnaedi og kennileiti + 1haed 200m2

Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi
B-rymi
ibusarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skimalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kv6d um holreesi og graftrarrétt

Kvd um stodvegg nedanjardar ad hluta undir hisi SA-horni 16dar

80%
20%
Fjoldi bilasteeda ofanjardar vid Batavog
Bilastaedaldd 1-1 nordan vid Kleppsmyrarveg 425m2
20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarméli I16dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
Havadi fra hafnarstarfsemi

Vegna graftrarréttar ad stofnldgn fraveitukerfis sem liggur austan vid 166 1-1 er naudsynlegt ad koma fyrir
stodvegg nedanjardar innan I6darmarka 1-1. Undirstédur stodveggjar munu ad hluta til ganga undir his &
168 1-1. Stodveggurinn er mikilvaegur vegna framkveemdarddunar a 168 1-1 og framkveemda Veitna vid
flutning og endurnyjun skélphreinsistddvar. * Framkveemdir vid stodvegg skulu gerdar i samradi vid

|66arhafa.

4 Veitur Minnisblad 20.04.2020 Naustavogur 15a, ni skolpdeaelustod Veitna — Uppfeersla skipulagsuppdrattar
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L6d 1-2 ibudarbyggd

L66 1-2 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6® m? 4235 3150 Steerd byggingarreits m?
Heildarbyggingarmagn m” 9720 A+B rymi, hiisnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
Byggingarmagn m? 7140 4760 A+B rymi, hiisnaedi 2-5 haedir og kennileiti + 1haed 200m2
Bilageymslur m? 1085 Bruttdsteerd bilasteeda allt ad 35m2/1staedi

Byggingarmagn nedanjardar m? 1070 Geymslur, hjélageymslur, teeknirymi

Svalir, skyggni ofl. m? 425 B-rymi

Landnotkun ibusarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hisnadis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skimalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir Kvdd um holreesi og graftrarrétt

Skilmalar

Fjoldi fbuda stk. 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibudir (par af) 18 12 25% af fidlda ibuda a 166um med fleiri en 20 fbudir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fidlda ibuda & 16dum med fleiri en 40 ibudir
Fioldi bilasteeda stk. 71 Fjoldi bilasteeda & 160 og eda & 166 1-6, lagmark 0,8 P/ibud
Hamarksfjoldi bila & 166 31

Sameiginlegur gardur m? 850 20% af flatarmali I60ar er lagmark

Grédurpekja m? 2118 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Hljodvist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg

Havadi fra hafnarstarfsemi
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L6 1-3 ibudarbyggd

L66 1-3 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6 m? 4105 2840 Steerd byggingarreits m?

Heildarbyggingarmagn m? 10670 A+B rymi, hiisneedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
Byggingarmagn m? 6840 4560 A+B rymi, hisnaedi 2-5 haedir

Bilageymslur m2 2390 Bruttdsteerd bilasteeda allt ad 35m2/1staedi

Byggingarmagn nedanjardar m’ 1030 Geymslur, hj6lageymslur, teeknirymi

Svalir, skyggni ofl. m? 410 B-rymi

Landnotkun ibusarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skimalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 68 46 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibudir (par af) 17 11 25% af fjdlda ibuda a 166um med fleiri en 20 fbudir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda ibuda & 16dum med fleiri en 40 ibudir
Fioldi bilasteeda stk. 68 Fjoldi bilasteeda & 166 og eda & 166 1-6, lagmark 0,8 P/ibud
Sameiginlegur gardur m? 820 20% af flatarmali I60ar er lagmark

Grodurpekja m? 2053 50% af flatarmali 16dar er lagmark

Hljodvist Havadi fra hafnarstarfsemi

1-3
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L6d 1-4 ibudarbyggd

L6d 1-4 Hamark Lagmark Athugasemdir

L68 m? 4155 2890 Steerd byggingarreits m?

Heildarbyggingarmagn m? 11660 A+B rymi, hlisnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
Byggingarmagn m? 7140 4760 A+B rymi, hisneedi 2-5 haedir

Bilageymslur m? 3025 Bruttésteerd bilasteeda allt ad 35m2/1steedi

Byggingarmagn nedanjardar m? 1070 Geymslur, hjélageymslur, teeknirymi

Svalir, skyggni ofl. m? 425 B-rymi

Landnotkun ibusarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skimalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Skilmalar

Fioldi ibuda stk. 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibudir (par af) 18 12 25% af fidlda fbuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fidlda fbuda & l6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda stk. 86 Fjoldi bilasteeda & 160 og eda & 160 1-6, lagmark 0,8 P/ibud
Sameiginlegur gardur m? 830 20% af flatarmali I16dar er lagmark

Grodurpekja m? 2078 50% af flatarmali I16dar er lagmark

HIjéovist Havadi fra hafnarstarfsemi
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Verkkaupi:

L6 1-5 ibudarbyggd

L66 1-5 Hamark Lagmark
L6d m? 4365
Heildarbyggingarmagn m? 10800

Byggingarmagn m” 6340 4230
Bilageymslur m? 3130

Byggingarmagn nedanjardar m? 950

Svalir, skyggni ofl. m? 380

Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi fbuda stk. 63 42
Leiguibudir (par af) 16 11
Félagsbustadir (par af) 3 2
Fjoldi bilasteeda stk. 89

Sameiginlegur garour m? 870
Grodurpekja m2 2180

Hijodvist

1-5
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i

Athugasemdir
2945 Steerd byggingarreits m?
A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
A+B rymi, hisnaedi 2-5 haedir og kennileiti + 2haedir 200m?2
Bruttosteerd bilasteeda allt ad 35m2/1staedi
Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi
B-rymi
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hiasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvioi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
25% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fiolda fbuda & I16dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda & 160 og eda & 166 1-6, lagmark 0,8 P/ibud

20% af flatarmali I16dar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Havadi fra hafnarstarfsemi
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L60o 1-6 Bilageymsla og ibudarhus

; 8 S
A mérkum fbudarbyggdar i Vogabyggd og hafnarsvaedis, 168imar Kjalarvogur 12 og 14, skal gera
radstafanir til ad draga Ur 6naedi fra starfsemi hafnarsvaedis og hindra adgengi milli ibudarbyggdar og
hafnarsveedis. Afmdrkud er 168 sem nyta ma fyrir bilageymslu ad hluta eda dllu leiti innan afmarkads
byggingarreits. Bilageymslan getur pjonad 16dum a skipulagssvaedi 1 i Vogabyggd ad hluta eda 6llu leiti og
kemur pa i stad bilageymslu innan l6dar.

Uppbygging bilageymsilu a skipulagsmérkum Vogabyggdar annars vegar og idnadar- og hafnarsvaedis hins
vegar skal vera adladandi og hlyleg landslagshdnnun sem hiuti af almenningsrymi sveedis 1 i Vogabyggd.
Bilageymslan getur byggst ut ad hluta eda 6llu leiti en byggja skal vegg ad l6darmérkum hafnarsveedis i
bindandi byggingarlinu. Heimilt er ad nyta bilageymslu fyrir hjélageymslu.
Hiutverk bilageymsilu:

e Draga Ur 6nzedi og havada i ibudarbyggd vegna starfsemi & adliggjandi 168 a hafnarsveedi.

e Hindra adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsveedis.

e Bila- og hjlageymsla.

HAnnun & almenningsrymi skal taka mid af hljédvist i ibudarbyggd. Mannvirki &8 mérkum ibudarbyggdar og
hafnarsveedis gegnir veigamiklu hiutverki havadavérnum i ibudarbyggd i Vogabyggd fra idnadarsveedi sem
liggur ad nordurhlid skipulagssveedisins. Bilageymsla & 168 1.6 getur verid hluti havadavarna.

Verdi ekki byggd bilageymsla skal byggja vegg a l6darmdrkum par sem vegghaed skal ad lagmarki vera 5
yfir yfirbordi Stefnisvogar hornrétt a vegg. Moéta skal land og grodursetja tré til ad draga Ur asynd veggjarins
0g skapa vistvaent umhverfi ad hafnarsveedinu. Grédurpekja, tré og runnar skulu einkenna yfirbragd
bilageymslu og l6dar.

Synileg heed bilageymsiu yfir jordu ad Stefnisvogi ma mest vera 3,5 metra ha. Synilegur hluti bilageymslu ad
Stefnisvogi ma mest vera 25% af lengd byggingarreits. Nyta skal halla i landi fyrir innakstur i bilageymsiu.
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Skilmalar fyrir ibudarhus

Heimilt er ad byggja priggja haeda ibudarhus i premur hishlutum ofan & bilageymslu i samraemi vid
eftirfarandi skilyrdi. Ad 6dru leiti gilda almennir skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 ad fratéldum
kafla 3.4 Leidarvisir um uppbyggingu.

Vid honnun hussins skal sampeetta bilageymslu og ibudarhus og adlaga byggingar ad landhalla.
Ibudarhusid asamt pjonusturymum myndar virka gétuhlid ad Stefnisvogi og sameiginlegu gardrymum

Skipta skal ibudarhusi upp i minnst prijar einingar, adskildar med sameiginlegum gardi, sem er ofan a
bilageymslu. Fjarleegd milli eininga skal ekki vera minni en 16 metrar. Minnst 75% lengd byggingarreits ad
Stefnisvogi skal vera fbudarhis med virkar Uthlidar ad gotu.Svalir skulu ad lagmarki vera 8m2 og mega peer
kraga 0,6m Ut fyrir byggingarreit ad Stefnissvogi, lagmarksheed fra gangstétt undir svalir eru 2,7m.

Gerdar eru krofur um virka Uthlid hiisa ad Stefnisvogi. Utfeersla er fridls en stydjast mé vid eftirfarandi atridi:
e Inngangar ibudarhusa

Sameignleg rymi a jardheaed, astlud ibdum hussins

Hjolageymslur, pvottahus osfrv.

ibudir & einni til tveimur haedum

Atvinnuhtsneaedi, vinnustofur

Huga skal sérstaklega ad skuggavarpi adliggjandi byggdar til sudur vid skipulag ibudarhisneedis.

Byggingarlina ibudarhiss ofan a bilageymslu er bundin & premur stédum til ad tryggja adgreiningu mill
byggingarhluta. A l6darmérkum til nordurs a austurhluta l6dar skal setja upp 4 metra haan hljédvegg, sem
er samtengdur byggingu. Hljédveggurinn skilur ad hafnarsveedi og ibudarbyggd vid pemavoll.

Sameiginlegt dvalarsveedi a 166 skal ad lagmarki vera fimmtungur I68ar. Sveedi nordan ibudarhisa falla ekki
undir skilgreiningu dvalarsveedis sokum hljddvistar og skuggavarps. Dvalarsveedi austast a 166 tengist
pemavelli utan l6dar. Sorpgeymslur skulu vera innan byggingarreits eda sem djlpgamur vestan l6dar.

Byggingin er @ mérkum hafnarsveedis og ibudarbyggdar. Gera parf radstafanir med tesknilegum lausnum og
innra skipulagi til ad tryggja vidunandi hljodvist fyrir foudarhlsnaedi og dvalarsveedi ibla, samanber
Minnisblad - Vogabyggd 1 — Hljodmeeling — 12.03.2019 - Efla.

Bilageymsla undir ibudarhusi pjonar baedi ibidum a 166 og 66rum fbudum vid Stefnisvog. Bilageymslan er
pvi sameign ibuda a 166 1-2, 1-3, 1-4, 1-5 og 1-6. Innkeyrslur i bilageymslu geta veri® allt ad prjar.
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 1-6 Hamark

L6d m? 4120
Heildarbyggingarmagn m? 12230 2500
Byggingarmagn m? 5650
Bilageymslur m? 5165 2500
Byggingarmagn undir ibGdum m* 850
Svalir, skyggni ofl. m2 565
Landnotkun
Starfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fioldi bida stk. 51
Leiguibudir (par af) 5
Félagsbustadir (par af) 10
Fioéldi bilasteeda stk. 51 41
Sameiginlegur gardur m?
Grodurpekja m?
Hljodvist

820
2060

Skilmalar
Tilgangur

Fjoldi bilasteeda stk. 207 100

Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Breyting 2 - Dags: 16 06 20

Lagmark Athugasemdir

4120 Steerd byggingarreits m?
A+B rymi, ibudarhisneedi, bilageymslur, svalir ofl
A+B rymi, ibudir 3 heedir ofan & bilageymslu
A+B rymi
Geymslur, hjélageymslur, teeknirymi
B-rymi, vetrargardur
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnzedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvioi, gr. 4.5, 5.0, 5.1

Bilageymslur fyrir 168ir & sveedi 1 i Vogabyggd

ibasir
2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. + 10 %

10% t.d. studentar, aldradir, buseturéttariodir

20% og / eda husnaedisféldg an hagnadarsjénarmioa
Fioldi bilastaeda fyrir ibudir & 160, lagmark 0,8 P/ibid

20% af flatarmali I60ar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Héavadi fra hafnarstarfsemi

Bilageymsla

Draga Ur 6needi fra hafnarstarfsemi, hindra adgengi milli sveeda
Bilageymsla samnytt med 166um i Vogabyggd sveedi 1
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Taknistofan Trs0 Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: :(Z?i:’:v:’ﬁﬂbtcfgp”ker’ e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Breyting 2 - Dags: 16 06 20

Dami um utfeerslu ibudar- og bilastaedahtiss a 166 1-6

A B -

<< \‘
= o

\

Yfibragé byggdar vid Stefnisvog, horft til vesturs fra strandstig
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MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI

7891-001-54-MIN-V04 Vogabyggd 1 - Hljodmeeling
DAGS. VERKKAUPI

12.03.2019 Gelgjutangi ehf

SENDANDI DREIFING

Kristin Omarsddttir borsteinn Ingi Gardarsson, Festir
MALEFNI

Hljédstigsmaelingar vid reit Vogabyggdar 1

Rynt 12.03.2019, Kristrun Gunnarsdottir

Inngangur

EFLA verkfraedistofa hefur framkvamt hljédstigsmaelingar vid 16darmork Vogabyggdar 1 og Kjalarvogs 12-14.
Maelingarnar voru framkvaemdar af Kristinu Omarsdéttur, umhverfis- og byggingarverkfraedingi.

Hljédstig var meelt til samanburdar vid vidmidunarmork i Reglugerd um hdvada nr. 724/2008. Tilgangur
maelinganna var ad skoda hvort haegt veeri ad baeta vid ibudarhisnaedi vid |6darmork i samraemi vid tillogur
skipulagsarkitekta jvantspijker.

Stadhaettir

Vogabyggd 1 er reitur sem naer yfir Gelgjutanga og liggur ad 168 Husasmidjunnar vié Kjalarvog 12-14, sja
deiliskipulagsuppdratt 4 mynd 1. Starfsemi 4 168 Hisasmidjunnar er i gangi a virkum dégum og laugardégum og er
i hdamarki pegar voruskip kemur ad hofn. bpegar londunarstarfsemi er i gangi ma m.a. gera rad fyrir hdum
hljédtoppum vegna Iéndunar 4 gdmum. Starfsemin er aldrei ad néttu til en getur ndd yfir heil dag- og kvoldtimabil
a medan londunarstarfsemi er i gangi. Ad auki eru fleiri athafnasvaedi 4 168um i kring og umferd pungra okutaekja
um Kleppsmyrarveg/Kjalarvog er mikil. Svaedid er skilgreint sem ibtdarbyggd (iB) i adalskipulagi Reykjavikurborgar.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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MYND 1  Deiliskipulagsuppdrattur af Vogabyggd, sveedi 1

Reglugerdir og kréfur

i Reglugerd nr. 724/2008 um hdvada eru settar fram krofur um hljédstig fra atvinnustarfsemi. Par ma finna krofur
um hljédstig fra atvinnustarfssemi vid naerliggjandi ibudarhusnaedi a ibudarsveedum og einnig kréfur um hljédstig
a idnadar- og athafnasvaedi. Krofurnar ma sja i toflu 1, en paer eru breytilegar eftir tima sélarhrings.

TAFLA1  Mork fyrir hdvada fra atvinnustarfsemi samkvaemt Reglugerd nr. 724/2008 um havada.

Laeq(07-19) [dB] Laeq(19-23) [dB] Laeq(23-07) [dB] Larmax NOtt [dB]

Tegund husnaedis ,Vla Inni ,Vla Inni ,VI6 Inni Inni

husvegg husvegg husvegg
budarhusndi 3 50 30 45 30 40 25 40
ibudarsveedum
Ik?tljéarhusnaeél.a verslunar-, 55 30 55 30 40 30 45
pjénustu- og midsvaedum
Idnadarsvaedi og athafnasvaedi 70 - 70 - 70 - -

Athuga skal ad mork utan vid hisvegg gilda fyrir utan opnanlega glugga og er vidmidunarhaed 2 m yfir gélfplotu sé
annad ekki tekid fram. HIjodstigid utan vid hisvegg er frisvidsgildi, p.e. pad lysir hljé0dstigi par sem ekki er tekid
tillit til endurkasts hljédbylgna fra pvi mannvirki sem hljédid er maelt vid.

HIjédstigsmeelingar

Taekjakostur sem nyttur var vid maelingarnar var:

2270 hljédmeelir frd Briel & Kjeer

HIjé6nemi, type 4189 fra Briiel & Kjzer og vindhlif fyrir hljédnema
Stillibunadur (e. calibrator), type 4231 fra Briel & Kjaer og Norsonic 1251
Snurur og hugbunadur til Utreikninga @ maelinidurstédum

Vindhlif fyrir hljédnema

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Mzelingar voru gerdar i tvennu lagi, annars vegar um midjan dag um kl. 15 og hins vegar siddegis um kl. 18. | badum
maelingum var maelt a tveimur st6dum vid [60armork Vogabyggdar 1 vid Kjalarvog 12-14, i 15-20 min. i senn. Fyrri

maelingin var gerd pann 13. febrdar og seinni malingin pann 20. febrdar, maelt var & badum stédum i hvorri
meelingu. Stadsetningu maelistada ma sja 4 mynd 2.
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MYND 2  Stadsetningar hljédstigsmaelinga vid Gelgjutanga (Mynd sott af maps.google.is)

i toflu 2 ma sja vedurupplysingar fyrir dagana 13. og 20. Februar 2019 pegar maelingar féru fram.

TAFLA2  Vedurupplysingar midvikudagana 13. og 20. febrdar 2019 i Reykjavik

Timl VINDUR HVIDA HITI UPPSOFNUD URKOMA

Mig 13.02 b TR 3mis [ 6mis -1°C 0 mm /1 kist

kl. 18:00

Mid 13.02 ¥ 2mis | 4mis 1,1°C 0mm /1 kist

kl. 15:00

Mi& 20.02 w5 . 2mis | 4mis 3,8°C 0mm / 1Kkist

kl. 19:00

Mié 20.02 -5 4mis [ 7 mis 4,9°C 0 mm /1 Kist

kl. 18:00

Meelistadur 1 telst sem frisvidsgildi vegna fjarlaegdar fra endurkastandi flotum, en maelistadur 2 var i u.p.b. 12 m
fjarlaegd fra hushlid sem telst ekki sem frisvidsgildi en vegna afstédu & milli hljédgjafa og meelistadar og annarra
adstaedna var metid sem svo ad endurkast hefdi éveruleg ahrif & meelt hljodstig. Leidrétt var vegna skrddra
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hljédatburda 4 meelitimabilinu 6tengdum idnadarsvaedinu, s.s. vegna flugumferdar, sem er utilokad ur
nidurstddum meaelinganna.

Meelistadur 1

Stadhaetti vid hljédstigsmaelingu 4 meelistad 1 ma sja 8 mynd 3.

MYND 3  Ljésmynd fra fyrri maelingunni sem synir maelistad 1.

[ fyrri maelingunni, pann 13. febriar 2019, var meelt & timabili & milli kl. 15 til 15:30. Jafngildishljédstig maeldist yfir
maelitimann Laeq 52 dB og hdmarkshljédstig Larmax 71 dB. A um 5 mindtna timabili af maelitimanum var engin
starfsemi i gangi a 168 Husasmidjunnar (liklega kaffipasa) og a peim tima maeldist jafngildishljédstig Laeq 43 dB og
hamarkshljodstig Larmax 48 dB og var umferdarhavadi radandi hljédgjafi 4 timabilinu. A pvi timabili sem mesta
starfsemin var i gangi a 168 Hisasmidjunnar maeldist jafngildishljédstig vid 16darmork Laeq 55 dB, en & pvi timabili
voru einn vorubill og 1-2 lyftarar i notkun a sudurhluta l68arinnar.

Seinni maelingin fér fram pann 20. febrdar 2019 a timabilinu 18 til 18:20 en pa 4atti ad vera ponokkur starfsemi i
gangi. begar maelingin héfst var po eingdngu einn lyftari ad starfa vid fragang fyrir lokun. Engir adrir hdvadavaldar
voru heyranlegir @ timabilinu, fyrir utan umferdarhdvada i meiri fjarlaegd.

i fyrri hluta maelingarinnar var einn lyftari i notkun 4 168 Hisasmidjunnar og maeldist jafngildishljédstig Laeq 51 dB
og hamarkshljédstig Lagmax 67 dB.

i seinni hluta maelingarinnar var engin starfsemi i gangi 4 168 Husasmidjunnar og maeldist jafngildishljédstig
Laeq 49 dB og hdmarkshljédstig Larmax 55 dB. [ peim hluta maelingarinnar heyrdist naer eingdngu i umferdarhavada
fra Miklubraut/Artinsbrekku og Seebraut. Astaedan fyrir pvi ad umferdarhdvadi maeldist hér heerri en i fyrri
maelingunni er liklega baedi vegna vindattar og -hrada og vegna meiri umferdar 4 pessum tima dags.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Meelistadur 2

Stadheetti vid hljodstigsmaelingu @ maelistad 2 ma sja 4 mynd 4.

MYND 4  Ljésmynd frd fyrri maelingunni sem synir maelistad 2.

i fyrri maelingunni, pann 13. Febrtar 2019, var maelt & timabili & milli kl. 15:30 til 16:00. Jafngildishljédstig maeldist
yfir maelitimann Laeq 53 dB og hadmarkshljédstig Larmax 65 dB. A 6llu timabilinu var einhver starfsemi i gangi 4 163
Hdsasmidjunnar. Eitthvad var um umferd pungra vorubila, en maelistadur var i u.p.b. 50 m fjarlaegd frd naestu
umferdargotu, Kjalarvogi.

i seinni maelingunni, pann 20. Febrdar 2019, var maelt 4 timabilinu 18:25 til 18:30 og var engin starfsemi i gangi &
66 Husasmidjunnar. Rddandi hljéduppsprettur i peirri maelingu voru kaeligdmar 4 169 Liflands vestan Kjalarvogs
(u.p.b. 50 m fjarlaegd fra meelistad) og hafnarstarfsemi vid Vogabakka (u.p.b. 300-500 m fjarlaegd fra meelistad).
Litid heyrdist i umferdarhavada, vegna pess ad maelistadur var i nokkud gédu skjéli gagnvart umferdarhavada fra
Saebraut og Miklubraut. Engin umferd var 4 naestu umferdargotu, Kjalarvogi. Jafngildishljédstig maeldist Laeq 51 dB
og hamarkshljé0dstig Lagmax 53 dB.

Samantekt maelinga
i toflum 3 og 4 ma sja yfirlit yfir nidurstédur hljédstigsmaelinga, i badum maelistadsetningum og bada maelidagana.

TAFLA 3 Yfirlit yfir nidurstodur hljédstigsmaelinga 4 maelistad 1.

MZLISTADUR 1 —13. FEBRUAR 2019 Laeq [dB] Larmax [dB]
Yfir allan maelitimann 52 (+5) 71
begar mest var ad gera a 168 Husasmidjunnar 55 (+5) 71
begar engin vinna var a 160 Hisasmidjunnar 43 48
MZLISTADUR 1 - 20. FEBRUAR 2019 Laeq [dB] Lafmax [dB]
begar mest var ad gera 4 168 Hisasmidjunnar 51 (+5) 67
begar engin vinna var a 160 Husasmidjunnar 49 55
EFLA VERKFRADISTOFA
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TAFLA 4  Yfirlit yfir nidurstodur hljédstigsmaelinga 4 maelistad 2.

MZLISTADUR 2 — 13. FEBRUAR 2019 Laeq [dB] Larmax [dB]
Yfir allan maelitimann 53 (+5) 65
MZLISTADUR 2 - 20. FEBRUAR 2019 Laeq [dB] Larmax [dB]

Engin vinna a 168 Hdsasmidjunnar, en einhver

starfsemi & hafnarsvaedi >l >3

Jafngildishljédstig maelist yfir Laeq 50 dB i 6llum tilvikum pegar starfsemi var i gangi. Havadi fra starfseminni
inniheldur hogghljod sem pydir ad baeta parf 5 dB vid maeld gildi i toflu 4dur en pau eru borin saman vid mork
Reglugerdar um havada.

Viomidunargildi fyrir hljédstig utan vid glugga vid ibudarhds 4 ibddarsvaedum er Laeq 50 dB yfir dagtimabil, p.e. kl.
7-19 og verdur ad teljast sem svo ad ekki sé haegt ad uppfylla pau vidmid an métvaegisadgerda fyrir ibudarhusnaedi
stadsett naerri I66armorkum.

Tillogur ad adgerdum

[ eftirfarandi umfjéllun er eingéngu skodad hljédstig fra idnadarhdvada nordan vid skipulagssveedid og ekki er
skodad sérstaklega hljédstig fra umferd dkutaekja.

Ut fra nidurstodum maelinga midad vid adstaedur hverju sinni er gert rad fyrir ad haetta sé & ad jafngildishljédstig
vid l6darmdorkin maelist yfir lengri tima um eda yfir Laeq 55 dB. Einnig er um ad raeda hvell hljéd og haa hljédtoppa
inn @ milli fra starfseminni sem geta valdid meira 6nzadi og parf par af leidandi ad baeta 5 dB vid maeligildid
samkvaemt Reglugerd um havada.

Svaedid er i dag skilgreint sem ibudabyggd og eru vidmidunarmork reglugerdarinnar sett sem Laeq 50 dB ad degi til
08 Laeq 45 dB ad kvoldi til. Ef svaedid veeri skilgreint sem ibudarhusnadi 4 verslunar-, pjéonustu- eda midsvaedi veeru
vidmidunarmorkin Laeq 55 dB ad degi og kvoldi skv. reglugerdinni. Morkin gilda utan vid opnanlega glugga. Hér
verdur gert rad fyrir ad engin starfsemi sé i gangi i ndgrenninu a naeturtimabili og eru pau vidmid pvi ekki skodud
sérstaklega.

Vidmidunarmork byggingarreglugerdar eru pau sému og havadareglugerdar fyrir utan ad ekki er gert rad fyrir ad
hljédstig megi vera haerra 4 verslunar-, pjénustu- eda midsvaedum.

i tillogu jvantspijker er lagt til ad ibudarhisnaedi verdi baett ofan & bilageymslur sem er breyting fra fyrri tillogu ad
skipulagi byggdarinnar. Byggingarnar eru pa hakkadar um 2-3 hadir, skipt i fjora kjarna, med sameiginlegum
svaedum & milli bygginga, sja myndir 5 og 6.

Fyrirliggjandi tillogur ad ibudum ofan a bilageymsluna 4 160 1-6 asamt radlogdum adgerdum til ad uppfylla kréfur
um hljédstig fyrir ibadarhuds @ nordurhluta I68arinnar munu einnig hafa jakveed ahrif & hljodvist ibudarhisa a
sudurhluta l66arinnar. Fyrir honnun hdsa a sudurhluta I68arinnar parf samt sem adur ad hafa i huga hvort purfi
byggingartaeknilega adgerdir til pess ad uppfylla krofur um hljédstig vegna idnadarhavada.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Sight-lines, sun orientation & urban quality are complimentary to sound
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MYND 5  Grunnmynd med tillogu fyrir vidbot vid byggingu vid 168armork, ahersla a sjonlinur, sélarljds og sameiginleg svaedi a milli
bygginganna.

plot border |

MYND 6  Snid af tillégunni, bilakjallari @ nedstu haedunum og ibidahaedir par ofana.

Adgerdir til ad uppfylla kréfur um hljodstig utandyra — skipulag ibuda

Fyrir krofur um hljédstig utandyra parf ad ganga ur skugga um ad hljodstig fra atvinnustarfsemi fari ekki yfir morkin
Laeq = 50 dB ad degi til og ekki yfir Laeq = 45 dB ad kvoldi til, baedi utan vid glugga, 4 svélum og sameiginlegum
utisveedum. Midad er vid hljédstig Laeq = 60 dB nordanmegin vid byggingarnar og pvi er radlagt ad utfeera skipulag
ibuda pannig ad ibudir & nordurhluta reitarins verda ekki med neina glugga sem snua i nordur og verda fyrir beinni
havadadraun fra atvinnustarfseminni. Mogulegt er ad hafa lokadan stigagang framan vid ibudir og dempa pannig
havadann fra atvinnustarfseminni utan vid ibudir. Ef Gtisveedi verda 6ll sunnanmegin vid ibudir og opnanlegir
gluggar i skjéli fra havada fra atvinnusvaedinu nordanvid, eetti ad vera haegt ad uppfylla krofur um hljédstig utan
vio glugga og 4 utisveedum.

Adgerdir til ad uppfylla kréfur um hljédstig innandyra — skipulag ibuda

Krofur um hljédstig innandyra eru annars vegar settar fram sem jafngildishljédstig og hins vegar sem
hamarkshljédstig ad néttu til. Mida skal vid ad hljédeinangrun veggja sem snua i nordur nai Ry, > 60 dB, med

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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bykkum steyptum veggjum eda lokudum stigagangi framan vid ibudir, eftir pvi sem vid 4a. Einnig skal mida vid ad
ibudir hafi allar lokud anddyri sem snla ad stigagangi og ad leitast sé vid ad stadsetja eingdngu anddyri,
badherbergi og eldhus a nordurhlid ibuda. Mida skal vid ad hljédeinangrun a milli ibida og sameignar ndi Ry, 2 55
dB. Gluggar & vestur-, sudur- og austurhlidum ibuda eetti ad skoda sérstaklega med tilliti til hljddeinangrunar.

Adgerdir til ad uppfylla kréfur um hljédstig ¢ sameiginlegum utisvaedum

Sameiginleg Utisveedi @ milli ibudabygginga parf ad skyla sérstaklega gagnvart havada fra atvinnustarfsemi til
nordurs. Med pvi ad tengja 4 milli bygginga vid Utisvaedi med heilum, péttum hljodvegg til nordurs er baedi verid
ad na skjodlbetri Utisveedum, og baettri hljédvist fyrir paer ibudir sem munu snua ad Utisveedunum. Haed 4 vegg aetti
ad skoda sérstaklega a honnunarstigi bygginga.

Tillaga jvantspijker i samhengi vid radlagdar adgerdir.

A mynd 7 eru radlagdar adgerdir hljédradgjafa merktar inn 4 tillogu jvantspijker med bldu og daetlad hljédstig sem
haegt vaeri ad nd med vel utfaeerdum adgerdum er merkt med raudu. Radlagdar adgerdir eru midadar ad pvi ad nd
ad uppfylla kréfur um hljédstig innan- og utandyra.

Hljédveggir a milli bygginga, vid sameiginleg ttisvaedi
A [ ] B | |

Viomidunarhljédstig vid 160armork fra atvinnustarfsemi

LAeq =60dB (ha’vaéamérk LAeq(19.23) =45 dB)
Heill steyptur veggur, R’'w 60 dB

Veggur eda heil glerfasada
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Svalir og utisvaedi stadsett i sem mestu skjoli
og skermd af til ad na tilsettu marki

MYND 7  Grunnmynd med tilldgu ad skipulagi ibuda og radlégdum adgerdum.
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A mynd 8 er synd stadsetning heilla hljédveggja & milli bygginga, vid sameiginleg Gtisvaedi.

MYND 8  Sjénarhorn fra sydri hluta svaedisins yfir byggingar nordan megin. Hér ma sja hugmyndina um upphakkad sameiginlegt
utisvaedi 4 milli bygginga. Blar flotur & mynd taknar hljédvegg sem skoda parf haed a.
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Stjérn einkahlutafélagsins Gelgjutanga ehf., kt. 701017-0990, Kjalarvogi 7-15, 104 Reykjavik
(,Gelgjutangi“, veitir hér med Porsteini Inga Gardarssyni, kt. 020975-5989, Hléskégum 14, 109
Reykjavik, (,,umbodsmadur”) hér med eftirfarandi

Umbod
til ad saekja um deiliskipulagsbreytingu til Reykjavikurborgar fyrir 168 1.6 i Vogabyggd 1 i Reykjavik.

Umbodsmadurinn hefur fullt umbod til ad undirrita 6l skjol/umsdknir fyrir Gelgjutanga og
framkvaema allt pad sem er I6gum samkvaemt naudsynlegt eda aeskilegt til ad ljuka pvi verki
sem umbodid neer til. Stjorn Gelgjutanga skuldbindur sig til ad stadfesta og fullgilda allar slikar
adgerdir umbodsmannsins verdi eftir pvi dskad.

Umbodsmadurinn hefur umbod og heimild til ad koma fram i nafni stjérnar Gelgjutanga, med
eins bindandi haetti og hun hefdi gert svo sjalf, i 6llum malefnum sem falla innan marka
umbods pessa.

25. mai 2020

f.h. Gelgjutanga ehf.
e e

Rébert Aron Rdbertsson

Vottar ad dagsetningu, undirritun og fjarraedi adila:
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