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Landhelgisgaeslureitur 1.133.1 - Breyting a deiliskipulagi vegna Vesturgotu 67.
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BREYTINGAR:
T * Byggingareiturinn er staekkadur um u.p.b. 20 cm til sudurs ad gardi og midast vid pakbrun Vesturgdtu 65a i stad
l; veggjar bakhlidar Vesturgbtu 65a.
777777 * Heimilt verdur ad byggja 4 haedir i stad 2,5 haedir. Hamarksvegghaed midast vid vegghaed bakhlidar
Vesturgotu 65a (ofan a steyptan kant) en pak ma fara upp i sému haed og pak 65a ef husid hefur maenispak.
****** + Svalir mega na 1,7 m Gt fyrir byggingareit ad gardi.
+ Gotuhlid hussins skal taka tillit til adliggjandi husa eins og kostur er, t.d. vardandi efnisval, gluggagerdir
K isnid 1:500 og/eda heed og form.
ennisni : « Lyftuhts ma na 0,8 m upp fyrir hamarkskéta vegghaedar. Deiliskipulag petta sem hefur fengid medéferd i samraemi vid
+ L6 er staekkud ad framanverdu ad Vesturgétu likt og 168 Vesturgdtu 69. bar er heimilt ad setja bilasteedi akvaedi 1, mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
fyrir hreyfihamlada, sorpgerdi og grodur.
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SKIPULAGSSTAPA LOPAR: * Fjoldi ibuda er 6 asamt sameiginlegum rymum a jaréhaed. e aen bann ...
i gildi er deiliskipulag fra 1984 fyrir reit 1.133.1 sem afmarkast af Seljavegi, Holtsgétu, Ananaustum og Vesturgétu.
Deiliskipulagid var sampykkt i borgarradi 24.01.1984. Deiliskipulag petta var auglyst fra.........cccccceriiiiciiiiiicnnnnnee
L6d Vesturgdtu 67 var minnkud med breytingu & deiliskipulagi sampykktu i borgarradi 03.08.2011 en par var 168 leikskélans
Dvergasteins steekkud a kostnad l6dar Vesturgétu 67. Deiliskipulagsbreytingin fra 2011 neer eingdngu til I66ar leikskdlans BREYTT AKVZAEDPI FYRIR VESTURGOTU 67 med athugasemdafresti til ..........cccccvnimniininnin,
og haldast skilmalar fyrir Vesturg6tu 67 pvi ébreyttir ad 6dru leyti a milli deiliskipulagsuppdrattanna tveggja.
*Samkvaemt deiliskipulagi fra januar 1984 er & [68inni Vesturgata 67 heimil bygging & 2,5 haeda ibudarhdsi med L6d (m) - Nytingarhiutfall  Byggingarmagn (m*) - Landnotkun  Hamarkshasd Bilasteedi (P) Auglyst i B-deild Stjornartidinda pann..................eee.
nytingarhlutfall 1,06. P4 var steerd I68ar skrad 330 m2 og heimilt byggingarmagn 349 m2. Eftir breytingu fra 2011 er 168in na A+B m* ofanjardar
um 215 m2. Ef gert er rad fyrir ad heimilad byggingarmagn haldist pratt fyrir minnkun I66ar og midad vid nuverandi steerd e . C s
I6dar vaeri uppreiknad nytingarhlutfall I6darinnar pvi 1,6. 309 2,0 606 IbGdarbyggd 4’h (hgmarkghqeé 1 steedi a (00 L ———————————— sttt et
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GILDANDI AKVZAEDI FYRIR VESTURGOTU 67
r 2 ryqn . 2 r e . - -
L6 (m#)  Nytingarhlutfall Byggingarmagn (m“) Landnotkun Hamarkshaed Bilastaedi (P) BREYTING A DEILISKIPULAGI FYRIR LOD

VESTURGOTU 67

215* 1,06* 349 ibudarbyggd 2,5h 0 steedi a 160

TArkitektar ' |

VESTURGATA 67 dags. 03/04/2020

Deiliskipulag bls. 112

Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is
Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is

Fiskislod 31 101 Reykjavik 562-5959 www.plusark.is




Deiliskipulag - Fylgiblad

SKUGGAVARP MIDAD VID DEILISKIPULAGSUPPDRATT

SKUGGAVARP MIDAD VID GILDANDI DEILISKIPULAG




Skipulags- og byggingarsvid

ﬁ Reykjavikurborg

Dags.: 26.08.2020/ge;.

Vardar: Vesturgata 67, grenndarkynnt breyting a deiliskipulagi. Samantekt a athugasemdum, svor
og nidurstada.

Ad lokinni auglysingu er 1690 fram ad nyju umsokn Félagsbustada dags. 23. mars 2020 vardandi breytingu
a deiliskipulagi milli Seljavegar og Ananausta vegna I6darinnar nr. 67 vid Vesturgétu.

[ breytingunni felst staekkun & byggingarreit um 20 cm. til sudurs ad gardi, heimilt verdi ad byggja 4 haedir
i stad 2,5 haedir, svalir megi na 1,7 metra ut fyrir byggingarreit ad gardi, gbtuhlid hussins skal taka tillit til
adliggjandi husa eins og kostur er, lyftuhis méa na 0,8 metra upp fyrir hamarkskvota vegghaedar, 166 er
Steekkud ad framanverdu og par heimilt ad setja bilastedi fyrir hreyfihamlada, sorpgerdi og grodur,
byggingarmagn eykst og fj6ldi ibuda verdur 6 dsamt sameiginlequm rymum & jardhaed, samkvaemt uppdr.
Plusarkitekta ehf. dags. 3. april 2020.

Tillagan var auglyst fra 20. mai 2020 til og med 1. juli 2020.

Eftirtaldir sendu athugasemdir:

Halldéra Haraldsdottir dags. 30. juni 2020, Stefania Helga Skuladéttir dags. 30. juni 2020 og 8 eigendur
ibuda ad Vesturgdtu 65A og 65 dags. 30. juni 2020. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora a
embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua 3. juli 2020 og er nu lagt fram ad nyju.

Efnislegar athugasemdir i eru eftirfarandi:

Vid undirritud eigendur ibuda & Vesturgdtu 65a og 65 métmaelum hardlega framkominni tillogu ad
breyttu deiliskipulagi fyrir 168ina & Vesturgotu 67. Vid teljum ad breytingartillagan samraemist ekki
|6gbundnum reglum um deiliskipulag, hvad vardar yfirbragd byggdar og umhverfis, [6dar og
almannarymis, i eftirtdldum atridum.

1. Byggingarmagn a 160 er i engu samrami vid stard l6darinnar.
Fyrirhugud breyting mun tvéfalda nytingarhlutfall & 168inni, midad vid gildandi deiliskipulag (1.06 i 2
samkveemt toflum i kynningargdgnum). Verid sé ad reyna ad snua sig Ut Ur hinu haa nytingarhlutfalli
med pvi ad steekka [6dina Ut i gotu.

Svar:

Nytingarhlutfall getur verid afstaett sem sést hér best & pvi ad vid pad ad |66amdrk eru faerd minnkar
|68in og nytingarhlutfallid haekkar &n pess ad nokkur breyting hafi ordid & steerd byggingarinnar sé
adsteedum i umhverfi hennar. Edlilegra pétti hér, ad skoda hvort byggingin pyldi ad haekka um eina til 2
haedir ut fra gétumynd og neerliggjandi byggd. Meira var horft til asyndar hiisaradarinnar en
nytingarhlutfalls & 168. Lodin var minnkud 2011 en ekki til ad prengja ad husinu heldur til steekkunar &
leikskolaldd. Lodin er vissulega litil en snyr til sudurs og er baedi sdlrik og skjolseel. Auk pess fylgja
rumgodar svalir til sudurs, hverri ibud.
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2. Fyrirhugud bygging tekur ekki tillit til adlaegra bygginga

Pess er krafist ad Vesturgata 67 verdi ekki heerra en prjar haedir séd fra gotu, ad vidbeettri rishaed eda
inndreginni fjordu haed sem hvergi myndi skaga Ut fyrir gaflinn & Vesturg6tu 67a, hvorki ad framan né
aftan. pak fyrirhugadar byggingar er ekki greinilegt & teikningunni en & snidmynd er tekid fram ad pak
Vesturgdtu 67 “megi fara upp i somu haed og adliggjandi hus, ef pak er maenispak.” Byggt sé fyrir glugga
efst & gafli Vesturg6tu 67a. Samkveemt grofri snidmynd er gert rad fyrir ad Vesturgata 67 byrgi gluggann
0g pakié muni standa framfyrir gotuhaed paksins a Vesturgotu 65a og 20 cm lengra til sudurs. Vesturgata
65a er prjar haedir og ris og Vesturgata 69 taepar prjar haedir og inndregin fjoréa haed.

Svar:

L6gd var ahersla vié mat & Gtliti nyrrar byggingar ad han yrdi hvergi haerri en Vesturgata 65a. | skilmalum
deiliskipulagsins vardandi utlitsleg atrid og til ad tryggja adlogun ad naerliggjandi byggd segir “Gétuhlid
hussins skal taka tillit til adliggjandi husa eins og kostur er, t.d. vardandi efnisval, gluggageréir
ogl/eda hzd og form”.

Hvad vardar glugga a gafli pa finnast enginn gogn hja byggingarfulltria um ad hann hafi verid sampykktur.
Gluggar & brunagafli a ld6damdrkum eru ekki heimiladir skv. byggingarreglugerd.

3. Of fa bilasteedi fylgja husinu og bilastadi pegar asetin.
Engin bilastaedi séu eetlud ibuum og starfsfolki Vesturgotu 67.

Svar:

Lgbundid bilasteedi fyrir hreyfihamlada verdur & l68inni. | gildandi deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir
bilasteedum og mun bad sama eiga vid eftir breytingu enda engin leid ad koma peim fyrir innan lodar.
Ibuar og starfsfolk verda pvi ad nyta sér almenningsbilastaedi eda adra vistvaenni samgongumata.

4. Gengid a almannarymi vid gotuna og bagalegt ad geta ekki treyst ad gildandi deiliskipulag
haldist 6breytt.
Pad sé andsteett edli randbyggdar ad almannrymi sé lagt undir einkaldd. Sorpskyli sé dheppilega stadsett
vegna sleemra nordan- og vestannatta.

Svar:

Rymid sem beetist vid framan vid Vesturg6tu 67 er i dag 6adladandi, pakié malbiki og nytist ekki til
neins. Gangstétt vid gotu verdur obreytt og kvod er um opna gonguleid medfram hushlidum gegnum
l6dina. Lodasteekkunin fylgir somu linu ad gangstétt og adliggjandi 168 nr. 69 vid Vesturgdtu en par er
sveedid nytt fyrir bilastaedi ibua. Vi Vesturgdtu 67 er markmidid ad gera petta sveedi adladandi og
gegndraept m.a. med grodri og tilvalid ad pad geti nyst ibuum i leidinni en skv. reglugerd skal gera rad
fyrir bilastaedi fatladra innan 16dar. Sorpskyli fyrir tunnur & 168 verdur jardfast og pvi ekki heetta & foki.

Upphaflegt deiliskipulag var unnid 1984 en sidusta aratugi a.m.k. hefur mikil breyting ordid i aherslum
borgarinnar vardandi péttingu byggdar m.a. til ad koma & méts vid auknar krofur vardandi loftslagsmal,
betri nytingu innvida og baettan grundvoll fyrir rekstri almenningspjonustu. bessi breyting getur i pvi ljosi
ekki talist umfangsmikil og atti ad teljast jakveett ad byggt verdi upp i petta gat i husarddinni hefur stadid
6fragengid i aratugi.
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5. ibuar vié Vesturgotu 65 fengu ekki grenndarkynningargdgnin.
Athugasemdaradilar gera athugasemd vid ad ibluar Vesturgbtu 65 hafi ekki fengid
grenndarkynningargogn.

Svar:

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst en ekki grenndarkynnt. S& munur er & auglysingu og
grenndarkynningu er ad grenndarkynning a vié minni hattar breytingar en auglysing um steerri breytingar.
Ekki er skylt ad senda bréf samhlida auglysingu en Reykjavikurborg hefur haft pad sem vinnureglu ad
senda bréf i adliggjandi hus til ad vekja athygli a auglysingunni. Bréf var sent iblum adliggjandi husa enda
var tillagan auglyst og adgengileg o6llum borgarbtum.

6. Skuggavarp og utsynisskerding.
Athugasemd er gerd vid azetlun um breytingu fré tveggja og halfrar haedar byggingu i fidgurra heeda
byggingu. Svo virdist sem tillaga fra 1984/2011 taki mid af haed hussins vid Vesturgdtu 69 a pann veg ad
haed byggingar vid Vesturgbtu 67 skyggi ekki & pakhaed huss vid Vesturgbtu 69. Fjogurra haeda
husbygging verdur vaentanlega breidari en nemur pakhadinni vid Vesturgotu 69 og mun pvi skyggja a
utsyni af haedinni fra framhlid huss og a svalir fra gardhlid. Petta mun ryra baedi gaedi og verdgildi ibida
& pakhaed vid Vesturgdtu 69.

Svar:

Einhver smavaegileg skerding geeti ordid & utsyni til hlidar fra gluggum inndreginnar pakhaedar
Vesturgotu 69 og litilla kvista i risi vid Vesturgotu 65A. Nybygging verdur breidari en inndregin pakhaed
Vesturgdtu 69 sem hefur minnihattar ahrif a atsyni og skuggavarp. beir gluggar sem mest gaetu ordid
fyrir ahrifum eru peir gluggar sem standa neest gafli, hér salernisgluggi og stigahus/ geymsla &
Vesturgdtu 65a. A sudurhlid fer byggingarreitur orlitid Gt fyrir innbran svala og geeti aukié skugga litils
hattar milli 9 og 10 @ morgnana. Beaedi skuggavarp og Utsynisskerding er had utfeerslu & pakformi en
tillaga synir adeins byggingarreit.

Oskert Gtsyni i borgarumhverfi (hér midborg Reykjavikur) er ekki sjalfsagdur réttur hvers ibldareiganda.
Almennt geta eigendur fasteigna i péttbyli veenst pess ad einhverjar breytingar verdi gerdar & skipulagi
sem haft geti i for med sér einhverja skerdingu a ttsyni enda er réttur til utsynis ekki bundinn i 16g.
Vardandi leekkad verdgildi ibuda er bent & 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 en par kemur fram ad leidi
Skipulag eda breyting a skipulagi til bess ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid
a um sambeerilegar eignir i nsesta nagrenni, a sa er getur synt fram a tjon af peim sékum rétt & botum
fré viokomandi sveitarfélagi. Sa sem telur sig eiga rétt & botum eda krefst yfirtoku skv. 51. gr. skal senda
kréfu sina til sveitarstjornar.

NIDURSTADA:
Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt.

f.h. Skipulagsfulltruans i Reykjavik
Gudlaug Ema Jonsdéttir arkitekt /verkefnisstjori.
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