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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 07.09.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 6. september 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Vogabyggd svadi 2

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn DAP ehf., métt. 27. juni 2017,
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Vogabyggdar svaedi 2. | breytingunni felst ad auka
byggingarmagn nedanjardar, samkvamt tilldgu Teiknistofunnar Trsd, dags. 5juli 2017
asamt greinargerd og skilméalum dags. 5. juli 2017. Tillagan var auglyst fra 14. juli 2017
til og med 25. agust 2017. Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir: Magnus Prainsson
£.h. Midhdlma ehf., dags. 23. agust 2017. Einnig er 16gd fram umségn skipulagsfulltria
dags. 1. september 2017 og lagferdur uppdr. Teiknistofunnar Tr6d, dags. 1. september
2017.

Sampykkt med peim breytingum sem firam koma umsogn skipulagsfulltria dags. 1.

september 2017.
Visao til borgarrdds.

Fh.u 1is- og skipulagssvids

Harri\érmarsson

Fylgiskjol: uppdr. Teiknistofunnar Trod, dags. 1. september 2017 og umségn
skipulagsfulltria dags. 1. september 2017

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Vidfangsefni og efnistok deiliskipulags

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi a.m.k. 90% allra nyrra
fbuda byggist innan nuverandi péttbylismarka. Fyrir pessa uppbyggingu eru
skilgreind préunarsveedi, m.a. vid Elidadrvog og Artinshafda.
Skipulagssveedi Vogabyggdar er hiuti af pessu prounarsveedi.

Tilgangur deiliskipulags Vogabyggdar er ad framfylgja breyttri landnotkun i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Sveedi sem pjonad hefur hlutverki sinu
sem idnadar- og athafnasvaedi er breytt i midsvaedi og ibudarbyggd til ad
meeta aukinni porf fyrir ibadir og pjonustumidadan atvinnurekstur. Vogabyggd
er deiliskipuldgd i fleiri afdngum. Sveedi 2 | Vogabyggd er fyrsti
deiliskipulagsafanginn.

Deiliskipulag Vogabyggdar akvedur byggdamynstur, landnotkun og setur
skilmala um yfirbragd byggdar, p.m.t. hdsbyggingar, allt umhverfi og innvidi.
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi gera grein fyrir samgdngum,
hjéla- og bilasteedum, Utfeerslu gatna, hjéla- og géngustigum og
almenningsrymum, p.m.t. leiksvasdum &samt sorphirdu og veitukerfum. |
Skilmalum husbygginga og mannvirkja a 160 er gerd grein fyrir umfangi p.e.
byggingarmagni og heedum husa, asamt 6drum vidmidum og kvddum.

Stefna og markmiod

Innst vid Ellidaarvog er einstakt taekifeeri til uppbyggingar borgarumhverfis
med vistvaenar aherslur. Vogabyggd skal einkennast af péttri byggd og
fidlbreyttri blondu atvinnu- og ibudarhisnaedis | samspili vid strandsveedi
Ellidaarvogs. God hénnun og vondud Utfeersla mannvirkja, gatna, stiga,
almenningsryma og strandsvaeda endurspeglar gaedi umhverfis og
samfélags. Mdrkud er stefna um geedi byggdar, vistveenar samgéngur,
Urgangsstjornun og sjélfbaera nytingu orku og audlinda. Skipulagid studlar ad
moétun metnadarfullrar byggdar sem myndar umgjérd um stadaranda og
ahugavert borgarlif. Par skulu vera goéd almenningsrymi. Markmidid er
vistvaent og heilbrigt borgarumhverfi med aherslu a lifsgeedi og lydheilsu.

Stefna deiliskipulagsins er pripeett og byggir &

meginstodum sjalfbeerrar prounar:

. Umbhverfisleg, stefnt er ad vistveenu og grédurseelu hverfi med péttri
og blandadri byggd sem nytir orku og audlindir & abyrgan hatt med
aherslu a vistvaenar samgongur.

. Hagraen, stefnt er ad hverfi med hagkveemt og fidlbreytt hisnaedi
fyrir ibudir og atvinnustarfsemi, Innan hverfisns er verslun og
pjdnusta i gbngufeeri.

. Samfélagsleg, stefnt er ad hverfi fyrir fidlbreytt mannlif og bléndun
fbudar og atvinnustarfsemi.

Aherslur og leidarljés
Aherslur og leidarljés deiliskipulagsins eru i samraemi vid héfudflokka
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um visthaefi byggdar.

Samfélag:

Bldndun ibudar- og atvinnuhtsnaedis .
Fjoloreyttar ibudargerdir.

Husnaedi fyrir alls konar folk.

Ga0i byggdar:

3-5 haeda randbyggd.

Heildsteedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi.
Utsyni fra sem flestum ibudum.

G606 byggingarlist, vondud hédnnun og framkvaemd.

Utirymi, graen svaedi, strandsvaedi:

Almenningsrymi med aherslu a sélrika stadi, skjélmyndun og upplifun.
Almenningsrymi t.d. gétur, torg og gardar pjoni iblum og gestum.
List i almenningsrymum.

Samgoéngur:

Vistvaenar samgdngur eru i forgangi, p.e. umferd gangandi, hjélandi og
almenningssamgongur.

Tenging vid Ellidaardal, Ellidaardsa, smabatahdfnina og adliggjandi
foudarhverfi.

Tenging vid fyrirhugadan préunar- og samgdnguas og skiptistod
streetisvagna.

Bilasteedi i samraemi vid borgarmidad gatnakerfi og heildsteedar gétumyndir.

Vistkerfi og minjar:

A nyta sérstddu sveedisins 0og naesta nagrennis.

Studla ad nattdrulegu fleedi sjavar vid strandsvaedin.

Styrkja vistkerfi svaedisins, auka grodurpekju og liffreedilega fidlbreytni.

Orka og audlindir:

Abyrg landnotkun.

Ofanvatnslausnir.

Studla ad sjalfbeerri nytingu orku og audlinda.

Husbyggingar og mannvirki & 166:

Geedakrofur til hdnnunar og Utfeerslu.

Fjdloreyttar ibudargerdir.

Sveigjanlegir notkunarmoéguleikar ibudar- og atvinnuhtusnaedis.

Umhverfismat azetlana:

Eins og vid gerd Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 hefur vinna vid
deiliskipulag Vogabyggdar haft ad leidarljési ad draga Ur mdgulegum
neikveedum umhverfisahrifum skipulagsins likt og getid er i markmidum laga
um umhverfismat dsetlana nr.105/20086.

Eftirtaldir umhverfispeettir hafa verid metnir vid breytingu & adalskipulagi og
vid gerd deiliskipulags:

Asynd svaedisins.

Hljodvist.

Umferd.

Verndarsveedi, nattUruminjar.

Fraveita, ofanvatnslausnir, ahrif yfirbordsvatns.

Nattiruva, heekkun sjavarstddu.

Nidurstddur eru birtar i umhverfisskyrslu um breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 fyrir Vogabyggd .

Goégn deiliskipulags:
Deiliskipulag er unnid i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
skipulagslég nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi.

Par er gerd grein fyrir samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
stefnrumoérkun og markmidum deiliskipulagsins asamt skilmalum fyrir innvidi
hverfisins, p.e. Utfaerslu & almenningsrymum, gétum, torgum, leiksvaedum
og stigum. Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur koma fram i almennri
greinargerd.

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168.

Par er gerd grein fyrir byggingarmagni, hamarks og lagmarks fjdlda ibuda og
bilasteeda, starfsemi og kvodum. Par er lyst uppbyggingu og efnisvali.
Skyringarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur koma fram i skilmalum.

Deiliskipulagsuppdrattur skv. afmérkun skipulags- og matslysingar.

Skyringargégn syna sneidingar i gegnum skipulagssvaedi, skuggavarp,
prividdarmyndir og leidbeinandi Utfeerslur.

Fylgiskjol med deiliskipulagi:
Vogabyggd — Svaedi 1-3 — Byggdakodnnun — Fornleifaskra og husakénnun —
Reykjavik 2016 — Borgarsdgusafn Reykjavikur — Skyrsla 171

Breyting a adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3
—Juni 2016 - VSO Radgjof
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Utg. Skyring Dags. Teikn. Yfirf.
BO1 Byggingarmagn aukid i ibudarbyggd, nyr flokkur byggingar
nedanjardar +15% af byggingarmagni, bilageymslur + 29%
bilasteedum fjdlgad 050717 sm hoa

Br. sbr umsdgn skipulagsfulltraa 1.9.2017 sbr.
Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag, Skilmalar fyrir
husbyggingar og mannvirki a 160 kafli 1.
Deiliskipulag a bls 3 tafla Upplysingar um
byggingarmagn og fjolda ibuda og bilastaeda a
hverri 160 010917 sm hoa
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Lykilmynd - skipulagsmork

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt

pann 20__ogi
pann 20 .
Tillagan var auglyst fra 20___ med athugasemdafresti til

20__.

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda
pann 20__.

Vogabyggo 2

Efni Deiliskipulagsuppdrattur
Kortagrunnur : LUKR - 3 12 201 4
Meslikvarsi : 1:1000-A1 1:2000-A3
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Dagsetning : 05 07 2017
Telkningarndmer : 4180 S0420
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Deiliskipulag
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 1060

Breyting 01 - 05 07 2017 Lagfaert 01 09 2017




Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofen Tr60 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . s . p . « 2112
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168
Breyting 01- Dags:05 07 2017
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Breyting 01- Dags:05 07 2017

Sampykktar- og stadfestingarferli
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Byggingarmagn aukid i ibudarbyggd, hisnaedi +15%, bilageymslur + 29% bilasteedum fjdlgad
Lagfeert 01092017 sm hoa

Br. sbr umsogn skipulagsfulltria 1.9.2017 sbr. Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag, Skilmalar fyrir
husbyggingar og mannvirki & 168 kafli 1. Deiliskipulag & bls 3 tafla Upplysingar um byggingarmagn og
fidlda buda og bilasteeda a hverri 166.
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Breyting 01- Dags:05 07 2017

1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru aimennir skilmalar sem eiga vid uppbyggingu &
6llum 168um og sérskilmalar fyrir hverja 168. [ sérskilmalum er gerd grein fyrir kvodum, tilmaelum og
heimildum eins og starfsemi, fidlda ibuda, bila- og hjdlasteeda, haed husa, byggingarlinum og
byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hisnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardar skv. IST 50.
Byggingarmagn husnzedis ma nyta ofan og nedanjardar. Skilyrt notkun er & byggingum nedanjardar fyrir
geymslur, hjélageymslur og taeknirymi.

o~ Q C
o £ & < o} ol & L g
£8 8 L8f s8¢ §8 gs 2.f 53 5
e ° §8E& BeE £= £} 935 285 g
2 8 5.2 m %0 m £ S €9 & Em 3&m 9
82 & TEL Ta4 T3 T3 885 o< T3E
2-1 4.100 11.670 23 117 3.500 15.170
2-2 5.000 11.710 23 117 3.510 156.220
2-3 5.410 4,198 - - - 4,198
2-4 3.930 8.410 17 84 2.520 10.930
2-4 5.630 8.480 85 85 2.970 1.270 12.720
2-8 3.630 7.250 73 73 2.540 1.090 10.880
2-9-1 3.410 6.200 62 62 2.170 930 9.300
2-9-2 760 1.560 16 16 550 230 2.340
2-10 2.580 4.640 46 46 1.620 700 6.960
2-11-1 1.385 1.048 - - - 1.048
2-11-2 1.580 866 - - - 866
2-12-1 950 1.620 16 16 570 240 2.430
2-12-2 1.630 972 - - - 972
2-13-1 2.050 3.442 34 34 710 520 4.672
2-13-2 2.900 4.730 47 47 1.660 710 7.100
2-14 4.960 9.070 91 91 3.180 1.360 138.610
2-15 9.000 16.230 162 162 5.680 2.430 24.340
2-16-1 2.540 5.090 51 51 1.780 760 7.630
2-16-2 3.870 2.594 - - - 2.594
2-16-3 1.670 2.840 28 28 990 430 4.260
Samtals 66.985 35.988 76.631 775 1.029 33.950 10.670 157.239

Upplysingar um byggingarmagn og fiélda ibuda og bilasteeda & hverri 166

.

Vogabygg?d yfirlitsmynd
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1.1 HOnnun og uppdraettir
Husbyggingar og mannvirki & 160 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, utgefin meeli- og
haedarbldd, gildandi 16g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu 16da & eftirfarandi hatt:

e Fyrirspurnarerindi — frumhdnnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og Utliti bygginga asamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi l60a,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymslur.

» Byggingarleyfisumsokn pegar jakvaed umsogn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsokn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hljodvistarutreikningum og
radstéfunum til ad meeta kréfum um hljodvist.

*  Séruppdrattur fyrir skipulag l6dar skal fylgja byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgdrdum, grédurfari og triaraekt.

Ef um élitaefni er ad reeda um samraemi byggingarleyfisumsokna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda.

1.2 Minnihattar framkvaemdir
Saekja skal um byggingarleyfi fyrir llum framkvaemdum. Pad a einnig vid um minnihattar framkvaemdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambeerilegri grein i
gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkveemdaleyfi voru gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu pessa deiliskipulags.
Framkvaemdum er ekki lokid vid endurbyggingu eftir bruna & Dugguvogi 1b.

Lokauttektir hafa farid fram vegna annarra eldri byggingarleyfa.

1.4 Looarblad

Gefid verdur Ut 16darblad fyrir hverja 160 i samraemi vid deiliskipulag. Lodarblad synir 168armork, steerd 16dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir.

L&Air eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid & upplysingum a
[6darblddum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. 16darstaerdir, [6darmdrk, byggingarmagn og kvadir.

Heedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid [6darmérk. A haedarblodum koma fram stadsetningar og
heedir frarennslis-og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd sveedi 2 - Nordursveedi milli Tranavogar og Gelgjutanga - Skipulags- og matslysing vegna
deiliskipulags — L6gd fram sbr. 1.mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat daetlana
nr. 106/2005 — Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014” sampykkt i umhverfis-
og skipulagsradi 30. april 2014 og borgarradi pann 8. mai 2014.
2.2 Afmorkun dei

liskipulags
k! [ ~ Bl

Vogabyggd 2 Skipulagssveedi
Nuverandi astand

.2 Skipulagsmérk

o 25 %9 s 100 125 150 m

Sveedid sem deiliskipulag Vogabyggdar — svaedi 2 neer til afmarkast af Saebraut til vesturs, Kleppsmyrarvegi
og Kjalarvogi til nordurs, strandsveedi Ellidaarvogs til austurs og Tranavogi til sudurs og er pad sveedi kallad
Vogabyggd 2 - Nordursveedi. Austan vid skipulagssveedid eru Haubakkar, fridlystar nattdruminjar.

Afmorkun deiliskipulags byggir & peim rékum ad sveedid myndar heildsteeda einingu sem neer yfir
landnotkun midsvaedis og ibudarbyggdar og er innan afmarkads landsvaedis.



Hof / Yfirf::

SM/HOA
Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Verkkaupi: Reykjavikurborg
2.3 Fyrirliggjandi 1606ir
. -
(g Rl - .
.m“*mf ‘ f &1 ’
PR E————
y N
“ ‘ L5 —— | oo e \ \\\\\
51003 2
N 01450003 - ¥ A\
o 3 —die. 1) L
o >
® 4\ K i
) . “ g
- ‘ ‘ ‘ i 01451401 /
’ \ ‘ 01450201 K /
< ‘ g ‘ L 5 01850301 , /
bn* "‘q ‘o | E 7 I
A S
" -\ A > ]
0\ ‘ 14502 f o
i ' AN ~ Héubakicr
_‘ . * \ ‘ 4 01452001 / ; /0"'5”"’“\"
‘ ‘ « \ i o f 01452101 "ji / /
je2! “ \ 01452001 A8 ] i /
. Al
‘ e ". | 7 i 01453002
J 2 q ‘ | et
& 4P =i sl
b o 1 ‘ ] 1‘ R, | ‘02‘4523('% e |_ 01453003 / /
3 g ! " s 201452304 R I / /
. =
¢ = : 3107452305 [01452302| & /
/iR Ty ’ $1 : # /
..ni ' ' LI Hiubakkar ,
\ anvodd 201454102 0145AAAA /
Snekiguog o - 54104 ‘//
gro® i e (L
: i i =] 54107 g
&Fiam e

Breyting 01- Dags:05 07 2017

3
&

Vogabyggd 2

Fyrirliggjandi 160ir og nyjar 168ir

3 Skipulagsmork

Nuverandi 160ir skv. LUKR

Ny [6darmork
5141 Stadgreinir (LUKR)

i samraemi vié deiliskipulagstillogu eru skilgreind ny 168armork. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 2 falla 166armork fyrirliggjandi 166a sjalfkrafa dr gildi.

Skyringarmyndin ,,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 163ir" synir fyrirliggjandi I68armérk og breytt fyrirkomulag 16da.
Ny 168armdrk eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny g6étuheiti og hisnimer verda til vid gildistdku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir [6darleigusamningar vid 16darhafa. L6dir fyrir djupgama og dreifistddvar eru afmarkadar

milli g6tu og gangstéttar i géturymi.
Yfirlit fyrirliggjandi 166a & skipulagssveedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra, synir
eftirfarandi upplysingar: landnumer, stadgreinir, heiti I66ar, hiusnimer, notkun, 16darsteerd | me.

LANDNR STADGR HEITI HNR NOTKUN L6d m? LUKR
105603 1451003  Kleppsmyrarvegur 8AB Vidskipta pjon. 166 5002 5018
105602 1451002  Sudarvogur 1 Vidskipta pjon. 160 2814 2787
105601 1451401  Sudarvogur 3-5 Vidskipta pjon. 160 21862 21863
105598 1450301  Sudarvogur * 4 I6nadar athafnalod 6898 6898
105607 1452102  Sudarvogur B6A Spennist6d 50 50
105606 1452101  Sudarvogur 6 Idnadar athafnaléd 5510 5510
105615 1453002  Sudarvogur 7 Idnadar athafnaléd 2152 2152
105616 1453003  Sudarvogur 9 I16nadar athafnaldd 2120 2120
105610 1452301  Sudarvogur 12 |I6nadar athafnaldd 2484 2484
105611 1452302  Sudarvogur 14 I6nadar athafnaldd 1738 1738
105612 1452303  Dugguvogur 1 I18nadar athafnaléd 1000 1000
105613 1452304  Dugguvogur * 1A I6nadar athafnaléd 1000 1000
190750 1452305  Dugguvogur * B I6nadar athafnalod 1845 1846
105599 1450003  Sudarvogur 2 Vidskipta pjon. Lod 10846 10847
105597 1450201  Sudarvogur 2E-2F Vidskipta pjon. L6d 6030 6025
105605 1452001  Dugguvogur 2 Idnadar athafnaléd 7746 7746
105608 1452201  Dugguvogur 4 Idnadar athafnaléd 4433 4360
105609 1452202 Dugguvogur ** 0 Vidskipta pjon. L6d 50 50
Samtals naverandi 16dir - Vogabyggd 2 83580 83494

* Vidbotarupplysingar fra Fasteignaskra
** Vantar [ Fasteignaskra, kemur fram & LUKR
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2.4 Fyrirliggjandi byggmgar
K

Sabrat

3

. Y/

Vogabyggd 2
Fyririggjandi byggingar

[Z=] Skipulagsmork
1 Ny l6darmork
Hus sem vikja v. deiliskipulags
I His sem ekki hafa ahrif &
framfyld deiliskipulags
[ Has med préunarmoguleika
W Lagmyndir

Smteaut

A skipulagssvaedinu er fidlbreyttur hiskostur ad steerd, gerd og geedum, reistur & arunum 1957-1995. Par
Leru nokkur fageet og ahugaverd deemi um atvinnuhtisneedi fra 6. og 7. aratug 20. aldar. Svaedid hefur
byggst upp an formlegs skipulags. Byggdin er sundurleit og stakstaed husin bera vott um dlika strauma og
vidhort i byggingarlist upp ur midri 20. 6ld. Annars vegar eru daemi um maddernisma i alpjodlegum anda |[...]

[og] hins vegar klassisk deemi um idnadarhus. " !

A eftirfarandi 165um med heimildir eru byggingar metnar med préunarméguleika og verndargildi skv.
Byggdakdnnun Borgarsdgusafns:

e Dugguvogur 2 (raudur flokkur)

e Sudarvogur 2 (raudur flokkur)

e Sudarvogur 7 (ekki verndunarakveedi — nytt hlutverk)

Meelst er til ad pessar byggingar standi og fai nytt hlutverk i nyrri byggd sem sdguleg tenging og
vitnisburdur um atvinnusdégu Reykjavikur. Nanar er fiallad um pessar byggingar i sérskiimalum.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 20. jantar 2016 var fiallad um vardveislumat hiisa & I6dunum
Sudarvogur 2 og Dugguvogur 2. Nidurstadan er ad ekki er gerd krafa um vardveislu pessara husa. Aftur &
moti skal vardveita listaverk Gerdar Helgadottur a vesturhlid huss vid Dugguvog 2, sja sérskilmala.

Byggingar sem purfa ad vikja til pess ad framfylgja deiliskipulaginu eru & eftirfarandi [66um:

e Dugguvogur 1.

* Kleppsmyrarvegur 8B.

e Sudarvogur 3, 3A, 3B, 5, 5A.

e Sudarvogur 6.

e Sudarvogur 7 (austasta byggingin, sem er 6skrad i Fasteignaskra).

Samkomulag liggur fyrir vid vidkomandi I6darhafa um ad fiarlaegja skuli allar byggingar a 16dum, sem hafa
ahrif & ad framfylgja megi deiliskipulagsaaetiun. Timamérk nidurrifs eru samkveemt framkveemdadaetiun
Reykjavikurborgar um uppbyggingu innvida eins og veitukerfi, gétur og almenningsrymi.

1
Vogabyggd sveedi 1-3 Byggdakonnun — Fornleifaskra og hisakénnun 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla 171, bls. 138.
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Yfirlit fyrirliggjandi hdsbygginga & skipulagssveedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra
synir eftirfarandi upplysingar: landndmer, matshlutanimer, stadgreinir, heiti l6dar, hdsnumer, gerd, notkun,
fioldi heeda, byggingarar, byggingarstig auk télulegra upplysinga um brutté flatarmal og bratté rammal.

MHL

F)

LANDNR NR  STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN HAED BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM
105599 1 1450003 Sudarvogur 2 9  Skrifst-verkstaedi 1 1957 7 1342,4 4546
105597 2 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8  Vorugeymsla 2 1985 7 1763,4 9273
105597 3 1450201 Sudarvogur 2E-2F 2R 8  Vorugeymsla/skrifst. 1 1988 7 2434,8 11023
105605 2 1452001 Dugguvogur** 2 7 ldonadarhis 1 1972 7 3861,1 15790
105608 1 1452201 Dugguvogur 4 7 Idnadarhus 2 1973 7 2824,8 12499
Nuverandi hisnaedi @ midsvaedi - Vogabyggo 2 12227
* Vidbotarupplysingar fra Fasteignaskra
** Byggingarmagn i samraemi vid Fasteignaskra
LANDNR '\NA:L STADGR HEITI HNR GERD  NOTKUN HAFéD BYGGAR  BSTIG BRFLM BRRUM
105603 2 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 9  Sérheefd eign 1 1966 7 490 2860
105603 4 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 7 |dnadarhus 1 1975 7 1258,9 4606
105603 5 1451003 Kleppsmyrarvegur 8 8  Vorugeymsla 1 1976 7 8447 4223
105602 4 1451002 Sudarvogur 1 8  Vorugeymsla -1 1982 7 282 761
105602 5 1451002 Sudarvogur 1 9  Spennistdd 1 1983 7 22 79
105602 6 1451002 Sudarvogur 1 9  Opid skyli 1 1983 7 370 0
105602 7 1451002 Sudarvogur 1 9  Opid skyli 1 1981 7 1100 0
105601 1 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 Idnadarhus 1 1963 7 937 5604
105601 5 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1963 7 575 2875
105601 9 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 6  Skrifstofubygging 1 1983 7 1486,5 5283
105601 10 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Opid skyli 1 1974 7 590 0
105601 11 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1979 7 36 216
105601 12 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1985 7 2086,6 19249
105601 13 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 ldnadarhus 1 1963 7 1515 7777
105601 16 1451401 Sudarvogur 3-5* 3R V6rugeymsla 1955 $5)
105601 18 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 7 Idnadarhus 2 1994 8 339,5 2648
105601 19 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 1 1985 7 250 1600
105601 20 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Hiidvardarskyli 1 1984 7 18,5 55
105601 21 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 8  Vorugeymsla 0 1975 7 995 4055
105601 22 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9 Opid skyli 1 1963 7 540 0
105601 24 1451401 Sudarvogur 3-5 3R 9  Opid skyli 1 1963 7 630 0
105598 1 14503801 Sudarvogur* 4 Idnadarhts 1955
105607 1 1452102 Sudarvogur BA 9  Spennisttd 1 1985 7 22,5 79
105606 1 1452101 Sudarvogur 6 7 Idnadarhus 1 1962 8 1943 10724
105606 6 1452101 Sudarvogur 6 8  Vorugeymsla 1 1982 7 181,4 816
105615 1 1453002 Sudarvogur 7 7 ldnadarhis 1 1961 7 751,4 2210
105615 2 1453002 Sudarvogur 7 7 ldonadarhus 2 198 7 2270,3 7404
105616 1 1453003 Sudarvogur 9 7 Teekni 1 1963 7 972 3766
105611 1 1452302 Sudarvogur 14 7 dnadarhus 0 197 7 866 4117
105612 1 1452303 Dugguvogur 1 7 Idnadarhus 1 1981 8 202 962
190750 1 1452305 Dugguvogur 1B* 1 I6nadarhus 1 1984 1047,6
105599 2 1450003 Sudarvogur 2 7 Idnadarhus 1 1957 7 573,7 2618
Sudarvogur 12 0
Dugguvogur 1A 0
Nuverandi hisneaedi a ibudarbyggo - Vogabyggd 2 23232

* Viebdtarupplysingar fra Fasteignaskra

2.5 Lo60ir an heimilda

Innan deiliskipulagssvaedisins eru 168ir &n heimilda.
¢ Dugguvogur 1b.

e Sudarvogur 2EF.

e Sudarvogur 9

e Sudarvogur 14

* Kleppsmyrarvegur 8

Deiliskipulagi® heimilar engar breytingar eda uppbyggingu & pessum l68um. Lédirar halda fyrirliggjandi
skilgreiningu skv. Fasteignaskra. Kvadir og skyldur sem koma fram i Almennri greinargerd og Skilmalum um
husbyggingar og sérskimalum pessara 168a gilda um 168ir an heimilda. Oll starfsemi 4 pessum [6dum skal
falla ad landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og skilyrdum fyrir starfsemi innan
Vogabyggdar. Sja sérskilmala og kafla 5. Samfélag og 5.1 Starfsemi — Atvinna og stérf i Aimennri

greinargerd.
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2.6 Landnyting - bygging

armagn - péttleiki
s R

Vogabyggd 2
Landnotkun

3 Skipulagsmark
Strandsvaedi
Midsvaedi 2,4ha
B ibidarbyggd 7,4ha
Fridlystar nattGruminjar (Haubaidar)
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Deiliskipulag Vogabygg®dar 2 gerir rad fyrir:

e 2,4ha midsvaedi. Par getur hamarksbyggingarmagn husnaedis (A+B rymi), p.e. brattdflatarmal sbr.
IST50, ordi6 allt ad 43.400m? og bila- og hidlageymslur (A+B rymi) allt ad 13.000m?.
Heildarbyggingarmagn & midsvaedi getur ordid allt ad 56.400m2.

o0 Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibudarhtisnaedi og getur fjdldi ibuda a midsvaedi ordid allt
ad 90. Vidmidunarstaerd ibuda er 100m? britto.
o Fyrirliggjandi byggingar & midsvaedi eru 7.752m?. Paer verda fiarleegdar eda fa nytt hlutverk.

e 7,5ha ibudarbyggd. Par getur hamarksbyggingarmagn husnaedis (A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbor.
IST50, ordi6 allt ad 85.000m? og bila- og hidlageymslur (A+B rymi) allt ad 21.300m?.
Heildarbyggingarmagn i ibtidarbyggd getur ordid allt a8 106.300m?.

o Fjoldiibuda i budarbyggd getur ordid allt ad 850. Vidmidunarsteerd fouda er 115m? brutté flotur
fbudarhuss ad medtdldum byggingum nedanjardar.

o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi 16.900m?.

o Fyrirliggjandi byggingar i iblidarbyggd eru 23.250m?. Pzer verda fiarlaegdar eda fa nytt hlutverk.

{ sérskilmalum fyrir hverja 168 kemur fram hamarks- og lagmarksbyggingarmagn, haed husa, fidldi ibuda og
bilasteeda, starfsemi, kréfur um grédurpekju og sameiginleg gardrymi, athugasemdir um hljodvist og adrar
kvadir.
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“' Vogabyggd 2
Skyringarmynd
[—] Skipulagsmork
Lodarmork
2.5 Deiliskipulagsnimer 16dar
A Byggingarreitur
/[ Nuverandi byggingar
{ ' [ Naverandi byggingar préunarm.
' Fyrirliggjandi hus, engin heimild
[ Ny his - leidbeinandi
Almenningsrymi

Gangstétt
Akrein
Gongustigur
e HjOlarein
Akrein | samrymi
va Adkoma bila
« Bi0stod straetd, leidbeinandi
- Bilastaedi i gbtu, leidbeinandi
w Hiolastaedi, leidbeinandi
- L6 djipgéma, leidbeinandi
@ Dreifistéd rafmagns
Kvod um rymi/iod fyrir dreifistod
Tré i gotu
Sameiginlegt gardrymi
@ Leiksvaedi innan I6dar
@ Andrymi / Pemavelic
Haedarlinur & skipulagssvaedi
Fridlystar nattiruminjar (Haubakkan)
0 2 50 7% 100 126 150m

Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakveedar forsendur fyrir &hugaverda og vistvaena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir fa svigram til skdpunar i gerd mannvirkja sem jafnframt eru hiuti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis & skipulagssveedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilméla sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma a vidkomandi 168 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarpréun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkveemdaadilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld vardandi hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir mdguleika og kvadir sem gilda fyrir 168ina, sem og adliggjandi 168ir.

Aldagémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur framprounar & byggingarlist
21. aldar 4samt vistvaenni byggingarteekni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er ahersla a:

* Vandada hénnun og samraemda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildstaett yfirbragd.
* Notagildi, 4synd og gaedi almenningsrymis og sveeda.

* Ad nyta vistveen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

e Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkveemd, & liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.
* Blagreenar ofanvatnslausnir.

» Styrking vistkerfis og aukin liffreedileg fidlbreytni.

e Notkun groédurs. Tré, runnar og grédurpekja & 168 og pokum.

e Samfélag.

* Fjolbreytt starfsemi, ibudir og atvinnuhtsnaedi.

e Gaedi byggdar i manneskjulegum meelikvarda.
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3.1 Byggdarmynstur

Yfirlitsmynd

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir ibudarhtisnaedi og atvinnuhtisnaedi i nybyggingum asamt pvi ad nokkur
fyrirliggjandi hus standi afram og fai nytt hlutverk.

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hiisardd ad gotu med aflokudum
gdrdum. Gétumynd Drémundarvogs hefur pa sérstédu ad hisagardar opnast ad strandsveedinu.

Landslag skipulagssvaedisins og haed hdsa er nytt til hins ytrasta til ad na pvi markmidi ad sem flestar ibudir
njéti Gtsynis yfir Ellidadrvog. A skipulagssvaedinu ris land haest 4 nord-vesturhluta pess og lsekkar um 8-10
metra til austurs ad Haubdkkum sem eru fridlystar natturuminjar rétt utan skipulagssvaedisins. Byggingar
eru haestar, fimm hasdir, & vestur- og nordurjadri Vogabyggdar. | austurhluta hverfisins eru byggingar priar
heedir eda leegri. Heimild er fyrir einnar til priggja haeda tumbyggingu ofan a skilgreindum hdshornum.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrum fyrir mismunandi notkun 4 liftima peirra.
Heimilt er ad hafa ibudir & midsveedi og atvinnustarfsemi i ibudarhisnaedi i samraemi vid skilgreiningu a

landnytingu i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Sja nanar kafla 5. Samfélag og kafla 5.1 Starfsemi —
atvinna og storf i Aimennri greinargerd.

11



Hof / Yfirf: SM/HOA . g .
Teknstoan o Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi:.  Reykiavikurborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168

Breyting 01- Dags:05 07 2017

3.1.1 Byggingarlist
ﬂ!' ", P . i =

'ﬂl‘ .

Daem.iﬂm uppbyggingu vid Vt')rputor;q_

Geedi og vistheefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hénnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar & gétumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirbuning hénnunar og framkvaemda. L6gd er ahersla & geedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildreennar hugsunar i hénnun og allri framkvaemd a deiliskipulagssveedinu. Mikilveegt er ad listraent
framlag fléttist inn § undirbuning framkveemda og sé hluti af hdnnunarferlinu.

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um gaedi
manngerds umhverfis og ahersla 16gd & byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingariist snyst um
hénnun og byggingu mannvirkjia og motun umhverfis bar sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu
verki. Teeknileg gaedi, hagkvaemni og virkni vega pungt en [...] form, dtlit og fegurd pessarar samhaefingar
sker[a] ur um geedi verksins.“

[ stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist, Menningarstefnu { mannvirkjagerd, segir ad ,Byggingariist er
fidrfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, avaxtar pa fiarmuni sem i pad er lagt, hvort heldur litid
er til leegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis & liftima pess. bPa
hefur véndud byggingarlist og géd borgarrymi addréttarafl & einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki. A timum pegar
folk og fyrirtaeki eru mjég hreyfanleg er mikilveegt ad bjéda upp a adladandi kost til busetu og vaxtar.“ Enn
fremur ad ,GA3 hénnun skilar virdisauka fyrir Island og eykur ardsemi bygginga.”

Gerd er krafa um vandada og metnadarfulla byggingarlist i Vogabyggd.

v s Z/:

P~

Daemi um mannlif vid Drémundarvog
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3.1.2 Umfang husa, byggingarlinur og kennileiti
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Hamarkshaed husa er skilgreind med pakkota og fidlda haeda og skal ekki vera haerri en kemur fram i
sérskilmalum og & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed hisa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
haerra en uppgefinn pakkdti og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna a 168inni. Peir stadir
eru merktir med stjornu & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed husa“ og a deiliskipulagsuppdreaetti. Fjoldi
heeda a hverjum stad raedst af adldgun ad landi, mismun & pak- og landkéta og salarhaed. Pak- og landkoti
er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 168. Par kemur einnig fram aaetladur haedarfjéldi og tilgreind fravik.

Almennt skal mida vid ad salarhaed ibudarhlsneaedis sé 2,8m eda haerri. Salarhaed husnaedis a fyrstu haed
skal a.m.k. vera 3,5m. Bilageymslur geta verid ad hluta til nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal bilageymsina
er hluti heildarbyggingarmagns & 168. Bilageymsla og hisnaedi skulu rimast innan pess ramma sem pakkoti
i 8llum hornum l6dar afmarkar.

Allt hiisnaedi & midsveaedi og & fyrstu haed ibudarbyggdar skal hafa innbyggdan sveigjanleika pannig ad pad
nytist fyrir ymiss konar starfsemi, allt fra pvi ad vera ibudarhisnaedi ad hluta til eda 6llu leiti, stodrymi
ibudarhusnaedis eda husnaedi fyrir atvinnustarfsemi sem heefir ibudarbyggd, eins og verslun, verkstaedi og
bjénusta. A fyrstu haed vid Dugguvog og Vérputorg er gerd krafa um ad minnst 50% gétuhlidar hiisnaedis
hafi gluggahlid ad gbtu og henti fyrir atvinnustarfsemi eins og verslun og pjénustu.

Innan hverrar 16dar getur verid téluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kotar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad dllum inngdngum husnaedisins vid hdnnun og fragang.

Allt ibudarhusnaedi skal hafa adalinngang fra gétu. Pad tryggir meira lif { gétunni og greida leid ad pjonustu
hverfisins, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl. Abkoma akandi er synd & yfirlitsmynd ,Bila- og hjélasteedi
gesta“. Allar ibudir skulu hafa adgang ad gardrymi i gegnum sameign.

Al68um midsvaedis er byggingarlina ad Saebraut 3m fra nyjum I6darmérkum. Deiliskipulagid tekur med
pessu tillit til mdguleika a breikkun Saebrautar og gefur eftir aukid rymi fyrir vegsteedi.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits i 6llum viddum.
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3.1.3 Landmoétun, kjallarar og adkoma bila a 160
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A skipulagssvaedinu er vida téluverdur landhalli. Gefin verda Ut haedarbléd sem syna haedarsetningu gotu &
[68armdrkum og | innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu I6dar, innkeyrslu & 168 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila a I6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 168. Innkeyrsla er ad jafnadi par sem 16din liggur laegst i landi. Par sem 168ir
eru samliggjandi skal vera ein sameiginleg adkoma, sja kvadir i sérskilmalum. L6d 2-15 er synd med tveaer
adkomur. Par er valkostur ad nota adra hvora eda badar.

[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd grein fyrir fidlda bilasteeda og hamarksbyggingarmagni fyrir hiisnasdi,
bilageymslur og byggingar nedanjardar. Bilageymsla og husbygging skulu rimast innan peirra
haedartakmarkana pess ramma sem pakkati i 6llum hornum 16dar afmarkar. Pakkéti er tilgreindur |
sérskilmalum fyrir hverja 168. Heimilt er ad nyta byggingarmagn fyrir hisneedi ofan og nedanjardar.
Byggingarmagn nedanjardar er adeins heimilt ad nyta fyrir geymslur og teeknirymi.

Einungis er heimilt er ad grafa Ut fyrir I6darmork vegna framkveemda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi l[6darhafa, Veitna og fjarskiptafyrirtaekja og skv. videigandi verklagsreglum.
Huga skal sérstaklega ad Idgnum og 88rum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja neerri I6darmdrkum.

Oll réskun & I6gnum, innvidum og adliggjandi 168 er & abyrgd I6darhafa sem framkveemir og skal hann beeta

allt pad tjon sem kann ad koma upp og skiljia vié umhverfid ad loknum framkveemdum i sama astandi og
adur en framkveemdir hofust.

Reynist vera mengadur jardvegur & 168um skipulagssvaedisins skal [6darhafi fiarleegja hann skv. videigandi
verklagsreglum & sinn kostnad.
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3.1.4 Bila- og hjolastadi
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Gerd er krafa um ad bila- og hjdlasteedi sem tilheyra hisum séu innan viskomandi 16dar og hluti af
husbyggingu og heildarskipulagi [6dar. Fjéldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. gildandi
byggingarreglugerd og eru pau hluti af heildarfjdlda bilasteeda & 160. Bilastaedi utan 16da vid gdtu teljast ekki
til bilasteeda adliggjandi l6dar. Bilasteedi utanhuiss skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. grassteini eda
undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem heetta er & ad dreifist a akbrautum og
bilasteedum. Vid hénnun og Utfeerslu a bila- og hjdlageymslum skal taka mid af pvi ad gardrymi geta verid
par ofan 4. { 6llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad gert i samradi
vid Veitur samkveemt gildandi verklagsreglum. Hjélageymslur skulu vera hluti af hisbyggingu.

Almenn vidmid um fidlda bila- og hjdlasteeda innan 16dar eru eftirfarandi:
+ 1 bilasteedi / 100m? atvinnuhtsnaedi.

* Lagmark 0,8 bilasteedi / ibud.

e Hamark 1 bilastaedi / ibud.

* 0,2 bilasteedi / namsmannaibud eda pjéonustuibud.

+ 1 bilasteedi / 130m? hotel og 1 bilasteedi / 70m? radstefnuhétel.

e 1 hjdlastaedi / herbergi ibudarhisnaedis i aflokadri hjdlageymslu.

+ 1 hjolastaedi / 100m? atvinnuhtisnasdi | aflokadri hjélageymsilu.

Bilageymslur skulu i Utfeerslu taka mid af ofanvatnslausnum, kréfum um gardrymi og grédurpekju asamt pvi

ad taka tillit til landhalla og adliggjandi I6da pegar pad & vid. Bila- og hjdlasteedi skulu synd & adaluppdraetti.
Vid hénnun og Utfeerslu & bilageymslum skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla.

16



Hof / Yfirf: SM/HOA

IEikeriStOfan':—rSéé'k - Vogabyggé - SV&éI 2 - DGI'ISkIpUlag
Verkkaupi:  Reykjavikurborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168

Breyting 01- Dags:05 07 2017

3.1.5 Skuggavarp og skjélmyndun
Skipulag sveedisins tekur sérstaklega & skjdlmyndun i géréum ibudarléda gagnvart umferdarhavada fra
Seebraut og Dugguvogi og nordanatt sem er rikjandi & sélrikum dégum i Reykjavik.
Skuggvarp bygginga & skipulagssveedinu er kannad. Skodad er skuggavarp & eftirfarandi timasetningum:

e Sumarsolstodur kl. 09:00
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e Sumarsolstodur kl. 12:00

e Sumarsolstodur kl. 15:00

e Sumarsolstodur kl. 18:00
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e Jafndeegur kl. 09:00

* Jafndeegur kl. 12:00

e Jafndeegur kl. 15:00

Jafndaegur kl. 18:00
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3.1.6 Utlitshénnun hisbygginga

—

e ,_-_1.;;:‘]?:.‘\
Daemi um Utlit bygginga, ljost yfirbragd, fidlbreytni, grodur

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljdsum byggingum sem endurspegla hvort tveggia f
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og 168a. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffreedilegri fjdlbreytni og grédurseelum svip hverfisins. Grodur
hefur jakvaed ahrif & loftgaedi og hljddvist.

Til Utlitshénnunar bygginga telst Utfeersla a yfirbragdi Utveggja, paka, garda og utiryma innan l6dar.

Vid utlitshénnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagreenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistvaen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.
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3.1.7 Kennileiti - turn
A einstaka stodum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem naer upp fyrir uppgefinn pakkota, eina eda
allt ad prjar haedir a l6dum 2-1 og 2-1. Pessir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd
,Byggingarlinur og haed husa“ og & deiliskipulagsuppdraetti. Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka 168ir. Um
pessa byggingarhluta gilda sému skilmalar og um adra hluta mannvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid
heildarutlit og Utfeerslu randbyggdarinnar. Kennileiti eda turn er hluti af byggingarmagni [6dar.

3.1.8 Svalir, sélskalar og skyggni
Svallir, séIskélar og skyggni & nybyggingum mega mest na 0,6m ut fyrir byggingarreit. LAgmarkshaed fra
j6réu undir slikar svalir skal ekki vera leegri en lagmarkshaed undir svalir skv. byggingarreglugerd.
Pad ma koma fyrir svdlum og solskalum utan & fyrirliggjandi byggingum, hamarks dypt fra hushlid er 1,6m
o0g hamarks breidd 3m fyrir hverja 10m huashlidar.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hdnnud i samraemi vid heildarutlit bygginga.

3.1.9 Skilti

Skilti eru adeins leyfd a fyrstu haed husa vid Dugguvog og vid Vorputorg. Hvorki er heimild fyrir ljosaskiltum
né skiltaflétum sem eru steerri en 1m?. Ekki er heimilt ad nota blikkandi ljgsaskilti. Skilti og merkingar fyrir
starfsemi skulu merkt & adaluppdreetti. Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur.

3.1.10 Loftraesing
Gera skal rad fyrir lagnaleidum til tloftunar upp Ur paki vegna mdgulegrar starfsemi 4 liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhaedar i pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidlbreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda hisgagnabdlstrun. Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi rér og stokka sem ekki falla ad heildarhdnnun hussins. Petta akvaedi & baedi vid um
nybyggingar og fyrirliggjandi byggingar. Gera skal grein fyrir loftraesingu og dllum synilegum buanadi i
byggingarleyfisumsokn.

Vid fragang Utloftunar a paki skal taka tillit til mdgulegra dvalarsvaeda & pakgdrdum i a.m.k. 10m fiarleegd.

3.1.11 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A 168um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjdrgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 haedir. Svaedin skulu Utfaerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim ma ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til
adkomu slékkvilids vid hénnun inngarda par sem bjdrgunarsveeda er porf. Pa purfa bjérgunarsvaedin ad
pola pad alag sem vaenta ma fra bjorgunarteekjum, s.s. punktalag fra undirstédum koérfubils. Vegna lokadra
inngarda er adgengi korfubila slokkvilids ad peim dmogulegt. Gera skal grein fyrir abkomu sldkkvilids og
neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

3.1.12 Medhondlun urgangs
Sja kafla 9.4 i almennri greinargerd. | tengslum vi® allt atvinnuhtisnaedi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i
samraemi vid pann rekstur sem er fyrirhugadur i hdsnaedinu.

Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu vera i aflokudu rymi sem
er hluti byggingar.

Daemi um djupgama vid gétu
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Mynd: Kort 1 Umferd arid 2030 — Dynlinur 2m yfir yfirbordi Iands: Utbreidsla umferdarhavada
Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

Al68um, par sem gilda vidmidunarmark fyrir leyfilegan havada utanhiss, skal i byggingarleyfisumsokn syna
fram & ad innanhuss og & dvalarsvaedum utanhuss verdi hljodstig vegna umferdarhavada fullnaegjandi. Allar
byggingar & deiliskipulagssvaedinu skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hljodvistarflokks C samkveemt
stadlinum IST 45.

HIjodstig fyrir skipulagssveedi Vogabyggdar var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir arid 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram i umhverfisskyrsiu2. HIjodstig reiknast yfir leyfilegum
morkum (55 dB(A)) vid nokkur ibudarhus i Vogabyggd p.e. vid Uthlidar randbyggdar sem snua ad
Dugguvogi, vidunandi hljédstig er a dvalarsveedum ibudarbyggdar, innan garda.

Ekki eru aaetlanir um ad byggja sérstakar hljodvarnir vegna umferdarhavada fra Saebraut og
Kleppsmyrarvegi. Husbyggingar vid paer goétur draga Ur umferdarhavada innan Vogabyggdar. Haga skal
efnisvali og hénnun husbygginga pannig ad hljodstig vegna umferdarhavada verdi innan vidmidunarmarka.
Petta & beedi vid um husbyggingar og utirymi. Hljodvist iveruryma innanhuss ad umferdargdtum parf ad
leysa med byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hljédeinangrunargildi glugga og Utveggja. Huga skal einnig
ad lausnum i gdéturymum, & uthlidum, paki og a 163 til ad tryggja ad hljodstig verdi undir vidmidunarmdrkum
a dvalarsveedum ibuda utanhuss. Mikilvaegt er ad tryggja géda hljodvist i dllum Gtirymum, p.m.t.
gSturymum.

Notkun grédurs i husbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif & hljodvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingateeknilegar Utfeerslur til ad baeta hljédvist. Sérstdk ahersla er 1690 &
hlji¢disogseiginleika yfirbordsefna. Ytra byrdi husbygginga vid Dugguvog og par sem hljédstig reiknast yfir
vidmidunarmaorkum fyrir ibudarhisnaedi skal hafa hljddisogseiginleika.

2 Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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Daemi um Utfeerslu & Dugguvogi sem verdur adalgata Vogabyggdar med aherslu a vistveenar sahgbhgur

Daemi um hljédisogsfleti
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3.2 L6o

A l68um tbudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi. Pék hiisbygginga
0g bilageymsina geta ad hluta eda 8llu leiti pjonad sem leik- og dvalarsveedi og fa pvi yfirbordsfragang sem
um l6darfragang veeri ad reeda og falla pvi undir pennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% lédarflatar
sé pakinn grodri og meelst til pess ad hlutfallid verdi heerra.

L&6dir skulu syndar & adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjdlveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjdlasteedum og &dru sem
hénnudur og 168arhafi telja mikilveeg fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir 160ar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess geett ad peir
falla vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan 16dar er gerd krafa um akvedid hlutfall grédurpekju. Allt yfirbordsvatn & 168um skal medhdndlad innan
|68ar med blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hénnun allra mannvirkja og 16dar ad teknu tilliti til
adliggjandi l6da, gatna og almenningsryma.

Til ad tryggja géda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand sveedisins.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjon og abyrgd a framkveemd grunnrannsékna.

b

‘-::}—‘7;'

Myndin synir meginregla fyrir ofanvatnslausnir
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3.2.1 Groédur og ofanvatnslausnir
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Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til a svaedinu verdi
medhondlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Pad 4 vid baedi innan 16da og utan. Medhdndiun
ofanvatns innan l6dar er & abyrgd I6darhafa. Reykjavikurborg ber dbyrgd fyrir medhdndlun ofanvatns utan
|6dar, p.e. i gdtum og almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i Aimennri greinargerd .

Honnun og Utfeersla bygginga, 16da, bila- og hjdlasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og blagraenar
ofanvatnslausnir. Grédurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali I6dar. Meaelt er med pvi ad han verdi
sem mest. Vid hdnnun og Utfeerslu l6dar skal taka mid af pvi ad gardar og grodurpekja geta verid ofan &
bilageymslum og huspdkum, sem og & jordu.

Vid hénnun og fragang husbygginga og [6da skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn fari i blagreenar
ofanvatnslausnir og tryggja videigandi grodurval. Mikilveegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfraedilegum adsteedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid i borgarumhverfinu og auka liffreedilega
fislbreytni. Oheimilt er ad nota agengar tegundir, t.d. lpinu, skdgarkerfil og tréllanvénn og ad grodursetja
aspir a 6llu svaedinu. Meelst er til ad notadar séu islenskar pléntur, sérstaklega i blagraenar ofanvatnslausnir.

Vid Saebraut skal gera rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum, triam og fiélbreyttum grodri. Fyrir utan
fagurfraedilegan og vistfreedilegan tilgang pa er petta gert til ad skapa meiri tengsl milli gréins Vogahverfis og
nys hverfis i Vogabyggd. Sja nanar kafla 7.4 Grodur, triareekt og liffraedileg fidloreytni i Aimennri greinargerd.

Notkun & illgresis- og skordyraeitri er 6heimil. Vid notkun a aburdi eda 68rum efnum & grodur skal velja
vistveent vottada voru eda unninn hisdyraaburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda nlverandi nattaru, efla
pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagreenna ofanvatnslausna. Allar framkveemdir vegna pessa kafla
skulu hafa jakvaed umhverfisahrif.
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3.2.2 Pok
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Pakfletir husbygginga gegna mikilvaegu hlutverki hvad vardar grodurpekju 16dar og blagraenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% lédarflatar sé pakinn grédri.

Green pdk og 6nnur grédurpekja er stor pattur i blagreenum ofanvatnslausnum og hafa jakveed ahrif &
vistkerfi® & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsvaedi & grodurseelum pdkum i skjdli fra ofleygum
6vinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grodur sem prifst vid peer landfreedilegu og vedurfreedilegu adsteedur
sem eru & skipulagssveedinu. Lédarhafar bera abyrgd a ad framfylgja kréfum um grédurpekju & 168 sinni og
er meelt med ad hun verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pdk. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum
pdkum, pok med lagvoxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjég vel sem efstu pok husa,
pdk med lagum runnum og haerri bliémum og svo loks tyrfd pdk sem geta krafist meiri umhirdu.

Green pok eru lausn med morg jakvaed ahrif & umhverfid:
* Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
* Hiljédvist, mykt grodurs og hrjuft yfirbord dregur Ur havada og hljédmengun.
* Loftgaedi, grodurpekja dregur Ur ahrifum svifryks og annarri loftmengun.
* Kolefnisbinding.
e Styrkja vistkerfi. Margar tegundir Ur villtri islenskri nattaru hafa dveent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna a grodurpdkum og aukid liffreedilega fjdlbreytni.

e Grédur hefur fagurfreedilegt gildi.
* Mdguleiki & ad feera villta nattaru inn i byggt borgarumhverfi og auka liffreedilega fidlbreytni.
*  Orkusparandi ahrif

Keelandi ahrif & sélrikum dégum.

Einangrun fra kulda & kéldum dégum.
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Daemi um utfaerslu a same|g|nlegum gar6| og Ie|ksvaeél a Ioé i |bu6arbyggé

Lagmark 20% l6dar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid a jorou eda sem
pakgardar & husbyggingum eda bilageymslum. Fjéldi, form og stadsetning innan 16dar er fridls. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 168. Par skal gera rad fyrir leikadstddu fyrir yngstu og elstu aldurshépana og séd til
pess ad allir buar hussins geti notid samveru og fridsaeldar. Honnun og Utfeersla skal taka mid af
blagreenum ofanvatnslausnum, grodurpekju, liffraedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um dryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla. Vid hdnnun leik- og dvalarsveeda skal huga ad Leiksveedastefnu
Reykjavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksvaedi: andrymi, pemavellir, hverfisgardur og opin svaedi i Almennri
greinargerd sem vidmid. Utfeersla leik- og dvalarsvaeda innan 168ar er & abyrgd l6darhafa. Allir blar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsveedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njota
sOlar, skjols og fridsaeldar. Naest husveggjum ma koma fyrir einkagéroum adliggjandi ibuda. Ef engin ibud er
a jardhaed telst svaedid neest husvegg vera sameign.

Daemi um sameiginlega garda

3.2.4 Sérnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt afnotaréttur af 168 / pakgardi { sama golffleti sem neer fré Utvegg vidkomandi ibudar i fullri
breidd hennar. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmodrkun sérnotaflata ibuda i fyrirspurnarerindi og i
byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50% grodurpekju og a.m.k. einn berjarunna. Sérnotafleti skal afmarka
med skjolveggjum, hamarks haed 1,4m og skulu peir vera i samraemi vid heildardtlit hussins. Peir skulu
koma fram a adaluppdrattum.
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Verkkaupi:

3.3 Leidarvisir um uppbyggingu randbyggdar i ibudarbyggd
Pessi akveedi gilda almennt um husbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli & ad petta eru aimennar reglur
og viomid. Mikilveegt er ad adlaga utfeerslu randbyggdar ad stad, steerd og 16gun 16dar.

3.3.1 Uppbygging ad I66armérkum

I
&Yy -

Lédarmork afmarka
byggingarreit
randbyggdar.

3.3.2 Uthlidar

~

Fo -
~

Uthlidar, innskot,
Utbyggingar, svalir,
skyggni og
pakbyggingar skulu
vera | samreemi vid
heildsteett yfirbragd
randbyggdar.

Gefid er upp hamarks
byggingarmagn fyrir
hverja 168 dsamt pak-
og landkéta i hverju
horni 16dar.
 sérskilmalum er
tilgreindur mégulegur
heedarfiéldi huss t.d.
3-5 heedir

Samfelld Gthli® husa
ad gotu skal mest vera
50% i l6darmdrkum.
Dypt innskota skal
minnst vera 1Tm og
mest 2,5m.

3.3.3 Efnis- og litaval

5 ; > ] 4

Leidbeiningar um litaval
og efnisnotkun.
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Uthlidar randbyggdar
skulu vera i ljosum lit.
Nota ma mismunandi
bleebrigdi af hvitum lit.
Geeta skal samraemis
og heildaryfiroragds i
efnisnotkun og litavali
a ollum 16dum
randbyggdar.

Lagmark 75%
Uthlidar ad gotu
skal vera i
|6darmdrkum.
Undantekning fra
pessu ékveedi eru

par sem husgardar

opnast ad
strandsvaedinu vid
Drémundarvog.

Minni hattar
pakbyggingar, t.d.
lyftuturn, eru
heimiladar.
Fjarleegd peirra fra
gotuhlio skal vera
minnst 5m.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
samanlagt & hverri
168 skal ekki vera
meira en 5% af
pakfleti husa & 160.

~
KBS
I PR

oS RS
RN =
\D\}./, =

Ny

[~

Heimilt er, ad hiuta
til, ad vikja fra ljosu
litavali. A pad vié
t.d. i atbyggingum,
innskotum,
skyggnum og
gluggum.

Skipta ma hasum i
einingar. Minnst
75% uthlidar ad
g6tu skal vera i
|6darmdrkum.
Undantekning fra
pessu ékveedi eru
|6darmork vid
Drémundarvog par
opnast husgardar
ad strandsvaedinu,
green punktalina.

Oheimilt er ad
byggja svalir eda
Utbyggingar o.p.h.
a fyrstu haed ad
g6tu. Bilageymsla
mé vera mest 20%

af asynd jardhaedar.

S
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Huga skal ad
heildaryfirbragdi
randbyggdar og
hljodvist utandyra
vid val &
yfirbordsefnum
utanhuss.

Of mikil uppskipting
randbyggdar i
adskilda hushluta
ad gotu raskar
heildaryfirbragdi.
Fravik fra pvi skulu
vera innan 25%.

Ekki er heimild fyrir
Utbyggingar og
svalaganga ad
gotu.

Steerd og
stadsetning
pakbygginga er
takmorkud.

Fylgja skal stefnu
um ljést samraemt
yfirbragd
randbyggdar.
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Leidarvisir um uppbyggingu & midsvaedi

Pessi akvaedi gilda almennt um hasbyggingar & midsveedi. Vakin er athygli & ad petta eru aimennar reglur
og viomid. Mikilveegt er ad adlaga utfeerslu bygginga ad stad, steerd og 16gun 16dar.

3.4.1 Uppbygging ad Sabraut og Dugguvogi

Skilgreining & umfangi
byggingarmagns, haed,
form og byggingarlinur.
Byggingar eru heerri ad
Seebraut en ad
Dugguvogi.

%y

ot
o
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Husbyggingar naest
Seaebraut mynda
hljodvorn vegna
umferdarhavada.

Samfelld uthlid
husa ad gotu skal
mest vera 50% i
|6darmdrkum.
Dypt innskota skal
mest vera 2,5m.

Skipta méa hasum i
einingar. Minnst

75% uthlidar husa
ad Dugguvogi skal

vera { 16darmorkum.

Oheimilt er ad
skipta husum upp |
6samfelldar
einingar.

3.4.2 Fyrsta haed vid Dugguvog, inngangar og adkoma bila
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Skilgreining & umfangi
fyrstu heedar.
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Salarhaed fyrstu haedar
Vvid gbtu skal ekki vera
lzegri en 3,5m.

Verslun og pjonusta
skal vera & fyrstu haed
vid Dugguvog, par skal
minnst 50% gétuhlidar
vera med starfsemi
sem pjoénar
almenningi.
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Inngangar fyrir
pjonustu skulu vera
fré Dugguvogi.

3.4.3 Innskot, abkoma og bilastaedi

Husbygging skal hafa
innbyggdan
sveigjanleika sem gefur
svigram fyrir
mismunandi notkun &
lifttma hennar.

Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
af asynd fyrstu
haedar ad
Dugguvogi.
Adkoma
bilageymslu skal
vera vid 16darmork
milli 160a.
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Oheimilt er ad aka
inn i bilageymslu fra
Dugguvogi.

Austurhlid bygginga
skal vera mest 50%
samfelld i
|6darmdrkum.

Dypt innskota skal
mest vera 2,5m fra
uthlid byggingar.

Minni hattar
pakbyggingar,
(lyftuturnar o.p.h.)
eru heimiladar |
minnst 5m fiarlaegd
fra gétuhlio.
Heildarflatarmal
allra pakbygginga
skal ekki vera meira
en 5% af flatarmali
paka.

Bilasteedi eru leyst
innan hverrar l6dar.
Bilageymsla ma ad
hamarki vera 20%
fyrstu heedar ad
Dugguvogi.

Oheimilt er ad
svalir, svalagangar
o.s.frv. eru fyrir utan
byggingarlinu.
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3.5 Efnisnotkun og litaval

Daemi um ljés byggingarefni

Hafa skal umhverfissjénarmid ad leidarljosi vid hdnnun og framkvaemd. Nota skal umhverfisveen
byggingarefni med sem minnstan dgang & audlindir og lagmarks neikvaed ahrif & umhverfi og lydheilsu.
Petta a vid um allan feril efnisins, framleidslu, notkun og endanlega férgun. Askilegt er ad valin séu
endurunnin og endurvinnanleg byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun. Byggingarefni
sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma eru éheimil. Meelt er med ad nota byggingarefni
0g Utfeerslur sem eru vidhaldsveen og audveld i prifum.

Krafa um blagreenar ofanvatnslausnir hefur ahrif & fragang paka, yfirbord l6dar og allt val & efnum og grodri
Uthlidar skulu vera ljosar ad lit. Nota skal mismunandi blaebrigdi af hvitum lit. Midad er vid ad minnst 70%
Utveggjaflata sé i ljosum lit en heimilt ad nota liti ad frjalsu vali a allt 5% utveggjaflata. Gluggar reiknast sem
hluti af Utveggjafleti og er dsetlad hiutfall peirra 20-25%. Graténagildi (graskala) mé ekki fara yfir 15,
litastyrkleiki ma ekki fara yfir 02, skv. NCS-kerfinu, t.d. er litur 1502-Y leyfdur.

Hljodisogsfletir skulu vera eftir porfum i Gthlidum ad Seebraut, Kleppsmyrarvegi og Dugguvogi til ad uppfylla
kr&fur um hljodvist.

Geeta skal samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun & 6llum I63um hverrar randbyggdar.
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Hof / Yfirf: SM/HOA

IEikl?liStOfan'Trséé'k - VOgabyggé - Sv&él 2 - DGI'ISkIpU'&g
Verkkaupi: RZE){/kj;v}/liJr:'ergp” o Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168

Breyting 01- Dags:05 07 2017

4 Sérskilmalar

[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er skilgreint hamarks og Iégmarks byggingarmagn husnaedis, bilageymsina og
byggingar nedanjardar (A+B rymi) p.e. bruttoflatarmal sbr. IST 50 med kjdllurum. Einnig er skilgreindur fjoldi
ibuda og bilasteeda & hverri 168, haed husa, starfsemi og lagmarksumfang grédurpekju og sameiginlegs
gards.

Byggingarmagn nedanjardar er sa hluti hisneedis sem er alveg eda ad miklu leyti nedanjardar. Rymi med
meira en 50% Uthlidar nidurgrafna midad vid adliggjandi land telst vera hisneedi nedanjardar. Heimild til ad
nyta byggingarmagn nedanjardar er med peim skilyrdum ad par mega einungis vera geymsiur,
hjélageymslur og teeknirymi. Ekki er heimild til ad nyta pad byggingarmagn & neinn annan hatt.
Byggingarmagn nedanjardar er hluti af hamarksbyggingarmagni hisnaedis og bilageymslu (A+B rymi) og ma
einungis nyta nedanjardar.

Husneedi og bilageymsla skulu rimast innan hasdartakmarkana sem pakkéti i hornum I6dar gefur til kynna,
p.e. byggingin skal rimast innan skilgreinds rammals byggingarreits. Pakkati (graenir tolustafir) og landkoti
(raudir tolustafir) koma fram & deiliskipulagsuppdraetti. Skyringamynd um heed husa og skyringarmyndum i
sérskilmalum fyrir hverja 160.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum:

Raué lina: Bindandi byggingarlina pydir ad minnst 75% hushlidar bygging skal vera i peirri linu.

Appelsinugul lina: Byggingarreitur ad Seebraut, lagmark 4 heedir.

Graen (brotin) lina: Brotin byggingarlina ad Drémundarvogi. Undantekning fra bindandi byggingarlinu ad
168, husgardar skulu opnast ad strandsveedinu.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn i Skilmalum fyrir husbyggingar.

Daemi um uppbyggingu vid Vdrputorg
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

Loo 2-1 Midsvaeodi

L66 2-1 Hamark
L63 m? 4100
Heildarbyggingarmagn m* 15170
Byggingarmagn m* 11670
Bilageymslur m* 3500
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir
Skilmalar
Fjoldi ibuda stk. 23
Leiguibudir (par af) 6
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 117
Grodurpekja m®
Hljédvist
: E
a2
2-1

=
o0

N

B

2-1 *

36
23

44—
- 19

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

Lagmark Athugasemdir

10110
7780
2330

o

78
2050

Husneedi og bilageymslur
A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 3haedir 400m*
Hijdlageymslur eru hluti af bilageymslum

Midsveedi

prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur énaedi
Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibudir

Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta
Rymi/l6d fyrir dreifistdd rafmagns, Utfeersla i samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-2 / 2-1

Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi

25% af filda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af filda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir

Fjoldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan 16dar

50% af flatarmali I6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB

Léd 2-3 Vidskipta- og pjénustuldd

L66 2-3 Hamark
L66 m® 5410
Heildarbyggingarmagn m* 4198
Kvadir

2-3

>
oA

N

B

Lagmark

Athugasemdir

Vidskipta og pjonustuléd
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Rymi/166 fyrir dreifistod rafmagns, Utfeersla i samstarfi vid Veitur

Sameiginleg adkoma bila, 168 2-3 / 2-4
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6 2-2 Midsvaedi

L6 2-2 Hamark
L66 m? 5000
Heildarbyggingarmagn m* 15230
Byggingarmagn m* 11710
Bilageymslur m* 3510

Landnotkun

Starfsemi
Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir
Tilmeeli

Skilmalar

Fjoldi fouda stk.
Leiguibudir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fioldi bilasteeda stk.
Grodurpekja m*
Hljédvist

2-2 s
g
7 .

N

=

25 21"

23

117

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168

Lagmark

10150
7810
2340

o

80
2500

Breyting 01- Dags:05 07 2017

Athugasemdir

Husneedi og bilageymslur

A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 3haedir 400m*

Hjolageymslur eru hluti af bilageymslum

Midsveedi

prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur 6naedi

Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibudir

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Rymi/l6d fyrir dreifistdd rafmagns, Utfeersla i samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-2 / 2-1

Préunarmoguleikar fyrirliggjandi byggingar skv. byggdakonnun
Vernda listaverk Gerdar Helgadéttur & vesturhlié hiss

Allt ad 20% af byggingarmagni, A+B rymi
25% af fiolda ibuda & I68um med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda fbuda a l6dum med fleiri en 40 ibudir
Fioldi bilasteeda er had starfsemi og skipulagi innan l6dar
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB

Lagmyndir eftir Gerdi Helgadottur & vestuhlid byggingar vid Dugguvog 2 hafa sérstakt vardveislugildi, sja
Byggdakdnnun Vogabyggd1-4. Litid er & bygginguna og listaverkin sem érofa heild og pvi er byggingin vid
Dugguvog 2 sett i raudan verndarflokk en jafnframt ad byggingin hafi préunarmodguleika og geti tekid
breytingum. Allar lagmyndirnar skal vardveita. Ef gerdar eru breytingar & hdsinu skal pess geett ad
myndirnar njoti sin til framtidar i videigandi samhengi. Allar breytingar & byggingunni og uppbygginu
I68arinnar skulu gerdar i samradi vid Gerdarsafn, Borgarsdgusafn Reykjavikur og Minjastofnun fslands og
med peirra sampykki. Sja nanar kafla 2.4 fyrirliggjandi byggingar.

Husid hefur listreent og
menningarsdgulegt gildi sem
hluti af listaségu Reykjavikur.
Merkilegt hus sem fléttar
saman myndlist og arkitektur.
Gera ma rad fyrir adldgun
hussins ad nyju hlutverki i nyrri

byggd.

Lagmynd Gerdar Helgadottur
a vesturhlid hass a 164 nr. 2
vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofen Tr60 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . s . p . « 2112
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 168
Breyting 01- Dags:05 07 2017

Léd 2-4 Bléndud byggd, midsvaedi og ibudarbyggd

L6d 2-4 Hamark Lagmark Athugasemdir Staeré_fyrir
breytingu

L6 m* 9560 L6d er skilgreind sem midsvaedi og budarbyggd

Heildarbyggingarmagn m? 23650 15770 Hasneedi og bilageymslur 21530

Skipting byggingarmagns milli midsvaedis og ibudarbyggdar

Midsvaedi prifaleg atvinnustarfsemi sem ekki veldur énaedi

Byggingarmagn m* 8410 5610 A+B rymi, 3-5 haedir

Bilageymslur m* 2520 1680 Hijdlageymslur eru hluti af bilageymslum

Landnotkun Midsvaedi

Starfsemi midsvaedi Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir ibudir

Sja Vogabygg?d - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Kvadir midsvaedi Rymi/I6d fyrir dreifistdd rafmagns, Utfeersla i samstarfi vid Veitur
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-3 / 2-4

ibudarbyggd

Byggingarmagn ofanjardar m* 8480 5653 A+B rymi, 3-5 haedir

Bilageymslur m* 2970 1980 Bruttdsteerd bilasteedis allt ad 35m2 2120

Byggingar nedanjardar m* 1270 Geymslur, hjélageymslur, teeknirymi Hluti bygg.magr

Landnotkun ibudarbyggé

Starfsemi ibudarbyggd Nyta ma allt ad 20% huasnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjonusta

Kvadir ibadarbyggd

Tilmeeli Préunarmoguleikar fyrirliggjandi byggingar skv. byggdakénnun
Sjé nanar kafla 2.4 Fyrirliggjandi byggingar

Skilmalar

Fjoldi fbuda, ibudarbyggd stk. 85 57 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

Leiguibudir (par af) 21 14 25% af fjolda fbuda a 16dum med fleiri en 20 budir

Félagsbustadir (par af) 4 3 5% af fidlda fbuda a l6dum med fleiri en 40 ibudir

Fjoldi bilast., budabyggd stk 85 57 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud

Fjoldi fbuda, midsveedi stk. 17 0 Allt ad 20% af byggingarmagni ofanjardar

Leiguibudir (par af) 0 0 25% af fiolda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir

Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda ibuda a l16dum med fleiri en 40 ibudir

Fjoldi bilasteeda, midsveedi stk. 84 56 Fjoldi bilastaeda er had starfsemi og skipulagi innan I6dar

Sameiginlegur gardur m* 1910 20% af flatarmdli I6dar er lagmark

Grédurpekja m* 4780 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Hljodvist Umferdarhavadi yfir 55dB

2-4

0
o

=
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Breyting 01- Dags:05 07 2017

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 166

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Reykjavikurborg

SM/HOA
Teiknistofan Tr6o

Dami um uppbyggingu a 160 2-4

Daemi um uppbyggingu sem synir vardveislu fyrirliggjandi byggingar.
Daemi um uppbyggingu blandadrar byggdar atvinnu- og ibudarhisnasdis

Hof / Yfirf:
Verkkaupi:



Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

Lo 2-8 ibudarbyggd

L66 2-8 Hamark
L63 m? 630
Heildarbyggingarmagn m* 10880
Byggingarmagn m* 7950
Bilageymslur m* 2540
Byggingar nedanjardar m* 1090
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi fouda stk. 73
Leiguibudir (par af) 18
Félagsbustadir (par af) 4
Fjoldi bilasteeda stk. 73

Sameiginlegur gardur m?

Grodurpekja m*
HIjédvist

20
36

2-8

34,
21

30

34

Lagmark Athugasemdir

19

19

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

7250
4830
1690

Breyting 01- Dags:05 07 2017

Steerd fyrir

breytingu

Husnzedi, bilageymslur og byggingar nedanjardal 9060
A+B rymi, 3-5 hzedir og turn + 1Th 100m*

Medalsteerd bilastaeda, bruttd, allt ad 35m2 1810

Geymslur, hjdlageymslur, taeknirymi Hiuti bygg.magr

ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

12 25% af fiolda fbuda a 166um med fleiri en 20 ibudir
2 5% af filda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
48 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/iblid 60
730 20% af flatarmali I6dar er lagmark
1815 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
36
20
30
> 19

34
19

21
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-9-1 ibudarbyggd

L682-9-1 Hamark
L6d m* 3410
Heildarbyggingarmagn m* 9300
Byggingarmagn m* 6200
Bilageymslur m* 2170
Byggingar nedanjardar m“ 930
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 62
Leiguibudir (par af) 16
Félagsbustadir (par af) 3
Fjoldi bilasteeda stk. 62

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®

Hljodvist
2-9-1 22 ,
/34
23
36
23
2-9-1
| |40 36
22 B
2-9-2

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Steerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
6200 Husnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardai 7750
4130 A+B rymi, 3-5 haesir og turn + 1h 100m*
1450 Medalsteerd bilastaeda, britto, allt ad 35m2 1550
Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hluti bygg.magr
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-9-1 / 2-9-2

41 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

10 25% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
2 5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 fbudir
41 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud 52
682 20% af flatarmali [6dar er lagmark
1705 50% af flatarmali [6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-9-2 ibudarbyggd

L662-9-2 Hamark
L6 m* 760
Heildarbyggingarmagn m* 2340
Byggingarmagn m* 1560
Bilageymslur m* 550
Byggingar nedanjardar m* 230
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi fouda stk. 16
Leiguibudir (par af) 0
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 16

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
Hljodvist

2-9-2

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Steerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
1560 Husnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardal 1950
1040 A+B rymi, 3-5 haedir
370 Medalsteerd bilastaeda, bruttd, allt ad 35m2 390
Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hluti bygg.magr
{budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% huisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
minnst 50% 1. heedar ad Dugguvogi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-9-1 / 2-9-2

10
0 25% af fidlda fbuda a l6dum med fleiri en 20 budir
0 5% af fidlda fbuda & I6dum med fleiri en 40 ibudir
10 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid 13
150 20% af flatarmali [6dar er lagmark
380 50% af flatarmali [6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-10 ibudarbyggd

L66 2-10 Hamark
L6d m* 2580
Heildarbyggingarmagn m* 6960
Byggingarmagn m* 4640
Bilageymslur m* 1620
Byggingar nedanjardar m“ 700
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 46
Leiguibudir (par af) 12
Félagsbustadir (par af) 2
Fjoldi bilasteeda stk. 46

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®

Hijoavist

2-10

ol
b

40*

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Steerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
4640 Husnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardal 5800
3090 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1h 100m*
1080 Medalsteerd bilastaeda, britto, allt ad 35m2 1160

Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hiuti bygg.magr
ibudarbyggd
Nyta ma allt ad 20% huasnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

31 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

8 25% af fidlda fbuda a l6dum med fleiri en 20 budir
2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
31 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid 39
520 20% af flatarmali [6dar er lagmark
1290 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog

32

20

16

Léd 2-11-1 I6nadar- og athafnal6d

L6d 2-11-1 Hamark
L6d m* 1385
Heildarbyggingarmagn m* 1048
Kvadir

2-11-1 2-11-2

D% D%
5

Lagmark Athugasemdir

I18nadar- og athafnal6d
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-11-1 / 2-11-2

Léd 2-11-2 Idnadar- og athafnal6d

L6 2-11-2 Hamark
L66 m*“ 1580
Heildarbyggingarmagn m* 866
Kvadir

Lagmark Athugasemdir

Idnadar- og athafnal6d
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Sameiginleg adkoma bila, 166 2-11-1 /2-11-2
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiristofan oo Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: Jﬂiayi:-fv.ﬁﬂbfgp”ker’ el Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Breyting 01- Dags:05 07 2017

L66 2-12-1 ibudarbyggd

L66 2-12-1 Hamark Lagmark Athugasemdir Staeré_fyrir
breytingu

L6 m* 950

Heildarbyggingarmagn m* 2430 1620 Husnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardal 2020

Byggingarmagn m* 1620 1080 A+B rymi, 3-4 haedir

Bilageymslur m* 570 380 Medalsteerd bilasteeda, brittd, allt ad 35m2 400

Byggingar nedanjardar m* 240 Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hiuti bygg.magr

Landnotkun ibudarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Kvadir

Samhaefa hénnun/uppbyggingu m. 166um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-12-1 / 2-12-2

Skilmalar
Fjoldi ibuda stk. 16 11
Leiguibudir (par af) 0 0 25% af fidlda fbuda a 168um med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 0 0 5% af fidlda fbuda a l6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilasteeda stk. 16 11 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud 14
Sameiginlegur gardur m* 190 20% af flatarmali I6dar er lagmark
Grédurpekja m* 475 50% af flatarmali I6dar er lagmark
Hljédvist
FoomeseseTseTT T -" ~ -~
2-12-1 ! A

3o
e

Léd 2-12-2 I6nadar- og athafnal6d

L6 2-12-2 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6d m* 1630 Idanadar- og athafnaléd
Heildarbyggingarmagn m* 972 Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn
Kvadir
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-12-1/ 2-12-2
Tilmaeli Vardveislumat byggdkénnun ahugavert deemi um idnadarhisnaedi
2-12-2

]
e
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d
Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-13-1 ibudarbyggd

LG8 2-13-1

L68 m*

Heildarbyggingarmagn m*

Byggingarmagn m*
Bilageymslur m*

Byggingar nedanjardar m*

Landnotkun

Starfsemi

Hamark

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir
Tilmeeli

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk.
Leiguibudir (par af)
Félagsbustadir (par af)
Fjoldi bilasteeda stk.

Sameiginlegur gardur
Grodurpekja m®

Hljodvist

2-13-1

]
%

2050
4872
3442
710
520

34

34

m4
~
2-13-2
18,
30 26
2-131
26
17128 his
'
'
/
‘
2-12-2 '

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Lagmark

3020
3020
0

23
6
0

23

410
1025

Breyting 01- Dags:05 07 2017

. Steerd fyrir
Athugasemdir breytingu
Hasneedi, bilageymslur og byggingar nedanjardai 4152
A+B rymi, 3-4 haedir og kjallari
Bruttdsteerd bilasteedis allt ad 35m2 710
Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hluti bygg.magr
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Fjarleegja skal byggingu sem er utan lédar og 6skrad

Samhaefa hdnnun/uppbyggingu m. [66um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Préunarmdéguleikar fyrirliggjandi byggingar, skv. byggdakénnun

25% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 fbudir
Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid 29

20% af flatarmali [6dar er lagmark
50% af flatarmali [6dar er lagmark
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-13-2 ibudarbyggd

L6d 2-13-2 Hamark
L6 m* 2900
Heildarbyggingarmagn m* 7100
Byggingarmagn m* 4730
Bilageymslur m* 1660
Byggingar nedanjardar m“ 710
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 47
Leiguibudir (par af) 12
Félagsbustadir (par af) 2
Fjoldi bilasteeda stk. 47

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
Hljodvist

2-13-2

1o
=

2-13-1 ;

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Steerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
4730 Husneaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardai 5910
3150 A+B rymi, 3-4 haedir og kjallari
1110 Bruttosteerd bilasteedis allt ad 35m2 1180
Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hluti bygg.magr
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Vérputorgi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi
Samhaefa hdnnun/uppbyggingu m. [66um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2

32 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

8 25% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
2 5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 fbudir
32 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid 39
580 20% af flatarmali [6dar er lagmark
1450 50% af flatarmali [6dar er lagmark
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-15 ibudarbyggd

L66 2-15 Hamark
L6d m* 9000
Heildarbyggingarmagn m* 24340
Byggingarmagn m* 16230
Bilageymslur m* 5680
Byggingar nedanjardar m* 2430
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 162
Leiguibudir (par af) 41
Félagsbustadir (par af) 8
Fjoldi bilasteeda stk. 162

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
Hljodvist

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Steerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
16227 Husnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardai 20290
10820 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1h 100m*
3790 Bruttodsteerd bilasteedis allt ad 35m2 4080
Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hluti bygg.magr
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vorputorgi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

108 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

27 25% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
5 5% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 40 fbudir
108 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid 135
1800 20% af flatarmali [6dar er lagmark
4500 50% af flatarmali [6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 2-14 ibudarbyggd

L6 2-14 Hamark
L6d m* 4960
Heildarbyggingarmagn m* 13610
Byggingarmagn m* 9070
Bilageymslur m* 3180
Byggingar nedanjardar m* 1360
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 91
Leiguibudir (par af) 23
Félagsbustadir (par af) 5
Fjoldi bilasteeda stk. 91

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
Hljodvist

Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Steerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
9070 Husnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardai 11340
6050 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1h 100m*
2120 Bruttosteerd bilasteedis allt ad 35m2 2270
Geymslur, hjdlageymslur, teeknirymi Hluti bygg.magr
{budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi og Vorputorgi:

verslun, veitingastadir, pjonusta

Fjarleegja fyrirliggjandi byggingar til ad framfylgja deiliskipulagi

60 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

15 25% af fidlda fbuda a l6dum med fleiri en 20 budir
3 5% af fitlda fbuda & 16dum med fleiri en 40 ibudir
60 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid 76
990 20% af flatarmali [6dar er lagmark
2480 50% af flatarmali [6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teiknistofan Tr6o

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg
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Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-16-1 ibudarbyggd

L66 2-16-1 Hamark
L6 m* 2540
Heildarbyggingarmagn m* 7630
Byggingarmagn m? 5090
Bilageymslur m* 1780
Byggingar nedanjardar m* 760
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi fouda stk. 51
Leiguibudir (par af) 13
Félagsbustadir (par af) 3
Fjoldi bilasteeda stk. 51

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
HIjoovist

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Staerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
5090 Husngaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardal 6360
3390 A+B rymi, 3-5 haedir og turn + 1h 100m?
1187 1270

Geymslur, hjélageymslur, taeknirymi Hluti bygg.magr

ibudarbyggd
Nyta ma allt ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Minnst 50% 1. haedar ad Dugguvogi:
verslun, veitingastadir, pjonusta

34 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

8 25% af fiolda fbuda a 168um med fleiri en 20 ibudir
2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 ibudir
34 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibid 42
510 20% af flatarmali I6dar er lagmark
1270 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Dugguvog og Kleppsmyrarveg

3

Léd 2-16-2 Vidskipta- og pjénustuldd

L6d 2-16-2 Hamark
L6d m* 3870
Heildarbyggingarmagn m“ 2594
Kvadir

Tilmeeli

2-16-2

w
50

N

B

Lagmark Athugasemdir

Vidskipta- og pjénustuléd
Engar heimildir, fyrirliggjandi byggingarmagn

Vardveislumat byggokénnun ahugavert deemi um idnadarhisnaedi
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L66 2-16-3 ibudarbyggd

L66 2-16-3 Hamark
L6d m* 1670
Heildarbyggingarmagn m* 4260
Byggingarmagn m* 2840
Bilageymslur m* 990
Byggingar nedanjardar m* 430
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 28
Leiguibudir (par af) 7
Félagsbustadir (par af) 0
Fjoldi bilasteeda stk. 28

Sameiginlegur gardur m*
Grodurpekja m®
Hljodvist

14 13

Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Breyting 01- Dags:05 07 2017

. . Staerd fyrir
Lagmark Athugasemdir breytingu
2680 Husnaedi, bilageymslur og byggingar nedanjardai 3550

2020 A+B rymi, 3-5 haedir
660 Bruttdsteerd bilasteedis allt ad 35m2 710
Geymslur, hjdlageymslur, taeknirymi Hluti bygg.magr
{budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnadis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Samhaefa hénnun / uppbyggingu med 16dum 2-16-2, 2-16-3

19 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

5 25% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir
0 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 ibudir
19 Hamark 1P/ibud, lagmark 0,8P/ibud 24
330 20% af flatarmali I6dar er lagmark
835 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
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Umbhverfis - og skipulagssvid Reykjavikur.
b.t. skipulagsfulltraa.

Reykjavik, 23. &gust 2017.
Sent med télvuposti 4 netfangid skipulag@reykjavik.is

Efni: Athugasemd v/ tilogu um breytingar a deiliskipulagi Vogabyggdar svaedi 2.

Undirritadur f.h. Midhdélma ehf, kt. 530598-2259 gerir athugasemdir vié fyrirhugadar og adur
gerdar breytingar deiliskipulagi.

Umhverfis og skipulagsrad Reykjavikur sampykkti pann 5. jani 2017 og borgarrad
Reykjavikur pann 6. juli 2017 a6 auglysa tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi Vogabyggdar
svaedi 2. bar er gengid verulega a hagsmuni eignarinnar Sudarvogur 14.

Veruleg skerding er a fjdlda bilasteeda & 168 Sudarvogur 14. | fylgigdgnum sem visad er i
med tilldgunni er fjoldi bilastaeda 7 & 168inni. Fjoldi bilasteeda & 166 fyrir skerdingu er 17
bilasteedi. Bilasteedum faekkar um 10 st.

Ekki var tekié & innsendri athugasemd, dags 29. september 2016, pegar eldra deiliskipulag,
vor 2017, var sampykkt. betta mun skerda verulega nytingarméguleika eignarinnar.

Minnt er & ad nylegur I68arleigusamningur er i gildi um |68ina Sudarvogur 14, fra 1. juli 2006
a6 telja til 50 ara eba til arsins 2056. Allar breytingar a peim samningi parf ad gera i samradi
vid nuverandi I68arhafa en ekki tilkynna breytingar einhlida.

Virdingarfyllst,
F.h. Midhdima ehf.

/
A~ //

Mggnds brainsson.




L5t/ Yfirf.: SM /7 HOA

jf’ikrl],',‘SKD.r“]n‘I;ﬁ.b-:. ol Vogabyggé - Svaal 2 = De”lSk'pUIag
Verkkaupi: F{(ayk;ﬁ/?:t:l:lo;(,;)umrl o Skilmalar fyrir hdsbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 01- Dags:05 07 20017

1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 166 eru almennir skiimalar sem eiga vid uppbyggingu &
&llum 168um og sérskilmalar fyrir hverja 166, | sérskilmalum er gerd grein fyrir kvédum, timeelum og
heimildum eins og starfsemi, fj¢lda fbuda, bila- og hjdlastasda, haed hisa, byggingarlinum og
byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hiisneedi, bilageymsliur og byggingar nedanjardar skv. (ST 50.
Byggingarmagns hisnaedis ma nyta ofan og nedanjardar. Skilyrt notkun er & byggingum nedanjardar fyrir
geymslur, hjdlageymslur og teeknirymi.

o~ =
- . S IE S i< 9 = 170} 5 E =
£ 5 88&E §eE f= €% 83 22e 48
g & 8fe wfa 58 5§ ste 242 3B,
[a i) 7] I E <« Tao< I L I35 0 O < hc« I E
2-1 4.100 11.670 23 17 3.500 15170,
2-2 5.000 11,710 23 117 3.510 15.220
2-3 5.410 4,198 5 42 - 4.108
2-4 3.930 8.410 17 84 2.520 10.930
2-4 5.630 8.480 85 a5 2.970 1.270 12,720
2-8 3.630 7.250 73 73 2.540 1,090 10,880
2-9-1  3.410 6.200 62 62 2.170 930 9,300
2-9-2 760 1.560 16 16 550 280 2.340
2-10 2.580 4,640 46 a8 1.620 700 6,960
2-11-1  1.385 1,048 = 9 E 1.048
2-11-2  1.580 866 = 7 - 866
2-12-1 950 1,620 16 16 570 240 2,430
2-12-2  1.630 972 z 8 - a72
2-13-1  2.050 3.442 34 34 710 520 4672 |
2-13-2 2,900 4.730 47 47 1.660 710 7.100
2-14 4,960 9,070 91 o 3.180 1.360 13.610
2-15 9.000 16,230 162 162 5.680 2.430 24,340
2-16-1  2.540 5,090 51 51 1.780 760 7.630
2-16-2  3.870 2.594 - 22 - 2.594
2-16-3  1.670 2.840 28 28 990 430 4,260
Samtals  66.965 35.968 76.631 776 1117 33.950 10.670 157.239

Upplysingar um byggingarmagn og fiélda [buda og bilastaeda & hverri 168

o

Vogabyggé yfiritsmynd
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Umhverfis - og skipulagssvid Reykjavikur.
b.t. skipulagsfulitria.

Reykjavik, 29. september 2016.
Sent med tolvupdsti a netfangid skipulag@reykjavik.is

Efni: Athugasemd v/ deiliskipulags Vogabyggdar svaedi 2.

Undirrita8ur f.h. MiShéima ehf, kt. 530598-2259, gerir athugasemdir vid fyrirhugadar
breytingar & deiliskipulagi.

Umbhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur sampykkti 15. juni 2016 og borgarrad Reykjavikur
30. juni 2016 ad auglysa tilldgu ad deiliskipulagi Vogabyggdar sveedi 2 fyrir sveedid, sem
afmarkast milli Tranavogar og a8 Kleppsmyrarveg. bar er gengié verulega & hagsmuni
eignarinnar Sudarvogur 14,

Veruleg sker8ing er a steerd |66ar, sem er | dag 1738 fm., en verSur 1450 fm, dsamt verulegri
faskkun bilastaeda. betta mun m.a. skerda verulega nytingarméguleika eignarinnar. Midad
vid auglyst deiliskipulag verdur akbraut sett inn a 163 |é8arhafa.

Skerding 4 168 16darhafa virdist eingdngu gerd til ad na fram sem mestu nytingarhlutfalli fyrir
annan og helsta |68arhafa sveedisins a kostnad nefnds l68arhafa, Sudavogs 14.

Minnt er & ad nylegur og binglystur 168arleigusamningur er i gildi um 68ina Sudarvogur 14,
b.e.a.s. fra 1. jull 2006 til 50 ara eda til arsins 2056. Allar breytingar & peim samningi vardar
mjég hagsmuni |66arhafa. Er pvi malsmedferd hingad til métmasit.

Virdingarfylist,
F.h. Mighdlma ehf,

Mag/hUs brainsson.



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 1. september 2017

Vardar: Vogabyggd svaedi 2, breyting a deiliskipulagi.

Ad lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju umsdékn DAP ehf., moétt. 27. juni 2017, vardandi
breytingu & deiliskipulagi Vogabyggdar svaedi 2. [ breytingunni felst ad auka byggingarmagn
nedanjardar, samkvaemt tillogu Teiknistofu Tr6d, dags. 5.juli 2017 dsamt greinargerd og skilmalum
dags. 5.juli 2017 sidast breytt 5. juli 2017. Tillagan var auglyst fra 14. juli 2017 til og med 25. agust
2017. Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir: Magnus brainsson f.h. Midhdélma ehf., dags. 23.
agust 2017.

1. Athugasemd Midhdlma ehf. er vardandi fjolda bilasteeda a 168 Sudarvogar 14 og finnst
I68arhafa ad bilastaedi séu skert m.v. naverandi fjolda. Bilasteedi 4 166 eru 17 skv. meelibladi, en
verda 7 skv. tillogu skipulagsins og finnst ad petta muni skerda verulega nytingarmoguleika
eignar.

Svar: Visad er til fjolda bilastaeda skv. mzelibladi sem hefur takmarkad gildi hvad petta vardar, og er
ekki i gildi par sem lI6darmork eru ad breytast. Ekki var i gildi skipulag fyrir 168ina adur. Fjoldi
bilastaeda skv. nyju skipulagi er midad vid 1/120 fm par sem um ibudarsvaedi er ad raeda.
Nuverandi hus er 866 fm, sem gefur pa samtals 7 stk. Ekki hafa nadst samningur a milli
borgarinnar eins og kemur fram i umsogn skipulagsfulltria, dags. 23. ndévember 2016, i svorum vid
athugasemd vid upphaflegt skipulag sem ték gildi i februar 2017. bar kemur fram ad
Reykjavikurborg efndi til samstarfs vid I6darhafa um vidamikla breytingu a skipulagi og
uppbyggingu Vogabyggdar. | samkomulaginu fellst m.a. ad 16darhafar taki patt i kostnadi vid
uppbyggingu innvida og leggja til hluta l63a og stiga vegna breytinga 4 hverfinu. An pessa
samstarfs var fyrirsjdanlegt ad ekki yrdi radist i pessa breytingu a landnotkun og uppbyggingu a
naestu tveimur aratugum. Lédarhafar hofdu val um hvort peir taekju patt i verkefninu. Lédarhafi ad
Sudarvogi 14 kaus ad standa utan verkefnisins. Gildandi skipulagstillaga er pvi i samradi vid pa
akvordun hans. Vardandi l6daleigusamninginn fyrir Sidarvog 14 pa er hann i gildi. Hluti I66arinnar
verdur ekki tekinn undir gangstétt, nema med samkomulagi vid I6darhafann. Fyrirkomulag a 166
Sudarvogar 14 er ébreytt er vardar steerd husa og fyrirkomulag bilasteeda. Engar nyjar heimildir eru
a 160. Fjoldi bilasteeda er tekin ut af uppraetti.

Nidurstada
Lagt er til ad auglyst tillaga verdi sampykkt dbreytt med peim breytingum sem koma fram hér ad
ofan, vardandi fjolda bilstzeda 4 168 nr. 14 vid Sudarvog.

f.h umhverfis- og skipulagssvids - skipulagsfulltrida,
/Bjoérn I. Edvardsson
/Agusta Sveinbjornsdéttir
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