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Byggingarhradi ibudarhisnaedis virdist 6hadur stadsetningu byggingarsvaedisins innan Reykjavikur.
Samkvaemt greiningu a ibudarbyggingarverkefnum a timabilinu 2013 til 2017 i Reykjavik, pa er
medalhradi uppbyggingar svipadur a pétttingarreitum innan byggdar og a byggingarsveedum i
uthverfum. Greiningin byggist 4 Utkeyrslu Ur malaskra Byggingarfulltria Reykjavikur, par sem horft er
til timasetningar 4 utgefnu byggingarleyfi og timasetninga a skradu fokheldi og lokauttekta. Einkum
var horft a byggingarhrada ad fokheldi byggingar. Ef horft er eingéngu @ uppbyggingu fjolbylis pa er
medal byggingartimi ad fokheldi a péttingarsvaedum 1,6 ar en 1,7 ar 4 byggingarsvadum i uthverfum.
Hér eru 16gd til grundvallar 93 verkefni sem voru i gangi 4 umraddu timabili. Ef horft er a oll
byggingarverkefni sem voru til skodunar (alls 157), p.e. baedi fjolbyli og sérbyli, pa er medal
byggingartiminn um 1,7 ar i uthverfum en 1,5 & péttingarreitum.! Ekki var greinanlegur munur a
byggingarhrada péttingarverkefna eftir pvi hvort pau voru stadsett austan eda vestan Ellidaa. bar sem
sambaerilegar maelingar 4 byggingarhrada hafa ekki verid gerdar adur, er ekki unnt ad dlykta mikid um
sjalfan byggingarhradann. Medal byggingartimi fullgerdra ibGda er 2,3 ar a péttingarsvaedum? og
maeetti cetla ad pad sé ekki fjarri medaltali undanfarinna ar.

bessi nidurstada parf ef til vill ekki ad koma a dvart. Verkefni i péttri byggd njéta oft meiri
steer@arhagkveemni en uppbygging i Utjadri og eru oftar a hendi stzerri og 6flugri verktaka. Hlutur 6flugra
hdsnaedis- og fasteignafélaga er einnig staerri 8 midlaagum péttingarsvaedum. Reynslan synir ad verkefni
sem eru a hendi slikra félaga ganga ad jafnadi hradar og betur fyrir sig, hvort sem ibuidarnar eru setladar
fyrir almennan leigumarkad eda fyrir akvedna hdpa eins og studenta eda eldri borgara. Hér reedur aftur
steer@arhagkveemnin i verkefnunum en lika vissan um ad koma fjarfestingunni i ,verd“, en almennt
hlytur s6luvaenleiki ibudanna ad hafa ahrif 4 byggingarhradann. Hinsvegar eru oft meiri krofur til geeda i
byggdinni & midlaegum péttingarsvaeedum, m.a. um bilakjallara, og maetti aetla ad pad geeti lengt
byggingartimann. Almennt benda nidurstédurnar til pess ad ymsir adrir paettir eru meira rddandi um
byggingarhrada en stadsetningin og adstaedur a byggingarstad.

bpessar nidurstodur undirstrika einnig ad rangt er ad tala um ad pad séu adeins til tveer gerdir
byggingarsvaeda, annars vegar péttingarreitur sem tafsamt er ad byggja 4 og hinsvegar hefdbundid
byggingarsvaedi i Uthverfi, par sem audvelt er ad byggja. Svo einfold flokkun er til pess gerd ad gefa
villandi mynd. Um 90% nyrra ibuda i Reykjavik risa innan ndverandi péttbylismarka og falla pvi undir
béttingu. Byggingarreitir innan niverandi byggdar geta hinsvegar verid mis ,audveldir” i uppbyggingu.
péttingin getur verid innfylling i mjog péttri borgarbyggd en lika verid uppbygging 4 opnu landi sem lengi
hefur stadié vannytt innan byggdarninar. bPad er pvi mikilvaegt ef reyna a ad flokka & byggingarsveedi i
audveld og erfid, ad gera pad 6had pvi hvort reiturinn er innan byggdar eda i utjadri hennar.

pad sem einkum getur haegt a4 byggingarhrada i einstokum verkefnum, einkum séluibida, er annarsvegar
afkastageta vidkomandi verktaka - sem geldur moégulegu samkeppni vid adra uppbyggingu og pa einkum
hotela - og hinsvegar dkvedin ovissa & husnaedismarkadi um préun hadsnaedisverds. Verktakinn vill

! Ekki var horft 4 steerd eda umfang einstakra verkefna en aetla ma ad staerri verkefni njéti steerdarhagkvaemni. £tla ma ad medalsteerd
einstakra verkefna sé heldur meiri 4 péttingarsvaeedum en i Uthverfum.
2 Of fa tilvik er ad finna i Gthverfunum um fullgerd verkefni til ad fa marktaekar nidurstodur.



gjarnan selja fyrirfram akvedinn fjolda ibuda adur en husid er fullkldrad og tregari sala haegir 4. Og salan
verdur tregari ef vaentingar eru um ad hisnaedisverdi fari jafnvel ad siga aftur. >

Pad ma vera ad pad sé meiri dskorun ad byggja ibudarhisnaedi a 60 til 70 reitum vidsvegar um borgina,
en ef til vill i tveimur nyjum Gthverfum & opnu landi borgarinnar i Utjadri byggdarinnar. Skipulagsferlid
getur vissulega verid fléknara @ péttingarsveedi vegna blandads eignarhalds, uppkaupa a eignum og
nidurrifs og tillits til naerliggjandi byggdar. Venjulega eru pé slikir ,erfidir” péttingarreitir undantekning.
betta veltur audvitad lika 4 pvi hvernig & malum er haldid af borgaryfirvéldum og byggingaridnadinum.
pad er ljést ad 4 sidustu misserum hafa & fleiri byggingaradilar leert ad byggja med skilvirkum haetti
innan péttrar byggdar. Markvissar aaetlanir borgarinnar um uppbyggingu og athlutanir til
husnaedisfélaga og byggingaradila, hafa gert pad ad verkum ad pad stefnir i metuppbyggingu i Reykjavik i
sogulegu tilliti. | Reykjavik i dag eru um 7.500 ibudir 4 sveedum sem pegar eru komin til uppbyggingar
eda a svaedum par sem skipulagsferli er lokid; 3.400 ibudir & nuverandi byggingarsvaedum og 4.100
ibudir & svaedum sem eru sampykkt og bida uppbyggingar. Og utgefin byggingarleyfi fyrir nyjar ibudir eru
hatt i 1000 pridja arid i ro0.
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* Hinn mikli hagvéxtur, uppgangur ferdapjénustunnar og vaentingar um frekari voxt hafa einkum ytt undir mikla hakkun hisnadisverds, fremur
en skortur a ibGdarhisnaedi. lbudarhisnaedi sem fjarfestingarkostur og tekjulind hefur radid for 4 markadnum og pad hefur skapad évenulegt
astand.
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