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Hér med sendist utskrift tr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 27. september 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Ulfarsardalur

AQ lokinni auglysingu er 16g3 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 8.
mai 2017, siGast breytt 15. september 2017, ad deiliskipulagi sem felst i uppbyggingu og
stekkun Ulfarsérdalshverfis. Einnig eru lagdir fram prir skyringaruppdrzettir, dags. 8. mai
2017 og greinargerd og skilmalar, dags. i mai 2017 sidast breytt 15. september 2017.
Jafnframt er lagur fram vidauki, minnisblad og titreikningar samgongustjora vegna
Skyggnisbrautar, dags. 5. maf 2017. Tillagan var auglyst fr4 16. mai 2017 til og med 10.
juli 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Johanna Sif Eyporsdéttir. Hanna Bjorg
Kristinsdottir og Helgi Vattnes eigendur gistiskalans ad Akurholti og hestaleigunnar
Reidturs, dags. 16. mai 2017, Helgi Gislason, dags. 30. mai 2017, Skorri Andrew
Aikman, dags. 31. mai 2017, Agtst Steféansson, dags. 7. jini 2017, Asbjorg Magntisdottir,
dags. 7. juni 2017, Dagmar Liljarsdéttir og Hulda Kernested, dags. 7. jtni 2017, Freyr
Gustavsson, dags. 7. jini 2017, Gudbrandur Benediktsson, dags. 7. juni 2017, Linda
Jonsdéttir, dags. 7. juni 2017, Pétur Bjarnason, dags. 7. jini 2017, Steinunn H, dags. 7.
juni 2017, Sigridur Schram, dags. 7. juni 2017, Gisli Gunnarsson, dags. 8, juni 2017,
Linda Jonsdéttir og Baldur Borgp6rsson 4samt 2 myndum, dags. 8. juni 2017, Soélveig
Drofn og Jakob Pér dags. 9. juni 2017, Dagriin Fanny og Fannar Freyr, dags. 20. juni
2017, Sélveig Dréfn og Jakob Poér, dags. 20. jini 2017, Hulda Kjermested og Orn
Oskarsson, dags. 22. jtini 2017, Arsall Adalsteinsson og Sigrun Edda Erlendsdoéttir, dags.
22. jini 2017, Bjérg Kofoed-Hansen, dags. 27. jini 2017, 2. sendingar fra, Pérdur
Jonsson og Bjorg Kofoed-Hansen, dags. 27. juni 2017, Einar Sig. Magniisson, dags. 27.
juni 2017, Steinpér Hreinsson og Elin Skarphédinsdéttir, dags. 27. juni 2017, Sigridur
Hrund f.h. V Vit Vélar ehf, 4samt 5 teikningum dags. 28. juni 2017, Fridrik The4dorsson
og Inglbjorg G. HJartardottlr dags. 28. juni 2017, , Porkell Porkelsson, dags. 28. jtini
2017, Olafur Thorlacius Arnason, dags. 29. jini 2017, 48 adilar dags. 30. juni 2017, Pétur
Bjarnason og Soffia Jéhannsdéttir, dags. 5. juli 2017, Rébert Helgason, dags. 6. juli
2017, Bergro6s Hilmarsdéttir og Adalsteinn Adalsteinsson, dags. 7. jili 2017, Arney
Einarsdottir og Gisli Gislason, dags. 7. juli 2017, Sigurjén Kr. Sigurjénsson, 8. Juli 2017,
Gudrin Ingvarsdéttir og Gudmundur Jonsson, dags. 8. jili 2017, Séley Sveinsdéttir og
Rognvaldur R. Andrésson, dags. 9. juli 2017, Holmfridur E. Benediktsdéttir og Ingvar
Bjornsson, dags. 9. juli 2017, ibtiasamtsk Ulfarsardals, dags. 10. juli 2017, Sveinn
Birgisson, dags. 10. jili 2017, Gudrin Elva Gudmundsdéttir og Jkull Sigurdsson, dags.
10. juli 2017, Haukur Gudjénsson f.h. Kjalarlands og Ménalindar, dags. 10. jili 2017, 8
athugasemdir 8 16dir, Stefania Eggertsdottir, dags. 11. juli 2017 og Sigurdur bér
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Snorrason, dags. 11. juli 2017. Allar athugasemdir teknar saman: Einnig er 16gd fram
umsdgn skipulagsfulltria, dags. 18. september 2017, 4samt Skyringaruppdr. 1,
Skyringaruppdr. 2, Skyringaruppdr. 3.

Leiorétt tillaga sampykkt med peim breytingum sem fram koma { umsogn
skipulagsfulltriia dags. 18. september 2017. ‘
Visao til borgarrdds.

HarrN@fmarsson \

Fylgiskjol: tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 8. mai 2017, sidast breytt 15.
september 2017, skyringaruppdreettir 1, 2 og 3, innsendar athugasemdir 0g umsogn
skipulagsfulltraa dags. 18. september 2017
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Ulfarsardalshverfi deiliskipulag

Sampykkt deiliskipulags:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
pbann 20 ogi/a
pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med

athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 20

Breytingar:

2017 09 15. Breytt ad loknum auglysingartima.



Ulfarsardalshverfi deiliskipulag

1. GREINARGERD

1.1 Gogn deiliskipulags

e Greinargerd pessi og skipulagsskilmalar
e  Skipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1500, 1 blad A1
e  Skyringaruppdraettir i ymsum meelikvérdum, 2 bl6d Al

Um framkvaemdir & I68um er einnig visad til meeli- og haedarblada dsamt almennum skilmalum fyrir
Uthlutun 168a og solu byggingarréttar sem Reykjavikurborg gefur ut.

1.2 Forsendur deiliskipulags

Helstu forsendur deiliskipulags fyrir Ulfarsardalshverfi eru folgnar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030, gildandi deiliskipulagi fyrir hverfid asamt lysingu verkefnisins, dagsettri 27. mai 2016. Auk
pessa hafa, samfara vinnu vid deiliskipulagid medal annars vid kynningu a lysingu og 4 fundum med
hagsmunaadilum, komid fram athugasemdir og dbendingar af ymsum toga sem hafa haft ahrif 4 og
motad pa tillégu sem hér liggur fyrir.

1.2.1 Adalskipulag

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 var stadfest pann 24. febriar 2014. bad er leidarvisir fyrir
bréun borgarinnar & komandi drum. Meginmarkmid adalskipulagsins er ad skapa borg par sem
gott er ad bua og starfa.

Reykjavikurborg vill styrkja hlutverk sitt sem graen borg. betta felur i sér stéraukna aherslu a
béttingu byggdar og bléndun byggdarmynsturs, 4 gott adgengi ad fjdlbreyttum ativistar- og
natturusveedum og 3 ad efla vistvaena ferdamata. Stefnunni um graena borg er xtlad ad vera
aflvaki g6ds borgarlifs, studla ad baettri lydheilsu borgarbuia og auka graena asynd borgarinnnar
med trjam og 6drum groori.

Borg fyrir félk er leidarljos adalskipulagsins.

Markmidid er ad hverfi borgarinnar verdi sjalfbaerari, mannvaenni og fj6lbreyttari m.a. med pvi
ad tryggja hageeda honnun,vistvaenar lausnir og sjalfbaera medhoéndlun ofanvatns i nyjum
hverfum og auka gaedi i niverandi hverfum med pvi medal annars ad styrkja innvidi peirra.
Dagleg verslun og pjénusta séu i sem mestri nalaegd vid iblana og félk purfi ekki bifreid til ad
saekja pjénustu innan hverfis.

Einnig parf ad auka geedi géturyma og graenna svaeda. Huga parf ad golfi gbétunnar, lysingu,
bekkjum og auglysingaskiltum.

Ulfarsardalshverfi verdur samkvamt adalskipulagi ,heildstaett skdlahverfi med 1.100 ibudum
med mogulegri staekkun hverfis i 1.400 ibadir. Niverandi hverfi staekkar til austurs og nordurs i
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att ad Leirtjorn (P99).” Landnotkun er skilgreind sem ibudarbyggd og byggja ma 2-6 haeda hus 4
svaedinu samkvaemt adalskipulagi.

[ adalskipulagi er gert rad fyrir vikmorkum 4 fjélda ibuda. bar segir: ,, Vikmork & fjdlda ibuda geta verid
-10%/+20% og midast pau vid einstok svaedi. Vikmork fyrir einstok svaedi eru ekki sjalfgefin og pau
had sampykki umhverfis- og skipulagsrads a hverjum tima.”

Vikmork gilda fyrir ibudir med stofnfjarframlagi a sveedi A og B og ibudir i fjdlbylishisum a svaedi B,
nordan Skyggnisbrautar ad uppfylltum kréfum um bilastaedi.

1.2.2 Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag Ulfarsardalshverfis (Hverfi IV) var upprunalega sampykkt i skipulags- og
byggingarnefnd pann 22. september 2004, i borgarstjérn pann 19. oktdber 2004 og auglysing um
gildistoku var birt i B-deild Stjornartidinds pann 25. mai 2005.

Deiliskipulagid, var lagfeert eftir gildistoku pann 19. jantar 2006 i samraemi vid minnisblad med sému
dagsetningu. Auglysing um gildistéku var birt i B-deild Stjdrnartidinds pann 26. januar 2006.

Sidan pa hafa eftirtaldar breytingar verid gerdar a deiliskipulaginu:

1. Breyting austurhluta, sampykkt i skipulagsradi pann 20. desember 2006, gildistaka auglyst
B-deild Stjérnartidinda pann 8. mars 2007.

2. Breyting vid Idunnar- og Gefjunarbrunn, sampykkt i skipulagsradi pann 21. febrdar 2007,
gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 22. mars 2007.

3. Breyting & Ulfarsbraut 96, sampykkt i skipulagsradi pann 13. junir 2007, gildistaka auglyst i B-
deild Stjérnartidinda pann 19. juli 2007.

4. Breyting a Friggjarbrunni 53 og 55-57, sampykkt i skipulagsradi pann 14. mai 2008, gildistaka
auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 18. agust 2008.

5. Breyting @ afmorkun deiliskipulags, sampykkt i skipulagsradi pann 18. febraar 2009,
gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 9. jani 2009.

6. Breyting vid 1dunnar- og Gefjunarbrunn (bilastaedalédir), sampykkt i skipulagsradi pann 1. jali
2009, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 24. agust 2009.

7. Breyting & Urdarbrunni 130-134 og Skyggnisbraut 20-30, sampykkt i borgarradi pann 20. mai
2010, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 17. agust 2010.

8. Breyting & Ulfarsbraut 122-124, skélaléd, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 19.
juni 2013, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 4. juli 2013.

9. Breyting & Ulfarsbraut 16, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 12. névember 2013,
gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 13. desember 2013.

10. Breyting a Skyggnisbraut 26-30, sampykkt i borgarradi pann 31. oktéber 2013, gildistaka
auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 14. febriar 2014.

11. Breyting 4 Skyggnisbraut 14-18 og Friggjarbrunni 42-44, sampykkt i borgarradi pann 10. juli
2014, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 30. september 2014.

12. Breyting 4 Skyggnisbraut 8-12 og Friggjarbrunni 55-57, sampykkt 4 embaettisafgreidslufundi
skipulagsfulltrda pann 12. september 2014, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
30. september 2014.

13. Breyting 4 Skyggnisbraut 14-18 og Friggjarbrunni 42-44, sampykkt i borgarradi pann 10. juli
2014, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 30. september 2014.

14. Breyting 4 Friggjarbrunni 18, sampykkt i borgarradi pann 20. ndvember 2014, gildistaka
auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 9. jantdar 2015.

15. Breyting a Friggjarbrunni 51, sampykkt i borgarradi pann 16. oktdber 2014, gildistaka auglyst
i B-deild Stjornartidinda pann 9. febrdar 2015.




Ulfarsardalshverfi deiliskipulag

16. Breyting 4 Ulfarsbraut 122-124, skélaléd, sampykkt i borgarradi pann 19. febrdar 2015,
gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 19. mai 2015.

17. Breyting a Friggjarbrunni 14-16, sampykkt 8 embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann
22. mai 2015, gildistaka auglyst i B-deild Stjdrnartidinda pann 12. juni 2015.

18. Breyting & Freyjubrunni 33, sampykkt i borgarrddi pann 11. juni 2015, gildistaka auglyst i B-
deild Stjérnartidinda pann 9. juli 2015.

19. Breyting 4 Friggjarbrunni 53, sampykkt a embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 7.
agust 2015, gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 25. dgust 2015.

20. Breyting 4 afmorkun deiliskipulags, sampykkt i borgarradi pann 27. dgust 2015, gildistaka
auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 2. oktober 2015.

21. Breyting a Sjafnarbrunni 2, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 13. april 2016,
gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 4. mars 2016.

22. Breyting a Freyjubrunni 16-20, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 20. april 2016,

gildistaka auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 29. april 2016.

Breytingar d deiliskipulagi Ulfarsdrdalshverfis fré 2006 - 2017
Vid pessar breytingar hefur ibudum fjolgad um 61 i hverfinu 4 &runum 2006 til 2017.

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR 2030) var gerd su stefnubreyting fyrir Halla,
Hamrahlidaarlénd og Sudurhlidar Ulfarsardals ad eingéngu er gert rad fyrir uppbyggingu eins
skélahverfis par & skipulagstimabilinu. | adalskipulaginu kemur jafnframt fram ad gert sé rad
fyrir ad ibudum i borgarhlutanum Grafarholt - Ulfarsardalur geti fjolgad um 1.200 &
skipulagstimabilinu, par af verdi um 1.100 ibudir i Ulfarsardal. Naverandi skdlahverfi i
Ulfarsardal verdur pa med 1.100 -1.400 ibudum og pjonustukjarna.

Ljést var ad forsendur adalskipulags um fjolgun ibuda, uppbyggingu og staekkun
Ulfarsardalshverfis kolludu & heildarendurskodun & deiliskipulagi hverfisins. Helstu dherslum og
markmidum breytinga deiliskipulags hefur verid lyst i verklysingu verkefnisins. Gert er rad fyrir
breytingum & nokkrum |66um i niverandi byggd og ad hverfid steekki til nordurs i att ad
Leirtjorn. Stefnt er ad pvi ad heildaribudafjoldi i Ulfarsardalshverfi verdi um 1.400 ibudir pegar
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hverfid verdur fullbyggt.

Megintilgangur med deiliskipulagsbreytingunni er ad méta heildstaett skélahverfi med
vistveenum aherslum i samraemi vid markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um
sjalfbaera préun.

Med gildistoku fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu fellur ndgildandi deiliskipulag hverfis | i
Ulfarsérdal med dordnum breytingum ur gildi.

1.2.3 Kynning og samrad

Eins og 16g gera rad fyrir voru aform um breytingu & gildandi deiliskipulagi Ulfarsardalshverfis
kynnt med lysingu verkefnis dagsettri 27. mai 2016. Opinn kynningarfundur var haldinn pann 3.
névember 2016 { Dalsskéla i Ulfarsardal. Athugasemdarfrestur var til 23. névember 2016.

Tilgangur lysingar er ad:

e Tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar komi ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum
o Studla ad gagnseei i 6llu ferlinu og baeta upplysingadflun

e Gera skipulagsvinnuna markvissari

e Veita sveitarstjérnum og 68rum sem koma ad skipulagsgerdinni betri yfirsyn

o Studla ad auknum gaedum vid gerd skipulags og umhverfismati pess

Athugasemdir komu fra 11 adilum. Ymist var um ad raeda almennar dbendingar um atridi sem
skoda pyrfti nanar eda athugasemdir sem vordudu einstakar 16dir. Farid var gaumgeefilega yfir
allar athugasemdir og dbendingar sem fram komu og metid hvort og hvernig unnt veeri ad taka
tillit til peirra vid frekari vinnslu deiliskipulagsins. begar fyrstu drog ad tillégu lagu fyrir voru pau
kynnt & sérstokum fundum baedi med hverfisradi og fulltrGum iblasamtaka. A pessum fundum
komu fram dgaetar dbendingar sem hafdar voru til hlidsjéonar vid aframhaldandi vinnu vid
tillogugerad.

Sja ndnari umfjollun um einstakar breytingartillogur i kafla 1.3.2 4 bls. 5-7.

1.3 Deiliskipulagstillaga

1.3.1 Yfirlit

Landsvaedid, sem deiliskipulag Ulfarsardalshverfis tekur til, naer fra Leirtjorn i nordri ad jadri
nuverandi ibudarbyggdar vid Ulfarsardal i sudri og fra Mimisbrunni i vestri austur ad gilinu austan vid
nuverandi byggd. Mork deiliskipulags eru skilgreind 4 uppdraetti. Heildarstaerd hverfis er um 4,5 ha,
bruttd. Landid er i um 90 metra haed yfir sjdvarmali par sem pad ris haest. Allt land, sem fer undir
Ulfarardalshverfi, er i eigu Reykjavikurborgar.

i Ulfarsardalshverfi er gert rad fyrir ibidabyggd med um pad bil 1.300 ibidum. Af peim eru um 900 |

,,,,,

riflega 300 ibudir i tvibylishisum med sérhaedum, parhldsum og radhudsum.

Auk ibuda er gert rad fyrir moguleika a atvinnuhdsnaedi fyrir skrifstofur og pjonustu i tilteknum
fiolbylishisum vid Skyggnisbraut, einkum a jaréhaedum. Gert er rad fyrir hverfisverslun og annarri
bjénustu vid Skyggnisbraut naest Urdartorgi.
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Deiliskipulagssvaedinu er skipt i tvennt til hagraedis vid umfjollun. Annars vegar er um ad reeda
svae0id sem nugildandi deiliskipulag nzer yfir og hins vegar nybyggingarsvadidé nordan
Skyggnisbrautar nidur ad Leirtjorn. Sja kafla 2.2.1 hér a eftir.

1.3.2 Tillogur ad breytingum a gildandi deiliskipulagi

Gert er rad fyrir ad gatnakerfi verdi dbreytt a pvi svadi sem nugildandi deiliskipulag naer yfir ad
00ru leyti en pvi ad Skyggnisbraut verdur breytt med eftirfarandi haetti:

Goturymi verdur baett med tilliti til allra ferdamata. Mideyja verdur fjarlaegd og gangstéttum og
hjélastigum komid fyrir beggja vegna gétunnar. Hringtorg 4 Skyggnisbraut, sem nefnt hefur
verid Urdartorg, verdur fellt nidur og gatnamdtum breytt i hefdbundin krossgatnamét. bessar
breytingar eru gerdar ad undangenginni umferdargreiningu samgodngudeildar umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur. Tilgangurinn med breytingunum er ad baeta umferdaroryggi med
aherslu a skélaborn, tengja betur saman ndverandi og nyjan hverfishluta og baeta umferdaflaedi
vid Skyggnisbraut. Goturymi Skyggnisbrautar verdur hannad sérstaklega med hlidsjon af
breyttum aherslum. Fyrirhugad er ad Urdartorg verdi afram til stadar nordan vid gatnamotin en
komi til med ad verda vettvangur vidburda og pjénustu, hverfistorg fyrir gangandi vegfarendur
til ad staldra vid a.

Eftir samrad vid ibua og adra hagsmunaadila er gert rad fyrir breytingum 3 einstokum 16dum 3
eftirtéldum stédum:

1.Uréarbrunnur 33 - 35
Logun og staerd l6dar breytist vegna breytinga a gatnakerfi pegar hringtorgid Urdartorg er fellt
nidur. L6din var 2.496 m2 en staekkar um 9 m2 i 2.505 m2. Gert er rad fyrir ad heildar
byggingarmagn a 16dinni verdi 3.215 m2 eda dbreytt en byggingarreitur minnkar litillega.
Azetlad er ad ibudum fjdlgi ur 23 i 32 par sem reiknad er med minni medalstaerd ibuda.
Vegna sérsteekra adsteedna er gerd krafa um eitt bilastaedi 4 hverja ibud og almenn kvéd um
bilastzedi i bilageymslu felld nidur pannig ad 6ll bilastaedi 32 talsins skulu vera utanhuss en
innan l6dar. Til motvaegis af umhverfisastaedum er gerd krafa um tiltekna grédursetningu a
[68inni sem fram kemur i skilmalum og a skyringaruppdraetti.

2.Urdarbrunnur 130 - 134
Logun og staerd 16dar breytist vegna breytinga a gatnakerfi pegar hringtorgid Urdartorg er fellt
nidur. L6din var 2.746 m2 en staekkar um 448 m2 i 3.194 m2. Byggingarreitur staekkar litillega
vid breytinguna en gert er rad fyrir ad heildar byggingarmagn & 16dinni verdi 4.120 m2 eda
dbreytt. Asetlad er ad ibudum fjolgi Gr 30 i 44 par sem reiknad er med minni medalsteerd
ibuda.  Vegna sérstaekra adstaedna er gerd krafa um eitt bilastaedi a hverja ibud og almenn
kvod um bilastaedi i bilageymslu felld nidur pannig ad 6ll bilasteedi 44 talsins skulu vera
utanhdss en innan [60ar. Til métvaegis af umhverfisdstaeedum er gerd krafa um tiltekna
grédursetningu 4 168inni sem fram kemur i skilmalum og & skyringaruppdraetti.

3.Urdarbrunnur 23 - 31
Einni 163, 1.952 m2 ad flatarmali, med fimm ibudum i radhdsum breytt i prjar 16dir fyrir
fijdlbylishus, Ur8arbrunn 23-25, 645 m2 ad flatarmali, Urdarbrunn 27-29, 657 m2 ad flatarmali
og Urdarbrunn 31, 650 m2 ad flatarmali. Fjolgun Ur 5i 12 eda um 7 ibudir.
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4.Urdarbrunnur 50 - 56
Einni 168, 1.527 m2 ad flatarmali, med fjérum ibadum i radhdsum breytt i tvaer [68ir fyrir

fiolbylishus, Urdarbrunn 50 - 52, 810 m2 ad flatarmali og Ur8arbrunn 54 - 56, 717 m2 ad
flatarmali. Fjolgun ur 4 i 8 eda um 4 ibudir.

5.Lofnarbrunnur 1-7
Einni 168, 1.267 m2 ad flatarmali, med fjorum ibudum i radhdsum breytt i eina 168 fyrir
fiolbylishus. Fjélgun Ur 4 i 10 eda um 6 ibudir.

6.Gerdarbrunnur 2-10
Einni 168, 1.464 m2 ad flatarmali, med fimm ibudum i radhdsum breytt i eina 166 fyrir
fiolbylishus. Fjélgun Ur 512 eda um 7 ibudir.

7.Urdarbrunnur 2-8 og 10-12
Radhusalddin Urdarbrunnur 2-8 er staeekkud um 110 m2 a kostnad einbylishisalddarinnar
Urdarbrunnur 10 og verdur pa 1.240 m2 ad stzerd. Jafnframt er einbylishisalédunum
Urdarbrunnur 10 og 12 breytt i eina 168 995 m2 ad stzerd fyrir parhids med tveimur

,,,,,

8.Urdarbrunnur 30-38
Fimm einbylishisalédum breytt i prjar einbylishisalédir. Tilgangurinn er ad auka fjélbreytni i
steerdum einbylishtisaldda med pvi ad fjolga staerri I68um. Faekkun um 2 ibudir.

9.Gerdarbrunnur 46-54
Fimm einbylishisalédum breytt i fjorar einbylishtsalddir. Tilgangurinn er ad auka fjolbreytni i
staerdum einbylishusaléda med pvi ad fjolga steerri I6dum. Feekkun um 1 ibdd.

10.Gerdarbrunnur 9-13
bpremur einbylishisalédum breytt i tveer einbylishisalddir. Tilgangurinn er ad auka fjélbreytni
staerdum einbylishudsaléda med pvi ad fjolga steerri I6dum. Feekkun um 1 ibdé.

11.Ulfarsbraut 84-94
Einni 168, 1.452 m2 ad flatarmali, med sex ibudum i ra6husum breytt i tvaer 16dir fyrir
fiolbylishus, Ulfarsbraut 84-88 og 90-94, hvor um sig 726 m2 ad flatarmali. Fjdlgun Gr 6 { 12 eda
um 6 ibudir.

12.Ulfarsbraut 100 - 110
Einni 168, 1.456 m2 ad flatarmali, med sex ibudum i radhlsum breytt i tvaer 16dir fyrir
fiolbylishus, Ulfarsbraut 100 - 104 og 106 - 110, hvor um sig 728 m2 ad flatarmali. Fjdlgun ur 6 {
12 eda um 6 ibudir.

13.Gefjunar- og Idunnarbrunnur
Ollum einbylishisum i Gefjunar- og I§unnarbrunni verdur breytt i tvibylishis med sérstékum
skilmdalum. Tilgangurinn er ad auka fjolbreytni i hdsakosti hverfisins. Gert er rad fyrir ad
innbyggdur bilskidr verdi valkveedur og minni ibud gerd a nedri haed en staerri ibud verdi komid
fyrir & efri had. Krafa er gerd um 3 bilastaedi 4 166.

/////

vid samkvaemt sérstokum skilmalum sem nanar verdur gerd grein fyrir i kafla um skilmala hér a
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eftir ad pvi gefnu ad krofur um bilastaedi verdi leyst innan |60ar.

A nokkrum stédum er veitt heimild til ad breyta radhusum i litil fjdIbylishus an aukningar
umfangs eda byggingarmagns a vidkomandi [63um. [ flestum tilvikum er verid ad hverfa aftur til
fyrirkomulags byggdar sem var i upprunalegu deiliskipulagi 43ur en breyting austurhluta var
gerd. Su breyting tok gildi pann 8. mars 2007 og hafdi ad markmidi ad fjolga ibudum i sérbyli
medal annars med pvi ad breyta litlum fjolbylishdsum i einbylis-, par- og radhus.

A=tladur fioldi ibuda

[ upprunalegum daetlunum var reiknad med 904 ibGdum & pvi sveedi sem nugildandi
deiliskipulag neer yfir. Réttaek breyting var gerd & austurhluta deiliskipulagssvaedisins sidla ars
2006 med pad ad markmidi ad fjdlga ibudum i sérbyli, einkum i einbylishdsum.

Eins og sja ma a toflu hér ad nedan faekkadi ibidum nokkud vid pessa breytingu par sem
fiolbylishisum faekkadi og sérbylishisum fjolgadi i hverfinu. Asetladur heildarfijsldi for ur 904 i
um pad bil 780 ibudir. Eftir pvi sem hverfid hefur byggst upp i timans ras hefur ibddum fj6lgad,
einkum i fjélbylishisum vid Skyggnisbraut par sem eftirspurn eftir minni ibidum hefur aukist &
undanférnum arum. Fram kemur i toflunni ad datlad er ad ibudum fjolgi i 898 i pessum hluta
hverfisins samkvaemt deiliskipulagstilldgunni. Azetladur heildarfjoldi og skipting milli fjdIbylis og
sérbylis er pa ordin mjog apekk pvi sem gert var rad fyrir i upphafi.

ULFARSARDALSHVERFI - fjoldi ibtida - yfirlit sunnan Skyggnisbrautar

ntiverandi byggd upprunalegt [ % breyting % fidlgun ibuda | fjolgunibuda | breytingar | %
deiliskipulag austurhl 2006 2007-2016 i tillogu 2017 till. 2017

Fj6lbylishus (>prjar ibudir)

vid Skyggnisbraut 270 270 50 0 320

inni i hverfi 328 169 11 75 255

Fjolbylishds samtals 598 66 439| 56 61 75 575| 64

Sérbylishus (< tveer ibudir)

radhus 130 106 0 -34 72
parhus 126 136 0 -4 132
tvibylishus (sérhaedir) 0 0 0 50 50
einbylishus 50 101 0 -32 69
Sérbylishus samtals 306| 34 343| 44 0 -20 323 36
Heildarfjoldi ibada 904| 100 782| 100 61 55 898 100

bréun ibudarfjélda i niverandi byggd.

1.3.3 Tillégur ad nyrri byggd vid Leirtjorn

i deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad ny byggd risi nordan Skyggnisbrautar & sveedinu nidur ad
Leirtjorn. Land verdur métad pannig ad Leirtjorn feer fasta bakka og rennsli fra henni styrt i farveg um
gilid austan byggdarinnar nidur i Ulfarsa. Leirtjorn er arstidarbundin tjorn og er lagt til ad skodad
verdi hvernig megi tryggja stodugleika a vatnbordi i tjorn af takmarkadri staerd sem matud verdi a
svaedinu.

Reiknad er med ad nytt byggingarsvaedi verdi riflega 6 ha ad staerd og par rdmist um 360 ibudir i
fiolbylishusum og sérbylishusum, adallega radhusum. Fjolbylishdsin eru 4 I68um vid Skyggnisbraut en
radhusin méta jadar byggdarinnar vid opna nattaru Ulfarsfells.
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Gert er rad fyrir ad breyta Skyggnisbraut og méta hana meira i anda borgargotu par sem 6llum
fer6amata er gert jafnhatt undir hofdi. Lagt er til ad mideyja i gdtunni verdi fjarlaegd asamt hringtorgi
vid Urdartorg. Komid verdi fyrir hjolareinum badum megin vid gétuna med einstefnu og breidri
gangstétt nordan megin vid gétuna par sem sélar nytur vid. Byggd verdi nokkud samfelld vid gotuna
ad nordanverdu pannig ad goturymid njéti skjols fyrir nordleegum attum. Vid gétuna er kvéd um
grédursetningu gotutrjda og skal allur bunadur vid trén og naegt rymi fyrir voxt rétarkerfis, til deemis
med rétarveenu burdarlagi, vera til stadar. Allt er petta hugsad til pess ad méta borgarrymi i hinu
byggda umhverfi fyrir ibua hverfisins til ad ferdast um og dvelja i sér til yndisauka.

Lagt er til ad dagvoruverslun og 6nnur hverfispjonusta verdi 4 jardhadum husa vid Skyggnisbraut
einkum midsvaedis vid hverfistorg sem kemur i stad hringtorgs sem er i gétunni og kallast Urdartorg.
Byggd i hverfinu er péttust vid Skyggnisbraut og mikill meirihluti ibua byr i gongufaeri vid pa pjonustu
sem par verdur til stadar.

Nordan vid fjélbylishusabyggdina vid Utivistarsvaedid og tjornina eru sérbylishus, adallega tveggja
haeda radhus med sameiginlegar 16dir & milli hdsanna.

Nanar er fjallad um nyja byggd i kafla 2 um skipulagsskilmala.

ULFARSARDALSHVERFI - fjoldi ibuda - yfirlit nordar Skyggnisbrautar
ny byggd nordan Skyggnisbrautar breytingartillaga 2017 %

Fjolbylishus (prjar ibadir og fleiri)
Fjolbylishus samtals 305 86

Sérbylishus (ein til tveer ibudir)

radhus 48
parhus 0
tvibylishds (sérhaedir) 0
einbylishus 0
Sérbylishus samtals 48 14
Heildarfjoldi ibuda i nyjum hverfishluta 353 100

Fjéldi ibuda i nyrri byggd vid Leirtjérn.

1.3.4 Blagrzaenar ofanvatnslausnir i nyrri byggd vid Leirtjorn

Ofanvatn sem fellur 4 byggdina nordan Skyggnisbrautar skal medhodndlad i blagraanum
ofanvatnslausnum. Blagraenar ofanvatnslausnir studla ad sjalfbaerum vatnabuskap med pvi ad herma
eftir nattarulegum ferlum ofanvatns. Med blagraenum ofanvatnslausnum er ofanvatn medhondlad
sem audlind og pad nytt a dbyrgan hatt par sem langtimahagsmunir eru hafdir ad leidarljosi.
Markmid blagraennna ofanvatnslausna er ad flétta saman stjérnun 4 afrennsli ofanvatns og geedum
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pess vid innvidauppbyggingu sem tryggir fidlskridugt umhverfi og lifreedilegan fjclbreytileika til ad
skapa og vidhalda betri stad fyrir folk og natturu.

Ny byggd nordan Skyggnisbrautar tilheyrir vatnasvidi Leirtjarnar. Til ad tryggja tilvist Leirtjarnar er
mikilveegt ad afrennsli ofanvatns fra byggdinni sé leitt i tjornina, sér i lagi pegar horft er til
framtidardaetlana um aframhaldandi uppbyggingu innan vatnasvidis hennar. Afrennsli ofanvatns i
tjornina skipar einnig veigamikinn patt i ad tryggja stodugt vatnsyfirbord i tjorninni. Blagraenar
ofanvatnslausna innan byggdarinnar hreinsa og veita ofanvatni i Leirtjorn. Opnar ofanvatnsrasir
munu mynda samfellt ofanvatnskerfi og taka vid afrennsli ofanvatns fra l6dum, gétum og
gangstéttum i stad hefdbundins lagnakerfis. Ofanvatnsrasirnar veita ofanvatninu ad Leirtjorn dsamt
bvi ad hreinsa og haegja 4 flaedi pess. A Utivistarsvaedi milli byggdar og Leirtjarnar mun eiga sér stad
frekari hreinsun ofanvatns i blagraenum ofanvatnslausnum par sem samnyting Utivistarsvaedis og
ofanvatnslausna h6fd ad leidarljosi.

Vatnsgaedi afrennslis ofanvatns mun hafa bein ahrif 4 vatnsgaedi Leirtjarnar. bvi er mikilveegt ad
iblar og Reykjavikurborg vinni saman ad pvi ad halda afrennsli ofanvatns a svaedinu émengudu, en i
pvi felst m.a. ad vera medvitadur um umhverfisahrif sin og leitast eftir fremsta megni vié ad menga
ekki naerumhverfid. Reykjavikurborg mun sinna kynningar og fraedslustarfsemi um umhverfisarhif
mismunandi athafna og hvada ahrif paer geta haft a vatnsgaedi Leirtjarnar.

1.3.4 Byggingar

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir ad meginhluti bygginga verdi tveggja til fimm haeda ibudarhus.
Bygg0 er péttust efst i hverfinu vid Skyggnisbraut en pynnist baedi til nordurs ad Leirtjorn og til sudurs
nidur hlidina ad Ulfarsa.

Haedir hidsa eru dkvednar pannig ad pau trufli sem minnst Gtsyni fra naestu ibudarhisum og tekid er
tillit til skuggavarps. Ahersla er 16gd & ad sem flestar ibudir njéti i senn sélarljéss, Gtsynis og rélegs
umhverfis. Hus, sem standa naest helgunarsvaedi Ulfarsar og Leirtjorn, mynda lagreista samfellda
byggd sérbylishisa og smeerri fjolbylishusa. Eitt af markmidum skipulagsins er ad mynda med peim
haetti skorp skil milli byggdar og landslags.

1.3.5 Skélar og leikskolar

Skéla dsamt menningarmidstdd, sundlaug og ipréttaadstddu er ad finna sunnan vid Ulfarsbraut i
tengslum vid Utivistarsveedi i dalbotninum. bessi adstada er oIl utan marka pessa deiliskipulags og
tilheyrir sérstoku deiliskipulagi fyrir Gtvistarsvaedid i Ulfarsardal.

1.3.6 Verslun og pjénusta

Gert er rad fyrir dagvoruverslun og annarri hverfispjénustu midsvaedis vid Skyggnisbraut, vid
Urdartorg. Par er byggdin péttust og setla ma ad langflestir ibuar séu busettir innan 500 metra
gongufjarlaegdar fra pessum stad. Torgid er hugsad sem liflegur vettvangur mannlifs og vidburda i
hverfinu. bessi rddstofun er mjog i anda adalskipulags um aukna sjalfbaerni og vistvaenar lausnir i
nyjum hverfum eins og 4dur hefur komid fram.

1.3.7 Opin svadi og leikvellir

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er ad tengja byggdina sem best vid hin stéru og
vidattumiklu opnu svaedi, hlidar Ulfarsfells og dalbotninn, sem umlykja hana.

Flestar ibudir i Ulfarsardalshverfi eru i innan vid 200 metra fjarlaegd fra einu eda fleirum pessara
Utivistarsvaeda. Innan hverfisins eru sameiginleg torg, gardar, dvalar- og leiksvaedi fyrir alla
aldurshoépa, stadsett pannig ad alls stadar er stutt i naesta Utivistarsvaedi.
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1.3.8 Gétur, torg og stigar

Meging6tur hverfisins eru Skyggnisbraut og Ulfarsbraut og liggja peer efst i hlidinni og nedst vid
dalbotninn. Goturymi Skyggnisbrautar er um 30 metra breitt 4 milli hisa med breidum gangstéttum
beggja megin dsamt hjdlareinum. Hugad verdur ad sérstakri hdnnun goéturymisins eins og adur hefur
komid fram.

Ulfarsbraut gerir stofnanir, skéla, leikskéla dsamt iprottaadstodu og Utivistarsvaedi i dalnum
adgengileg. Gatan er honnud sérstaklega med 30 km hamarkshrada og rélega umferd ad markmidi.
Adrar gbtur innan hverfisins eru hisagotur. Lagt er til ad hdmarkshradi par verdi ekki meiri en 15 - 30
km.

Straetd ekur hring um hverfid i dag. Afram er gert rad fyrir stoppistdd straetd 4 Skyggnisbraut. A
straetdstoppistodvum skal setja upp straetdskyli.

Gert er rad fyrir blondudu stigakerfi inni i hverfinu. Megin génguleidir liggja 4 gangstéttum medfram
gbétum og i gegnum sameiginleg gardsvaedi innan 168a par sem er kvdd um opnar génguleidir. Tvaer
megin gonguleidir liggja fra Skyggnisbraut nidur i dalinn. baer fara ymist um stiga eda medfram
gétum. Gatnakerfid er péttridid og fjolbreytilegt med torgum og mismunandi gétumyndum. Petta
umbhverfi gefur kost @ margvislegum og fjélbreytilegum génguleidum. bar sem fj6lbylishusalédir
liggja ad opnum torgum skal hafa samrad vid Reykjavikurborg um val 4 bunadi s.s. lampa,
hjdlagrindur og 6nnur gotugbgn sem stadsett eru innan I6da. Bunadur og efnisval skal taka mid af
hénnun torga.

Urdartorg
Torgid er baejartorg hverfisins og skal hannad sem slikt. Vanda skal sérstaklega efnisval og val a
bunadi sem skal gefa torginu sérkenni og skapa borgarstemningu . Huga skal ad rymismyndun &
torginu, skjoli, gréori og adgengi fyrir alla. Torgid skal geta tekid 8 méti minni uppdkomum s.s.
hverfahatid, ténlistarvidburdum og gotuleikhusi.
Yfirbord skal vera slitsterkt, slétt, ekki of hdlt og paegilegt ad ganga 4. Gerd er krafa um ad nattirulegt
efni sé i a.m.k. 20% af heildar yfirbordi sveedisins. Med natturulegu yfirbordi er att vid nattdrustein
hardvid eda annad efni sem mogulegt er ad endurleggja eda endurnota sidar.
Unnid skal med borgarlysingu sem gefur torginu sérkenni og adladandi yfirbragd. Vié honnun
utilysingar skal hafa i huga:

- Umferd pannig ad allir komist leidar sinnar med 6ruggum haetti

- Laesileika pannig ad audvelt sé ad atta sig 4 umhverfinu

- Hughrif par sem leikur ad ljési getur buid til stemningu

- Sérstaklega skal huga ad vertrarlysingu og stadsetja skal tengla fyrir jélalysingu inn & sveedinu

Gerdar eru haar kréfur um geedi bunadar. Samraema skal val @ bunadi 4 Urdartorgi og [6dar E. s.s.
hjdlastativ, leiktaeki, bekki og ruslakorfur.

Gata 1.

Megin gangstétt er nordan megin vid gotu. Ldgmarksbreidd a gangstétt er 3.0 m. Trjagrédur 4 166um
gefur gbtunni graent yfirbragd. Kvod er um gotutré vid innkeyrslur inn 8 16dir A,C, E og G. Auk pess
sem kvod er um grédur vid 168armork ibudabyggdar.

Gata 2,3 og 4.

Kvod er um trjagrédur innan 16da vid gotu og i goturyminu. Gera skal greinamun a efnisvali i
yfirbordi samsida bilasteeda vid gotu og gotunni sjalfri t.d. med pvi ad adgreina bilastaedi fra gotu
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med umferdarkanti og hellur6d og eda med 6dru yfirbordsefni s.s. hellum eda steypu.

Oll sveedi utan l68a eru 4 vegum Reykjavikurborgar sem sér um uppbyggingu og vidhald peirra.

1.3.9 Medhondlun ofanvatns vid gotur 1,2, 3 og 4

Medfram gotum 1,2,3 og 4 liggja opnar ofanvatnsrasir sem mynda samfellt ofanvatnskerfi fyrir
byggdina nordan Skyggnisbrautar. | ofanavatnsrasirnar skal beina ofanvatni sem fellur & gtur og
gangstéttar dsamt pvi ad hver 169 faer einn tengipunkt vid ofanvatnsras fyrir afrennsli ofanvatns fra
|60. Heimilt er ad beina ofanvatni fra bilastaedi sem visa ad géotum i ofanvatnsrasirnar.

i deiliskipulagsuppdraetti er midast vid ad breidd ofanvatnrésa sé 4 m, fldar 1:3 og laréttur botn 0,5
m, en breidd rasanna getur verid breytileg eftir gétunni. Almennt er gert er rad fyrir grasi a yfirbord
ofanvatnsrasa, en trjagrédur, runnar, grjot og annad efni ma nyta til ad audkenna og vernda
ofanvatnsrasirnar og gefa peim vistlegt yfirbragd. Hindranir/stiflur verda Gtfaerdar til ad draga ur
vatnshrada i ofanvatnsrasum par sem pess er porf.

1.3.9 Utivistarsvaedi vid Leirtjorn

Leirtjornin og adgengi ad henni er mikilvaegur hluti af pvi Gtivistarsvaedi sem umliggur nyja byggd
nordan vid Skyggnisbraut og tengir byggdina vid Gtivistarsvaedi Ulfarsfells. Ny byggd mun liggja ad
hluta par sem Leirtjornin liggur i dag sé midad vid staerd hennar a vorin pegar vatn er hvad mest. Vid
Utfeerslu & tjorninni i nyju skipulagi skal huga sérstaklega ad nyrri legu tjarnarinnar og moguleikum a
ad halda vatni i tjorninni allt ari6 til ad auka Utvistargildi svaedisins, hindra sandfok ur
tjarnarbotninum en jafnframt minnka tjornina ekki of mikid vegna neikvaedra ahrifa a fuglalif sem
heldur til 4 tjorninni & veturna. Bakkar hennar skulu Gtfeerdir 8 mismunandi hatt til ad auka
fiolbreytileika svaedisins sem Utivistarsvaedis og til ad koma til moéts vid fuglalif @ tjorninni. Bakkar par
sem heetta er 4 ad vatn flaedi upp ad byggd skulu vera brattir og med grjdtklaedningu ef purfa pykir.

Ut vid Leirtjorn er gert rad fyrir Gtivistarstig, a.m.k. 3,0 m breidum sem tengist stigakerfi Ulfarsfells.
Tengistigar skulu vera fra ibudahverfi ad Gtivistarstig Ut fra gangstéttum sem tryggja gott adgengi ad
Utivistarstig og par med adgengi ad Utivistarsvaedum.

Grodur a utivistarsveedi vid Leirtjorn skal taka mid af adsteedum. Vid bakka tjarnarinnar skal leitast vid
ad endurheimta natturulegt grédurlendi med dherslu a grédursetningu islenskra tegunda s.s.
vidikjarr og gras sem polir ad vera timabundid undir vatni. Fjeer tjarnarbakkanum, upp vid
ibudabyggdina, ma notast vid erlendar tegundir grédurs til skjolmyndunar.

Vid Leirtjorn, fyrir enda gotu 3, er gert rad fyrir leik og dvalarsvaedi. Par skal huga ad adgengi ad
vatninu sem hluta af Gtivistarsvaedinu, aningarstad og grasfl6t til leikja. Einnig er par gert rad fyrir
mogulegri stadsetningu listaverks i sjonlinu eftir gétu fra Urdartorgi.

Austan vid nyja ibudabyggd, nordan vid Skyggnisbraut, er gert rad fyrir nyju bilstaedi fyrir allt ad 30
bila og dningarstad. Bilastaedid er atlad fyrir gongufdlk sem kemur til ad stunda Utivist 4 og vid
Ulfarsfell og kemur i stad bilastaedis vid Skyggnisbraut sem lendir undir ibudabyggd.

1.3.10 Medhoéndlun ofanvatns a utivistarsvaedi vio Leirtjorn

Ofanvatnrasirnar liggja ad utivistarsvaedinu fyrir enda gétu 2, 3 og 4. Mikilvaegt er ad afrennsli
ofanvatns sé sem hreinast pegar pvi er veitt i Leirtjorn. Leitast verdur vid ad nota blagraenar
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ofanvatnslausnir til ad hreinsa ofanvatnid og mun samnyting Utvistarsvaedisins og ofanvatnslausna
hofd ad leidarljosi.

1.3.10 Jardfraedi og sprungur

Deiliskipulagstillagan tekur tillit til pekktra sprungna og gerir ekki rad fyrir ad byggingar verdi reistar a
pekktum sprungum.

Vid uttekt byggingarfulltria verdur hugad sérstaklega ad sprungum i grunni. Finnist sprungur innan
byggingarreits, verdur leitad alits jardfraedings og verkfraedings en byggingarfulltrdi metur hvort
radlegt sé ad byggja a sprungunni enda teljist hun dvirk. Heimili byggingarfulltrdi ad byggja a slikri
sprungu verdur pess krafist ad hus verdi hannad med pad i huga ad pola minni hattar
sprunguhreyfingar t.d. med styrkingu sokkla & malarfyllingu eda 6drum adgerdum sem reyndir
radgjafar leggja til og hanna. Kostnadarauki, sem af sliku hlyst, fellur & I66arhafa.

i tilvikum par sem breyta parf stadsetningu fyrirhugadrar byggingar eda fella nidur byggingarhluta
mun skipulags- og byggingarnefnd skera dr um hvort |68 telst nothaef. Teljist 166 nothaef ad mati
skipulags- og byggingarnefndar enda pétt stadsetning fyrirhugadrar byggingar breytist eda mogulegt
umfang hennar minnki ber [68arhafi kostnad af 6llu pvi sem sprungum fylgir. Kjdsi I68arhafi hins
vegar ad skila 166inni, pegar svo stendur 3, faer hann einungis endurgreitt gatnagerdargjald og
afallinn kostnad vegna jardvegsframkvaemda. Annar Utlagdur kostnadur t.d. vegna hdnnunar verdur
ekki endurgreiddur. [ dthlutunarskilmalum einstakra [6da verdur nanar kvedid 4 um hvada Gtlagdur
kostnadur |60arhafa er ekki taekur til endurgreidslu ef 168 er skilad. bar verdur einnig ad finna
almennar leidbeiningar til I68arhafa um réttarstodu hans i slikum tilvikum auk pess sem sérstaklega
verdur gerd grein fyrir hvada skilyrdi I68arhafi parf ad uppfylla til ad fa gatnagerdargjald endurgreitt
auk afallins kostnadar vegna jardvegsframkvaemda.

Ef embeetti byggingarfulltria eda umhverfis- og skipulagsrad metur hins vegar 166 svo ad hdn sé ekki
byggileg vegna sprungna mun lédaruthlutunin falla nidur og I68arhafi fa gatnagerdargjald
endurgreitt dsamt sannanlega afollnum kostnadi vegna honnunar og jardvegsframkvaemda p.m.t.
sérstakan kostnad vegna verkfraedi og jardfraediradgjafar sem naudsynlegt var ad leggja i vegna
astands l6darinnar. Frekari kostnadur verdur ekki greiddur.

1.3.11 Fornminjar

Skipulagssvaedid tilheyrir jsrdunum Lambhaga og Ulfarsa (Kalfakot). A svaedinu er ad finna fjéra
skrdda minjastadi. beir eru eftirfarandi:

123799 — 258 — 11 Sumarbustadur/grédurreitir

123799 - 258 — 12 Utihds

123799 — 258 — 13 Gardur

123799 — 258 — 14 Sumarbustadur/grédurreitir

pess fyrir utan ma finna stridsminjar @ svaedinu og pa sérstaklega steypta grunna eftir braggahverfin
South Belvoir og Tientsin. Minjarnar nr. 258 — 11, 258 — 13 og 258 — 14 flokkast undir yngri minjar og
gerir Minjasafn Reykjavikur pvi enga athugasemd vid ad peim verdi raskad vegna framkvaemda.
Minjar nr. 258 — 12 Utihus verda rannsakadar adur en til framkvaemda kemur, hvad peer vardar, svo
haegt sé ad skera Ur um aldur peirra og minjagildi. AGrar minjar eru ekki syndar 4 uppdraetti par sem
bzer verda ekki rannsakadar.

Komi adur épekktar fornleifar i ljds @ framkvaemdarsvaedinu medan 4 framkvamdum stendur ber

framkvaemdaradila ad tilkynna borgarminjaverdi og Fornleifavernd rikisins fundinn i samraemi vid 13.
grein pjédminjalaga nr. 107/2001.

13



Ulfarsardalshverfi deiliskipulag

1.3.12 HIjédvist

Gerdir voru sérstakir Utreikningar a hljédvist i Ulfarsardalshverfi vid vinnslu upprunalegs
deiliskipulags. Su athugun leiddi i ljos ad midad vid gefnar forsendur feeri hljédstig yfir leyfileg mork a
nokkrum st6dum i hverfinu ef ekki yrdi gridid til sérstakra adgerda. Vid pessu var brugdist med
skilmdlum um hljédvist i deiliskipulaginu.

Nu hafa forsendur breyst, adalskipulag gerir ekki lengur rad fyrir byggd austan nuverandi hverfis, og
athugun & hljédvist hverfisins bendir til pess ad fyrirhugadar radstafanir verdi ad mestu leyti
6naudsynlegar. Nanar er fjallad um hljédvist i koflum 2.2.2 og 2.2.3 hér ad aftan.

2 SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 Sameiginleg akvaedi

2.1.1 Landnotkun

i Ulfarsardalshverfi er heimilt ad byggja ibudarhus og htsnaedi fyrir verslun og pjénustu sem
samraemist ibudarbyggd einkum & jardhadum fjolbylishdsa vid Skyggnisbraut. Vegna nalsegdar vid
ibudir er eingdngu heimilt ad reka eftirtaldar tegundir veitingarstada 4 jar6hadum: Veitingahus,
kaffihus, veitingastofu og veislupjonustu samkvaemt I6gum um veitinga- og gististadi. Med tilliti til
grenndarhagsmuna er ekki seskilegt ad heimila langan opnunartima. Ekki er gert rad fyrir
gistiheimilum eda hételrekstri innan deiliskipulagssvadisins.

2.1.2 Byggingar

Vid honnun bygginga skal pess gaett ad nyta landkosti [68a sem best og fella byggingar vel ad landi.
par sem hus eru a hallandi landi skal leitast vid ad stalla golffleti pannig ad byggingar adlagist
landslagi @ vidunandi hatt.

Svalagangar sem tengja stigahus vid ibudir eru ekki leyfdir.

 fislbylishisum eru leyfdir kjallarar og reiknad med ad peir nytist ad hluta til sem bilageymslur {
flestum tilvikum. Kjallarar eru leyfdir i sérbylishdsum par sem landhalli og jarévegsdypt gefa tilefni til.

Sambyggd hus og hus innan sému Ié8ar skulu hénnud pannig ad peim fjélbreytileika i asynd
g6tuhlida ad Skyggnisbraut og adliggjandi gotum, sem skilmalar gera rad fyrir, verdi nad. betta pydir
ad hvert stigahus med adliggjandi ibudum skal hanna sem sérstaka einingu med tilheyrandi
utlitseinkenni. Sambyggd sérbylishus skal hanna sem eina heild. Ekki skal sami adili hanna meira en
eitt hus 4 hverri 160. Sja nanar kafla 2.2 Sérakvaedi.

2.1.3 ibudafjoldi og byggingarmagn

Byggingarmagn a hverri 168 fyrir sig, [6darstaerdir ofl. kemur fram i skilmalatoflu i kafla 3 hér 3 eftir.
fbudarfjoldi sem tilgreindur er i skilmalatoflu er bindandi hamarksfjoldi. Uppgefid byggingarmagn er
hdmark.
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2.1.4 Byggingarlina

Byggingarlina akvardar ystu moérk byggingar a 168. Byggingarlina er annars vegar bundin og hins
vegar opin. Bundin byggingarlina er heildregin a8 uppdreetti og er bindandi med eftirfarandi
fravikum: Utveggir husa skulu fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum, sérstaklega
vid stigaganga. Engar uUtbyggingar eru leyfdar a jardhaed en draga md inn um allt ad tvo metra
fra byggingarlinu 3 pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hussins. Einstaka byggingarhlutar
svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir
byggingarlinu med tilliti til adsteedna a 160 t.d. grenndarsjénarmida, staerdar [6dar, fjarlaegd &
milli hdsa o.fl..

Opin byggingarlina er brotin & uppdraetti og umlykur byggingarreit samt bundinni byggingarlinu.
Utveggir huss purfa ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara Gt fyrir hana ad 68ru leyti en
um getur i kafla um byggingarreit hér ad nedan.

2.1.5 Byggingarreitur

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflot byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, svalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir byggingarreit, med tilliti til
adstaedna a 164 t.d. grenndarsjonarmida, steerdar |60ar, fjarleegd 4 milli husa o.fl., sja einnig
sérakvaedi.

Heimilt er, par sem svo hagar til ad mati skipulagsyfirvalda, ad koma fyrir einangrudum rymum i
sokkli med adgengi innan ur husi. Ef rymid er gluggalaust og an adgengis utan fra, ad undanskyldu
bjorgunaropi, telst pad ekki med i nytingarhlutfalli deiliskipulags, samanber toflu i kafla 3. Ef
rymid hefur glugga og adgengi utanfra ma pad ekki vera staerra en svo ad nytingarhlutfall [66ar
fari ekki yfir 0,9.

2.1.6 Fjarlaegd milli hasa

Vida er fjarlaegd milli hisa minni en ldgmarksfjarlaegdir skv. grein 9.7.5 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 med dordnum breytingum. Par sem fjarlaegd milli hisa eda byggingarreita er minni en skv.
grein 9.7.5 skal fara ad akvaedum i kafla 9.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum
breytingum.

2.1.7 Byggingarefni, litir og aferd

Leyfdur er eftirtalinn fragangur Utveggja:
o Litud eda steind murhddun.
Timburklaedning.
Steinklaedning, -flisar.
Sjonsteypa.
Malmklaedning ur galvanhidudu eda ryodfriu efni.

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisvaen byggingarefni og byggingarefni sem hlotid hafa
umbhverfisvottun. Hafa skal i huga ad byggingarefni sem innihald sink (Zn), kopar (Cu) og bly (Pb) geta
haft neikvaed ahrif 8 umhverfi og heilsu manna og skal pvi leitast vid ad velja annad byggingarefni
fyrir hjupfelti s.s. pakefni, utanhdsskleedningar eda malningu.

Svalahandrid skulu vera ar rydfrium malmi eda 60ru endingargddu, vidhaldsléttu efni.

A6t pok komi grédurpekja, hellur og/eda sjavarmoél af videigandi grofleika.
Nakvaemt litaval mannvirkja skal koma fram & adaluppdrattum.
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2.1.8 L6dir

Honnun |6da fjélbylishdsa skal vera hluti adaluppdratta. Med adaluppdrattum sem lagdir eru fyrir
embeetti byggingarfulltria skal samtimis skila séruppdraetti I66ar gerdum af landslagsarkitekt.

A teikningum skal medal annars koma fram eftir pvi sem vid & :

Medhondlun ofanvatns, yfirbordsfragangur 16da, efnisval, haedarsetningar og fragangur leiksvaeda.
Stadsetning og fra gangur reidhjolasteeda, reidhjolaskyla, sorpgeymslur og adstada til flokkunar.
Lédarveggir, stodveggir og skabrautir ad kjollurum.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a [68um par sem ibudir eru 4 jardhaed. Meta skal eftir adstaedum og
endanlegri hénnun husa hversu langt Ut fra husi sérnotafletir nd. beir skulu pé avallt nd a.m.k. prja
metra Ut fra husi par sem gluggar eru og iverurymi innan vid, sé pess kostur, nema vid paer hashlidar
sem snua ad gétum og torgum. Gera skal rad fyrir adgengi ad sameiginlegri 166 ut fra
sérafnotareitum par sem peir liggja ad sameiginlegum leik- og dvalarsveedum.

A nokkrum stédum hagar svo til ad radhisalédir eru umkringdar af adliggjandi I68um og engin
adkoma ad peim nema i gegnum hds eda um nagrannalddir. Vio slikar adsteedur ber ndgronnum ad
heimila adkomu og umgang ad pessum |6dum.

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum I68arveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni . Steinsteyptir I60ar- og stodveggir skulu byggdir um leid og ibudarhus og koma fram
koma fram 4 adaluppdrattum og séruppdrattum.

bar sem sorpildt eru a 160 skal skerma pau af. bau skal stadsetja og hanna samhlida
byggingu. Sorpgeymslur skulu ad 60ru leyti vera i samraemi vid 84. gr. byggingarreglugerdar
nr. 441/1998.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 160 sinni og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber G og L télum sem syndar eru a haedarbladi.
Fragang 4 |60armorkum skal framkvaema i samradi vid I66arhafa adliggjandi 16da. Verdi agreiningur
um fragang a sameiginlegum l6darmorkum skal hlita Urskurdi embaettis byggingarfulltrda par um.

A nokkrum stédum hagar pannig til ad bilastaedi vid gétur & borgarlandi eru innan 68a. A
[66armorkum milli bilasteedis og gotu skal l6darhafi leggja kantstein sem er 50 mm haerri en
adliggjandi yfirbord fullfrdgenginnar gétu pannig ad flotur bilastaeda sé 50 mm haerri en yfirbord
gotu. bennan fragang 4 166armorkum skal I68arhafi framkveema a eigin kostnad.

A168um med stofnfjarframlagi par sem byggdar verda ibudir til skilyrtra nota skal grédursetja tré og
runna vid bilastaedi eins og synt er a skyringaruppdraetti. Fyrirkomulag grédurs skal koma fram 3
séruppdraetti I6dar sem fylgir adalteikningum vid byggingarleyfisumsokn.

Inni & 168 fjolbylishisa sem og l6dum vid Leirtjorn (H,F,D og B )skal gera rad fyrir
sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum. bar skal m.a. gera rad fyrir sameiginlegri grilladstodu
fyrir ibla dsamt leikadstodu fyrir born & 6llum aldri. Leitast skal vid ad nyta sveedid a8 sem
fjdlbreyttastan hatt.

Lysing skal undirstrika megin innganga inn a svaedid sem og gonguleid i gegnum sameiginlegt
svadi. Val a ljésabunadi skal vera samraemt innan |68a. Velja skal lampa sem eru sem minnst
truflandi fyrir ibda og beini ekki l[jésum inn i ibuadir.

GOngustigar og dvalarsvaedi skulu vera med hordu yfirbordi s.s. hellur eda malbik. Fordast skal
stéra einsleita malbikada fleti 4 sameiginlegum svaedum og skulu malbikadir fletir brotnir upp
med hellulégn.
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Leiksvaedi par sem leiktaekjum er komid fyrir skal vera med vidurkenndri fallvorn.

Markmid deiliskipulagsins er ad ny byggd hafi greent yfirbragd og er hér att vid badi grodur og
grassvadi. Petta & vid inni & 160um og einnig asynd |6da fra gbtu og gangstéttum. Almennt gildir
ad 20% af heildarsteerd 160ar skal vera med graenu yfirbragdi nema fyrir 106 C1, C2 og E skal
minnst 15% af 060 vera med graenu yfirbragdi.

Gera skal rad fyrir grodri & allt ad 40% l60armarka. LO0armOrk 160ar &samt afmorkun
sérafnotareita reiknast sem ein heild. Benter dad par sem rymi er takmarkad mé nota
klifurplontur til pess ad na fram greenu yfirbragdi a 108. Ekki er heimilt ad setja upp grindverk
harra en 120 cm & 168armdrkum er liggja Ut ad gangstétt. Um had grindverks & 60rum
[60armOrkum gilda almennir skilmalar byggingarreglugerdar. Ekki skal setja grddur neer
gangstétt en 60 sm.

Grédursetja skal a.m.k. 1 tré eda stOra runna (herri en 2,5m) fyrir hverja hverja 100m2 af
steerd 160ar. bar sem UtbUa & grdursvadi ofan & bilakjéllurunum skal hafa i huga ad til ad GtbUa
grodurbed fyrir trjagrodur parf minnst 60 cm jardvegsdypt og 2,0 i pvermal fyrir hvert tré. Ef
notast er vio upphaekkud grodurker, t.d. ofan a bilakjollurum, skulu grodurbed vera kleedd med
einangrunarefni ad innan til ad hlifa r6tum. Bent er & ad kantar fyrir grédurbed geta einnig nyst
sem setsvaedi inni & 160.

LOA E. er midstdo verslunar og pjonustu & svaedinu. Hafa skal samrad vd Reykjarvikurborg um val
& bUnadi og efnisval inn 4160 E. BUnadur skal vera i samreemi vid blnad & torgi p.a. sva&did myndi
eina heild.

Fragangi |6dar skal lokid innan eins ars fra pvi ad hus er fullbyggt, en i byggd nordan Skyggnisbrautar
parf ad ganga fra afvotnun I66ar strax 4 byggingartima.

2.1.9 Bilastzedi og bilageymslur

Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi bilastaedakrafa:

fbudir minni en 60 fm: 1 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1 staedi 4 ibud.

fbudir 60 - 80 fm: 1,5 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1,5 staedi 4 ibud.

fbudir i fjdlbylishusum staerri en 80 fm: 2 staedi utanhuss eda i bilageymslu.

Samtals 2 staedi 4 ibud.

Sérbyli: 1 staedi i bilageymslu og 2 steedi utanhduss.

Ekki eru talin staedi i bilageymslum sérbylishisa par sem bilasteedi eru fyrir framan innkeyrsludyr.

Undanpegnar ofangreindri bilastaedakrofu eru 168ir med stofnfjarframlagi par sem byggdar verda
ibudir til skilyrtra nota. Umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikurborgar er heimilt ad sampykkja fravik
fra skilmalum pessum fyrir einstakar 168ir pegar um er ad raeda husnaedi sem fellur undir markmid
laga nr. 52/2016 um almennar ibudir.

A peim 168um skal vera u.p.b. eitt bilastaedi 4 jordu fyrir hverja ibud. Ekki er gerd krafa um bilastaedi i
bilageymslum. Sem métvaegisadgerd til ad koma i veg fyrir of stéra bilastaedaflaka 4 peim |6dum par
sem vikid er fra krofu skilmala um fjélda bilasteeda og bilageymslur i kjollurum er gerd sérstok krafa
um gerd bilastaeda og fyrirkomulag grédurs umbhverfis bilastaedi a 168. Fyrirkomulag bilastaeda kemur
fram a deiliskipulagsuppdraetti og deemi um fyrirkomulag grédurs kemur fram a skyringaruppdreetti
fyrir 160 A.

Bilastaedi 4 borgarlandi eru almenn staedi sem ekki ma sérmerkja ibidum eda telja med i
bilastaedabdkhaldi fyrir einstakar |6dir.
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Kv6d um almenningsnotkun er @ staedum vid skdla, leikskdla og adrar pjonustustofnanir og skulu pau
opin almenningi utan skéla- og vinnutima.

2.2 Sérakvaedi

2.2.1 Reitaskipting og ibudargerdir

Deiliskipulagssvaedinu er skipt i tvo umfjollunarhluta.
Svaedi A: Svaedi sunnan Skyggnisbrautar.
Svaedi B: Sveedi nordan Skyggnisbrautar (nyr hverfishluti).

Sveedaskipting deilskipulags

2.2.2 Medhoéndlun ofanvatns innan I68a a svadi B (nordan Skyggnisbrautar):

[ stad hefdbundinna heimazedar mun hver 163 fa Gthlutadan tengipunkt vid ofanvatnsrasir & yfirbordi
fyrir ofanvatn sem fellur & 168ina. Gert er rad fyrir einum tengipunkt fyrir hverja 168.

Ef I6darhafi hyggst nota drenror til ad verja byggingar og hisgrunna fyrir vatni, skal I68arhafi ad skila
vatninu i tengipunkt vid ofanvatnsras a yfirbordi.
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Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns & |6daruppdreetti og a adaluppdrattum
vegna byggingarleyfis.

2.2.3 Sambygg0 og sérsted sérbylishus

Sambyggd og sérstaed sérbylishus eru & premur til fjiorum pollum par sem grunnflétur er
stalladur i haed til adlogunar ad landi eda a tveimur haadum med innbyggdum bilgeymslum.
Sja skyringarmyndir.

6.50

g 1 I

Daemi um stallad sérbylishus med flétu paki i hallandi landi nedan vid gétu.

6.50

e i 2

Daemi um stallad sérbylishus med einhalla paki i hallandi landi nedan vid gétu.

A

41 @

o

!

Daemi um tveggja haeda sérbylishus med hallandi paki i miklum halla nedan vid gétu.
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b-a

6.50

Daemi um tveggja haeda sérbylishus med hallandi paki i miklum halla nedan vid gétu.

-
- 6.50

Daemi um tveggja haeda sérbylishus med flétu paki i miklum halla nedan vid gétu.

|

6.50
1

Daemi um tveggja haeda sérbylishus med flétu paki i miklum halla ofan vid gétu.

8.50

|

Daemi um tveggja haeda sérbylishus med einhalla paki i miklum halla ofan vid gétu.

8.50

A = f

Daemi um tveggja haeda sérbylishus med einhalla paki i miklum halla ofan vid gétu.

8.00

[al 1
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Daemi um tveggja haeda sérbylishus med hallandi paki. Skorid pvert d landhalla, aGkoma ad langhlid.

6.50

Daemi um tveggja haeda tvibylishus med flétu paki.

400

[=}
=
)
» >

T

=}
Q
©

Daemi um tveggja haeda radhus med meaenispaki.

Ho6nnun husa og l6da:

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og 16da. bar sem husin standa i halla skulu
honnudir adlaga husin ad landi med stollun og velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar
i samraemi vid landhzad 4 hlutadeigandi 168.

bar sem adur var gert rad fyrir einbylishusum i Gefjunar- og Idunnarbrunni verdur heimilt ad hafa
tvibylishus til deemis med sérhaedafyrirkomulagi. Reiknad er med ad innbyggdur bilskdr verdi
valkveedur og minni ibud geti verid 4 nedri haed en stzerri ibud verdi komid fyrir a efri haed par sem
byggingarreitur efri haedar er ad jafnadi steerri. Abkoma ad ibud 4 efri haed skal vera 4 nedri haed um
forstofu og innanhussstiga. Ef heimild til byggingar tvibylishiss verdur nytt er gerd krafa um 3
bilastzdi 4 160.

i einbylishiisum, par sem pad 4 vid samkvaemt mati embaettis byggingarfulltria, er heimilt ad gera

.....

sérstok eign. Ef heimild til aukaibudar verdur nytt er gerd krafa um 3 bilastaedi a 168.

Hushzed a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

Leyfdar eru tveer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnflotur er stalladur i haed til
adlogunar ad landi, eftir adstaeedum. Hamarkshaed byggingar er 6,5 metrar yfir viomidunarkota
adkomuhadar (KA) par sem adkomuhad er efri haed. Himarkshaed byggingar er 8,5 metrar yfir
viomidunarkdta adkomuhaedar par sem adkomuhaed er nedri haed. Sja skyringarmyndir.

Efsti hluti paks md na upp i uppgefna hamarkshaed en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem
Ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftraesibdnadur mega pé
fara upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embaettis
byggingarfulltrda.

Hushzed a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):

Leyfdar eru tveer fullar haedir eda prir til fjorir pallar, par sem grunnflotur er stalladur i had til
adlogunar ad landi, eftir adstaeedum. Hdmarksvegghaed tveggja haeda bygginga er 6,0 metrar yfir
vidmidunarkota adkomuhadar (KA). Pak ma na upp fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og
pakhalli krefst en aldrei meira en 3.0 metra upp fyrir hamarksvegghaed. Sja skyringarmyndir.
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Byggingarhlutar sem ohjakveemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og
loftraesibunadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati
embeettis byggingarfulltrua.

bakgerdir a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

b6k skulu vera fl6t og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert 4 gotu og val er
um pad hvort pak ris & méti gotu eda undan. Markmidid er ad pakform bygginga komi fram sem
samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med andstaeda halla.

bakgerdir a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):

b6k sérbylishisa 4 svaedi B skulu vera maenispok eda flot pok. Maenir skal ad jafnadi vera
samsida peirri gétu sem husid stendur vid. Pakhalli skal ekki vera minni en 10 gradur. Heimilt er
ad hafa mismunandi pakhalla, stalla maeni eda snda i undantekningartilvikum, vera med mishaa
mana eda blanda saman hallandi og flotum pékum a einstokum hudsum i beinum
radhusasamstaedum. Naudsynlegt er ad nd fram haefilegum fjolbreytileika i formun og
efnisnotkun.

pak ma na upp fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli krefst en aldrei meira en 3.0 metra
upp fyrir hdmarksvegghaed. Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus,
bakgluggar, reykhafar og loftraesiblinadur mega pé fara upp fyrir hdmarkshaed paks ad pvi marki sem
naudsyn ber til ad mati embaettis byggingarfulltrda.

Utbyggingar og svalir:

Sbr. kafli 2.1.4. Heimilt er ad gera paksvalir.

Bilgeymslur og bilastadi:

Bilgeymslur eru innbyggdar & aGkomuhaed. Utfaera ma bilgeymslur sem bilskyli par sem vid &.

Lédarfragangur:
Lédarfragangur skal vera skv. kafla 2.1.8 L&dir.

Kvadir a 16dum:
Jadarlédir sem eiga [6darmork ad utivistarsvaedi i gili skulu hafa samraemdan fragang ad
Utivistarsveedi. Heedarmun skal taka upp med samramdri grjéthledslu.

Sameiginleg adkomu- og bilastadaldd nr. 23A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi
[68a nr. 23-41 vid Friggjarbrunn.

ibuar kosta og sja um uppbyggingu, fragang og vidhald sameiginlegra |6da i samraemi vid
akvaedi laga um fjéleignahus.

Almenn gongukvod er 4 168inni 23A vid Friggjarbrunn. Kvod um kantsteinsfragang a 166um milli
bilastaeda og gotu a [66unum Friggjarbrunnur 23-41 og 23A, sbr. kafla 2.1.8 Lédir.

Almenn géngukvod er & [68unum Urdarbrunnur 33-35 og Urdarbrunnur 130-134.

Almenn gongukvod er um sameiginlegar 168ir fj6lbylis- og sérbylishisa & svaedi B.

Hljodvist:

Tryggd verdur hljédvist innan leyfilegra marka 4 166um hdsa er snda ad Mimisbrunni med
hljédvornum a borgarlandi 4 kostnad Reykjavikurborgar.
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2.2.4 Fjolbylishus

Fjolbylishus eru 2-5 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin standa i mismunandi miklum halla.
Bilageymsluhaed getur verid nidurgrafin alfarié eda ad hluta til.

Almennt séd er gerd krafa um fjdlbreytileika i ibddarstaerdum. Gert er rad fyrir haefilegri blondun
ibudarstaerda a hverri 166 fyrir sig. Pannig er samhengi annars vegar 4 milli fjdlda bilastaeda sem unnt
er a0 koma fyrir a hverri |69 fyrir sig og fjolda og staerd ibuda hins vegar.

Fjolbylishus vid Skyggnisbraut, eru 3-5 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin vestan Urdartorgs
standa i halla. Bilgeymsluhad er ad fullu nidurgrafin ad Skyggnisbraut. Austustu husin standa a
nanast flotu landi.

Honnun huasa og I60a a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

Vanda skal til allrar hdnnunar og fragangs bygginga og I168a. bar sem husin standa i halla skal
adlaga husin ad landi med stollun og velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i
samraemi vid landhaed 4 hlutadeigandi 168.

Stigahus skulu vera lokud og upphitud. Fjélbylishisin standa yfirleitt 4 litlum [66um og fylgir pvi
fbudum takmarkad gardrymi 4 168. A méti kemur ad husin standa vida vid torg par sem agaet
ativistarrymi fyrirfinnast. Einnig er gert rad fyrir ad pakgardar fylgi 6llum staerri ibudum og
ramgaédar svalir peim minni.

Séruppdreettir af I66um fjolbylishdsa skal fylgja adaluppdrattum, sbr. 2.1.8 Lédir.

Daemi um fj6lbylishus séd fra Skyggnisbraut til sudurs.

IEIEI!
[HEL
-1

Daemi um fj6lbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut, séd frd Friggjarbrunni.
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e ‘ |

Daemigert snid i fjélbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut og sérbylishus vid Friggjarbrunn.

Daemigert snid i fjélbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut og sérbylishus vid Friggjarbrunn.

r

6.50
8.00

By ae @E N S pene sy i)

Daemigert snid i tveggja haeda fjélbylishus inni i hverfi d sveedi A (sunnan Skyggnisbrautar).
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6.50

6.50

Daemigert snid i tveggja haeda fjélbylishus inni i hverfi d svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar).
Husid er stallad til adlégunar ad landi.

A163 nr. 25-27 vid Freyjubrunn og 4 168 nr. 3-5 vid Friggjarbrunn getur verid erfitt ad koma fyrir
leiksveedum innan I6dar. Ef ekki reynist mogulegt ad uppfylla kréfur um leiksvaedi barna innan
pbessara 16da skal Reykjavikurborg, i samradi vid I6darhafa, koma fyrir leikadstddu vid pessi hus,
a torgsvaedum eda 4 neaerliggjandi opnum svaedum.

Ho6nnun husa og I60a a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og 168a. Stigahus skulu vera lokud og upphitud.
Husin standa 4 [66um nordan Skyggnisbrautar og mdéta gétumynd nordurhlidar gétunnar. Husin
fylgja bundinni byggingarlinu medfram gétunni med peim fravikum sem skilmalar leyfa. Gert er rad
fyrir verslun og pjénusturymum & jardhaedum tiltekinna husa vid gétuna. [ gdturyminu naest
hudsunum eru sérnotafletir jardhaedaribuda par sem pad 4 vid forgardar sem handhafar rymanna
mota. Heimilt er ad skilja ad opinbert rymi og sérnotafleti med Iagu limgerdi eda grodri og
timburgirdingum ad hamarki 1.20 metrar ad haed. Vixla skal grodri og girdingum med hafilegu
millibili. Utfzersla & pessu fyrirkomulagi skal fylgja I6darteikningum landslagsarkitekts sem eins og
aodur segir eru hluti adalteikninga.

Hushaed a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):
Huashaedir fidlbylishusa eru almennt 2-5 haedir ibudarhisnaedis auk bilageymsluhaedar.

Hamarksvegghad tveggja hada bygginga er 6,5 metrar og priggja haeda bygginga 9,5 metrar
yfir vidmidunarkota aGkomuhaedar (KA) ef pok eru flot. Ef pok eru hallandi er hamarkshaed
tveggja haeda bygginga 8,0 metrar og hdmarkshaed priggja haeda bygginga 11,0 metrar.

Fjolbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut mega vera 3-5 haedir ibudarhusnadis auk
bilgeymsluhaedar.

Alma, sem gengur til sudurs medfram Friggjarbrunni, skal ekki vera haerri en 11,2 metrar yfir
viomidunarkodta adkomuhaedar. Adrar dlmur, sem ganga til sudurs, dsamt dlmu medfram
Mimisbrunni og samtengdri byggingu a I6dinni nr. 51 vid Friggjarbrunn, skulu ekki vera haerri en
11,2 metrar yfir viomidunarkéta adkomuhaedar.

Hamarkshaed fjogurra hada bygginga vid Skyggnisbraut er 12,0 metrar yfir vidmidunarkdta
jar6hadar vid Skyggnisbraut. Hdmarkshaed fimmhaeda bygginga ma vera 15,0 metrar yfir
viomidunarkota jar6haedar ad Skyggnisbraut.

Efsti hluti paks mda na upp i uppgefna hamarkshaed en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem
Ohjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftraesibinadur mega
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b6 fara upp fyrir hamarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embeettis
byggingarfulltrda.

Hushaed a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):
Huashaedir fidlbylishusa eru almennt 2-5 haedir ibudarhisnaedis auk bilageymsluhaedar.

Fjolbylishus vid nordanverda Skyggnisbraut mega vera 3-5 hadir ibudarhisnaedis auk
bilgeymsluhadar sem er ad fullu nidurgrafin.

Hamarksvegghad tveggja hada bygginga er 6,0 metrar og priggja haeda bygginga 9,0 metrar
yfir vidmidunarkota aGkomuhaedar (KA).

Hamarksvegghaed fjogurra haeda bygginga vid Skyggnisbraut er 12,0 metrar vidmidunarkota
adkomuhadar (KA).

Hamarksvegghaed fimmhaeda bygginga ma vera 15,0 metrar yfir viomidunarkéta adkomuhaedar
(KA). Ef pok eru flot baetast 0,50 metrar vid uppgefnar vegghaedir.

bpak ma na upp fyrir uppgefna hamarksvegghaed eins og pakhalli krefst en aldrei meira en 3.0 metra
upp fyrir hdmarksvegghaed. Byggingarhlutar sem éhjakveemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus,
bakgluggar, reykhafar og loftraesibinadur mega pé fara upp fyrir hdmarkshaed paks ad pvi marki sem
naudsyn ber til ad mati embaettis byggingarfulltrda.

bakgerdir a svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):

pok fjolbylishisa a svaedi A skulu vera flot og/eda einhalla med halla innan vid 15 gradur. Halli
skal vera pvert a gétu og val er um pad hvort pak ris 8 méti gétu eda undan. Markmidid er ad
pbakform bygginga komi fram sem samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med andstaeda
halla. Ekki skulu b6k af sému gerd vera lengri en 25 metrar, nema pau séu stollud i haed eda ad
breytt sé um stefnu halla.

bakgerdir a svaedi B (nordan Skyggnisbrautar):

pok fjolbylishusa & svaedi B skulu vera maenispok eda flot pok. Maenir skal ad jafnadi vera
samsida peirri gotu sem husid stendur vid. bakhalli skal ekki vera minni en 10 gradur a hallandi
pokum. Heimilt er ad hafa mismunandi pakhalla, stalla mani efa snda i
undantekningartilvikum, vera med mishaa maena, hafa efstu haed inndregna eda blanda saman
hallandi og flotum pokum & einstokum hdsum i beinum hdsasamstaedum. £skilegt er ad nd
fram haefilegum fjolbreytileika i formun og efnisnotkun.

Utbyggingar og svalir:
Sbr. kafli 2.1.4. Heimilt er ad gera paksvalir.

Bilgeymslur og bilast=di:

[ filbylishdsum eru bilgeymslur & nedstu haedum, nidurgrafnar par sem landhalli gefur tilefni
til. bar sem bilageymslur eru nedan jardar og nd Ut undan hlisum 4 gardsvaedum skal mida vid
ad pok peirra geti borid grédurpekju med trjdm og runnum.

Lédarfragangur:

Lodarfragangur skal vera skv. kafla 2.1.8 L&dir.

Vid fjolbylishus vid sunnanverda Skyggnisbraut skal afmarka garda til sudurs ad Friggjarbrunni
med limgerdi medfram gangstéttum og bilastaedum.
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Kvadir a l66um:
Jadarlodir sem eiga [68armork ad Utivistarsvaedi i gili skulu hafa samraemdan fragang ad
Utivistarsveedi. Heedarmun skal taka upp med samramdri grjdthledslu.

Sameiginleg adkomu- og bilastadaléd nr. 47A vid Friggjarbrunn skal vera sameign |6da
veitustofnana nr. 47 og 49 vid Friggjarbrunn.

Sameiginleg adkomu- og bilastaedaldd nr. 51A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi
[68a nr. 51 og 53 vid Friggjarbrunn og nr. 2-6 vid Skyggnisbraut.

Sameiginleg adkomu- og bilastaedaldd nr. 53A vid Friggjarbrunn skal vera sameign adliggjandi
I68a nr. 53 og 55-57 vid Friggjarbrunn og nr. 2-6 og 8-12 vid Skyggnisbraut.

Sameiginleg adkomu- og bilastadaldd nr. 31A vid Freyjubrunn skal vera sameign

adliggjandi 16da nr. 31 og 33 vid Freyjubrunn.

Kvod um kantsteinafragang a I68armorkum milli bilasteeda og gotu 4 [66unum
Skyggnisbraut 2-12 og 14-18, Urdarbrunnur 33-35 og 130-134, Friggjarbrunnur 42-44 og 53-57,
Ulfarsbraut 116, Gerdarbrunnur 2-10, Freyjubrunnur 16-20, sbr. 2.1.8 L4dir.

Almenn gdngukvéd er um sameiginlegar 168ir fj6lbylis og sérbylishisa a svaedi B.

HIljoovist:

Gerdar verda radstafanir til ad tryggja hljédvist innan leyfilegra marka d I166um husa naest
Mimisbrunni. Gera skal radstafanir vid honnun fjélbylishusa er snda ad gétu/torgi til ad tryggja
fullnaegjandi hljédvist innanhuss. Tryggja skal med sértaekum adgerdum leyfilegt hljédstig a
bakgdrdum og svolum. Gera skal radstafanir vid honnun fjélbylishusa vid Skyggnisbraut er snua
ad gbtunni til ad tryggja fullnaegjandi hljodvist innanhuss. Um er ad raeda nordlaegar hlidar
huasa. Ekki skal gera rad fyrir sv6lum nema peim sé unnt ad loka med gleri a hljé6heldan hatt.
Vid alla opnanlega glugga skal t.d. gera rad fyrir dtloftunarbunadi med hljédgildru eda
hlidstaeedum bunadi sem gerir kleift ad lofta husrymi edlilega an pess ad opna glugga.
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3 SKILMALATOFLUR

Skilmdlatoflur fyrir svaedi A, sunnan Skyggnisbrautar. Hér md lesa sérskilmdla fyrir hverja 168. Lodir
eru flokkadar eftir gétuheitum.

Fjbldi Steerd  Hamarksst Nhif. I6dar  Fjoldi Fioldi

heaeda an ard hasn.
Gotuheiti Husagerdir kjallara |6dar m. bllaj. med bilas. ibuda bilasteda Aths.
Ulfarsbraut
Huas nr. 2-4 Parhus 2 832 530 0,64 2 4
Huas nr. 6-8 Parhus 2 715 410 0,57 2 4
Huas nr. 10-12 Parhis 2 597 438 0,73 2 4
Hasnr. 14 Einbylishus 2 407 227 0,56 1 2
Hus nr. 16 Einbylishis 2 607 349 0,57 1 2
Samtals 3.158 1.954 8 16
Hus nr. 18-20 Parhus 2 781 526 0,67 2 4
Hus nr. 22-24 Parhus 2 779 448 0,58 2 4
Hus nr. 26-28 Parhus 2 708 392 0,55 2 4
Hus nr. 30-32 Parhus 2 676 392 0,58 2 4
Hus nr. 34-36 Parhus 2 572 444 0,78 2 4
Hus nr. 38-40 Parhus 2 622 448 0,72 2 4
Hus nr. 42-44 Parhus 2 609 467 0,77 2 4
Hus nr. 46 Einbylishus 2 440 284 0,65 1 2
Samtals 5.187 3.401 15 30
Hus nr. 48 Fjolbylishis 3 570 1.234 2,16 9 10
L6d nr. 48A Veitustofn. 35 0
Hus nr. 50-56 Radhus 2 1.008 750 0,74 4 8
Hus nr. 58-60 Parhuis 2 684 440 0,64 2 4
Hus nr. 62-64 Parhus 2 684 440 0,64 2 4
Hus nr. 66-68 Parhus 2 611 400 0,65 2 4
Hus nr. 70-72 Parhuis 2 600 400 0,67 2 4
Hus nr. 74 Einbylishis 2 359 224 0,62 1 2
Hus nr. 76 Einbylishis 2 778 390 0,50 1 2
Hus nr. 78 Einbylishis 2 500 384 0,77 1 2
Samtals 5.829 4.662 24 40
Hus nr. 80 Fiolbylishus 3 1.315 1.306 0,99 9 22
Hus nr. 82 Fjolbylishis* 25 539 833 1,55 4 5|3P omerkt i gétu
Hus nr. 84-88 Fiolbylishus 2 726 600 0,83 6 9
Hus nr. 90-94 Fiolbylishus 2 726 600 0,83 6 9
Hus nr. 96 Fiolbylishus* 25 611 1.225 2,01 6 7
Hus nr. 98 Fjolbylishus* 25 558 1.2256 2,20 6 7
Hus nr. 100-104 Fiolbylishus 2 728 600 0,82 6 9
Hus nr. 106-110 Fiolbylishus 2 728 600 0,82 6 9
Huas nr. 112 Einbylishis 2 707 366 0,52 1 2
Hus nr. 114 Fjolbylishus 3 689 1.306 1,90 9 15
Hus nr. 116 Fjolbylishus 3 979 1.362 1,39 9 18
Samtals 8.306 10.023 68 112
[Ulfarsbraut samtals 22479 20.040 0,89 115 198|
Freyjubrunnur
Huas nr. 1 Einbylishus 2 480 284 0,59 1 2
Hus nr. 3-5 Parhus 2 572 380 0,66 2 4
Hus nr. 7-9 Parhus 2 514 324 0,63 2 4
Hus nr. 11 Einbylishis 2 621 244 0,39 1 2
Hasnr. 13 Einbylishis 2 530 300 0,57 1 2
Hus nr. 15-21 Radhus 2 989 944 0,95 4 8
Hus nr. 23 Fiolbylishus* 25 610 755 1,24 5 1
Hus nr. 25-27 Fjolbylishus* 25 871 1.566 1,80 8 16
Hus nr. 29 Fjolbylishus* 25 804 788 0,98 5 6]4P omerkt i gotu
Hus nr. 31 Fjolbylishus* 25 592 788 1,33 7 6]4P omerkt i gotu
L66 nr. 31A Bilastaebal6d 209 0
Hus nr. 33 Fiolbylishis* 25 496 788 1,59 7 6]5P 6merkt | gotu
Samtals 7.287 7.161 0,98 43 67
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Fioldi Steerd  Hamarksst Nhif. 168ar  Fjoldi Fjoldi

haeda an aerd hasn.
Gotuheiti Husagerdir kjallara |68ar m. bilag. med bilag. ibuda bilasteda Aths.
Hus nr. 2-8 Radhus 2 1.041 838 0,80 4 8
Hus nr. 10-14 Radhus 2 1.025 728 0,71 3 6
Hus nr. 16-20 Fjolbylishus* 25 1.351 2.370 1,75 14 26
Hus nr. 22-32 Radhus 2 1.562 1.344 0,86 6 12
Samtals 4.979 5.280 1,06 27 52
[Freyjubr. samtals 12,266 12.441 1,01 70 119|
Gefjunarbrunnur
Hus nr. 1-3 Parhus 2 713 520 0,73 2 4
Hus nr. 5 tvibylishus 2 323 280 0,87 2 3
Huas nr. 7 tvibylishis 2 331 280 0,85 2 3
Hus nr. 9 tvibylishis 2 351 280 0,80 2 3
Hus nr. 11 tvibylishus 2 334 280 0,84 2 3
Hus nr. 13 tvibylishus 2 314 280 0,89 2 3
Hus nr. 15 tvibylishus 2 314 280 0,89 2 3
Hus nr. 17-19 Parhus 2 774 520 0,67 2 4
Samtals 3.454 2.720 0,79 16 26
Hus nr. 2-4 Parhis 2 733 520 0,86 2 4
Hus nr. 6 tvibylishus 2 272 280 1,03 2 3
Hus nr. 8 tvibylishus 2 272 280 1,03 2 3
Hus nr. 10 tvibylishus 2 454 330 0,73 2 3
Hus nr. 12 tvibylishus 2 266 280 1,05 2 3
Hus nr. 14 tvibylishus 2 295 280 0,95 2 3
Hus nr. 16 tvibylishus 2 270 280 1,04 2 3
Hus nr. 18 tvibylishus 2 278 280 1,01 2 3
Hus nr. 20-22 Parhus 2 765 520 0,68 2 4
Samtals 3.605 3.050 0,85 18 29
[Gefjunarbr. samtals 7.050 __ 5.770 0,82 34 55|
Lofnarbrunnur
Hus nr. 1-7 Fjolbylishus 2 1.267 1.200 0,95 10 T6]f]. P m. v_ Ib.staeron
Samtals 10 16
Hus nr. 2-4 Parhus 2 663 468 0,71 2 4
Hus nr. 6-8 Parhus 2 711 470 0,66 2 4
Hus nr. 10-12 Parhis 2 667 440 0,66 2 4
Huas nr. 14 Fjélbylishus* 25 664 1.512 2,28 8 9|P sem vantar er | gotu
Hus nr. 16 Fjolbylishus* 25 610 978 1,60 4 5|P sem vantar er  gotu
Hus nr. 18-20 Parhis 2 528 344 0,65 2 4
Hus nr. 22-28 Radhus 2 915 680 0,74 4 8
Hus nr. 30 Einbylishus 2 650 360 0,556 1 2
Hus nr. 32-34 Parhis 2 665 480 0,72 2 4
Hus nr. 36-38 Parhus 2 665 480 0,72 2 4
Hus nr. 40-42 Parhis 2 665 480 0,72 2 4
Hus nr. 44-46 Parhis 2 695 550 0,79 2 4
Samtals 8.098 7.242 0,89 33 56
Lofnarbr. samtals 8.098 7.242 0,89 a3 72|
Friggjarbrunnur
Huas nr. 1 Fjolbylishus* 25 646 1.238 1,92 6 6|P sem vantar er i gotu
Hus nr. 3-5 |Fiolbylishus* 25 1.586 2.436 1,54 12 25




Ulfarsardalshverfi deiliskipulag
Fjoldi Steerd  Hamarksst Nhlif. l6dar  Fjoldi Fjoldi
haeda an aerd hasn.
Gotuheiti Hﬁsagerdir kjallara |68ar m. bilag. med bilag. ibuda bilasteeda Am
Hus nr. 7 Einbylishis 2 388 258 0,66 1 2
Huas nr. 9-11 Parhus 2 420 364 0,87 2 4
Huas nr. 13-15 Parhus 2 561 364 0,65 2 4
Huas nr. 17-19 Parhus 2 396 364 0,92 2 4
Huas nr. 21 Einbylishus 2 318 247 0,78 1 2
Hus nr. 23-25 Parhus 2 619 424 0,68 2 4
L6S nr. 23A Bilastae6alod 1.030 0 0
Hus nr. 27-29 Parhus 2 425 364 0,86 2 4
Hus nr. 31-33 Parhus 2 471 364 0,77 2 4
Hus nr. 35-37 Parhus 2 425 364 0,86 2 4
Hus nr. 39-41 Parhus 2 486 364 0,75 2 4
Hus nr. 43-45 Parhus 2 918 410 0,45 2 4
Hus nr. 47 Veitustofn 1 248 100 0,40 0 0
L6S nr. 47A Abkomul6d 517 0 0
Hus nr. 49 Veitustofn 1 309 100 0,32 0 0
Hus nr. 51 Fjolbylishus 3 683 952 1,39 10 14
L66 nr. 51A Adkomul6d 226 0 0
Samtals 10.673 8.713 0,82 48 85
Hus nr. 2-4 Parhus 2 648 406 0,63 2 4
Hus nr. 6-8 Parhus 2 724 408 0,56 2 4
Hus nr. 10-12 Parhus 2 724 408 0,56 2 4
Hus nr. 14-16 Fjolbylishis* 25 1.524 2523 1,66 13 14|P sem vantar er i gotu
Huas nr. 18 Fjolbylishis* 25 636 839 1,32 7 11
Hus nr. 20-22 Parhus 2 693 408 0,59 2 4
Hus nr. 24-26 Parhus 2 693 408 0,59 2 4
Hus nr. 28-30 Parhus 2 663 408 0,62 2 4
Hus nr. 32 Einbylishis 2 456 340 0,75 1 2
Hus nr. 34-40 Radhus 2 1.388 998 0,72 4 8
Samtals 8.149 7.146 0,88 37 59
[Friggjarbr. samtals 18.822 _ 15.859 0,84 85 144)
Idunnarbrunnur
Hus nr. 1-3 Parhus 2 780 520 0,67 2 4
Hus nr. 5 tvibylishus 2 319 280 0,88 2 3
Has nr. 7 tvibylishus 2 327 280 0,86 2 3
Hds nr. 9 tvibylishus 2 444 280 0,63 2 3
Hus nr. 11 tvibylishus 2 326 280 0,86 2 3
Hus nr. 13 tvibylishus 2 423 280 0,66 2 3
Hus nr. 15 tvibylishus 2 339 280 0,83 2 3
Hus nr. 17-19 Parhus 2 768 520 0,68 2 4
Samtals 3.726 2.720 0,73 16 26
Hus nr. 2-4 Parhus 2 800 520 0,65 2 4
Hus nr. 6 tvibylishus 2 333 280 0,84 2 3
Hus nr. 8 tvibylishus 2 333 280 0,84 o) 3
Hus nr. 10 tvibylishus 2 342 280 0,82 2 3
Hus nr. 12 tvibylishus 2 364 280 0,77 2 3
Hus nr. 14 tvibylishus 2 369 280 0,76 2 3
Hus nr. 16 tvibylishus 2 379 280 0,74 2 3
Hus nr. 18-20 Parhus 2 917 520 0,57 2 4
Samtals 3.837 2.720 0,71 16 26
Tounnarbr. samtals 7.563 __ 5.440 0,72 32 52|

Sifjarbrunnur
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Ulfarsardalshverfi deiliskipulag

Fioldi Steerd Hamarksst NhIf. I68ar  Fjoldi Fioldi
haeda an ard husn.

Gotuheiti Husagerdir ___kjallara |68ar m. bilag__med bilag__ibuda _bilasteeda Aths.
Huas nr. 1 Einbylishus 2 392 281 0,72 1 2
Huas nr. 3 Einbylishus 2 432 284 0,66 1 2
Has nr. § Einbylishus 2 456 400 0,88 1 2
Has nr. 7 Einbylishus 2 479 305 0,64 1 2
Samtals 1.759 1.270 0,72 4 8
Hus nr. 2-8 Radhus 2 1.426 920 0,65 4 8
Hus nr. 10-16 Radhus 2 1.199 838 0,70 4 8
Hus nr. 18-24 Radhus 2 1.170 848 0,72 4 8
Hus nr. 26 Einbylishus 2 451 255 0,57 1 2
Huas nr. 28 Einbylishis 2 403 255 0,63 1 2
Has nr. 30 Einbylishus 2 355 225 0,63 1 2
Hus nr. 32 Einbylishus 2 341 295 0,87 1 2
Samtals 5.345 3.636 0,68 16 32
[Sifjarbr. samtals 7.104____4.906 0,69 20 0]
Sjafnarbrunnur
Huas nr. 1-3 Fjolbylishus* 25 1.908 2772 1,45 15 29
Huas nr. 5-9 Radhus 2 845 730 0,86 3 6
Huas nr. 11-19 Radhus 2 1.471 1.280 0,87 5 10
Samtals 4.224 4782 1,13 23 45
Hus nr. 2 Fiolbylishus* 25 866 1.955 2,26 9 10|P sem vantar er | gotu
Hus nr. 4-10 Radhus 2 953 1.010 1,06 4 8
Samtals 1.819 2.965 1,63 13 18
[Sjafnarbr. samtals 6.043 __ 7.747 1,28 36 63|
Skyggnisbraut og Friggjarbrunnur (Husnimer vid tvaer gétur 4 sému 160)
S.br. 2-6 og F.br 53 |Fj6lbylishus 4 3.158 7.380 2,34 61 88|P sem vantar er [ gotu
L66 nr. 53A Bilastae6al6d ) 0 0
S.br. 8-12 & F.br 55-5]FjoIbylishus** 35 3.040 7.188 2,36 51 86|P sem vantar er [ gotu
S.br. 14-18 & F.br. 42{Fj6Ibylishis** 3,5 3.820 5.670 1,48 52 78|P sem vantar er | gotu
[Samtals 10.720 _ 20.238 __ 1,89 164
Skyggnisbraut
Skyggnisbraut 20-24 |Fjolbylishus 4 4793 4.800 1,00 51 64
Skyggnisbraut 26-30 |Fjolbylishis 4 3.379 5.864 1,74 38 59
[Samtals 8172 10.664 1,30 89
Noénnubrunnur
Huas nr. 1 Fiolbylishis* 25 1.026 1.527 1,49 10 20
Samtals 1.026 1.527 1,49 10 20
Has nr. 2-8 Radhus 2 866 872 1,01 4 8
Samtals 866 872 1,01 4 8
[Nonnubr. samtals 1892 2.399 1,27 14 28|




Ulfarsardalshverfi deiliskipulag
Fioldi Staerd Hamarksst Nhif. 16dar  Fjoldi Fjoldi
haeda an 2erd hasn.
Gotuheiti Hﬁ%rﬁf kjallara l68ar m. bilag. med bilag. ibuda bilasteeda Aﬁ
Gerdarbrunnur
Has nr. 1 Einbylishus 2 484 265 0,55 1 2
Has nr. 3 Einbylishus 2 315 215 0,68 1 2
Huas nr. 5 Einbylishis 2 440 295 0,67 1 2
Has nr. 7 Einbylishis 2 454 295 0,00 1 2
Has nr. 9 Einbylishis 2 671 390 0,58 1 2
Has nr. 11-13 Einbylishas 2 674 390 0,58 1 2
Hus nr. 15 Einbylishas 2 424 255 0,60 1 2
Hus nr. 17-19 Parhus 2 560 495 0,88 2 4
Samtals 4023 2.600 0,65 9 18
Huas nr. 2-10 Fjolbylishus 2 1.464 1.465 1,00 12 19|t.d. 12 dti, 7 inni
Has nr. 12-14 Parhus 2 594 450 0,76 2 4
Hus nr. 16-18 Parhus 2 594 450 0,76 2 4
Hus nr. 20-22 Parhus 2 594 450 0,76 2 4
Hus nr. 24-26 Parhus 2 605 455 0,75 2 4
Hus nr. 28-30 Parhus 2 752 505 0,67 2 4
Hus nr. 32-34 Parhus 2 745 500 0,67 2 4
Hus nr. 36-38 Parhus 2 710 500 0,70 2 4
Hus nr. 40-42 Parhus 2 663 475 0,72 2 4
Hus nr. 44 Einbylishus 2 467 305 0,65 1 2
Hus nr. 46 Einbylishus 2 550 340 0,62 1 2
Hus nr. 48 Einbylishis 2 550 340 0,62 1 2
Hds nr. 50 Einbylishus 2 550 340 0,62 1 2
Hus nr. 52-54 Einbylishus 2 550 340 0,62 1 2
Hus nr. 56 Einbylishus 2 399 280 0,70 1 2
Hus nr. 58 Einbylishus 2 440 280 0,64 1 2
Hus nr. 60 Einbylishis 2 399 280 0,70 1 2
Samtals 10.626 7.755 0,73 36 67
[Gerdarbr. samtals 14.649 _ 10.356 0,71 45 85|
Urdéarbrunnur
Huas nr. 1 Einbylishis 2 406 275 0,68 1 2
Hus nr. 3 Einbylishis 2 406 290 0,71 1 2
Hus nr. 5 Einbylishis 2 406 290 0,71 1 2
Has nr. 7-11 Radhus 2 1.053 1.035 0,98 3 6
Has nr. 13 Einbylishas 2 557 365 0,66 1 2
Huas nr. 15 Einbylishis 2 522 340 0,65 1 2
Huas nr. 17 Einbylishus 2 514 355 0,69 1 2
Huas nr. 19 Einbylishas 2 483 290 0,60 1 2
Huas nr. 21 Einbylishas 2 445 350 0,79 1 2
Hus nr. 23-25 Fjolbylishus 2 643 520 0,81 4 6
Has nr. 27-29 Fjolbylishus 2 657 500 0,76 4 6
Has nr. 31 Fjolbylishus 2 648 525 0,81 4 6
Huas nr. 33-35 Fjolbylishus 4 2649 3.215 1,21 32 32 skv. sérstakri heimild
Samtals 9.389 8.350 0,89 o5 72
Urdéarbrunnur
Hus nr. 2-8 Radhus 2 1.240 980 0,79 4 8
Hus nr. 10-12 Parhus 2 995 550 0,55 2 4
Huas nr. 14 Einbylishis 2 481 270 0,56 1 2
Has nr. 16 Einbylishis 2 479 270 0,56 1 2
Huas nr. 18 Einbylishas 2 398 270 0,68 1 2
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Ulfarsardalshverfi deiliskipulag
Fioldi Steerd  Hamarksst NhIf. l6dar  Fjoldi Fjoldi
heeda an ard husn.
Gotuheiti Husager8ir___kjallara l6dar___m. bilag__med bilag _ibuda _bilastada Aths.
Hus nr. 20 Einbylishis 2 369 290 0,79 ] 2
Hus nr. 22 Einbylishis 2 414 320 0,77 1 2
Hus nr. 24-28 Radhus 2 911 685 0,75 3 6
L6S nr. 28A Veitustofn. 76 0 0,00 0 0
Hus nr. 30 Einbylishis 2 808 400 0,49 1 2
Hus nr. 32-34 Einbylishis 2 772 390 0,51 1 2
Hus nr. 36-38 Einbylishus 2 700 360 0,51 1 2
Hus nr. 40 Einbylishis 2 598 305 0,51 1 2
Hus nr. 42 Einbylishis 2 538 275 0,51 1 2
Hus nr. 44 Einbylishis 2 468 275 0,59 1 2
Hus nr. 46 Einbylishis 2 442 275 0,62 1 2
Hus nr. 48 Einbylishls 2 509 305 0,60 1 2
Hus nr. 50-52 Fjolbylishus 2 810 630 0,78 4 6
Hus nr. 54-56 Fiolbylishas 2 717 560 0,78 4 6
Hus nr. 58 Einbylishus 2 671 335 0,50 1 2
Hus nr. 60 Einbylishus 2 509 330 0,65 1 2
Hus nr. 62 Einbylishis 2 530 370 0,70 9 2
Hus nr. 64-66 Parhus 2 609 460 0,75 2 4
Hus nr. 68-70 Parhus 2 638 450 0,71 2 4
Hus nr. 72-74 Parhus 2 654 450 0,69 2 4
Hus nr. 76-78 Parhus 2 738 526 0,71 2 -
Hus nr. 80 Einbylishis 2 446 270 0,61 1 2
Hus nr. 82 Einbylishis 2 535 270 0,50 1 2
Hus nr. 84-92 Radhus 2 1501 1.400 0,93 5 10
Hus nr. 94 Einbylishts 2 459 270 0,59 1 2
Hus nr. 96 Einbylishtis 2 469 270 0,58 1 2
Hus nr. 98 Einbylishus 2 525 305 0,58 1 2
Hus nr. 100 Einbylishus 2 504 300 0,59 1 2
Hus nr. 102-104 Parhus 2 660 480 0,73 2 4
Hus nr. 106-108 Parhis 2 774 480 0,62 2 4
Hus nr. 110-112 Parhis 2 861 470 0,55 2 4
Hus nr. 114-116 Parhus 2 839 500 0,60 2 4
Hus nr. 118 Einbylishis 2 660 310 0,47 1 2
Hus nr. 120-122 Parhus 2 959 660 0,69 2 4
Hus nr. 124-126 Parhus 2 989 660 0,67 2 4
Hus nr. 128 Einbylishts 2 896 380 0,42 1 2
Hus nr. 130-134 Fjolbylishus 4 3823 4120 1,08 a4 44|skv. sérstakri heimild
L66 nr. 130A Veitustofn. 30 0 0 0
Samtals 31.005 21.476 0,69 110 172
Urdarbr. samtals 40394 29.825 0,74 165 244
Fjolbylishus* er priar ibubarheedir en byggingarmagn takmarkast vid 2,5 x grunnflt byggingarreits
Fiolbylishus** er fiorar ibudarhaedir en byggingarmagn takmarkast vié 3,5 x grunnflét byggingarreits
Samtals heild | 165.269  152.927 0,93 912 1.475|
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Ulfarsardalshverfi deiliskipulag

Skilmdlatafla fyrir sveedi B vid Leirtjérn, nordan Skyggnisbrautar. Hér ma lesa sérskilmdla fyrir hverja

168. LAdir eru flokkadar eftir gétuheitum. Nokkur gétuheiti eru til brédabirgda.

ST IHM o Fjoldi has0a _ Steerd I60ar  Hamarksstaerd NI 166ar  Fjoldi Floldi_Fj. bilast. 1 Aths.
e an kiallara husn. ofanjar®ar __ ofanjarGar ibuda  bilasteeda  bilag.

ISkyggnisbrautIGata 1-Gata 4

L6d A
Skyggnisbraut 25-27 Fjolbylishus 3-5 0 1.410 16 0
Skyggnisbraut 29-31 Fjolbylishus 3-4 0 1.335 15 0
Gata 1 nr. 20-24, Gata 4 nr. 2-4 Fjolbylishus 3-4 0 1.940 22 0
Gata 1 nr. 26-28 Fjolbylishus 4 0 1.690 19 0
Lod A | 6.881 6.375 0,93 72 72 0]géngukvsd
Loo B
Gata 4 nr. 6-12 Radhuis 2 883 800 0,91 4 4 4
Gata 4 nr. 14-16 Radhuis 2 753 600 0,80 3 3 3
Gata 4 nr. 20-24 Radhis 2 1.017 600 0,59 3 6 6
Gata 4 nr. 26-32 Radhuis 2 1.403 800 0,57 4 8 8
1.950 0 21 21

Lod B tal 6.006 2.800 0,47 14 42 42|gdéngukved
L6d C1
Skyggnisbraut 21-23 Fjolbylishus 4-5 0 2125 24 0
Gata 1 nr. 18, Gata 4 nr. 2-4 Fiolbylishis _3-4 0 1.100 12 0
L6d C1 samtals 3.254 3.225 0,99 36 36 0[gdngukvéd
L6d C2
S nisbr. 17-19, Gata 3 nr. 2-4, Gata 1 nr.|Fjélbylishis _3-5 2.740 3.700 40
L6 C2 samtals 2.740 3.700 1,35 40 19 40|g6ngukvsd
L6d D
Gata 3 nr. 6-8 Fj6lbylishus 2-3 1.382 1.025 0,74 10 14 0
Gata 3 nr. 10-16 Radhuis 2-3 1.043 690 0,66 4 8 0
Gata 4 nr. 5-9 Radhuis 2 723 520 0,72 3 6 0
Gata 4 nr.11-13 Radhis 2 663 520 0,78 3 6 0

igi 1.386 0 0 0
L6d D tal 5.197 2.755 0,53 20 34 0]gdéngukvsd
L6o E
Skyggnisbraut 13-15, Gata 3 nr. 1 Fjélbylishis 3-5 3.340 800 versl.
Gata 1 nr. 10-14 Fjélbylishus 3 1.340
Gata 2 nr. 2-4 Fi6lbylishus 4-5 2.050 750 versl.
L66 E samtals 4.135 6.730 1,63 46 59 30|gdéngukved
L6d F
Gata 2 nr. 6-14 Radhus 2 1.340 1.250 0,93 5 10 0
Gata 2 nr. 16-20 Radhus 2 758 720 0,95 3 3 0
Gata 3 nr. 3 Fjolbylishus 3 897 800 0,89 6 9 0
Gata 3 nr. 5-11 Radhuis 2 1.228 800 0,65 4 8 0
Sameiginleg 168 1.650 0 13 0
Lod F samtals 5.873 3.570 0,61 18 43 0]gdngukvsd
L6d G
Skyggnisbraut 1-5 Fjélbylishis 4-5 2.800
Skyggnisbraut 7-9 Fiélbylishas 4 1.660
Skyggnisbraut 11 Fjélbylishus 4 660
Gata 1 nr. 2 Fjélbylishus 4 1.200
Gata 1 nr. 4-8, Gata 2 nr. 1-3 Fjélbylishas 3 2.800
L6d G samtals 7.955 9.120 1,15 95 46 105|géngukvéd
L6d H
Gata 2 nr. 5-11 Radhuis 2 970 880 0,91 4 4 0
Gata 2 nr. 13-17 Radhus 2 885 660 0,75 4 4 0
Gata 2 nr. 19-27 Radhis 2 1.761 1.100 0,62 2 4 0
Sameiginleg 168 1.283 0 16 0
L6d H tal 4.899 2.640 0,54 10 28 0]gdngukvsd
Samtals heild 46.940 40.915 0,87 361 379 217
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Ann Maria Andreasen

Fra: Reidtur.is <reidtur@reidtur.is>

Sent: 16. mai 2017 14:30

Til: USK Skipulag

Efni: Fwd: Ulfarsardalur - breyting 4 skipulagi

Vidhengi: 15182362_10154866264410676_1137047632_0.jpg; 15183828_10154866264370676

_453456615_0.jpg

Go6dan dag, )
B.t. bess er malid vardar, v. nys deiliskipulags i Ulfarsardal

Vid eigendur gistiskdlans ad Akurholti og hestaleigunnar Reidtirs vid Ulfarsfellsveg viljum minna 4 okkur
og okkar starfsemi nu pegar fyrir liggur deiliskipulag vegna byggdar vid Leirtjorn. En par forum vid um &
hestum nar daglega.

Reksturinn hefur gengid vel og audgar 4n efa mannlifid/dyralifid 1 Ulfarsardal og setur ,,sveit { borg" stimpil
4 umhverfid. En pad mad med sanni segja ad umhverfid hafi tekid miklum breytingum 4 peim sautjan drum
sem vid hofum buid { dalnum.

Eins og stadan er i dag p4 liggur reidstigur/fjolnotastigur fra beenum Hamri vid Ulfarsfellsveg ad
ibudarhverfinu. Pessi stigur er vel nyttur og mikilvaegt ad honum verdi ekki raskad. Eins verdi tekid tillit til
ad reidleidin okkar liggur um pennan stig { vestur, nordur { 4tt og Ulfarsfellinu og hlidin svo ridin { austur
heim tilbaka. P4 parf ad tengja pennan stig vid reidstiga til austurs og vesturs. b.e. ad stigurinn verdi lagdur
alla leid ad Hafravatni/Skarah6labraut og tengist par med audugu géngu- og reidstigakerfi borgarinnar og
Mosfellsbajar. Lengi vel var litid mal ad ferdast med hross 4 Ulfarsfellsvegi en sdkum mikillar
umferdaraukningar fer pad ad verda allt ad pvi 6rddlegt og 4 pad einnig vid um hjolreidar og gangandi
vegfarendur.

bad er daudans alvara ad blanda pessari 6liku umferd saman 4 einum og sama veginum.

Eftir ad oliuborid slitlag var lagt 4 veginn hefur hradinn, umferdin og dlagid aukist mikid, sem og med
tilkomu tveggja fjérhjélaleiga sem fara parna um. Vid fognum audvitad allri peirri pjénustu og afpreyingu
sem bodid er upp 4, 1 og kringum hverfid en gleymum ekki ad parna hefur hestamennska og burekstur verid
stundadur fra 6rofi alda og mikilvaegt ad halda i hefdir og sjarmann sem pvi fylgir.

P4 veri einnig @skilegt ad fjolnotastigurinn nadi ad reidstig sem liggur medfram Ulfarsa/Korpu til vesturs
en adur fyrr var par sl6di sem hagt var ad fylgja en hann er ni horfinn enda hafa miklar framkvaemdir 4tt
sér stad 4 svadinu.

Frekari upplysingar um per reidleidir sem vid bjédum upp 4, ma finna
hér: http://reidtur.is/icelandic/ferdirnar/

I vidhengi er ad finna tveer myndir tr kortasja.

Med bestu kvedju, / Kind regards,

Jonina Sif Eyporsdéttir
Hanna Bjork Kristinsdéttir
Helgi Vattnes

www.lcelandicRiding.com
www.reidtur.is




Akurholt, Ulfarsfellsvegur 33
113 Reykjavik

Iceland

Tel. 4354 845-8020 & +354 694-3194

We're on TripAdvisor!
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Ulfarsardalur

Um Ulfarsardal ad Langavatni




> Fra: "byggbraedur" <byggbraedur@simnet.is>

> Til: "borghildir sturludottir" <borghildiur.sturludottir@reykjavik.is>
> Cc: "byggbraedur" <byggbraedur@simnet.is>

> Sent: bridjudagur, 30. Mai, 2017 23:05:34

> Efni: deiluskipulagsbreyting

>

> Szl Borghildur, Helgi Gislason heiti ég og er eigandi ad

> Byggingarfélaginu landsbyggd ehf dsamt Sveini Gislasyni ,petta félag
> er eigandi ad Idunnarbrunni 6 ,pad hus er buid ad byggja og er i dag
> 398.4 fm en samkvaemt nyju deiluskipulagstillogunni er leyft

> byggingarmagn 280fm ,PETTA VERDUR AD LEIDRETTA og faera byggingarmagnid
> upp i staerd husins sem er 398.4. Einnig erum vid eigendur ad

> [dunnarbrunni 8 par er sama skekkja i deiluskipulagstillogunni ,byggt
> hus i dag er 396.7 en einungis leyft byggingarmagn 280 fm i nyja

> deiluskipulaginu, gaetir pu verid svo vaen ad skoda petta fyrir mig

> ,annars erum vid mjog jakvaedir Ut i deiluskipulags breytinguna,

>

> Keer kvedja Helgi Gislason 898-6174 ps. geeturdu stadfest motoku

> postsins :)
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Ann Maria Andreasen

Fra: Skorri Andrew Aikman <Skorri@rjc.is>

Sent: 31. mai 2017 11:45

Til: USK Skipulag

Efni: Vegna deiliskiipulags i Ulfarsardal - athugasemd.
Seel,

Skorri Andrew Aikman (kt: 160571-3069) heiti ég og by ad Lofnarbrunni 36. begar mér var Uthlutud 168in var radgert
ad husin @ mati minni 168 yrdu radhds med sex ibudum. Um er ad raeda |6dina milli Sifjarbrunns 24 og 26. bessu
hefur nd verid breytt i, ad mér skilst, 10 ibada fjolbyli. NG pegar eru staedi vid Lofnarbrunn takmaorkud og oft er lagt
beggja vegna gotunnar. bPad er pvi ljést ad astandid muni ekki batna pegar ibudum hefur verid fjolgad svo mikid a
bessari 166. Mér er ekki kunnugt um hvort haedakvoéti hefur verid haekkadur 3 peirri byggingu sem nu stendur til ad
byggja pbarna samanborid vid eldra deiliskipulag. | Lofnarbrunni var adeins daetlad ad byggja rad-, par- eda
einbylishus. Eg tel ad pessi breyting & deiliskipulagi geti haft veruleg neikveed ahrif 4 verdmaeti fasteigna i
nagrenninu og legst pvi gegn pessari breytingu.

Kzer kvedja,

Skorri Andrew Aikman
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1. Hversu lengi megum vid Ulfdzlingar bida pess ad stadid
verdi vid 11 ara fyrirheit um 12.000 ibuda sjalfbeera
samfélagsbyggd i dalnum ??7??. Samanber og sja nanar
Deiliskipulagsafanga 1. HALLAR, HAMRAHLIDARLOND 0OG
SUPURHLIPAR ULFARSFELLS jantar 2006. Pegar 16dir voru
bodnar 1t 2006 bjédum vid ibtar Ulfarsardals { 16dir og
kaupum & haesta verdi, fyrrheit Reykjavikurborgar voru
12000 ibuda sjalfbzer byggo innan 5 ara a peim forsendum
hefjum vid uppbyggingu i{ dalnum. Ekki hefur verid stadid vid
eitt eda neitt af hendi Reykjavikurborgar hvad petta vardar,
pad er ein samfeld svikamilla. (sja kort)

2. Hvernig ma pad gerast a0 Hamrahlidarlondum hefur verio
reent af okkur, midad vid upphaflegt rammaskipulag 2006, til
12000 manna byggdar, undir kirkjugard til ad losna vid

hlj6dad upp a 50 milljarda, 600.000 rimmetrar af mold
fluttir endilanga Reykjavik 4 naestu 5 arum 1 120.000 ferdum,
moldrok yfir Ulfdeelinga { 6maeldu magni naestu arinn vid
stallasmio grafreita, hreint Ut sagt galin hugmynd.

3. Hversu lengi megum vid Ulfdzelingar bida eftir
»fjolbreytilegum atvinnuteekifeerum innan hverfisins“,Med
pvi méti er reynt ad draga ur tioni lengri ferda og mynda
liflegt borgarumhverfi“ (Samfélag) bls.5 ordrétt upp ar
deiliskipulagi HALLAR, HAMRAHLIDARLOND 0G
SUDURHLIPAR ULFARSFELLS jantiar 2006. A peim 10 4&rum
sem lidin eru sidan, eru sogandi svelg ahrif 101 og
narumhverfis margfalt meiri en pau voru og fara enn
vaxandi eins og skrifraedid sem engu eirir og skilur adeins
eftir sig sviona joro.
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Ann Maria Andreasen

Fra: USK Skipulag
Efni: FS: Urdarbrunnur

From: Gisli Gunnarsson [mailto:gisli@smg.is]
Sent: midvikudagur, 7. juni 2017 12:36

To: Skipulagsstofnun <skipulag@skipulag.is>
Subject: Urdarbrunnur

Vardar radhusalédirnar Urdarbrunn 23-32, 50-56 og 84-92 sem og parhusalddirnar 102-104, 106-108, 110-112 og
114-116 og einbilishtsal66 118.

Eg undirritadur 16darhafi vil benda 4 ad radhusaléd 84-92 fai somu breytingu a skipulagi og hinar tveer vestan vid eda
23-31 og 50-56 enda um sambeerilegar 16dir ad raeda og i takt vid upphaflegar tillogur skipulagshéfundar. Eins bendi
ég a ad parhusalddir 102-116 fai fjdlgun ibuda i samraemi vid tillogu Rikhards Briem, einnig viljum vid éska eftir ad fa
breytingu 4 einbilishusalod 118 i tvibili.

Ofangreindar 6skir eru gerdar a grundvelli bokunar borgarrads fra fundi 15. Okt 2015 um fjélgun ibuda og
uppbyggingu Ulfarsardalhverfis.

Med vinsemd og virdingu.

SVMG

Med bestu kvedju/Best reqards,

Gisli V. Gunnarsson
SMG ehf.
Vatnagordum 28
104, Reykjavik

S: 895-8725

E: gisli@smg.is



Ann Maria Andreasen

Fra: Linda Jonsdéttir <lindajons@worldclass.is>

Sent: 8. juni 2017 14:30

Til: USK Skipulag

Afrit: Baldur Borgpdrsson

Efni: v. gongustigur milli Sifjarbrunns 3 og Nénnubrunns 1 113 Grafarholti
Vidhengi: IMG_1499.JPG; ATT00001.txt; IMG_1498.JPG; ATT00002.txt

Til Umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikur

A ibdafundi i Ulfarsfelli midvikudaginn 7. juni 2017 skrifudum vid athugasemd til skipulagsfulltriia og var bent 4 ad
senda einnig télvupdst sama efnis til Umhverfis- og skipulagssvids asamt myndum.

[ vishengi eru myndir af géngustignum sem veldur okkur téluverdu énaedi.

Taka ma fram ad brotist var inn a nedri had fra géngustig i vor. Gleymst hafdi af daga fyrir glugga og blasti tolva vid
sem var tekin dsamt fleiru.

bessi gbongustigur er einn af prem sem liggja ad/fra leikvelli sem er milli hisanna.

Gangstéttar liggja alls stadar medfram husum i hverfinu. Meaetti pvi zetla ad ekki sé mikil porf fyrir hann par sem
adrar gonguleidir eru naegar. Vid teljum ad gdngustigurinn hafi dhrif 4 verdmaeti hdssins vegna nalaegdar og pvi
6naedi sem fylgir honum.

Med von um Urlausn.

Med bestu kvedju,

Linda Jonsdéttir og Baldur Borgpdrsson
Sifjarbrunni 3

113 Grafarholti









Ann Maria Andreasen

Fra: Sélveig Drofn <solveig.omarsdottir@gmail.com>
Sent: 9. juni 2017 08:55

Til: USK Skipulag; Jakob Jakobsson

Efni: Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi - Ulfarsardalur

Go6dan daginn

Vid eigendur eignar { Urdarbrunni 18 viljum senda tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi 4 168 4 Urdarbrunni
20. Pad er gongustigur 4 milli Urdarbrunn 18 og 20 en vid viljum leggja til ad 16din vid hlidina 4
gongustignum sem axtlud er fyrir einbylishis verdi nytt sem grent svedi par sem yrdi grodursett.

Vid teljum petta vera skemmtilega lausn en 16din sem um radir stendur a horni og prong a pingi badi hvad
vardar bilastedi og 160 fyrir framan hus.

Med von um gédar undirtektir
Sélveig Drofn og Jakob Pér 060374-5549



Ann Maria Andreasen

Fra: Dagrun Fanny <dagrunf@gmail.com>
Sent: 20. juni 2017 10:26

Til: USK Skipulag

Efni: deiliskipulag Ulfarsardalur, athugasemd
Skipulagsfulltrui

Athugasemd til skipulags vegna nys deiliskipulags  Ulfarsardals og itrekun 4 umsékn um ad
nyta meira rymi i hasinu okkar, vid Freyjubrunn 3, vegna fjolskylduadstedna, sterdar
fjolskyldu og mikils haedamunar & 160.

Vid erum 6 manna fjolskylda sem bium i Freyjubrunni 3. Vid erum tvo fullordin Fannar og
Dagrun og bornin fjogur 4 aldrinum 17 ara, 12 éra, 9 dra og 1 4rs, en dsamt okkur er fadir
Fannars ordin veill til heilsu, kominn 4 aldur og farinn ad btia meira og minna hj4 okkur.

Sokum sterdar fjolskyldu sekjum vid hér med um ad nyta meira rymi i hisinu okkar,
sem er nu pegar til stadar med fulla lofthad. Okkur vantar nu pegar eitt barnaherbergi fyrir
elsta barnid, sem veri tilvalid { petta rymi og par sem fadir Fannars er ordinn heilsulitill
hefdum vid viljad gera sér herbergi fyrir hann einnig. Vid s&kjum pvi hér med um stekkun 4
hisinu med pvi ad f4 ad nyta kjallarann okkar, sem er til stadar undir herbergi og ttgang tt {
gard.

L60 hussins er 1 mikilli skjon vid adliggjandi 16dir. Buid er ad grafa fra husinu fyrir
ofan okkur, Freyjubrunn 7-9, og svo stendur 160 nr 1 enn nedar, svo i dag er okkar 169
gridarlegt utlitslyti vid Ulfarsbrautina og er forljétur stallur. Ad okkar mati er pvi varla val
um annad en ad grafa fra kjallara og adlaga okkar 160 ad 160unum beggja vegna. Pvi purfum
vid leyfi til ad setja hurd 4 kjallarann til ad geta gengid beint tt i gard. Sidan vid keyptum
husid 2013 hofum vid ekki haft neinn gard. Vid hofum itrekad fengid pau svor hja Borginni
ad vid purfum ad bida eftir nyju deiluskipulagi og pvi hafa bornin okkar fjogur ekki haft
neinn adgang ad gardi vid husid sem er bagalegt 1 fjogur ar!

Okkar 6sk er ad fa loksins leyfi fyrir pvi ad jafna okkar 169 vid adliggjandi 16dir og
laga pad utlitlyti sem 6samrami 16dar er og fa pa loksins gard fyrir okkar storu fjolskyldu
med utgengi fra kjallara 4 pall eda gras. Vid erum ekki ad sekja um sér ibud eda neitt slikt,
adeins ad fa ad nyta rymi sem er til stadar undir okkar storu fjolskyldu og hafa okkar 160 1
somu had og adliggjandi 160ir.



med godri kvedju og von um ad tillit verdi tekid til okkar adstedna

Dagrin Fanny og Fannar Freyr



Ann Maria Andreasen

Fra: Sélveig Drofn <solveig.omarsdottir@gmail.com>
Sent: 9. juni 2017 08:55

Til: USK Skipulag; Jakob Jakobsson

Efni: Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi - Ulfarsardalur

Go6dan daginn

Vid eigendur eignar { Urdarbrunni 18 viljum senda tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi 4 168 4 Urdarbrunni
20. Pad er gongustigur 4 milli Urdarbrunn 18 og 20 en vid viljum leggja til ad 16din vid hlidina 4
gongustignum sem axtlud er fyrir einbylishis verdi nytt sem grent svedi par sem yrdi grodursett.

Vid teljum petta vera skemmtilega lausn en 16din sem um radir stendur a horni og prong a pingi badi hvad
vardar bilastedi og 160 fyrir framan hus.

Med von um gédar undirtektir
Sélveig Drofn og Jakob Pér 060374-5549



Ann Maria Andreasen

Fra: Hulda G. Kjeernested <Hulda.G.Kjaernested@landsbankinn.is>

Sent: 22.juni 2017 11:41

Til: USK Skipulag

Efni: Ularsardalur - breyting 4 deiliskipulagi - Freyjubrunnur 5 (Freyjubrunnur parhus no.
3-5)

Efni: Fyrirspurn um aukid byggingarmagn 4 Freyjubrunn 5

Vid eigendur ad parhiisi ad Freyjubrunn 5, Hulda Kjazrnested kt. 010155-6069 og Orn Oskarsson,

kt. 180253-4329, hofum dhuga 4 ad auka byggingarmagn 4 16dinni innan pess ramma sem htisid bydur upp
4 ndverandi astandi { dag. Vid festum kaup 4 pessu husi desember 2016 og undir hisinu er holur kjallari sem
vari hagt ad breyta og fjolga herbergjum. Vid pessa breytingu gerum vid rad fyrir ad byggingarmagn
aukist um c.a 80 fermetra fra pvi sem nu er.

Mikill halli er 1 16dinni og ef af pessum breytingum yrdi pa verdur sa hluti hissins og 16darinnar eda
16damork fyrir nedan his sem snyr ad Ulfarsbraut (adalgétunni) ennpd talsvert fyrir ofan adalgotuna. Eins
og stadan er { dag er hadamunur vid Ulfarsbrautina fra 1 til 2 metrar ef 16din verdur j6fnud Gt midad vid
nuverandi teikningar ad fragang ad 160 og husi. Vid sjadum fyrir okkur ad stigi nidur 4 hlid hussins ad sér
inngang og ad gréodurselum sudurgard.

Négrannar okkar { Freyjubrunni nr. 3 er stor og ind®l barnafjolskylda sem hefur dhuga 4 ad breyta
kjallaranum sin megin med pad fyrir augum ad nyta hann einnig 4 svipadan mata. Pvi er engin dgreiningur
um pessar framkvamdir ef af verdur og liklega pyrftum vid ad vera samstiga um ad breytingarnar svo ad
168in verdi i lagi fyrir b4da adila sunnanmegin vid Ulfarsbraut, pad er ad segja ad liklega pyrftu badir adilar
ad auka byggingarmagnid og laga 16dina bAdum megin ad breyttri nytingu 16darinnar.

Kvedja

Orn Oskarsson
Hulda Kjeernested

Fyrirvari/Disclaimer: http://www.landsbankinn.is/disclaimer




From: Arsaell Adalsteinsson [mailto:arsaell.adalsteinsson@gmail.com]
Sent: 22. juni 2017 17:01

To: USK Skipulag

Cc: Sigrun Edda Erlendsdottir

Subject: Ulfarsardalur: Tillaga ad breyttu skipulagi, métmaeli

Efni:  Tillaga ad breyttu skipulagi i Ulfarsardal
Fjolbylishus vid Gerdarbrunn 2-10
Motmeeli

Tilefni pessa skeytis er ad koma ad abendingum og métmeela fyrirhugadri breytingu a deiliskipulagi
Reykjavikurborgar i Ulfarsardal, nanar tiltekid skipulagi & byggingarreit vid Gerdarbrunn 2-10.

Breytingin felur i sér ad reist verdi fjolbylishis med 12 ibddum i stad 5 ibuda radhuss. Breytingin hefur
toluverd neikvaed ahrif 4 pa gdtumynd sem er rikjandi vid Gerdarbrunn, Urdarbrunn og Ulfarsbraut og
fellur ekki ad pvi megin-skipulagi tilldgunnar ad fjolbylsihus séu i efri byggdum vid eystri hluta hverfisins.
pessi tiltekna tillaga skerdir asynd, Utsyni og ndnasta umhverfi peirra hisa sem naest standa. bad er
engin prydi af pvi ad setja fjolbylishus i Utsynisplan peirra hisa sem ofar standa.

Med pvi ad fjdlga ibGdum Ur 5 i 12 mun bilafjoldi og bilaumferd aukast. ibudafjoldi vid Gerdarbrunn 2-
42 mun aukast Ur 17 i 24 eda um 41%, ndi tillagan fram ad ganga. Gestastaedi eru vid |6darmork
Urdarbrunnar 6, 8 og 10 og eru pau aetlud fyrir allan Gerdarbrunn 2-42 og nagrenni. Verdi fjolbylishus
ad veruleika verda pessi bilastaedi nytt fyrst og fremst af ibuum fjélbylishussins. Gestastaedi verda ekki
naeg fyrir gdtuna og bilum verdur lagt upp a gangstéttum. Petta mun gerast burtséd fra pvi hvort
byggdur verdur bilakjallari fyrir hisid eda ekki pvi reynslan synir ad fjéldi bila 4 ibud er ad jafnadi 2. Nog
er ad lita 4 peer ibudir sem pegar hafa verid byggdar i hverfinu til ad sja pad.

Fyrirhugad fjolbylishus er rétt vid Dalskdla og iprottasveedi Fram en pvi fylgir dumdeilanlega aukin
bilaumferd. Skipulag hverfisins verdur ad mida af pvi ad beina umferd fra peim svaedum sem born eru
ad sxkja skola og iprottazefingar. betta sjonarmid parfnast ekki frekari Utskyringa en vid viljum pé ad
auki benda & ad straetdé ekur um Ulfarsbraut milli Grafarholts og Ulfarsardals og er stoppist6d &
Ulfarsbraut rétt hja Gerdarbrunni 2 - 10. | sem faestum ordum ba eru bérn parna stédugt a ferd.

AJ lokum skal pad nefnt ad 168in Gerdarbrunnur 2 - 10 er nu pegar i eigu byggingarverktaka og pvi ma
velta pvi fyrir sér hvort breyting skipulags sé sett fram med hagnadarhugsjén ad markmidi, en a kostnad
umferdaroryggis skélabarna og skipulags hverfisins. bad ma ekki vera, sist i neerumhverfi pess
pjénustukjarna sem hverfid umlykur, p.e.a.s. skéla og iprottasveedi.

Ad teknu tilliti til pess sem hér kemur fram métmaelum vid hardlega peim hluta 4 breyttu deiluskipulagi
sem snyr ad Gerdarbrunni 2 - 10 i tillégu ad breyttu deiliskipulagi, dags. mai, 2017.

Virdingarfyllst,
Arszel Adalsteinsson, ibui vid Urdarbrunn 8
Sigrun Edda Erlendsddttir, ibui vid Urdarbrunn 8



Ann Maria Andreasen

Fra: Pordur Jénsson <thor.jo@simnet.is>
Sent: 27.juni 2017 14:35

Til: USK Skipulag

Efni: Ulfarsardalur

Abendingar um haettu fyrir gangandi vegfarendur i Ulfarsardal.

Vil benda & haettu sem er vid enda gongustigs sem maetir Ulfarsbraut & milli Gerdarbrunns 26 og 28. Hljédveggir sem
liggja ad Ulfarsbraut skyggja 4 adkomandi umferd um goétuna pegar komid er nidur géngustiginn. betta er
sérstaklega varasamt pvi 6ll gangandi adkoma barna ad Fram svaedinu er i framhaldi ad pessum goéngustig. Pad er
brynt ad parna verdi strax steypt gangstétt og Utbuin 6rugg gangbraut.

Einnig vil ég benda 4 ad umferdareyjan sem er 4 pessum stad virdist vera pannig honnud ad bilstjorar a austurleid
freistast til ad fara vinstra megin vid eyjuna sem eykur enn a hattu fyrir gangandi umferd. Vard vitni ad pvi i geer ad
folksbil var ekid pannig.

Bjorg Kofoed-Hansen,
Gerdarbrunni 56. 113 R.



Ann Maria Andreasen

Fra: Pordur Jénsson <thor.jo@simnet.is>

Sent: 27.juni 2017 14:35

Til: USK Skipulag

Efni: Ulfarsardalur - breyting & deiliskipulagi / 4bending.
Abending:

Urdarbrunnur 24-28. Gerd er athugasemd vid Utfeerslu breytingar sem 16g0d er til og felst i pvi ad i stad priggja
radhusa komi sex ibuda fjolbyli. Ekki er gerd athugasemd vid formbreytinguna heldur pa utfaerslu ad gert sé rad fyrir
adkomu og bilastaedum & l68amodrkum vid einbylishuss nr. 60 vid Gerdarbrunn.

Rokstudningur:

Sérkennilegt er ad innkeyrsla ad fjdlbylishusi sem stendur vid Urdarbrunn verdi fra annarri gotu, Gerdarbrunni.
Annars vegar eykst umferd og gestabilastaeedum faekkar vid Gerdarbrunn sem er neikvaed breyting fyrir alla ibua par.
Hins vegar er sidan ny stadsetning bilastada vid fjolbylid 4 I66armdrkum vid Gerdarbrunn 60 édszettanleg pvi
eigendur peirrar [66ar mattu med sanngirni atlast til pess ad pad skipulag sem var i gildi pegar [68in var bodin til
s6lu, ad gardar veeru @ morkum pessarra tveggja |60a, héldist dbreytt i nyrri tillogu.

Bjorg Kofoed-Hansen og bordur Jénsson
Gerdarbrunni 56, 113 R.



Ann Maria Andreasen

Fra: Pordur Jénsson <thor.jo@simnet.is>
Sent: 27.juni 2017 14:35

Til: USK Skipulag

Efni: Ulfarsardalur - breyting & deiliskipulagi

Abendingar -athugasemdir og adrar hugmyndir:

Vid undirritud beinum peim tilmaelum til Umhverfis- og skipulagssvid ad skilmalar vid veitingu einbylishisaléda vid
Gerdarbrunn verdi peir somu og skilmalar peirra 16da sem pegar eru byggdar. bar er att vid hamarkshad huss og
I68ar og midlaega stadsetningu byggingareits eins og synt er i tillégu til breytinga a deiliskipulagi 4 uppdraetti fra 8.
mai 2017.

Rokstudningur:
Med pessu viljum vid leggja dherslu @ ad akvedin heildarmynd verdi & gbtunni. Fordast verdi ad gera svipud mistdk

og gerd voru med sampykkt byggingar vid Ulfarsbraut 114, par sem fjégurra haeda, niu ibida blokk er sett & milli
parhusa.

Bjorg Kofoed-Hansen og bérdur Jénsson,
Gerdarbrunni 56.



Ann Maria Andreasen

Fra: Einar Magnusson <stones1953@hotmail.com>

Sent: 27.juni 2017 16:13

Til: USK Skipulag

Efni: Métmaeli vid fyrirhugadri breytingu 4 deiliskipulagi i Ulfarsardal

Eg undirritadur ibui Ulfarsbrautar 96 métmeaeli fyrirhugudum breytingum & deiliskipulagi i Ulfarsardal
vardandi lidi 14 og 15 i tillogu ad breyttu deiliskipulagi dags. 8.mai 2017 sem snyr ad |6dum
vid Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110.

Pad er brotid a rétti okkar sem keyptum eignir & grundvelli skipulags fra 2006.

Ef af fyrirhugudum breytingum verdur pa ryrir pad verdgildi eigna okkar.

petta tekur atsyni fra sumum, prengir ad 6drum og breytir dsynd hverfisins.

Umferd um godtuna eykst mikid og verda of fa bilasteedi i gétunni, eru pad reyndar nu pegar.

Eg fer fram 4 ad haett verdi vid fyrirhugadar breytingar & deiliskipulaginu.

Kvedja
Einar Sig.



Ann Maria Andreasen

Efni: FS: Breytingar 4 skipulagi vegna Ulfarsbrautar 84 - 94 og 100 - 110

From: Steinpdr Hreinsson [mailto:lenni@centrum.is]

Sent: 27. juni 2017 23:09

To: Borgarvefsja

Subject: Breytingar & skipulagi vegna Ulfarsbrautar 84 - 94 og 100 - 110

Go606an dag.

Vid undrritadir ibGar i Ulfarsbraut 96 ibud 201 métmaelum hardlega breytingu a skipulagi i gdtunni, okkur er spurn
tilhvers er verid ad skipuleggja hverfi en svo pegar hverfid er byggt eins og a vid i pessu tilviku pa 4 ad breyta og
eydileggja utsyni og frid vid annars rélega gotu med miklu fleirri ibdum og bilum sem ekki er plass fyrir vid pessa
gotu.

Virdingarfylst
Steinpdr Hreinsson
Elin Skarphédinsdottir



Skipulagsfulltriinn i Reykjavik

28. juni 2017

Vardar: Athugasemd vegna breytingar 4 deiliskipulagi Ulfarsarsdags 10. Mai 2017.

Pad er eindregin 0sk l6darhafa ad byggingarreitnum verdi smavagilega breytt pannig ad tryggt
verdi ad pau his sem synd eru 4 medfylgjandi teikningum fré Arkitektahonnun ehf dagsettar 1.
juni 2017, teikning 01-05, rumist Orugglega innan byggingarreits. Tekid skal fram ad
nytingarhlutfall er 6breytt, sem og heildarbyggingarmagn.

Vidlika byggingarreitir og hér er 6skad eftir er ad finna i narliggjandi radhusum ad
Sjafnarbrunni 5 — 9. bvi til vidbétar ma einnig nefna parhts nr. 2 — 4, 6 — 8 og 10 — 12 vid
Friggjarbrunn.

Reykjavik 28. jani 2017

Virdingarfyllst \\
PR eeSon g Heu N

V Vit Vélar ehf

Hofgerdi 2

200 Koépavogi

s. 7768484

siggahrund(@gmail.com

Fylgiskjol:
1. Teikningar 01-05 af Nonnubrunni 2-8, dagsettar 1. jani 2017
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USK Skipulag

From: Fridrik Theoddrsson <Fridrik@kjalarnes.is>
Sent: 28.juni 2017 01:08

To: USK Skipulag

Subject: Nytt deiliskipulag i Ulfarsardal

Komid seel.

Vid erum ibadareigendur i Ulfarsbraut 96, ibud 102, og erum métfallin breyttu deiliskipulagi i Ulfarsardal.
Meofylgjandi skjal er unnid og undirritad af nagronnum okkar, vid erum stoédd erlendis og getum ekki
skrifad undir en vid deilum peirra &hyggjum, sérstaklega hvad vardar umferd og bilasteedi. Vid vildum koma
okkar motmalum fram & pennan hatt, pau senda vaentanlega inn formlegt bréf sioar.

Med kvedju.

Fridrik Theodorsson

Ingibjorg Gudridur Hjartardattir
Ulfarsbraut 96

Reykjavikurborg
Umbvarfis- og skipulagssvid
Bargartani 12-1%

105 - Reykjavik

Resykjavik 26. joni 2017

Mbtmasll vi8 fyrichy u i dedll ii |

vardar B nr, 14 og 15 i tillbgu a8 broyttu deiliskipulagi dags. B. mal 2017 sem sy a8 Kdum
will Uifarsbraut B4-94 og Ulfarsbraut 100-110.

i tillEgu a8 bresttu deiliskipulag frd 8. mai 2007 er gert rad fyrir 38 tvaimur [odum mid sex
radhisumn § Ulfarsbrawt 8464 og Olfarsbraut 100-110 werdi hvorri um sig breyet i tvd falbyli
med 12 bidum, Jafnframe verdi bilastadum & hvorrl 168 fiBlgad dr 12 i 18, Vieitt verdi
helmild Fyrir fjélgun haeda dn kjallara Gr 2§ 2% A& uppdraetti og tefkningu enu eingSngy
syndar twier hasdir suk kjiallara og bl Sijost hvernig % haed kemur il med al ryra dtsymi
beirra serm ofar bia | gitunni,

m breytingartil mdtmaeit.

Helstu rék fyrir métmalum eru eftirfarandl,

1. Umferd: Gert er rad fyrir fjdlgun dr 12 radhisum [ 24 bodir | folbylum. betta pydie
ginfaldlega tvifoidun & fslda bifreida og tvdfbldun & umferd val varBiar umraedd
fjilbyli, Figlbylin yréu stadsett | nedsta botnlanga | rdbegri ibG8argdtu par sem birm
eru oft a8 lelk og stutt er | nittdruparadising | Dalnum. Par er um a8 reda mikid
fulgalif og fuglavarp. Ljdst er a8 aukin bilaumferd ryrir lofigaedi ibda, veldur meiri
mengun og hivada auk pess sem hun gaeti raskad vidkvaemu fuglalifi umiram pag
sem nl pegar hefur gerst. Aukinnl umferd fylgir meiri slysahaetta en botnlanginn
tengist gngu- og hjdlreidastig sem liggur nidur i dalinmn.

2. Bilastzedi: Gert er rall fyrir fjolgun & bilastasdum & hvorri 168 dr 12 | 18, Ekki er gert
rad fyrir fjdlgun 4 gestastedum, Ofangreindar elgnir eru | dthverfl o um er ad
raada frekar dyrar ibofir. Gera verur rid fyrir a8 hverr ibo8 muni fylgja ambk. tvaer
bifreidar auk hefdbundinna elgnar folks & kerrum og fer@avagnum, | tlGgunni er

" gert rad fyrir 1% bifreld 4 ibud. Reynslan dr hverfinu synir annad en nd begar eru of
f4 bilastedi | gtunni. Engu a8 sifur 4 eftir a8 flytja inn i tvd felbyli sem erund
[ begar | byggingu. Lidst er ad 1% staedi 4 ibid er vandzetlad af hildu
skipulagsyfirvalda. Hér stefnir einfaldiega | 28 bifreidum verdi lagt upp @ svaedi sem
gerd er rad fyrir grdfur.

i



Ann Maria Andreasen

Fra: Thorkell Thorkelsson <andresbrunnur3@gmail.com>
Sent: 28.juni 2017 23:46

Til: USK Skipulag

Efni: Vardandi breytingar 4 skipulagi Ulfarsardals

Gott kvold

Eg undirritadur métmaeli hardlega fyrirhugadri breytingu skipulagsrads Reykjavikurborgar pess efnis ad breyta
skipulagi vid Gerdarbrunn 2-10.

betta svaedi er nU pegar mjog fjolfarid. Eftir ad iprottamannvirki, sundlaug, menningarmidstod og annad er komid i
fulla notkun, mun umferdarpungi 4 pessu svaedi klarlega verda mun meiri og haettulegri.

Vona innilega ad skipulagsrad sjai fyrir sér ad pad borgar sig ekki ad auka vid ibudir/bilastaedi/bilakjallara svona
nedarlega i dalnum og falli fra pessum fyrirhugudu breytingum.

Virdingarfyllst,
borkell borkelsson
Urdarbrunni 4



Revykjavik 29.06.2017

Skipulagsfulltrainn | Reykjavik,
Bjorn Axelsson

Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Athugasemdir og abendingar vegna fyrirhugadra breytinga a deiliskipulagi 4 I6dum 84-94 og 100-
110 vi8 Ulfarsbraut i Ulfarsardal

Undirritadur métmaelir hardlega fyrirhugudum breytingum a deiliskipulagi Ulfarsardals & l68um nr.
84-94 og 100-110. bess er krafist ad tillogur ad breytingum 3 gildandi deiliskipulagi verdi dregnar til
baka og gildandi deiliskipulag latid standa. Eftirfarandi athugasemdir og abendigar eru utlistadar hér
undir:

e Al68um nimer 84-94 og 100-110 er ibGdamagn aukid Ur samtals 12 ibudum i 24. bad hefur |
for med sér aukna bilaumferd, med tilheyrandi slysahzettu, i annars rélegum botnlanga.

e  Einungis er gert rad fyrir 36 bilastaedum vid ofangreindar l6dir. Hvergi er skilgreint
breytingartilldgunni hvar pau stzedi eigi ad vera, enungis er heildarfjéldi sta=da tilgreindur.
bad vekur pvi spurningar hvor tillagan sé nzegilega vel igrundud?

o [adalskipulagi Reykjavikur er kvedid & um péttingu byggdar og blondun byggfamynsturs.
Undirritadur getur ekki betur séd en ad lakara nytingarhlutfall og einsleitari byggd, nedan vid
Ulfarsbraut, stangist 4 vid pessi markmid. [ nyju deiliskipulagi eru allar byggingar nedan vid
gotu (168ir 84-94 og 100-110) fjclbylishus i stad blandadrar byggdar fjolbylis- og radhusa.
Vakin er athygli & ad nytingarhlutfall ofangreindra 163a er i gildandi deiliskipulagi 1,2 en |
breyttu deiliskipulagi er nytingarhlutfallid 0,83 sem er med lakaraméti [ hverfinu og lzegra en
gildandi skilmalar kveda a um (0,9).

» Eina leidin til ad auka nytingarhlutfallid er ad byggja haerra. Fari svo, mun pad skerda Gtyni
peirra sem ad bua i négreninu og hafa ahrif 2 og auka skuggamyndun. Undirritadur getur ekki
med neinum heztti fallist a pad.

+ Bent er d ad markmid péttingar eru medal annars ad stytta vegalengdir milli stada og auka
par med notkun vistvaenna feramata (fétgangandi, hjélandi). Landfradileg lega Ulfarsérdals
veldur pvi ad pétting byggdar skilar ekki pessum arangri & ofangreindum I68um. bad er
einfaldlega of langt i pjonustu og adra starfsemi sem [bdar purfa a8 saekja. bvi vaeri naer ad
efla neerumhverfi Gthverfa eins og Ulfarsdrdals med aukinni uppbyggingu pjénustu- og
atvinnuhusnadis til a8 nd markmidum vistvaenna samgangna.

[ r Med vinsemd og virdingu,

7 . -
OM'L”‘( J LO "6&.6{. s A P T 8
o 1

Olafur Thorlacius Arnason,
fbui vid Ulfarsbraut 116




Reykjavikurborg : o : ;gg
Umhverfis- og skipulagssvid R LT
Borgartuni 12-14

105 — Reykjavik

Reykjavik 26. juni 2017

Motmeeli vid fyrirhugadri breytingu 4 deiliskipulagi i Ulfarsérdal

Var@ar lidi nr. 14 og 15 i tillégu ad breyttu deiliskipulagi dags. 8. mai 2017 sem snyr ad 168um
vié Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110.

[ tilldgu ad breyttu deiliskipulagi frd 8. mai 2017 er gert rad fyrir ad tveimur 168um med sex
radhtsum i Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110 verdi hvorri um sig breytt { tvé fislbyli
med 12 ibadum. Jafnframt verdi bilastaedum & hvorri 168 fjdlgad ar 12 i 18. Veitt verdi
heimild fyrir fjélgun haeda 4n kjallara dr 2 i 2. A uppdrztti og teikningu eru eingéngu
syndar tveer haedir auk kjallara og pvi 6ljést hvernig % haed kemur til med ad ryra ttsyni
beirra sem ofar bda i gétunni.

bPessum breytingartillégum er hér med moétmaelt.

Helstu rék fyrir métmaelum eru eftirfarandi.

1. Umferd: Gert er rad fyrir fjdlgun ur 12 radhtsum i 24 ibadir i fiolbylum. betta pydir
einfaldlega tvofoldun & fjolda bifreida og tvofoldun & umferd hvad vardar umradd
fjolbyli. Fj6lbylin yrdu stadsett i nedsta botnlanga i rélegri ibadargstu par sem born
eru oft ad leik og stutt er i nattdruparadisina { Dalnum. Par er um ad rzeda mikid
fulgalif og fuglavarp. Ljost er ad aukin bilaumferd ryrir loftgadi ibua, veldur meiri
mengun og havada auk pess sem htin geeti raskad vidkveemu fuglalifi umfram pad
sem nu begar hefur gerst. Aukinni umferd fylgir meiri slysahaetta en botnlanginn
tengist gongu- og hjdlreidastig sem liggur nidur i dalinn.

2. Bilastzedi: Gert er rad fyrir fjlgun a bilastaedum 4 hvorri 168 Gr 12 i 18. Ekki er gert
rad fyrir fidlgun a gestastaedum. Ofangreindar eignir eru i Gthverfi og um er ad
reeda frekar dyrar ibidir. Gera verdur rad fyrir ad hverri ibGd muni fylgja amk. tveer
bifreidar auk hefdbundinna eignar félks 3 kerrum og ferdavégnum. i tillégunni er
gert rad fyrir 1% bifreid 4 ibid. Reynslan ur hverfinu synir annad en nu pegar eru of
fé bilastaedi i gotunni. Engu ad sidur 4 eftir ad flytja inn i tvo fjolbyli sem eru nt
begar i byggingu. Ljost er ad 1% staedi 4 ibud er vanazetlad af hélﬁ:
skipulagsyfirvalda. Hér stefnir einfaldlega i ad bifreidum verdi lagt upp 4 svaedi sem
gerd er rad fyrir grédur.



3. Ryrnun a gaedum og verdmaetum: Ljést er ad ef fyrirhugud breyting nzer fram ad
ganga pad er brotid 4 rétti peirra sem keyptu 168ir og byggdu a grundvelli upphaflegs
skipulags fra arinu 2006. Gera verdur r3d fyrir pvi ad byggingaverktakar muni
fullnyta baer heimildir sem peim kunna ad verda veittar i formi aukins
byggingarmagns og fjdlgun ibtda og bar med ryra loftgz=di og ttsyni peirra sem
naest bua.
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Gerdarbrunnur 60 / Urdarbrunnur 24-28
Reykjavik 5. juli 2017
Umbhverfis- og skipulagsrad

Borgartani 12-14, 105 Reykjavik
Athugasemdir vid breytingar & deiliskipulagi i Ulfarsardal 2017.

i framhaldi af ibuafundi vegna kynningar & fyrirhugudum breytingum & deiliskipulagi i Ulfarsardal.

Vid sem ibuar i Gerdarbrunni 60 sjaum okkur knuin til ad motmeela fyrirhuguéum breytingum a
radhusalodinni vid Urdarbrunn 24-28, en su 160 liggur ad okkar 160.

parna hefur Reykavikurborg &form um ad breyta priggja radhusa 160 i 6 ibuda fjélbylishisslod, med
tilheyrandi fjdlgun bilasteeda.

Myndin ad nedan er klippt at ar skipulagsgdégnum og synir fyrirhugadar breytingar. bar segir ad ibudir
verdi 8 ef af breytingu verdur! Fj6lgi pa ar premur i atta. A 63rum stédum hefur verid talad um 6
ibugir.

Urdarbrunnur 24-28

24-28) 3 ibOdir i radhisi — 6 bilastasdi 4 168 — 3 1 bilageymslum  24-28) & ibadir i fijolhasi — 10 bilastasdi a 168 — 4 i bilageymslum
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Vid keyptum okkar 160 a uppsprengdu verdi arid 2007 og voldum hana vegna pess ad fyrir aftan hisid
er greent sveedi og jafnframt ad vid fengjum garda radhisanna a milli peirra og okkar huss. Lengd a
milli husa yrdi pa ramir 8 m og upp i rima 13 m & milli hisa p6 ad okkar [6darmdérk veeru adeins 1,5 m
fra hdsinu okkar. bad yrdi p4 mun lengra parna & milli hisa en t.d. i hina attina p.e. til austurs par sem
eru ad jafnadi 6 m & milli hdsa. Hasid var allt hannad med petta i huga ad Gtsyni og
svefnherbergisgluggar snéru ad gardi en ekki ad t.d. bilastaedum.

NU hefur Reykavikurborg semsagt i huga ad breyta pessum géroum i bilsteedi til ad na ad uppfylla
bilastaedafjélda vegna fjdlgunar ibldareininga a radhudsslodinni.



Gerdarbrunnur 60 / Urdarbrunnur 24-28

Eins og medfylgjandi myndir syna pa verdur petta vaegast sagt émurleg Gtkoma fyrir okkur ibda i
Gerdarbrunni 60. Lodarmorkin liggja i adeins 1,5 m fjarleegd fra hiisvegg og par vill borgin nd troda
bilasteedum.

Einnig er ljést ad til ad koma fyrir innkeyrslu inn & petta fyrirhugada bilaplan pa parf ad fjarleegja eitt
eda tvd almenn steedi vio gotuna og ekki er nu mikio af peim fyrir.

Gert var rad fyrir pvi ad radhusin stallist nidur eftir Urdarbrunninum likt og landhalli gefur til kynna.
Hus nr. 24 i kéta 75,75m, hus nr. 26 i kéta 76,60m og hus nr. 28 i kota 76,80 m. Okkar hus
Gerdarbrunnur 60 er i kdtanum 74,00 m. [ fyrri kynningum & fyrirhugudum deiliskipulagsbreytingum
—fjélgun ibuda pa hefur alltaf verid talad um ad ytri staerdir hisa myndu ekki breytast fra fyrra
skipulagi, p.e. ad grunnflétur og heedarkdtar adkomuhaedar og pakhaed myndu halda sér. Med
fyrirhugudum breytingum er verid ad breyta grunnfleti hussins pannig ad par sem has namer 28 var
teiknad, pa neer sé hluti mun lengra i sudur. Pad mun pyda meiri skugga i nordurgardinum hja okkur.
Jafnframt sem verid er ad faera husid naer okkar hasi en fyrir var. Arkitekar toku p6 fram & fundinum
a0 stollunin yrdi st sama og fyrir er. pad er po 1jost ad samkvaemt nyjum deiliskipulagsuppdreaetti pa
er verid ad teygja sudaustur horn hdss nr 28 mun lengra til sudurs sem viéd faum ekki séd 6oruvisi en
snaraukid skuggavarp fyrir kvdldsolinni sem vid erum buin ad hanna gardinn okkar Gt fra. H6fum
reyndar aldrei skilid hénnunina i pessari gétu, nanast enginn sudurgardur (vegna innkeyrslu), en mun
steerri noréurgardur, en pad er énnur saga.

A kynningarfundinum nadum vid tali af Agustu Sveinbjérnsdéttur, Birni Axelssyni og Borghildi Sélvey
Sturludottir fra skrifstofu Skiplagsfulltria asamt Gunnhildi Melsted og Richard Briem fra VA
arkitektum. Férum vid vandlega yfir petta og syndum peim pessar myndir og var ekki annad ad heyra
en pau veeru okkur fullkomlega sammala i afst6du okkar til pessara breytinga. Okkar upplifun a
fundinum var ad pau heféu sjalf verid afar hugsi yfir myndunum sem vid syndum og fylgja hér med ad
nedan. bau téludu um ad bilastaedi radhdsalédarinnar ndi allt of nalaegt sérbylishisinu og pad veeri
ekki bodlegt. Richard tiltok ad petta hefdi aldrei verid hugsad svona, hvad sem pad pyddi. Oll meeltu
pau med ad vid sendum ykkur linu vegna pessa og myndirnar med.

Hinsvegar vorum vid ibdar i Gerdarbrunni 60 mjog ansegd ad heyra fra baedi arkitektum og
stafsmonnum Skipulagsfulltria, ad fyrirhugadar breytingar & radhislodinni veeru eingdngu komnar
sem hugmyndir fra borginni en ekki ad krofu verktaka sem i mérgum tilfellum sja sér hag i ad fjdlga
ibadum og par med bilastaedum og purfa ekki sjalfir ad standa nein skil gagnvart nagrannalééum.
Undirritadur itrekadi spurningu um petta og var pad stadfest pannig ad ekki var um villst ad petta er
eingdngu fra borinni komid. bad & pvi ad vera haegur vandinn ad snla ofan af pessu mali pannig ad
allir verdi sattir.

Eins og sjad m& & myndunum pa stilltum vid upp i skalanum 1:1 jafnmdrgum bilum & sému stédum og
peir eru teiknadir & deiliskipulagstillégunni. Okkur leist illa & petta strax pegar vid sdum tilléguna fyrst
a bladi, en vorum veegast sagt i afalli yfir ad horfa & bilana svona alveg ofan i okkar hdsi. betta vard
allt i einu svo raunverulegt og yfirpyrmandi.



Gerdarbrunnur 60 / Urdarbrunnur 24-28

Hér ma sja nokkrar myndir - svidsett bilasteedi fyrir Urdarbrunn 24-28 i skalanum 1:1.




Gerdarbrunnur 60 / Urdarbrunnur 24-28

pad er pvi okkar krafa ad fallid verdi fr4 pessum hugmyndum um bilasteedi par sem &dur var
fyrirhugad ad komi gardar vid radhusin. Ef vilji er til ad breyta radhtisunum i ibudir pa verdur ad leysa
pessi bilasteedamal & annan hatt og er vandséd hvernig pad aetti ad vera. Einnig viljum vid ad tekid
verdi fullt tillit til pess ad umfang huss, p.e. grunnflétur pess og haedarkotar séu ekki ad breytast fra
pvi sem &dur var utgefio.

ibdar i Gerdarbrunni 60,
Pétur Bjarnason og Sofia Johannsdottir

peturbg60@gmail.com

sofiajohannsd@hotmail.com

Afrit: AgUsta Sveinbjornsdottur, Bjoérn Axelsson og Borghildur Sélvey Sturluddttir hja skrifstofu
Skiplagsfulltria asamt Gunnhildi Melsted og Richard Briem hja VA arkitektum.


mailto:peturbg60@gmail.com
mailto:sofiajohannsd@hotmail.com

Ann Maria Andreasen

Fra: Robert Helgason <roberthelgason@gmail.com>
Sent: 6.jali 2017 17:13

Til: USK Skipulag

Efni: Motmeeli vid skipulagsbreytingum

Bréf til skipulagsnefndar,

Eg vil hér med leggja fram formleg métmzali gegn peim skipulagsbreytingum sem verid er ad kynna { Ulfarsardal. Lédirnar sem
um radir eru radhisal6dir vid Ulfarsbraut 84-94 og 100-110.

Eg keypti ibtid { Ulfarsbraut 116 4rid 2013. Pegar st fjarfesting var dkvedin var skipulagid { dalnum haft til hlidsjénar og
skodudum vid vel hvad @tti ad byggja { naesta ndgrenni vid hisid. Vid upphaf umradu um skipulagsbreytingar hef ég itrekad
hringt til ad spyrjast fyrir um hvort breyta @tti radhtisalédunum nedst i dalnum og hvort hedartakmork yrdu virt. Pad var avallt
fullyrt af hilfu starfsmanna Reykjavikurborgar ad eiganda pessara 16da hefdi verid synjad pegar hann sétti um ad breyta
radhusateikningum 1 {fjolbyli og ad byggingar parna yrdu aldrei haekkadar.

Samkvemt nyrri tillogu hefur nd pessum 16dum verid breytt { 16dir undir samtals fjogur fjolbyli og verdur fjolgun 4 ibidum dr 12
i24. Einnig stendur til ad hakka byggingar tr tveimur ha&dum { tver og hélfa hed, pvert 4 allar fyrri fullyrdingar starfsmanna
reykjarvikurborgar, med tilheyrandi neikvaed dhrif 4 verdmeti nerliggjandi eigna. Petta virdist vera lagt til einungis til pess ad
pdknast 160aeigenda 4 kostnad niverandi ibia og ef af pessu verdur er pad gert fullkominni 6satt vid pa sem bua i n@sta nagrenni
vid 16dirnar.

Breytingin mun somuledis fjolga bifreidum til muna an pess ad fjolga bilastedum { gétunni. Ef skipulagsfulltriar
Reykjavikurborgar halda virkilega ad f6lk sem ad byr { ytrasta uthverfi gangi, hjoli { stérum stil, hvad pa taki 60+ minutna streeté {
vinnuna med tveimur skiptingum, er pad vaegast sagt rangt. Pegar er buiid ad radstafa flestum bilastedum { pessari gotu 4 paer
ibudir sem nii pegar eru. Eg radlegg skipulagsfulltrium ad koma og kynna sér adstedur og gera grein fyrir pvi hvar 4 ad koma
peim bilum fyrir sem fylgja pessum ibidum.

Til ad prengja adstoduna en frekar er verid ad heimila flest 6llum rad, par og einbylishisum { hverfinu ad fjolga ibidum { eignum
sinum til dtleigu. Pad pydir ad par sem er gert rad fyrir tveimur bilastedum vid hus pd er peim fjolga um 2-3 til vidbotar. Verid er
ad gera inngang sem leidir nidur 4 Ulfarsbraut { meirihluta radhidsa. Hverfid er hannad pannig ad mjog stutt er 4 milli 16da og
goturnar prongar. Par bera pvi engan veginn pessa aukningu bilaumferdar.

Petta er einfaldlega forsendubrestur vid niverandi ibtia og skipulagsslys ad @tla ad pétta og hekka byggd 4 pessu svadi nedst {
dalnum. Petta er en dskiljanlegra 1 1j6si pess ad naegt pldss er fyrir austan og nordan hverfisins sem Reykjavikurborg getur

skipulagt af vild. Breyting 4 pessum tveimur 16dum er einfaldlega dheidarlegt gagnvart niverandi ibdum 4 pessu svadi.

Eg métmali pvi pessari breytingu formlega og kroftulega.

Rébert Helgason
842-0799

Ulfarsbraut 116



Ann Maria Andreasen

Fra: Bergros Hilmarsdottir <bergrosh@gmail.com>
Sent: 7.juli 2017 11:26

Til: USK Skipulag

Efni: Breytt deiliskipulag i Ulfarsardal |

Go6dan dag

Vid undirritud métmeelum fyrirhugudum breytingum a deiliskipulagi i Ulfarsérd,al vardandi lidi 14 og
15 i tillogu ad breyttu deiliskipulagi dags. 8.mai 2017 sem snyr ad 16dum vid Ulfarsbraut 84-94 og
Ulfarsbraut 100-110.

Pessi breyting mun hafa { for med sér aukna umferd { prongri gétu par sem nu pegar eru alltof fa bilastadi
og ekki ennpd flutt inn { tvo fjolbylishis { gétunnni sem eru { byggingu. Heettulegt horn eru hja
Ulfarsbraut 80. 82 og 116. Okkur finnst brotid a rétti okkar sem keyptum eignir & grundvelli
skipulags fra 2006. Pessi breyting skerdir tsyni hja sumum og ryrir verdgildi eigna okkar

kvedja

Bergrés Hilmarsdéttir 130254-3069
Adalsteinn Adalsteinsson 080550-2359

Ulfarsbraut 96 ibiad 303



Reykjavik, 7. jali 2017

Til pess er malid vardar (skipulagsfulltrii og adrir), vardandi tillogur ad nyju deiliskipulagi i
Ulfarsardal,

Undirritud eigendur ad byggingarrétti ad Idunnarbrunni 13, vilja vinsamlega vekja athygli @ ad
undirritud hafa nu bedid i 1 og % ar eftir svari vid tillogu peirra og beidni um ad byggja tvibylishus &
|68inni. Beidnin var 16g0 fyrir Borgarrdd i oktober 2015. bad er i raun anaegjulegt ad sja ad tillagan er
utfeerd i deiliskipulaginu pé pad veki einnig athygli okkar ad tillagan og beidni undirritadra er ad auki
heimfaerd upp a allar dbyggdar einbylishdsalédir sem ekki hefur verid byggt 4 i hverfinu. Loédirnar eru
um 50 talsins og flestar, ef ekki allar, eru i eigu borgarinnar.

Tillagan er pvi midur Utfaerd med ipyngjandi heetti fyrir undirritud. Undirritud létu teikna hus a 16dinni
samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagi arid 2008. Lagt var upp med sértaekar fjolskylduadstaedur okkar
med ibud fyrir fatladan son undirritadra @ jar6haed. bvi er med einféldum utfeerslubreytingum
innanhuss haegt ad breyta fyrirliggjandi teikningum i tvibylishus. Vakin er athygli 4 pvi ad fyrirliggjandi
eru arkitektateikningar, verkfraediteikningar, raflagnateikningar, gluggateikningar o.s.frv. sem
kostudu undirritud eigendur byggingarréttins margar milljénir (a3 ndvirdi um 5 mkr.) sem
fyrirsjdanlegt er ad munu ekki nytast midad vid breytingar a byggingarreit 168arinnar og kréfu um 3
bilastadi innan |606ar. Eftirfarandi breytingar eru pvi ipyngjandi og verulega kostnadaraukandi fyrir
undirritud og eda veaentanlega kaupendur ad [6dinni (hefur pvi ahrif & sdluvaenleika og verd til
veentanlegra kaupenda):

1) breyting a byggingarreit
2) krafa um 3 bilasteedi a 166.
Undirritud vekja hér med athygli a eftirfarandi:

1. Fyrirliggjandi teikningar: Fyrirliggjandi teikningar undirritadra myndu ekki nytast midad vid tillogur
nys deiliskipulags og paer sérteku breytingar sem lagdar eru til & byggingarreit a 168inni ad
IGunnarbrunni 13 - nema med arnum tilkostnadi og tima (sem er kostnadaraukandi og ipyngjandi).

2. Kvod um prju stedi: Kvod um prju staedi innan |66ar er mjog ipyngjandi fyrir byggingarréttahafa
par sem teikningar eru pegar fyrirliggjandi sem midudu vié upprunalega kvod um 2 staedi. bvi er vakin
a pvi athygli ad eitt bilastaedi i botnlanganum tilheyrir 168inni og pvi i raun m.v. ndverandi
byggingarreit haegt ad koma fyrir 2 staeedum & 166 og pridja staedid & sameiginlegu bilastaedi i
botnlanga meetti skilgreina sem pridja stadid.

3. Fjolskyldur sitja uppi med utbodslodir til margra ara: Vakin er athygli @ pvi ad
byggingarréttarhafar Utbodsldda sem ekki var leyft ad skila [6dum eftir hrun, sitja uppi med kostnad
af 168unum til fjélda dra (um 9 ar). Undirritadir byggingarréttarhafar sitja pvi nd pegar uppi med
fjdrmagnskostnad vegna lana sem tekin voru fyrir 16di6nni en einnig sitjum vid uppi med utlagdan
kostnad vegna teikninga ofl., sem i heildina reiknast nd upp a ad lagmarki um 25 mkr. Ekki hefur verid
unnt ad selja 16dina (hun hefur verid i s6lu fra 2009), fyrst vegna markadadstaedna, en nu sidasta 1 og
% arid hefur évissan um breytingar a deiliskipulaginu einnig komid i veg fyrir solu.

4. Kostnadur vegna breytinga a teikningum: Allar breytingar sem parf ad gera a fyrirliggjandi
teikningum m.v. tillégur deiliskipulagsins og breytingar @ byggingareitnum kalla 8@ zerinn Utlagdan



kostnad af halfu byggingarréttarhafa (undirritadra og/eda kaupenda), s.s. eins og vegna stortaekra
breytinga a teikningum til arkitekta, verkfraedi- og raflagnasérfreedinga o.s.frv. Ad auki kostar timinn
sem slikar breytingar taka (pad ték meira en ar ad teikna allar fyrirliggjandi teikningar) vegna
fjdrmagnskostnadar ofl.. bad framkallar enn frekari tafir i pvi ad byggt verdi a 168inni og ad fyllt verdi
asaettanlega upp i got i hverfinu.

5. Ovissa og solutregda vegna tima sem tekid hefur ad endurskoda deiliskipulag: Athygli er
sérstaklega vakin a peirri dvissu sem skapast hefur vegna bidar undirritadra eftir svari vid fyrirspurn
sinni til Borgarrads i oktdber arid 2015. b.e.a.s. bidin eftir tillogum ad breytingum & deiliskipulaginu
hefur skapad bidstodu og komid i veg fyrir ad haegt hafi verid ad selja byggingarréttinn 4 timabilinu (1
og % 4ar) med tilheyrandi kostnadi fyrir undirritud byggingarréttarhafa. Vakin er athygli & pvi ad vid
erum had borginni um baedi upplysingar sem og akvarfanir & ymsum stigum malsins gagnvart
veentanlegum kaupendum og erfitt ad selja e-h sem ekki er vitad hvad er — p.e.a.s. ad selja jafnvel
kottinn i sekknum.

6. Motvaegisadgerd v. péttingar byggdar i nordurhluta hverfisins: Ljost er ad a) skv. nyju
deiliskipulagi og b) skv. fyrri breytingum & ibudafjolda i fjolbylishusum efst i hverfinu ad aukinn
ibuafjoldi i pessum hluta hverfisins hefur stértaek ahrif a ibda i Idunnarbrunni og Gefjunarbrunni og
einnig & séluveenleika |6dar undirritadra. | pessum hluta hverfisins og gétum voru adur fyrst og
fremst skipulogd einbylishus (einbylishdsahverfi) sem er ad auki ni pegar mjog pétt skipulagt og 168ir
mjog litlar. bvi er hér med lagt til ad borgin komi @ mdts vié dhyggjur ibla og byggingarréttarhafa
med motvaegisadgerd vid fyrirsjaanlegum skorti @ bilasteedum og aukinni umferd i pessum hluta
hverfisins vegna fjélgunar ibida og ibua. Pad ma gera med pvi ad taka til nytingar 1-2 168ir i hverjum
botnlanga undir sameiginleg bilasteedi fyrir iblda i botnlongunum. Slik ndlgun og tilhlidrun af halfu
borgarinnar gaeti komid til mats vid ahyggjur ibua vardandi bilastaedaskort og aukna umferd i pessum
hluta hverfisins. A8 auki myndi slik slik métveegisadgerd draga ur porf 4 ad breyta byggingarreitum og
skapa sveigjanleika vardandi kvod um 3 bilastadi 4 160 & peim 6byggdu 166um sem breytt verdur ar
einbylishudsalédum i tvibylishdsalédir (sk. sérbylishus).

Arney Einarsdottir
KT: 080662-3949

og

Gisli Gislason
Kt: 120263-3319



Ann Maria Andreasen

Fra: Sigurjon Kr. Sigurjénsson <sigurjonsig@simnet.is>
Sent: 8.juli 2017 08:53

Til: USK Skipulag

Efni: Ulfarsardalur breytingar i hverfi

Vardandi breytingar & skipulagi byggdar i Ulfarsardal.

Gerdar eru athugasemdir vid fjolgun ibuda og sérstaklega par sem breytt er Ur radhusalédum i fjolbyli.

Ljoést er ad hverfid reedur illa vid meiri umferd en er i dag og bilastaedamal eru i algerum odlestri.

NU pegar rikir halfgert stridsastand i bilastaedamalum og bilum er lagt nanast hvar sem er enda mikill skortur a
bilastaeedum.

Bilum er lagt vid gatnamdt og skyggja 4 utsyni gangandi vegfarenda. betta skapar mikla haettu vegfarenda og pa
sérstaklega barna.

Vid Sjafnarbrunn 1-3 er bilastaedi fyrir hisid en pad er oft a tidum fullt af bilum annar stadar ur hverfinu pannig ad
ibuar hussins komast ekki ad hvad pa gestir.

Fjolga parf bilasteedum verulega i hverfinu til ad forda slysum einnig er spurning hvernig borgaryfirvold zetla ad leysa
bilastaedamal fyrir rafmagnsbila. Ljést er ad ef rafmagnsbilaeign verdur almenn purfa ad vera til hledslustzedi baedi
innan og utandyra.

ibdar i hverfinu hafa keypt sér eignir midad vid naverandi skipulag og gert sér vaentingar i samraemi vid pad. bPad er
mikill vanvirding vid pa iblda ad breyta pessu nt enda engar likur a8 6dru en allar |68ir fyrir radhds muni byggjast upp
a naestu misserum og pvi engin astaeda til breytinga 6nnur en moéguleg grédavon verktaka.

Einnig er rétt ad minnast 4 pad agaleysi sem almennt rikir hja verktokum og virdingarleysi gagnvart ibuum hverfisins.
Borgin virdist i engu sinna eftirliti med 6ryggismalum kringum byggingarsvaedi og verktakar hegda sér oft a tidum
mjog dabyrgt. Einnig er ekki haegt ad merkja ad neitt eftirlit sé med umgengni verktaka almennt & svadinu.

Med kvedju

Sigurjén Kr. Sigurjénsson
Sjafnarbrunni 3

113 reykjavik



K 1
Reykjavikurborg
Skipulagsfulltriti
Reykjavikurborg ) e ’ } 1
Umbhverfis- og skipulagssvid Méw. 11 J0LT 2007 7 ‘:),;qn
Borgartini 12-14, I —
105 Reykjavik (2‘ Z)" /"g 7255
Reykjavik 8/7 2017

Moétmeeli vid breytingu 4 deiliskipulagi vid Ulfarsbraut:

Vid undirritud Gudrin Ingvarsdéttir og Gudmundur Jonsson til heimilis ad
Ulfarsbraut 96 leggjum hér med fram métmeeli vid fyrirthugadri breytingu &
deiliskipulagi er vardar 1id nr. 14 og 15 dags. 8. mai 2017, sem snyr ad 160um vid
Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110.

I tillogu ad breyttu deiliskipulagi fra 8. mai 2017 er gert rad fyrir ad tveimur 166um
med sex radhusum vid Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110 verdi hvorri um sig
breytt i tvd fjolbylishis med 12 ibadum. Jafnframt verdi bilastedum 4 hvorri 160
fjolgad ur 12 i 18 og veitt verdi heimild til fjolgunar haeda Gr 2 i 2,5.

Pessum tillogum er hér med hardlega métmaelt.
Helstu rok okkar fyrir métmeaelunum eru eftirfarandi:

1. Aukin umferd: Gert er rad fyrir fjolgun ur 12 radhisum i 24 ibudir i
fjolbylum, sem pydir tvofoldun & umferd i pad minnsta. Um er a0 rada litla
rélega botnlangagétu, sem stadsett er nedst i Ulfarsardal vid jadar
nattaruparadisarinnar vid Ulfars4, par sem enn er mikid fuglalif og fuglavarp.
Ljost er ad aukin bilaumferd kemur til med ad valda aukinni mengun og
havada, sem raskad geti vidkvaemu nattarulifi, baedi fugla og grédurs, auk
pess sem mengunin getur skert loftgaedi ibuanna hér.

2. Vontun a bilastedum: Gert er rad fyrir fjélgun 4 bilasteedum 4 hvorri 160 ur
121 18, en ekki er gert rad fyrir fjélgun 4 gestastedum. Pad hefur verid okkur
mikid dhyggjuefni ad pegar fullbyggt yrdi hér vid gotuna samkvaemt fyrra
skipulagi, b4 yrdi hér mikil vontun 4 bilastedum. Nu keyrir um pverbak ef
fjolga 4 hér ibudum um 12, en ekki auka bilastzdi nema um 6. Pad er alveg
ljost ad i nlitima pj6dfélagi, sérstakalega i uthverfi sem bessu bar sem ibuarnir
fara til vinnu og skéla oft um langan veg og litid er um raunhafar almennings-
samgongur, ma gera rad fyrir a.m.k. tveimur bilum 4 ibd ad ekki sé talad um
611 pau ungmenni sem nu bua i foreldrahtisum langt fram eftir aldri og purfa ad
eiga bil. Ekki ma gera rad fyrir ad ibadir { pessum fjéorum fyrirhugudu
fjolbylum, komi til meda ad leysa einhvern vanda hja 61lu pvi unga f6lki, sem
nt 4 i erfidleikum med ad eignast sitt fyrsta heimili, par sem 1j6st er ad gera
ma rad fyrir hau verdi 4 eignunum 4 bessum stad eins og visbendingar eru um
i auglystu verd 4 ibudum sem nu eru i byggingu i fjolbylishusi ad Ulfarsbraut
82 eda vid hlidina 4 radhtisalodunum, sem breytingartillagan gengur 1t & ad
breyta i 160ir fyrir fjolbylishus.



3. Ryrnun 4 gedum og verdmaetum: Ljost er ad ef fyrirhugud breyting neer
fram ad ganga pd er brotid a rétti peirra, sem keyptu hér 168ir eda hisnadi
byggdu 4 grundvelli upphaflegs skipulags fra arinu 2006. Vid keyptum hér
okkar hisnedi med @rnum tilkostnadi par sem verdmaetin félust ad stérum
hluta i ndleegdinni vid nattiruparadisina i dalnum og rélegheitin i ferska
loftinu hér i utjadri byggdar. Ef breytingar pessar na fram ad ganga ma gera
rad fyrir ad gatan breytist i trodfulla umferdargstu par sem bilum verdur lagt
pvers og kruss upp 4 grodursvadi (ef einhver verda eftir) med tilheyrandi
hévada og mengun. Af pessum s6kum ma gera rad fyrir ad verdmati eigna
okkar ibtanna ryrni dsamt lifsgeeum okkar.

Virdingarfyllst

c 7 ' 1/, /-
%:;/J/&M(/ O]Z 10500t

Gudrin Ingvarsdéttir kt: 200656-2379

st L

Gudmundur J é(}éson kt: 220956-2379




Ann Maria Andreasen

Fra:
Sent:
Til:
Efni:

Reykjavikurborg
Umhverfis-og Skipulagssvid
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Rognvaldur Andresson <rand@simnet.is>

9.juli 2017 10:45

USK Skipulag

Métmaeli vegna fyrirhugadra breytinga 4 deiliskipulagi Ulfarsbraut 84-94 og
100-110.

Reykjavik 4. jili 2017

Moétmeeli vid fyrirhugadri breytingu 4 deildiskipulagi i Ulfarsardal

Vardar 1101 nr.14 og 15 1 tillogu ad breyttu deiliskipulagi dags. 8.mai 2017 sem snyr ad 160um vid
Ulfarsbraut 84-94 og Ufarsbraut 100-110.

f/tillégu a0 breyttu deiliskipulagi frd 8.mai 2017 er gert rad fyrir ad tveimur 160um med sex radhtsum {
Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110 verdi hvorri um sig breytt { tvo fjolbyli med 12 ibudum.
Jafnframt verdi bilastedum 4 hvorri 160 fjolgad tr 121 18.

Pessum breytingartillogum er hér med métmaelt

Helstu rok okkar fyrir métmsaelum eru eftirfarandi.

. Umferd: Gert er rad fyrir fjolgun tr 12 radhdsum i 24 ibidir {1 fjolbylum. Petta pydir einfaldlega tvofoldun 4
fjolda birfeida og tvofoldun 4 umferd hvad vardar umradd fjolbyli.



2. Bilastedi: Gert er rad fyrir fjolgun 4 bilastedum 4 hvorri 160 ur 12 1 18. Ekki er gert rad fyrir fjolgun 4
gestastedum. Gert verdur rad fyrir ad hverri ibid muni fylgja a.m.k.tver bifreidar auk hefdbundinna eigna
folks 4 kerrum og ferdavognum.

3. Nu pegar er mikill skortur 4 bilastedum vid okkar hus, og stefnir { algert

Oefni verdi pessi breyting ad veruleika.

Med vinsemd og virdingu.

Sjofn Séley Sveinsdéttir 130448-3139

Rognvaldur Reinhard Andrésson 020446-3319

Ulfarsbraut 96.



[ Reykjavikurborg
Skipulagsfulliriii "
Moee. 11 JoLi 2 79 /1
Reykjavikurborg b .,,-{{31
Umbhverfis- og skipulagssvid Skjalanr, {hers.
Boraartimi 12-14, 7y, 125S |
105 Reykjavik

Reykjavik 9. juli 2017

Moétmezeli vid breytingu 4 deiliskipulagi vié Ulfarsbraut:

Vid undirritud Holmfridur Erla Benediktsdottir og Ingvar Bjornsson til heimilis ad
Ulfarsbraut 96 leggjum hér med fram métmeeli vid fyrirhugadri breytingu 4
deiliskipulagi dags. 8. mai 2017 er var@ar 1i0 nr. 14 og 15, sem snyr ad 168um vid
Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110.

[ tillogu ad breyttu deiliskipulagi fra 8. mai 2017 er gert rad fyrir ad tveimur 165um
med sex radhiasum, vid Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110, verdi hvorri um sig
breytt i tvo fjolbylishiis med 12 ibudum. Jafnframt verdi bilastedum a hvorri 168
fjolgad Gr 12 1 18 og veitt verdi heimild til fjélgunar haeda tr 2 1 2,5.

Pessum tillogum er hér med hardlega motmeelt.
Helstu rok okkar fyrir métmaelunum eru eftirfarandi:

1. Aukin umferd: Gert er rad fyrir fjolgun ur 12 radhisum i 24 ibadir i
fjolbylum, sem pydir tv6foldun 4 umferd i pad minnsta. Um er ad rada litla
rélega botnlangagétu, sem stadsett er nedst i Ulfarsardal vid jadar
néttiruparadisarinnar vid Ulfarsa, par sem enn er mikid fuglalif og fuglavarp.
Ljost er ad aukin bilaumferd kemur til med ad valda aukinni mengun og
havada, sem raskad gati vidkveemu nattarulifi, bedi fugla og grodurs, auk
pess sem mengunin skerdir loftgadi ibianna.

2. Vontun a bilasteedum: Gert er rad fyrir fjolgun 4 bilastadum & hvorri 166 Gr
121 18, en ekki er gert rad fyrir fjolgun 4 gestastedum. Pad hefur verid okkur
mikid dhyggjuefni ad pegar fullbyggt yrdi hér vid gétuna samkvaemt fyrra
skipulagi, pa yrdi hér mikil vontun 4 bilastedum. Nu keyrir um pverbak ef
fjolga 4 ibudum um 12, en ekki auka bilastaedi nema um 6. Pad er alveg ljost
ad i natima pjoodfélagi, sérstakalega i uthverfi sem pessu par sem ibtarnir fara
til vinnu og skola oft um langan veg og litid er um raunhaefar almennings-
samgoéngur, ma gera rad fyrir a.m.k. tveimur bilum 4 ibad ad ekki sé talad um
611 pau ungmenni sem bua i foreldrahtisum langt fram eftir aldri og purfa ad
eiga bil. Ekki m4 gera rad fyrir ad ibudir i pessum fjérum fyrirhugudu
fjolbylum komi til med ad leysa vanda hja 6llu pvi unga f6lki, sem nu 4 i
erfidleikum med ad eignast sitt fyrsta heimili, par sem lj6st er ad gera mé rad
fyrir hau verdi 4 eignunum a pessum stad eins og visbendingar eru um i
auglystu verdi 4 ibadum sem nu eru { byggingu i fjlbylishusi ad Ulfarsbraut
82, vid hlidina 4 radhusal6dum sem breytingartillagan gengur Ut 4 ad breyta i
160ir fyrir fj6lbylishus.



3. Ryrnun 4 gzedum og veromzetum: Ljost er ad ef fyrirhugud breyting neer
fram ad ganga ba er brotid a rétti peirra, sem keyptu hér 168ir eda hisnadi
byggdu 4 grundvelli upphaflegs skipulags fra arinu 2006. Vid keyptum hér
okkar hisnzdi med &rnum tilkostnadi par sem verdmaetin folust ad storum
hluta i naleegdinni vid nattiruparadisina i dalnum og rélegheitin i ferska
loftinu hér i utjadri byggdar. Ef breytingar pessar nd fram ad ganga ma gera
rad fyrir ad gatan breytist i trodfulla umferdargétu par sem bilum verdur lagt
pvers og kruss upp a grodursvedi (ef einhver verda eftir) med tilheyrandi
havada og mengun. Af pessum s6kum ma gera rad fyrir ad verdomaeti eigna
okkar ibianna ryrni dsamt lifsgeedum okkar.

Virdingarfyllst

%A«ym éxz Tty echidedotile 4

Hoélmfridur Erla Benediktsdéttir kt. 160541-4669

J‘*’?%ﬁ’/ 5}0/:{;0 /%4

Ingvar Bjornsson kt:/040240-7569
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Reykjavik 28. Juni 2017
Umbhverfis- og skipulagsrad

Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

Athugasemdir vid deiliskipulagsbreytingar i
Ulfarsardal 2017

Stjérn ibtuasamtaka Ulfarsardals sendir athugasemdir i nafni stjérnar, hér eftir nefnd iU.

fU gerir athugasemdir vid ad pad skipulag sem nu liggur fyrir er ekki i samraemi vid pa pau drog ad
skipulagslysingu sem kynnt var a ibdafundi i Dalskéla. par sem hoéfundar, starfsmenn og formadur
USK Hjalmar Sveinsson foru yfir lysingu a deiliskipulagsbreytingum. par kom fram ad ekki yrdi gengid
jafn langt og nu er gert i breytingum 3 skipulagi innan ndverandi hverfis.

Fram koma a kynningarfundinum sem haldinn var i Dalskdla ad |68arhafar sem fengid hofdu uthlutad
nokkud moérgum l6dum med lofordi fra borginni um ad deiliskipulagi yréi breytt pannig ad peir fengju
meira Ut ar l168unum held var i fyrirliggjandi skipulagi fra 2007.

Med nuverandi breytingum finnst {U of langt gengid til ad koma til méts vid pd |6darhafa sem hofdu
sig i frami @ kynningarfundinum med pvi ad breyta sérbylum i fjolbyli og jafnvel er farid Gt fyrir pa
byggingareiti sem eru i nugildandi skipulagi.

Med pvi ad breyta sérbyli i fjolbyli er prengt verulega ad peim iblum sem eru nu pegar i hverfinu og
hafa byggt og hannad sin hus ut frad nugildandi skipulagi. Bilasteedum er ekki fjolgad i samraemi vid
fjdlgun ibida po svo ibudir séu minni i fermetrum og reikniregla skilmallysingar geri rad fyrir
akvednum fjolda bilastaeda. ba segir reynsla ibda annad og nu pegar eru bilasteedavandamal vid
akvednar gotur po svo paer séu ekki full byggdar.



{U gerir athugasemdir vid ad gatnamdtum Urdarbrunns og Skyggnisbrautar sé breytt Gr hringtorgi i
kross gatnamat. Ekki hefur verid synt fram & hvernig pessi breyting mun ver utfeerd
umferdaskipulagslega ség, p.e.a.s. hvernig umferd mun flaada um pessi gatnamot.

Breyting husa i Idunnar- og Gefjunarbrunni par sem kemur ny tegund husa svokéllud tvibylis hus.
Med pessari breytingu er ibudum i pessum gétum fjolgad verulega 4 kostnad peirra sem par bua og
bilastaeedamal eru illa Utfaerd og 6ljos.




{U gerir athugasemdir vid flaedi gangandi umferdar vid Ségutorg & gatnamétum Ulfarsbrautar og
Urdarbrunns. bar sem adkoma ad Dalsdla vedrur yfir torgid. Fjolgun ibuda vid 2-10 og adkoma ad
pessum hidsum er illa Utfeerd og 6ljés hvernig ad hisunum verdur um torgid eda ad ofanverdu um
Gerdabrunn.

Freyjubrunnur samsidasteedi notud sem pver staedi par sem pad eru of fa steedi vid husid og gert er
rad fyrir samsida steedum beggja vegna gotunar.



Samsida steedi vid Sjafnarbrunn notud sem pver steedi par sem vantar bilastaedi vid hdin i gétunni.




Bilastaedi vid urdarbrunn full pé svo gata sé ekki fullbyggd.

Bilastaedi vid Skyggnisbraut eru greinilega of fa midad vid fjolda iblida pd svo reiknireglur segi annad.



Myndin ad nedan er klippt Ut ur skipulagsgégnum og synir fyrirhugadar breytingar vid Urdarbrunn

24-28. bar hefur Reykjavikurborg i huga ad breyta priggja ibuida radhusi i 6 ibuda fjolbylishus. [ texta
med mynd segir ad ibUdir verdi 8 ef af breytingu verdur! Fjolgi pa Gr premur i atta. A 68rum stodum
hefur verid talad um 6 ibudir. bad er ljost ad til ad koma fyrir innkeyrslu fra Gerdarbrunni inn a petta
fyrirhugada bilaplan pa parf ad fjarleegja eitt eda tvo almenn steedi vid gbtuna og ekki er ni mikid af

peim fyrir.

Urdarbrunnur 24-28

24-28) 3 ibGdir i radhusi — 6 bilastaedi a 168 — 3 i bilageymslum  24-28) 8 ibadir i fiolhusi — 10 bilastaedi & 166 — 4 i bilageymslum

LEIKSVEDI

LEIKSVEDI

U anbrunnue

Mz e, 24-28 Fadhus 2 mn 2 €85

Fyrir hond ibdasamtaka Ulfarsardals
Kristinn Steinn Traustason

Formadur

Kt. 020971-4609

Gefjunarbrunni 19, 113 Reykjavik
Kristinn.steinn.traustason@gmail.com
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Ann Maria Andreasen

Fra:

Sent:

Til:
Efni:

Sveinn Birgisson <sveinn-b@hotmail.com>
10. juli 2017 23:53

USK Skipulag

Athugasemdir v/deiliskipulags

Vardandi breytingar & deiliskipurlagi i Ulfarsardal.

Eg métmaeli fyrirhugudum breytingum vid Ulfarsbraut 84-94 og 100-110, pbar sem breyta &
radhudsum i fjélbylishus.

Mér finnst ndg komid af fjolbylishusum & pessu svaedi par sem nu pegar er farid ad prengja
ad bilasteedum a svaedinu og ekki einu sinni komnir ibdar i pau hus og fjolbyli sem verid er
ad reisa. Pad er mikid af bornum hér og aukin umferd um pessa botnlanga eykur ekki a
ba oryggistilfinningu og pa fridseeld sem madur sétti eftir hér.

Mér finnst st dsynd ad horfa & Ulfarsardalinn fra Grafarholti og sja fidlbreytina par sem
litlum fjolbylum er skotid inn & milli annarra husa rad,par og einbyli g6d, en ad hlada
fjélbylum parna nedst vid fridsaelan dalinn og fuglalifid bera vott af eintémri graedgi.

Eg métmaeli hardleg med tilliti til aukinnar umferdar i ibGahluta um Ulfarsbrautina.

Undirritar

Sveinn Birgisson

Kt. 270278-4509



10. juli 2017
Til pess er malid vardar,

vardandi fyrirhugadar breytingar a deiliskipulagi vid Urdarbrunn 7-11.

Vid pinglystir eigendur ad Sjafnarbrunni 4, 113 Reykjavik, Gudrun Elva Gudmundsdattir, kt. 260680-
3159 og Jokull Sigurdsson, kt. 121071-4879 mdtmeelum hardlega peim afromum Reykjavikurborgar
ad breyta radhdsum vid Urdarbrunn 7-11 i fjolhus.

Vid kaup okkar & endaradhusi vid Sjafnarbrunn 4, sem deildir [68arlinu med Urdarbrunni 11 var
mikilveegur pattur ad hafa sérbyli vié okkar I68armoérk. Umferdarpungi folks og bila vid heimili okkar
hefur mikil ahrif 8 daglegt lif og 6ryggi ungra barna. Bakgardur okkar liggur ad Urdarbrunni og er pad
rolegur botnlangi med einungis 6 heimilum midad vid ndverandi deiliskipulag, var pad afar
mikilvaegur pattur i akvordum okkar um kaup a Sjafnarbrunni 4. Umferd fra 3ja husa radhusi eda 8
ibuda fjolhusi er gridalega 6lik og mun hafa mjog neikvaed ahrif 4 botnlangann allan sem og
bakgardinn okkar.

Hefdum vid aldrei fest kaup i Sjafnarbrunni med pad fyrir augum ad fjolhus myndi risa vid hlid okkar.

Vid krefjumst pess ad Reykjavikurborg haldi ébreyttu deiliskipulagi vid Urdarbrunn 7-11.

Virdingafyllst, Gudrun Elva Gudmundsdadttir og Jokull Sigurdsson.



skipulag@revkiavik.is Reykjavik, 10. Jali 2017
Ulfarsardalur
Athugasemd vid tillégu um breytt skipulag

Undirritadur f.h. Kjalarlands ehf. kt. 540814-0230, |68arhafa ad 168inni Ur8arbrunnur 7-11,
Oskar eftir pvi ad leyft verdi ad byggja allt ad 10 ibdir i stad 8 sem aformadar eru i tillogu ad

breyttu skipulagi.

Umraedd 168 var i upphaflegu deiliskipulagi hverfisins skipulogd undir 10 ibudir. Beidni pessi
gerir pvi rad fyrir ad sampykkt verdi ad byggt verdi 4 168inni allt ad 10 ibudir likt og
upphaflegt skipulag gerdi rad fyrir. Gatnagerd i hverfinu gerdi fra upphafi rad fyrir ad byggt
yrdi 10 ibida has a 168inni og pvi einfalt ad koma breytingunni vid. b3 er 168in litillega staerri
en han var skv. upphaflegu skipulagi. Gert er r&d fyrir ad dkvaedi um bilastaedi skv.
deiliskipulagi verdi leyst i bilageymslu og & 168inni. Fjdlgun ibida bidur I68arhafa upp a
sveigjanleika til ad geta byggt fleiri minni ibGdir sem mikil eftirspurn er eftir.

Kjalarland ehf. er systurfélag Manalindar ehf. og HH bygginga ehf, félaga sem byggt hafa &
annad hundrad ibadir i Ulfarsardal & undanférnum drum, einkum vid Skyggnisbraut,
Friggjarbrunn, Freyjubrunn og Ulfarsbraut.

Virdingarfylist,

'—’/—r&w\__ M_/\_...

Hauku\Qudjons\sw?fr‘v stj.

Kjalarland ehf. Lagmula 6, 108 Reykjavik



skipulag@revkjavik.is Reykjavik, 10. Jali 2017
Ulfarsardalur
Athugasemd vid till6gu um breytt skipulag

Undirritadur f.h. Kjalarlands ehf. kt. 540814-0230, I68arhafa a8 168inni Ur8arbrunnur 128,
oskar eftir pvi ad leyft verdi ad byggja radhus i stad einbylis sem gert er rad fyrir i naverandi
skipulagi. Til vara er 6skad eftir pvi ad heimilt verdi ad byggja tvibyli likt og aformad er ad
heimila i 66rum hiuta Ulfarsardals samkvaemt tillégu a8 breyttu skipulagi.

Umraedd 166 var i upphaflegu deiliskipulagi hverfisins skipuldgd undir 3 radhus. Na hefur
byggingarmagn i fj6lbylishisum sem standa fyrir ofan umraedda 163 verid fiolgad verulega.
Lédarhafi metur pvi I6dina ekki hentuga til ad byggja stért einbylishas likt og skipulagid gerir
rad fyrir. bvi er 6skad eftir ad fa ad snda aftur i 3 radhds eins og upphaflegt skipulag gerdi
rad fyrir. L68in er um 900 m2 skv. naverandi skipulagi. Gert er rad fyrir ad akvaedi um
bilastaedi skv. deiliskipulagi verdi leyst i bilageymslu og 3 168inni. Meiri likur eru 4 a8
eftirspurn verdi eftir radhdGsum & pessum stad heldur ein einbyli vegna nalaegdar vid stor
fiélbylishis sem liggja vid Skyggnisbraut.

Kjalarland ehf. er systurfélag Manalindar ehf. og HH bygginga ehf, félaga sem byggt hafa &
annad hundrad ibadir i Ulfarsardal 4 undanférnum arum, einkum vid Skyggnisbraut,
Friggjarbrunn, Freyjubrunn og Ulfarsbraut.

Virdingarfyllst,

i WL_ s T .

Hauk\GuGJoésser?frb(v stj.

-

Kjalarland ehf. Lagmaula 6, 108 Reykjavik

I



skipulag@revkjavik.is Reykjavik, 10. Juli 2017
Ulfarsardalur
Athugasemd vid tilldgu um breytt skipulag

Undirritadur f.h. Kjalarlands ehf. kt. 540814-0230, og Ménalindar ehf. kt. 520515-1000,
I6darhafa ad I66unum Lofnarbrunnur 30 & Lofnarbrunnur 32-34, 6skar eftir pvi ad leyft
verdi ad sameina l6dirnar og byggja allt ad 14 ibadir i stad einbylis og parhus eins og
nuverandi skipulag gerir rad fyrir.

N pegar verid er ad breyta fjolda 168a i hverfinu ar sérbyli i fjolbyli, pa liggja pessar 168ir
sem eru alls um 1315 m2 ad steerd med peim hzetti ad breytingin fellur vel vid og hefur ekki
mikil ahrif & byggd i ndgrenni umraeddra I63a. Vestan megin vid 168irnar er gongustigur og
austan megin er parhus. Fyrir nedan I68irnar liggur Ulfarsbraut og engin ibudabyggd par
fyrir nedan. Fyrir ofan hisid er 168in Lofnarbrunnur 1-7 sem einnig er i eigu Kjalarlands ehf.
og verdur ad fjolbyli i niverandi tillégu ad breyttu skipulagi.

Gert er rad fyrir ad dkvaedi um bilastadi skv. deiliskipulagi verdi leyst i bilageymslu og 4
I68inni. Fjdlgun ibida bigur I68arhafa upp & méguleika til ad geta byggt fleiri minni ibadir
sem mikil eftirspurn er eftir.

Kjalarland ehf. er systurfélag Manalindar ehf. og HH bygginga ehf, félaga sem byggt hafa &
annad hundrad ibudir i Ulfarsardal 4 undanférnum arum, einkum vid Skyggnisbraut,
Friggjarbrunn, Freyjubrunn og Ulfarsbraut.

Virdingarfylist,

g g
s | W,
Haukur\%djénssor'm\fﬂ(\‘/lstj.

Kjalarland ehf. Ldgmula 6, 108 Reykjavik



skipulag@revkjavik.is Reykjavik, 10. Jali 2017
Ulfarsardalur
Athugasemd vid tillogu um breytt skipulag

Undirritadur f.h. Kjalarlands ehf. kt. 540814-0230, I68arhafa ad 168inni Ulfarsbraut 112,
oskar eftir pvi ad 163inni verdi breytt ur 168 fyrir einbylishas i 168 fyrir allt ad 6 ibudir i
fiolbyli.

Na liggur fyrir ad i naverandi tillogu ad breytingu & deiliskipulagi er gert rad fyrir ad breyta
radhusalédunum Ulfarsbraut 84-94 og Ulfarsbraut 100-110 i tvé 6 ibuda fjslbyli, hvorri 168.
Gangi st breyting eftir yr8i Ulfarsbraut 112 eina sérbylid sem eftir stzedi i nedstu gotu
Ulfarsbrautar. | raun verda eingdngu fjélbylishas i gétunni frd 6 ibadum upp i 12 ibudir
hvert. Pad vedur med ollu daseettanlegt ad skilja eftir eina 168 fyrir sérbyli eftir i gotunni sem
annars var skipuldgd fyrir litil fjolbyli og radhus i bland. Hugmynd I68arhafa er pvi st ad f4 ad
breyta i 168 undir samsvarandi hus og hugsud eru & framangreindum radhdsalé8um og eru
fyrir vid Ulfarsbraut 96 og 98 i gétunni. L6din Ulfarsbraut 114 er 704 m2 ad stzerd oger
steerri en 168irnar Ulfarsbraut 96 og Ulfarsbrau 98. b4 er 163in taeplega helmingur ad staed i
samanburdi vid Ulfarsbraut 84-94 og 100-110.

Gert er rad fyrir ad dkvaedi um bilastadi skv. deiliskipulagi verdi leyst 4 168inni ogi
bilageymslu ef & parf ad halda. Fj6lgun ibuda bidur I68arhafa upp 4 méguleika til ad geta
byggt fleiri minni ibadir sem mikil eftirspurn er eftir. Oliklegt er ad ahugi verdi 4 einbylishusi
sem stadsett er i gbtu sem eingdngu eru fjélbylishis vid.

Pess ma geta ad félagid er nd ad ljika uppsteypu & fjdlbylishtsinu Ulfarsbraut 114 i sému
gotu.

Kjalarland ehf. er systurfélag Manalindar ehf. og HH bygginga ehf, félaga sem byggt hafa a
annad hundrad ibudir i Ulfarsardal 4 undanférnum arum, einkum vid Skyggnisbraut,
Friggjarbrunn, Freyjubrunn og Ulfarsbraut.

Virdingarfyllst,

o | T </ —

Haukur\G@Jonsson ?rk%sﬂ

Kjalarland ehf. Lagmula 6, 108 Reykjavik



skipulag@revykjavik.is Reykjavik, 10. Juli 2017
Ulfarséardalur
Athugasemd vid tillégu um breytt skipulag

Undirritadur f.h. Kjalarlands ehf. kt. 540814-0230, |68arhafa ad 16dinni Gerdarbrunnur 17-
19 dskar eftir pvi ad 16dinni verdi breytt ar parhidsaléd i 168 undir 4 ibudir i fjslbyli.

Umraedd 168 var skipulégd undir allt ad 8 ibudir i upphaflegu deiliskipulagi hverfisins og er
pvi um a8 raeda vidsnuning aftur til upphaflegs skipulags. Gatnagerd i hverfinu gerdi fra
upphafi rad fyrir ad byggt yrdi 8 ibida hus a 168inni og pvi einfalt ad koma breytingunni vid.
Gert er rad fyrir ad akvaedi um bilastaedi skv. deiliskipulagi verdi leyst & 168inni. Mikil
eftirspurn er eftir smaerri ibudum sem ekki hafa bilskdr eda staedi i bilakjallara sem hakka
verd ibuda umtalsvert.

Kjalarland ehf. er systurfélag Manalindar ehf. og HH bygginga ehf, félaga sem byggt hafa 3
annad hundrad ibudir i Ulfarsardal & undanférnum drum, einkum vid Skyggnisbraut,
Friggjarbrunn, Freyjubrunn og Ulfarsbraut.

Virdingarfyllst,

e S

Haukurﬁg&jénsso{n‘ﬁ‘kv{stj.

Kjalarland ehf. Lagmula 6, 108 Reykjavik



skipulag@revykjavik.is Reykjavik, 10. Juli 2017
UMarséardalur
Athugasemd vid tillégu um breytt skipulag

Undirritadur f.h. Kjalarlands ehf. kt. 540814-0230, I68arhafa ad (6dinni Gerdarbrunnur 2-10
oskar eftir pvi ad leyft verdi ad byggja allt ad 16 ibGdir i stad 12 sem &formadar eru i tillégu
ad breyttu skipulagi.

Umraedd 168 er i dag um 20% staerri heldur en han var begar hiun var upphaflega skipulogd
undir 12 ibadir i upphaflegu deiliskipulagi hverfisins. Gert er r3d fyrir ad dkvaedi um
bilastaedi skv. deiliskipulagi verdi leyst i bilageymslu og 4 l6dinni. Fjélgun ibada bidur
I6darhafa upp & sveigjanleika til ad geta byggt fleiri minni ibadir sem mikil eftirspurn er eftir.

Kjalarland ehf. er systurfélag Manalindar ehf. og HH bygginga ehf, félaga sem byggt hafa 4
annad hundrad ibudir i Ulfarsardal 4 undanférnum arum, einkum vid Skyggnisbraut,
Freyjubrunn og Ulfarsbraut.

Virdingarfylist,
— 3
/ﬁ ; C—

="
el m e

Haukurwénsson frk\}.stj.

Kjalarland ehf. Lagmaula 6, 108 Reykjavik



skipulag@reykjavik.is Reykjavik, 10. Jali 2017
Ulfarsardalur
Athugasemd vid tillogu um breytt skipulag

Undirritadur f.h. Kjalarlands ehf. kt. 540814-0230, I68arhafa ad 168inni Lofnarbrunnur 1-7
Oskar eftir pvi ad leyft verdi ad byggja allt ad 16 ibudir i stad 10 sem aformadar eru i tillogu
ad breyttu skipulagi.

Umraedd 168 var i upphaflegu deiliskipulagi hverfisins skipulégd undir allt ad 16 ibadir.
Beidni pessi gerir pvi rad fyrir ad sampykkt verdi ad byggt verdi & 168inni allt ad 16 ibadir likt
og upphaflegt skipulag gerdi rad fyrir. Gatnagerd i hverfinu gerdi fra upphafi rad fyrir a8
byggt yrdi 16 ibada hus & 168inni og pvi einfalt ad koma breytingunni vid. Gert er rad fyrir a8
akvaedi um bilastaedi skv. deiliskipulagi verdi leyst i bilageymslu og 4 168inni. Fjdlgun ibada
bidur I6darhafa upp 4 sveigjanleika ad geta byggt fleiri minni ibudir sem mikil eftirspurn er
eftir.

Kjalarland ehf. er systurfélag Manalindar ehf. og HH bygginga ehf, félaga sem byggt hafa 4
annad hundrad ibadir i Ulfarsardal 4 undanférnum arum, einkum vid Skyggnisbraut,
Friggjarbrunn, Freyjubrunn og Ulfarsbraut.

Virdingarfylist,

<
— — 7/—‘
- li o \——\/\1 S
Haukur\(;u\djc'msson frk{'.stj.

Kjalarland ehf. Lagmula 6, 108 Reykjavik



Ann Maria Andreasen

Fra: Stefania Eggertsdottir <stefaniaeggerts@msn.com>
Sent: 11.jali 2017 10:56

Til: USK Skipulag

Efni: Re: Athugasemdir v/deiliskipulags

Vardandi breytingar 4 deiliskipurlagi i Ulfarsardal.

Eg métmeeli fyrirhugudum breytingum vid Ulfarsbraut 84-94 og 100-110, par sem breyta a radhtsum {
fiolbylishus.

Meér finnst ndg komid af fjolbylishisum a pessu sveedi par sem nu pegar er farid ad prengja ad bilasteedum
a svaedinu og ekki einu sinni komnir ibdar i pau hus og fj6lbyli sem verid er ad reisa. bad er mikid af
bornum hér og aukin umferd um pessa botnlanga eykur ekki a pa 6ryggistilfinningu og pa fridsaeld sem
madur sotti eftir hér.

Mér finnst s dsynd ad horfa & Ulfarsardalinn fra Grafarholti og sja fjdlbreytina par sem litlum fjélbylum er
skotid inn @ milli annarra husa rad,par og einbyli gdd, en ad hlada fjolbylum parna nedst vid fridsaelan
dalinn og fuglalifid bera vott af eintomri graedgi.

Eg métmaeli hardleg med tilliti til aukinnar umferdar i ibtahluta um Ulfarsbrautina.
Undirritar

Stefania Eggertsdottir
kt: 1612654629



Ann Maria Andreasen

Fra: USK Skipulag
Efni: FS: Motmeeli vid breytingu & deiluskipulagi i Ulfarsardal

————————— Aframsent skeyti - - - - - - - - - -

Fra: Sigurdur Snorrason <siggisnorra@ gmail.com>
Dagsetning: 11. juli 2017 k1. 21:50

Titill: Métmeeli vid breytingu 4 deiluskipulagi { Ulfarsardal
Til: reykjavik @revykjavik.is

Til pess er malid vardar,

Eg undirritadur Sigurdur P6ér Snorrason geri hér med eftirfarandi athugasemdir vid fyrirhugadar breytingar 4
deiluskipulagi 4 horni Gerdarbruns og Urdarbruns i Reykjavik. Samkvemt nykynntu deiluskipulagi hyggst
Reykjavikurborg auka byggingamagn 4 16dinni.

Eg tel ad pessar breytingar hafi { for med sér 6paegindi fyrir okkur fbtiana { Gerdarbrunni 15 og teljum vid
ad Reykjavikurborg sé ad ganga gegn hagsmunum okkar med fyrirhugudum breytingum. Umferd mun
aukast og sameiginlegum bilastedum mun fekka. Per byggingar sem fyrirhugadar eru { gétunni eru nu
pegar mjog pétt skipulagdar og teljum vid ad frekari pétting byggda { hverfinu pjéni ekki hagsmunum
hverfisins.

Vid krefjumst pess ad fallid verdi frd fyrirhugudum breytingum og lysum pvi hér med yfir ad fyrirhugadar
breytingar gangi gegn hagsmunum okkar og vid munum fara fram 4 skadabatur ef petta breytta
fyrrikomulag komi til framkvamda.

Virdingar fyllst,

Sigurdur Pér Snorrason
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GILDANDI DE!LISKIPULAG, mkv. 1:4000 -
sampvkki af Umhveris-og skipulagssvidi pann 19. agust 2015

og | Borgarradi pann 27. dgust 2015 med sidari brevtingum.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 18.09. 2017 (BSS)

Vardar: Ulfarsardal — athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er |6gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 8. mai 2017, ad
deiliskipulagi sem felst i uppbyggingu og staekkun Ulfarsardalshverfis. Einnig eru lagdir fram prir
skyringaruppdraettir, dags. 8. mai 2017 og greinargerd og skilmalar, dags. i mai 2017. Jafnframt er lagur fram
vidauki, minnisblad og utreikningar samgongustjéra vegna Skyggnisbrautar, dags. 5. mai 2017. Tillagan var
auglyst fra 16. mai 2017 til og med 10. juli 2017.

Kynningarfundur med Hverfisradi Ulfarsardals og Grafarholts var haldinn 13.febrtar 2017 par sem ad drog ad
breytingu voru kynnt.

Haldid var opid hus fyrir ibua hverfisins — 6.juni 2017 par sem ad ad kynnt var médel af hverfinu og spjold sem
syndu allar breytingartillégur og nyjan hluta vid Leirtjorn.
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Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Jéhanna Sif Eypdrsdéttir. Hanna Bjorg Kristinsdottir og Helgi Vattnes eigendur gistiskalans ad Akurholti og
hestaleigunnar Reidturs, dags. 16. mai 2017,

Helgi Gislason, dags. 30. mai 2017, Skorri Andrew Aikman, dags. 31. mai 2017,

Agust Stefansson, dags. 7. juni 2017,

Asbjérg Magnusdéttir, dags. 7. juni 2017,

Dagmar Liljarsddttir og Hulda Keernested, dags. 7. juni 2017,

Freyr Gustavsson, dags. 7. juni 2017,

Gudbrandur Benediktsson, dags. 7. juni 2017,

Linda Jonsdattir, dags. 7. juni 2017,
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|IST IS0 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Pétur Bjarnason, dags. 7. juni 2017,

Steinunn H, dags. 7. juni 2017,

Sigridur Schram, dags. 7. juni 2017,

Gisli Gunnarsson, dags. 8, juni 2017,

Linda Jénsdottir og Baldur Borgbdrsson asamt 2 myndum, dags. 8. juni 2017,
Dr6fn og Jakob bor dags. 9. juni 2017,

Dagrun Fanny og Fannar Freyr, dags. 20. juni 2017,

Sélveig Drofn og Jakob Pér, dags. 20. juni 2017,

Hulda Kjeernested og Orn Oskarsson, dags. 22. juni 2017,

Arszell Adalsteinsson og Sigrun Edda Erlendsdéttir, dags. 22. juni 2017,
Bjorg Kofoed-Hansen, dags. 27. juni 2017,

2. sendingar fra, bordur Jonsson og Bjorg Kofoed-Hansen, dags. 27. juni 2017,
Einar Sig. Magnusson, dags. 27. juni 2017,

Steinpdr Hreinsson og Elin Skarphédinsdottir, dags. 27. juni 2017,
Sigridur Hrund f.h. V Vit Vélar ehf, dsamt 5 teikningum dags. 28. juni 2017,
Fridrik Thedddrsson og Ingibjorg G. Hjartardottir, dags. 28. juni 2017,
Porkell borkelsson, dags. 28. juni 2017,

Olafur Thorlacius Arnason, dags. 29. juni 2017,

48 adilar dags. 30. juni 2017,

Pétur Bjarnason og Soffia J6hannsdattir, dags. 5. juli 2017,

Rébert Helgason, dags. 6. juli 2017,

Bergrds Hilmarsdéttir og Adalsteinn Adalsteinsson, dags. 7. juli 2017,
Arney Einarsdottir og Gisli Gislason, dags. 7. juli 2017,

Sigurjén Kr. Sigurjonsson, 8. juli 2017,

Gudrun Ingvarsdottir og Gudmundur Jonsson, dags. 8. juli 2017,

Séley Sveinsdéttir og Rognvaldur R. Andrésson, dags. 9. juli 2017,
Holmfridur E. Benediktsdottir og Ingvar Bjornsson, dags. 9. juli 2017,
ibuasamtok Ulfarsardals, dags. 10. juli 2017,

Sveinn Birgisson, dags. 10. juli 2017,

Gudrun Elva Gudmundsdottir og Jokull Sigurdsson, dags. 10. juli 2017,
Haukur Gudjdnsson f.h. Kjalarlands og Manalindar, dags. 10. juli 2017,
8 athugasemdir 8 164ir,

Stefania Eggertsdottir, dags. 11. juli 2017 og

Sigurdur bor Snorrason, dags. 11. juli 2017.

Ad aflokinni yfirferd athugasemda og abendinga hafa paer verid flokkadar a eftirfarandi hatt:
e almennar dbendingar
e athugasemdir vegna aukins byggingarmagns
e  bilastaedi og umferdarmal
e  4sk um fjolgun ibuda
e  Gerdarbrunnur 2-10
e |dunnar og Gefjunarbrunnur
e Lofnarbrunnur 1-7
e NoOnnubrunnur 2-8
e Sifjarbrunnur 3
e Urdarbrunnur 7-11
e Urdarbrunnur 20
e Urdarbrunnur 24-28
o Ulfarsarbraut 84-94 og 100-110

athugasemdir:
ALMENNAR ABENDINGAR
e Agust Steinddrsson, Gerdarbrunni 30, gerir athugasemd um hradakstur &
Fellsvegi/Ulfarsbraut inn i hverfid ofan vid Framvéllinn. barna er 30 km hamarkshradi og
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segir hann engar merkingar eda hradahindranir til stadar. brongt sjonarhorn fra géngustig a
milli hisa vid Gerdarbrunn nr. 26 og 28 par sem komid er nidur ad Ulfarsbraut. (2017 06 07).

Svar: bess ber ad geta ad ennpd er 6frdgengid i kringum Ulfarsbraut ¢ pessu svaedi enda
byggingarframkvaemdir ennpd i gangi. betta er i edli sinu ekki deiliskipulagsmdl heldur heyrir
undir ndanari utfeerslu d gatnahénnun og -framkvaemdum. bessari athugasemd verdur komid
dfram til réttra adila.

Asbjorg Magnusdéttir, Gerdarbrunni 28, gerir athugasemd um hradakstur vid Ulfarsbraut par
sem born fara yfir gétuna. (2017 06 07).

Svar: bess ber ad geta ad ennpd er 6frdgengid i kringum Ulfarsbraut ¢ pessu svaedi enda
byggingarframkvaemdir ennpd i gangi. betta er i edli sinu ekki deiliskipulagsmdl heldur heyrir
undir ndanari utfeerslu @ gatnahénnun og -framkvaemdum. bessari athugasemd verdur komid
dfram til réttra adila.

Freyr Gustafsson Friggjarbrunni 29, bendir & ad aeskilegt sé ad verslunarhidsnadi vio
Urdartorg verdi hoflegt ad steerd og gerdar verdi radstafanir til ad tryggja ad verslun haldist
par til lengri tima pvi reynslan syni ad verslun innarlega i hverfum eigi pad til ad leggjast fljott
af og husnaedi verdi illa hirt. Annars telur hann breytingar 4 skipulaginu jakvaedar. (2017 06
07).

Svar: bad sem mestu reedur um hvort hverfisverslun lifir er afstada ibuanna og hvert peir
beina sinum vidskiptum. Miklu skiptir ad byggdin i hverfinu er péttust vid Skyggnisbraut og
goénguleidir fyrir flesta ibua stuttar ad Urdartorgi. Hverfisverslun er ad saekja i sig vedrid sbr.
nyjar fréttir ur Grafavogi.

Gudbrandur Benediktsson Freyjubrunni 9, gerir athugasemdir vid breytingar sem fram koma
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 um byggd i Ulfarsardal. Visar hann m.a. til upprunalegs
deiliskipulags frd 2006 og minnir & fyrri &form um 12.000 ibda byggd i dalnum, leggst gegn
gerd kirkjugards i hlidunum nordan hverfisins og lysir eftir fjdlbreytilegum atvinnutaekifeerum
innan hverfis. (2017 06 07).

Svar: bessum athugasemdum verdur ekki svarad @ pessum vettvangi. beer fjalla um
skipulagsmdl i vidara samhengi og purfa ad koma til umraedu d vettvangi adalskipulags.

Steinunn Haraldsdéttir, Ur8arbrunni 126, heldur pvi fram ad ,verslun hentar ekki innst i
hverfi“, og visar i reynslu fra Grafarholti. (2017 06 07).

Svar: bad sem mestu raedur um pad hvort hverfisverslun lifir er afstada ibuanna og hvert peir
beina sinum vidskiptum. Miklu skiptir ad byggdin i hverfinu er péttust vid Skyggnisbraut og
gonguleidir fyrir flesta ibua stuttar ad Urdartorgi. Hverfisverslun er ad saekja i sig vedrid sbr.
nyjar fréttir ur Grafavogi.

Bjorg Kofoed-Hansen, Gerdarbrunni 56, benda & heaettu fyrir gangandi vegfarendur par sem
gongustigur kemur nidur & Ulfarsbraut milli Gerdarbrunns 26 og 28. Lagfeera parf
umferdareyju i gétunni. (2017 06 27).

Svar: bess ber ad geta ad ennpd er Sfrdgengid i kringum Ulfarsbraut d pessu svaedi enda
byggingarframkvaemdir ennpd i gangi. betta er i edli sinu ekki deiliskipulagsmal heldur heyrir
undir ndnari utfeerslu d gatnahénnun og -framkvaemdum. bessari athugasemd verdur komid
dfram til réttra adila.
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Bjorg Kofoed-Hansen og bordur Jénsson, Gerdarbrunni 56, beina peim tilmaelum til
umhverfis- og skipulagssvids ad skilmalar vid veitingu einbylishlsalé6a vié Gerdarbrunn verdi
beir somu og skilmalar peirra [68a sem pegar eru byggdar. bar er att vid hamarkshaed huss
og l6dar og midlaega stadsetningu byggingareits eins og synt er i tillégu til breytinga 4
deiliskipulagi @ uppdraetti fra 8. mai 2017. Med pessu vilja pau leggja aherslu & akvedna
heildarmynd i gétunni og ad fordast verdi svipud mistok og gerd voru ad Ulfarsbraut 114 par
sem fjogurra haeda blokk er sett 4 milli parhusa.

Svar: Skipulagsskilmdlar eru hluti deiliskipulagsgagna. Um einbylishusalédir vid Gerdarbrunn
er fiallad i auglystri tillégu ad deiliskipulagi. Par koma fram skilmdlar fyrir umraeddar 16dir.
Lédum er faekkad og paer gerdar steerri. Byggingarreitir eru skilgreindir @ uppdraetti og par
md sja ad ekki er dformad ad koma fyrir fjélbylishusum a pvi sveedi par sem
einbylishusalddum er faekkad. Skilmdlar um haedir husa d pessum stad eru dbreyttir fra
gildandi deiliskipulagi. bess ber ad geta ad ekki var um misték ad reeda pegar fjélbylishusi ad
Ulfarsbraut 114 var komid fyrir ¢ milli tveggja parhusa heldur er petta tilraun til ad utfaera pd
meginhugmynd deiliskipulagsins ad blanda hus- og ibudargerdum i eins miklum meeli og
kostur er.

Kristinn Steinn Traustason f.h. stjérnar iblasamtaka Ulfarsardals (iU) gerir eftirfarandi
almennar athugasemdir vid deiliskipulagsbreytingar i Ulfarsardal 2017. (2017 06 28).:

1. AJ ekki sé samraemi milli deiliskipulagstillogu og draga ad skipulagslysingu sem kynnt
var a ibuafundi i Dalsskéla. Tillégur ad breytingum i ndverandi hverfi gangi lengra en
kynnt var & fundinum.

2. A3 mati [U ganga tilldgur ad breytingum of langt i ad koma til méts vid tiltekna
|6darhafa um breytingar a sérbyli i fjolbyli og jafnvel farid at fyrir byggingarreiti i
nugildandi skipulagi. Med pessu sé prengt verulega ad nuverandi iblum og
bilastaeedum ekki fjolgad i samraemi vid fjolgun ibida. NU pegar séu
bilastaeedavandamal vid akvednar gotur pd svo peer séu ekki fullbyggdar.

Svar 1: Su kynning sem visad er til var kynning d skipulagslysingu. Hin gengur ut d ad kynna
dform en ekki innihald par sem eftir er ad vinna tillégu ad skipulagi og par af leidandi ekki
vitad hvernig hun kemur til med ad verda i smdatridum. Engin leid er pvi ad meta med
dyggjandi haetti d pvi stigi hvort gengid verdi lengra eda skemmra. [ umraeddri
skipulagslysingu, kafla 2.2 Gildandi deiliskipulag — nuverandi byggd, segir: ,,Skoda parf
heildstaett med hlidsjon af bilastaedamdlum o.fl. hvort unnt sé ad breyta fyrirkomulagi pannig
ad fjélga megi I68um undir litil fjélbylishus og auka pannig likur é pvi ad hverfid byggist fyrr
en ella. Tekid verdur tillit til peirrar byggdar sem fyrir er og fylgt peim dherslum sem fyrir eru
um ldagreista adladandi byggd.“ Eftir pessu var unnid vid gerd deiliskipulagstillégunnar sem
auglyst var.

Svar 2: bad er alltaf matsatridi hvenaer gengid er of langt en fullyrda md ad i peirri tillégu
sem auglyst var er gengid téluvert skemmra i pvi ad breyta sérbyli i fjélbyli en upprunalegt
deiliskipulag gerdi rdad fyrir. Hvergi par sem breytt er eru byggingarreitir staerri en i gildandi
skipulagi en @ flestum stédum eru peir einmitt minni t.d. par sem radhusalengjur eru teknar i
sundur. Hvergi er beett vid fermetrum par sem ibudum er fjélgad en fjélguninni ndd fram med
bvi ad minnka medalstaerd ibuda (fiolga minni ibudum). Krafa um fjélda bilastaeda i auglystri
deiliskipulagstillégu er si sama og i gildandi deiliskipulagi og ekkert hefur verid slegid af i pvi
tilliti fra pvi sem er i gildandi deiliskipulagi. Med visan til bilasteedavandamdla vid tilteknar
g6tur kann skyringin ad vera su ad hverfid er ennpa i uppbyggingu og vida er verid ad vinna d
fullum krafti med miklum mannskap. A medan pad dstand rikir eru mjég margir bilar i
hverfinu sem ekki verda par pegar pad verdur fullbyggt.
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AUKID BYGGINGARMAGN

Helgi Gislason f.h. Byggingarfélagsins Landsbyggd ehf., sem er eigandi husa ad
Idunnarbrunni 6 og 8, bendir 4 ad uppfaera purfi byggingarmagn & l6dunum. A hvorri 168 um
sig er heimild fyrir 280 m2 byggingu samkvaemt deiliskipulagstillégunni (og gildandi
deiliskipulagi) en buid er ad leyfa og byggja hus ad Idunnarbrunni 6 sem er samtals 398,4 m2
ad flatarmali og ad Idunnarbrunni 8 hefur verid byggt hus eftir sampykktum teikningum sem
er samtals 396,7 m2 ad flatarmali. (2017 05 30).

Svar: Daeemi sem pessi eru ekki til pess fallin ad haegt sé ad heimila slika staekkun i
deiliskipulagi né skapa fordaemi.

Dagrun Liljarsdéttir, Freyjubrunni 3, dskar eftir ad fa ad nyta meira rymi i husi sinu vegna
fidlskylduadstaedna og mikils haedarmunar a [68. Saekja um staekkun med pvi ad nyta
kjallarann undir ibudarherbergi og ad fa atgang i gard. (2017 06 20).

Svar: bar sem ad adstaedur leyfa sékum landhalla verdur heimilt ad nyta rymi fyrir
iveruherbergi med tilheyrandi gluggum og adgengi og fer nytingarhlutfall vid pessar
adstaedur ekki yfir 0.9.

Hulda Kaernested og Orn Oskarsson, Freyjubrunni 5, dska eftir ad auka vid byggingarmagn
um ca. 80 m2 med pvi ad taka dnyttan kjallara undir hdsinu i notkun, grafa frd hisinu og gera
par ibudarherbergi. Freyjubrunnur 3 og 5 er parhus og seekja eigendur beggja hushluta um
ad fa ad leekka 160ina og gera innganga a nedstu haedir hussins. (2017 06 22).

Svar: bar sem ad adstaedur leyfa sékum landhalla verdur heimilt ad nyta rymi fyrir
iveruherbergi med tilheyrandi gluggum og adgengi og fer nytingarhlutfall vid pessar
adstaedur ekki yfir 0.9.

BILASTZADI OG UMFERDARMAL

1ST IS0 14001

Kristinn Steinn Traustason f.h. stjérnar iblasamtaka Ulfarsardals (iU) gerir eftirfarandi
athugasemdir vid ad gatnamoétum Urdarbrunns og Skyggnisbrautar sé breytt ur hringtorgi i
kross gatnamot. Ekki hafi verid synt fram a hvernig pessi breyting verdi utfeerd. (2017 06 28).

Svar: Fyrir liggur auglyst tillaga ad deiliskipulagi. Gatnahénnun hefur ekki farid fram.
Breytingar a Skyggnisbraut og Urdartorgi eru gerdar ad undangenginni umferdargreiningu
samgoéngudeildar umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur. Tilgangurinn med breytingunum
er ad beeta umferdaréryggi med dherslu d skolabérn, tengja betur saman nuverandi og nyjan
hverfishluta og baeta umferdaflaedi vid Skyggnisbraut. Géturymi Skyggnisbrautar verdur
hannad sérstaklega med hlidsjon af breyttum dherslum. Fyrirhugad er ad Urdartorg verdi
dfram til stadar nordan vid gatnamotin en komi til med ad verda vettvangur vidburda og
bjonustu, hverfistorg fyrir gangandi vegfarendur til ad staldra vid d. bad er skodun
umferdarsérfraedinga ad pessi lausn henti mun betur vid pessar adstaedur ad teknu tilliti til
allra ferdamdta. En fyrst og fremst beeti petta adstaedur og 6ryggi gangandi vegfarenda.

Sigurjon Kr. Sigurjénsson, Sjafnarbrunni 3, gerir athugasemd vid fjolgun ibuda i hverfinu med
tilliti til aukinnar umferdar og skorts a bilastaedum. (2017 07 08).

Svar: Gatnakerfi Ulfarsdrdalshverfis var upprunalega hannad fyrir rimlega 900 ibtida byggd.

Fjéldi ibuda i auglystri tillégu er um 900. barna er pvi engin breyting radgerd. Ekki hefur verid
slegid af bilastaedakréfu fra pvi sem er i gildandi deiliskipulagi.
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Med visan til bilasteedavandamdla vid tilteknar gétur kann skyringin ad vera su ad hverfid er
ennpd i uppbyggingu og vida er verid ad vinna d fullu med miklum mannskap. A medan pad
dstand rikir eru mjég margir bilar i hverfinu sem ekki verda par pegar pad verdur fullbyggt.

Fulltrdar gistiskalans ad Akurholti og hestaleigunnar Reidturs vid Ulfarsfellsveg gera reidleidir
i dalnum ad umfjéllunarefni i sinum athugasemdum (2017 05 16).

Svar: Reidleidir eru skilgreindar i adalskipulagi. Engar breytingar d rei@leidum eru
fyrirhugadar vegna endurskodunar deiliskipulags Ulfarsdrdals. Engin skilgreind reidleid liggur
i gegnum hverfid. Skoda parf d vettvangi adalskipulags hvada leidir hestaleigan getur notad
til ad tengjast adliggjandi reidstigum.

OSKIR UM FJOLGUN iBUDA

1ST IS0 14001

Gisli Gunnarsson f.h. SMG ehf. dskar eftir ad radhusalédin Urdarbrunnur 84-92 fa sému
medferd og I66irnar Urdarbrunnur 23-31 og 50-56. Einnig dskar hann eftir fjélgun ibuda a
[68unum Urdarbrunnur 102-104, 106-108, 110-112, 114-116 og 118. Hann visar til bokunar
borgarrads fra fundi pann 15. oktéber 2015 um fjélgun ibuda og uppbyggingu
Ulfarsardalshverfis. (2017 06 07).

Svar: A grundvelli grenndarhagsmuna er ekki unnt ad fjélga ibudum @ 16dinni Urdarbrunnur
84-92 d sama hdtt og lagt er til d I6unum Urdarbrunnur 23-31 og 50-56. Landslagsadstaedur
og grenndarsjonarmid meela gegn fj6lgun ibuda d I68unum Urdarbrunnur 102-118.

Haukur Gudjonsson f.h. Kjalarlands ehf. dskar eftir ad ibudum a 16dinni Urdarbrunnur 7-11
verdi fjolgad ur 8 i 10. Hann visar til upprunalegs deiliskipulags um gatnagerd og fj6lgun
bilastaeda megi leysa i bilageymslu og a 168inni. (2017 07 10).

Svar: [ tillégu ad deiliskipulagi sem auglyst var frd 16.052017 til 10.07.2017 var lagt til ad
radhusi d@ I16dinni yrdi breytt i fjélbylishus og ibudum fj6lgad ur 3 i 8 ibudir. Ad lokinni
auglysingu er fallist  grenndarsjonarmid adliggjandi ibua og tekin su dkvérdun ad falla fra
auglystri tillégu ad breytingu. A 16dinni Urdarbrunnur 7-11 verda 3 ibudir i radhusum eins og
gildandi deiliskipulag gerir rdd fyrir.

Haukur Gudjonsson f.h. Kjalarlands ehf. dskar eftir ad byggja radhus og til vara tvibylishus i
stad einbylishuss a [68inni Urdarbrunnur 128. Hann visar til upprunalegs deiliskipulags og
telur 16dina ekki henta fyrir stort einbylishus. Bilastaedi verdi leyst i bilageymslu og a 16dinni.
(2017 07 10).

Svar: Einbylishusalddir eru af skornum skammti i pessu hverfi. Ennfremur hefur verid talinn
skortur @ staerri I68um undir einbylishus par sem flestar I16dir parna eru i minni kantinum.
bessi 63 er fremur stor, hun er @ sérstékum stad d gilbarminum med dheft utsyni til austurs
og sudurs. Hun hefur alla kosti til ad bera sem 168 undir einbylishus en erfitt er ad sjé ad hun
henti fyrir radhus vid ndverandi adstaedur t.d. hvad aBkomu og bilastaedi vardar. Ekki er
fallist @ breytingar d 16dinni.

Haukur Gudjonsson f.h. Kjalarlands ehf. og Manalindar ehf. dskar eftir ad fa heimild til ad
sameina Iédirnar Lofnarbrunnur 30 og 32-34 og byggja allt ad 14 ibudir a8 [66unum i stad
einbylishuss og parhuss. Hann visar til annarra breytinga i hverfinu almennt og sérstakra
adstaedna a pessum tiltekna stad. (2017 07 10).
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Svar: Ekki stendur til ad feekka einbylishusalédum i hverfinu frekar en nuverandi tillaga gerir
rdd fyrir. Adstaedur parna hafa erfidleika i for med sér m.a. vardandi adkomu. Ekki er fallist d
breytingar @ pessum I68um.

Haukur Gudjénsson f.h. Kjalarlands ehf. skar eftir ad Ulfarsbraut 112 verdi breytt ar 168 fyrir
einbylishus i 168 fyrir fjolbylishds med allt ad 6 ibudum. Hann visar til pess ad dasattanlegt
sé ad oll dnnur has i gétunni verdi fjolbylishds gangi breytingar a deiliskipulaginu eftir. Hann
visar til annarra naerliggjandi husa. (2017 07 10).

Svar: Ekki stendur til ad feekka einbylishusalédum i hverfinu frekar en nuverandi tillaga gerir
rdd fyrir. Adstaedur parna hafa erfidleika i for med sér m.a. vardandi adkomu. Ekki er fallist d
breytingar @ pessum I68um.

Haukur Gudjénsson f.h. Kjalarlands ehf. dskar eftir ad 168inni Gerdarbrunnur 17-19 verdi
breytt Ur parhusaldd i 168 undir 4 ibudir i fjolbylishdsi. Hann visar til upprunalegs
deiliskipulags. (2017 07 10).

Svar: Grenndarsjonarmid meela gegn breytingu deiliskipulags ¢ pessum stad. Ekki er fallist d
breytingar a I6dinni.

Haukur Gudjénsson f.h. Kjalarlands ehf. dskar eftir ad ibidum a 168inni Gerdarbrunnur 2-10
verdi fjolgad Ur 12 i 16. Hann visar til pess ad 16din hafi staekkad fra upphaflegu deiliskipulagi
og ba verid gert rad fyrir 12 ibadum. Fjolgun ibuda geri kleift ad byggja fleiri litlar ibadir sem
mikil eftirspurn sé eftir. (2017 07 10).

Svar: Meda tilliti til almennra grenndarhagsmuna er ekki unnt ad fjélga ibudum d pessari 168
frekar en gert ert er rdd fyrir i auglystri tillégu ad deiliskipulagi.

Haukur Gudjénsson f.h. Kjalarlands ehf. dskar eftir ad ibddum a 168inni Lofnarbrunnur 1-7
verdi fjolgad ar 10 i 16. Hann visar til upprunalegs deiliskipulags. (2017 07 10).

Svar: Mea tilliti til almennra grenndarhagsmuna er ekki unnt ad fjélga ibudum d pessari 168
frekar en gert ert er rdd fyrir i auglystri tillégu ad deiliskipulagi.

GERDPARBRUNNUR 2-10

1ST IS0 14001

Agust Steinddérsson, Gerdarbrunni 30, maelir ekki med fjdlgun ibida ad Gerdarbrunni 2-10.
Hann telur ad 12 ibudir pydi 18-24 bila sem gatan beri ekki m.t.t. bilastaeda. Auk pess
skerdist sjénarhorn fyrir gangandi vegfarendur Ur Gerdarbrunni inn & Urdarbrunn. (2017 06
07).

Sigridur Schram, Gerdarbrunni 30, gerir athugasemd um fjolgun ibida ad Gerdarbrunni 2-10.
Huan telur vera erfitt sjdénarhorn pegar ekid er Ut ar Gerdarbrunni, litid plass fyrir bilastadi og
adkomu ad husinu. (2017 06 07).

Kristinn Steinn Traustason f.h. stjérnar iblasamtaka Ulfarsardals (iU) gerir athugasemdir vid
fleedi umferdar vid Sdégutorg 4 gatnamétum Ulfarsbrautar og Urdarbrunns. Fjdlgun ibuda ad
Gerdarbrunni 2-10 og adkoma ad hidsunum sé illa Utfaerd og 6ljos. (2017 06 28).

Asbjérg Magnusdattir, Gerdarbrunni 28, gerir athugasemdir vid fjdlgun ibida ad
Gerdarbrunni 2-10. HUn telur ad breytingin feli i sér steerra hus en gildandi deiliskipulag geri
rad fyrir a pessari 160. Telur sérstakt ad hafa stot hus alveg vid gatnamot, gatan sé
lagstemmd, hus séu 4 tveimur haedum pvi sé pad ljott ad hafa trollvaxid hus vié enda
gotunnar. Vill [ata breyta aftur i radhus. (2017 06 07).

Arszll Adalsteinsson og Sigrin Edda Erlendsdéttir, Urdarbrunni 8, métmeela tillogu ad
breytingu & Gerdarbrunni 2-10. bau telja ad breytingin hafi toluverd neikvaed ahrif 4 rikjandi
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gotumynd og falli ekki ad meginhugmynd skipulagsins med fjolbylishdsum efst i hverfinu.
bau telja ad breytingin leidi til pess ad utsyni fra neerliggjandi husum skerdist. bau hafa
ahyggjur af aukinni bilaumferd, bilasteedamalum og umferd gangandi vegfarenda,
sérstaklega barna a leid i skéla og iprottir. (2017 06 22).
e porkell borkelsson, Urdarbrunni 4, métmeelir hardlega breytingum & 16dinni Gerdarbrunnur
2-10. Hann segir svaedid nu pegar mjog fjolfarid og telur ekki borga sig ad auka vid
ibudir/bilasteedi/bilakjallara svona nedarlega i dalnum. (2017 06 28).
Svar: Ekki er gert rdd fyrir ad byggingarmagn @ 163 aukist pott heimild verdi gefin fyrir fleiri
ibudum. Fjélgun felst i fleiri minni ibudum.

Ekki er gert rdd fyrir ad breyttir skilmdlar heimili haekkun huss fra pvi sem gildandi
deiliskipulag leyfir, p.e. tvaer haedir ad gétu vid Gerdarbrunn.

bar sem byggingarreitur minnkar ad flatarmdli og haed huss er dbreytt er bad misskilningur
ad husid staekki og sjonlinur skerdist fyrir gangandi og akandi. Samkvaemt breyttum
skilmdlum minnkar umfang hussins.

Gengid er ut fra ad éll bilastaedi, sem fjoldi ibuda d 16dinni krefst skv. skilmdlum, verdi komid
fyrir innan 168ar baedi utanhuss vid Gerdarbrunn eins og i gildandi deiliskipulagi og |
bilageymslu @ nedstu haed. Adaladkoma ad husinu er fra Gerdarbrunni og er hun obreytt fra
pvi sem er i gildandi skipulagi. Gera ma rdd fyrir 10 bilasteedum @ 169 vid Gerdarbrunn eins
og i gildandi skipulagi. Innakstur i bilageymslu verdur veentanlega frd Ulfarsbraut/Ségutorgi.
Gera md rdd fyrir um pad bil 10 steedum i kjallara pannig ad ekki er umtalsverd aukning
umferdar af peim orsékum.

Vid pessa breytingu fjélgar um 7 ibudir d svaedinu i husi sem liggur i jadri hverfisins vid gétu
sem liggur beint ut ur hverfinu i bddar dttir. Aukning umferdar um hverfid atti pvi ad verda
innan skekkjumarka.

Vid Lofnarbrunn og Gerdarbrunn medfram Ulfarsbraut standa nu pegar radhus, parhus,
einbylishus og fjélbylishus i bland eins og vidast hvar i hverfinu enda bléndum husa- og
ibudargerda i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins.

IDUNNAR- OG GEFJUNARBRUNNUR
e Arney Einarsdéttir og Gisli Gislason, Idunnarbrunni 13, gera athugasemd vid utfaerslu
deiliskipulagstillogunnar a heimild til ad breyta einbylishdsum i tvibylishis a [66um vid
Idunnar- og Gefjunarbrunn. Ennfremur gera pau athugasemd vid ad krafist sé 3ja bilastaeda a
I68um par sem pessar breytingar verda Utfeerdar. bau segja sina sdgu og rekja a hvern hatt
utfaersla pessara breytinga henta peim ekki og eru peim ipyngjandi og valda kostnadarauka.
(2017 07 07).

Svar: bad er misskilningur ad mead tillégunni sé verid ad breyta é/llum einbylishusum i hverfinu
i tvibylishus. Heimildin sem um raedir gengur ut d ad leyfa tvibylishus @ einbylishusalédum vid
I8unnar- og Gefjunarbrunn. bessari heimild er ruglad saman vid adra heimild sem leyfir
skipulagsfulltrua.

begar breyting er gerd d skilmdlum deiliskipulags er ad mérgu ad hyggja. Medal annars parf
ad geeta ad pvi ad pegar breyting er gerd d einni 169 er liklegt ad hun purfi ad gilda ¢ 68rum
166um par sem skilyrdi eru med svipudum heetti. bess vegna verda sértaekar breytingar oftast
ad einhverju leyti almennar. Undir slikum kringumstaedum er ekki heegt ad fella
breytingarnar ad pérfum eda méguleikum eins eda fdrra I6darhafa ¢ kostnad méguleika
annarra. [ tilfelli eins og hér um raedir er utilokad ad mida breytingar d deiliskipulagi vid
préngan kost sem teikningar ad 6byggdu husi ¢ vidkomandi 168 gefa. Teikningum er yfirleitt
audvelt ad breyta ef porf krefur og alltaf matsatridi hvad er verulegur kostnadur i pvi tilliti.
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Hvad vardar kréfu um 3 bilastaedi d 168 i stad 2ja ef heimild um tvibylishus er nytt er pad ad
segja ad bilasteedakrafa deiliskipulagsins er dbreytt. Ekki er talid vera svigrum til ad vikja fra
henni enda nokkud um athugasemdir sem ganga ut d skort & bilastaedum i hverfinu.

bad er mat skipulagshéfunda ad ekki sé unnt ad raska heildarmynd skipulagsins d
tilviliunarkenndan hdatt med pvi ad taka einstakar I6dir undir bilastzedi. Hins vegar er haegt
ad koma pridja bilastaedinu fyrir a 1I66um par sem vilji stendur til ad nyta pessa heimild.

Kristinn Steinn Traustason f.h. stjérnar blasamtaka Ulfarsardals (IU) gerir athugasemdir vid
breytingu husa i I1dunnar- og Gefjunarbrunni ur einbylishisum i tvibylishus. (U telur ad
fjdlgun ibuida i pessum gétum sé 4 kostnad peirra sem par blda og bilasteedamal séu illa
utfeerd og 6ljds. (2017 06 28).

Svar: bessi breyting er fyrst og fremst tilkomin vegna dska I6darhafa i I8unnarbrunni. Vilji er
ad koma til mots vid pessar dskir en pa hljota heimildir ad nd til allra sem bua vid sému
adsteedur. betta er heimild en ekki krafa og alveg dvist i hvada maeli hin verdur nytt. bd skal
dregid i efa ad fjoélgun ibuda um ad hdmarki 6-7 i hverri pyrpingu ryri lifsgeedi ibua svo
nokkru nemi. Varla er haegt ad halda pvi fram med vissu ad pessi heimild fjélgi ibuum svo
teljandi sé vid pessar adstaedur.

Ekkert atti ad vera 6ljést vardandi bilastaedamdl d pessu svaedi. Bilastaedakrafa gildandi
deiliskipulags er ébreytt og par med er krafa gerd um 3ja bilastaedid innan 16dar ef heimild
um tvibylishus er nytt. Med pessu moti eru bilasteedamdl i bessum gétum JObreytt.

LOFNARBRUNNUR 1-7

Skorri Andrew Aikman, Lofnarbrunni 36 métmeelir ad radhuds med 4 ibudum verdi breytt i
fjolbylishis med 10 ibudum & [68inni Lofnarbrunnur 1-7. Hann telur ad pessi breyting hafi
neikveed ahrif a bilastaeedamal i gbtunni, parna hafi einungis att ad byggja sérbylishis og pessi
radstofun hafi veruleg neikveed ahrif 4 verdmaeti fasteigna i ndgrenninu. (2017 05 31).

Svar: Ekki er gert rdd fyrir ad byggingarmagn @ 168 aukist pott heimild verdi gefin fyrir fleiri
ibudum.

Ekki er gert rdd fyrir ad breyttir skilmdlar heimili haekkun huss fra pvi sem gildandi
deiliskipulag leyfir.

Gengid er ut fra ad éll bilastaedi, sem fj6ldi ibuda a 16dinni krefst skv. skilmdlum, verdi komid
fyrir innan I6dar baedi utanhuss og i bilageymslu ¢ nedstu haed.

Vid Lofnarbrunn standa nu pegar radhus, parhus, einbylishus og fj6lbylishus i bland eins og
vidast hvar i hverfinu enda bléndum husa- og ibudargerda i samraemi vid meginmarkmid
deiliskipulagsins.

Ekki verdur séd hvernig syna mad fram d med dyggjandi heetti ad fjélgun um 6 ibudir a
pessum stad i hverfinu komi til med ad hafa veruleg neikvaed dhrif d verdmeeti fasteigna d
svaedinu par sem bléndun husgerda er fyrir hendi.

Heildarahrif breytingarinnar ¢ umferd er talin innan skekkjumarka.

NONNUBRUNNUR 2-8

Sigridur Hrund f.h. V Vit Vélar ehf., éskar eftir smavaegilegum breytingum a byggingarreitum
radhusa vid Nonnubrunn 2-8. Hun visar til annarra neerliggjandi [66a. (2017 06 28).

Svar: Byggingarreitum verdur breytt pannig ad radhus skv. medfylgjandi teikningum rumist
ad fullu innan peirra.

SIFJARBRUNNUR 3

1ST IS0 14001
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e Linda Jonsdottir og Baldur Borgpdrsson, Sifjarbrunni 3, gera athugasemd vegna énaedis af
umferd um gdngustig milli Sifjartorgs og leikvallar. (2017 06 08).

Svar: Husid ad Sifjarbrunni 3 stendur vid Sifjartorg. Husid er hannad a peim forsendum ad
austurhlid pess liggur ad almenningsrymi. Ekki er unnt ad fella mikilveega tengingu milli
torgsins og leikvallar i midjum gétureit ad hénnun pessa tiltekna huss eda loka henni.

URDARBRUNNUR 7-11
e Gudrun Elva Gudmundsdéttir og Jokull Sigurdsson, Sjafnarbrunni 4, métmeaela hardlega
breytingu radhusa i fjolbylishids ad Urdarbrunni 7-11. bau hofdu reiknad med sérbyli a
adliggjandi 160 og telja aukna umferd vegna fjdlgunar ibuda hafa neikvaed ahrif 4 umhverfi
sitt og nagranna i goétunni. (2017 07 10).

Svar: [ tillégu ad deiliskipulagi sem auglyst var frd 16.052017 til 10.07.2017 var lagt til ad
radhusi d@ I16dinni yrdi breytt i fjélbylishus og ibudum fj6lgad ur 3 i 8 ibudir. Ad lokinni
auglysingu er fallist  grenndarsjonarmid adliggjandi ibua og tekin su dkvérdun ad falla fra
auglystri tillégu ad breytingu. A 16dinni Urdarbrunnur 7-11 verda 3 ibudir i radhusum eins og
gildandi deiliskipulag gerir rdd fyrir.

URDARBRUNNUR 20
e Solveig Drofn Omarsdéttir og Jakob bér Jakobsson, Urdarbrunni 18, leggja til ad 16dinni nr.
20, austan vid peirra 168, verdi breytt i graent svaedi til ad skapa meiri rymd og fegra
umhverfid. (2017 06 09).

Svar: bad er mat skipulagshéfunda ad ekki sé unnt ad raska heildarmynd skipulagsins @
tilviliunarkenndan hdtt med pvi ad taka einstakar I16dir undir opin graen svaedi.
Ekki er fallist @ breytingar @ I6dinni.

URDARBRUNNUR 24-28

e Asbjorg Magnusdéttir, Gerdarbrunni 28, gerir athugasemdir vid fjélgun ibida ad Urdarbrunni
24-28. Hun telur breytinguna lélega og furdulega m.t.t. adkomu og bilastaeda. Einnig sé pad
vandamal, ad hennar mati, ad hafa stér hus alveg vid gatnamot, erfitt ad sja ut 4 gbtu og
skapar heettu. (2017 06 07).

e Sofia J6hannsddttir og Pétur Bjarnason, Gerdarbrunni 60, gera athugasemd vid ad radhusi sé
parna breytt i fjolbylishus, ibudum fj6lgad og gera bilstaedafyrirkomulag a [68inni ad sérstdku
umfjollunarefni. Pau reifa mal sitt og benda @ ymsa annmarka a pessari radstofun fyrst og
fremst fyrir pau sem ibua 4 adliggjandi 166. (2017 07 05).

o Bjorg Kofoed-Hansen og bdrdur Jénsson, Gerdarbrunni 56, gera athugasemd vid ad radhusi
sé parna breytt i fjolbylishus, ibudum fj6lgad og gera umferdarmal og bilstaedafyrirkomulag &
[68inni ad umfjollunarefni. (2017 06 27).

e Sigurdur bor Snorrason Gerdarbrunni 15, gerir athugasemd vid breytingar & Urdarbrunni 24-
28.

e  Kristinn Steinn Traustason f.h. stjérnar ibiasamtaka Ulfarsardals (iU) gerir athugasemdir vid
breytingar a pessari 168. {U gerir misritun { gognum vardandi fjdlgun ibida ad umtalsefni og
bendir a ad breytt adkoma ad bilasteedum & 16dinni valdi pvi ad fella purfi nidur eitt eda tvo
almenn bilastadi vid gotu. (2017 06 28).
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Svar: [ tillégu ad deiliskipulagi sem auglyst var 16.052017 til 10.07.2017var lagt til ad radhusi
d 16dinni yrdi breytt i fjélbylishus og ibudum fj6élgad ur 3 i 6 ibudir. Ad lokinni auglysingu er
fallist @ almennar athugasemdir dsamt grenndarsjénarmidum adliggjandi ibua og tekin su
dkvérdun ad falla frd auglystri tillégu ad breytingu. A 168inni Ur8arbrunnur 24-28 verda 3
ibudir i raGhusum eins og gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir.

ULFARSARBRAUT 84-94 OG 100-110

1ST IS0 14001

Undirskriftarlisti, 48 ibdar vid Ulfarsbraut, métmaela breytingum & Ulfarsbraut 84-96 og 100-
110 par sem radhusum er breytt i fjélbylishus. Helstu rok eru eftirfarandi:

1. Umferd: Aukin bilaumferd ryrir loftgeedi ibua, veldur meiri mengun og havada,
raskar vidkveemu fuglalifi og eykur slysahaettu.

2. Bilastaedi: Skipulagsyfirvold vanaaetla bilastaedi i kr6fum skipulagsins.

3. Ryrnun a geedum og verdmastum: Brotid er a rétti peirra sem keyptu [66ir a
grundvelli upphaflegs skipulags fra arinu 2006. Gera verdur rad fyrir pvi ad
byggingaverktakar muni fullnyta paer heimildir sem peim kunna ad verda veittar i
formi aukins byggingarmagns og fjolgun ibuda og par med ryra loftgeedi og utsyni
beirra sem naest bua. (2017 06 26).

Einar Sig.(Einar Magnusson) Ulfarsbraut 96, métmaelir fyrirhugudum breytingum &
Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. Hann tekur fram: Brotid & rétti peirra sem keyptu a grundvelli
skipulags fra 2006. Ryrir verdgildi eigna a sveedinu. Tekur Utsyni fra sumum, prengir ad
00rum og breytir asynd hverfisins. Umferd eykst og bilstaedi i gbtunni eru of fa. (2017 06 27).
Elin Skarphédinsdéttir og Steinpdr Hreinsson, Ulfarsbraut 96, métmaela hardlega breytingum
a Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. Telja ad verid sé ad eydileggja Utsyni og frid vid annars
rolega gotu med fjolgun ibda og bila sem ekki er pldss fyrir. (2017 06 27).

Ingibjorg Gudridur Hjartardottir og Fridrik Theoddrsson, Ulfarsbraut 96, eru métfallin breyttu
deiliskipulagi i Ulfarsardal. Deila ahyggjum nagranna sinna hvad vardar umferd og bilastaedi.
Eru stédd erlendis og geta pvi ekki skrifad undir. (2017 06 28).

Olafur Thorlacius Arnason, Ulfarsbraut 116, métmeaelir hardlega breytingum & Ulfarsbraut 84-
96 og 100-110. Hann tiltekur: Aukid ibudamagn hefur i fér med sér aukna bilaumferd med
tilheyrandi slysahaettu. Ekki er gerd grein fyrir stadsetningu peirra 36 bilastaeda sem tillagan
gerir rad fyrir. Telur ad tillagan uppfylli ekki markmid adalskipulags um blandad
byggdamynstur og nytingarhlutfall sé laegra en i gildandi deiliskipulagi sem einnig stangist vid
markmid adalskipulagsins. Eina leidin til ad auka nytingarhlutfallid sé ad byggja haerra og pad
getur hann ekki fallist 4. Bendir @ ad auka purfi uppbyggingu pjénustu- og atvinnuhulsnadis
til ad nda markmidum um vistvaenar samgongur. (2017 06 29).

Rébert Helgason, Ulfarsbraut 116, métmaelir breytingum 4 Ulfarsbraut 84-96 og 100-110.
Hann telur ad tillagan veiti heimild til haekkunar hdsa ur tveimur haedum i tvaer og halfa haed
med tilheyrandi neikvaed ahrif 4 verdmaeti naerliggjandi eigna. Breytingin muni jafnframt
fidlga bifreidum til muna an pess ad fjolga bilasteedum i gétunni. Hann telur ad verid sé ad
heimila flest 6llum rad-, par- og einbylishisum i hverfinu ad fjélga ibudum i eignum sinum til
utleigu. Med pvi méti purfi ad fjdlga bilasteedum um 2-3 a vidkomandi 16dum. Hverfid sé
hannad pannig ad pad geti ekki tekid vid pessari aukningu bilaumferdar. pad sé
forsendubrestur og skipulagsslys ad zetla ad pétta og haekka byggd a pessu svaedi nedst i
dalnum. (2017 07 06).

Bergrés Hilmarsdéttir og Adalsteinn Adalsteinsson, Ulfarsbraut 96, métmaela breytingum &
Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. bau tilgreina aukna umferd, skort 4 bilastaedum, skerdingu
Utsynis og ryrnun verdgildis eigna. (2017 07 07).

Gudrun Ingvarsdéttir og Gudmundur Jénsson, Ulfarsbraut 96, métmaela breytingum &
Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. bau tilgreina aukna umferd, skort 4 bilastaedum og ryrnun
verdgildis eigna. (2017 07 08).

Borgartiin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



1ST IS0 14001

Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Sjofn Séley Sveinsdéttir og Rognvaldur Reinhard Andrésson, Ulfarsbraut 96, métmaela
breytingum & Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. bau tilgreina aukna umferd og skort &
bilasteedum. (2017 07 09).

Holmfridur Erla Benediktsdéttir og Ingvar Bjérnsson Ulfarsbraut 96, métmaela breytingum &
Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. bau tilgreina aukna umferd, skort & bilastaeedum og ryrnun
verdgildis eigna. (2017 07 09).

Sveinn Birgisson, métmaelir breytingum & Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. Hann telur ad nég
sé komid af fj6lbylishusum & pessu sveedi og prengi nu pegar ad bilasteedum. Aukin umferd
sé daeskileg. (2017 07 10).

Stefania Eggertsdéttir, métmeelir breytingum & Ulfarsbraut 84-96 og 100-110. Hun telur ad
ndg sé komid af fjolbylishisum & pessu sveedi og prengi nu pegar ad bilastaedum. Aukin
umferd sé daeskileg. (2017 07 10).

Svar: Borgarumhverfi er i stédugri proun. Ekki er haegt ad lita @ deiliskipulag sem
oumbreytanlegt og engin leid er ad tryggja ibuum tiltekins hverfis dbreytanleika um aldur og
avi. A sama hdtt er engin leid ad segja ndkveemlega fyrir um hvada Ghrif einhverjar
skilgreindar eda 6skilgreindar skipulagsbreytingar komi til med ad hafa d neerliggjandi
umhverfi. Ekki verdur heldur séd hvernig syna megi fram d med dyggjandi heetti ad fjélgun
um 12 ibudir @ pessum stad i hverfinu komi til med ad hafa veruleg neikvaed dhrif d umhverfi
og verdmeeti fasteigna d svaedinu.

Gatnakerfi Ulfarsdrdalshverfis var upprunalega hannad fyrir rimlega 900 ibuda byggd. Fjoldi
ibuda i auglystri tillégu er um 900. barna er pvi engin breyting radgerd. Ekki hefur verid
slegid af bilastaedakréfu fra pvi sem er i gildandi deiliskipulagi. Heildardhrif breytingarinnar a
umferd er talin innan skekkjumarka.

Midad vid leyfdan fiolda ibida ¢ I6dunum Ulfarsbraut 84-96 og 100-110 gerir bilastaedakrafa
deiliskipulagstillogunnar, sem er dbreytt fra gildandi deiliskipulagi, rad fyrir fjélgun um 12
bila i gétunni. Bilastaedi fyrir pessa aukningu verdur leyst innan I16da. Bilastaedabdkhald
gildandi deiliskipulags gerdi rdd fyrir tveimur bilastaedum d 168 og einu i gétu fyrir hverja
ibud i radhusi. bannig eiga ad vera 12 bilastaedi i gétu sem tilheyra pessum 168um
samkvaemt bokhaldi. Pad geta talist gestastaedi.

Med visan til bilasteedavandamdla vid tilteknar gétur kann skyringin ad vera su ad hverfid er
ennpd i uppbyggingu og vida er verid ad vinna d fullu med miklum mannskap. A medan pad
dstand rikir eru mjég margir bilar i hverfinu sem ekki verda par pegar pad verdur fullbyggt

Ekki er gert rad fyrir ad byggingarmagn @ pessum I68um aukist pott heimild verdi gefin fyrir
fleiri ibudum. Ekki er gert rdd fyrir ad breyttir skilmdlar heimili haekkun husa fra pvi sem
gildandi deiliskipulag leyfir.

bar sem byggingarreitir minnka ad flatarmdadli og heeGarmérk husa eru obreytt er bad
misskilningur ad husin haekki og staekki. Umfang husanna minnkar aftur ¢ moti par sem
byggingarreitir eru ekki samfelldir en fjélgun ibuda nzest fram med minni medalstaerd (fleiri
minni ibudir). bar med batna sjonlinur fyrir b byggd sem liggur ofar i hverfinu og utsyni
verdur meira eftir breytinguna pvert ¢ pad sem haldid er fram i athugasemdum.

Fyrir liggja sampykktar teikningar af radhusum d badum 16dum. baer syna radhus sem
fullnyta byggingarreiti og eru tvaer haedir ad gétu. Breytingar i auglystri tillégu leyfa adeins
tveer haedir ad gétu med sému haedarmérkum pannig ad hus samkvaemt breyttu skipulagi
mega vera jafn hd og hus samkvaemt sampykktum teikningum.

Sampykktar teikningar syna 6 ibudir i samfelldum radhusalengjum ¢ badum I68um. Tillaga
ad breyttu skipulagi gerir rad fyrir ad byggingarreitir séu minnkadir pannig ad bil myndast
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milli tveggja husa d hvorri 168. betta fyrirkomulag Iéttir a byggdinni i nedstu husarédinni ad
dalnum og beetir utsyni ad dalnum fré husum ofar i brekkunni.

nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagid verdi sampykkt med peim breytingum sem fram koma hér i pessari
umsogn — fallid verdur fra pvi ad breyta radhusum i fjolbylishds a I166unum Urdarbrunnur 7-11 og
Urdarbrunnur 24-28 vegna grenndarahrifa.

Ollum bilastaedum & 168 Lofnarbrunns 1-7 verdur komid fyrir i bilageymslu & nedstu haed en ekki a
yfirbordi I6dar.

Einnig verdur fallid fra breytingu 4 Urdarbrunni 42 — 46 par sem ad 3 einbylishusalddir attu ad verda
2 —en pad gengur til baka og verdur afram 3 [64ir.

e Greinagerd og skilmalar eru uppfeerdir mtt. blagraenna ofanvatnslausna.
o vikmorkum vegna ibudafjolda er baett vid svaedid vid Leirtjorn i samraemi vid breytingar a
AR2010-2030, en bilasteedakrofur eru dbreyttar.

f.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik.
Borghildur Sélvey Sturludoéttir arkitekt

Vakin er athygli @ Gjaldskra vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgafu framkvaemdaleyfis i Reykjavikurborg nr. 1193/2016.
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