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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 08.02.2018
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargttu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 7. febraar 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Sudurlandsbraut 4-4A

Ad lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsokn Menis Reykjavik ehf., mott. 18.
oktéber 2016, vardandi breytingu 4 skilméalum deiliskipulags Armula, Vegmula,
Hallarmula vegna l6darinnar nr. 4-4A vid Sudurlandsbraut. Breytingin vardar kvod um
bilastadi, samkvamt tillsgu Urban arkitekta ehf., dags. 29. mai 2017, br. 12. oktdber
2017. Einnig er lagt fram bréf umsaekjanda, dags. 3. oktober 2017. Tillagan var auglyst
fra 7. névember 2017 til og med 19. desember 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: P4ll V. Bjarnason f.h. Reginn atvinnuhtisnadi ehf. dags. 18. desember
2017 og S4 eignarhaldsfélag 4samt 3 fylgiskjolum, dags. 18. desember 2017. Einnig er
16g0 fram umsdgn skipulagsfulltriia dags. 19. jandar 2018.

Synjad med peim breytingum sem fram koma i umsogn skipulagsfulltriia dags. 19. janiar
2018.
Visad til borgarrdds.

. 7
Harri Ormarsson

Fylgiskjol: tillogu Urban arkitekta ehf., dags. 29. mai 2017, br. 12. oktéber 2017,
innsendar athugasemdir og umsogn skipulagsfulltria dags. 19. jantar 2018.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik



Urban arkitektar ehf.

Reykjavik 29. mai 2017.
Br.12.10.2017.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmula, Armula og Vegmdila
vegna lédarinnar nr. 4 - 4a. vid Sudurlandsbraut. St.gr. 1.262.001
Deiliskipulag Sudurlandsbrautar, Hallarmla, Armula og Vegmuila var sampykkt i borgarradi Reykjavikur 30. april 2002 og

birt i B-deild Stjérnartidinda 30. okt. 2002. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a skipulaginu en ekki a 16dinni nr. 4-4a vid
Sudurlandsbraut.

Helstu breytingar a skilmalum I6darinnar nr. 4-4a vid Sudurlandsbraut:
Breytingin fellst i pvi ad breyta skilmalum deiliskipulagsins hvad vardar kvod um bilastzedi.

Skilmalar fyrir breytingu:
e  Kvod er um 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? gélfflatar vegna nybygginga.
e  Kvod erum 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? golfflatar fyrir niverandi byggingar. (kafli 3.2 i greinargerd, lidur 2)

Skilmalar eftir breytingu:
e 1 bilastzedi ad hamarki & hverja 50 m? atvinnuhisnadis.

o 1 bilastaedi a hverja ibud.
e 1 bilastaedi 4 hverja 130 m? hételrymis fyrir gistihotel.
e 1 bilastaedi 4 hverja 300 m? lager- og taeknirymis.
e 6 reidhjolastaedi skulu vera ad lagmarki @ hverja 1.000 m? atvinnuhusnaedis.
e 2 reidhjdlastaedi skulu vera ad lagmarki & hverja 1.000 m? gistihétels.
e  1reidhjolastaedi a hverja ibud.
AQJ 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Hluti gildandi deiliskipulags Hluti gildandi adalskipulags 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i pann 20 og

i pann 20 . Tillagan var auglyst fra 20 med

athugasemdafresti til 20 . Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20
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reginn.is FASTEIGNAFELAG

Umbhverfis — og skipulagssvié Reykjavikurborgar
Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Kopavogi, 18. desember 2017

Efni: Métmaeli vid auglysta deiliskipulagstillogu vegna Sudurlandsbrautar 4 og 4a

Reginn AtvinnuhlUsnaedi ehf., kt. 521009-1010, hér eftir visad til sem ,Reginn®, (détturfélag
fasteignafélagsins Reginn hf., kt. 630109-1080), pinglystur eigandi fimm eignarhluta
fasteignarinnar Sudurlandsbraut 4, fnr. 223-9023, 227-1717, 227-1718, 227-1719 og 227-1720
eda helmings allra eignarhluta fasteignarinnar, gerir athugasemdir vié tillogu ad
deiliskipulagsbreytingu fyrir 168ina Sudurlandsbraut 4-4a. Med tillogunni eru lagdar til
breytingar ad skilmalum um bilasteedi & 168.

Deiliskipulag i gildi

Gildandi deiliskipulag fyrir 168ina Sudurlandsbraut 4-4a er Deiliskipulag Sudurlandsbrautar,
Hallarmula, Armula og Vegmula fra 2002. bar er kvedid 4 um 1 bilasteedi & hverja 50 m2 af
pegar byggdu husnaedi og 1 bilastaedi & hverja 35 m2 fyrir nybyggingar. Kvedid er & um
hamarks nytingarhlutfall upp & 1,6 fyrir utan bilgeymslu, en heimilt er ad byggja bilastaedapall
og utbua bilastaedi & tveimur haedum a bakléd auk bilageymslu a tveimur haedum undir
nybyggingu medfram Hallarmula.

Tillaga ad breytingu

i tilldgu ad deiliskipulagsbreytingu er pessum kvédum breytt pannig ad ekki verdi somu
skilmalar og adur. Sja nanar tillégu ad breyttu deiliskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmula,
Armula og Vegmula vegna l6darinnar Sudurlandsbraut nr. 4 — 4a vid Sudurlandsbraut. St.gr.
1.262.001. Urban arkitektar 29. mai 2017 m/br. 12.10.2017.

Athugasemd vid breytingu

Reginn gerir athugasemdir vid ad ekki séu sému skilmalar og adur fyrir niverandi byggingar
eda 1 bilasteedi a hverja 50 m2 fyrir ndverandi golfflét. Pad er mat Regins ad tillaga ad
skilmalabreytingu ryri geedi I6darinnar m.t.t. bilastaeda og adgengis.

Samkveemt deiliskipulagsbreytingunni gaeti verié haegt ad fullbyggja 168ina an pess ad baeta
vid bilasteedum, sem eru i dag 182 talsins.

Samkveemt tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er ekki lengur gerdur munur & naverandi
byggingum og nyjum byggingum & 188inni. Kvadir verda um feerri bilasteedi en i gildandi
skipulagi. | dag er gert rad fyrir 282 staedum, yfirbordssteedi og bilgeymslur. Med nyjum
skilmalum verda bilastaedin ad hamarki 255, ef gert er rad fyrir ad byggingar og
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Reginn

byggingarheimildir verdi nyttar fyrir hefdbundna atvinnustarfsemi og verda talsvert faerri sé gert
rad fyrir hételbyggingum.

Reginn leggst gegn framangreindum tillogum og fer fram a ad gildandi bilastaedaskilmalar haldi
sér. Reginn telur ad ordalag skilmalanna i breytingatillégunni bjédi upp 4 ad nuverandi
bilasteedum feekki frd pvi sem nG er. bPad gengur gegn hagsmunum Regins sem
fasteignaeiganda og gegn hagsmunum peirra leigutaka sem eru i langtima leigusambandi vid
Reginn um vidkomandi hidsnaedi. Forsendur leigusamninga eru ad frambod bilastaeda vié
husid sé med peim haetti sem pad var pegar samningar voru undirritadir. Verdmaeti
fasteignanna er sémuleidis had pvi ad frambod bilastaeda verdi med sama haetti til framtidar.
Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skulu nyjar kréfur almennt ekki vera
afturvirkar fyrir sampykkt deiliskipulag og i pessu tilfelli telur Reginn astaedulaust ad gera pad
(Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, kafli 9: Vistvaenar samgéngur, bila- og hj6lasteedastefna
bls. 154, 7. mgr.).

Fyrir liggja margar reynslutdlur Gr sambaerilegum verkefnum annars stadar i borginni um
bilastaedapdrf vid hotel sem edlilegt er ad nota til hlidsjonar ef akvedid verdur ad reisa hotel &
I68inni, hinsvegar parf ad hafa i huga ad hotel geta breyst i timanna ras t.d. meetti gefa sér ad
aukin ahersla a innlendar radstefnur geeti aukié bilastaedaalag.

Byggingaradilar hafa hagsmuni af pvi ad gera ekki rad fyrir of stérum og par af leiéandi dyrum
bilasteedamannvirkjum & bakléd hussins. bad eitt og sér gerir ad verkum ad peir hafa hagsmuni
af pvi ad reikna ekki med 6hdéflega mérgum bilasteedum fyrir pa starfsemi sem baetist vid.
Reginn telur mikilveegt ad hagsmunir handhafar byggingarréttarins, sem eru einungis hluti
fasteignaeigenda vi® Sudurlandsbraut 4-4a, gangi ekki framar hagsmunum annarra eigenda
fasteignarinnar sem og langtimahagsmunum notenda byggingarinnar.

Pad er ljost ad tillagan, verdi hun sampykkt, skerdir umtalsvert geedi l6darinnar vid
Sudurlandsbraut 4 og 4a og hefur skadleg ahrif & hagsmuni Regins, auk pess sem tillagan
geeti beinlinis valdid félaginu og eda leigutdkum pess tjoni. Ennfremur er bent & ad hvergi
kemur fram i auglystri tilldgu hver sé tilgangur skilmalabreytinga, pannig aé unnt sé ad vega
skerdingu saman vid vaentan avinning. Telur Reginn ad taka beri mi® af pvi markmidi
skipulagslaga ad tryggja ad réttindi einstaklinga og loégadila verdi ekki fyrir bord borinn med
breytingum a gildandi deiliskipulagi. Ad 6llu framansdgdu virtu telur Reginn ekki porf a svo
takmarkandi skilmalum hvad vardar bilasteedi og hafnar framkominni tillégu. Jafnframt er allur
réttur askilinn vegna tjons sem af sampykkt tilldgunnar getur hiotist, ef til pess kemur.

Virdingarfyllst,

f.h. Reginn Atvinnuhusnaedi ehf.

Pall V. Bjarnason

Framkveemdast;joéri
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LIGNASKIPTAYFIRLYSING

SUDURLANDSBRAUT NR. 4 REYKJAVIK

Landnamer 103513
Stadgreinir 1.262.001
Matshluti 01

Hvers vegna pessi eignaskiptayfirlysing er gero:
Eignaskiptayfirlysing pessi er breyting 4 eignaskiptayfirlysingu frd september 1998.
Nt er Sudurlandsbraut nr 4 mhl 01 skipt { 9 eignir, en 4dur voru pzr 3. Auk bess eru
settar fram skyrari reglur um skiptingu bilastzda og kvedid 4 um ad byggingarréttur
fylgir ekki 8 af pessum 9 eignum. Akvedid hefur verid ad byggingareétiur mhl 01 og
mhl=02; - Sudurlandsbrautar nr 4 & 163inni fylgi mhl 02 nema byggingarréttur
eignarinnar 010401 sem fylgir beirri eign. Med pessari eignaskiptayfirlysingu fellur
fyrri eignaskiptayfirlysing r gildi. ber breytingar sem gerdar eru snerta ekki
Sudurlandsbraut 4A.

Eignaskiptayfirlysing
Undirritadir  eigendur  Sudurlandsbrautar nr 4, Reykjavik, akveda med
eignaskiptayfirlysingu pessari ad skipta hiseigninni, mhl 01, { 9 eignir.
Eignaskiptayfirlysingin er alls 10 bl6d tolusett auk 6 fylgiskjala eda alls 43 bloo.

Forsendur
Eignaskiptayfirlysing pessi er unnin af Gudm. G. Pérarinssyni, kt 291039-7669, en
skréningartafla er unnin af Joni M. Halldérssyni, kt 091162-3509. Gudm. G.
borarinsson hefur breytt henni vegna fjlgunar eigna en ekki breytt
sterdaritreikningum. Litadar teikningar  og afstodumynd hefur Tekton ehf,
Hateigsvegi 7, Reykjavik, gert. Vid gerd eignaskiptayfirlysingarinnar var studst vid
eftirfarandi gogn.

1) Log nr 26/1994 um fidleignarhis med sidari breytingum.

2) Reglugerd nr 910/2000, um eignaskiptayfirlysingar, utreikning
hlutfallstalna o.fl. i fjoleignarhtisum.

3) Reglur og leiSbeiningar Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria um
skraningu mannvirkja.

4) Teikningar fra Tekton ehf, sampykktar af byggingarfulltraa 18. mai 2004.

Fylgiskjol

1) Skréningartafla fyrir mhl 01, fylgiskjal 2

2) Teikningar fré Tekton ehf dags. 22.03.2004. ,sem syna skiptingu eigna,
grunnmyndir, snid og afstodumynd, fylgiskjal 1

3) Hlutfallstslutafla, fylgiskjal3

4) Akvordun eigenda um skiptingu bilastzda, fylgiskjal 4.

5) Samkomulag um skiptingu 163ar og vidhalds milli Sudurlandsbrautar nr 4
og Sudurlandsbrautar nr 4A fylgiskjal 5.

v) !
6) LoSarleigusamningur, fylgiskjal 6. Z // sOY
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Hitakostnadux

Einn meelir er fyrirhitanotkun { héisinu og skiptist kostnadur samkvemt hintfallstétum
hitakostua8ar, :

t

Snjébreisla '
Snjébredsla er { reit Fl 4 168, Snjébreetslan er upphitud med bakrdsarvatni og
innspyting er & sér-meeli. Kostnabar vegna innspytingar skiptist 4 eignir eftir fjdlda
bilastzBa peirra 4 F1 sbr. fylgiskjsl 3 og 4, :
Snjébre=Bsla er { stéit framan vid hus, lokad kerfi med forhitara, hitud med
bakrdsarvatni 4n innspytingar,

Rafmagnskostnadur
Sér rafmagnsmeelir er fyrir hverja eign og sér malir fyrir sameign allra,
Lysing { rymi 0403, Y1, er & mezli eignar 0402, ,
Utilysing er & sameignarmeeli. Kostnabur vegna sameignarmala greidist jafnt, 1/9
greiBist af hverri eign, sjé p6 mélsgrein hér a8 neBan,
A sameignarmeli er lysing { geymslum { kjallara. Aatlu notkun hverrar geymslu er:
0,06 kw x 2kist x 100 dagar = 12 kwh 4 4ri. .
Eignimar 0101, 0301, 0501 og 0701 greidi andvirdi 12 kwh 4 4ri og eignin 0201
andvirdi 24 kwh 4 4ri inn 4 sameignarreikning rafimagns vegna pessarar notkunar,

_ Brunavidvirunarkexfi’
BrunaviSvrunarkerfi er { hisinu, Kerfid er { sameign allra og vidhaldskosmaBur fer
cftir hlutfallstélum fyrir sameign allra { mhl 01. Breytingar innan einstakra eigna s.s.

vegna breytinga 4 innréttingum o.fl, eru 4 kostnad vikomandi eignar. Stjéenstsd er 4
1. hee vi§ inngang.

Kalt vatn

Binn meelir er fyrir kalt vatn { hisinu, Kostmadur skiptist jafnt 4 allar eignir, 1/9 4
hverja eign.

Flaggstangir
brjér flaggstangir eru 4 168armérkum a8 norSanverdu Ein stong er { eigu 1. og 2.
hzdar, 1 stdng er { eigu 3. haedar og 1 stong { eign 4-8. hedar. :

Byggingarréttur

Byggingarréttur fylgir ekki 8 af eignunum. Samkomulag er um ad byggingarrétiur

sem fylgir Sudurlandsbraut nr 4 skuli vera eign mhl 02 nema.sé réttur sem fylgir eign
0401 samkvemt hiuifallstblum peirrar eignar. Bigendur mhl 01 sampykkja a8 byget
verdi hus par sem mhl 02 stendur nd { samreemi vid akveeti deiliskipulags fyrir 168ina.
Allar eignir munu hlidra til vegna nau8synlegra framkveemda 4 reitnum ef til kemur

_og taka 4 sig tfmabundin Spesgindi vegna peirra svo sem teppt algengi a6 bilastaedum

bebi 4 reit F1 og reit F2A 4 framkvemdatima, Komi til nytingar 4 pessum
byggingarréiti parf ab gera sérstakar rdSstafanir vegna fj6lgunar bilasteda 4 reit F1 &
163inni. Allir eigendur fallast 4 naudsynlegar framkvesmdir vegna bilasteeSafjSlgunar
4 reitnum s.s. byggingu bflageymslu 4 tveim hedum eba vidlika framkvemdir, begar
dkvedin hefur verid nybygging 4 reitnum purfa eigendur a8 matshiuta 01 og 02 ad

4 5“'0 &
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Lgmannsstofan Sudurlandsbraut 4 ehf.
Sudurlandsbraut 4
108 Reykjavik

Reykjavik. 31. juli 2017

Malefni: Framkvemdir 4 168 fasteignarinnar Sudurlandsbraut 4

Visad er til fundar okkar, fyrr 4 bessu 4ri, vegna fyrirhugadra framkvaemda umbj. mins Manis
Reykjavik ehf., 4 160 fasteignarinnar Sudurlandsbraut 4 (hér eftir ,,S4%). Sa fundur var haldinn
vegna pess ad Logmannsstofan Sudurlandsbraut 4 ehf. er eigandi ad eignarhluta nr. 010401 i
matshluta 01 (adalhisi®) ad Sudurlandsbraut 4.' :

Malid Iytur ad pvi ad umbj. minn er einn eigandi ad byggingarrétti 4 matshluta 02 4 168inni
(bakhusid). | eignaskiptasamningi um matshluta 01 4 168inni frd pvi mai 2004 kemur
eftirfarandi fram:

A bls. 2 i pinglystri eignaskiptayfirlysingu kemur eftirfarandi fram i kafla sem fjallar um pad af
hverju eignaskiptaytirlysingin er gerd:

..Nti er Sudurlandsbraut 4 mhl 01 skipt i 9 eignir, en ddur voru peer 3. Auk pess eru
settar fram skyrari reglur um skiptingu bilasteeda og kvedid ¢ um ad byggingarréttur
flgir ekki 8 af pessum 9 eignum. Akvedid hefur verid ad byggingarréttur mhl 01 og mhl
02. Sudurlandsbrautar nr_4 & 16dinni fylgi mhl 02 nema byggingarrétiur eignarinnar
010401 sem fulgir peirri eign.* (aherslubreyting AAA).?

{ tilvitnadri grein felst ad byggingarréttur sem fylgir eignarhluta 010401 fylgi matshluta 01 en
allur annar byggingarréttur fylgir matshluta 02 en af pvi leidir ad eigandi matshluta 02 getur
einn nytt byggingarrétt 4 séreign sinni 4 matshluta 02. Af pvi leidir einnig ad eigandi ad
byggingarrétti sem fylgir eigninni 010401 getur eingdngu notad pann byggingarrétt & matshluta
01 ef frekari stekkun verdur leyfd 4 pvi husi og 4 sama hatt er honum 6heimilt ad nota
byggingarréttinn & matshluta 02.

A bls. 2 { eignaskiptayfirlysingu kemur eftirfarandi fram i kafla um byggingarrétt:
.. Byggingarréttur fylgir ekki 8 af eignunum. Samkomulag er um ad byggingarréttur sem

flgir Sudurlandsbraut nr. 4 skuli vera eign mhl 02 nema sd réttur sem fylgir eign 0401
samkveemt hlutfallstolum peirrar eignar. Eigendur mhl 01 sampykkja ad byggt veroi huis

1 Eignarhluturinn mun vera skrad ur & S4 eignarhaldsfélag ehf.

2 Eignaskiptasamningurinn er frjals samningur allra eigenda i matshluta 01. Gangi einstok dkvadi hans ad
einhverju-leyti lengra en 16g 26/1994 um fjdleignarhus ganga akvaedi eignaskiptasamnings fyrir enda kemur
fram i 2. mgr. 2. gr. laganna ad eigendum sé heimilt ad vikja frd dkveedum laganna med samningum sin a milli.

Ubra lagmenn enf. + Kt 540598-2899 - Tiarnacgote 35 = 101 Reykjavik '+ imi- 55171352+ Nevfang: Horaiaw@bbr
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bar sem mhl 02 stendur nii i samraemi vid dkveedi deiliskipulags fyrir 16dina. Allar eignir
munu hliora til vegna naudsynlegra framkveemda a reitnum ef til kemur og taka d sig
fimabundin épeegindi vegna peirra svo sem teppt adgengi ad bilastedum beedi é reit Fl
og F24 d framkvemdatima. Komi til njtingar d pessum byggingarrétti parf ad gera
sérstakar radstafanir vegna fidlgunar bilasteda G reit FI1 ¢ I6dinni. Allir eigendur
Jallast & naudsynlegar framkvemdir vegna bilastedafjolgunar d reitnum s.s. byggingu
bilageymslu a tveim hedum eda vidlika framkvemdir. Pegar dkvedin hefur verio
nybygging d reitnum purfa eigendur ad matshluta 01 og 02 ad semja um breytingu d
bilastwoum d reit F1 og reit F24. Nytt hiis mun fa nytingarréut d sidar tilgreindum
bilasteedum naest hisinu (mhl 02) og er pa dtt vid dkvedin stadi fyrir framan i brekkunni
(F24). Rétti peirra adila sem eiga bilastwdi fyrir, G peim stad, hvort sem er til
sérmerktra bilasteoa eda ekki, skal i pess stad komid fyrir a pann hétt ad peir fai

samberileg bilasiedi, ad gadum og fjolda, d reit FI1 annad hvort ofanjardar eda i
bilageymslu. ‘3

Umbj. minn er nit a0 fara af stad med husbyggingu 4 matshluta 02 og fylgja pvi litilshéttar
breytingar 4 deiliskipulagi® sem kemur einkum til vegna breytinga & bilastedum. Embatti
skipulagsfulltraans i Reykjavik hefur 6skad eftir bvi a8 umbj. minn leggi fram sampykki allra
eigenda i matshluta 01 vegna breytingarinnar. A hasfundi sem haldinn var vegna malsins pann
26. jantar sidastlidinn var farid itarlega yfir malid eins og fundargerd fundarins ber med sér og
komu bar ekki fram nein moétmezli vid bvi ad umbj. minn szkti um framangreinda
deiliskipulagsbreytingu. Annar husfundur var haldinn vegna malsins pann 4. mai sl. bar sem
fundarmenn sampykktu ad umbj. minn myndi sazkja um deiliskipulagsbreytingarnar.

Pann 23. mars sl. eda um tveimur manudum eftir fyrri husfundinn sem haldinn var bann 26. jan.

sl. barst bokun fra stjorn S4 eignarhaldsfélags ehf. vegna pess husfundar og kemur par
eftirfarandi fram:

54 eignarhaldsfélag ehf. sampykkir ekki fyrirliggjandi fundargerd fundar i hisfélaginu
ad Sudurlandsbraut 4, Reykjavik fra 26. jantiar 2017 af eftirfarandi dstedu:

I Jundargerdinni er gert rdd fyrir ad Menir Reykjavik ehf. fari med 61l réttindi sem
vardar byggingarrétt ad Sudurlandsbraut 4, prdtr fyrir ad byggingarrétturinn sé i
oskiptri sameign Meenis Reykjavik og S4 eignarhaldsfélags enf.”

Fullyrdingin { framangreindri bokun um ad byggingarrétturinn sé i skiptri sameign umbj. mins
og S4 eignarhaldsfélags ehf. er einfaldlega rong eins og rokstutt hefur veris itarlega fyrr i pessu
bréfi. Nu liggur fyrir a8 allir huseigendur hafa sampykkt ad sott verdi um
deiliskipulagsbreytinguna nema eigandi cignarhluta 010401 og er bvi malid stopp sékum pess
a0 embeetti skipulagsfulltraans i Reykjavik vill ekki setja malid i auglysingu fyrr en sampykki
allra eigendanna er komid. Adrir huseigendur sampykktu betta & grundvelli skuldbindandi
yfirlysingar um byggingarréttinn i eignaskiptasamningnum bar sem biid var ad semja um pessa

3 petta akvaedi um byggingarréttinn er pinglyst heimild eiganda matshluta 02 um a& byggingarrétturinn 4
vesturhluta [66arinnar sé hans séreign sbr. og 1. mgr. 28. gr. laga nr. 26/1994 um fjdleignarhds.

*( deiliskipulagsuppdraetti er mogulegu nyju byggingarmagni lyst 4 vesturhlutanum bar sem matshluti 02 er en
4 um bad bil helmingi staerri bletti.



hluti. Umbj. minn getur ekki sé3 4 hverju eigandi eignarhluta 010401 byggir pad ad hann purfi
ekki ad sampykkja umbedna breytingu enda hafdi hann skuldbundid sig til pess i hinum
pinglysta eignaskiptasamningi. Ljost er ad tafir & undirritun geta valdid umbj. minum
fijarhagslegu tjoni.

A grunvelli framangreindrar umfjollunar 6ska ég nu eftir pvi £.h. umbj. mins ad pegar i stad

verdi skrifad undir sampykki fyrir breyttu deiliskipulagi pannig ad malid tefjist ekki meira en
ordid er.

Ef pid viljid frekari upplysingar um mélid eda viljid reda pad frekar 4 fundi er ég til i ad hitta
ykkur hvenzr sem er & nestu dogum.

Virdingarfyllst,

. fh. Menis Reykjavik ehf.

/Kgrvvu "/(< AN At

Arni Armann Arnason, hrl.







Steingrimur Eiriksson

From: Ami A Arnason <arni@libralaw.is>

Sent: 10. 4gust 2017 12:08

To: steingrimur@logmannsstofan.is

Cc: ‘Bjarni Palsson (bjarnip@mfe.is)’

Subject: Bréf & S4 eignarhaldsfélag ehf. vegna deiliskipulags.docx
Attachments: Bréf a S4 eignarhaldsfélag ehf. vegna deiliskipulags.docx

Reykjavik, 10. dgist 2017
Seell Steingrimur

Visad er til simtals okkar. bvi lauk med pvi ad ég sagdist myndi senda pér texta sem Bjarni éskar eftir pvi ad pid Arni
Einars skrifi undir og vardar litilshattar breytingar 4 deiliskipulag. Sa texti kemur fram i medfylgjandi vihengi.

Bjarni Pédlsson hefur upplyst mig um ad allir adrir eigendur ad S4 og S4a hafi skrifad upp 4 samskonar sampykki og
pid séud einir eftir.

Umbj. minn éskar nd eftir ad pid skrifid undir yfirlysinguna og komid henni undirritadri 3 mig eda Bjarna sem allra

fyrst.

Kvedja/Regards,

Arni Armann Arnason, hrl.

Supreme Court Attorney /Partner
Libra 16gmenn ehf.

Tjarnargata 36, 101 Reykjavik, Iceland
Simi/Tel: +354 551 1348
www.libralaw.is / arni@libralaw.is

LIBRA
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SAMPYKKI

Vegna fyrirhugaSrar nybyggingar 4 165inni Sudurlandsbraut 4, hefur Manir Reykjavik ehf.
Oskad eftir ad i deiliskipulagi verdi bett vid heimild til a8 nyta nybyggingu undir hétel til
vibbotar vid skrifstofu / verslun og ad fjoldi bilastzeda fyrir hétel verdi i samremi vid krofur
skipulags 4 svadinu. Ventanlega 1 stzdi fyrir hverja 140 fermetra. Ef bygging verdur nytt
fyrir skrifstofu / verslun ba verdi fjéldi bilastzda { samremi vis pad. Utfersla bilasteda verdi
skodud sidar.

S4 eignarhaldsfélag ehf. sampykkir fyrir sitt leyti ad Menir Reykjavik ehf. seki um per
breytingar sem 6skad er eftir med svofelldum fyrirvara. ,,Ad bygging og byggingarmagn verdi
innan marka nigildandi deiliskipulags og ad endanleg iitfeersla bilasteda verdi dscettanleg ad
mati eigenda ad Sudurlandsbraut 4. “

Reykjavik, agist 2017
f.h. Eignarhaldsfélagsins S4 ehf.



S4 eignarhaldsfélag ehf. kt. 541005-1100
Sudurlandsbraut 4,
108 Reykjavik.

Til Reykjavikurborgar, umhverfis- og skipulagssvids
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik.

Efni: Athugasemdir vid breytingar a deiliskipulagi 168arinnar nr. 4 - 4a vid Sudurlandsbraut.

S4 eignarhaldsfélag ehf. kt. 541005-1100 er eigandi ad eignarhluta nr. 010401 i fasteigninni
Sudurlandsbraut 4, Reykjavik. Eftirfarandi athugasemdir eru gerdar af halfu félagsins vid
tillogu ad breyttu deiluskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmula, Armdla og Vegmtla vegna
I6darinnar nr. 4-4a vid Sudurlandsbraut, sbr. auglysingu dags. 12. oktéber 2017.

(] gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir einu bilasteedi fyrir hverja 50 fermetra gélfflata
huseignanna, en einu bilasteedi fyrir hverja 35 fermetra ad mégulegri nybyggingu.
Samkveemt tillégunni er gert rad fyrir ad heimild verdi veitt fyrir einu bilastzedi ad hamarki a
hverja 50 fermetra atvinnuhusnaedis. Pessari tillogu ad breytingu er métmaelt hardlega par
sem fjoldi bilasteeda mun feekka hlutfallslega verulega. A pad skal bent ad n( pegar eru
veruleg vandamal vegna vontunar bilastaeda vid huseignirnar 4 - 4-a, sem skapad hafa
6peegindi fyrir starfsfolk fyrirtaekjanna og vidskiptavini peirra.

2. bvi er métmeelt ad hugsanlegar reglur sem taka til breytinga 4 fjélda bilasteeda geti leitt til
med afturvirkum heetti ad gildandi deiliskipulagi verdi breytt, enda mun kynnt breyting leida til
réskunar & starfsemi og par me? til fijarhaglegs tjons eigenda fasteignanna.

3. Fyrir liggur i beidni Maenis Reykjavik ehf. um breytingu & deiliskipulaginu ad félagi®d hafi
moguleika til byggingar hotels, i stad hefdbundins skrifstofu- og verslunarhisnaedis, sem
myndi leida til enn feerri bilasteeda fyrir hverja fermetra golfflatar. Vardandi petta atridi kemur
pad gloggt fram i tolvupdsti sem I6gmadur Maenis Reykjavik ehf. sendi S4 eignarhaldsfélagi
ehf. med skrifudum texta & ,word skjali“ 10. &4glst 2017. bar var gert rad fyrir ad S4
eignarhaldsfélag ehf. sampykkti ad nyta nybyggingu fyrir hétel til vidbétar vid
skrifstofu/verslun sem pyddi vaentanleg ad krafa um eitt bilasteedi yrdi fyrir hverja 140
fermetra. Reyndar var gert rad fyrir i textanum ad fyrirvari veeri geréur ,ad bygging og
byggingarmagn yrdi innan marka nugildandi deiliskipulags og ad endanleg utfsersia
bilastaeda yrdi aseettanleg ad mati eigenda ad Sudurlandsbraut 4.

4. S4 eignarhaldsfélag ehf. er eigandi ad littum présentuhluta ad byggingarétti &4 16
Sudurlandsbrautar 4 samkvaemt gildandi eignaskiptayfirlysingu. Félagid hefur veri® hundsad
af Mzeni Reykjavik ehf. vardandi pann rétt og er ekki adili ad sk Meaenis Reykjavik ehf. um
beidni til borgarinnar um breytingu & deiluskipulagi. Vardandi hlutdeild i byggingarréttinum
askilur S4 eignarhaldsfélag ehf. sér rétt til ad métmeela 6llum hugsanlegum
byggingaframkveemdum Maenis Reykjavik ehf & 168inni nr. 4 vid Sudurlandsbraut.

Reykjawk 18 desembey 2017.

Fylgilgiskjol:

1. Utdrattur Ur eignaskiptayfirlysingu
2. Tolvubréf (pdf) fra Ibgmanni Meenis Reykjavik ehf. dags.31. jali 2017
3. Télvupéstur asamt ,Word skjali“ dags. 10. agust 2017, sbr. 1id 3.



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 19.01.17

Vardar: Sudurlandsbraut 4-4a, breyting a skilmalum deiliskipulags

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsoékn Maenis Reykjavik ehf., métt. 18. oktdber 2016, vardandi
breytingu & skilmalum deiliskipulags Armula, Vegmdla, Hallarmula vegna l6darinnar nr. 4-4A vid
Sudurlandsbraut. Breytingin vardar kvod um bilasteedi, samkvaemt tillogu Urban arkitekta ehf., dags. 29.
mai 2017, br. 12. oktdber 2017. Einnig er lagt fram bréf umseekjanda, dags. 3. oktober 2017.

Tillagan var auglyst fra 7. névember 2017 til og med 19. desember 2017.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
1. Pall'V. Bjarnason f.h. Reginn atvinnuhusnzedi ehf. dags. 18. desember 2017.
2. S4 eignarhaldsfélag asamt 3 fylgiskjolum, dags. 18. desember 2017.

Athugasemdir eru i megin atridum eftirfarandi:
Bréf 1. Pall V. Bjarnason f.h. Reginn atvinnuhlsnaedi

Reginn hf sem er pinglystur eigandi fimm eignarhluta fasteignarinnar Sudurlandsbraut 4 gerir athugasemd
vid ad skilmalum um bilastaedi fyrir [6dina sé breytt. b.e.a.s. ad peim verdi breytt ur 1 bilasteedi a hverja 50
m2 af pegar byggdu husnaedi og 1 bilasteedi & hverja 35 m2 nybygginga yfir i ad vera meira uppskipt eftir
notkun byggingarhluta.

Bréf 2. S4 eignarhaldsfélag

S4 eignarhaldsfélag ehf métmeelir tillogu ad breytingu hardlega par sem fj6ldi bilastaeda muni faekka
verulega hlutfallslega. Bent er & ad nu pegar eru veruleg vandamal vegna vontunar bilastaeda vid
huseignina.

Nidurstada: Ljost pykir ad ekki verdur radist i breytingar & sameiginlegri 168 an sampykkis allra
medlodarhafa sbr. 41. gr. fidleignarhusalaga, en breytingin mun hafa i for med sér breytta nytingu
sameignar. | ljosi pess ad ekki er einhugur medal eigenda fasteigna & [63inni um tilldgu ad breyttum
skilmalum fyrir bilastzedi pa er lagt til ad tillagan verdi ekki sampykk.

Fh skipulagsfulltrians i Reykjavik
Lilja Grétarsdéttir arkitekt og verkefnisstjori

ST 150 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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