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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 19.10.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsra®s fra 18. oktober 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Sudurlandsbraut 4-4A

L6gd fram ums6kn Menis Reykjavik ehf., métt. 18. oktéber 2016, vardandi breytingu 4
skilmélum deiliskipulags Armuila, Vegmiila, Hallarmula vegna 168arinnar nr. 4-4A vid
Sudurlandsbraut. Breytingin vardar kvéd um bilastadi, samkvemt tillogu Urban
arkitekta ehf., dags. 29. mai 2017, br. 12. oktéber 2017. Einnig er lagt fram bréf
umsekjanda, dags. 3. oktdber 2017.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

@Lf( :—\?/(}A § { v { /\»-\,

Bj 6¥gvi§1 Rafn Siguréarsond

Fylgiskjol: uppdr. Urban arkitekta ehf. dags. 29. mai 2017 br. 12. oktéber 2017 og bréf
umsakjanda, dags. 3. oktéber 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik



Urban arkitektar ehf.

Reykjavik 29. mai 2017.
Br.12.10.2017.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmula, Armula og Vegmdila
vegna lédarinnar nr. 4 - 4a. vid Sudurlandsbraut. St.gr. 1.262.001
Deiliskipulag Sudurlandsbrautar, Hallarmla, Armula og Vegmuila var sampykkt i borgarradi Reykjavikur 30. april 2002 og

birt i B-deild Stjérnartidinda 30. okt. 2002. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a skipulaginu en ekki a 16dinni nr. 4-4a vid
Sudurlandsbraut.

Helstu breytingar a skilmalum I6darinnar nr. 4-4a vid Sudurlandsbraut:
Breytingin fellst i pvi ad breyta skilmalum deiliskipulagsins hvad vardar kvod um bilastzedi.

Skilmalar fyrir breytingu:
e  Kvod er um 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? gélfflatar vegna nybygginga.
e  Kvod erum 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? golfflatar fyrir niverandi byggingar. (kafli 3.2 i greinargerd, lidur 2)

Skilmalar eftir breytingu:
e 1 bilastzedi ad hamarki & hverja 50 m? atvinnuhisnadis.

o 1 bilastaedi a hverja ibud.
e 1 bilastaedi 4 hverja 130 m? hételrymis fyrir gistihotel.
e 1 bilastaedi 4 hverja 300 m? lager- og taeknirymis.
e 6 reidhjolastaedi skulu vera ad lagmarki @ hverja 1.000 m? atvinnuhusnaedis.
e 2 reidhjdlastaedi skulu vera ad lagmarki & hverja 1.000 m? gistihétels.
e  1reidhjolastaedi a hverja ibud.
AQJ 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Hluti gildandi deiliskipulags Hluti gildandi adalskipulags 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i pann 20 og

i pann 20 . Tillagan var auglyst fra 20 med

athugasemdafresti til 20 . Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

b.t. Harra Ormarssonar, 16gfradings og
Lilju Grétarsdottur, verkefnisstjora

Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 3. oktéber 2017

Mélefni: Osk um breytingu 4 deiliskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmila, Armula og
Vegmula vegna l68arinnar nr. 4-4a vid Sudurlandsbraut, St.er. 1 262 001.

Visad er til fundar okkar pann 12, jal{ sidastlidinn vegna beidni um breytingu 4 deiliskipulagi
ofangreindrar 168ar.

Breytingin sem 6skad er eftir kemur fram i fylgiskjali 1 me® bréfi bessu og felst einkum {
eftirfarandi:

Breytingin felst { pvi ad breyta skilméalum deiliskipulagsins hva® vardar kvod um
bilastaedi.

Skilmdlar fyrir breytingu:
» Kvdd er um 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 golfflatar vegna nybygginga.
* Kvdd er um 1 bilastedi fyrir hverja 50 m2 golfflatar fyrir niverandi byggingar.
(kafli 3.2. { greinargerd, lidur 2)

Skilmdiar efiir breytingu.
* [ bilasteedi ad hdmarki ¢ hverja 50 m2 atvinnuhiisneedis.
1 bilastedi d hverja 1biid.
1 bilasteedi & hverja 130 m2 hételrymis,
1 bilasteedi & hverja 300 m2 lager og teekniryma.
6 reidhjolastedi skulu vera ad ldgmarki d hverja 1.000 m2 atvinnuhiisnedis,
2 reidhjdlastedi skuly vera ad lagmarki & hverja 1.000 m2 hételrymis.
e [ reidhjolastedi & hverja tbiid.

A0 ddru leyti gilda eldri skilmdlar,

f tolvuposti frd Lilju Grétarsdéttur til Gudmundar hjé Urban arkitektum, sem dagsettur er pann
6. juni sl. kemur fram ad pad purfi ad liggja fyrir sampykki allra skradra eigenda. Gengid var {
ad kynna betta mal 4 hisfundum { hisfélégunum ad Sudurlandsbraut 4 og 4a (sbr. fylgiskjél 4-
5) og f& sampykki fyrir deiliskipulagsbreytingunni par og sidan voru sottar per undirskriftir
sem upp 4 vantadi (fylgiskjali 2 med bréfi pessu). Rétt er ad taka fram ad undirskrift fi4 einum
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hiseigenda hefur ekki fengist en s4 4 litinn eignarhlut ad Sudurlandsbraut 4, bar er um ad reda
S4 eignarhaldsfélag ehf. (eignarhluti 010401). Hefur sd huseigandi sett pad skilyrdi fyrir
undirskrift sinni ad samhlida verdi gengid fid stlu & hlutfallslegum byggingarrétti hans til
annars hiseigenda. Hér er um ad raeda algjorlega Otengt atridi og engin leid ad verda vid sliku
skilyrdi, Oskad hefur verid eftir skriflegum svérum fi4 vidkomandi hiiseiganda 4 hverju hann
byggir neitun sina en hann hefur ekki or6id vid pvi,

Rétt er ad taka fram ad { pinglystum eignaskiptasamningi fyrir Sudurlandsbraut 4 - matshluta
1, sem er fylgiskjal 3 med bréfi pessu --kemur eftirfarandi fram i kafla um byggingarrétt:

Byggingarrétiur fylgir ekki 8 af eignunum. Samkomulag er um ad byggingarréttur sem
Jvlgir Sudurlandsbraut nr. 4 skuli vera eign mhi 02 nema sd rétiur sem fylgir eign 0401
samkveemt hlutfallstolhim peirrar eignar. Eigendur mhl 01 sampykkja ad byggt verdi hils
Dar sem mhl 02 stendur nii  samreemi vid dkveedi deiliskipulags fyrir 160ina. Allar eignir
munu hlidra til vegna naudsynlegra framkvemda d reitnum ef til kemur og taka & sig
timabundin 6peegindi vegna peirra svo sem teppt adgengi ad bilasteedum bedi 4 reit FI
og F24 4 framkvemdatima, Komi til nytingar d pessum byggingarrétti parf ad gera
sérstakar radstafanir vegna fiolgunar bilasteeda d reit F1 d Iédinni. Alliv eigendur
Jallast d naudsynlegar framkvemdir vegna bilastedafiélgunar d reitnum s.s. byggingu
bilageymslu d tveim hedum eda vidlika framkvemdir. Pegar dkvedin hefur verid
nybygging d reitnum purfa eigendur ad matshiuta 01 og 02 ad semja um breytingu d
bilasteedum d reit FI1 og reit F2A. Nytt hits mun fi& nytingarrétt a sidar tilgreindum
bilasteceoum neest hiisinu (mhl 02) og er pd dtt vid dkvedin stedi fyrir framan [ brekkunni
(I'24). Rétti peirra adila sem eiga bilastedi fyriv, ¢ peim stad, hvort sem er til
sérmerkira bilasteeda eda ekki, skal [ pess stad komid fyrir & pann hétt ad peir fdi
sambeerileg bilasteedi, ad gedum og fjolda, ¢ reit F1 annad hvort ofanjardar eda i
bilageymslu. “ '

Ljost er ad naxgilegt er ad mikill meirihluti hiseigenda hefur sampykkt
deiliskipulagsbreytinguna fyrir sitt leyti og enginn grundvolur er fyrir bvi ad eigandi
eignarhluta 010401, sem 4 vel innan vid 5% { fasteigninni, geti stédvad malid vegna annars
0skylds mals. Adrir huseigendur sampykktu petta m.a. & grundvelli skuldbindandi yfirlysingar
um byggingarréttinn { eignaskiptasamningnum par sem biid var ad semja um pessa hluti og
einnig vegna pess ad um ivilnandi breytingu er ad rada fyrir alla huseigendur. Undirritadur
getur ekki s¢0 4 hverju eigandi eignarhluta 010401 byggir bad ad hann purfi ekki ad sampykkja
umbedna breytinga enda hafdi hann skuldbundi® sig til bess { hinum binglysta
cignaskiptasamningi.

Undirritadur telur einnig ad engin akvaedi séu i fjdleignarhisalégunum wm pad ad sampykki
allra hiiseigenda sé skilyrdi fyrir deiliskipulagsbreytingu i tilviki sem pessu. Hér er ekki um ad
razBa atridi sem hefur { for med sér verulegar breytingar 4 sameign eda atridi er varda skiptingu
bilasteeda. Um er a0 raeda dverulega breytingu 4 hagnytingu sameignar sem fellur undir 4. t1. B
i 41. gr. fjoleignarhiisalaga en par kemur fram ad til slikrar breytinga sé nzgilegt ad hafa
sampykki 2/3 hluta eigenda. Pad skilyrdi er uppfyllt og skal { pvi sambandi nefnt ad eignarhluti
010401 er 180,3 m2 og er bar adeins um ad reda 3,223% { matshluta 1 { Sudurlandsbraut 4 skv.
eignaskiptasamningi og présentan er enn laegri sé SuBurlandsbraut 4a tekin med. Petta bydir




med 6drum ordum ad mun meira en 9/10 hafa sampykkt deiliskipulagsbreytinguna og pvi er
skilyr®i 4. tl. B 1 41, gr. fjoleignarhisalaga uppfyllt.

A grunvelli framangreindrar umfjsliunar er nt 6skad eftir bvi ad farid verdi { framangreinda
deiliskipulagsbreytingu pannig ad malid tefjist ekki meira en ordid er.

Ef 6skad er eftir frekari upplysingum um malid eda fundi er undirritadur til { ad hitta ykkur
hvengr sem er 4 nestu dogum.
Virdingarfyllst,

f.h. Manis Reykjavik ehf,

Fylgiskjal:
Nr. 1 — Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmula, Armila og Vegmila
vegna lodarinnar nr. 4-4a vid Sudurlandsbraut. St.gr. 1 262 001

Nr. 2 — Sampykki huseigenda ad Sudurlandsbraut 4 og 4a fyrir deiliskipulagsbreytingu.

Nr. 3 — Eignaskiptasamningur,

Nr. 4 — Fundargerd hisfundar { husfélaginu Sudurlandsbraut 4 sem haldinn var pann 26.
jandar 2017.

Nr. 5 - Fundargerd hasfundar i hisfélaginu Sudurlandsbraut 4a sem haldinn var pann 4. mai
2017.




Urban arkitektar ehf.

Reykjavik 21. september 2017

Tiflaga ad breyttu deifiskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmila, Armdla og Vegmiila vegna l65arinnar
nr. 4-4a. vid Sudurlandsbraut. St.gr. 1.262.001

Deiliskipulag Sufiurlandsbrautar, Hallamdla, Armdla og Vegmuila var sampykkt [ borgarrédi Reykjavikur 30, aprll
2002 og birt f B-deild Stjérnart(Ginda 30. okt. 2002, Nokkrar breytingar hafa verid ger8ar & skipulaginu en ekki a
l68inni nr. 4-4avid Sudurlandsbraut.

Helstu breytingar 4 skilmalum lé8arinnar nr. 4-4a vid Sudurlandsbraut:
Breytingin fellst [ pvi ad breyta skilmalum deiliskipulagsins hvad var8ar kvdd um bffastaedi.

skilmélar fyrir breytingu:
o Kvdd er um 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m? géifflatar vegna nybygginga.
o  Kvéderum 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? gdifflatar fyrir ndiverandi byggingar. (kafli 3.2 { greinager§,
liur 2)

Skilmdlar eftir breytingu:
e 1 bilastadi ad h&dmarki 4 hverja 50 m? atvinnuhGsnaadis,

o 1 bflastzedi & hverja fbud.
s 1 bilasteedi 4 hverja 130 m? hételrymis.
¢ 1 bilastaedi 4 hverja 300 m2 lager og teekniryma.
¢ G reidhjélasteedi skulu vera ad Kgmarki & hverja 1.000 m? atvinnuhusneedis.
e 2 reidhjélasteedi skulu vera ad Fgmarki & hverfa 1.000 m? hételrymis.
o 1 rei8hjdlastadi a hverja ihad.
Ad Bdru teytl gilda eldri skitmalar.

/// //'\
Hluti gildandi deiliskipulags Hluti gildandi adalskipulags 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd { samraami vid dkvaadi
1, mgr, 43. gr, skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt {

pann 2017 ogl bann 2017__
Tillagan var auglyst fr& 2017__  med athugasemdafresti til 2017
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartifinda pann 2017.

Austurstraeti 18 101 Reykjavik Simi 517 1670




Ar 2017, fimmtudaginn 26, jandaer, kI, 12:00 var haldion fundur { hisfélaginu
SuBurlandsbraut 4, ad skeifstofu Markarinnar [6gmannsstofu, Sulurlandsbraut 4, 3, hzd,
Reykjavik,

Til fundarins voru mettir fulltriar allra eigenda SuBurlandsbrautar 4: Helgi S. Gunnarsson
og Pall V. Bjarnason ftd Reginn, Gunnar Jénsson og Helena Erlingsdéttir fr4 Morkinni
18gmannsstofu, Steingrimur Eirfksson fr4 Logmannstofunni Sudurlandsbraut 4, Bjarni
Pélsson og Gunnar Péll Péalsson frd Meeni,

Gunnar Jénsson, formadur hiisfélagsins, setti findinn og fékk Helenu Erlingsdéttur til ad
vita fundargerd. Eftirfarandi méi voru tekin fyrir:

1, Framkvemdir vi sameign Suburlandsbraut 4, Fari® var yfir uppgitr &
framkveemdum vi8 sameign S4. RaunkostnaBur verd 39% heerri en gert var 48 fyrir {
kostnaBaramtlun, P&l saghi bad aballega skyrast af vandetiudu magni mélningarvinnu.
Menn voru samméla um aB betra hefd] verid a8 gera grein fyrlr framiirkeyrslu 48ur en
reikningar voru sendir, Eignaumsjén mun hafa umsjén med sambemrilegum verkum {
framt(8inni. VidgerBum vegna skemmda sem hiutust af pvi ab koma leigutbkum
Regins [ hiis var haldid utan vid sameiginlegan kostnad.

2. Vibhald 4 ytra byrdi Suburlandsbrautar 4, Gunnar Péll reddi vidgerSir sem barf a8
fara { 4 gluggum 4 gang! it 4 bilaplan aftan vid §4 4 2, hed. Nefndur var leki frd svilum
inn & WC 4 3. hed, Fari8 var yfir vidgerdir 4 gluggum 4 1. og 2. hx0 sem snia ad
Hallarmtla, Gunnar Pall fer Eignaumsj6n til bess a8 1ata fara yfir paudsynlegar
framkvaemdir og gera tillégur { framhaldinu, Reett var ad f& mann reglulega 4 stadinn
til ad fara yfir niurfoll, pakrennur og hitastfringu 4 plani, Gunnar P4ll reeBir pad
einnig vi8 Eignaumsjén, :

3. Fyrirhugud nybygging — bilastzeBi 4 bakl6d Sudurlandsbrauntar 4 og 4a.
Farid var yfir tilldgur Menis um nybyggingn & 168 84, Fyrir fund hafdi Menir
Reykjavik ehf. sent 88rum elgendum eftirgreindar tillogur:

1. Meenir Reykjavik, eigandi ad maishhuta 02, 4formar ad byggja 4ra heda hiis auk
kallara & 168 Sudurlandsbrautar 4, wpp med Hallarmtlanum. Steerd nybyggingar
verdi { samreemi vid gildandi deiliskipulag.

Gerf er rdd fyrir byggingunni { eignaskiptalysingu Sudurlandsbrautar 4 og stendur
par ad adrir elgendur ,,muny hildra til vegna nandsynlegra framkveemda d relinum
ef til kemur og taka 4 sig timabundin épeeginda vegna pelrra svo sem leppt adgengi
ad bilasteedwm d reit F1 og relt F24.¢

2. Ejolga parf bllastedum vegna nyrrar byggingar. Meenir leggur til ad grafin verdi
it bilageymsla undir niiverandi bflastedum & baklédum Sudurlandsbrautar 4 og
Sudurlandsbrautar da (bilastedi merkt FI1 og F3 [ eignaskiptalysingu) og aé
hadarmunur & bilastedum frlr aftan Sudurlandsbraut 4 og 4a verdl migulega
Jafnadur. Jafnframt er lagt til ad skodad verdi ad innkeyrsla inn { bllageymshi verdl &
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milli Sudurlandsbrautar 4a og Sudurlandsbrautar 6 en innkeyrsla & efvi heed verdi frd
Hallarmiia. :

3. Meenir Reyljavik ehf. dformar ad scekja um deiliskipulagsbreytingu par sem bskad
verdi efliv ad beett verdi vid heimild til ad starfreekja hétel fnybyggingu.

4. Lagdar eru fram tHldgu teikningar ad nybyggingu og fyrirkomulagi bilageymsiu,
Vakin er athygli ¢ ad ekki er um endanlegt tlit & byggingu eda frirkomulagi, en
tillégur syna pé ad heegt verdi ad leysa bilasteedapbrf med gédu moti, Tillsgur syna
Sleiri bllasteedi en ventanleg hitelbygging kallar &, umfiam bilasteedi munu titheyra
nybyggingu thl ad meta krdfum ef Snnur starfsemi verdur f hilsinu. |,

Tillaga Manis var rexdd { paula, Allir voru samméla um a8 jakvett veri ad batt yibi
heel nedan vid bilastedi fyrir aftan 4 og 4a, en eigendur Suburlandsbrautar 4 eiga um
40% bilasteeBa  bakl6d 4a, VI8 framkvamdir, ef af yei, pyriti a8 leggja megindherstu
& a0 baer ynnust svo hratt og Srugglega sem verda ma og ennfremur a8 n& sumri inn
framkvaemdatima bilaste8a,

A fundinum komu ekki fram métmml vid pvi ab Menir sekil um
deiliskipulagsbreytingu vegna bilastectia & tveimur heeum 4 baSum bakiéBum eBa pvi
ad afnot nybyggingar mettu vera til hételrekstrar, Reett var ad framkvemdin yrbi f
bremur &fSngum, par sem fyrst yr8] fari { all beeta vid bilasteBahad 4 bak16 4a pau
futlklérud og tekin f notkun, sfdan 4 baklé8 4 og fyrst aB pessu tvennu loknu yrdi farid
i nybygginguna sjélfa, b4 ber Meni aff leita allra tilteckra leiBa til pess ad tryggja ad
rask af framkveemdum, sérstaklega faxkkun bilastzda 4 framkvemdatima, verdi svo
1fti6 sem nokkur kostur er og framvinda verks svo skjét sem vera mé, Meenir skal fara
yfir slik Grreedi med 66rum eigendum hiissins og f& sambpykki peirra 48ur en lagt verdi
i framkvaemdir, Sameigendom Meenis er 1j6st ad framkvemdir verBa aldrei 4n
einhverrar  timabundinnar  roskunar  og  pekkja  ofangreint  dkveedi
eignaskiptayfirlysingar um tithliSrun. Meenir pekkir rétt annarra eigenda til bilastaeda
og er 1jést ab s réttur m4 ekki ryma vid framkvemdirnar, hvorki ad pvi er varBar
fjblda stzda né gedl beirra.,

4. Onnur mél.
Engin nnur mél lagu fyrir fundinum,

Fleira ekkl tekid fyrir og fundi slitid k1, 13:30
N

V.
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Fundargerd hisfundar hiisfélagsins SuBurlandsbraut 4a,, Reykjavik haldinn 4. maf 2017 ki.
9:00. Maett eru Magnds Einarsson og med honum Elnar Simonarson vegna Stensils ehf., Bjarni
Pélsson vegna Maenls ehf,, LHF ehf, 0g MF104 ehf,, Gunnar Rafn Birgisson og Erla Glstadéttir
vegna Ferfialanga ehf,

A fundinum er 188 fram svohljétiandi tlilaga ai sampykkt af Bjarna Pélssynt fh, Maznis ehf,

“Vegna fyrirhugaiirar nybyggingar 4 168 SuBurlandsbraut 4, 6skar Manir Reykjavik ehf. eftir
ab [ delllskipulagi verd baett vi6 helmitd i} a§ nyta nybyggingu undir hétel tif vidbdtar vi§
skrifstofufversiun og ad fj8ldi bilasteeda fyrlr hotel verdi [ samraemi vie kréfur skipulags 4
svaedinu, Veentanlega 1 staed) fyrlr hverfa 140 m2, Ef of bygging verbur nytt fyrir
skrifstofu/versiun b4 vers| fisldl bilastada | samraeml vig bad, Utfaersla bilasteeda vers)
skodud sfar,”

Fundarmenn sampykkja fyrir sitt leytl a8 Maenir Reykjavik ehf. saki um baer breytingar sem
6skad er eftir med svofelldum fyrirvara. “A bygging og byggingamagn verdt ihnan marka
nigildandi delllsklpulags og ad endanleg Utfaersla bilastzeda verd dseettanleg adf matl eigenda
hisfélagsins Suburlandsbraut 43",
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