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Hér med sendist utskrift r gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 13. desember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Sudur Mjodd

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 23. névember 2017 par sem gerdar eru
athugasemdir vi0 ad sveitarstjorn birti auglysingu um sampykkt
deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjornartidinda vegna athugasemda sem teknar eru
fram i bréfi stofnunarinnar. Einnig er 16gd fram umségn skipulagsfulltriua dags. 8.
desember 2017 dsamt uppdrattum Teiknistofunnar Stord dags. 27. april 2017 lagfeerdum
eftir athugasemdir Skipulagsstofnunar 8. desember 2017.

Sampykkt

Visad til borgarrdds.

Harri Ormarsson

Fylgiskjol: bréf Skipulagsstofnunar dags. 23. névember 2017, umsdgn skipulagsfulltria
dags. 8. desember 2017 og uppdrattum Teiknistofunnar Stord dags. 27. april 2017
lagfeerdum eftir athugasemdir Skipulagsstofnunar 8. desember 2017.
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rl\ Skinulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrui

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 23. ndvember 2017
Tilvisun: 201711029 /3.5

Efni: Breyting 4 deiliskipulagi Sudur Mjéddar; Skogarsel, Arskégar, Alfabakki o.fl.
Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 10. névember 2017, sent Skipulagsstofnun breytingu a
deiliskipulagi Sudur Mjéddar til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga. Mélsmedferd
var skv. 1. mgr. 43. gr. laganna og var breytingartillagan auglyst med athugasemdafresti til 17.
aglst 2017. Athugasemdir barust skriflega fra fimm adilum, par af var einn undirskriftarlisti.
Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt med breytingum i borgarstjérn pann 7. névember 2017
dasamt umsogn skipulagsfulltria um framkomnar athugasemdir, dags. 28. september 2017.

Deiliskipulagsbreytingin felst i breytingu a iprottasveedi iR, l68um vid Arskéga 1-7, breytingar &
165 Alftabakka 2 og nyrri verslunar og pjénustuléd vid Alfabakka 4. Lagnakvédum er breytt & 6llu
svaedinu. Gildandi deiliskipulag er frd arinu 2009, og felldi pad ur gildi fyrra deiliskipulag frd arinu
2000 m.s.br. betta er dnnur breytingin sem gerd er a deiliskipulaginu fra 2009.

Deiliskipulagsbreytingin er sett fram a fjérum kortbl6dum dags. 27. april 2017, br. 28. sept., med
greinargerd og uppdrattum i mkyv. 1:500.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlégd gogn og gerir athugasemd vid ad sveitarstjorn birti
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi:

Efni:

e Sneidingar hafa ekki verid uppfaerdar m.v. paer breytingar sem verid er ad gera. Uppfeera
parf paer sneidingar sem breytast og purfa paer ad vera hluti deiliskipulagsgagnanna. pd
barf ad baeta vid sneidingum fyrir bilageymsluhus & 168 Alfabakka 4 og fynr knatthus sbr.—
svor vid athugasemdum.

e | gildandi deiliskipulagi er byggingarreitir afmarkadir og syndlr meﬁ Ijosbrunum lit. NG
hafa bzest vid fleiri litir innan byggingarreita | an bess ad |_|OS‘t sé hvada gildi belr hafa.
Einnig vantar skilgreiningu fyrir rG8unet a graum fleti a gotunm Arskogar og barf ad skyra,. -
hvad pad pydir. i

o Al68um 2a — 2d vid Alfabakka mega byggmgar Vera allt fra 1 haed upp i5 haealr LjOSt er
ad haed pessarar husaradar hefur baedi ahrif a yf:rbragdog hljédvist innan svaedisins og er
ad mati stofnunarinnar 6fullnzegjandi ad hafa skilméla jafn sveigjanlega og parna er gert,
r4d fyrir. P& vaknar spurningin um hvernig beri ad tilka skyr dkvaedi um byggingarmagn
og fiolda bilastaada fyrir pessar 16dir i samhengi vid bennan sveigjanleika i hishaedum.

o A166 4 vid Alfabakka er heimilt ad reisa auglysingaskilti sém tengist starfseminni. Ad mati
stofnunarinnar er mikilveegt ad setja nanari sk|[mala um pessi auglysmgasklln hvaﬁ
vardar haed, gerd o.fl. \ \ = ‘
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LA Skipulagsstofnun

Auk pessa er bent er & ad misraemi er i merkingu Alfabakka 4, & uppdraetti stendur V1 en i
greinargerd V2 og einnig parf ad skyra betur kvéd um lagnir ON, en erfitt er ad atta sig 8 um
hvad er ad raeda.

Forsendur og umhverfismat:

e | greinargerd vantar ad lysa forsendum fyrir breytingunni og jafnframt vantar
umfidllun um hvada &hrif pessar breytingar hafa a umhverfid sbr. dkveedi
skipulagsreglugerdar i gr. 5.8.5.2. Skyringarmyndir og skuggavarp syna pé ahrifin ad
nokkru leyti, en hinsvegar vantar ad leggja mat @ hvort gert sé rad fyrir auknu
umfer8armagni og &hrifunum af pvi, hvada ahrif sveigjanleiki i hasheedum vid
Alfabakka 2a — d getur haft & yfirbragd og hljédvist, o.fl.

Hljédvist og umsagnir:

e Skyrslur um aeetladan umferdahavada og loftgeedi vantar svo og umsogn
heilbrigdiseftirlits um framangreint. pratt fyrir ad ekki sé gert rad fyrir ibddum vid
Alfabakka purfa upplysingar um bessi atridi ad liggja fyrir svo haegt sé ad hanna
mannvirki m.t.t. til adstaedna. i greinargerd er visad i Gtreikninga um hljédstig en dvist
hvort um rétta tilvisun er ad reeda par sem baedi er visad i Utreikninga vid Arskdga og
Keilugranda, sem er annarsstadar i borginni.

Svor vid athugasemdum:
e Svara parf efnislega athugasemdum sem berast og telur stofnunin athugasemdum
Péturs Valdimarssonar ekki hafa verid svarad med naegjanlega itarlegum haetti.

Skipulagsstofnun minnir & ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

k)/Of(A@ Oshe J@M@WJVL

Séley Osk Sigurgeirsdéttir
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 8. desember 2017

Vardar: Sudur Mjodd, breyting a deiliskipulagi.

Lagt er fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 23. ndvember 2017 sem gerdar eru nokkrar
athugasemdir vid birtingu auglysingu i B-deild Stjérnartidinda vegna breytingar a deiliskipulagi
Sudur-Mjoddar sem var sent Skipulagsstofnun til yfirferdar skv. 1. mgr. 42. skipulagslaga og
malsmedferd skv. 1. mgr. 43. gr. laganna.

Athugasemdarfresti lauk 17. dgust 2017 og a auglysingartima barust skriflegar athugasemdir fra
fimm adilum, p.a.m. einn undirskriftarlisti. Skipulagid var sampykkt med breytingum i borgarstjorn
pbann 7. névember 2017 dsamt umsogn Skipulagsfulltrda um framkomnar athugasemdir,d ags. 28.
september 2017. Skipulagsstofnun yfirfér framlogd gogn, og gerdi athugasemdir vid birtingu
auglysingar um sampykkt skipulagsins i B-deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi:

1.
Sneidingar hafa ekki verid uppfeerdar m.v. peaer breytingar sem verid er ad gera. Uppfeera
parf paer sneidingar sem breytast og purfa paer ad vera hluti deiliskipulagsgagnanna. Pa
barf ad beeta vid sneidingum fyrir bilageymsluhus & 168 Alfabakka 4 og fyr|r knatthus sbr.
svor vid athugasemdum.
2.
[ gildandi deiliskipulagi er byggingarreitir afmarkadir og syndir med ljésbrdanum lit. Nu
hafa baest vid fleiri litir innan byggingarreita an bess ad ljost sé hvada gildi belr hafa.
Einnig vantar skilgreiningu fyrir ridunet a graum fleti a gotunnl Arskogar og parf ad skyra
hvad pad pydir. ;
3.
A 168um 2a — 2d vid Alfabakka mega byggingar vera allt fré 1 haed upp i 5 haedir. Ljost er
ad haed pessarar husaradar hefur baedi ahrif a yfirbragd og hljédvist innan svaedisins og er
ad mati stofnunarinnar 6fullnsegjandi ad hafa skilmala jafn sveigjanlega og parna er gert,
rad fyrir. Pa vaknar spurningin um hvernig beri é‘ﬁ tdlka skyr dkveedi um byggingarmagn
og fjolda bilastaeda fyrir pessar 168ir i samhengi vi§ pennan sveigjanleika { hushaedum.
4,
A 168 4 vid Alfabakka er heimilt ad reisa auglysingaskilti sém tengist starfseminni. Ad mati
stofnunarinnar er mikilveegt ad setja nanari skllmala um bessi auglysmgasklltl hvafi
vardar hzed, gerd o.fl. - ‘
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Auk pessa er bent er & ad misreemi er i merkingu Alfabakka 4, 4 uppdraetti stendur V1 en i
greinargerd V2 og einnig parf ad skyra betur kvéd um lagnir ON, en erfitt er ad atta sig a um
hvad er ad reda.

Forsendur og umhverfismat:

e | greinargerd vantar ad lysa forsendum fyrir breytingunni og jafnframt vantar
umfjdllun um hvada &ahrif pessar breytingar hafa & umhverfid sbr. akvaedi
skipulagsreglugerdar i gr. 5.8.5.2. Skyringarmyndir og skuggavarp syna pé ahrifin ad
nokkru leyti, en hinsvegar vantar ad leggja mat & hvort gert sé rad fyrir auknu
umferdarmagni og ahrifunum af pvi, hvada ahrif sveigjanleiki i hushaedum vid
Alfabakka 2a — d getur haft 4 yfirbragd og hljédvist, o.fl.

6.

Hljédvist og umsagnir:

e Skyrslur um deetladan umferdahavada og loftgeedi vantar svo og umsogn
heilbrigdiseftirlits um framangreint. bratt fyrir ad ekki sé gert rad fyrir ibGdum vid
Alfabakka purfa upplysingar um pessi atridi ad liggja fyrir svo haegt sé ad hanna
mannvirki m.t.t. til adstaedna. | greinargerd er visad i Gtreikninga um hljédstig en dvist
hvort um rétta tilvisun er ad raeda par sem baedi er visad i ttreikninga vid Arskéga og
Keilugranda, sem er annarsstadar i borginni.

7.
Svor vid athugasemdum:
e Svara parf efnislega athugasemdum sem berast og telur stofnunin athugasemdum
Péturs Valdimarssonar ekki hafa verid svarad med nagjanlega itarlegum haetti.

Svor vid athugasemdum Skipulagsstofnunar, dags. 23. névember 2017:

1. Sneidingar hafa verid uppfeerdar (og baett vid sneidingum) i samrami vid
athugasemdir Skipulagsstofnunar og eru ordnar hluti af skipulagsgégnum og syndar a
uppdreetti, sidast lagfaerdir dags. 8. desember 2017. Snid B-B‘ midast vid 16 m
hamarkshad og eru sett inn snid E-E* fyrir [6dina vid Alfabakka 4.

2. Skyringar hafa verid lagfeerdar @ uppdreetti, pannig ad ekki fer @ milli mala hvada litir
gilda fyrir byggingareiti og annad, sja lagfaerdan uppdratt dags. 8. desember 2017.
Dokkbruni liturinn er tekinn at, hann var ekki 8 sampykktu skipulagi. Vardandi
skraferinguna pd er rong aferd a uppdreaettinum og hefur pad verid lagfaert.

3. T[tillégu er skilgreint hdamarks byggingarmagn og fjéldi bilastaedi, en hins vegar pa er
akvedinn sveigjanleiki (eins og annars stadar) og ekkert sem kemur i veg fyrir ad byggt
verdi minna. Baett er inn eftirfarandi texta i greinargerd: ,,Vid uthlutun lI6danna
verdur 16gd dhersla G ad byggja 2-5 haedir d pessum I6dum naest Alfabakka til ad
baeta hljodvist a skipulagssvaedinu.”

4. Vardandi auglysaskiltin pa eru 6ll skilti umfram 1,5 fm byggingarleyfisskyld og vid
yfirferd byggingarleyfisumsokna pa purfa l6darhafar ad fara eftir frekari
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leidbeiningum vid honnun og utfeerslu a auglysingaskiltum. Jafnframt hefur verid i
gangi vinna hja starfshopi innan Reykjavikurborgar um svokollud LED skilti sem taka
barf pa tillit til pegar/ef dkvedid verdur ad fara i uppbyggingu a |6dinni og setja upp
auglysingaskilti. Baett er inn i greinargerd skipulagsins pessum upplysingum.

Merkingar fyrir V1/V2 hefur verid lagfaert, pakkad er fyrir abendingu vardandi pessa
villu & uppdraetti og lagnakvadir syndar betur a lagfeerdum uppdraetti.

. Vardandi forsendur pda hefur texta um pad verid baett inn i greinargerd. Eftirfarandi er

sett inn: "Forsenda breytinganna er su ad Reykjavikurborg, I6darhafar og adrir
hagsmunadilar a skipulagssvaedinu hafa éskad eftir ofangreindum breytingum A-I.
bessar deiliskipulagsbreytingar eru allar i samraemi vid dkvaedi adalskipulags og
ekki er talid ad pessar breytingar hafi ahrif a umhverfio."

. Vardandi athugasemdir Péturs Valdimarssonar, pa eru paer i mérgum lidum og snua
oftar en ekki ad pegar sampykktu deiliskipulagi fyrir Sudur Mjédd. Bent er a ad
viokomandi er ekki talinn hafa hagsmuna ad gaeta vardandi skipulagid og pvi var
akvedid ad svara peim ekki beint. Tekid er heildstaett 4 athugsemdum hér ad nedan:

Vardandi bilastzedi pa er um hverfistengda starfsemi ad raeeda par sem gert er rad fyrir
ad folk geti gengid/hjolad a staerri vidburdi, asamt pvi sem samnyting bilasteedi ur
nalaegdum svaedum er mogulegt, t.a.m. fra Mjodd.

Vardandi hljédvist vid fyrirhugada staekkun hjukrunarheimilis, pa parf ad leysa
hljédvistina vid Breidholtsbraut med byggingartaeknilegum lausnum, sbr. kemur fram
i pbegar sampykktu skipulagi. Hljodvistarkrofur hafa verid utskyrar betur i samraemi vid
athugasemdir Skipulagsstofnunar.

. Vardandi tengingu i Képavog pa er hin synd skv. adalskipulagi en ekki liggur fyrir um

frekari honnun og/eda utfaerslu vardandi tengingu i Kdpavog. Ekki hefur att sér stad
samrad um pad vid Kdpavog enda standa engar framkveemdir til & pessum timapunkti
adrar en ad gera l6dina vid Alfabakka 4 byggingarhaefa.

. Vardandi umferdartdlur pa er talid ad Alfabakki muni bera pa aukningu 4 umferd sem
kemur vegna aukinnar umferdar 4 I68unum vid Alfabakka 2 og 4.

. Vardandi umferarmagn, pa ma asetla ad umferd aukist en ekkert sem nuverandi

gatnakerfi getur eda mun ekki anna. Sveedid & milli Breidholtsbrautar og Arnarbakka
er utan deiliskipulags Sudur Mjdéddar og pvi ekki tekid a pvi i pessu skipulagi. Visad er
til vinnu vid hverfisskipulag Breidholts sem er i gangi.

Engu er breytt vardandi 168 / svaedi IR i pessari skipulagsbreytingu og er visad til
sammings IR og Reykjavikurborgar pess efnis um samstarf, uppbyggingu og eflingu 4
iprottastarfi [R i Sudur Mjodd. Ekki stendur til né krafa af halfu IR ad byggja heilt
knatthus & svaedi [R.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Fyrirkomulagi innan svaedis IR (b.4.m. ad faekka véllum um einn) er breytt { samraemi
vid samning IR og Reykjavikurborgar og sampykktur af adalstjorn [R.

Vardandi hljédvistarkrofur pa hafa upplysingar um paer verid uppfaerdar i greinargerd
skipulagsins i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar.

Fjolgun ibuda var gerd i samraemi vid dskir I68arhafa um frekari uppbyggingu og
heimildir sem urdu til i nylegri adalskipulagsbreytingu, um breyttar heimildir um
fjolda ibuda a voldum reitum i Reykjavik, par @ medal 8 svaedinu i Sudur Mjodd. bar
var heimild um fj6lda ibuda haekkad ur 100 i 130 (+vikmork), og gefid svigrum til ad
byggja smeerri ibudir. Aukning 8 umferd er talin dveruleg og ekkert sem nuverandi
gatnakerfi mun ekki anna.

Bilastaedakrofur eru i samraemi vid markmid i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
um bila- og hjélastaedastefnu borgarinnar.

J4, 5.haedin er felld ut — p.e. heimilt er ad byggja 4.hadir ad fullu.

Bilastaedakrofur voru taldar of miklar 4 168inni og pvi télur uppfaerdar i samraemi vid
krofur og markmid i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 um bila- og
hjélastaedastefnu borgarinnar.

Ny 168 vid Alfabakka 4 er sett aftur inn & skipulagi, en hafdi verid tekin Ut 4 sidasta
skipulagsuppdraetti dsamt pvi ad vera synd atvinnuldd a eldri skipulagi fra um 2000.
Ny 168 prengir ekkert ad ipréttasveedi IR enda utan afmérkun I68ar IR og rammar
frekar svaedid heildstaett inn og baetir ef eitthvad hljédvist 4 iprottasveedi iR.
Viljayfirlysing liggur fyrir i Borgarradi um ad |68inni verdi uthlutad til Bilaumbods
Heklu ad fragengu sampykktu deiliskipulagi fyrir Sudur Mjodd.

Grédurkvadir a 160 Heklu eru taldar utskyra naegjanlega hvernig honnun skuli i
grofum drattum vera. Skila parf jafnframt inn I68arteikningu med umsdékn um
byggingarleyfi og par er haegt ad taka ennfrekar 8 honnun bilastaedahussins, verdi
bad 4 annad bord byggt — par sem heimild er til ad uppfylla bilastaedardofur innan
I68ar annad hvort undir husi og/eda i umraeddu bilastaedahusi.

Ekki er verid ad breyta neinu umferdarskipulagi med pessari skipulagsbreytingu.
Nuverandi gatnakerfi mun anna aukningu umferdar med tilkomu nyrra |66a og

uppbyggingar a svaedinu til framtidar.

Kvadir um hljédvist vid Alfabakka parf ad uppfylla i samraemi vid 16g og reglugerdir
um atvinnuhusnadi.

Enginn samningur liggur fyrir vid Képavog um tengingu nema tengingin er synd i
adalskipulagi beggja sveitarfélaga.

[tarlegri skilmalar hafa verid settir vardandi auglysingaskilti 4 168 4 vid Alfabakka i
samraemi vid athugsemdir Skipulagsstofnunar.
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19. Hdmarkshaedarkvatar eru skilgreindir i skipulagi.

20. Lofthaed i husum parf ad uppfylla akvaedi i byggingareglugerd og eru
hamarkshadarkvotar skilgreindir i skipulagi og purfa haedir ad vera innan peirra.

Nidurstada

Uppdraettir og greinargerd hefur verid lagfaerd/ breytt i samraemi vid athugasemdir
Skipulagsstofnunar og lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrdd og borgarrad til sampykktar. Einnig var
hnikad til byggingareit fyrir bilageymslu a 168 2a-2d, pannig ad 163 bilageymslunnar er ekki inni &
168 spennistddar. bvi eru uppdraettir nr. 1-4, dags. 27.april 2017, uppfaerdir 28. september 2017 og
lagfaerdir til samraemist vid athugasmdir Skipulagsstofnunar dags. 8. desember 2017, dsamt
umsogn Skipulagsfulltria, dags. 8. desember 2017 og hér med sendir til Skipulagsstofnunar skv. 1.
mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
/Bjérn I. Edvardsson
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Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD - IR, Skégarsel og Arskégar - DEILISKIPULAGSBREYTING

Gildandi deiliskipulag - Sampykkt 12. ndvember 2015 i borgarradi
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A. Svaedi A - [préttasveedi IR

Greinargerd med deiliskipulagsbreytingu

27. april 2017
Reykjavikurborg / Teiknistofan Stord ehf

Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD - R, Skégarsel og Arskégar -
DEILISKIPULAGSBREYTING

Deiliskipulagsuppdrattur i M 1:1.500

Breyting & deiliskipulagi

Breytingin neer til eftirfarandi 9 atrida

A.  Ipréttasveedi (R. Breyting 4 uppbygging mannvirkja, heimild
fyrir uppbyggingu 4 iprottahusi og halfu knatthusi. Keppnis- og
efingavollum faekkad ur premur i tvo og geta pessir tveir vellir
verid grasvellir og/eda gervigras . Stuka fyrir allt ad 1.500
ahorfendur faerd til 16gd samhlida keppnisvelli iR.

B. Byggingareitur fyrir pjonustu-, méts- og timatokuhds a
frialsibrottasvaedi iR staekkadur og faerdur til.
C. Nyjum dkvaedum um kvadir um hljédvist vid

ibudarhusnaedi vid Arskdga 1-7 baett vid.

D.  ibudum 4 168inni Arskéga 1-3 verdur fidlgad um 16 ibudir.
Heimild fyrir 68 ibudir & 168inni vid Arskdga 1-3. ibddum & 168inni
Arskdga 5-7 verdur fjlgad um 20 ibudir. Heimild fyrir 72 ibudir
vid Arskdga 5-7. Heildarfioldi ibida & 168unum verdur 140 ibudir.
E. Akvaedum um byggingar 4 163 vi§ Alfabakka 2 eda V1 (48ur
C1) breytt. Dregid er Ur byggingarmagni a 1-5 haedum og heimild
fyrir bilageymslu a einni haed (i gildandi skipulagi 2 haedir).
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F. Akvaedum um byggingar 4 168 vid Alfabakki 4 eda V2 (4dur C2)
breytt. [ upphaflegu deiliskipulagi var petta pjénustu 168. Tillaga
ad nyrri 160 fyrir pjénustu og byggingar 4 1-2 haedum. Heimild til
ad reisa allt ad 11.000 m? byggingu. Hdmarkshaed bygginga er 10
m og a l8dinni er heimilt ad reisa auglysingarskil & 16dinni sem
tengist starfseminni. Auka pess er heimild til ad reisa bilageymslu
i kjallara & einni haed fyrir allt ad 200 bila og
hédmarksbyggingarmagn i kjallara verda 5.000 m2. Einnig verdru
heimilt ad reisa bilastaeedahus sem er ad hluta til fellt inn i landid,
byggingarmagn allt ad 6.000 m2 Adkoma frd Alfabakka og
tenging ad Lindarvegi i Kodpavogi og gongu- og hjdlastigur
samhlida gétunni.

G. Nyjar stadsetningar & spennistddvum vegna uppbyggingar vid
Alfabakka 2 og 4 og ferd inn skipulagsuppdratt og lega &
fyrirhugdum hdspennustreng a milli spennistodva a svaedinu.

H. Nidurfelling @ kvod um lagnir @ milli frjalsipréttarvallar og
keppnisvalla. Bzett vid vidbdtardkvaeedum vegna legu lagna naerri
byggingarreitum a skipulagssvaedinu.

I. Vidbaetur vid almenna skilmdla vegna fragangs a l6dum og
séruppdreetti [6da.

Forsenda breytinganna er su ad Reykjavikurborg, I63arhafar og adrir
hagsmunadilar @ skipulagssvaedinu hafa déskad eftir ofangreindum
breytingum A-I. bessar deiliskipulagsbreytingar eru allar i samraemi
vid dkvaedi adalskipulags og ekki er talid ad pessar breytingar hafi
ahrif 8 umhverfid.

i tengslum vid deiliskipulagsbreytingu pessa var ekki unnin sérstok
skyrsla um umferdarhavada og loftgaedi. bad er talid ad breytingin
hafi ekki neikvaed ahrif & umferdarhavada og loftgaedi, auk pess ad

uppbygging vid Alfabakka muni baeta hljédvist & svaedinu umfram
nuverandi astand, p.e. ébyggt svaedi medfram Reykjanesbrautinni.

Deiliskipulagsbreytingar - TILLAGA

A. Svaedi A og S - ipréttasveedi IR

Skégarsel 12

Akvaedum um uppbygging & fijdlnota ipréttahiss breytt i halft
knatthus og ipréttahis. Himarkspakhaed 16 m a halfu knatthusi og
byggingin 16gd eins lagt i landid og adstaedur leyfa. Fétboltavollum
faekkad um einn, stadsetningu dhorfendastuku breytt og snuid.

Adrir skilmalar eru obreyttir.

B. (prottasveaedi IR - bjénustu-, mét- og timatokuhus (vallarhds)
Breyting & byggingarreit fyrir pjonustu-, mét- og timatékuhus
(vallarhus) - Stekkun & byggingarreit og verdur hann 60x20 m.
Onnur &kvaedi oébreytt.  Adrir skilmélar eru OSbreyttir og peir
eftirfarandi: Heimilt er ad byggja a einni haed og ad hluta til 4 tveim

hadum. Hamarksbyggingarmagn 600 m2. Hamarkspakhaed er 8 m
yfir (landhaed/) yfirbordi keppnisvallar.

C. Kvadir um hljédvist vid ibudarhtsnaedi vid Arskéga 1-3 og 5-7

Deiliskipulagsreiturinn stendur & ibudasveedi skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Almennt skulu ibadir pvi uppfylla kréfu
reglugerdar um havada nr. 724/2008 og hljédstadalsins ST 45:2016

Flokk C um hzesta leyfilegt hljodstig fra umferd utan vid glugga ibuda
Lp,Aeq,24h < 55 dB(A).

A6 Pjonustu-, mot- og timatokuhus

B.
H. Nidurfelling & kvodum um lagnir (faerd breytt inn aftur) D.

bar sem hér er péttingarsvaedi i eldri byggd heimila skipulagsyfirvold
med hlidsjén af 5. gr i reglugerd um havada nr. 724/2008 og IST
45:2016 Flokk C haerra hljodstig en ad framan greinir vid gétuhlidar
ibuda, enda sé i peim tilvikum tryggd a.m.k. ein skjélhlid ibuda med
hljédstigi fra umferd utan vid glugga Lp,Aeq,24h < 50 dB(A).

Haesta utreiknad hljédstig reiknast Lp,Aeq,24h = 61 dB(A) vid
Arskéga. Hér er um frisvidsvidsgildi ad reda i samremi vid
framangreindar reglugerdar- og stadalkrofur. Hér mun pvi gilda
eftirfarandi krofur:

a. Hljodstig fyrir utan allar Gthlidar ibGadar er ekki haerra en 55 dB.

b. HIjodstig fyrir utan eina Gthlid er ekki haerra en 50 dB en vid
adrar hlidar er ekki krafa um hljédstig.

D. B1. ibudir
Arskégar 1-3

Steerd 16dar: 5.830 m2. Hamarks byggingarmagn an kjallara: 7.650
m2. Steerd bilakjallara og kjallara dbreytt. Heildarbyggingarmagn
verdur 11.500 m?.

Fjoldi ibuda: Heildarfjoldi ibuda verdur 68. Fjdlgar um 16 ibudir (ur
52 i 68 ibudir). Adkoma ad ibudum skal vera um stiga/lyftuhds eda
svalaganga. Hushadir: 6 haedir (krafa um inndregna 5. haed felld ut).
Fjoldi bilastaeda i bilageymslu og a 160 verdur 78 stedi og par af 8
stadi fyrir hreyfihamlada. Sjé einnig breytingar 4 dkvaedum um
kvadir um hljédvist.

Arskégar 5-7

Steerd 16dar: 5.980 m2. Hamarks byggingarmagn an kjallara: 5.500
m?2. Steerd bilakjallara verdur 2.000 m?2 Heildarbyggingarmagn
verdur 7.500 m2,

Fjoldi ibuda: Heildarfjoldi ibGda verdur 72. Fjdlgar um 20 ibudir (ur
52 i 72 ibudir). AGkoma ad ibudum skal vera um stiga/lyftuhds eda
svalaganga. Hushadir: 4 haedir og inndregin 5. haed felld at. Fjoldi
bilasteeda i bilageymslu og a 160 verdur 72 staedi og par af 5 steedi
fyrir hreyfihamlada. Sja einnig breytingar & dkveedum um kvadir um
hljédvist.

E. Verslun og pjonusta - V1

Alfabakki 2. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V1 (ddur C1)

Lédinni skipt nidur i fjorar 168ir. Heimilt ad byggja 1-5 haedum
samtals 17.000 m?, dsamt sameiginlegum bilastaedakjallara 4 einni
haed allt ad 12.700 m2. (i upphaflegu skipulagi skilgreint sem svaedi
C1).

Skipting [6danna verdur eftirfarandi:

Alfabakki 2a. LéGarsteerd 3.890 m2 Bygginarmagn & 1-5 hadum
4.200 m?, bilastaedi & 166 40 stzedi, 60 staedi i bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 2.780 m2. Heildar byggingarmagn 6.980
m? og nytingarhlutfall 1,80.

Alfabakki 2b. Lédarstaerd 4.009 m2. Bygginarmagn & 1-5 hadum
4.500 m?, bilastaedi a 166 26 staedi, 60 steedi i bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 3.760 m2. Heildar byggingarmagn 8.260
m? og nytingarhlutfall 2,05.

Alfabakki 2c. Lédarsteerd 4.014 m2 Bygginarmagn & 1-5 hadum
4.500 m?, bilastaedi & 160 26 staedi, 60 staedi i bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 3.760 m2. Heildar byggingarmagn 8.260
m? og nytingarhlutfall 2,05.

Alfabakki 2d. Lédarstaerd 4.255 m2. Bygginarmagn & 1-5 hadum
3.800 m?, nytingarhlutfall 1,46, bilastaedi & 168 36 staedi, 40 staedi i

Deiliskipulagsuppdrattur
M 1:1.500

/. S0 / ﬁ‘ ghih
& bt - t Y s,

+5h inndr.h
1kj 20st

40 5t bikg

C. Kvadir um hljodvist vid ibudarhusnzedi vid Ars

D. B1.ibudir Arskégar 1-3 og 5-7

M 1:1.500

Zason

M 1:1.500

38 staloo
34 st i bilag

1Kj
78 stalod
og i bilag

Y 4

2 450 m?

\

w |
~

adkoma f.

bl’lageymslu- og_ byggingarmagn bilageymslu 2.400 m?2. Heildar
byggingarmagn 6.200 m? og nytingarhlutfall 1,46.

Vid uthlutun 16danna vid Alfabakka 2 verdur 16gd dhersla & ad byggja
2-5 haedir 4 pessum 168um naest Alfabakka til ad baeta hljédvist &
skipulagssvaedinu.

F. Verslun og pjonusta - V2
Alfabakki 4. Midsvaedi, stofnanasveedi - V2 (adur C2)

i upphaflegu deiliskipulagi var skilgreind 168 fyrir verslun og
bjénustu, en i sidustu breytingu var 168in felld ur deiliskipulaginu. ([
upphaflegu skipulagi skilgreint sem svaedi C2).

NU er pessi 168 tekin inn ad nyju. Steerd I68ar verdur 23.665 m?2.
Heimilt ad byggja allt ad 10.980 m? &8 1 - 2 hadum auk kjallara.
Hamarkshaed bygginga er 10 m.

Heimild til ad reisa bilageymslu i kjallara & einni haed fyrir allt ad 200
bila og hdmarksbyggingarmagn i kjallara verda 5.000 m2. Auk pess er
heimilt ad byggja bilageymsluhus sem er fellt inn i landid ad hluta og
opid ad hluta. Hdmarksstaerd er 6.000 m? & tveimur hadum fyrir allt
ad 180 bilastaedi og skal tryggja ad 40-50 % yfirbord bilageymslunnar
sé med graenu yfirbordi eda pakid jardvegi og grdodri.

Fioldi bilasteeda & 168 250 stedi. Adkoma fra Alfabakka og
vegtenging ad Lindarvegi i Képavogi. Auk pess eru skilgreind allt ad
200 bilastzedi i bilakjallara og 180 bilastzedi i bilastaeda husi.

A 168inni og vid 16darmork er heimilt ad reisa auglysingarskil sem

tengist starfseminni, en pau skal feera inn & adaluppdraetti. Einnig er
heimilt ad byggja skyggni og pakkanta sem na ut fyrir byggingarreit.

C.  Kvadir um hljodvist vid ibudarhusn
B1. Ibudir Arskogar 1-3 og 5-7

G. Alfabakki 2e og 4a - Spennistdd Sp3 og Sp4.

A tveimur 166um vid Alfabakka er gert rad fyrir spennistédvum.
Steerd 16danna er 42 m? og er skilgreindur byggingarreitur & 168inni.
Kvadir um lagnir og adkomu vegna spennistodvanna verda
skilgreindar nanar @ maeliblodum. Haspennustrengur verdur tengdur
milli ndverandi spennistédva og nyrra spennistodva.

H. Kvadir um lagnir og almenn dkvaedi um lagnir

i gildandi deiliskipulagi er kvod um lagnir & milli frjalsipréttvallar og
keppnisvalla fyrir fotbolta. Vegna endurskodunar & loégnum &
skipulagssvaedinu og naesta nagrenni, er kvod um lagnir @ milli
frjalsiprottarvallar og keppnisvalla felld nidur & pessu svaedi. Nema
ny lega a fyrirhugudum haspennustrenga 4 milli spennistédva.

Kvodu um lagnir ON, breyting 4 legu vid Arskéga 5-7 vegna skdrunar
vid byggingarreit. Jafnframt er gerd krafa um ad l|6darhafi vid
Arskéga 5-7 byggi Utveggi og stodvegg par sem byggingarreitur
liggur samhlida afmorkun kvada um lagnir. Lega a kvod hlidrast um 4
m til nordvestur, undir gdngustig og ad I6armoérkum vid Alfabakka
2. Adrir skilmalar um kvadir eru dbreyttir.

bar sem stofnlagnir frd Veitum liggja neerri byggingum, skal gera
sérstakar radstafanir 4 framkveemdatima til ad jardvegur haldist
undir og umhverfis stofnlagnir. Nanar upplysingar verda feerdar inn a
meliblod og fa leidbeiningar fra Veitum & framkvaemdatima.

2di vid Arskoga 1-3 og 5-7

I. Fragangur |63a - Almennir skilmalar

Um fragang allra 168a gildir ad med adaluppdrattum bygginga skulu
fylgja séruppdreettir af 160 sem syna skipulag, fragang lddar,
haedarlegu og adlogun ad adliggjandi svaedum. Adeins honnudir med
16ggildingu og peir sem hafa heimild til ad leggja inn séruppdraetti af
166 og med loggildingum sem landslagsarkitekt, er heimilt ad vinna
slikann l68aruppdratt samkvaemt deiliskipulagi pessu.

Allir adrir skilmalar obreyttir, p.e. i upphaflegu deiliskipulagi
sampykkt 22. jandar 2009 i borgarradi og breyttu deiliskipulagi
sem sampykkt 12. névember 2015 i borgarradi.

SKYRINGAR

Mannvirki, stigar og Utvistarsvcedi
- Mork skipulags

Skipulagssveedi

Nuverandi bygging

Nybyggingar

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallari/bilageymsla

L6d

Lodarstaerd

Opid utivistarsveedi

Fotboltavollur, S1, S2

Frjalsipréttavollur - S4

A, B, H, b, Vog B Notkun sbr. greinargers
4h, 2

Fjoldi haeda

Hljédvist - manir / veggir

Kvadir - lagnir Veitna um skipulagssvaedid
Avr, lzekir og vatn

Husndmer
Samgdéngur
 — Gotur
[RORRRRRN Vistgata - 30 km sveedi
~ .. Adalstigur
Bilasteedi

100 st
—E bjonustuadkoma og kvod um akstur
~ .

Kv6d um haspennustreng fra Veitum

Deiliskipulagbreyting  pessi, sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20___

ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 20

28. september 2017
Fragangur ad lokinni auglysingu.

Samtals barust 5 skriflegar athugasemdir.

Gerd var breyting & byggingarreit fyrir pjénustumidstéd i Arskogum 2-8 og
hann dreginn inn & austurhlid og innan gardsvaedis vid hjukrunarheimili og
pjonustumidst6d. Byggingarmagn minnkad um 150m?2 og staekkun
vidbyggingar getur ordid allt ad 450m2.

Fram komu abendingar um byggingarmagn fyrir Arskéga 1-3 og pvi gerd
eftirfarandi breyting. Heimilt ad auka byggingarmagn an kjallara um 10%
umfram 7.650 m2 an pess ad auka heildabyggingarmagn a l6dinni.

Veitur dskudu eftir endurskodun & kvodum og eru paer breytingar faerdar
inn. Kvadir um ad adkomusvaedi IR verdi endurskodad til ad baeta oryggi
gangandi ad byggingunum.

Adalstigakerfid um svaedid er yfirgripsmikid og lega pess & uppdreetti er
synd leidbeinandi. begar svaedid fer i frekari uppbyggingu pa verdur
stigakerfid hannad heildstaett m.t.t. pess ad audvelt verdi ad ferdast um
svaedid

Annad er obreytt fra auglysingu tillogunnar.

8. desember 2017 - Fragangur vegna athugasemda Skipulagsstofnunar.

NORPLR

Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai

SUDUR-MJODD - iR, Skégarsel og Arskogar
Deiliskipulagsbreyting - [R-svaaéié, Kvadir vegna Veitna,
Arskogar 1-3 og 5-7 og Alfabakki 2 og 4
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Hermann Georg Gunnlaugsson
landslagsarkitekt FiLA
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Teiknistofan 5111820 - 862 1642

netfang: tstord@tstord.is
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Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD - IR, Skégarsel og Arskégar - DEILISKIPULAGSBREYTING

Gildandi deiliskipulag - Sampykkt 12. ndvember 2015 i borgarradi
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F.  Verslun og bjénusta - V1 Alfabakki 4. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V1

Breytt deiliskipulag

Verslun og pjénusta - V1 Alfabakki 2. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V1
Alfabakki 2e eda 4a - Spennistdd Sp3 og Sp4.
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F.  Verslun og bjonusta - V1 Alfabakki 4. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V1

Greinargerd med deiliskipulagsbreytingu

27. april 2017
Reykjavikurborg / Teiknistofan Stord ehf

Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD - iR, Skégarsel og Arskégar -
DEILISKIPULAGSBREYTING

Deiliskipulagsuppdrattur i M 1:1.500

Breyting 4 deiliskipulagi

Breytingin neer til eftirfarandi 9 atrifa

A. ipréttasvaedi R. Breyting & uppbygging mannvirkja, heimild fyrir
uppbyggingu & ipréttahisi og halfu knatthusi. Keppnis- og
2fingavollum faekkad ar premur i tvo og geta pessir tveir vellir
verid grasvellir og/eda gervigras . Stuka fyrir allt ad 1.500
ahorfendur faerd til 16gd samhlida keppnisvelli iR.

B. Byggingareitur fyrir pjonustu-, mots- og timatokuhds &
frjalsiprottasveedi iR staekkadur og feerdur til.

C. Nyjum dkveedum um kvadir um hljédvist vid ibudarhisnaedi vid
Arskoga 1-7 baett vid.

D. ibudum & 163inni Arskéga 1-3 verdur fijdlgad um 16 ibudir.
Heimild fyrir 68 ibudir & 16inni vid Arskdga 1-3. ibadum 3 168inni
Arskéga 5-7 verdur fjolgad um 20 ibGdir. Heimild fyrir 72 ibudir
vid Arskoga 5-7. Heildarfjoldi ibida & 16unum verdur 140 ibGdir.

E. Akvaedum um byggingar & 168 vid Alfabakka 2 eda V1 (a8ur C1)
breytt. Dregid er Ur byggingarmagni @ 1-5 haedum og heimild fyrir
bilageymslu & einni haed (i gildandi skipulagi 2 haedir).

F. Akvaedum um byggingar 4 168 vid Alfabakki 4 eda V2 (adur C2)
breytt. | upphaflegu deiliskipulagi var petta pjonustu 168. Tillaga
ad nyrri 169 fyrir pjonustu og byggingar 4 1-2 haedum. Heimild til
ad reisa allt ad 11.000 m? byggingu. Hamarkshaed bygginga er 10
m og & |6dinni er heimilt ad reisa auglysingarskil & 168inni sem
tengist starfseminni. Auka pess er heimild til ad reisa bilageymslu
i kjallara & einni haed fyrir allt ad 200 bila og
hamarksbyggingarmagn i kjallara verda 5.000 m2. Einnig verdru
heimilt ad reisa bilastaedahuis sem er ad hluta til fellt inn i landid,
byggingarmagn allt ad 6.000 m2 Adkoma fra Alfabakka og
tenging ad Lindarvegi i Kopavogi og gongu- og hjdlastigur
samhlida gotunni.

G. Nyjar stadsetningar & spennistodvum vegna uppbyggingar vid
Alfabakka 2 og 4 og ferd inn skipulagsuppdratt og lega &
fyrirhugdum haspennustreng a milli spennistédva a svaedinu.

H. Nidurfelling @ kvod um lagnir @ milli frjalsipréttarvallar og
keppnisvalla. Beatt vid vidbdtardkveedum vegna legu lagna naerri
byggingarreitum a skipulagssvaedinu.

I. Vidbeetur vid almenna skilmala vegna fragangs 4 16dum og
séruppdrzetti l6da.

Forsenda breytinganna er st ad Reykjavikurborg, [60arhafar og adrir
hagsmunadilar & skipulagssveedinu hafa dskad eftir ofangreindum
breytingum A-l. bessar deiliskipulagsbreytingar eru allar i samraemi
vid akvaedi adalskipulags og ekki er talid ad pessar breytingar hafi
ahrif & umhverfid.

i tengslum vid deiliskipulagsbreytingu pessa var ekki unnin sérstok
skyrsla um umferdarhdvada og loftgeedi. Pad er talid ad breytingin
hafi ekki neikveed ahrif & umferdarhavada og loftgaedi, auk pess ad

uppbygging vid Alfabakka muni baeta hljédvist & svaedinu umfram
nuverandi astand, p.e. dbyggt svaedi medfram Reykjanesbrautinni.

Deiliskipulagsbreytingar - TILLAGA

A. Svaedi A og S - ipréttasveedi IR

Skégarsel 12

Akvaedum um uppbygging & fidinota ipréttahiss breytt i halft
knatthus og ipréttahds. Himarkspakhaed 16 m a halfu knatthusi og
byggingin 16gd eins lagt i landid og adstaedur leyfa. Fétboltavollum
faekkad um einn, stadsetningu dhorfendastuku breytt og snuid.

Adrir skilmalar eru dbreyttir.

B. {préttasveedi IR - bjénustu-, mét- og timatékuhds (vallarhds)
Breyting & byggingarreit fyrir pjonustu-, mét- og timatokuhus
(vallarhus) - Steekkun & byggingarreit og verdur hann 60x20 m.
Onnur &kvaedi obreytt.  Adrir skilmélar eru Odbreyttir og beir
eftirfarandi: Heimilt er ad byggja a einni haed og ad hluta til 4 tveim

hadum. Hamarksbyggingarmagn 600 m2. Hamarkspakhaed er 8 m
yfir (landhad/) yfirbordi keppnisvallar.

C. Kvadir um hljédvist vid ibudarhtsnaedi vid Arskéga 1-3 og 5-7

Deiliskipulagsreiturinn stendur & ibUdasveedi skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Almennt skulu ibudir pvi uppfylla kréfu
reglugerdar um havada nr. 724/2008 og hljédstadalsins IST 45:2016

Flokk C um haesta leyfilegt hljédstig fra umferd utan vid glugga ibuda
Lp,Aeq,24h < 55 dB(A).

bar sem hér er péttingarsvaedi i eldri byggd heimila skipulagsyfirvold
med hlidsjon af 5. gr i reglugerd um havada nr. 724/2008 og IST
45:2016 Flokk C hzerra hljodstig en ad framan greinir vid gétuhlidar
ibuda, enda sé i peim tilvikum tryggd a.m.k. ein skjélhlid ibuda med
hljédstigi frd umferd utan vid glugga Lp,Aeq,24h < 50 dB(A).

Haesta utreiknad hljédstig reiknast Lp,Aeq,24h = 61 dB(A) vid
Arskéga. Hér er um frisvidsvidsgildi ad reda i samremi vid
framangreindar reglugerdar- og stadalkrofur. Hér mun pvi gilda
eftirfarandi krofur:

a. Hljodstig fyrir utan allar uthlidar ibudar er ekki haerra en 55 dB.

b. HIjédstig fyrir utan eina Gthlid er ekki haerra en 50 dB en vid
adrar hlidar er ekki krafa um hljédstig.

D. B1. (badir
Arskégar 1-3

Steerd 16dar: 5.830 m2 Hamarks byggingarmagn an kjallara: 7.650
m2. Steerd bilakjallara og kjallara dbreytt. Heildarbyggingarmagn
verdur 11.500 m?.

Fjoldi ibuda: Heildarfjoldi ibdda verdur 68. Fjolgar um 16 ibudir (ur
52 i 68 ibudir). Abkoma ad ibudum skal vera um stiga/lyftuhds eda
svalaganga. Hushadir: 6 haedir (krafa um inndregna 5. haed felld ut).
Fjoldi bilasteeda i bilageymslu og a 168 verdur 78 staedi og par af 8
steedi fyrir hreyfihamlada. Sja einnig breytingar 4 dkvaedum um
kvadir um hljédvist.

Arskégar 5-7

Steerd 16dar: 5.980 m2. Hamarks byggingarmagn an kjallara: 5.500
m?2. Steerd bilakjallara verdur 2.000 m2 Heildarbyggingarmagn

verdur 7.500 m2,

Verslun og bjonusta - V1 Alfabakki 2. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V1
Alfabakki 2e eda 4a - Spennistdd Sp3 og Sp4.

Fjoldi ibuda: Heildarfjoldi ibuda verdur 72. Fjdlgar um 20 ibudir (ur
52 i 72 ibudir). Adkoma ad ibadum skal vera um stiga/lyftuhds eda
svalaganga. Hushadir: 4 haedir og inndregin 5. haed felld at. Fjoldi
bilastaeda i bilageymslu og & 160 verdur 72 steedi og par af 5 staedi
fyrir hreyfihamlada. Sja einnig breytingar & dkvaedum um kvadir um
hljédvist.

E. Verslun og pjonusta - V1

Alfabakki 2. Midsvaedi, stofnanasvaedi - V1 (d8ur C1)

Lédinni skipt nidur i fjorar 16dir. Heimilt ad byggja 1-5 hadum
samtals 17.000 m?, dsamt sameiginlegum bilastzedakjallara a einni
haed allt ad 12.700 m2. (i upphaflegu skipulagi skilgreint sem svaedi
C1).

Skipting [60anna verdur eftirfarandi:

Alfabakki 2a. LéGarsteerd 3.890 m2 Bygginarmagn & 1-5 hadum
4.200 m?, bilastedi 4 166 40 staedi, 60 staedi i bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 2.780 m2. Heildar byggingarmagn 6.980
m? og nytingarhlutfall 1,80.

Alfabakki 2b. Lodarstaerd 4.009 m2 Bygginarmagn & 1-5 haedum
4,500 m?, bilastedi a 160 26 stadi, 60 staedi i bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 3.760 m2. Heildar byggingarmagn 8.260
m? og nytingarhlutfall 2,05.

Alfabakki 2c. Lédarstaerd 4.014 m?. Bygginarmagn & 1-5 hadum
4,500 m?, bilastedi 4 160 26 staedi, 60 staedi i bilageymslu og
byggingarmagn bilageymslu 3.760 m2. Heildar byggingarmagn 8.260
m? og nytingarhlutfall 2,05.

Alfabakki 2d. Lédarsterd 4.255 m2 Bygginarmagn & 1-5 haedum
3.800 m?, nytingarhlutfall 1,46, bilasteedi & 168 36 staedi, 40 stedi i

bilageymélu' og' byggingarhagn bilageymslu 2.400 rﬁz. Heildar
byggingarmagn 6.200 m? og nytingarhlutfall 1,46.

Vid uthlutun I6danna vid Alfabakka 2 verdur 16gd dhersla & ad byggja
2-5 haedir & pessum 168um naest Alfabakka til ad baeta hljédvist &
skipulagssvaedinu.

F. Verslun og pjonusta - V2
Alfabakki 4. Midsvaedi, stofnanasveedi - V2 (ddur C2)

i upphaflegu deiliskipulagi var skilgreind 168 fyrir verslun og
bjénustu, en i sidustu breytingu var 168in felld Gr deiliskipulaginu. (i
upphaflegu skipulagi skilgreint sem svaedi C2).

NG er pessi 168 tekin inn ad nyju. Sterd |66ar verdur 23.665 m2.
Heimilt ad byggja allt ad 10.980 m? 4 1 - 2 haedum auk kjallara.
Hamarkshaed bygginga er 10 m.

Heimild til ad reisa bilageymslu i kjallara & einni haed fyrir allt ad 200
bila og hdmarksbyggingarmagn i kjallara verda 5.000 m2. Auk pess er
heimilt ad byggja bilageymsluhus sem er fellt inn i landid ad hluta og
opid ad hluta. Hdmarkssteerd er 6.000 m? & tveimur haadum fyrir allt
ad 180 bilastadi og skal tryggja ad 40-50 % yfirbord bilageymslunnar
sé med graenu yfirbordi eda pakid jardvegi og grodri.

Fioldi bilasteeda & 168 250 stedi. Adkoma fra Alfabakka og
vegtenging ad Lindarvegi i Kdpavogi. Auk pess eru skilgreind allt ad
200 bilastzedi i bilakjallara og 180 bilastzedi i bilastaeda husi.

A 168inni og vid 16darmérk er heimilt ad reisa auglysingarskil sem
tengist starfseminni, en pau skal feera inn a adaluppdreetti. Einnig er
heimilt ad byggja skyggni og pakkanta sem na ut fyrir byggingarreit.

G. Alfabakki 2e og 4a - Spennistdd Sp3 og Sp4.

A tveimur 168um vid Alfabakka er gert rad fyrir spennistédvum.
Steerd 168anna er 42 m? og er skilgreindur byggingarreitur & 16dinni.
Kvadir um lagnir og adkomu vegna spennistodvanna verda
skilgreindar nanar @ meaeliblodum. Haspennustrengur verdur tengdur
milli ndverandi spennistodva og nyrra spennistédva.

H. Kvadir um lagnir og almenn akvaedi um lagnir

i gildandi deiliskipulagi er kvod um lagnir & milli frjalsipréttvallar og
keppnisvalla fyrir fétbolta. Vegna endurskodunar & légnum &
skipulagssveedinu og naesta nagrenni, er kvod um lagnir & milli
frjdlsiprottarvallar og keppnisvalla felld nidur @ pessu sveedi. Nema
ny lega a fyrirhugudum haspennustrenga a milli spennistodva.

Kvodu um lagnir ON, breyting & legu vid Arskdga 5-7 vegna skorunar
vid byggingarreit. Jafnframt er gerd krafa um ad l|6darhafi vid
Arskéga 5-7 byggi Utveggi og stodvegg bar sem byggingarreitur
liggur samhlida afmorkun kvada um lagnir. Lega a kvod hlidrast um 4
m til nordvestur, undir géngustig og ad |6darmdrkum vid Alfabakka
2. Adrir skilmalar um kvadir eru ébreyttir.

bar sem stofnlagnir frd Veitum liggja neerri byggingum, skal gera
sérstakar radstafanir @ framkveemdatima til ad jardvegur haldist
undir og umhverfis stofnlagnir. Nanar upplysingar verda feerdar inn &
meelibl6d og fa leidbeiningar fra Veitum 4 framkvaemdatima.

M 1:1.500

I. Fragangur |6da - Almennir skilmalar

Um fragang allra 16da gildir ad med adaluppdrattum bygginga skulu
fylgja séruppdreettir af 160 sem syna skipulag, fragang l|ddar,
haedarlegu og adlogun ad adliggjandi svaeedum. Adeins hénnudir med
|6ggildingu og peir sem hafa heimild til ad leggja inn séruppdreetti af
1660 og med loggildingum sem landslagsarkitekt, er heimilt ad vinna
slikann l68aruppdratt samkvaemt deiliskipulagi pessu.

Allir adrir skilmalar obreyttir, p.e. i upphaflegu deiliskipulagi
sampykkt 22. jandar 2009 i borgarradi og breyttu deiliskipulagi
sem sampykkt 12. névember 2015 i borgarradi.

-
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28. september 2017
Fragangur ad lokinni auglysingu.

Samtals barust 5 skriflegar athugasemdir.

Gerd var breyting & byggingarreit fyrir pjénustumidstéd i Arskogum 2-8 og
hann dreginn inn & austurhlid og innan gardsvaedis vid hjukrunarheimili og
pjonustumidst6d. Byggingarmagn minnkad um 150m?2 og staekkun
vidbyggingar getur ordid allt ad 450m2.

Fram komu abendingar um byggingarmagn fyrir Arskéga 1-3 og pvi gerd
eftirfarandi breyting. Heimilt ad auka byggingarmagn an kjallara um 10%
umfram 7.650 m2 an pess ad auka heildabyggingarmagn a l6dinni.

Veitur dskudu eftir endurskodun & kvodum og eru paer breytingar faerdar
inn. Kvadir um ad adkomusvaedi IR verdi endurskodad til ad baeta oryggi
gangandi ad byggingunum.

Adalstigakerfid um svaedid er yfirgripsmikid og lega pess & uppdreetti er
synd leidbeinandi. begar svaedid fer i frekari uppbyggingu pa verdur
stigakerfid hannad heildstaett m.t.t. pess ad audvelt verdi ad ferdast um
svaedid

Annad er obreytt fra auglysingu tillogunnar.

8. desember 2017 - Fragangur vegna athugasemda Skipulagsstofnunar.
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28. september 2017
Fragangur ad lokinni auglysingu.

Samtals barust 5 skriflegar athugasemdir.

Gerd var breyting & byggingarreit fyrir pjonustumidstod i Arskogum 2-8 og
hann dreginn inn a austurhlid og innan gardsvaedis vid hjukrunarheimili og
pjonustumidstéd. Byggingarmagn minnkad um 150m?2 og staekkun
vidbyggingar getur ordid allt ad 450m2.

Fram komu abendingar um byggingarmagn fyrir Arskoga 1-3 og pvi gerd
eftirfarandi breyting. Heimilt ad auka byggingarmagn an kjallara um 10%
umfram 7.650 m? an pess ad auka heildabyggingarmagn a [6dinni.

Veitur oskudu eftir endurskodun a kvodum og eru paer breytingar fardar
inn. Kvadir um ad adkomusvaedi iR verdi endurskodad til ad baeta 6ryggi
gangandi ad byggingunum.

Adalstigakerfid um svaedid er yfirgripsmikid og lega pess a uppdraetti er
synd leidbeinandi. Pegar svaedid fer i frekari uppbyggingu pa verdur
stigakerfid hannad heildstaett m.t.t. pess ad audvelt verdi ad ferdast um
svaedid

Annad er dbreytt fra auglysingu tillégunnar.

8. desember 2017 - Fragangur vegna athugasemda Skipulagsstofnunar.

NORPLR

Asynd ur austri fra Seljahverfi 4 adkomusvadi ipréttasvaedis IR, gonguleidir Asynd Gr sudvestri 4 Alfabakka 2, Arskéga 1-7 og ipréttasvaedi iR Asynd dr nordaustri fra géngustig nedan vié bverarsel, ad Alfabakka 4 og ipréttasvaedi iR Asynd ur sudvestri ad nidurgrafid bilastzdahus vié Alfabakka 4.
og mogulegt fyrirkomulag bilasteda. Frjalsiprottavollur iR og ibudarhus vid bverarsel i bakgrunni.
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Deiliskipulag fyrir SUDUR-MJODD - iR, Skogarsel og Arskégar - DEILISKIPULAGSBREYTING Skyringaruppdrattur B M 1:1.500
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28. september 2017
Fragangur ad lokinni auglysingu.

Samtals barust 5 skriflegar athugasemdir.

Gerd var breyting 4 byggingarreit fyrir pjonustumidstod i Arskogum 2-8 og
hann dreginn inn a austurhlid og innan gardsvaedis vid hjukrunarheimili og
pjonustumidstod. Byggingarmagn minnkad um 150m?2 og stakkun
vidbyggingar getur ordid allt ad 450m?2.

Fram komu abendingar um byggingarmagn fyrir Arskoga 1-3 og pvi gerd
eftirfarandi breyting. Heimilt ad auka byggingarmagn an kjallara um 10%
umfram 7.650 m2 an pess ad auka heildabyggingarmagn a l6dinni.

Veitur oskudu eftir endurskodun a kvodum og eru paer breytingar fardar
inn. Kvadir um ad adkomusvaedi IR verdi endurskodad til ad baeta 6ryggi
gangandi ad byggingunum.

Adalstigakerfid um svaedid er yfirgripsmikio og lega pess a uppdreetti er
synd leidbeinandi. Pegar svaedid fer i frekari uppbyggingu pa verdur
stigakerfid hannad heildstaett m.t.t. pess ad audvelt verdi ad ferdast um
svaedid

Annad er obreytt fra auglysingu tillogunnar.

8. desember 2017 - Fragangur vegna athugasemda Skipulagsstofnunar.
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