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Umbhverfis- og skipulagssvio
Reykjavik 08.06.2017
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
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Heér med sendist utskrift tr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 7. jtini 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Adalskipulagsbreyting, stefna um ibtadarbyggd

AJ lokinni auglysingu er lagt fram ad nyju bréf Skipulagsstofnunar, dags. 22. mars 2017,
bar sem ekki eru gerdar athugasemdir vid birtingu auglysingar, pegar tekid hefur veri®
tillit til athugasemda stofnunarinnar. Einnig er 16gd fram tillaga umhverfis- og
skipulagssvids, dags. { febrtiar 2017, uppfeerd 31. mars 2017, og umsdgn deildarstjéra
adalskipulags Reykjavikur, dags. 31. mars 2017. Tillagan var auglyst fra 7. april til og
med 22. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Kristjan Sveinlaugsson f.h. bingvangs
ehf., dags. 18. april 2017, Dagfinnur Stefansson, dags. 19. mai 2017, Alfhild Nielsen f.h.
ByggaBIRK, Hagsmunafélags eigenda einkabygginga 4 Reykjavikurflugvelli, dags. 20. mai 2017,
asamt bréfi, dags. 1977, sem fylgir nokkrum innsendum athugsemdum, Erling Jéhannesson og
Alfhild Nielsen, dags. 20. mai 2017 og vidhengi, Halldér Jénsson stjérnarm. ByggaBirk,
Hagsmunafélags eigenda einkabygginga 4 Reykjavikurflugvelli, dags. 20. mai 2017, dsamt bréfi,
dags. 1977, Magnuis Brimar J6hannsson f.h. Skildinga ehf., dags. 20. mai 2017, Gudmundur
Unnsteinsson, f.h. Flugklubbs Islands ehf., dags. 20. mai 2017, Hafsteinn Linnet, dags. 20. mai
2017, Pétur Halldérsson, dags. 21. mai 2017, Hallgrimur 0. Gudmundsson, dags. 22. mai 2017,
Ingibjorg Petra Bryde, dags. 22. mai 2017, Ulfar Henningsson og Holmfridur E. Gudmundsdottir
f.h. Gardaflugs ehf., dags. 22. mai 2017, Fridbjorn Orri Ketilsson f.h. Flugfélagsins Geirfugl ehf.
og Svals Lofts ehf., dags. 22. mai 2017, Bjarni Berings, dags. 22. mai 2017, Haraldur Unason
Diego F.h. Stjérnar Félags islenskra einkaflugmanna (AOPA Island) og Vélflugfélags islands,
dags. 22. mai 2017 og Adalsteinn Jérundsson, dags. 22. mai 2017. Einnig er 16gd fram
umsdgn deildastjora adalskipulags dags. 2. juni 2017.

Sampykkt med visan til umsagnar deildastjéra adalskipulags dags. 2. jini 2017.
Fulltraar Sjdlfsteedisflokksins Halldor Halldérsson og Herdis Anna Porvaldsdottir sitia
hja vio afgreidslu mdlsins.

Fulltrii framséknar og flugvallarvina Gudfinna J. Guomundsddttir situr hjd og bokar

" Fulltriii Framsoknar og flugvallarvina er ekki sammdla pvi ad felldar séu nidur
heimildir um byggingu ibiida vid Kollunarklett og situr pvi hjd. "

Visao til borgarrdds.

4 v
Ormarsson

Fylgiskjol: tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. { febrtiar 2017, uppfaerd 31. mars
2017, innsendar athugasemdir og umsogn deildastjora adalskipulags dags. 2. jini 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



ADALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

Ibudarbyggd og bléndud byggd 2010-2030
Mynd 13, i kaflanum Borgin vid Sundin

Breyttar heimildir um fjolda ibuda
Afmorkun reita a mynd 13
Framsetning og tulkun myndar 13, i kaflanum Borgin vid Sundin

Tillaga a0 breytingu a adalskipulagi

Auglysing tillogu samkvaemt 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Reykjavikurborg Breyting nr. 12
Umhverfis og skipulagsvid Febrdar 2017
Uppfaert 31. mars



Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20_.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann 20_.
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1. Inngangur

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er megin stefna um uppbyggingu ibudarhtsnaedis sett fram &
mynd 13, i kaflanum Borgin vié Sundin (sja Vidauki 1, mynd 13 m.s.br.). ! par eru tilgreind i to6flum og
a korti helstu byggingarsvaedi borgarinnar til arsins 2030, par sem azetlud uppbygging nemur 50
ibudum eda fleiri. Stefna i adalskipulagi sem fjallar um alla byggingarreiti sem gera rad fyrir 50
ibidum eda fleiri, hlytur ad teljast ovenju nakveem i ljési anda skipulagslaga um stigskipta
azetlanagerd sveitarfélaganna og i samanburdi vid hvernig stefna um uppbyggingu atvinnuhudsnaedis
er almennt sett fram i adalskipulagsazetlunum. Reykjavikurborg hefur beitt pessari nalgun sidan i
adalskipulaginu 2001-2024 eda sidan markvisst var farid ad setja fram desetlanir um péttingu byggdar i
borginni. Markmidid med svo ndkveemri framsetningu er ad studla ad betri upplysingagjof til ibua og
hagsmunaadila og almennt ad skapa betri yfirsyn og stjérnteeki fyrir borgaryfirvold. Ppessi
framsetning veldur po pvi ad gera parf oftar breytingar & adalskipulaginu pegar deiliskipulag er unnid
eda endurskodad.

Sidan adalskipulagid var stadfest i febrdar 2014 hafa verid gerdar allnokkrar breytingar &
adalskipulaginu og fjolmargar eru i vinnsluferli. Flestar breytinganna varda heimildir um fjélda ibuda
og eru paer ad jafnadi kynntar samhlida nyju deiliskipulagi fyrir viokomandi svaedi. Nanari athugun 3
deiliskipulagsstiginu leidir oft betur i ljés moguleika til uppbyggingar 4 einstokum svaedum og hvernig
best er ad nyta byggingarlandid. Astand & husnaedismarkadi hefur einnig ytt undir ad auka vaegi
ibudarhisnaedis 4 kostnad atvinnuhusnzdis a einstokum byggingarsveedum og aukin porf fyrir
smaerri ibudir hefur breytt forsendum um fjolda ibudareininga a einstaka reitum. Margvisleg ahrif
hins mikla uppgangs ferdapjonustunnar @ hasnadismarkadinn, leidir einnig til pess ad forsendur hafa
breyst verulega sidan adalskipulagid var stadfest. Nyjustu ibldaspdr Hagstofunnar gefa einnig tilefni til
ad endurmeta paer forsendur sem eru ad baki ibdaspa adalskipulagsins og greiningu a ibudaporfinni.

[ j6si breyttra forsenda og peirra morgu breytinga sem pegar er buid ad gera a adalskipulagi eda eru
i vinnslu, er timabaert ad skoda med heildreenni haetti forsendur um ibudarporf og skipulagsdkveedi
um fjolda ibuda a einstokum sveedum. Einnig parf ad endurbaeta almennt framsetningu stefnunnar,
m.a. vardandi stefnu um smaibudir og lagfaera akvedinn atridi.

pé lagt sé upp med heildraena skodun a helstu ibudaforsendum adalskipulagsins (sja Vidauka 2), pa
beinast breytingartillogur einkum ad minnihattar uppfaerslu 4 ibudarheimildum a reitum sem pegar
eru skilgreindir i stefnunni (sja kafla 4). Einnig er skilgreindir nyr byggingarreitir og adrir
endurafmarkadir. Breytingar endurspegla einkum breyttar dherslur i uppbyggingu einstakra svaeda,
aukid vaegi ibudarhisnaedis & kostnad atvinnuhdsnadis, fjolgun smeaerri iblida og leida pannig ekki til
aukningar a heildarbyggingarmagni, nema i undantekningartilvikum. Breyttar forsendur a staerri
bréunarsvaedum, s.s. i Artinshofda, Skeifu og Skerjafirdi, verda settar fram sem sérstakar breytingar
og auglystar samhlida vidkomandi deiliskipulagi. Breytingartillogur munu ekki hafa ahrif 4 megin
markmid adalskipulagsins og pau skipulagsviomid sem |6gd eru til grundvallar vid uppbyggingu
préunarsvaedanna. Fra pvi tillagan var kynnt sem drog, hefur verid bazett vid reit 41, Spéngin, par sem
gert er rad fyrir meiri sveigjanleika til ad byggja minni ibudir, an pess ad auka byggingarmagn.

Megin markmid breytingartillagna er skapa betri yfirsyn og endurmeta forsendur, maeta breyttum
porfum & husnadismarkadi og tryggja framfylgd hdsnaedisazetlunar borgarinnar.

! Studst er vid og visad i skipulagsgdgn Ur undirritadri stadfestri utgafu adalskipulagsins (sja reykjavik.is), i
umfjollun og lysingu breytinga. | sumum tilvikum er einnig visad til bladsiGutals i prentadri atgafu
adalskipulagsins.



2. Forsendur breytinga

Mat 4 préun uppbyggingar fra stadfestingu adalskipulagsins og endurmat a helstu forsendum 34
husnaedismarkadi er lagdar til grundvallar vid métun breytingartillagna. Ennfremur liggja fyrir betri
upplysingar um uppbyggingarmoéguleika 3 fjolmoérgum reitum, sem hafa verid i ryni vegna
husnadisdaetlunar borgarinnar, verid i skodun i hverfisskipulagi og deiliskipulagi. Einnig hefur verid
horft til fjiolmargra greininga sem unnar hafa verid a sidustu misserum vardandi hisnaedismarkadinn
og ahrif ferdapjénustunnar @ hann. Vid endurmat a ibdaforsendum og ibudaporf er einnig horft til
préunardaetlunar svaedisskipulagsins 2015 til 2018, en ljdst er ad uppbygging ibudarhisnaedis gengur
mun haegar fyrir sig 4 héfudborgarsvaedinu en rad var fyrir gert. [ Vidauka 2 ma finna endurmat &
ibuaspa og ibudaporf i Reykjavik til arsins 2030 & grundvelli uppfeerdra ibuaspaa Hagstofunnar. |
Vidauka 3 er einnig ad finna yfirlit um framfylgd uppbyggingar a einstékum reitum.

A grundvelli endurmats & ibiaspa maetti setla ad arleg ibudaporf i Reykjavik til arsins 2030 sé naer 800
og eins daetlanir um ibudarporf. bvi er ekki lagt til ad gerdar verdi grundvallar breytingar 8 pessum
forsendum adalskipulagins ad sinni. Fyrirliggjandi endurmat ibldaspar og nuverandi astand &
husnaedismarkadi rokstydur po ad mikilvaegi pessi ad herda a ibdudaruppbyggingu og fjolgun ibuida a
einstokum reitum (sja kafli 4.1.).

[ verklysingu er einnig vikid ad pvi ad skerpa 4 framsetningu stefnunnar, einkum vardandi ibudir sem
geta talist smaibudir eda sérhaefdar ibudir, s.s. nemendabudir, pjénustuibudir fyrir aldrada eda
hjakrunarrymi. Eins og segir i inngangi er megin stefna um uppbyggingu ibadarhisnadis sett fram a
mynd 13, i kaflanum Borgin vid Sundin (sja Vidauki 1, mynd 13 m.s.br.). Par eru tilgreind i toflu og &
korti helstu byggingarsvaedi borgarinnar til arsins 2030. Tekid er fram i nedanmalsgrein ad stefnan nai
til byggingarreita ,med fleiri en 50 ibudum (m.v. almennar ibudir 120 m? ad medalsterd)”. |
stefnudkvaedum sem sett eru fram a4 mynd 13, er pd einnig fjallad um aform um byggingu smaibuda,
b.e. nemendaibida og sérhaefdra ibuida fyrir aldrada, par sem slik aform lagu fyrir vid stadfestingu
adalskipulagins.” Ljost er ad uppbygging almennra ibuda getur haft veruleg ahrif 4 adra daetlanagerd
borgarinnar, var6andi leik- og grunnskéla, bilastaedakrofur, ymsa adra pjonustupaetti og krofur til
narumhverfisins. Uppbygging almennra ibudda, innan grdinna hverfa, hefur ennfremur ahrif 8 umferd
og samgongur. bad er pvi mikilvaegt ad hafa gdéda yfirsyn yfir uppbyggingu ibudarhisnaedis 4 hverjum
tima. betta gildir sidur um smaibudir, p.e. nemandaibudir og pjénstuibudir, hjikrunarrymi og adrar
sérheaefdar ibuadir fyrir eldra folk, sem stundum risa & svaeedum sem ekki eru hluti hins hefdbundna
ibudarhverfis. Engu ad sidur er einnig mikilvaegt ad setja skyra stefnu um smaibudir i adalskipulaginu,
bo e.t.v. purfi hun ekki ad vera eins itarleg eda nakveem eins og stefna um almennar ibudir.

Nidustadan vid endurmat & framsetningu stefnu um ibudarbyggd er si ad gera ekki
grundvallarbreytingar 4@ henni, en skerpa @ nokkrum atridum er vardar svokalladar smaibudir. Gerd er
grein fyrir peim endurbdtum i kafla 4.3. bar er m.a. aréttad ad rymi @ hjukrunarheimil teljist ekki med
i hinum uppgefna ibudafjolda.

2 Samkvaemt pessu setur adalskipulagid ekki fram bindandi stefnu um uppbyggingu a reitum med 49 ibudum
eda feerri, p.e. 4 68rum reitum sem ekki eru tilgreindir sérstaklega 8 mynd 13. i kaflanum, Landnotkun“ (bls.
204-204) er petta aréttad en par segir ad ekki er sett ,,fram bindandi stefna um uppbyggingu sem nemur faerri
en 50 almennum ibGdum (120 m” ad medaltali) eda uppbyggingu med sambaerilegu byggingarmagni (6000 m2)
smaiblida (nemendaibuda) eda atvinnuhuisnaedis.”



3. Markmid breytinga

Megin markmid og tilgangur breytingartillagna eru eftirfarandi:

e Ad maeta breyttum porfum & hdsnaedismarkadi

e Tryggja framfylgd Husnaedisstefnu Reykjavikurborgar og husnaedisdaetlana borgarinnar til
skemmri tima

e Skapa aukid svigram til uppbyggingar ibida 4 voldum reitum, m.a. til ad yta undir byggingu
smeerri ibuda

e Endurbzeta framsetningu stefnu um ibuddarhisnzedi og skapa betri yfirsyn um
huasnadismarkadinn.
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Mynd 1. Helstu byggingarreitir fyrir ibGdarhtsnaedi (hluti myndar 13, sja Vidauka 1). A myndinni er dreginn
hringur um reiti sem voru tilgreindir i verkefnislysingu. Samkvaemt tillégunni verdur Mjodd (nr. 45) ekki hluti
adalskipulagsbreytingar. Reitur 13, Hlidarendi hefur hinsvegar baest vid pa reiti par sem ibudarheimildir eru
uppfaerdar og ennfremur reitur 41, Spongin.

4. Breytingartillogur

Breytingar beinast einkum ad pvi ad uppfaera a ibidarheimildir & reitum sem pegar eru skilgreindir i
stefnunni um ibudarbyggd, eins og hun birtist 8 mynd 13, bls. 32-33 i adalskipulaginu (sja mynd 1).
Einnig er skilgreindur nyr reitur vid Haskdla islands (S1) vid Sudurgdtu og reitur 25 (Bilanaustsreitur)
steekkadur pannig ad hann ndi almennt yfir allt Borgartinssvaedid, fra Katrinartuni ad
Kringlumyrarbraut. b3 er lagt til ad reitur 29, Kollunarklettur, verdi felldur at af mynd 13, og
landnotkun vidkomandi midsveaedis (M18) verdi endurskilgreind. Einnig eru lagfeerdar tolur um fjolda
ibuda a einstaka reitum, til laekkunar, til samraemis vid breyttar heimildir i deiliskipulagi, svo og
steerdir einstakra reita til samraemis vid afmorkun & korti.

4.1. Breytingar a fjolda ibuda og skilgreining byggingarreita

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til & mynd 13, /budarbyggd og bléndud byggd 2010-2030° (sja
medfylgjandi mynd og t6flu 1 i kafla 5) og samsvarandi breytingar 4 68rum koflum adalskipulagsins: *

1. Laugavegur+ (reitur 9). Almenn heimild um fjolda ibuda & midborgarsveedinu (Ml1a-Mlc),
milli Laekjargdtu og Snorrabrautar, er haekkud ur 250 ibudum i 400. Mikilvaegt er ad auka
heimildir ibadarhdsnaedis til métvaegis vid peer ibudir sem hafa horfid af hisnaedismarkadi
vegna gistipjonustu vié ferdamenn, i samraemi vid markmid um , hverfismidborgina“. Gert er
rad fyrir ad fjdlgun ibuda verdi vegna breyttra vidmida um steerd ibuda og/eda a kostnad

* Heimildir um fjolda ibuda midast vid fjdlgun peirra fra grunndri adalskipulagsins, 2010. Hluti uppgefinna
heimilda er pvi pegar nyttur.

* A steerri péttingarreitum sem innhalda nokkra byggingarreiti innan blandadrar byggdar er péttleikavidmid i
toflu & mynd 13, daetlad fyrir vidkomandi reit/reiti ibudarpéttingar en ekki svaedi i heild sinni og pa tilgreind
innan sviga. Staerdir reita og péttleikaviomid eru almennt aztlud lauslega, i vibkomandi dalkum i t6flu @ mynd
13. Ef misraemi reynist milli uppgefinnar steerdar i toflu og afmorkunar a korti, sbr. mynd 13, gildir st afmaérkun
sem kortid synir.



10.

11.

aformads atvinnuhusnaedis og leidi pannig ekki til aukins byggingarmagns a vidkomandi
svaeli.

Borgartun (reitur 26; adur Bilanaustsreitur). Afmorkun reits endurskilgreind pannig ad hdn
nai til Borgartunssvaedis milli Katrinartins og Kringlumyrarbrautar. Reitur staekkar um 11 ha.
Heimild um ibadir & svaedinu eru haekkud ur 200 i 350. Fjolgun ibdda svaedinu, sem er i
samraemi vid markmid um bléndun byggdar, stafar baedi af aukningu byggingarmagns a
svadinu og umbreytingu atvinnuhdsnadis i ibudarhusnaedi.

KHI (reitur 35). Reiturinn er endurskilgreindur pannig ad einnig eru gerd grein fyrir aformum
um namsmannaibudir 4 sveedinu. Tala um fjolda ibuda & svaedinu verdur pvi 150s.
Upplysingar um staerd reitsins og dzetladan péttleika eru einnig lagfeerdar. Byggingarmagn
ibuda er ébreytt fra gildandi adalskipulagi, en heimildir um ibudir eru settar fram med skyrari
heetti & mynd 13. Heimildir um ndmsmannaibldir innan 168ar KHi eru einnig skilgreindar {
texta fyrir landnotkunarsvaedi S1 (sja kafla 4.2. hér ad nedan).

Sudur-Mjodd (reitur 46). Heimild um fjolda ibuda er haekkud dar 100 i 130 til ad skapa
svigram til ad byggja smeerri ibudir, p.e. fjdlga ibudum an pess ad auka byggingarmagn.
Sléttuvegur (reitur 32). Naverandi heimild er haekkud ar 250 i 350 ibudir. Fjolgunin er vegna
fjdlgunar 6ryggisibuda fyrir aldrada auk almennra ibuida og leidir til dverulegrar breytingar a
byggingarmagni. Fjoldi rymi & hjdkrunarheimilum eru almennt ekki medtalin i tolum um
ibudir a mynd 13, sbr. kafla 4.3.

Hlidarendi (reitur 13). Heimild um fj6lda ibida verdi haekkud dr 500 ibudum i 650. Breytingin
stafar einvordungu af pvi ad auka svigrim til ad byggja smeerri ibudir, p.e. heildar
byggingarmagn a vidkomandi svaedi breytist ekki og ekki er gengid & heimildir um
atvinnuhusnaedi.

Visindagardar (reitur 12). Reitur er endurafmarkadur pannig ad hann nai til alls svadis
Visindagarda (sja midsveedi M5a) og yfirtaki hluta af reit 14. Vid pad verda heimildir um fjélda
namsmannaibuda 4 svaedinu 6llu 500 og pd eru medtaldar paer ibudir sem pegar eru byggdar
a svaedinu.

Hi v/Sudurgétu (reitur 59, nyr reitur). Svaedid vid Héskodla islands vid Sudurgdtu er skilgreint
sem sérstakur byggingarreitur fyrir ibudir, par sem gert er rad fyrir moguleika a verulegri
fijdlgun namsmannaibuda og haskdlatengdra ibuida. bessi heimild er einnig undirstrikud i
landnotkunarskilgreiningu fyrir svaedi S1 (sja kafla 4.2.). Lagt er til ad heimild um fjolda
namsmannaibuda & svaedinu verdi 250. Vidmid um haedir husa verdi i samrami vid naverandi
yfirbragd byggdar 4 svaedinu.

Hofdatorg (reitur 21). Vegna breytinga a deiliskipulagi reitsins og peirrar uppbyggingar sem
begar hefur att sér stad verdur heimild um fjdlda ibida 4 reitnum laekkud. Azetladur
heildarfjoldi ibuda a reitnum, midad vid ndverandi stédu uppbyggingar og deiliskipulags, geeti
verid 180 ibudir i stad 250 ibuda adur.

Kollunarklettur (reitur 29). Lagt er til ad ekki verdi heimilt ad byggja ibudir 4 umraeddu svaedi
(midsvaedi M18), par sem reiturinn er adskilinn frd neerliggjandi ibudarbyggd med
stofnbrautum, og stendur nalaegt I66um par sem idnadarstarfsemi er heimil. Reitur 29 verdur
pvi felldur ut sem byggingarreitur fyrir ibudarbyggd, af mynd 13, en heimildir um magn
atvinnuhUsnaedis a svaedinu verda auknar samsvarandi i toflu 3, Midsvaedi i AR2010-2030,
bls. 52 i kaflanum Skapandi borg, sja kafla 4.4. hér ad nedan.

Spongin-Mdavegur (reitur 41). Heimild um fj6lda ibada er hakkud ur 100 i 130 til ad skapa
svigrum til ad byggja smaerri ibudir, p.e. fjdlga ibudum an pess ad auka byggingarmagn.



12. Ulfarsardalur-Leirstjorn (reitir 53-55). Til ad undirstrika ad Ulfarsardalsreitir eru eitt
skolahverfi, er lagt ad til reitirnir verdi skilgreindir sem ein heild. Heimildir um fjolda ibuda er
Obreyttar og 6nnur skipulagsakvadi en forgangrodun reitanna felld Gt.

Gerd er grein fyrir breytingunum & mynd 13, /budarbyggd og bléndud byggd 2010-2030, & naestu
sidu. Reitir sem taka breytingum eru sérstaklega merktir. Sja gildandi dkvaedi fyrir mynd 13, {
Vidauka 1.

Vegna sidasttéldu breytingarinnar (nr. 12, hér ad ofan) er einnig gerd eftirfarandi uppfaersla a
mynd 14, bls. 34 { kaflanum Borgin vid Sundin. | samrami vid ofangreinda breytingu er
Ulfarsardalur syndur sem eitt byggingarsvaedi, sem merkt er timabilinu 2012-2030 (nyr flokkur
byggingartimabila). Adeins er syndur hluti myndar 14 hér ad nedan:
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Mynd 13. ibGdarbyggd og blondud byggd2010-2030. markmis asalsk

verdi ad medaltali 700 ibGdir ari @ timabilinu (sja toflur 2 og 7), sbr. vidmid.sveedisskipulags' (binda

B,

ibudarsvaedi og bléndud byggd 2010-2030% 7

Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidada (WK,"{E‘;} N

Nr. | Heiti Fjoldi [ Staer %&w%\ Heedir | Timabil**

ibuda h (ibudir/y| huasa**
ha) _

1 | Keilugrandi 65| 067 100| 46| 20122016

2 Lysisreitur 150 )f@O”\ 200)  3-9 Mm 6

3 | Byko-reitur e 701 044l 150] 57 | 2012-2076

4 | Landhelgisreitur g 50| 025 200| 35 | 20122016

5 | Hedinsreitur 3 275 o97]  ess| 57 | 20122016

6 | Slippasvasi-Nylendureitur. 330 500 100 15 | 20122016

7 | Midbakki-Harpa | o1s0] 730 100 15 | 2016-2024

8 |Kvosin . 100 |35 | 20122030
%19 Laugavegur+ 400 2- [-2012-2030

10 | Skuggahverfi 100| 0,60 175| 616 | 20122016

11 | Barénsreitur-Skulagata 80- 1,20 170 4-6/ | 2012-20

200 6-16

% |12 | Visindagardar 500s 10,00 | (250-300) 3-5 2012-2016
*113 Hlidarendi 650s 11,00 60 3-5 2012-2020

14 | Fluggardar 300s 4,40 60 3-5 2012-2020

15 | Oskjuhlid-HR 400s 3,00 (100) 3-4 2012-2020

16 | Skerjafjorour 800 23,00 60 3-5 2012-2020

17 | Vatnsmyri — nordur/sudur | 950 12,00 60 3-5 2022-2030

18 | Vatnsmyri — nordur/sudur |l 700| 27,00 60| 3-5 2022-2030

19 Vatnsmyri — austur/vestur 3.300 58,00 60 3-5 2024+

20 | Seetun-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100| 4-6 2012-2016
* |21 Hofbatorg 180 2,60 80| 7-16 2012-2016

22 | Hampidjureitur 150 0,65 230 2-7 2012-2016

23 | Asholtsreitur 100s 0,30 (300) 3-5 2012-2016

24 | Einholt-bverholt 250 1,00 250 4-6 201%0%

25 | Laugavegur-Skipholt 100 11,70 3-5 2012-2030
* |26 | Borgartin 350 13,50 (200) | 5-10 2012-2016

27 | Kirkjusandur-SVR-160 300 6,00 150 | 2-5/5-8 | 2016-2020

28 | Blémavalsreitur 100 1,00 100| 3-5 2016-2020

30 | Sudurlandsbraut-Laugardalur 450| 4,20 420| 38 | 2016-2030

31 | Kringlan 150] 1250]  100]-6-12 | 2020-2024
% |32 | sléttuvegur 350 700 " 50| 24 2012-2016

33 | Skeifan 500 | 18, 60| 4-6 | 2016-2030

34 | ss-reitur’ 150|260 100| 3-5/7]'2096-2020
%[35 | KHi-reitur #| 1505|500 & 100 687 | 2012-2020

36 | Borgarspitalareitur | 10| 330 Va5 23 | 2012-2030

37 | Vogabyggs~ b 1300] 1350 ¢ 95| 35 | 20122016

57 | ROV-reitur \ 350 4,5 . 55 | 2016-2020
% [59 | Hiv/sudurgstu ] 250| 185] (250-300) | “3-5 | 20102030

* Byggingarreitir med fleiri en

er ad raeda fjdlgun ibuda a vid

sambeaerilegu byggingarma

eldri borgara), er moégul

adalskipulaginu. Rymi & hj

** Moguleg fravik fra viomidu

sérstaklega. Fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir folk, eru

-1/+1 og pa adei ginga skal almennt

mida vid ad jardhaed sé um 4 m en med anar stefnu um haedi

husa

***Timasetning d:undirbuningi-Gppbyggingar. Til vidmidunar.

forgangsrodun

s Smaibudir;

Vikmork & fjolda ibuda geta verid -10%/+2

Vikmork fyrir einstok sveedi eru ekki sjalfgefin og pau had sampykki umhverfis- og skipulagsrads

4 hverjum tima. Mida skal vid ad vikmork verdi ekki meiri en'10% pegar a heildina er litid.

Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med arlegum adgerdarazetiunum

og uppbyggingarazetlunum, par sem m.a. verdi hugad ad préun.uppbyggingar a einstokum

byggdasvaedum, sbr. dkvaedi svaedisskipulags.

Y

pulagsins er ad byggdar

ibudarsvaedi og bléndud byggd 2010-2030.*
Helstu byggingarsveedi-austan Elliéi\a'a

g . Nr. |'Heiti Fj@ Steerd | béttleiki | Haedir | Timabil#**
ibuda ha | (ibudir/ | hisa** \/\}/
_ o ha)
; 38 | Ellidaarvogur-Bryggjuhverfi Il 900 | 12,00 60| \3-5 20}1(2024
39 | Ellidaarvogur-vogur 1200 | 3400| v 60| “3-5—} 2014-2030
40 | Ellidaarvogur-Hofoar 700 9,50 % 60| 3-5 | 2014-2024
* |41 Spongin-Mdavegur 130 ) 1,40 \1 90| 46 2012-2016
42 Keldur 400 | 40,00 \40 2-5 2024-2030
43 Hraunbaer 103-105 50s| 0,30 751~,6-10 | 2016-2020
44 | Artunsholt-Rafstédvarvegur 50| 6,00 12 \1\3 2020-2024
45 Mjodd 150| 8,00 100 6—‘(6 2020-2024
%146 | Sudur-Mjodd 130s 1,40 90 5-7\ 2016-2020
47 Fellagardar 50| 0,50 100| 3-4 W 2-2020
48 | GerBuberg 100s| 0,75 60| 2-4 | 2012-2016
49 | Sudurholar 50| 0,50 100 3-4 2012-2016
50| Sudurfell /750 4,00 131 1-2 2016-2020
51 [ | Vindas-| knaas ' 20 1,00 20| 23 2012-2020
52 / Reynisvatnsds 100| 10,00 12 1-2 2012-2016
jé- UIfarsérdaIur—LeirtH'ﬁrT\ 1.100| 75,50 25| 26 | 2012-2030
5)
56 Grundarhverfi-Kjalarnes 200 ; 5-10 1- 2-20

na bétting allt ad 49
budum er még}lleg & 60rum reitum en hér eru'tilgreindir, an’pess ad breyting sé gerd g
& adalskipulaginu. W,
** M;";guleg fré&kfré vidmidum i deiliskipulagi -1/+2haedir (einkum inndregid), verdi
rokstudd sérstaklega. Fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i

svaedi. Vikmork fyrir einstok sveedi eru ekki sjalfgefin og pau had sampykki umhverfis-
ogskipulagsrads a hverjum tima. Mida skal vid ad vikmork verdie eiri en 10%

(o3

g s

Y

1 Heimildir adalskipulags midast almennt vid undirbining uppbyggingar, en ekki-hvenaer fullgerdar ibudar koma
4 markad-Heildarfjoldi ibuda i ofangreindumi toflum-er umfram vidmid um 14:500 ibudir 4 skipulagstimabilinu,
par sem gera ma radfyrir ad svaedi semkoma til uppbyggingarseint a skipulagstimabilinu (eftir 2024) verda ekki
fullbygg®d fyrr'en ad timabili lgknu, sbr: einnig markmi® um’préun eirstakra m{)&ﬁA\a&tlanir um uppbyggingu
ibuda i Reykjavik til skemmri timataka mid af brounardeetiun svaedisskipulagsins a hverjum tima, sbr. adgerdir 1.1.2.
og 1.1.5. 1 stadfestu svaedisskipulagi.
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4.2. Heimildir um ibudir a sveedum fyrir samfélagspjonustu

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til vardandi skilgreiningar a landnotkuninni Samfélagspjonusta (S),

almennt og sérstaklega fyrir S1, sveedi Haskola [slands. (sja bls. 205, kaflinn Landnotkun, sja

adalskipulag.is):

1.

[ almenna skilgreiningu fyrir svaedi samfélagspjonustu baetist eftirfarandi setning & bls. 205
(annar dalkur): ,,....Samfélagspjénusta er einnig almennt heimil & midsvaedum og verslunar-
og pjonustusvaedum og getur verid heimil 4 opnum svadum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i
hverfis- og/eda deiliskipulagi. Samfélagspjonusta er telst grunnpjonusta fyrir viGkomandi
hverfi er einnig heimil i ibudarbyggd og samfélagspjonusta er almennt heimil vié adalgdtur og
i skilgreindum kjornum innan ibidarbyggdar. Mogulegt er ad gera rad fyrir ibudarhisnaedi 4
svaedum fyrir samfélagspjonustu, einkum ef pad pjénar og/eda tengist vidkomandi
starfsemi. Gera parf grein fyrir heimildum um ibuidarhtsnadi i deiliskipulagi. Ef magn ibuda
fer yfir 6.000 m? (sbr. akvaedi bls. 204) er gerd grein fyrir fjblda ibudanna 4 mynd 13, bls.
32-33....°

Eftirfarandi setningu verdur baett vid sér skilgreiningu fyrir svaedi Haskdla islands (S1), bls.
205, pridji dalkur): ,S1. Haskdli islands .Ndnari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis-
og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki nyrrar byggdar taki almennt
mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi |66um, sbr. dkvardanir
par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 25 ha. Heimilt er ad gera rad fyrir
ibudum fyrir nAmsmenn og 68rum ibudum sem pjéna starfsemi haskolans. betta 4 baedi vid
um svaedi Hi vid Sudurgétu og Stakkahlid.“
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4.3. Endurbaett framsetning stefnu um ibudarbyggo

Eftirfarandi breytingar eru gerdar til baeta framsetningu stefnunnar um ibudarbyggd, sem sett er
fram @ mynd 13, bls. 32-33:

1.

Fyrsta nedanmadlsgrein i toflum 4 mynd 13, breytist med eftirfarandi haetti (sbr. nidgildandi
skilgreining bls. 204 um ibudarbyggd; breytingar feitletradar) : ,Byggingarreitir med fleiri en
50 ibGudum (m.v. almennar ibudir 120 m? ad medalstaerd). Um er ad raeda fjolgun ibida a
viokomandi sveedi. Pétting allt ad 49 ibudum eda uppbygging med sambeerilegu
byggingarmagni (6.000 m?) smaibida (nemendaibida eda sérhafdra ibuda fyrir eldri
borgara), er moguleg 4 6drum reitum en hér eru tilgreindir, an pess ad breyting sé gerd 4
adalskipulaginu. Rymi & hjikrunarheimilum eru almennt ekki medtalin i fjolda ibuda.”

i nedanmalsgrein 1 er felld ut tilvisun i eldra svaedisskipulag 2001-2024 og skyringar vardandi
bad. | stad pess er visad til préunardaetlana sbr. dkvaedi hins nyja sveedisskipulags,
Héfudborgarsvedid 2040. Eftir breytingu verdur nedanmadlsgreinin eftirfarandi (breyttur
texti feitletradur): ,Heimildir adalskipulags midast almennt vid undirblning uppbyggingar,
en ekki hvenaer fullgerdar ibudar koma a markad. Heildarfjoldi ibuda i ofangreindum téflum
er umfram vidmidé um 14.500 ibudir a skipulagstimabilinu, par sem gera ma rad fyrir ad svaedi
sem koma til uppbyggingar seint & skipulagstimabilinu (eftir 2024) verda ekki fullbyggd fyrr
en ad timabili loknu, sbr. einnig markmid um préun einstakra sveeda. Aaetlanir um
uppbyggingu ibida i Reykjavik til skemmri tima taka mid af bréunarazetiun
sveedisskipulagsins, sbr. adgerdir 1.1.2. og 1.1.5. i stadfestu svaedisskipulagi”
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4.4. Breyting 4 magni atvinnuhusnadis a midsvaedi M18, Kollunarklettur

Vegna breyttra heimilda um ibudarhdsnaedi, sbr. kafli 4.1. er gerd eftirfarandi breyting & midsveedi
M18 vid Koéllunarklett: bar sem heimildir um ibidarhisnaedi 4 svaedinu eru alfarid felldar ut, er lagt til
atvinnuhuUsnadi 4 svaedin verdi aukid samsvarandi. Lagt er til ad heimildir um atvinnuhuisnaedi aukist
um 25 pusund fermetra. Sja breytingu a toflu 3. Midsvaedi i AR2010-2030, bls. 52 i kaflanum Skapandi
borg hér ad nedan.

Moguleg skerding atvinnuhlsnaedis, vegna aukinna ibudarheimilda, s.s. & midsvaedum midborgar, a

’

Borgartinssveedi eda Visindagdrdum, er talin pad éveruleg ad hun er innan uppgefinna vikmarka
toflu 3. bvi eru ekki gerdar breytingar 4 68rum svadum i toflu 3, en Kollunarkletti.

Einnig eru gerdar lagfaeringar & toflunni sbr. adrar dordnar breytingar & AR2010-2030 vegna
ibudaheimilda @ 68rum reitum.

Tafla 3. Midsvaedi i AR2010-2030 - Helstu svaedi (bindandi stefna)
Eingdngu syndar staerdir nyrra svaeda par sem uppbygging er ekki langt komin. Nettéaukning
byggingarmagns atvinnuhusnaedis (m?). Vikmork bygglngarmagns fyrlr einstok svaedi -/4+-20%.

e T T T

magns til 2030* ibuda
-
[Holt LaugavequrM2a,M2b) | | 10000]  10000] 100]
Mular-Sudurlandsbraut (M2c, d, e, f) -
[ Skeifan-Sogamyri(M3a,M3b) | | 35000]  10000] 500
HofoarM4a) | 4s]  1oo000]  -10000] |
Hofoarwab) | asf 70000 35000 |
[Keldurwa) | 7of  soooo] ~ 1o000] |
[Keldnaholtad) | 36] 100000  20000] |
Bstreiturusb) | s| 30000  1o000] |
[Haskolinn iReykjavikMso) | 18]  11s000f  2s000] |
[Hidarendisd) | 8]  75000]  25000] 650
[BorgartanM6a) | |  78000]  5s0000] 350]
[Kirkjusandur(Meb) | |  soooof  2s000] 300]
[Skogarhlismz) | 8] 12000 12000 |
Kringlanve) | |  1o00000f  35000] 150]
[Kollunarklettur(M18) | 1of 85000 45000 |
Vatnagaraar—Suaarvogur o) | 6]  1oo00]  io000f |
Grafarholtw9) | |  soo0f  soo0] |
[Halorwo) | 14]  sooof  so00] |
Korputorg9) | 31 25000  soo0] |
[Fossaleynirw19) | 22f  7soo]  7so0] |
-
Mjédd-Sudur-Mjédd (M12)

*Nettéaukning bindandi tala. Til vidmidunar, m.a. vegna umferéarspaa og til samraemis vid
svaeélssktpulagla 2024.
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5. Umhverfisahrif og samrami viod markmid adalskipulags

Tillogur varda ekki breytingar 8 megin markmid adalskipulagsins né heldur breytingu a landnotkun a
skipulagsuppdrattum. Breytingartillogur varda einkum heimildir um fjélda ibuda 4 pegar skilgreindum
byggingarreitum og afmorkun reitanna. baer leida i flestum tilvikum ekki til breytinga a
heildarbyggingarmagni @ vidkomandi svaedi. Einnig eru settar inn skyrari heimildir um ibudir a
svadum fyrir samfélagspjénustu.

Eins og lagt var upp med i verklysing eru umhverfisahrif einkum einkum kénnud m.t.t. dhrifa a
skdélastofnanir og umferd. Einnig er beaett vid umfjollun um ahrif aukinna heimilda um ibadir 4 kostnad
atvinnuhutsnaedis. | toflu 1 er gefid yfirlit allra breytinga, paer settar i samhengi vid stefnu adal- og
svaedisskipulags og fjallad um ahrif einstakra breytinga a8 nemendafjolda, umferd og atvinnuhisnadi.
[ tdflunni eru einnig tekin saman moguleg samanlégd ahrif breytinganna.

5.1. Ahrif 4 samfélagsstofnanir

Eins og avallt pa er erfitt ad meta ahrif fjdlgunar ibuda a nemendafjélda, baedi fyrir grunn- og
leikskdla. Reynslan synir ad ibudir a péttingarsvaedum, sem eru einkum i fjélbylishusum og e.t.v.
undir medalstaerd ibuda i viodkomandi hverfi, leida oft til litillar fjolgunar nemenda i hverfinu. b3 er
alitamal hvort nota eigi ndverandi medaltal nemenda 4 ibud i viokomandi hverfi eda annad viomid. Ef
breyting felur i sér eingdngu fjolgun ibida an pess ad byggingarmagn sé aukid, p.e. ad byggdar verdi
minni ibadir, verdur ad fara varlega i ad dzetla fjdlgun nemenda vegna ibudaruppbyggingarinnar.

[ toflu 1 eru daetladar télur um mogulega fjdlgun nemenda. Samkvaemt henni fela breytingarnar ekki i
sér verulega fjolgun pegar horft er & einstakar breytingar. Breytingar a fjélda nemenda er dzetladar i
samradi vid Skdla- og fristundasvid.

5.2. Ahrif 4 umferdarsképun.

Breytingartillogur leida til dverulegrar aukningar & byggingarmagni og i flestum tilvikum er eingdngu
um tilfaerslu ad raeda milli ibadar- og atvinnuhdsnaedis. bar ad leidandi verda ahrif 3 aukna bilumferd
Overuleg og geetu jafnvel leitt til minni umferdarskdpunar, par sem ibudarhidsnaedi sem byggt verdur i
stad verslunar- eda skrifstofuhtsnaedis, skapar ad jafnadi minni umferd (sja toflu 1). A heildina litid
verda ahrifin einnig éveruleg. Breytingarnar studla i flestum tilvikum til aukinnar bléndunar byggdar,
sem til lengri tima litid getur haft jdkvaed ahrif a ferdavenjur og lengd ferda.

5.3. Ahrif 4 atvinnuhtsnaedi.

i adalskipulaginu er 16gd ahersla & jafnari dreifingu starfa og ibta um borgina. bvi markmidi verdur
helst nad med pvi, annarsvegar ad fjolga hlutfallslega ibdum par sem storfin eru einkum i dag, p.e. i
vesturhluta borgarinnar og hinsvegar ad fjolga hlutfallslega storfum i austurhluta borgarinnar, par
sem ibudarbyggdin er einkum rddandi. Allir peir reitir sem breytingartillogur na til eru i vesturhluta
borgarinnar, ad undanskyldri Suéur-Mjédd og Sponginni. Fjolgun ibuda og iblda & pessum sveedum
samraemast pvi almennt vel ofangreindu markmidi. Undantekning fra pessu er Kollunarklettssvaedid,
bar sem ibudum faekkar, en ekki er talid forsvaranlegt ad vera med ibudarbyggd & pvi sveedi. | Sudur-
Mjédd og Sponginni eru eingdngu um breytingu a fjdlda ibada, an pess ad breytt sé byggingarmagni
ibudar- eda atvinnuhusnaedis & sveedinu. | heildina gaetu breytingarnar leitt til um 10 pusund
fermetra minnkunar a atvinnuhdsnaedi i vesturhluta borgarinnar.

Onnur umhverfisahrif s.s. flaedi umferdar i gatnakerfinu i nagrenninu, bilasteedapérf og naerahrif
bygginga, verda tekin til umfjollunar eftir pvi sem vid 4 vid gerd deiliskipulags 4 vidkomandi reitum.
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6. Samrami vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Fyrirhugadar breytingar eru taldar samreemast vel megin markmidum svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins, s.s. vardandi landnotkun og samgdngukerfi, péttingu og blondun byggdar og
sjalfbaera préun. Flestir reitanna sem breytingar na til eru hluti kjarna eda talin samgdngumidud
prounarsvaedi (sja toflu 1) og liggja naerri  fyrirhugudum almenningssamgongudsum
svaedisskipulagsins (Borgarlinum). [ téflu 1, bls. 34, i svaedisskipulaginu segir: ,Leitast verdi vid ad na
pvi ad minnst 66% ibuda a hofudborgarsvaedin verdi i kjornum og samgdngumidudum svaedum.
Sveitarfélog geta vikid fra viomidum fyrir einstaka flokka t.d. med pvi ad fjolga ibudum i midkjérnum
og/eda a samgodongumidudum prounarsveedum & kostnad annarra svada.” Fjolgun ibuda & reitunum
samraemist pvi vel pvi markmidi svaedisskipulagsins ad auka hlut uppbyggingar i kjérnum og
samgongumidudum svaedum. Samanlagdar eru breytingarmar ekki ykja stérar i svaedisskipulagslegu
samhengi. bzer varda um 790 ibuda fjolgun eda um 0,8% af heildaribudafjolda a hofudborgarsvaedinu
i dag. Innra skipulag a viokomandi reitum mun ennfremur uppfylla i 6llum meginatridum paer krofur
og bau viomid sem sett eru fram um samgoéngumidud sveedi i toflu 2, bls. 36 i sveedisskipulaginu.

Breyttar heimildir um fjolda ibida eru pad Overulegar ad peer varda vart stefnumodrkun
svaedisskipulagsins, hvort sem horft er til einstakra breytingar eda peirra i heild. Breytingar nd einkum
til reita sem tilheyra kjarna eda samgongumidudu prounarsvaedi samkveemt svaedisskipulaginu. Allir
viokomandi reitir eru hluti af brounardatlun sveedisskipulagsins 2015 til 2018 og pd almennt midad
vid heimildir i gildandi adalskipulagi. | ljési pess ad uppbygging flestra reita innan Reykjavikur,
samkveemt prounaraezetlun, er seinna a ferdinni en rdd var fyrir gert, er talid ad fjolgun ibuda a
umraeddum reitum hafi ekki ahrif a fyrirliggjandi préunaraaetlun til arsins 2018.

7. Afgreidslu og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarrddi pann 3.névember 2016.
Verklysingin var auglyst i fjolmidlum og send til eftirfarandi umsagnaradila: Skipulagsstofnunar,
hverfisrada, ndgrannasveitarfélaga og skdla- og fristundasvids Reykjavikurborgar. Frestur til ad gera
athugasemdir vid verklysingu var til 24. névember. Umsagnir barust frd Skipulagsstofnun,
svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins og Reitum, sem dska eftir pvi ad auknar heimildir um
ibudir a Kringlusvaedi verdi hluti breytingartillégu. Ekki er ordid vid pvi i fyrirliggjandi drogum, en gert
rad fyrir ad gerd verdi sér breyting & adalskipulaginu pegar frumdrog ad nyju deiliskipulagi
Kringlusvaedis liggja fyrir.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i desember
2016 og januar. Drégin voru send til skilgreindra umsagnaradila® Drog ad tilldgunni voru auglyst
sérstaklega i fjolmidli og haldid var opid hds um breytingartilldgurna, dagana 23. januar og 26.
januar. Drogin voru tekin fyrir & fundi svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsvaedisins pann 16.
desember 2016. | békun nefndarinnar eru ekki gerdar athugasemdir vid tilléguna. Adrar umsagnir
sem hafa borist fela ekki i sér athugasemdir vid tilloguna.

Eftir athugun Skipulagsstofnunar a tillégunni, sbr. 3. mgr. 30. gr. voru skipulagsgégn uppfeerd i
meginatridum i samraemi vié athugasemdir stofnunarinnar (sja umsogn Skipulagsstofnunar i Vidauka
4).

® Svaediskipulagsefnd héfuborgarsvaedisins; Nagrannasveitarfélog; Hverfisrad Vesturbaejar; Hverfisrad Midborgar; Hverfisrad Hlida;
Hverfisrdd Laugardals; Hverfisrad Haleitis og Bustada; Hverfisrdd Breidholts; Skola- og fristundasvid Reykjavikurborgar
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8. Vidaukar

1. ibudarbyggd og blondud byggd 2010. Mynd 13, bls. 32-33 i kaflanum Borgin vid Sundin.
Uppfeerd med dordnum breytingum (stadfestum)

2. Ibuaspa og porf fyrir nytt hisnaedi (mars 2017)
Bygging ibudarhusnaedis 2010-2020. Endurmat forsendna um uppbyggingu ibudarhdsnaedis,
framfylgd uppbyggingar og samraemi vid asetlanir AR2010-2030

4. Umsogn Skipulagsstofnunar
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Mynd 13. ibGdarbyggd og blondud byg

verdi ad medaltali 700 ibUdir ari a timabilinu (sja toflur 2 og 7), sbr. v

2,
A

N

O\

20 ] 0-2030. Mark

id sveedisskipulags' (bi

Iskipulagsins er ad byggda

"
o

QFJ,._J

\w
~— {\_/“—
A

Ibudarsvaedi og bléndud byggé"ZOlO 2030.*

Helstu byggingarsvaedi austan Ellléaaa

Nr. | Heiti Fjoldi | Steerd | péttleiki | Haedir Tl’krnlgbil***

/| ibuda ha | (ibagir/ | hasa** | |~
3 ha) A

38 | Ellidaarvogur-Bryggjuhverfill | 900 [-12,00 | 60| 3-5 |2014-2024

39 | Ellidaarvogur-Vogur 1.200 341(}9" 60| 3—5‘;- "2074-2030

40 Ellidadrvogur-Hofdar 700| 9,50 60| 3-5 2014-2024

41 Spongin-Mdavegur 100| 1,40 40| 46 2012-2016

42 Keldur 400 | 40,00 40| 2-5 2024-2030

43 Hraunbaer 103-105 50s| 0,30 \"\___ 75| 6-10 | 2016-2020

44 | Artunsholt-Rafstddvarvegur 50| 6,00 2] 1-3 2020-2024

45 Mjodd 150| 8,00 1 OO; 6-10 | 2020-2024

46 Sudur-Mjédd 100s| 6,00 100} 5-7 2016-2020

47 | Fellagardar 50| 0,50 100 3-4 2012-2020

48 | Gerduberg 100s| 0,75 60| 24 12012-2016

49 Sudurhdlar 50| 0,50 100| 3-4 2012—2(5‘1@

50 | Sudurfell » 50| 4,00 13| 1-2 | 2016-2020 |
(|51 [ Vindas-Brekknads /L 20| 1,00 20| 23 | 2012-2020
j 52 Reynisvatnsds 100| 10,00 12 1-2 2012-2016

53 Ulfarsardalur =hverfi| 500| 22,50 25 2-4 2012-2016
|| 54 Ulfarsardaluri~ Leirtjorn 300 | 29,00 30| 2-6 2016-2020
“['55 | Utfarsardalur - bléndud byggs | 300| 24,00 25| 2-4 | 2024-2030

56 | Grundarhverfi-Kjalarnes 200| 1000 510| 12 | 2012-2030

* 1 Byggingarreitir med fleiri en 50 ibadum (m.v. almennar ibudir 120 m? ad
rdeﬁalstaerﬁ) Um erad raeda fjélgun ibuda a wékomanﬁl svaedi. bétting allt ad 49
ibudum er moguleg & 63rum reitum en hér eru tllg:emdfr an pess ad breyting sé gerd
a a6a|sk|pu‘rag|nu -l

** Moéguleg fravik fra vidmidum i delllsklpul@gl -1/42 haeélr (einkum inndregid), verdi
rokstudd sérstaklega. Fravik i midborginni |r?r};;)\n gémlu Hrlngbrautar sbr. mynd 91
Borg fyrir folk, eru-1/+1 og baadeins e’f’hﬁr‘mn&regna heed er ad reeda. Vid mat & haed

“| nybygglnga skat'almennt mida vié ad jardhad se um 4 men meﬁalhaeé annarra haeda

m3m. anar stefnu’ um haedir husa. T
***Tlmasetnlng & undirbuningi uppbyggingar. Tll vidmidunar. Sja méglnmarkmlé um
forgangsrodun sveeda a mynd 14.
s Smaibudir, nemendaibudir eda ibudir fyrir eldrlborgara ad hluta eéaqulu leyti.

Vikmork a fiolda ibida geta verid -10%/+20%. Vikr’nij'rjg:l 0%/_:1-20% midast wié einstok
svaedi. Vikmork fyrir einstok sveedi eru ekki sjalfgefin og ﬁatrhéﬁ sampykki umhverﬁs-
og skipulagsrads & hverjum tima. Mida skal vid ad vikmérk verdi ekki- mem’en 10% —
pegar & heildina er litid. Voktun og eftirlit med préun uppbygglngar verdi tryggt med |
arlegum adgerdarazetlunum og uppbyggingarazetlunum, par sem m.a. verdi hugad aé
prdun uppbyggingar 4 einstékum byggdasveedum, sbr. dkveedi svaedisskipulags.

svegar vid fullgerdar ibudir, sbr tenging vio ibuatdlur og umferéarspa

in:
i&;sj)mg;u\m

samsvarandi i fullgerdum ibud

s eru tulkadir. Uppbyggingarheimildir um ibudir a timabi-
-4 sama timabili- Lauslega aaetlad ma reikna med allt
i Reykjawk (m.v. 10% vikmork) til drsins 2024 sem samraemist heimildum svaedisskipulags

a011.800 nyjum ibudu
um préun til 2024.

Heildarfjoldi ibuda iofangrél
ma rad fyrir ad sveedi-sem ko
en ad timabili loknu, sbr. einni

dum téflum er umfram V|6m|6 um 14.500 ibudir a skipulagstimabilinu, par sem gera
til uppbyggingar seint a skipulagstimabilinu (eftir 2024) verda ekki fullbyggd fyrr
arkmid um-préun einstakra sveeda.

ibudarsvaedi og bléndud byggd 2010-2030.*
Helstu byggingarsvaedi vestan Ellléaéa e *L"\
Nr. | Heiti Eﬂwfdl \Staerd | ?ettlelkl Haedir | Timabil***
ibuda ﬁ ha (‘f{)uélr/ husa**
J _ha)

1 Keilugrandi 65|,/ 067 100 |*=4-6 2012-2016
2 Lysisreitur 150,-' —0,80 200 3-9. | 2012-2016
3 | Byko-reitur i 70| 044 150| 57 | 2012-2016
4 |landhelgisreitur T 500,25 200| 3-5 | 20122016
5 | Hésinsreitur 4 " 275 o97f.  285| 57 | 20122016
6 SIippasvaeéi—N)’lIendhreitur 1 330 5,00 '\‘ 100 1-5 201?32016
7 | Misbakki-Harpa 1 150 730 L 100| 15 | 2016-2024
8 | kvosin L] 100 | 35 |2012-2030:| —-M/
9 Laugavegur+ M 250 5,00 ) mml-,if.\ 2012-2030 1
10 | Skuggahverfi 100| 0,60 175| 616 [.2012-2016 | —
11 | Barénsreitur-Skulagata 80- 1,20 170| 46/ | 2012-2020 ~

200 6-16 oL
12 | Visindagardar 300s 7,00 (200) 3-5 2012-2016 \‘"«_\
13 Hlidarendi 500s 11,00 60 3-5 2012-2020
14 | Fluggardar 300s 5,00 60 3-5 2012-2020
15 Oskjuhlid-HR 300s 3,00 (100) 3-4 2012-2020
16 | Skerjafjordur 800 23,00 60 3-5 2012-2020
17 | Vatnsmyri — nordur/sudur | 950 12,00 60 3-5 2022-2030
18 | Vatnsmyri — nordur/sudur Il 700| 27,00 60| 3-5 2022-2030
19 Vatnsmyri — austur/vestur 3.300 58,00 60 3-5 2024+
20 | Seetun-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100| 4-6 2012-2016
21 Hofdatorg 250 2,60 175| 7-16 2012-2016
22 Hampidjureitur 150 0,65 230 2-7 2012-2016
23 | Asholtsreitur 100s 0,30 (300) 3-5 2012-2016
24 | Einholt-bverholt 250 1,00 250 4-6 1]:2012-2016
25 | Laugavegur-Skipholt 100 11,70 3-5 2012-2030
26 | Bilanaustsreitur 200 1,10 200| 5-10 | 2012-2016
27 Kirkjusandur-SVR-168 300 6,00 150 | 2-5/5-8 | 2016-2020
28 | Blémavalsreitur 100 1,00 100| 3-5 2016-2020
29 Kollunarklettur 200 10,00 1004 3-5" | 2016-2020
30 | sudurlandsbraut-Laugardalur 450| 420 420 3-8 /| 2016-2030
31 | Kringlan 150 | 12,50 - 100 %612 | 2020-2024
32 | Sléttuvegur 250 | /' 4,50 © 50|y 24 | 2012-2016 |
33 | Skeifan .\ 5001 . 18,50 60 “4{%\ /| 2016-2030
34 | SS-reitur o ase) 260 100 |~ 3-5 )| 2016-2020
35 | KHireitur i 50s |  “w20) L,-"\-""”fs 6-8 (| 2012-2020
36 | Borgarspitalareitur " 150 330 25| 2-3 | 2012-2030 ,
37 | Vogabyggd A 400 13500~ .. 60|35 | 20122016 f
57 | RUV-reitur “ 350 4,5 100| 35 | 2016 202’0 b
* Byggingarreitir med ﬂgirrén 50 ibudum (m.v. almennar ibadir 120 m? ad medalstaerd). Um L A\
er ad reeda fijdlgun ibuda a viskomandi sveedi. bétting allt ad 49 ibadum er mo_guleg a oérumf i
reitum en hér eru Ulgremdlr an pess ad breyting sé gerd a aéafsklpuldgmu e S \rL
** Moguleg frawkfra viomidum i deiliskipulagi-1/+2 hai‘)lr (einkum |nnd“eg|6) verdi ~' fa} "-ﬁ\s
rokstudd serstakleg&frawh midborginni innan gémlu Hrlngbrautar sbr. mynd 9 i Borg fyrir
folk, eru-1/41 og pa anns ef uminndregna haed er ad F‘aéa Vid mat & haed nybygginga skal
almennt mida vid a6]ar6hae6 sé um 4 m en medalhaed anna,rra haeda um 3 m. Sja nanar stefnu
um haedir husa. W.IZE}
***Tlmasq‘inwig au‘ndlrbuql’ngLupgbyggmgarrIll V|6m|6unar Sf&m_ggmmarkmlé um P
forgangsg‘oaun sveeda.a mynd 14, Yoo ¢ i
s Smalbuﬁlr némendall_buélr eda ibudir fyrir eldri borg\qra ao hluta e6a oilu_Jelltl {
Vlkmor\J;é‘ﬁo/da |bu63,geta Ve 10%/-&20% V|kmor!§=31‘6%(+20% midast vid einstok
svaedi. Vikmaork fyrir einstok svaeai—e(uhgl&kl ﬁal@_ﬁmg Pau had sampykki umhverfis- og
skipulagsrads a hverjum tlma,Mré}a skal vid ad vikmork verdi ekki meiri en 10% pegar &
heildina er litid. Voktun og eftirlit meb’broun uppbyggmgar verdi tryggt med arlegum
adgerdaraztlunum og uppbyggingarazetlunum, par.sem m.a. verdi hugad ad préun
uppbyggingar a einstokum byggdasveedum, sbr. dkvaedi svaedisskipulags.
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ibtiaspa og porf fyrir nytt hisnaedi

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ad finna megin forsendur um préun borgarinnar, asetlanir
um fjolgun ibua og porf fyrir nytt ibddarhilsnaedi. bar er einnig sett fram husnaedisstefna borgarinnar.

P6 adeins séu tvo ar lidin fra stadfestingu adalskipulagsins, pa er lengra um [idid sidan forsendur
ibdarspar pess voru moétadar. Pad er pvi timabaert ryna pser med tilliti til nyrri mannfjoldaspaa
Hagstofu [slands. Fyrir liggur ad sidustu mannfjéldaspar Hagstofunnar eru nokkru haerri en paer spar
sem unnar voru & drunum 2008 til 2010. ibuaspar gildandi adalskipulags hvila & peim forsendum sem
lagu til grundvallar i spam Hagstofunnar & drunum 2008 til 2010. bad er pvi vert ad skoda og uppfzera
lauslega ibuaspa adalskipulagins med tilliti til nyrri spaa Hagstofunnar. Pad eru fyrst og fremst
breyttar efnahagsforsendur sem gera pad ad verkum ad spatolur Hagstofunnar um mannfjolda i
framtidinni hafa haekkad. (buafjdlgun naestu aratuga er knuin afram i auknum maeli af adflutningi
folks erlendis fra. Pad mun gera pad ad verkum ad hagja mun litillega a 6ldrun samfélagsins, p.e.
yngra folk skipar fyrst og fremst pa félagshépa sem flytja til landsins. Adrar grunnforsendur hafa ekki
breyst mikid og dfram eru ad verki paer djupleegu lydfraedilegu breytur sem einkenna ibdapréun 3
Vesturlondum, ekki sist borgarsamfélégin, um 6ldrun mannfjoldans, faekkun barna og minnkandi
fijolskyldusteerdir.

Breytingar & aldursamsetningu ibuafjoéldans og breyttar fjdlskyldusteaerdir, eru lykilpaettir sem parf ad
ryna pegar porf fyrir ibudarhisnaedi er metin. Hér ad nedan er fjallad um pessa lykilpaetti sem geta
haft dhrif & hasnaedisparfir til framtidar.

Djuplaegir kraftar og grundvallarbreytingar 4 huisnaedismarkadi?

Breytt aldurssamsetning

Samkvaemt uppfaerdri ibdaspa geeti ibGum i Reykjavik eldri en 40 ara fjolgad um 33% til arsins 2030
medan ibdum yngri en 40 &ra fjolgadi um 13%." Veentanlegar breytingar a aldursskiptingu
Reykvikinga og islendinga eru i takt vid alpjédlega préun & Vesturldndum. baer eru pé adeins seinna &
ferdinni hér & landi en i ndgrannalondunum.’

Segja ma ad akvednir aldurshdpar sé virkir & hisnaedismarkadi, p.e. halda eigié heimili, hvort sem pad
er i leiguhusnadi, eignaribud eda buseturéttaribid. Mida ma vid ad folk a aldrinum 20 til 84 ara sé
virkt & hasnaedismarkadi. Samkveemt spa Hagstofunnar (midspa,2016) fjolgar folki @ aldrinum 20 til
84 ara & islandi um 39.900 pusund til arsins 2030 eda um taeplega 17%. A sama tima er dzetlad
islendingum fjolgi alls um 15%. betta merkir ad félki 4 husnaedisaldri er ad fijdlga hlutfallslega, sem
bydir ad byggja parf fleiri ibudir en adur 4 hverja 1000 ibua. Fjéldabreytingar a einstékum lifsskeidum
benda sidan til pess ad eftirspurn eftir smaerri ibudum aukist & kostnad spurnar eftir steerri
fiolskylduibddum.

! Aldursskipt ibtaspa fyrir Reykjavik er grundvollud & spa Hagstofunnar til arsins 2065). Beitt er einfaldri adferd par sem gert er rad fyrir ad
fravik i aldursskiptingu Reykvikinga fra landsmedaltali verdi svipud arid 2030 og arid 2015. Setja parf dkvedinn fyrirvara vid petta par sem
husnaedisstefna adalskipulagsins getur haft ahrif a aldursbreytingar med pvi ad hofda til dkvedinna aldurshépa og félagshdpa.

? Breytt aldurssamsetning jardarbua er sa pattur sem oftast er nefndur pegar helstu djupkraftar (,megatrend”) naestu aratuga eru
skilgreindir. betta er sennilega einn peirra patta sem audveldast er ad spa fyrir um en spar um aldursbreytingar eru lika hadar 6vissu, ekki
sist pegar horft er til litilla samfélaga eins islands.
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Hasnaedisparfir breytast mjog eftir aldri og lifsskeidum. bad er hins vegar ekki einfalt ad skilgreina
akvedna husnadishdpa eftir slikum breytum einum. barfir breytast i sifellu, og einnig lifsstill og
smekkur. Eftirspurn eftir akvedinni gerd hudsnaedis raedst sidan i grundvallaratrioum af
efnahagsastandi og kjorum & husnaedismarkadi hverju sinni.
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Faekkun i heimili og breytt fjélskyldumynstur.

Medalfjoldi ibda 4 ibud (heimili) i Reykjavik hefur farid stoédugt leekkandi undanfarna aratugi.
Medalfjoldi ibda a ibud laekkadi mjog snarpt & eftirstridsarunum. Mikil uppbygging a pvi timabili var
svar vid uppsafnadri eftirspurn og husnaedisprengslum i kreppunni og & stridsarunum. Fra pvi 4
attunda dratugnum hefur haegt mjog 4 pessari préun. Langtimapréunin hefur pé afram verid su ad
ibdum & ibud faekkar, sem skyrist ad mestu af smaerri fj6lskyldum, fjdlgun einstaklingsheimila og
baettum efnahag. bessar breytingar eru i samraemi vié préun i nagrannaléndunum, en eru nokkud
seinni a ferdinni hér a landi. Til framtidar litid er liklegt ad grundvallarbreytingar 4 aldurssamsetningu
hafi mun meiri ahrif 4 pessa préun en adur. Vegna aukins adflutnings erlendis fra , einkum yngra
folks, mun pé mogulega haegja 4 dhrifum breyttrar aldursskiptingar 4 staerd heimila.

[ adalskipulaginu var gert er rad fyrir ad medalfjoldi ibta 4 ibud i Reykjavik haldi afram ad laekka. |
adzetlunum var midad vid ad hlutfallid leekkadi ur 2,4 arié 2009 i 2,24 arid 2030 og i 2,10 arid 2050.
bessi vidmidun voru i takt vid forsendur pagildandi svaedisskipulags hofudborgarsveedisins.

betta hlutfall endurspeglar medal annars breytt fjdlskyldmynstur, aukna velmegun, breyttan lifsstil,
vOxt i tvofaldri busetu, proun aldurssamsetningar i borgarsamfélaginu og nua & sidustu arum hlutfalla
ibuda sem leigdar eru til ferdamanna. betta hlutfall parf lika ad skoda i samhengi vid medalsteerd
ibuda. A undanférnum dratugum hefur medalstaerd ibida almennt verid aukist & sama tima og ibtGum
faekkar 4 ibud. Med 68rum ordum hefur fermetrum ibudarhdsnaedis fjolgad jafnt og pétt sem hver
einstaklingur hefur til umrada.

Breytingar 4 medalfjdlda ibua a ibud hafa edlilega mikil ahrif & pann fjolda ibudareininga sem parf ad
byggja a hverjum tima. Eftir pvi sem petta medaltal laekkar hradar, peim meiri verdur poérfin fyrir fleiri
ibudareiningu. bessi breyta aetti hinsvegar ekki ad hafa mikil ahrif & heildar porf ibddarhisnaedis i
fermetrum talid, en pydir vaentanlega ad byggja parf fleiri smaerri ibudir

Pad er rokrétt ad gera rad fyrir pvi ad verulega haegi a pessari préun 4 samdrattarskeidum, en faekkun
i heimili aukist @ ny pegar efnahagsastand batnar. bad birtist einkum i pvi ad yngra félk treystir sér
fyrr ad flytja ad heiman, ur foreldrahdsum, og verda virk & husnaedismarkadi. betta er pé ekki einhlitt
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og raedst af peim kjérum sem eru til stadar & hisnaedismarkadi og kaupgetu yngra folks. Astand &
husnaedismarkadi hér 4 landi undanfarin ar undirstrikar ad petta er ekki einfalt orsakasamband.

pad er vert ad staldra vid pessa forsendu adalskipulagsins, ad medalfjéldi ibua & ibudé muni laekka i
2,24 4rid 2030. Ymislegt bendir til pess ad préunin verdi haegari og meira jafnvaegi hafi verid nad.
Hinsvegar geeti aframhaldandi nyting ibudarhudsnaedis til utleigu til ferdamanna haft veruleg ahrif og
eins kaup efnameiri einstaklinga 4 ibGdum i borginni til orlofsdvalar. Ahrif aukinnar ferdamennsku er
til deemis farid ad gaeta a svaedinu innan Hringbrautar, sérstaklega a sidustu tveimur arum (sja mynd)
og ekki éliklegt ad svipada préun megi merkja i fleiri hverfum borgarinnar. Gildistaka breyttra laga um
gististadi um naestu dramaot gaetu pd stemmt stigu vid pessari préun.

Breytt landslag a hisnaedismarkadi. Leigumarkadur eda séreignarstefna?

Reett var um ad efnahagskreppan sem skall 4 2008 geeti haft varanleg ahrif a vidhorf félks til
hisnaedis sem fjarfestingarkosts, ekki sist i I6dndum eins og fIslandi par sem offjarfesting &
husnaedismarkadi var hvad mest. Sumpart var pd kreppan ad yti undir préun sem pegar var hafin.
Vegna alpjodavaedingarinnar, aukins hreyfanleika vinnuafls og breytts lifsstils ungs fdélks &
undanfornum aratugum hefur sa hdpur staekkad sem kys ad fjarfesta ekki i ibddarhisnaedi, fyrr en pa
seint & aevinni, en sakist eftir leiguhlisnaedi i grennd vid vinnustad og fjolbreytta pjonustu. bessi
préun kallar almennt & aukid frambod minni ibuda i fjolbylishisum sem liggja midlaegt i borginni.

Husnadis- og busetukannanir sem hafa verid gerdar eftir 2008 stydja vid pessa skodun, p.e. aukin
vilja félks til ad leigja i stad pess ad kaupa hidsnaedi. Hvort um varanleg breytingu sé ad raeda veltur a
lagaumgjord hisnaedismalanna, stefnu stjérnvalda og hisnaedisstefnu sveitarfélaga.

ibtiaspa og almenn porf fyrir hiisnaedi - endurmat

[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir tiltdlulega hégvaerum vexti i Reykjavik til arsins 2030, b6
pbannig ad ibuafjolgun i Reykjavik og héfudborgarsveedinu yrdi yfir landsmedaltalinu. Reiknad var med
0,9% arlegri fjolgun og heildarfjélgun a timabilinu yrdi um 25 pudsund manns i Reykjavik eda 143.400
ibdar arié 2030. bessi spa var grundvollud a spa Hagstofunnar fyrir landid i heild og mifad vid ad
hlutdeild h6fudborgarsvaedisins og Reykjavikur i heildarfjélda landsmanna myndi vaxa litillega.

A grundvelli ibtasparinnar og forsenda um faekkun ibda & ibud, var reiknud porf fyrir nyjar ibadir.
Samkvaemt peim utreikningum pyrft ad byggja um 14.500 ibudir 4 timabilinu 2010-2030 eda um 700
ibudir ad medaltali & &ri. | forsendum adalskipulagsins var midad vid ad husnaedismarkadurinn teeki
ad rétta vid sér um 2013 og pba feeri uppbygging ad ndlgast medaltal adalskipulagsins. Vegna
uppsafnadrar eftirspurnar pyrfti pvi ad byggja vel yfir langtimamedaltalinu, einkum & timabilinu 2014
til 2020.

Uppbygging ibudarhdsnaedis hefur i reynd farid mun haegar af stad en adalskipulagid gerdi rad fyrir
og pad verdur ekki fyrr en i ar og 4 neesta ari sem tala fullgerdra ibuda ndlgast medaltal
adalskipulagsins. Medalfjoldi fullgerdra ibuda i Reykjavik a timabilinu 2010 til 2015 er adeins 260
ibudir a ari. Uppsofnud spurn eftir ibudarhusnaedi er pvi enn meir en 4dur var a=tlad.

® Ekki potti astaeda til ad meta sérstaklega ahrif dreldingar eldri ibtida eda umbreytingu peirra i adra notkun.
Hlutur pessa veeri innan skekkjumarka i pessum framreikningum.
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Hér ad nedan er sett fram daetlun um porf eftir ibtdum 2016 til 2030, annars vegar midad vid
dbreyttar forsendur adalskipulagsins og uppfeerda mannfjoldaspa Hagstofunnar.”

{buafjsldi 2030 Fjolgun ibua Fjélgun ibuda* A&ri 2010-2030** A&ri 2016-2030**
fbuaspé AR210-2030 143.400 24.700 14.500 700 860
Uppfaerd spa (2016) 149.000 30.300 16.900 800 1.000

*Midad vid laekkun ibda/ibud ar2,4i2,24 4ri6 2030
**Midad vid ad 4 timabilinu 2010-2015 voru fullgerdar 1557 ibudir

Pad er pvi ljost ad setja parf aukinn kraft i uppbyggingu ibudarhisnaedis 4 nsestu arum, ef na 3
markmidum adalskipulagsins um ibuafiélgun til arsins 2030.°

betta er stéra samhengid sem parf ad horfa til. Til ad meta nanar porfina fyrir ibddarhisnzedi er
naudsynlegt ad horfa til aldurskiptrar iblaspar, stédunar @ markadnum (m.a. nidurstadna kannana)
og markmida husnaedisstefnunnar um frambod hdsnaedis fyrir alla félagshdpa.

Aldursskipt ibuaspa og parfir mismunandi félagshdopa

[ fyrsta lagi er mikilveegt ad horfa breytingar & peim fjolda sem er & hudsnaedisaldri (virkir &
husnaedismarkadi; 20-84 ara). Félki 4 husnaedisaldri i Reykjavik mun fjdlga um ramlega 20 pusund a
timabilinu, midad vid uppfeerda ibuaspa adalskipulagsins. bad er um 23% fjdlgun medan ibdum i heild
fidlgar um 21%. betta pydir i raun ad byggja parf fleiri ibudir 4 hverju 1000 ibda en ddur.

Ef horft er & fjolgun ibua i einstokum aldurshépum sem er & husnaedisaldri, pd verdur langmest
fjlgun i hdpnum 60-84 dra eda um 53%, medan saralitil fjolgun verdur i aldurshépnum 20-29 ara. A
landsvisu verdur raunar faekkun aldurshépnum 20-29 ara. | téflunni hér ad nedan er gerd grein fyrir
mogulegum breytingum a einstaka aldurshépum, midad vid uppfeerda iblaspa. Undirstrikad er ad hér
er um einfalda ndlgun ad raeda, par sem gert er rad fyrir ad fravik i aldursskiptingu Reykjavikur fra
landsmedaltalinu verdi pau sému arid 2030 og pau voru arid 2015.

Félk & husnadisaldri i Reykjavik 2015 til 2030. Heimild: USK; Hagstofa fslands

Fjoldi 2010 Fjoldi 2030 Fjolgun Aukning (%)
20-29 ara ("skolaaldur”) 19.965 20.130 165 0,8
30-39 dra ("fjsIskyldualdur 1) 18.582 22.752 4.170 22,4
40-59 ara ("fisIskyldualdur 11" 30.620 34.815 4.195 13,7
60-84 ara ("minnkandi husnaedi" 20.614 31.475 10.861 52,7
85 dra og eldri ("hjukrunarrymi") 2.584 3.586 1.002 38,8

* Sama megin forsenda er 16gd til grundvallar, p.e. ad hlutdeild Reykjavikur i mannfjélda landsins arid 2030
verdi 38,9%. Uppfaerd lagspa (hlutdeild Reykjavikur 37,5% arid 2030) gefur svipada nidurstodu og midspain i
gildandi adalskipulagi.

> b6 med peim formerkjum ad fylgja eftir markmidum um svaedisskipulags og préunaratlana pess, p.e. fjoldid
byggdra ibuda 4 ari purfa ad vera innan marka asetlana svaedisskipulagsins.
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Gerd ibddarhdsnaedis i Reykjavik 2014. Hlutféll smaerri og stﬁrr’l_ihﬁﬂa iReykja_v[ik, eftir byggingartimabili.
Hlutféll (%) eftir herbergjafjdlda. Heimild: pjodskra; USK Heimild: bjodskrd 2014; Staerdir { fermetrum
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Nuverandi hisnadisstofn i Reykjavik og mat 4 hisnaedisporfinni.

Pegar metin er porf fyrir hdsnaedi til framtidar fyrir mismunandi aldurs- og félagshdépa, er mikilvaegt
ad gera sér grein fyrir samsetningu ndverandi husnadisstofns. Hverskonar ibGdir eru nu pegar a
markadanum og hvernig maeta paer ndverandi porf og veentanlegri porf til skemmri og lengri tima.

Medaltolur um steerd ibudanna eda fermetra 4 ibla geta audvitad sagt ymislegt i hinu stéra
samhengi, en pad sem skiptir meira mali er dreifing i staerd og gerd ibudanna. Hvad eigum vid til
daemis mikid til af ibddum sem eru undir 40 m* og hversu margar yfir 200 m*? Slikar upplysingar eru
faanlegur med einfaldri greiningu a fasteignaskrd (sérkeyrslu), sem edlilegt veeri ad gera avallt
adgengilegar i landupplysingakerfum borgarinnar.

[ Reykjavik i dag eru um 51 pusund ibudir og ibudareiningar®. Medalstaerd peirra (nettd) eru 110 m?
og fjoldi fermetra & hvern ibda er um 45 m®. Steerdardreifing peirra er med eftirfarandi haetti arid
2014.

Steerdardreifing ibuda i Reykjavik arid 2014. Heimild: bjodskra, USK

Fioldi Hlutfall (%)
39 m? og undir 1.700 3,3
40-79 m* 15.000 29,3
80-119 m? 19.300 37,7
120-159 m? 7.000 13,7
160-199 m* 4.000 7,8
200 m” og yfir 4.200 8,2

Reikna ma med ad pad purfi ad byggja 13 til 15 pusund ibudir @ timabilinu 2016-2030, midad vid
ibdaforsendur adalskipulagsins og uppfaerda ibldaspa. Pad nemur 25-29% af nudverandi
hiusnaediststofni i Reykjavik. Aaetlanir um uppbyggingu husnaedis til arsins 2030 geta pvi haft veruleg
ahrif til breytinga @ husnaedisstofninum og hvernig hann maetir pérfum mismunandi aldurs- og
félagshopa. Vio getum spurt okkur hvort akvednar gerdir eda staerdir ibuda séu naegilega margar i
dag, ad vid purfum ekki huga byggingu fleiri slikra ibida. 200 m” ibudir og steerri eru yfir 8% af
heildinni i dag. burfum vid ad byggja fleiri slikar ibudir 4 naestum arum eda eru peer jafnvel of margar
midad vid framtidarparfir ibdanna?

® [ fasteignaskra eru einnig talin ibudarherbergi, sttdidibudir og mérgum tilvikum ésampykktar ibadir.
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Gerd ibudarhisnzedis i Reykjavik 2014 og vaentingar um gerd naestu Gerd ibudarhasnzdis i Reykjavik 2014 og vantingar um gerd naestu
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Heimild: bjsdskra 2014; Bjarni Reynarsson 2013

ibudar. Hlutfll (%) eftir herbergjafjslda.

Heimild: bj6@skra 2014; Capacent 2014
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Lykil markmid i adalskipulaginu er ad tryggja lagmarksfjolda ibuda sem eru & vidradanlegum kjorum,
hvort sem um leigu, kaupréttar- eda eignaribuid er ad raeda. Ldgmarkid er 25% en mikilvaegt er ad
stefna haerra til skemmri tima litid. Af 14 pusund ibddum til arsins 2030, purfum vid pannig ad
lagmarki 3.500 slikar ibudir til maeta pessum markmidum. Eins parf ad spyrja sig hvad parf ad byggja
margar ibudir fyrir pa sem Félagsbustadir og Velferdarsvid pjona sérstaklega. Midad 5% hlut peirra i
dag, parf ad tryggja byggingu ad minnsta kosti 700 slikra ibuda til arsins 2030. Og hvad parf ad byggja
margar ndmsmannaibudir til ad maeta markmidum haskélanna, hversu margar hjukrunaribadir parf
ad byggja midad vaentanlega fjolgun folks 85 ara og eldra osfrv.



Heimildir Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Stadfest febriar 2014

Uppbygging, dordnar breytingar, mat a seinkun

ibudarbyggd og blondud byggd 2010-2030 Uppbygging Breytingar Uppbygging
Timabil 2024 2024-2030 |Eftir 2030 (hafin/sampykkt) (tillaga/raun) 2012-2016 -seinkun
Reitur Fjodi ibuda
Vesturbaer 1 Keilugrandi 65 2012-2016 65 65]
2 Lysisreitur 150 2012-2016 150, 141 -9
3 Byko-reitur 70 2012-2016 70 70]
4 Landhelgisreitur 50 2012-2016 50 50
5 Hédinsreitur 275 2012-2016 275 275
6 Slippasvaedi-Nylendure 330 2012-2016 330 250 -80)
12 Visindagardar 300 2012-2016 300
14 Fluggardar 300 2012-2020 300 150
16 Skerjafjorour 800 2012-2020 600 200 300]
Midborg 7 Midbakki-TRH 150 2016-2024 150, 178 28,
8 Kvosin 100 2012-2030 65, 35|
9 Laugavegur+ 250 2012-2030 175, 75| 230] -20]
10 Skuggahverfi 100 2012-2016 100
11 Barénsreitur 100 2012-2020 100 140 40
Vatnsmyri 17 Vatnsmyri-nordur 950 2024- 950
18 Vatnsmyri-sudur 700 2024- 700
19 Vatnsmyri-austur/vestu 3300 2024- 3300
Hligar
13 Hlidarendi 500 2012-2020 500 600 100 300]
15 Oskjuhlid-HR 300 2012-2020 300 400 100 170]
22 Hampidjureitur 150 2012-2016 150 140 -10]
23 Asholtsreitur 100 2012-2016 100]
24 Einholt-bverholt 250 2012-2016 250 203 -47|
25 Laugavegur-Skipholt 100 2012-2030 65 35
35 KHi-reitur 50 2012-2020 50,
Laugardalur 20 Saetun-Logreglustodvar 100 2012-2016 100
21 Hofdatorg 250 2012-2016 250 150
26 Bilanaust 200 2012-2016 200 177 -23
27 Kirkjusandur-SVR 150 2016-2020 150 300] 150
28 Blémavals 100 2016-2020 100 120] 20
34 SS-reitur 150 2016-2020 150
29 Kollunarklettur 200 2016-2020 200,
ad hluta 30 Sudurlandsbraut-nordu 150 2016-2030 75| 75]
33 Skeifan 500 2016-2030 250 250
37 Vogabyggd 400 2012-2016 400
Haaleiti  ad hluta 30 Sudurlandsbraut-sudur 300 2016-2030 150 150
31 Kringlan 150 2020-2024 150
32 Sléttuvegur 250 2012-2016 250 100
36 Borgarspitalareitur 150 2012-2030 75 75
57 Rav 350 2016-2020 300
pétting vestan Ellidaaa 6495 2695 549 1630)
Breidholt 45 Mjodd 150 2020-2024 150
46 Sudur-Mjédd 100 2016-2020 100
47 Fellagardar 50 2012-2020 50
48 Gerduberg 100 2012-2016 100
49 Sudurhdlar 50 2012-2016 50,
50 Sudurfell 50 2016-2020 50
Arbzer 43 Hraunbaer 103-105 50 2016-2020 50)
44 Artinshofdi-Rafstodval 50 2020-2024 50
51 Vindas 20 2012-2020 20,
Grafarvogur 38 Ellidaarvogur-Bryggju Il 900 2014-2024 900
39 Ellidaravogur-Vogur 1200 2014-2030 900 300
40 Elligaarvogur-Hofdar 700 2014-2024 700
41 Spongin-Moavegur 100 2012-2016 100
42 Keldur 400 2024-2030 400
Grafarholt-Ulfarsardalur
53 Ulfarsardalur-hverfi | 500 2012-2016 500
54 Ulfarsardalur-Leirtjérn 300 2016-2020 300
55 Ulfarsardalur-bldndud 300 2024-2030 300
52 Reynisvatnsas 100 2012-2016 100
pétting austan Ellidada 3220 600
Kjalarnes 56 Grundarhverfi 200 130 70
Pétting-heild (N-s brauttil 2020/2024) 9715 3295
Hlutfall 0,904
Uthverfi 1030 370
Hlutfall 0,096
3700,
Alls: 10745 3665 14410
10710
TbUdir & ari (athuga midad vid mégulegar heimildir en ekki raunhzefaztiun um hrada 895
fbudir 4 ari - pétting vestan Ellidaaa 541
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Efni: Stefna um ibudarbyggd

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 28. febraar 2017, sent Skipulagsstofnun til athugunar
tillogu ad breytingu & adalskipulagi samkvaemt 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Tillagan var sampykkt
til auglysingar i borgarradi pann 9. febrdar 2017.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd dags. febriar 2017, breyting nr. 12. Tillagan tekur til
breyttra heimilda um fjélda ibida, afmorkunar reita 4 mynd 13 (bls. 32-33) og framsetningar og
talkunar & peirri mynd, sem er i kaflanum ,,Borgin vid Sundin®. Breytingartillagan er margpaett og
tekur til ad minnst 14 reita @ mynd 13 i gildandi adalskipulagi, b.e. reitir nr. 9, 12, 13, 14, 21, 26,
29, 32, 35, 41, 46, 53, 54 og 55 auk pess sem til verdur nyr reitur 58, Hi v/Sudurgbtu. AJ auki
fellur ut reitur 29 & mynd 13 par sem heett er vid ibidarbyggd a pvi svaedi og af peim sokum mun
atvinnuhtsnaedi 4 midsvaedi M18 Koéllunarkletti aukast um 25.000 m?, p.e. Gr 60.000 i 85.000 m2.
Vegna pessa er einnig gerd breyting a t6flu 3, Midsvaedi, & bls. 52 i kaflanum Skapandi borg, par
sem atvinnuhusnadid eykst en ibidarheimildir falla nidur.

Samhlida eru gerdar breytingar @ almennri skilgreiningu landnotkunarinnar Samfélagspjonusta (S)
bess efnis ad mogulegt sé ad gera rad fyrir ibudarhdsnzedi @ svedum fyrir samfélagspjonustu og
er texta baett inn i 2. dalk & bls. 205. St breyting er gerd & skilgreiningu svaedisins (S1) Haskoli
islands i 3. dalki 4 bls. 205 ad hun & baedi vid um sveedi Hi vid Sudurgotu og Stakkahlid. Einnig eru
gerdar breytingar a fyrstu nedanmalsgrein i toflu @ mynd 13 og nedanmalsgrein 1 & sjalfri
myndinni en pessar textabreytingar varda framsetningu stefnu um ibudarbyggd.

Med erindinu barst umsogn fra sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins dags. 22. desember
2016 par sem ekki er gerd athugasemd vio fyrirhugada breytingu par semﬂ“brey_tingar a-stefnu um
ibudarbyggd i Reykjavik hafi ekki sveedisbundid mikilvae‘gri‘._ i

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlogd gogn og bendir & eftirfarandi atridi sem'lagfééfawbarf i
skipulagstillgunni d8ur en han verdur auglyst: T

Samkvaemt tilldgunni verdur til nyr reitur 58 Hi v/Sudurgdtu. Bent er & ad i toflu @ mynd 13 parf
ad setja inn staerd og deetladan péttleika & svaedinu o.fl. tolugildi til samreemis vid adra reiti. Hafa
verdur i huga ad par sem breytingartillagan gerir rad fyrir ad einnig verdi heimilt ad gerarad fyrir
ibddum fyrir ndmsmenn & svaedi samfélagspjonustu vid Stakkahlid er edlilegt ad-syna pad sveedia
mynd 13 og gera grein fyrir uppbyggingaraformum | par i samsvarandi t6flu, samanber
framsetningu @ reit Hi vid Sudurgétu. Yfirfara parf umfjollun og myndir par sem nyi reitur Hi vid
Sudurgdtu kemur fyrir og lagfeera misreemi sem fram kemur um ad reiturinn sé ymist namer 58
eda 59. Jafnframt parf ad lagfaera sambeerilegt misreemi sem fram kemur i skipulagsgognunum
vegna stadfestrar breytingar a RUV reit, sem ymist er sagdur reitur 57 eda 58.
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Fram kemur ad reitur 12 Visindagardar mun steekka ar 7 i 10 ha. Skipulagsstofnun bendir & ad
reiturinn mun yfirtaka hluta af reit 14 Fluggardar og pvi parf ad gera grein fyrir peim breytingum
sem verda 4 steerd og uppbyggingaraformum @ peim reit, sbr. mynd 13 og videigandi toflu.

Reitur 26 Bilanaustsreitur steekkar og mun samkveemt texta taka til svaedisins fra Hofdatani ad
Kringlumyrarbraut. Stofnunin bendir 4 ad hér er vaentanlega att vid Katrinartdn (adur Héfdatun)
og/eda tunid (greena sveedid) vio Hofda auk pess sem heiti reitsins & mynd 13 hefur i uppfaerdri
t6flu verid breytt i Borgartun. Bent er 4 ad midad vid afmérkun reitsins & uppfeerdri mynd 13 i
breytingargognum virdist svaedid nu badi taka til midsvaedid Méa og ibtdarsvaedis iB20 a
stadfestum skipulagsuppdreetti. Tilgreina parf steerd staekkads reits i toflunni @ mynd 13.

Stofnunin telur ad umfjollun um reit 35 KHi sé ekki nzegilega skyr. bar segir m.a. ad reiturinn sé
endurskilgreindur pannig ad hann nai ,eingdngu utan um aformada uppbyggingu ibuda fyrir eldri
borgara, sbr. tilgreinda steerd reits i gildandi adalskipulagi. Heimildir um namsmannaibudir innan
|68ar KHI eru skilgreindar i texta fyrir landnotkunarsvaedi S1 (sja kafla 4.2 hér ad nedan)“. Benter
4 athugasemd stofnunarinnar hér ad framan i umfjéllun um reit 58, p.e. ndmsmannaibudir & S1,
en edlilegt er ad reitur vid Stakkahlid par sem slikar ibudir eru heimilar sé syndur & mynd 13.

A mynd 13 hefur reitur 35 verid minnkadur i 1,10 ha i stad 1,20 ha i gildandi adalskipulagi, en
dregid hefur verid ur péttleika ibida en fjoldi peirra helst afram 50. Skyra parf bessa
steerdarbreytingu med tilliti til ordalagsins ,sbr. tilgreinda steerd reits i gildandi adalskipulagi®. |
umfjollun um breytingu @ almennri skilgreiningu sveeda samfélagspjonustu i kafla 4.2 segir ad

vidbot sé sett inn i texta i 3. délki 4 bls. 205, bent er & ad pad 4 ad vera 2. dalki.

Reitur 29 Kéllunarklettur er felldur at af mynd 13 og videigandi toflu par sem ekki veréur heimilt
ad reisa par ibudir. AS mati Skipulagsstofnunar parf jafnframt ad faera inn adrar breytingar sem
verda & toflu 3, Midsvaedi, vegna fjdlgunar/faekkunar ibuda og/eda atvinnuhilsnaedis @ 6drum
svaedum sem eru hluti af pessari breytingartillogu.

Breytingin tekur til sameiningar reita 53-55 i nugildandi adalskipulagi i einn reit, sem i toflu
verdur reitur 53-55 Ulfarsardalur-Leirtjérn. Par eru ekki gerdar breytingar a fjolda ibida en hins
vegar er felld nidur forgangsrédun milli reitanna. Stofnunin bendir & ad s breyting hefur einnig
ahrif 8 mynd 14 & bls. 34 og hugsanlega vidar og parf ad taka a pvi i breytingargdgnunum.

Reitur 41 er i texta & bls. 8 kalladur Spongin en heitir i gildandi og breyttri toflu Spdngin-Moavegur
og samkvaemt breytingartoflunni virdist steerd reits 46 Sudur-Mjédd hafa verid breytt ar6haild
ha og steerd reits 32 Sléttuvegur hefur breyst ur 4,5 i 7 ha. Gera parf grein fyrir pessum
breytingum i texta i kafla 4.2.

A3 mati Skipulagsstofnunar eetti ad setja breytingartillogu ad mynd 13 med videigandi toflu fram
4 sterra bladi en A4, t.d. A3, svo ad audveldara sé ad gera sér grein fyrir deetludum breytingum.

Vidauki 2 med skipulagsgdgnum eru drog ad ibtiaspa og porf fyrir nytt hisnzedi, (september
2016). Edlilegt veeri ad uppfeera pessi drog enda eru nd lidin 3 &r fra stadfestingu adalskipulagsins.
par sem Reykjavikurborg er adili ad svaedisskipulagi hofudborgarsveaedisins atti umfjdllun um
hugsanlega ibdapréun ad taka meira mid af peirri mannfjoldaspa sem Samtok sveitarfélaga &
hofudborgarsvaedinu (SSH) birta & vef samtakanna. Bent er & ad Vidauki 3 um byggingu
ibadarhtsnaedis (dgist 2016), sem visad er til 4 bls. 15 virdist ekki hafa fylgt med
skipulagstilldgunni til athugunar. pessi gogn burfa ad fylgja auglystri tillogu ef visad er til peirra i
skipulagsgbgnum.

Skipulagsstofnun gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan verdi auglyst skv. 31. gr.
skipulagslaga, pegar tekid hefur verid tillit til framangreindra athugasemda.

yd
alla %)
oran Halla Gunnarsdottir ’



Ann Maria Andreasen

Fra: Kristjan Sveinlaugsson <kristian@thingvangur.is>
Sent: 18. april 2017 11:03

Til: USK Skipulag

Afrit: 'palmar’; 'Sveinlaugur’; 'Jén Ragnar Magnusson'
Efni: Kollunarklettur

Fra: Kristjan Sveinlaugsson [mailto:kristjian@thingvangur.is]
Sent: pridjudagur, 18. april 2017 10:57

Til: 'Sveinlaugur' <sveinlaugur@thingvangur.is>

Efni: K6llunarklettur

Vardandi: Auglysing um skipulag — Reykjavikurborg. Endurbirting auglysingar fra 7. april vegna
leidréttingar.

Med visan til fyrirhugadra breytinga a Adalskipulagi Reykjavikur, breyttar heimildir um fjolda ibuda, er gert
rad fyrir peim breytingum a Kéllunarkletti (29) ad ekki verdi heimilt ad byggja ibudir 8 umrseddu svaedi en
skv. gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir 200 ibudum a reitnum. Ad halfu bPingvangs ehf., kt. 671106-0750
er pessum fyrirhugudum breytingum ad fella nidur heimildina ad byggja par 200 ibudir métmeelt.

Ef eftirfarandi er rétt skilid hja pingvangi vardandi Kollunarklett pa er Pingvangur reidubuid til ad fara i
samningavidreedur.

Nuverandi byggingarmagn: 19.227 m2
Aukning byggingarmagns: 85.000 m2
Azetlud aukning til 2030: 45.000 m2

Samtals 149.227 m2 an vikmarka

Kzer kvedja

Kristjan Sveinlaugsson
Simi: 6980088
bingvangur ehf.



Ann Maria Andreasen

Fra: Dagfinnur Stefansson <dagfinnur@isl.is>
Sent: 19. mai 2017 21:13

Til: USK Skipulag

Efni: Tillaga ad breytingu a adalskipulagi Reykjavikur

Vegna tillogubreytinga sem fyrirhugadar eru a adalskipulaginu;

Svo virdist sem staekka eigi yfir- og umradasvaeda Visindagarda ehf 4 kostnad svaedis Fluggarda, sem minnkar ad
sama skapi. Visindagardar ehf hafa pegar yfirrad yfir umtalsverdu byggingarlandi sem ekki er buié ad taka til nota en
samt er verid ad seilast og saekja sér meira land a reit med pegar byggdum fasteignum annarra og starfsemi sem
tengist flugvallarstarfsemi Reykjavikurflugvallar beint og heldur meira ad segja utan um flugnam islenskra nemenda.
pad er dtruleg og sorgleg stada ad ein helsta akademiska menntastofnun landsins skuli vilja Uthysa 66rum skélum og
nemendum peirra til eigin dvinnings.

pad er alls 6timabaert ad Visindagardar ehf, sem eru i raun jafnframt vidskiptafyrirtaeki skuli vera ad reyna ad na
undir sig landssveedi sem eru med mikilvaega starfsemi, par sem Visindagardar ,,eru i samningavidraedum viid stér
fyrirtaeki sem ahuga hafa ad slast i hop fyrirtaekja @ svaedinu’ eins og fram kemur i greinargerd fyrirliggjandi
deiliskipulags og breytingu a deiliskipulagi Visindagarda fra 2016. En breytingin var pa gerd par sem ad vid svaedi
Visindagarda hafi ad auki baest vid 168 og byggingu [slenskrar erfdagreiningar og hverfamidstddvar Reykjavikurborgar
ad Eggertsgotu 38.

A sama tima og Visindagardar og skipulagsyfirvold Reykjavikurborgar tala fyrir ad ,,ungt menntad vinnuafl se
mikilvaegasta audlindin i pekkingarhagkerfi framtidarinnar’ er gengid se fram med skipulag ad voni gegn flugnami i
Fluggérdum. Sama a vid pegar litid er til yfirlysingar i greingerd deiliskipulagsins um ad ,,byggja bra milli
haskdlasamfélagsins og atvinnulifsin og pannig stuudlad ad aukinni verdmaetaskopun'.

Verulegar athugasemdir eru gerdar vid ad verid sé ad steekka enn vid sveedi Visindagarda a kostnad og med
skerdingu & starfsemi Fluggard@a, er verid ad vega ad hagsmunum umdirritads vardandi adstddu, starfsemi og
efnahagslega hagsmunum og fleiri adila innan Fluggarda. Fluggardar eru hluti af starfsemi Reykjavikurflugvallar,
flugbrautum og pjonustu.

Athugasemd er gerd vid auglysingu og breytinguna i greinagerd vardandi skerdingu Fluggarda. Efnislega er umraedd
breyting ndnast dsynileg par sem Fluggardar eru ekki nendir a nafn heldur eingéngu visad til peirra sem ,,svaedi 14”.

Dagfinnur Stefansson
Spartan

Fluggérdum 22
Reykjavikurflugvelli



Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik

20. mai 2017
Athugasemd vid tillégu ad breytingu a adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017
—22.05.2017

Undirritadur gerir hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillogu ad breytingu 8 Adalskipulagi
Reykjavikur. [ tilldgunni er gert rad fyrir ad hluti af svaedi 14, sem skilgreint er sem svaedi Fluggarda,
verdi hluti af sveedi 12 sem skilgreint er sem svaedi Visindagarda .

Fluggardar, eda sveedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 arum sidan, sja vidhengt fylgiskjal.
par hafa verid reistar um 8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg
byggingaleyfi, an nokkurra fyrirvara, voru veitt fyrir pessum byggingum og svaedid skipulagt fyrir
almannaflug. Formlegir |68arleigusamningar liggja ekki fyrir, enda er eignarhald a svaedinu ekki &
hreinu, ad 60ru leyti en pvi, ad pad var afhent islenska rikinu eftir lok sidari heimstyrjaldar dsamt
Ollum mannvirkjum a pvi. Af byggingum & svaedinu eru greidd fasteignagjold atvinnuhlsnadis og
|6darleiga til Reykjavikurborgar, 4samt 6llum veitugjoldum. bar sem |6darleiga er greidd ma atla ad
kominn sé & |66arleigusamningur, jafnvel pétt eignarhald a 168inni sé ekki & hreinu.

[ Fluggordum er mikilvaeg starfsemi. bar fer fram flugkennsla, efingaflug, flugrekstur, flugvélasmidi,
flugvélavidhald, einkaflug og ymislegt fleira tengt flugi. Pessari starfsemi hefur ekki verid fundinn nyr
stadur og 4 medan svo er, er ekki haegt ad flytja hana. [ bréfi fra Skipulagsstofnun til Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur pann 28. jantar 2014 er medal annars bent 4 ad ,,forsendur
stefnumaorkunar um uppbyggingu i Vatnsmyri eru enn dvissar, auk pess sem timasetning a
uppbyggingu annarsstadar af halfu samgonguyfirvalda fyrir kennslu og einkaflug liggur ekki fyrir.” Sja
medfylgjandi vidhengi. betta atridi er enn ébreytt. Edli malsins samkvamt pa parf flugskyli ad vera
vio flugvoll.

Undirritadur gerir hér med athugsemdir vid framkomnar tillégur um ad hluti af sveedi 14, sem er
skilgreint sem Fluggardar, verdi sett undir sveedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar. Kallad er
eftir rokstudningi fyrir naudsyn pess ad Visindagardar Héskéla islands ehf 420104-2350, hvers adal
starfssvid er skrad Utleiga atvinnuhlsnadis, séu ad fa uthlutad landsvaedi i Vatnsmyri til vidbotar
pegar fengnu landsvaedi, sem enn hefur ekki verid fullnytt. Hér er um ad raeda einkahlutafélag og
parfnast pessi uthlutun ndkvaemra utskyringa. Framsetning Umbhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur
a pessari tillégu er afar undarleg og villandi, par sem hun er falin i stefnu um ibudarbyggd og ekkert
samrad hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggéroum vegna pessarar tillégu. ba er torséd a
framsetningu ofangreindrar tillogu hvada breytingar eru fyrireetladar 4 svaedi 14, Fluggdrdum.
Vinsamlegast Utskyrid nakveemlega hvort verid sé fara inn fyrir ndverandi Flugvallargirdingu
samkvaemt ofangreindri tillogu.

Virdingarfyllst

F.h. ByggdBIRK, Hagsmunafélags eigenda einkabygginga 4 Reykjavikurflugvelli.
Alfhild Peta Nielsen

Formadur



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartini 12 — 14
105 Reykjavik
20. mai 2017

Athugasemd vid till6gu ad breytingu & adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04 2017
- 22.05. 2017

Undirritud gera hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur. [ tilldgunni er gert rad fyrir ad hluti af svaedi 14, sem skilgreint er sem svaedi Fluggarda,
verdi hluti af svaedi 12 sem skilgreint er sem svaedi Visindagarda .

Fluggardar, eda svaedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 drum sidan, sja vidhengt fylgiskjal.
Par hafa verid reistar um 8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg
byggingaleyfi, an nokkurra fyrirvara, voru veitt fyrir pessum byggingum og svaedid skipulagt fyrir
almannaflug. Formlegir I63arleigusamningar hafa ekki verid gerdir, enda er eignarhald a svaedinu
ekki a hreinu ad 6dru leiti en pvi ad pad var afhent islenska rikinu eftir lok sidari heimstyrjaldar dsamt
6llum mannvirkjum & pvi. Af byggingum & svaedinu eru greidd fasteignagjold atvinnuhdsnaedis, 6l
veitugjold og I6darleiga til Reykjavikurborgar. par sem I63arleiga er greidd ma aetla ad kominn sé &
I6d8arleigusamningur.

[ Fluggoréum er i dag mikilveeg starfsemi. bar fer fram flugkennsla, sfingaflug, flugrekstur,
flugvélasmidi, flugvélavidhald, einkaflug og ymislegt fleira tengt flugi. pPessaristarfsemi hefur ekki
verid fundinn nyr stadur og & medan svo er, er ekki haegt ad flytja pessa starfsemi. i bréfi fra
Skipulagsstofnun til Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur pann 28. Jantiar 2014 er medal annars
bent & ad ,forsendur stefnumérkunar um uppbyggingu i Vatnsmyri eru enn dvissar, auk pess sem
timasetning & uppbyggingu annarsstadar af halfu samgonguyfirvalda fyrir kennslu og einkaflug liggur
ekki fyrir.” Sja medfylgjandi vishengi. betta atridi er enn ébreitt. A pessu svadi d undirritadur
fasteign til geymslu flugvéla sinna. E8li malsins samkvaemt pa purfa flugskyli ad vera vid flugvéll.

Undirritud gera hér med athugsemdir vid framkomnar tillégur um ad hluti af svaedi 14, sem er
skilgreint sem Fluggardar, verdi sett undir svaedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar.
Undirritadur vill einnig fa rokstudning fyrir naudsyn pess ad Visindagardar Haskola islands ehf
420104-2350, hvers adal starfssvid er skrad atleiga atvinnuhisnaedis, sé Gthlutad meira landsvaedi i
Vatnsmyri, en peir begar hafa, an pess ad hafa fullnytt. Hér er um ad reda einkahlutafélag og
parfnast pessi tthlutun ndkvaemnar Gtskyringar. Framsetning Skipulagsstofnunar Reykjavikur &
pessari tillogu er afar undarleg ad ekki sé meira sagt, par sem hun er falin i stefnu um ibudarbyggd og
ekkert samrad hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggérdum vegna bessarar tillogu. Péer
torséd a framsetningu ofangreindrar tillégu hvada breytingar eru fyrirzetladar & svaedi 14,
Fluggdrdum. Vinsamlegast dtskyrid nakvaemlega hvad hér er verid ad gera og hvort hér sé verid ad
fara innfyrir niverandi Flugvallargirdingu.

Virdingarfyllst
Erling J6hannesson kt. 101141-7219
Alfhild Nielsen kt. 250243-3089



Ann Maria Andreasen

Fra: Erling <erlingj@simnet.is>

Sent: 20. mai 2017 20:46

Til: USK Skipulag

Afrit: skipulag@skipulag.is

Efni: Athugasemdir

Vidhengi: bréf til Dr. Ragnars Ingimundarsonar fra FMS.pdf; afrit Gtsent bréf til

Reykjavikurborgar.pdf; img068.pdf; Athugasemd vid tillogu ad breytingu a
adalskipulag.docx

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik

20. mai 2017

Athugasemd vid tillégu ad breytingu a adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04 2017 — 22.05. 2017

Undirritud gera hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillogu ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur. i tillsgunni
er gert rad fyrir ad hluti af svaedi 14, sem skilgreint er sem svaedi Fluggarda, verdi hluti af svaedi 12 sem skilgreint er
sem svaedi Visindagarda .

Fluggardar, eda svaedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 arum sidan, sja vidhengt fylgiskjal. par hafa verid
reistar um 8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg byggingaleyfi, 4n nokkurra
fyrirvara, voru veitt fyrir pessum byggingum og sva3id skipulagt fyrir almannaflug. Formlegir I6arleigusamningar
hafa ekki verid gerdir, enda er eignarhald & svaedinu ekki & hreinu ad 68ru leiti en bvi ad pad var afhent islenska
rikinu eftir lok sidari heimstyrjaldar dsamt 6llum mannvirkjum a pvi. Af byggingum & svaedinu eru greidd .
fasteignagjold atvinnuhdsnaedis, 6ll veitugjold og l63arleiga til Reykjavikurborgar. par sem l63arleiga er greidd ma
eetla ad kominn sé & I6darleigusamningur.

[ Fluggdérdum er i dag mikilveeg starfsemi. par fer fram flugkennsla, sfingaflug, flugrekstur, flugvélasmidi,
flugvélavidhald, einkaflug og ymislegt fleira tengt flugi. bessari starfsemi hefur ekki verid fundinn nyr stadur og a
medan svo er, er ekki haegt ad flytja pessa starfsemi. [ bréfi fra Skipulagsstofnun til Umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikur pann 28. Jantar 2014 er medal annars bent 4 ad »forsendur stefnumérkunar um uppbyggingu i
Vatnsmyri eru enn dvissar, auk pess sem timasetning & uppbyggingu annarsstadar af hdlfu samgdnguyfirvalda fyrir
kennslu og einkaflug liggur ekki fyrir.” Sja medfylgjandi vidhengi. Petta atridi er enn dbreitt. A pessu svadi 4
undirritadur fasteign til geymslu flugvéla sinna. E8li malsins samkvaemt pba purfa flugskyli ad vera vid flugvéll.

Undirritud gera hér med athugsemdir vid framkomnar tillsgur um ad hluti af svaedi 14, sem er skilgreint sem
Fluggardar, verdi sett undir svaedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar. Undirritadur vill einnig 4 rokstudning
fyrir naudsyn pess ad Visindagardar Haskéla islands ehf 420104-2350, hvers adal starfssvid er skrad ttleiga
atvinnuhusnadis, sé Gthlutad meira landsvaedi i Vatnsmyri, en peir pegar hafa, dn pess ad hafa fullnytt. Hér er um
ad reeda einkahlutafélag og parfnast pessi Gthlutun nakveemnar tskyringar. Framsetning Skipulagsstofnunar -
Reykjavikur & pessari tillogu er afar undarleg ad ekki sé meira sagt, par sem hdn er falin i stefnu um ibtdarbyggd og
ekkert samrad hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggérdum vegna bessarar tillogu. b3 er torséd 4
framsetningu ofangreindrar tillégu hvada breytingar eru fyrirsetladar & svaedi 14, Fluggérdum. Vinsamlegast Gtskyrid
nakveemlega hvad hér er verid ad gera og hvort hér sé verid ad fara innfyrir ndverandi Flugvallargirdingu.

Virdingarfyllst

Erling J6hannesson kt. 101141-7219
Alfhild Nielsen kt. 250243-3089



. Ann Maria Andreasen

Fra: Fagflug <fagflug@simnet.is> fyrir hénd halldorjonss@gmail.com
Sent: . 20. mai 2017 21:00

Til: USK Skipulag

Afrit: skipulag@skipulag.is

Efni: Athugasemdir vid tillogu um breytingu 4 adalskipulagi
Vidhengi: » bréf til Dr. Ragnars Ingimundarsonar fré FMS.pdf
Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartini 12 - 14
105 Reykjavik
20. mai 2017
Athugasemd vid tillogu ad breytingu & adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017 — 22.05.2017

Undirritadur gerir hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillégu ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur. |
tillégunni er gert rad fyrir ad hluti af svaedi 14, sem skilgreint er sem svaedi Fluggarda, verdi hluti af svaedi 12 sem
skilgreint er sem svaedi Visindagarda .

Fluggardar, eda svaedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 drum sidan, sja vidhengt fylgiskjal. Par hafa verid
reistar um 8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg byggingaleyfi, 4n nokkurra
fyrirvara, voru veitt fyrir bessum byggingum og svaedid skipulagt fyrir almannaflug. Formlegir I6darleigusamningar
liggja ekki fyrir, enda er eignarhald & svaedinu ekki & hreinu, ad 68ru leyti en pvi, ad pad var afhent islenska rikinu
eftir lok sidari heimstyrjaldar asamt 6llum mannvirkjum & pvi. Af byggingum & svaedinu eru greidd fasteignagjoéld
atvinnuhdsnaedis  til Reykjavikurborgar, dsamt 6llum veitugjéldum og l68arleigu, en Reykjavikurborg tthlutadi
Fluggérdum 166 med bréfi paverandi byggingafulltria Magnusar Saedal sem hefur verid notad til alagningar
I68arleigu nt drum saman.

Undirritadur gerir hér med athugsemdir vid framkomnar tillégur um ad hluti af svaedi 14, sem er skilgreint sem
Fluggardar, verdi sett undir svaedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar. Kallad er eftir rokstudningi fyrir naudsyn
bess ad Visindagardar Héaskdla islands ehf 420104-2350, hvers adal starfssvid er skrad Utleiga atvinnuhdsnaedis, séu
ad fa uthlutad landsveedi i Vatnsmyri til viSbétar pegar fengnu landsvaedi, sem enn hefur ekki verid fuIIn\'/tt.. Hér er
um ad raeda einkahlutafélag og parfnast pessi dthlutun ndkvaemra utskyringa.

Undirritadur telur ad Reykjavikurborg hafi engar eignarheimildir 4 Reykjavikurflugvelli par sem hann var vidstaddur
bad 1947 er Bretar afhentu Olafi Thors forsaetisréherra islands, fyrir hénd islensku pjédarinnar, Reykjavikurflugvodll til
eignar. Pad er pvi islenska bjédin en ekki Reykjavikurborg sem & Reykjavikurflugvoll og ma par

engar radstafanir gera sem ryra pd eign. Fluggardar standa & peirri eign og Reykjavikurborg getur pvi ekki
radastafad neinu par innan svaedis an leyfis eigenda.

Virdingarfyllst
Stjérnarmadur i ByggdBIRK, Hagsmunafélags eigenda einkabygginga 4 Reykjavikurflugvelli.
Halldér Jénsson verkfr.



Ann Maria Andreasen

Fra: Halldor Jonsson <halldorjonss@gmail.com>

Sent: 22. mai 2017 15:05

Til: USK Skipulag

Efni: Re: Athugasemdir vid tillogu um breytingu & adalskipulagi

Sem er nu samkvaemt reynslunni eins og ad hella vatni 4 gaes
par sem ekkert tillit er teki til svona athugsaemda af halfu
nuverandi meirihluta i Borgarstjorn.

Kvedja

Halldor

2017-05-22 7:44 GMT+00:00 USK Skipulag <skipulag@revkjavik.is>:

mottekid

Ann Andreasen
Umbhverfis og skipulagssvid,

Skrifstofa skipulagsfulltriia
Simi: 411-1111
Netfang: skipulag@reykjavik.is

Borgartdni 12 - 14, 105 Reykjavik
veffang reykjavik.is

From: Fagflug [mailto:fagflug@simnet.is] Fyrir hond halldorjonss@amail.com
Sent: 20. mai 2017 21:00

To: USK Skipulag

Afrit: skipulag@skipulag.is

Subject: Athugasemdir vid tilldgu um breytingu 4 adalskipulagi

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12 — 14

105 Reykjavik
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Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12 — 14
105 Reykjavik

20. mai 2017
Athugasemd vid tillégu ad breytingu a8 adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017
—22.05.2017

Fyrir hond Skildinga ehf kt 6707882299 gerir hér med athugasemdir vid fyrirliggjan‘di tillogu ad
breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur. [ tilldgunni er gert rad fyrir ad hluti af sveedi 14, sem skilgreint
er sem svaedi Fluggarda, verdi hluti af sveedi 12 sem skilgreint er sem sveedi Visindagarda .

Fluggardar, eda svaedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 arum sifan, sja vidhengt fylgiskjal.
bar hafa verid reistar um 8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg
byggingaleyfi, an nokkurra fyrirvara, voru veitt fyrir pessum byggingum og svaedid skipulagt fyrir
almannaflug. Formlegir I68arleigusamningar liggja ekki fyrir, enda er eignarhald & sveedinu ekki a
hreinu, ad 6dru leyti en pvi, ad pad var afhent islenska rikinu eftir lok sidari heimstyrjaldar d4samt
6llum mannvirkjum a pvi. Af byggingum & svaedinu eru greidd fasteignagj6ld atvinnuhisnadis og
I68arleiga til Reykjavikurborgar, dsamt 6llum veitugjoldum. bar sem l60arleiga er greidd ma aetla ad
kominn sé 4 l6darleigusamningur, jafnvel pétt eignarhald & 16dinni sé ekki a hreinu.

[ Fluggdérdum er mikilveeg starfsemi. bar fer fram flugkennsla, sfingaflug, flugrekstur, flugvélasmidi,
flugvélavidhald, einkaflug og ymislegt fleira tengt flugi. bessari starfsemi hefur ekki verid fundinn nyr
stadur og a medan svo er, er ekki haegt ad flytja hana. i bréfi fra Skipulagsstofnun til Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur pann 28. jantar 2014 er medal annars bent & ad ,forsendur
stefnumoérkunar um uppbyggingu i Vatnsmyri eru enn dvissar, auk pess sem timasetning a
uppbyggingu annarsstadar af halfu samgonguyfirvalda fyrir kennslu og einkaflug liggur ekki fyrir.” Sja
medfylgjandi vidhengi. betta atridi er enn dbreytt. Edli malsins samkvaemt pa parf flugskyli ad vera
vid flugvoll.

F.h. Skildinga ehf er gerar hér med athugsemdir vid framkomnar tillégur um ad hluti af svaedi 14,
sem er skilgreint sem Fluggardar, verdi sett undir sveedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar.
Kallad er eftir rokstudningi fyrir naudsyn pess ad Visindagardar Haskéla islands ehf 420104-2350,
hvers adal starfssvid er skrad utleiga atvinnuhtsnaedis, séu ad fa Gthlutad landsvadi i Vatnsmyri til
vidbétar pegar fengnu landsvaedi, sem enn hefur ekki verid fullnytt. Hér er um ad raeda
einkahlutafélag og parfnast pessi uthlutun nakveemra Gtskyringa. Framsetning Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur & pessari tillogu er afar undarleg og villandi, par sem hun er falin i stefnu
um ibudarbyggd og ekkert samrad hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggordum vegna
bessarar tillogu. Pa er torséd a framsetningu ofangreindrar tillogu hvada breytingar eru fyriretladar
a sveedi 14, Fluggérdum. Vinsamlegast utskyrid nakveemlega hvort verid sé fara inn fyrir ndverandi
Flugvallargirdingu samkvaemt ofangreindri tillogu.

Virdingarfyllst
F.h. Skildinga ehf kt.6707882299 Eiganda flugskylis 28b Fluggordum 101 Reykjavik
Magnus Brimar J6hannsson
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Athugasemd vid tillogu ad breytingu & adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017 — 22.05.2017 Fyrir hénd
Skildinga ehf kt 6707882299 gerir hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur. [ tilldgunni er gert rad fyrir ad hluti af sveedi 14, sem skllgremt er sem svaedi Fluggarda, verdi hluti af
svaedi 12 sem skilgreint er sem svadi Visindagarda .

Fluggardar, eda svaedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 arum sidan, sja vidhengt fylgiskjal. par hafa verid
reistar um 8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg byggingaleyfi, an nokkurra
fyrirvara, voru veitt fyrir pessum byggingum og svaedid skipulagt fyrir almannaflug. Formlegir I68arleigusamningar
liggja ekki fyrir, enda er eignarhald a sveedinu ekki & hreinu, ad 6dru leyti en pvi, ad pad var afhent islenska rikinu
eftir lok sidari heimstyrjaldar asamt 6llum mannvirkjum & pvi. Af byggingum & svaedinu eru greidd fasteignagjold
atvinnuhuisnaedis og l6darleiga til Reykjavikurborgar, asamt 6llum veitugjoldum. bar sem lédarleiga er greidd ma
eetla ad kominn sé & I68arleigusamningur, jafnvel pott eignarhald & 163inni sé ekki & hreinu.

[ Fluggdrdum er mikilveeg starfsemi. bar fer fram flugkennsla, fingaflug, flugrekstur, flugvélasmidi, flugvélavidhald,
einkaflug og ymislegt fleira tengt flugi. bessari starfsemi hefur ekki verid fundinn nyr stadur og @ medan svo er, er
ekki haegt ad flytja hana. [ bréfi fra Skipulagsstofnun til Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur pann 28.

jandar 2014 er medal annars bent & ad ,forsendur stefnumérkunar um uppbyggingu i Vatnsmyri eru enn dvissar, auk
pbess sem timasetning & uppbyggingu annarsstadar af halfu samgoénguyfirvalda fyrir kennslu og einkaflug liggur ekki
fyrir.” Sjd medfylgjandi vidhengi. Petta atridi er enn ébreytt. ESli mélsins samkvaemt pd parf flugskyli ad vera vid
flugvoll.

F.h. Skildinga ehf er gerar hér med athugsemdir vid framkomnar

tillogur um ad hluti af sveedi 14, sem er skilgreint sem Fluggardar, verdi sett undir svaedi 12, sem er skilgreint sem
Visindagardar. Kallad er eftir rokstudningi fyrir naudsyn pess ad Visindagardar Haskola islands ehf 420104-2350,
hvers adal starfssvid er skrad Gtleiga atvinnuhusnaedis, séu ad fa athlutad landsvaedi i Vatnsmyri til vidbotar pegar
fengnu landsvaedi, sem enn hefur ekki verid fullnytt. Hér er um ad raeda einkahlutafélag og parfnast pessi tthlutun
nakvaemra Utskyringa.

Framsetning Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur & pessari tillogu er afar undarleg og villandi, par sem hun er
falin i stefnu um ibidarbyggd og ekkert samrdd hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggdrdum vegna pessarar
tillogu. ba er torséd a framsetningu ofangreindrar tillogu hvada breytingar eru fyriraetladar & svaedi 14, Fluggérdum.
Vinsamlegast Utskyrid ndkvaemlega hvort verid sé fara inn fyrir niverandi Flugvallargirdingu samkvamt ofangreindri
tillégu.

Virdingarfyllst

F.h. Skildinga ehf kt.6707882299 Eiganda flugskylis 28b Fluggordum 101 Reykjavik Magnus Brimar J6hannsson
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20. mai 2017
Athugasemd vid tillégu ad breytingu & adalskipulagi Reykjavikur i kynningu 10.04.2017 -
22.05.2017

Undirritadur gerir hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillogu ad breytingu 4 Adalskipulagi
Reykjavikur. [ tilldgunni er gert rad fyrir ad hluti af sveedi 14, sem er skilgreint sem svaedi Fluggarda,
verdi hluti af sveedi 12 sem skilgreint er sem svadi Visindagarda, pvi er métmazelt.

Fluggardar, eda svaedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 arum. Pbar hafa verid reistar um
8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg byggingaleyfi, an nokkurra
fyrirvara, voru veitt fyrir pessum byggingum og sveedid skipulagt fyrir almannaflug. Svaedié var
afhent islenska rikinu eftir lok sidari heimstyrjaldar asamt 6llum mannvirkjum a pvi. Af byggingum a
svaedinu eru greidd fasteignagjold atvinnuhlsnaedis og l60arleiga til Reykjavikurborgar, dsamt 6llum
veitugjoldum. bar sem l6darleiga er greidd reykajvikurborg er 6rugglega a |6darleigusamningur.

[ Fluggérdum fer fram flugrekstur, flugkennsla, afingaflug, flugvélasmidi, flugvélavidhald, einkaflug
og fleira tengt flugi. A medan pessari starfsemi hefur ekki verid fundinn nyr stadur vedur
starfseminni haldid afram par sem hun er i fluggérdum.

i toflu 1 (ibudasveedi og blondud byggd 2010-2030) & bladsidu 10 i tilldgunni ritad 3-5 vid haedir husa i
reit 14 Fluggardar. Ekki er ad finna neinn frekari texta hvad hér er um ad rada. Eitt meginmarkmid
skipulagslaga er ,,a0 tryggja réttaréryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og
I6gadila verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé haféur ad leidarljési.” Pad kemur pvi
nokkud a ovart hversu naumt pessi , yfirtaki“ a hluta af reit 14 er ordud og erfitt ad gera sér grein fyrir
4 hvada rékum eigi ad méttmaela svo 6ljésri tillogu. Ol pessi tillégusmidi gengur pvert ¢ markmid
skipulagslaga. Hun skapar dvissu og kemur peim rekstri sem er i Fluggérdum i algjért uppndm og
kemur i veg fyrir ad starfsemi par geti proast vid edlilegar adstzedur.

Undirritadur gerir hér med athugsemdir vid framkomnar tillégur um ad hluti af sveedi 14, sem er
skilgreint sem Fluggardar, verdi sett undir svaedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar. Kallad er
eftir rokstudningi fyrir naudsyn pess ad Visindagardar Haskoéla islands ehf 420104-2350, hvers adal
starfssvid er skrad utleiga atvinnuhulsnaedis, séu ad fa uthlutad landsveedi i Vatnsmyri til vidbdtar
pbegar fengnu landsvaedi, sem enn hefur ekki verid fullnytt. Hér er um ad reeda einkahlutafélag og
parfnast pessi Uthlutun ndkveemra atskyringa. Framsetning Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur
a pessari tillogu er afar undarleg og villandi, par sem hun er falin i stefnu um ibadarbyggd og ekkert
samrad hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggérdum vegna pessarar tillogu. P3 er torséd &
framsetningu ofangreindrar tillogu hvada breytingar eru fyriretladar 4 sveedi 14, Fluggoérdum.
Vinsamlegast Utskyrid ndkveemlega hvort verid sé fara inn fyrir ndverandi Flugvallargirdingu
samkvaemt ofangreindri tillogu.

F.h. Flugklubbs Island ehf.
Gudmundur Unnsteinsson
Framkvaemdastjori
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20. mai 2017
Athugasemd vid tillogu ad breytingu a8 adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017
—22.05.2017 '

Undirritadur gerir hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur. [ tilldgunni er gert rad fyrir ad hluti af svaedi 14, sem skilgreint er sem svadi Fluggarda,
verdi hluti af svaedi 12 sem skilgreint er sem svaedi Visindagarda .

Fluggardar, eda svaedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 arum sidan, sja vidhengt fylgiskjal.
bar hafa verid reistar um 8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg
byggingaleyfi, an nokkurra fyrirvara, voru veitt fyrir pessum byggingum og svaedid skipulagt fyrir
almannaflug. Formlegir I6darleigusamningar liggja ekki fyrir, enda er eignarhald & sveedinu ekki a
hreinu, ad 6dru leyti en pvi, ad pad var afhent islenska rikinu eftir lok sidari heimstyrjaldar dsamt
Ollum mannvirkjum a pvi. Af byggingum 4 svadinu eru greidd fasteignagjold atvinnuhtsnadis og
I60arleiga til Reykjavikurborgar, asamt 6llum veitugjoldum. bar sem I60arleiga er greidd ma ztla ad
kominn sé 4 [68arleigusamningur, jafnvel pott eignarhald & 16dinni sé ekki & hreinu.

[ Fluggdrdum er mikilvaeg starfsemi. Par fer fram flugkennsla, sfingaflug, flugrekstur, flugvélasmidi,
flugvélavidhald, einkaflug og ymislegt fleira tengt flugi. Pessari starfsemi hefur ekki verid fundinn nyr
stadur og @ medan svo er, er ekki haegt ad flytja hana. i bréfi fra Skipulagsstofnun til Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur pann 28. jantar 2014 er medal annars bent a ad ,forsendur A
stefnumdrkunar um uppbyggingu i Vatnsmyri eru enn dvissar, auk pess sem timasetning &
uppbyggingu annarsstadar af halfu samgodnguyfirvalda fyrir kennslu og einkaflug liggur ekki fyrir.” Sja
medfylgjandi vidhengi. betta atridi er enn ébreytt. Edli malsins samkveemt pa parf flugskyli ad vera
vid flugvoll.

Undirritadur gerir hér med athugsemdir vid framkomnar tillogur um ad hluti af sveedi 14, sem er
skilgreint sem Fluggardar, verdi sett undir svaedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar. Kallad er
eftir rokstudningi fyrir naudsyn pess ad Visindagardar Haskéla islands ehf 420104-2350, hvers adal
starfssvid er skrad utleiga atvinnuhtisnadis, séu ad fa uthlutad landsveaedi i Vatnsmyri til vidbotar
begar fengnu landsvaedi, sem enn hefur ekki verid fullnytt. Hér er um ad raeda einkahlutafélag og
parfnast pessi Uthlutun ndkvaemra utskyringa. Framsetning Umbhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur
a pessari tillégu er afar undarleg og villandi, par sem han er falin i stefnu um ibidarbyggd og ekkert
samrad hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggdordum vegna pessarar tillégu. Pa er torséd a
framsetningu ofangreindrar tillégu hvada breytingar eru fyrirzetladar a svaedi 14, Fluggordum.
Vinsamlegast utskyrid ndakvaeemlega hvort verid sé fara inn fyrir ndverandi Flugvallargirdingu
samkvaemt ofangreindri tillogu.

Virdingarfyllst
Hafsteinn Linnet.
Leekjargétu 10

220 Hafnarfjordur
Eigandi Flugskylis 35F



Ann Maria Andreasen

Fra: Hafsteinn Linnet <hafsteinn@hafas.is>

Sent: 21. mai 2017 10:05

Til: . USK Skipulag

Efni: Athugasemd vi6 tillogu ad breytingu & adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu
10.04.2017 - 22.05.2017

Vidhengi: Athugasemd vid tillégu ad breytingu & adalskipulag v ByggdBIRK.docx

Vinsamlegast komid medfylgjandi athugasemdum & framfeeri vid Skipulagsfulltraa.
Kvedja

Hafsteinn Linnet



Ann Maria Andreasen

Fra: Pétur Halldérsson <peturh88@gmail.com>

Sent: 21. mai 2017 23:23

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd vid adalskipulagsbreytingartilldgu Reykjavikurborgar, breytingu 12, v/

reita 12 og 14

Go6dan dag,

eftirfarandi er athugasemd vid auglysta adalskipulagsbreytingartillogu Reykjavikurborgar, breytingu nr. 12,
vardandi reiti 12 og 14:

Breytingar sem skerda adstodu og starfsemi tengda Reykjavikurflugvelli medan annar flugvallarkostur 4
hofudborgarsvedinu er ekki til stadar, p.e. hefur hvorki sannast jafn gédur né stadist mat 4
umhverfisdhrifum, stangast a vid gildandi svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins og skapar dvissu fyrir
flugsamgongur 1 landinu.

Vinsamlegast geymid slikar breytingar 4 adal- og deiliskipulagi par til nyr flugvollur hefur uppfyllt
fyrrgreindar krofur dsamt pvi ad vera fjarmagnadur, svo fbuar landsins geti verid lausir vid évissuna sem
pessi vinnubrogd valda.

Ker kvedja,

Pétur Halld6rsson

Kt. 110788-2159

S. 848-3540

Hringbraut, 101 Reykjavik



Hallgrimur O. Gudmundsson,
kt. 020748-3629,
v/ flugskylis 30, Fluggérdum

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12 — 14

105 Reykjavik

(sent skipulag@reykjavik.is 22. mai 2017 kl. 12:59)

22. mai 2017
Athugasemd vid tillégu ad breytingu a adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017
—22.05.2017

Reykjavikurborg hefur auglyst tillogu ad breytingu & adalskipulagi sem merkt er breyting nr. 12. i
tillégunni segir ad megin markmid breytingartillagna sé ad skapa betri yfirsyn og endurmeta
forsendur, maeta breyttum poérfum & hdsnaedismarkadi og tryggja framfylgd hdsnaedisazetlunar
borgarinnar.

Nanar er markmidunum lyst svo:

e  AQJ meeta breyttum porfum a hdsnaedismarkadi.

e Tryggja framfylgd Husnaedisstefnu Reykjavikurborgar og husnaedisdeetlana borgarinnar til
skemmri tima.

e Skapa aukid svigram til uppbyggingar ibida 4 voldum reitum, m.a. til ad yta undir byggingu
smaerri ibuda.

e Endurbzeta framsetningu stefnu um ibudarhisnaedi og skapa betri yfirsyn um
husnaedismarkadinn.

[ tilldgunni er sagt ad breytingartilldgur séu minnihattar og beinist ad uppfaerslu 4 ibudarheimildum &
reitum sem pegar eru skilgreindir i stefnunni (sja kafla 4). Einnig séu skilgreindir nyir byggingarreitir
og adrir endurafmarkadir.

Tillogur eru idulega mjog almennt ordadar og i morgum tilvikum mjog erfitt ad gera sér grein fyrir
hvort ad pzer breytingar, verdi paer sampykktar, skapi forsendur i deiliskipulagsgerd sem kunni sidar
ad prengja ad logvordum hagsmunum.

Petta 4 m.a. vid tl. 7 a bls. 8 en par segir:

,7. Visindagar@ar (reitur 12). Reitur er endurafmarkadur pannig ad hann ndi til alls sveedis
Visindagarda (sja midsvaedi M5a) og yfirtaki hluta af reit 14. Vid pad verda heimildir um
fjiolda namsmannaibuda & svaedinu 6llu 500 og pa eru medtaldar pzer ibudir sem pegar eru
byggdar a sveedinu.”

betta verdur ekki skilid 68ru visi en ad reitur 12 (Visindagardar) yfirtaki hluta af reit 14 (Fluggardar).
Erfitt er ad gera sér grein fyrir i hverju pessu ,yfirtaka“ hluta af reit 14 felst og pa hvada afleidingar
pbad hefur, og pa sérstaklega med tilliti til pess hversu sérstaedur pa reitur er og vidkveemur fyrir
tilteknum breytingum. Oll starfsemi i Fluggérdum skal vera flugtengd og hun er auk pess had beinu
adgengi ad flugbraut og parf pvi ad vera innan marka 6ryggisgirdingar.

NU verdur ekki med gdédu moti séd hvort ad framangreint ordalag geri rad fyrir ad raska
framangreindum premur pattum, p.e. beinu adgengi ad flugbraut, starfsemi innan 6ryggisgirdingar
sé eingongu flugtengd og ad oryggisgirdingin sé ekki rofin. Adstaedur i alpjédamalum hafa hafa ordid
til pess ad bzedi alpjédlegar hafnir, hvort sem pad er fyrir fljugandi eda siglandi fér, eru hadar pvi ad
starfa innan lokadra 6ryggissveeda. betta er tekid mjog alvarlega enda mikid i hufi.


mailto:skipulag@reykjavik.is

pa er i toflu 1 (ibudasveedi og bléndud byggd 2010-2030) & bladsidu 10 i tillégunni ritad 3-5 vid haedir
husa i reit 14 Fluggardar. Ekki er ad finna neinn frekari texta hvad hér er um ad raeda.

Eitt meginmarkmid skipulagslaga er ,,ad tryggja réttaroryggi i medferd skipulagsmala pannig ad
réttur einstaklinga og |6gadila verdi ekki fyrir bord borinn poétt hagur heildarinnar sé haféur ad
leidarljoési.” bad kemur pvi nokkud a dvart hversu naumt pessi ,yfirtaki“ @ hluta af reit 14 er ordud og
erfitt ad gera sér grein fyrir @ hvada rokum eigi ad mottmaela svo 6ljosri tillogu.

Oll pessi tilldgusmidi gengur pvert 4 markmid skipulagslaga. Hin skapar évissu og kemur peim rekstri
sem er i Fluggdérdum i algjort uppnam og kemur i veg fyrir ad starfsemi par geti proast vid edlilegar
adstaedur.

Fluggardar vid Reykjavikurflugvoll er byggdir upp 4@ byggingarl6dum sem verda til ad frumkvaedi
flugmalayfirvalda rikisins og Reykjavikurborgar og atti ad vera varanleg langtimalausn til ad hysa
flugtengda starfsemi sem hafdi fram ad peim tima hrakist um flugvallarsvaedid. Byggingarlédir voru
sidan uthlutadar einstaklingum og fyrirtaekjum sem sidan byggdu yfir starfsemi sina med fullri vitund
og vilja yfirvalda og athugarsemdarlausum leyfisveitingum. Pessar fasteignir verda pvi ad teljast ad
Ollu leyti 6atalin eign skradra eigenda sem hafa peirra hagsmuna ad geeta ad halda Obreyttri
starfsemi & pessum stad. Eins og kunnugt er pa getur hin ekkert annad farid.

Samkvaemt samningi sem riki og Reykjavikurborg hafa gert sin i milli hafa viokomandi adilar heitid pvi
ad raska ekki starfsemi & starfssvaedi Reykjavikurflugvallar an pess ad finna og skapa fyrst
sambeerilega adstodu i nagrenni borgarinnar. pétt frumkveedid ad pessum malalyktum sé i hondum
innanrikisraduneytis pa er Reykjavikurborg einnig bundié pessum samningadkveedum efnislega og
ekki sist gagnvart peim einstaklinum og fyrirtaekjum sem parna eiga hugsmuni ad geeta.

Verdi bein tenging Flugarda rofin vid flugbrautir Reykjavikurflugvallar eda 6ryggissvaedid rofid med
annarri en flugtengdri starfsemi er meiri heildarhagsmunum férnad fyrir minni, pvi ad tillégur pessar
eru sagdar lata ad minnihattar breytingum.

Tillogunni vardandi yfirtoku hluta af reit 14 er pvi métmaelt, svo og 6llum byggingum sem ekki falla
undir flugtengda starfsemi innan 6ryggisgirdingar i adurnefndum reit.

Kvedja,

Hallgrimur O. Gudmundsson,
(sign)

kt. 020748-3629
Litlubaejarvor 2, 225 Alftanes



Ann Maria Andreasen

Fra: Ingabryde <ingabryde@gmail.com>
Sent: 22. mai 2017 18:48

Til: USK Skipulag

Efni: Fluggard®ar - breytitillaga

Gdédan dag

bpar sem ég er hluthafi i flugklibb sem er stadsettur i fluggérdum tel ég mig knuna til andmaela uppsettri tillégu ad
breytingu 4 pvi landsvaedi sem nu hysir flugskyli, skdla og flugklibba. Reykjavikurflugvollur er grasrot alls er
vidkemur flugi, ad hrofla vid pessu er vaegast sagt vafasamt og hvad pa ef pad eru engar tillégur ad pvi hvad skal gera
vid husnaedi og starfsemi sem par stendur i dag.

Starfsemi fluggarda i dag tengist beint peirri uppsveiflu sem er i gangi i pjodfélagi okkar i dag. Ferdapjénusta er
sivaxandi og gefur petta samfélag i fluggérdum af sér pa menn og konur sem sja til pess ad erlendir ferdamenn
komist til okkar agaeta lands. Ef pessi starfsemi er |6gd nidur, mun pad vera beint hogg 4 "framleidslu" islenskra
flugmanna sem er véntun a nu pegar.

Min skodun er su ad fyrst purfi ad leysa pad hvar pessi starfsemi skuli vera i framtidinni ef pad er bryn naudsyn a
flutningi hennar, adur en 168 er Uthlutad annad hlutverk.

Virdingarfyllst
Ingibjorg Petra Bryde

Sent from my iPhone



22.mai 2017

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartini 12-14
Reykjavik 105.

Athugasemdir vegna tillogu ad breytingu a adalskipulagi fyrir Reykjavik.

Undirritud gera hér med athugasemdir vio fyrirliggjandi tillogu ad
breytingu 4 Adalskipulagi Reykjavikur. I tilldgunni er gert rad fyrir ad
hluti af svaedi 14, sem skilgreint er sem sveedi Fluggarda verdi hluti af
svaedi 12 sem skilgreint er sem svaedi Visindagarda.

Undirritud eru eigendur tveggja flugskyla i Fluggéroum a
Reykjavikurflugvelli:

Skyli 31B, skradir eigendur Ulfar Henningsson og Hélmfridur Edda
Gudmundsdottir.

Skyli 31D, skradur eigandi Gardaflug ehf. (eigendur félagsins Ulfar og
Holmfridur).

Flugskylid, sem er ein bygging og telur 31B og 31D, var byggt 1992.
Undirritadir eru pinglystir eigendur skylanna og eiga pvi l6gvarinn
eignarrétt svo og hefdarrétt sem skapast hefur a eignina samkvaemt
islenskum logum.

Gardaflug ehf, sem er fjoroa elsta flugfélag landsins og annad elsta a
Reykjavikurflugvelli rekur starfsemi sina ar badum skylum, annad
skylid er einnig sampykkt vidhaldsstoo félagsins, skv. EASA reglugerd.

Félagid hof starfsemi sina fra Reykjavikurflugvelli 6. juni 1975 og hefur
reksturinn verid dslitinn sidan. Félagid flygur m. a. fyrir Loftmyndir hf
sem er eina starfandi fyrirtaekid 4 Islandi sem pjonar baejarfélogum med
loftmyndatokum. Vid hofum sinnt loftmyndatokum fyrir
Reykjavikurborg allt fra 2001 og munum gera a pessu ari.



Hitaskannaflugi hefur verid sinnt fyrir Reykjavikurborg baedi vegna
frarennslis og mengunar og kénnunar 4 hitalégnum , nu sidast {
november.

Starfsemin er sérhaefd til verkflugs og hefur verid allar gotur, fra
upphafi.

Ekkert samrad hefur verid vid hagsmunaadila 4 svaedinu eins og skylt er
samkvaemt 40. gr. Skipulagslaga.

Undirritud krefjast pess ad notkun Fluggardasvaedisins verdi 6breytt og
er félagid stadradio i ad halda 6breyttum rekstri fra naverandi
starfsst60 medan Reykjavikurflugvollur er starfraektur likt og adrir
flugrekendur, enda 6heimilt skv. Stjéornarskra ad mismuna
samkeppnisadilum a sama starfssvadi.

Gardaflug er bundid af samningum til margra ara vid adila sem treysta a
starfsemi pess.

Vinsamlegast upplysio a faglegan og skyran hatt, hvernig
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar hyggst standa ad
og faera rok fyrir:

1.  Niodurrifi hefoarréttarvarinna eigna sem standa a landi
sem borgin hefur ekki sannad eignarhald sitt a.

2.  Nidurlagningu héfudstodva og EASA sampykktrar
vidohaldsstodvar Gardaflugs ehf. IS-12 og par med
leyfisskyldri starfsemi pess.

3.  Mismunun flugrekstraradila a Reykjavikurflugvelli og pvi
broti a jafnréttisakvaedi stjornarskrar sem i pvi felst. (Til
aréttingar skal tekid fram ad Gardaflug ehf. hefur aldrei
stundad einkaflug eda kennsluflug og pvi eiga fyriraetlanir
borgarinnar um einka og kennsluflug ekki vid.)



4.  Upplysid a dyggjandi hatt hvernig og hvenzr borgin
eignadist 1600 no. 106745 og leggio fram pinglesin gogn
malinu til stadfestingar.

Undirritud eru adilar ad Hagsmunafélaginu ByggaBIRK, sem einnig
sendir inn athugasemdir og er Gardaflug adili ad peirri athugasemd
einnig.

Virdingarfyllst, fyrir hond Gardaflugs ehf.

Ulfar Henningsson Hélmfriour E. Gudmundsdottir.
Kt. 280753-2899 Kt. 120859-2699

Gardaflug ehf. IS-12 kt. 700688-1789

Holtsbuo 43.
Gardabae 210



Fluggardar 22.05.2017
Reykjavikurborg
b/t Umhverfis- og skipulagssvids
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Breytingu nr. 12 a adalskipulagi Reykjavikur métmaelt.

Undirritudum var bent & auglysta breytingu & adalskipulagi Reykjavikur, sem annars hefdi ekki vakid athygli. Ber auglyst
breyting hinn sakleysislega titil ,,Adalskipulagsbreyting, stefna um ibGdarbyggd“. Engin tilkynning barst til undirritads né
annarra fasteignaeigenda i Fluggérdum sem verdur ad teljast verulega amalisvert ef ekki o6loglegt af halfu
skipulagsyfirvalda.

Samkvaemt tillégunni na breyttar heimildir um fjolda ibuda til eftirfarandi reita (nimer reits innan sviga): Laugavegur+
(9), Borgarttin (26), KHi (35), Sudur-Mjédd (46), Sléttuvegur (32), Hlidarendi (13), Visindagardar (12), Hi v/Sudurgétu (59),
Hofdatorg (21), Kollunarklettur (29), Spongin (41) og Ulfarsardalur-Leirtjérn (53-55).

Ekki verdur radid af umraeddri auglysingu ad Flugfélagid Geirfugl ehf, auk détturfélags Svalt Loft ehf sem er eigandi
Fluggarda 25 (202-9220), sé hagsmunaadili ad pessari skipulagsbreytingu. begar lesid er 28 bls. fylgiskjal med umraeddri
auglysingu ma finna umraedda grein:

»7. Visindagardar (reitur 12). Reitur er endurafmarkadur pannig ad hann ndi til alls svaedis Visindagarda (sja
midsveedi M5a) og yfirtaki hluta af reit 14. Vid pad verda heimildir um fjolda namsmannaibida a svaedinu 6llu
500 og pa eru medtaldar peer ibudir sem pegar eru byggdar a svaedinu”

Athygli vekur ad 6ll svaedi eru nafngreind, med reitanimer i sviga fyrir aftan, nema ,reitur 14“. Til ad fa skyringu a pvi
hvada svaedi er ,reitur 14 parf ad fletta upp a korti og kemur pa i ljés ad , reitur 14“ er i raun Fluggardar. Framsetning er
pvi verulega villandi og til pess fallin ad fara fram hja hagsmunaadilum malsins.

Undirritadur gerir alvarlegar athugasemdir vid framkvaemd skipulagsbreytinga sem reynt er ad leyna fyrir
hagsmunaadilum.

Flugfélagid Geirfugl ehf. rekur vidtaeka flugstarfsemi i Fluggérdum og er einn staersti flugskoli landsins par sem hundrud
nemenda hafa leert til flugs, og nokkrir tugir nema stunda nam vid skélann & hverjum tima. ba sinnir félagid endur pjalfun
fiolda flugmanna & ari hverju sem vidhalda flugréttindum. Starfsemi er badi bdkleg i kennsluadstodu félagsins i
Fluggdérdum og verkleg par sem skyli, vidhaldsstédvar, eldsneytisafgreidsla o.fl. er i Fluggdrdum.

i ljési ofanritads métmaelir undirritadur, fyrir hond Flugfélagsins Geirfugls ehf. og Svals Lofts ehf., vinnubrogdum
borgarinnar vegna fyrirhugadra skipulagsbreytinga og gerir eftirfarandi kréfur a hendur borginni:

1. Umreedd breyting a adalskipulagi verdi afturkéllud og unnin upp a nytt pannig ad engum vafa sé undirorpid
hverjir séu hagsmunaadilar og ferlid endurtekid med nyrri kynningu og auglysingu.

2. Stadfestur verdi skylaus réttur Flugfélagsins Geirfugls ehf. og Svals Lofts ehf. til skadabdta fra Reykjavikurborg
samkveemt 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 fari svo ad umradd breyting nai fram ad ganga.

Virdingarfyllst, f.h. Flugfélagsins Geirfugls ehf. og Svals Lofts ehf.

-4/~ ~ )
M\*w O oth

Fridbjorn Orri Ketilsson
Formadur stjérnar



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik
22. mai 2017

Athugasemd vid tillogu ad breytingu & adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017 — 22.05.2017

Undirritadur gerir hér med athugasemdir vid fyrirliggjandi tillégu ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur. i tillégunni er gert rad
fyrir ad hluti af svaedi 14, sem skilgreint er sem sveedi Fluggarda, verdi hluti af sveedi 12 sem skilgreint er sem svaedi

Visindagarda.

Fluggardar, eda sveedi 14, var skipulagt fyrir almannaflug fyrir 40 drum sidan, sja vidhengt fylgiskjal. bar hafa verid reistar um
8000 fm. af byggingum fyrir flugvélar og starfsemi tengdri peim. Logleg byggingaleyfi, an nokkurra fyrirvara, voru veitt fyrir
pessum byggingum og svaedid skipulagt fyrir almannaflug. Formlegir I6darleigusamningar liggja ekki fyrir, enda er eignarhald a
svaedinu ekki @ hreinu, ad 6dru leyti en pvi, ad pad var afhent islenska rikinu eftir lok sidari heimstyrjaldar asamt 6llum
mannvirkjum a pvi. Af byggingum a sveedinu eru greidd fasteignagjold atvinnuhusnaedis og l6darleiga til Reykjavikurborgar,
asamt Ollum veitugjoldum. Pbar sem l6darleiga er greidd ma atla ad kominn sé a I6darleigusamningur, jafnvel pott eignarhald a
168inni sé ekki a hreinu.

Reykjavikurborg hefur ekki getad sannad eignarhald med pinglystu afsali, enda pétt bedid hafi verid um slikt. P4 eru ennfremur
morg deemi pess ad byggingar fra sidustu old hafi ekki haft I68aleigusamninga, enda poétt byggingarnar hafi verid I6glega byggdar
og med oll tilskylin leyfi.

Ennfremur pykir breytingartillagan mjog dskyr, enda talad um Fluggarda sem svadi 14, en vid nanari skodun a gégnum geeti hér
verid ruglingur a ferd vié Hverfastédina vestan Njardarg6tu, sem ranglega sé skrad sem Fluggardar — ekki nema tillagan sé peim
mun meira 6skyr. Oskad er Gtskyringar & pessu.

i Fluggérdum er mikilvaeg starfsemi. bar fer fram flugkennsla, sfingaflug, flugrekstur, flugvélasmidi, flugvélavidhald, einkaflug og
ymislegt fleira tengt flugi. Pessari starfsemi hefur ekki verid fundinn nyr stadur og 4 medan svo er, er ekki haegt ad flytja hana. |
bréfi fra Skipulagsstofnun til Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur pann 28. januar 2014 er medal annars bent & ad
,forsendur stefnumadrkunar um uppbyggingu i Vatnsmyri eru enn dvissar, auk pess sem timasetning 4 uppbyggingu annarsstadar
af halfu samgoénguyfirvalda fyrir kennslu og einkaflug liggur ekki fyrir.” Sja medfylgjandi vidhengi. Petta atridi er enn dbreytt. ESli

malsins samkvaemt pa parf flugskyli ad vera vid flugvoll.

Undirritadur gerir hér med athugsemdir vid framkomnar tillégur um ad hluti af sveedi 14, sem er skilgreint sem Fluggardar, verdi
sett undir sveedi 12, sem er skilgreint sem Visindagardar. Kallad er eftir rokstudningi fyrir naudsyn pess ad Visindagardar
Haskdla islands ehf 420104-2350, hvers adal starfssvid er skrad utleiga atvinnuhUsnaedis, séu ad fa Gthlutad landsvaedi |
Vatnsmyri til vidbodtar pegar fengnu landsvaedi, sem enn hefur ekki verid fullnytt. Hér er um ad raeda einkahlutafélag og parfnast
pessi uthlutun ndkveemra utskyringa. Framsetning Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur & pessari tillogu er afar undarleg og
villandi, par sem hun er falin i stefnu um ibudarbyggd og ekkert samrad hefur verid haft vid eigendur fasteigna i Fluggéréum
vegna pessarar tillogu. Pa er torséd a framsetningu ofangreindrar tillégu hvada breytingar eru fyriretladar a svaedi 14,
Fluggérdum. Vinsamlegast utskyrid ndkveemlega hvort verid sé fara inn fyrir ndverandi Flugvallargirdingu samkvaemt

ofangreindri tillégu.

Virdingarfyllst,

Bjarni Beaerings, eigandi flugskylis 33C vid Fluggarda
Kt. 010974-5509

Edlingerstrasse 26, 81543 Munchen, byskalandi
bjarnibaerings@gmail.com

+49 151 5180 9021
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12 — 14
105 Reykjavik
Reykjavik, 22.5.2017

Athugasemd vid tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi fyrir Reykjavik i kynningu 10.04.2017 —
22.05.2017

Fyrir hond félags Félag islenskra einkaflugmanna, hér eftir nefnt ,félagid,” gerir stjérn pess alvarlegar
athugasemdir vid dzetlanir Reykjavikurborgar um ad skipuleggja Fluggarda sem ibudarsvaedi, a reit 14
samkvaemt tilldgunum. Félagid er ekki einungis hagsmunaadili ad malinu sem dhugamannafélag um
flug, heldur einnig sem réttur umradandi og eigandi ad landsveedi pvi sem kallast Fluggardar. Pau
réttindi eru tilkomin sékum hefdar. bvi hefur Reykjavikurborg ekki fullt skipulagsvald & pessum reit,
og jafnvel ekki neitt.

Fluggardar voru skilgreindir sem ipréttasvaedi fyrir rdmum 40 drum sidan, pa pegar leyfi var veitt til
uppbyggingar & sveedinu til handa flugipréttafélaginu Vélflugfélag islands, sem sidar vard ad Félagi
islenskra einkaflugmanna, sem nd gengur undir markadsheitinu AOPA island og fagnar 70 ara
starfsafmeeli petta arid.

Samkvaemt bestu vitneskju forsvarsmanna félgasins, hafa engir |6darleigusamningar hafa verid gerdir
vid eigendur skyla sem par hafa risid. Eigi ad sidur hafa fasteignagjold verid greidd til
Reykjavikurborgar, asamt 6drum peim gjoldum sem vid hafa att. Byggingarleyfi hafa itrekad verid
stadfest af Reykjavikurborg.

Med tilliti til laga um hefd nr. 46 frd 1905 og Haestarréttaddma sem hafa fallid med visan til peirra
laga (t.d. ddm nr. 482/2002), ma telja dumdeilanlegt ad félagid hafi dskordadan rétt 4 umradum yfir
bvi landsvaedi sem Fluggardar kallast, i hid minnsta [68um undir flugskylum sem reist voru i nafni
Vélflugfélags islands og 168 peirri sem félagsheimili félagsins stendur &, ad borragétu 21, par sem
félagid og pau félog sem pad leidir rétt sinn fra, hafa haft umrad I68anna i hefdartima fullan,
samkvaemt 1. mgr. 2. gr. nefndra laga. Pess md ennfremur geta ad fjoldi bygginga i Fluggdérdum hafa
verid i dslitnu eignarhaldi umfram pad sem kvedur @ um i fyrrnefndri grein, svo vist ma telja ad hefd
hafi sémuleidis skapast a l6darréttindum peirra.

Verdi af 6l6gmaetum datlunum Reykjavikurborgar um uppbyggingu ibuda i Fluggérdum (reit 14) mun
félagid lata a rétt sinn reyna fyrir démstélum.

F.h. Stjérnar Félag islenskra einkaflugmanna (AOPA island), kt. 551183-0769) og Vélflugfélags islands
kt. 640985-0709:

Haraldur Unason Diego



Ann Maria Andreasen

Fra: Adalsteinn Jérundsson <adalsteinn@grapevine.is>

Sent: 22. mai 2017 14:00

Til: USK Skipulag

Efni: {Disarmed} Vegna tilldgu ad breytingu a skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits,
reitur 1.190.3

Eg sem fasteigna eigandi og ibi { midborginni og foreldri barna ad Barénsborg andmeli tillsgum ad
breytingu 4 skilmalum deiliskipulags svo leifa megi gististarfsemi &4 Njalsgotureit.

1. Nu pegar er umferdin um Bardnsstig gridarleg og ekki 4 pad batandi ad folksflutningabilar séu ad stoppa
parna fyrir framan lika.

2. Eg er med born 4 Barénsborg (eitt par nina og annad 4 leidinni) og mun aukin bila og ritu umferd badi
skapa hattu vid ad fara parna yfir sem og aukna mengun frd bilunum. Born ad leik { gardi leiksk6lans munu
heldur ekki njota fridhelgis en ferdamonnum finnst oft gaman ad taka myndir af bornum ad leik og vil ég
sem foreldri ekki ad pad verdi audvelt um vik fyrir 6kunnugt f6lk ad taka myndir, it um hételglugga, af
bornunum minum til ad deila 4 samfélagsmidlum.

3. Pess utan er fyrir 1ongu komid nég af gistirymum i midborginni. Nylegar obinberar tolur segja okkur ad
pad hefur ordid 10% fekkun ibda dr hverfinu. En grunur leikur 4 medal peirra sem eftir eru ad fekkunin sé {
raun meiri par sem einhverjir eru skradir til buisetu en eru med ibudir sinar til leigu 4 AirBnb og/eda dlika
pjonustum. Pad sést best 1 pvi ad pad er mikil fekkun barna 4 leikskdla og grunnskdlastigi { hverfinu. Bara 4
pessum vetri hafa nokkur bérn heett 4 deildinni sem déttir min er 4, til ad flytja { 6nnur hverfi borgarinnar og
hafa engin born fyllt { skardid. Pad hljéta allir ad sjd ad samfélog par sem eru ekki born eru deyjandi
samfélog og hvers vegna @ttu borgaryfirvold ekki ad sporna vid pvi ad hverfa samfélog deyji tt?

4. Pad er lika undarlegt ad petta sé yfir hofud til skodunar hja borginni par sem borgaryfirvold hafa marg
sagt vi0 ymiss tekiferi ad ekki verda gefin ut fleiri leyfi fyrir hételum og eda gistiheimilum { hverfinu. Petta
his ad Bardnsstig 28 reis eftir ad fridad huas, sem var byggt 1905, var fjarlegt til ad byggja fjolbylishis med
8 ibudum. Svo var 1 fyrra sétt um leyfi til ad breyta hdsinu 1 gististad 1 flokki II en var synjad. Nu er aftur
verid ad sekja um leyfi og ég hreinlega skil ekki afhverju petta er einu sinni til skodunar.

5. Eigendur hussins virdast einnig vera sannfardir um ad leyfid sé eitthvad formsatridi pvi ni pegar er hafin
oflug gististarfsemi 1 hisinu med 6llu pvi 6nedi sem pvi fylgir. Pad leynist engum og pad er engin tilraun
gerd til ad leyna pvi. The House of Publishers - Reykjavik Apartments er nd pegar komin med facebook
sidu hvar lesa mé Trip Advisor umfjallanir gesta sem eyddu par néttum. Eg spyr pvi borgaryfirvild ad pvi
athverju petta er hegt? Reksturinn er hafinn an leyfa og algjorlega i 6pokk ndgranna og annarra ibua {
hverfisins. Eru engar afleidingar fyrir leyfislausa gististarfsemi. Afhverju er pad i bodi ad hefja pessa
starfsemi an leyfa?

Eg geri pvi pé krofu til skipulagsyfirvalda { Reykjavik ad synja umsSkninni og skikka hiseigendur til ad
standa vid yfirlystan tilgang byggingarinnar ad hafa parna fjolbylihs.

Ker kvedja,
Adalsteinn Jorundsson



Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Umbhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur
Reykjavik, 2. juni 2017

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Heimildir um fjolda ibuida. Stefna um ibudarbyggd og
blandada byggd 2010-2030. Umsdgn um athugasemdir.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu, dsamt breytingartillogum og umségn um athugasemdir til
afgreidslu i borgarrddi, sbr. 1. og 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 6. april 2016 ad auglysa tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkvaemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.
Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida tillogu ad breyttu deiliskipulagi & Kennarahaskélareit og
fleiri deiliskipulagsbreytingar voru auglystar i kjolfarid.

Markmid breytingartillogu er ad maeta breyttum poérfum a hisnaedismarkadi og auka svigram til ad
byggja smeerri ibudir. Breytingar fela i sér éverulegar breytingar & byggingarmagni. Fjolgun ibida a
einstaka reitum er a kostnad atvinnuhusnaedis eda fela pad i sér ad byggdar verdi ad jafnadi smaerri
ibudir, 4n pess ad byggingarmagn sé aukid. Einnig eru gerdar nokkrar lagfeeringar & framsetningu
stefnunnar. Samkveemt tillogunni na breyttar heimildir um fjélda ibuda til eftirfarandi reita (nimer
reits innan sviga): Laugavegur+ (9), Borgarttin (26), KHi (35), Sudur-Mjédd (46), Sléttuvegur (32),
Hlidarendi (13), Visindagardar (12), Hi v/Sudurgétu (59), Hofdatorg (21), Koéllunarklettur (29),
Spongin (41) og Ulfarsardalur-Leirtjorn (53-55).

Adalskipulagstillagan var auglyst a timabilinu fra 10 april 2017 til og med 22. mai 2017. Alls barust 16
athugasemdir vid adalskipulagstilléguna a auglysingatimanum. Eftirfarandi adilar gerdu athugasemdir
vid auglysta tillogu: 1. Kristjdn Sveinlaugsson f.h. bingvangs ehf., dags. 18. april 2017; 2.Dagfinnur
Stefansson, dags. 19. mai 2017; 3. Alfhild Nielsen f.h. ByggaBIRK, Hagsmunafélags eigenda
einkabygginga a Reykjavikurflugvelli, dags. 20. mai 2017, dsamt bréfi, dags. 1977, sem fylgir nokkrum
innsendum athugsemdum; 4. Erling J6hannesson og Alfhild Nielsen, dags. 20. mai 2017 og vidhengi;
5. Halldér Jénsson stjornarm. ByggdBirk, Hagsmunafélags eigenda einkabygginga 4
Reykjavikurflugvelli, dags. 20. mai 2017, asamt bréfi, dags. 1977, 6. Magnus Brimar J6hannsson f.h.
Skildinga ehf., dags. 20. mai 2017; 7. Gudmundur Unnsteinsson, f.h. Flugklibbs islands ehf., dags. 20.
mai 2017; 8. Hafsteinn Linnet, dags. 20. mai 2017; 9. Pétur Halldérsson, dags. 21. mai 2017; 10.
Hallgrimur O. Gudmundsson, dags. 22. mai 2017; 11. Ingibjorg Petra Bryde, dags. 22. mai 2017;
12.Ulfar Henningsson og HéImfridur E. Gudmundsdéttir f.h. Gardaflugs ehf., dags. 22. mai 2017; 13.
Fridbjorn Orri Ketilsson f.h. Flugfélagsins Geirfugl ehf. og Svals Lofts ehf., dags. 22. mai 2017; 14.
Bjarni Beerings, dags. 22. mai 2017; 15. Haraldur Unason Diego F.h. Stjérnar Félags islenskra
einkaflugmanna (AOPA island) og Vélflugfélags islands, dags. 22. mai 2017; 16. Adalsteinn
Jorundsson, dags. 22. mai 2017.

Auk pess lagu fyrir umsagnir og athugasemdir sem barust fyrr i vinnsluferli tillégunnar.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SiMI 4111111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Athugasemdir-svor:
Athugasemd nr. 1 Kristjdn Sveinlaugsson, bingvangi dagsett 18. april, 2017:
bvi er métmeelt ad ad heimild um 200 ibudir d reit 29 verdi felldar ut

Svar:

Eins og kom fram i greinargerd med tillogunni er bygging ibuda 4 pessum reit umdeilanleg vegna
stadsetningar. Reiturinn er adskilinn fra naerliggjandi ibudarbyggd med stofnbrautum, og stendur
nalaegt [66um par sem idnadarstarfsemi er heimil. Reiturinn er 8 umradasvaedi Faxafléahafna og hafa
hafnaryfirvéld avallt haft efasemdir um uppbyggingu hefdbundinna ibida a reitnum. Byggingarmagn
adur radgerdra ibuda er yfirfeert 4 byggingarmagn atvinnuhlsnaedis, pannig ad heildar
byggingarheimildar 4 reitnum eru dskertar.

Athugasemdir nr. 2-16, vardandi Fluggarda svaedi, reitur 14:

Um er ad reeda ad mestu samhjoda athugasemdir fra hagsmunaadilum & Fluggardasvaedinu, par sem
gerdar eru athugasemdir vid breytta afmérkun reits 14, sem Fluggardasvaedid tilheyrir og almennt vid
stefnumérkun adalskipulagsins um framtid fluggardasveedisins. bvi er haldid fram ad
breytingartillagan feli pad i sér ad reitur Visindagarda (nr. 12) staekki d kostnad reits 14.

Svar:

Megin athugasemd bréfritara byggist & misskilningi. Pad grundvallast a pvi ad hluti reits 14, sem
kenndur er vid Fluggarda, nadi til sveedis sem er utan Fluggardanna sjdlfra, p.e. l68ar sunnan
islenskrar erfdagreiningar, vestan Njardargotu. [ breytingartillégunni er petta lagfaert pannig ad su 168
tilheyri reit Visindagarda. Breytingartillagan felur pvi ekki i sér stefnubreytingu er vardar sjalft
Fluggardassvaedid, p.e. stefnudkveedi um pad sveedid standa dbreytt.

Afgreidsla - tillogur ad breytingum og lagfaeringum:

Formlegar athugasemdir og umsagnir leida ekki til efnislegra breytinga a adalskipulagstilldgunni.
Vegna almennra dbendinga og yfirferdar a skipulagsgégnum eru gerdar eftirfarandi lagfaeringar a
framsetningu breytingartillogu:

1. Beett er inn tolu um fjolda ibuda (400) & midsvaedinu Keldur (M4c) i toflu 3, bls. 52,
sbr.heimild 4 mynd 13 4 bls. 32-33 og framsetning fyrir 6nnur midsveedi i toflu 3.

2. Afmorkun & reit 13, Hlidarendi, 8 mynd 13, bls. 32-33, er lagfeerd til samraemis vid afmorkun
midsveaedisins Hlidarendi (M5d) & péttbylisuppdreetti, sbr. einnig framsetning i toflu 3, bls. 52

3. Breytt afmoérkun Ulfarsardals-Leirtjarnar & korti & mynd 13, verdi merkt nr. 53-55

Haraldur Sigurdsson

bls. 2
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