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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 21.09.2017

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist ttskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 20. september 2017
vardandi eftirfarandi mal.

P59 Sprengisandur

A lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga Landslags ehf. og Arkis arkitekta ehf.,
dags. 26. juni 2017, ad deiliskipulagi fyrir sveedid P59 Sprengisandur. | tillsgunni felst
uppbygging atvinnuhtisnadis 4 premur 165um par sem nt er Bustadavegur 151. Einnig
eru 16g0 fram minnisblod verkfraedistofunnar Eflu, dags. 20. febrtar 2017, vardandi
hljédvist og 23. febrtar 2017, vardandi umferdarreikninga og hiisakénnun Landslags,
dags. 15. mai 2017. Tillagan var auglyst fra 14. Juli 2017 til og med 25. 4gust 2017.
Eftirtaldir sendu inn athugasemdir: Zgir Burknason, dags. 21. juli 2017, Svavar Freyr
Astvaldsson, dags. 20. og 25. juli 2017, Haukur Sigurdsson, dags. 26. juli 2017, Baldvin
Einarsson, dags. 24. agtist 2017, Eirikur Grimsson og Steinunn M. Gudjénsdoéttir, dags.
24. agust 2017 og Jon Magnusson og Bryndis Bjarnadéttir, dags. 25., 4gist 2017. A
loknum athugasemdarfresti barst athugasemd fra buridi Gisladottur, dags. 28. 4gtist 2017.
Einnig er lagt fram bréf Pjénustumidstodvar Laugardals og Haaleitis f.h. Hverfisrads
Haaleitis og Bustada, dags. 23. 4gust 2017, par sem 6skad er eftir framlengingu 4
athugasemdarfresti. Einnig er 16gd fram umsdgn skipulagsfulltria dags. 12. september
2017.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 12. september 2017.

Visao til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

e Mor Geetliaot)e

Harri Ormarsson

Fylgiskjol: tillaga, dags. 26. jiini 2017, Minnisbl6d verkfraedistofunnar Eflu, dags. 20. og
23. februar 2017, innkomnar athugasemdir, bréf bjonustumidstodvar Laugardals- og
Haaleitis, dags. 23. 4gust 2017, umsogn skipulagsfulltria, dags. 12. september 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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1 Forsendur 1:1000

Landslag og Arkis hafa umsjon med gerd deiliskipulags fyrir umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

1.1 Addragandi og tilgangur

Borgarrad sampykkti erindi skrifstofu eigna- og atvinnupréunar, dags. 10. agust 2015, par sem 6skad er eftir ad borgarrad feli
umbhverfis- og skipulagssvidi ad vinna nytt deiliskipulag fyrir [6dirnar vid Bustadaveg 151-153.

Lagt var til ad deiliskipulagid naedi yfir allt pad svaedi sem fellur undir skilgreiningu a préunarsvaedi P59 i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, sem auk l60a nr. 151-153 vid Bustadaveg neer til svaedis nordan hitaveitustokksins ad gongustig medfram rampi fra
Miklubraut.

[ gildi er deiliskipulag fyrir |6dirnar vid Bustadaveg 151-153 fra drinu 2004 en breyting var gerd & pvi skipulagi arid 2005. Deiliskipulag
petta fellur ur gildi vid gildistoku pessa deiliskipulags en peir skilmdlar sem eiga vid niverandi byggingar og mannvirki eru teknir inn i
petta deiliskipulag.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaaetlunar taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par
sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt 28. oktéber 2015, send umsagnaradilum og auglyst til 30. névember
2015. Tveer athugasemdir barust vid skipulagslysinguna og umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Samtokum
sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu, Gardabae, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og Atlantsoliu. Umhverfis- og
skipulagsrad fjalladi um athugasemdir og umsagnir @ fundi sinum 9. desember 2015. Tekid er tillit til umsagna i vinnu vid
deiliskipulag.

1.2 Afmérkun skipulagssvaedisins og staerd

Gildandi deiliskipulag nzer til Il68anna vid Bustadaveg 151-153. Skipulagssvaedid steekkar ad ibudarlé6dum vid Byggdarenda til vesturs,
ad gdngustig sunnan Bustadavegar til sudurs, og ad gongustig medfram frarein fra Miklubraut til nordurs. Staerd sveedisins er um 4,6
ha ad flatarmali.

1.3 Nuverandi adstaedur

| dag eru & deiliskipulagssvaedinu tveer 163ir, Bustadavegur 151 og 153. L63 nr. 151 er rimlega 2 ha ad sterd og neer pvi yfir
brédurpartinn af skipulagssvaedinu. | gildandi deiliskipulagi er 163 nr. 151 skipt upp i tvo I68arhluta, [68arhluti 1 naer yfir hesthus

Faks og afgirt beitarhdlf fyrir hross en l6darhluti 2 naer yfir sjalfsafgreidslustdd fyrir eldsneyti. A 168 nr. 153 er veitingastadurinn
Grillhusid.

Vestan vid afgirtu beitarholfin er nokkud pétt trjabelti, sem lokar ad einhverju leyti fyrir uUtsyni fra ibudarbyggdinni yfir
Ellidadrdalinn. Trjabeltid er i p6é nokkrum halla og hinum megin vid trjdbeltid er vannytt sveedi med sléda naest trjdbeltinu. Par er
radgert ad leggja hjdlaleid samkvaemt Hjdlreidadaetlun Reykjavikurborgar 2015.

L6d nr. 153 naer adeins yfir veitingastadinn Grillhusid Sprengisandi og adliggjandi bilastaedi. Husid er 468 m2 4 einni haed, byggt arid
1985.

Auk l60anna tveggja verdur innan deiliskipulagssvaedisins borgarland nordan I6dar vid Bustadavegi 151, handan hitaveitustokksins
sem liggur fra Ellidaardalnum i gegnum ibudarhverfid til vesturs, ad gongu- og hjélastig sem liggur medfram frarein fra Miklubraut.
Svaedid er grasi vaxid med runnagrodri medfram stignum.

Adkoma akandi umferdar ad og fra svaedinu er fra Bustadavegi en auk pess ad frarein fra Reykjanesbraut inn a svaedid.

P6 nokkur landhalli er & svaedinu og er mesti brattinn par sem trjabeltid er. Landhad er um 19 m.y.s. par sem land ris haest vid
einbylishusalddir vid Byggdarenda og fer nidur i u.p.b. 14 m.y.s. vid Reykjanesbraut.

1.4 Skipulagsleg stada - adalskipulag

Reiturinn er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreindur sem reitur fyrir verslun og pjonustu. Naverandi gongustigar medfram
Reykjanesbraut ad undirgdngum og padan i gegnum sveedid ad Bustadavegi eru skilgreindir sem stofnstigar. Nuverandi gongustigur
a hitaveitustokk fra ibudarsvaedinu til vesturs ad stig medfram Reykjanesbraut er skilgreindur sem tengistigur.

Deiliskipulag er i samraemi vid gildandi adalskipulag.
1.5 Gogn deiliskipulags
Gogn deiliskipulags samanstendur af tveimur skipulagsuppdrattum med greinargerd asamt skyringaruppdraetti.

Fylgigogn deiliskipulags eru minnisbl6d Eflu um afkastagetu gatnamdta og kortlagningu havada asamt hudsakdénnun
Landslags fyrir skipulagssvaedid.

2 Deiliskipulag

Markmid deiliskipulagsins er ad dkvarda notkun & I68arhluta 1 innan Iédarinnar vid Bustadaveg 151, dsamt svaedi nordan ndverandi
|68arhluta. Ekki er ad svo stoddu gert rad fyrir breytingum 4 peim hluta I6darhlutans par sem hesthus Faks standa en gert er rad
fyrir ad par geti risid svipad atvinnuhusnadi og a nybyggingarlédunum premur i framtidinni.

Nordan hesthusanna eru afmarkadar prjar nyjar 16dir par sem gert rad fyrir byggingum fyrir skrifstofur, asamt verslun og pjénustu.
Ekki er gert rad fyrir breytingum a l60arhluta 2 innan |6dar vid Bustadaveg 151 par sem nu er sjalfsafgreidslustod fyrir eldsneyti og
ekki er gert rad fyrir breytingum a 160 vid Bustadaveg 153 par sem nu er veitingastadur. Skilmalar deiliskipulags fra arinu 2004 dsamt
breytingu fra arinu 2005 fyrir pessi svadi eru teknir inn i petta deiliskipulag.

[ deiliskipulagi er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem 16gd er

ahersla 4 sjalfbaera préun og ny atvinnusvaedi austarlega i borginni med aukna aherslu & vistvaenar samgdngur. [ adalskipulaginu eru
m.a. sett fram pau markmid ad skipulag byggdar og umhverfis studli ad sjalfbaerri préun par sem beett lifsgeedi borgarbua og
fiolbreytt mannlif verdi i fyrirrdmi. Porfum gangandi og hjdélandi umferdar verdi meaett med markvissri uppbyggingu stigakerfis
borgarinnar og péttari og skjolbetri byggd.

Til grundvallar skipulagi svaedisins liggja hugmyndir um gonguvaent og adladandi vidskiptaumhverfi og geett er ad tengslum vid
nattlru. Byggdin vid Bustadaveg mun einkennast af vandadri honnun bygginga og gdturymis. Vandad skal til efnisvals fyrir byggingar
og opin rymi og gaett ad pvi ad skapa skjolsael og sélrik rymi, tryggja utsyni og gédar géngutengingar. A svaedinu er gert rad fyrir
u.p.b. 12.000 m? atvinnuhuisnaedi i 3.-4. haeda byggingum.

Adkoma akandi umferdar ad fyrirhugudum I6dum verdur um nytt priggja arma hringtorg 8 Bustadavegi. Hringtorgid verdur stadsett
um 20 m vestan vid nuverandi adkomu akandi umferdar inn & svaedid. Fra hringtorginu verdur akstursleid ad fyrirhugudum |68um
og ad 160 nr. 153.

Gert er rad fyrir 1 bilastaedi & hverja 50 m? atvinnuhusnadis. Bilastaedi eru i bilastaedakjollurum og a [68um.

Auk pess er gert rad fyrir bilasteedum vestan vid adkomugotu. Gera skal rad fyrir adstodu fyrir rafmagnsbila (hradhledslustod) a
bilasteedum, sem almennt skulu hafa graent yfirbragd. Einnig er 16gd dhersla 4 gédar tengingar vid almenningsvagna.

Staedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 6 & hverja 1.000 m2. Hjolastaedi skulu vera sem naest inngangi. Par ad auki skal gera rad
fyrir ad rymi sem samsvarar a.m.k. einu bilastzaedi i bilakjallara nalaegt stiga/lyftuhusi skuli tekid undir hjolastaedi.

3 Skilmalar

3.1 Léadir
Lédarmork eru synd a skipulagsuppdraetti og steerd 16dar skrad. bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[66armorkum, malsetningu I6dar og |60arsteerd & meelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.

Lédarhluta 1 innan I6darinnar vid Bustadaveg 151, dsamt svaedi nordan ndverandi I6darhluta, er skipt upp i fidrar 168ir. A sveedinu er
einnig skilgreind ein 168 fyrir spennistd6d Veitna ohf. Lédarhluti 2 innan I6darinnar vid Bustadaveg 151 verdur ad sér 168. Skilgreind er
|60 fyrir niverandi daelustdd neysluvatns austan I6dar vid Byggdarenda og vid nuverandi hitaveitustokk eru skilgreindar tveer litlar
[68ir fyrir niverandi hitaveitumannvirki.

Nuverandi og nyjar 16dir skv. tillogu ad deiliskipulagi eru eftirfarandi:

Bustadavegur 151 (sjalfsafgreidslustod fyrir eldsneyti)

Staerd l6dar er 1.062 m?2.

Heimilt er ad reisa sjalfsafgreidslustod fyrir eldsneyti med premur deelueiningum a 18dinni, asamt tilheyrandi mannvirkjum s.s.
daelubunadi, eldsneytistonkum, oliuskiljum, skyggni yfir deelurnar. Byggingarreitur fyrir skyggni, daelur, taeknirymi og tanka er 320
m2. Hamarkshaed skyggnis ma vera 6 m og hamarksstaed 180 m2. Hamarksstaerd taeknirymis ofanjardar er 10 m2. Taeknibunadur
nedanjardar, s.s. oliuskiljur, ma vera utan byggingarreits. Heimilt er ad byggja skilti & 168inni utan byggingarreits i samraemi vid
sampykkt um skilti i 16gsogu Reykjavikur. Vanda skal sérstaklega til mannvirkja a 168inni til ad tryggja ad mengun geti ekki borist i
Ellidaar. Haft skal samrad um fragang mengunarvarna vid umhverfis- og heilbrigdisstofu. Bilastaedi skulu vera a.m.k. 20 til afnota
fyrir almenning. Kvadir a 16dinni um umferd, bilasteedi og lagnir breytast ad 60ru leyti ekki.

Bustadavegur 151 A (hesthus Fdks)

Steerd l68ar er 2.887 m2,

A 168inni eru i dag hesthus Féks. A 16dinni er heimil st starfsemi sem samraemist skilgreiningu 4 landnotkunarflokknum verslun og
bjonusta skv. adalskipulagi. Gert er rad fyrir ad par geti risid svipad atvinnuhusnadi og a nybyggingarl6dunum premur i framtidinni

med deiliskipulagsbreytingu

Bustadavegur 151 B (atvinnuhusnaedi)

Steerd l68ar er 3.198 m2.

Hamarksbyggingamagn atvinnuhuUsnaedis 3.815 m?. Hdmarksbyggingamagn bilgeymslu 2.020 m?2.
Hamarksbyggingamagn a 160 er 6.735 m2.

Bustadavegur 151 C (atvinnuhusnaedi)

Steerd |6dar er 3.103 m?

Hamarksbyggingamagn atvinnuhusnadis 3.673 m2. Hamarksbyggingamagn bilgeymslu er 2.860 m?.
Hamarksbyggingamagn a 160 er 6.533 m?.

Bustadavegur 151 D (atvinnuhtsnaedi)

Steerd l6dar er 2.394 m2,

Hamarksbyggingamagn atvinnuhtsnadis er 3.385 m?. Himarksbyggingamagn bilgeymslu er 2.400 m2.
Hamarksbyggingamagn a 163 er 5.785 m?.

Bustadavegur 151 E (spennistdd)

Steerd l68ar er 30 m2.

Hamarksbyggingamagn 20 m2.

Bustadavegur 151 F (nuverandi dzaelust6d vatnsveitu)

Staerd |60ar er 60 m2. Starfsemi verdur dbreytt.

Bustadavegur 151 G (nuverandi 168 hitaveitumannvirkja)

Staerd |60ar er 15 m?2. Starfsemi verdur dbreytt.

Bustadavegur 151 H (nuverandi 168 hitaveitumannvirkja)

Staerd |60ar er 22 m?2. Starfsemi verdur dbreytt.

Bustadavegur 153 (veitingahus)

Heildarstaerd l6dar 2.200 m?2. Starfsemi verdur dbreytt.

A 168inni er i dag veitingastadur um 468 m2.

Kvadir a 168inni um umferd, bilastaedi og lagnir breytast ekki.

3.2 Byggingar atvinnuhusnaedis

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir 4 16um par sem gert er rad fyrir nybyggingum og skulu
byggingar byggdar innan peirra.

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af hamarkshad og staerd byggingarreits, sja skilmalatoflu.
3.3 Gotur, torg, stigar og opin svaedi

[ skipulaginu er 16gd ahersla 4 ad tryggja greida og 6rugga bilaumferd um leid og tryggt er ad umhverfi og byggd
séu adladandi fyrir adra vegfarendur.

GoOtur: Adkoma akandi umferdar ad fyrirhugudum I6dum verdur um nytt priggja arma hringtorg a Bustadavegi.
Fra hringtorginu verdur malbikud akstursleid med eina akrein i hvora att ad fyrirhugudum I68um og ad 163 nr.
153. Hringtorg verdur gert a Bustadavegi vid adkomugotu inn 4 sveedid sem leidir ad innkeyrslum & 16dir.

Stigar og opin svaedi: Opid svaedi og Utivistarstigur eru & jadri byggdarinnar til vesturs. badan liggja gongustigar
um graen svaedi & milli bygginga ad undirgéngum undir Reykjanesbraut. Gert er rad fyrir hjélastig medfram
Gtivistarstig/gongustig austan 16da vid Bygglarenda. Stigar pessi tengjast inn & ndverandi stiga medfram
Miklubraut/Reykjanesbraut til nordurs. Gert er rad fyrir undirgongum undir Bustadaveg fyrir pessa stiga og
sunnan Bustadavegar tengjast stigarnir inn & stigakerfi medfram Bustadavegi og i undirgdng undir
Reykjanesbraut.

Grédur: Grédursetja skal trjagrédur 4 borgarlandi milli l66armarka og stigs medfram Reykjanesbraut og a svaedi
medfram gongu- og hjélastig vestan vid nybyggingarlddir.

Ofanvatn: Ofanvatni af adkomugo6tu skal leida i ofanvatnsras medfram gotunni.

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum i bland vidhefdbundnar lausnir. Almennt
hlutverk ofanvatnsrdsa er ad taka vid og beina ofanvatni fra péttu yfirbordi byggdarinnar, haegja a rennsli
ofanvatns (e. retention), studla ad nidursigi ofanvatns (e. infiltration) og hreinsun.

3.4 Veitur

Rafmagn, heitt og kalt vatn: Veitur ohf. sér svaedinu fyrir rafmagni, heitu og koldu vatni. Samrad skal haft vid
Veitur ohf. og adra videigandi adila vegna framkvaemda i nand vid ndverandi lagnir, og moguleika a feerslu lagna.
Fraveita: Gert er rad fyrir ad allar byggingar @ svaedinu tengist fraveitukerfi Veitna ohf. Kerfid er i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Samrad skal haft vid Veitur
ohf. og adra videigandi adila vegna framkvaemda i nand vid ndverandi lagnir, og moguleika a feerslu lagna.
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4 Almennir I6daskilmalar

A melibl6dum 16da skulu koma fram kvadir um ofanvatnsmedhondlun, s.s. vardandi hamarksrennsli ofanvatns fra
vidkomandi 68 og radstafanir til ad haegja 4 eda draga ur rennsli ofanvatns. Akvaedin munu taka mid af hamarks flutningsgetu
ofanvatnslagna fra svaedinu og Utreikningum a naudsynlegri rymd ofanvatnslausna innan hverfisins.

Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns i byggingarleyfisumsokn og a adaluppdrattum vegna
byggingarleyfis. Ymsar leidir koma til greina vardandi ofanvatnsmedhdndlun innan 168a og til ad uppfylla dkvaedi par um.

Zskilegt er ad medhondla ofanvatn sem naest upptokum sinum til ad koma i veg fyrir mikla uppsoéfnun vatns 4 einstokum
svaedum.

Grodur 4 pokum (graen pok) studlar m.a. ad pvi ad haegja 4 og draga ur rennsli ofanvatns fra péttu yfirbordi. Einnig er haegt ad
koma fyrir l[dgpunktum eda lautum med yfirfalli, sem geyma vatnid og auka gréid yfirbragd byggdarinnar. Yfirfall slikra
lagpunkta skal tengjast l6gn i gotu. Nota skal drenror til ad verja byggingar og husgrunna fyrir vatni. Drenlagnir husa skulu
tengjast yfirfallskerfi ofanvatns 4 168 og pannig tengjast l6gn i gotu. Gotulégnin opnast sidan Ut i ofanvatnsrasir og lautir.

par sem vatn er medhondlad a yfirbordi, s.s. i ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka vid vatni ef ofanvatnsrasin yfirfyllist
i leysingum eda storrigningum. Yfirfoll skulu tengjast l6gn i gbtu, sem beinir ofanvatni til vidtaka (ofanvatnslauta eda tjarna) a
opnum svaedum.

Akveda skal ofanvatnslausnir og Utfaerslu peirra, s.s.steerd og rimmal ofanvatnsrasa, lauta og jardvegsfyllinga, i samradi vid
sérfreedinga 4 pvi svidi.

Grédursetja skal trjagréodur innan 16da medfram bilasteedum ad sunnanverdu og a.m.k. 25 % af yfirbordi I6dar utan bilastaeda
og byggingarreita skal pakid grodri. Gera skal grein fyrir landmotun, yfirbordsfragangi, grodri og lysingu a 160 a |68aruppdraetti
sem fylgir byggingarleyfisumsokn.

4.1 Skilti

Heimilt er ad hafa fyrirteekjaskilti @ 160 vid innkeyrslu a bilasteedi med upplysingum um heiti byggingar, fyrirteeki eda
vorumerki. Skiltin skal hanna samhlida byggingu. Slikir skiltastandar mega vera allt ad 1,2 m hair og 2 m breidir og vera ad
lagmarki 1 m fra l168armoérkum. Uppsetning skilta er had byggingarleyfi fra byggingarfulltrdanum i Reykjavik.

4.2 Sorpgeymslur

Almennt er gert rad fyrir ad sorpgeymslur séu i byggingum eda i djupgamum 4 |66. Djupgama skal stadsetja samhlida
byggingu og tryggja ad peir séu adgengilegir sorpbilum.

Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera i samraemi vid byggingarreglugerd og taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps.

5 Byggingarskilmalar

Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um ny atvinnuhus a skipulagssveedinu.
Vid honnun husa og |60a skal pess gaett ad nyta landkosti [68a sem best og fella byggingar vel ad landi.
Lédarhafi parf ad gaeta pess ad grunnvatnsstada breytist ekki vid framkvamdir.

5.1 Adalinngangur
Adalinngangar skulu vera dberandi og adgengilegir fyrir gangandi vegfarendur sem og frd bilastaedum a vidkomandi 168.

5.2 Byggingarreitir og hénnun bygginga

Byggingarreitir & skipulagsuppdraetti syna hamarksgrunnflét bygginga og skulu byggingar vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, vindbrjétar og svalir
mega na ut fyrir byggingarreit, par sem adsteedur a 160 leyfa, ad mati byggingarfulltrda, m.t.t. steerdar |60ar, fjarlaegdar a milli
husa og pess hattar.

Brjéta skal upp veggfleti byggingar med lit, aferd, efni og/eda utbyggingum eda innskotum i pvi skyni ad draga ur ahrifum af
steerd byggingar, yta undir fj6lbreytni og fella paer ad maelikvarda og yfirbragdi sveedisins. Langhlidar bygginga skal brjéta upp
med innskoti eda Utbyggingu ad minnsta kosti einu sinni. Slikir utdregnir eda inndregnir hlutar bygginga geta tekid til einnar
eda fleiri haeda huss.

A sudur- og vesturhlid bygginga er gert rad fyrir ad 1. haed (jardhaed) sé inndregin. Ef byggingin fer ekki ut fyrir pa linu & efri
haedum skal byggja ut skyggni. Skyggni skal nd 1,5 metra til 2,0 metra Ut fra byggingu.

Stadsetja skal rampa ofan i bilakjallara, innkeyrsludyr og pjénustuinnganga par sem peir eru litid dberandi nordan vid
byggingar.

Hanna skal byggingar pannig ad beita megi natturulegri loftraestingu til ad draga ur orkunotkun. Vid fullnadarhénnun bygginga
skal haft samrad vid slokkvilid vardandi utfaerslu @ abkomuleidum slokkvibila.

5.4 Byggingarefni

Yfirbord bygginga: Yfirbord bygginga skal vera Ur nattdrulegum efnum, svo sem timbri, sjénsteypu eda dlitudum malmum eda
murhadad. Yfirbord bygginga skal ekki vera adeins ur einu pessara efna.

Oheimilt er ad nota byggingarefni i hjupfleti s.s. pakefni, utanhuissklaedingar eda malningu, sem geta haft i fér med sér ttskolun
skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma. Fyrstu haedir bygginga sem snua ad bilastaedi skulu vera kleeddar natturusteini.

Leitast skal vid ad vinna med natturuefni vid innganga i byggingar og 4 veggflotum gdtuhaeda sem snua ad gangstéttum og 6drum
gonguleidum. Einnig skal sérstaklega huga ad asynd bygginga sem snta ad adkomuleid inn i hverfid og ad utivistarstig.

Gluggar og hurdir (pb.m.t. hurdir ad bilageymslum): Karmar og pdstar glugga skulu vera ur dali eda vidi. Hurdir (p.m.t. hurdir ad
bilageymslum) skulu vera ur ali, gleri eda vidi.

Gluggar skulu vera & 6llum hlidum bygginga. Gluggar skulu vera ad lagmarki 15 % af goflum bygginga og 30 % af lang- og
gotuhlidum. Ekki er heimilt ad nota speglagler eda byrgja glugga med filmum a jardhad.

Handrid: Handrid skulu vera ur ali, gleri eda vidi.

Lysing: Utanhuslysing husa skal vera latlaus, ébein og glyjulaus, med afskermudum lompum. Til ad lagmarka orkunotkun skal
lysingu stillt i hof.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfisahrifa: Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst ahrif 3 umhverfid og
heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega férgun vidkomandi efnis. Zskilegt er ad velja byggingarefni sem
hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad lokinni notkun og/eda hafa hlotid umhverfisvottun.

5.5 Veggsvalir

Veggsvalir eru heimilar 8 sudur- og vesturhlidum bygginga. Franskar svalir eru heimilar 8 nordur- og austurhlidum bygginga.

5.6 Vindbrjotar

Vid honnun bygginga skal leitast vid ad brjota vindstrengi og hlifa lykilrymum utandyra fyrir rikjandi vindattum. Vindbrjotar eru
heimilir medfram hushlidum og pakkanti. Peir mega ad hamarki na 1,5 m at fyrir byggingarreit og skulu hannadir og byggdir sem
hluti af byggingunni og koma fram a adal- og séruppdrattum.

5.7 bakform

P6k skulu vera flot eda med lagmarks vatnshalla. Leitast skal vid ad brjéta upp pakform med mismunandi haed og paksvélum. bok
briggja haeda bygginga sem liggja samsida Reykjanesbraut skulu kleedd torfi. Yfirbordsefni paks bygginga sem liggja pvert 3
Reykjanesbraut skal vera hellur, mol af videigandi grofleika, torf eda timbur (paksvalir). Heimilt er ad nota pakpappa a pak léttra
bygginga 4 4. haed.

5.8 Paksvalir

paksvalir eru heimilar ofan a 3. haed, 4 peim hluta hudss par sem heimilud er inndregin 4. had. Gera ma rad fyrir skjélveggjum a
paksvolum og skulu peir vera gegnseeir.

5.9 Kjallarar

Kjallarar eru heimilir en frarennsli fra peim er ekki tryggt. Frarennsli, s.s. deelur, frd kjollurum er a kostnad l66arhafa. Lodarhafi
barf ad gera rad fyrir ad grunnvatnsstada ndi upp a kjallara.

5.10 Bilageymslur

Byggingarreitir bilageymsla eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti. Gert rad fyrir ad bilageymslur séu lokadar. Hed bilgeymslu skal
vera a.m.k. 2,35 m frd goélfkéta. Stadsetning og lengd rampa ad bilgeymslu sem syndir eru & skipulagsuppdraetti eru ekki bindandi.
Rampar ofan i bilakjallara skulu vera nordan vid hverja byggingu.

5.11 Bilastedi
Gert er rad fyrir 1 bilastaedi & hverja 50 m? atvinnuhlsnaedis ad hamarki.
Gegndreaept yfirbord skal vera 4 sjalfum bilasteedunum, t.d. hellur eda grassteinn, en heimilt er ad hafa malbik & akbrautum.

Grédursetja skal trja- og runnagrédur a bilasteedum sem nemur a.m.k. 5 % af flatarmali bilastaedanna sjalfra. Pegar um bilastzaedi
ofan a paki bilageymslu er ad reeda skal ymist gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda grédursetja & golfi
bilageymslu ef unnt er ad hafa ljésop a paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Gera skal rad fyrir ad haegt sé ad hlada rafbila med AC hledslu a bilastaedum. Tryggja skal naegjanlegt plass fyrir rafbinad a
svaedinu (s.s. plass fyrir spennistédvar og rafmagntoflur) p.a. haegt verdi ad tryggja rafbilahledslu a bilasteedum. Bilastaedi fyrir
rafbilahledslu skal merkja i samraemi vid krofur Reykjavikurborgar. £skilegt er ad hradhledslustod (DC) verdi sett upp a reitnum.
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5.12 Hjdlastaedi

Staedi fyrir reidhjél skulu vera ad lagmarki 6 & hverja 1.000 m?. Hjdlastaedi skulu vera sem naest inngangi. par ad auki skal
gera rad fyrir ad rymi sem samsvarar a.m.k. einu bilastaedi i bilakjallara nalaegt stiga/lyftuhusi skuli tekid undir hjélastaedi.
5.13 Hljodvist

Tryggija skal hljédvist bygginga i samraemi vid lagmarksakvaedi (viomidunargildi) reglugerdar.

5.14 Notkun/starfsemi:

Gert er rad fyrir byggingum fyrir skrifstofur, asamt tengdri verslun og pjénustu fyrir rekstraradila og ibua hverfisins. Ekki er
heimild fyrir mengandi idnad, vorugeymslur og ibudarhusnaedi. Matvoruverslanir eru ekki heimilar @ svaedinu.

5.15 Skilti

Fyrirtaekjaskilti: Heimilt er ad hafa fyrirtaekjaskilti um heiti byggingar, fyrirtaekja eda vorumerkja & veggflotum byggingar.
Skiltid skal vera ad hamarki 3 til 4 m? ad steerd.

Ekki er heimilt ad setja skilti & pak.

Fyrirtaekjaskilti geta verid malud a veggflot, métud form eda texti sem skorin eru Ut og fest a veggflot eda myndud med
ljdsum eda 63rum samsvarandi haetti, s.s. med baklysingu Utskorinna forma. Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu.
Lysing skal vera dbein og samfelld og fyrir komid a pann hatt ad hun lysi beint & skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki
beint & gbtu, stiga eda adliggjandi eign. Gagnsae skilti (e. internally-lit box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.
Upplysingaskilti: Heimilt er ad setja upp upplysingaskilti um starfsemi @ jar6haed. Slik skilti mega einungis vera a veggfleti
sem tilheyrir viskomandi fyrirtaeki. Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu.

Lysing skal vera ébein og samfelld og fyrir komid 4@ pann hatt ad hun lysi beint 3 skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki
beint a gbtu, stiga eda adliggjandi eign.

Skilti vid innganga: Ennfremur er heimilt er ad hafa upplysingaskilti adalinnganga med upplysingum um starfsemi i
byggingunni. Heildarflatarmal sliks skiltis ma vera ad hamarki 2 m2.

6 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. Aftur 4 moéti er gerd grein fyrir dhrifum
deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

A svaedinu er gert rad fyrir byggingum fyrir skrifstofur, 4samt verslun og pjénustu dsamt adkomuleid ad 16dum sem tengist
inn & hringtorg vid Bustadaveg. Metin eru moguleg umhverfisdhrif pessara framkveemda.

Fyrirhugud uppbygging er i samraemi vid stefnu i adalskipulagi par sem 16g0 er ahersla a sjalfbaera préun og ny atvinnusvadi
austarlega i borginni. Ahrif breytingarinnar er pvi talin hafa jakvaed ahrif 4 sjalfbaera préum og atvinnulif.

pPorfum gangandi og hjélandi umferdar er maett med uppbyggingu stigakerfis og med pvi er verid ad leggja aherslu a
vistveenar samgongur. Vegna pess eru ahrif a vistvaenar samgongur talin jakvaed.

Skv. minnisbladi Eflu um afkdst gatnamdta vegna aukins byggingarmagns kemur fram ad hringtorg sé talid heppilegra en
ljdsastyrd gatnamot m.t.t. afkasta pad sem gert er rad fyrir adkomuleid ad fyrirhugudum I6dum. Talid er ad siddegis geti
bidradir & Bustadavegi vid Reykjanesbraut haft dhrif 4 umferd um nyja hringtorgid. bess utan er ekki talid ad ahrif
fyrirhugadrar uppbyggingar verdi veruleg og ahrif 8 umferd er pvi talin éveruleg.

Skv. minnisbladi Eflu um kortlagningu havada fyrir skipulagssvaedid parf ad hljédhanna byggingar atvinnuhisnazedis sem
snla ad Reykjanesbraut svo ad unnt sé ad uppfylla krofur um hljédvist innanhuss skv. reglugerd. Fyrirhugadar byggingar
atvinnuhusnaedis mynda skjol fyrir ibudarhusnaedi vestan vid byggingar, vid Byggdarenda og Gardsenda. HIjodstig vid pau
ibudarhus sem naerst standa laeekkar ur 60-65 dB i 50-60 dB.

Ahrif 4 hljédvist eru pvi talin dveruleg.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif fyrirhugadra bygginga atvinnuhulsnaedis verdi veruleg a utsyni fra adliggjandi byggd til vesturs.
Fyrirhugadar byggingar risa alika hatt og nuverandi trjabelti austan byggdar og pvi er ekki talid ad utsyni skerdist fra
nuverandi byggd.

Ekki er talid ad uppbygging skv. deiliskipulagi hafi neikvaeed umhverfisahrif en talid ad fyrirhugud uppbygging hafi jakveed
ahrif 4 sjalfbaera préum, atvinnulif og vistvaenar samgongur.
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0000
INNGANGUR

Hér verdur greint fra helstu nidurstodum kortlagningar a havada vegna deiliskipulags vié Bustadaveg 151-153.
Um er ad raeda skrifstofuhisnaedi. Helstu havadauppsprettur 4 sveedinu eru umferd okutaekja um
Reykjanesbraut. Nidurstodur hljédkorta midast vid upplysingar sem fyrirliggjandi eru um stadsetningu, haed og
gerd bygginganna. Breytingar a skipulagi og uppbyggingu getur haft dhrif 4 nidurstédur hljédreikninga.

HLUODUTREIKNINGAR

Gerdir voru utreikningar & umferdarhavada vid Reykjanesbraut og Bustadarveg i Reykjavik. Sett var upp
prividdarlikan sem synir dreifingu hlj6ds um svaedid. Havadareikniforritid SoundPLAN 7.4 var notad vid
hljédreikningana og hljédstigid reiknad samkveemt samnorraenu reiknilikani i samraemi vid krofur reglugerdar.

Forsendur

HIjédstig & svaedinu vid 168ina Blustadaveg 151-153 var reiknad samkveemt reglugerd um héavada nr. 724/2008.
Engar krofur fyrir hljédstig utan vid hdsvegg fyrir havadalitla vinnustadi, s.s. skrifstofur og sambaerilegt.
Vidmidunargildi um havada innanhuss er 40 dB(A) fyrir havadalitla vinnustadi, s.s. skrifstofur. Vidmidunargildin
“innanhudss” midast vid lokadan glugga en opnar loftrasir. Ekki er tekid tillit til allra mogulegra ahrifapatta
hljédstigs fra umferd, hvorki i reglugerd um hdvada né i hinum samnorraena reiknistadli. Sem daemi er jafn
medalhradi 8 umferd a 6llum gétum og ekki tekid tillit til breytilegrar hrodunar vid gatnamot.

Utreikningar & umferdarhavada

Midad er vid ad yfirbord vega sé malbik og midast allt hljod p.e. endurkast og hljédisog, vid pad. Reiknad er
frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert hds og er pad gildid sem mida skal vid i reglugerd. Punktgildid er reiknad i
2 m haed yfir gélfplotum hdsanna. Einnig er reiknad hljédstig fyrir svaedid i heild og nidurstdédurnar syndar &
medfylgjandi myndum. b4 ma sja litakvarda sem synir dreifingu havada i 2 m haed yfir jord og gefur pad gdda
mynd af hljédstiginu umhverfis husin. Er pad reiknad med einu endurkasti fra byggingunum. HIjédstigid var
reiknad fyrir tvo tilfelli, niverandi umferd og framtidarumferd. Gerd er grein fyrir helstu umferdarforsendum 3
medfylgjandi myndum. Skiltadur hradi er 60 og 80 km/kist & Reykjanesbraut. Fengnar voru upplysingar um
nuverandi umferd fra Reykjavikurborg. Vid dzetlun framtidarumferdar er tekid mid af breyttum ferdavenjum
borgarbua til samraemis vid adalskipulag Reykjavikur.
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NIDURSTOPUR UTREIKNINGA A UMFERPARHAVADA

Hér verdur greint fra helstu nidurstodum kortlagningar & havada umhverfis deiliskipulagsreitinn. Nidurstédur
Utreikninga a hljodstigi ma sja 4 medfylgjandi myndum hér ad nedan. Mynd 1 synir hljédstig vid hushlidar skv.
nidurstodum likanreikninga fyrir ndverandi byggingar og niverandi umfer6armagn.

=

Mynd 1: Hljédstig m.v. nGverandi umferdarmagn.

Mynd 2 synir hljédstig vid hushlidar skv. nidurstodum likanreikninga fyrir fyrirhugadar byggingar a
deiliskipulagsreitnum og framtidar umferdarmagn.
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Mynd 2: Hljodstig m.v. framtidar umferdarmagn.

Hljodstigid reiknast allt ad 72 dB(A) naest Reykjanesbraut m.v. framtidarumferd. Litakdda fyrir myndirnar ma
sja @ havadakortum i vidauka.

Gera ma rad fyrir ad peer hushlidar par sem hljddstig er 65 dB(A) og laegra nai ad uppfylla kréfu um hljédstig
inni (40 dB(A)) 4n sértaekra byggingartaeknilegra lausna. Med pvi ad koma fyrir 2 m hdum hljédvegg medfram
Reykjanesbraut ma e.t.v. laekka hljodstig a 1. heed hisanna sem standa naest gotu.

Vid hljédhénnun bygginganna parf ad taka mid af dtreiknudu hljédstigi utan vid hushlidar pannig ad hljodvist
innanhdss uppfylli kréfur reglugerdar um havada nr. 724/2008 og krofur byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Jafngildishljédstig innanhuss fra umferd skal vera innan vid 40 dB(A) fyrir atvinnuhlsnaedi, midad vid lokada
glugga og opna loftras. Uppfylla parf petta akvaedi. Sérstaklega parf ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga og
utveggja til pess ad tryggja sett markmid.

Fyrirhugadar skrifstofubyggingar a reitnum eru 4 haeda og mynda paer skjol fyrir ibudarhidsnaedi vestan vid
byggingar. Eins og sja ma, pegar myndir 1 og 2 eru bornar saman, fer hljodstigid vid pau ibadarhus sem naest
standa ur appelsinugulu svaedi (60-65 dB(A)) yfir i gult svaedi (50-60 dB(A)).
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VIDAUKI — HLUODKORT

100: Nuverandi umferd, hljédkort i 2 m haed
101: Ndverandi umferd, hljodkort i 2 m haed, med uppbyggingu 4 reit
200: Framtidarumferd, hljodkort i 2 m haed

201: Framtidarumferd, hljédkort i 2 m haed, med uppbyggingu a reit
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MINNISBLAD
Verknumer Verkkaupi Dagsetning
2200-854 Reykjavikurborg 23.2.2016
Verkheiti
Bustadavegur 151-153
Malefni

Afkost gatnamadta og almenningssamgongur, endurskodad byggingarmagn

Sendandi
Bryndis Fridriksdéttir, Résa Gudmundsdottir

Dreifing

Reykjavikurborg, Landslag, Arkis

Umferdarskopun

ADU

Samkvaemt deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir ad byggdir  [Markmio um breytingar & ferdvenjum

Flokkun svaeda

verdi 11.000 m? 4 Bustadavegi 151-153. Gert er rad fyrir |1 Soterdun s bia ko um-35%

I Biferdum & ibaa faekkar um -20%

atvinnustarfssemi og pjénustu a reitnum. e g

Umferdarskdopun svadisins var metin Gt fra daetludu
byggingarmagni og starfssemi & svaedinu. [ adalskipulagi ‘ VS
Reykjavikur eru settar fram forsendur um breyttar : .
fer8avenjur borgarbua og eru forsendurnar mismunandi
eftir borgarhlutum. Deiliskipulagssvaedid er a svaedi Il en
par er stefnt 4 ad faekka bilferdum um 20%.

/tla ma ad allt ad 2.600 6kutaeki 4 sélarhring (ADU) muni
aka til og fra sveedinu (1.300 ferdir).

Gert er rad fyrir 1 bilastadi fyrir hverja 50 m? af byggingu ; .\-,;-'-"
og eru staedin ymist a yfirbordi eda i bilakjallara. \ ot N2

Mynd 1: Markmid um breytingar @ ferdavenjum.
Adalskipulag Reykjavikur.

Hamarks klukkustund
Gert er rad fyrir ad umferd sem reiturinn skapar @ hamarks klukkustund ardegis og siddegis geti ordid 275
Okuteeki/klst sem er rimlega 12% af sélarhrings umferdinni.

Umferd var dreift & nalaegar gotur at fra iblamynstri 8 hofudborgarsvaedinu. Umferdin dreifist ekki eins ad og
frd svaedinu par sem ad vinstribeygja af Bustadavegi inn & Reykjanesbraut er lokud @ annatima ardegis og
siddegis.

Dreifing umferdar - ad svadi Dreifing umferdar - frd svaedi/bonnud vinstri beygja
Reykjanesbraut [ur sudri) 36% Reykjanesbraut (i sudur) 36%
Reykjanesbraut (Gr nordri) 45% Reykjanesbraut (i nordur)
Bustadavegur 18% Blstadavegur 64%

100% 100%
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Vegna pessa er liklegt ad gegnumakstur um Blstadaveg, Sogaveg og Réttarholtsveg aukist par sem ad 6kumenn
sem eru a leid i vesturhluta borgarinnar (Vesturbee, Seltjarnarnes, Hlidar, midbae, Laugarnes, Voga) velji ad aka
pessa leid. Einnig er liklegt ad 6kumenn sem eru a leid i austurhluta borgarinnar (Mosfellsbae, Grafarvog,
Grafarholt, Ulfarsardal) velji lika ad aka pessa leid. beir geetu einnig valid ad aka til haegri af Bustadavegi inn &
Reykjanesbraut og eftir Stekkjabakka en liklegt er ad bidrod 4 Bustadavegi naiinn i / i gegnum nyja hringtorgid
a Bustadavegi sem eykur likurnar & gegnumakstri eftir Bustadavegi til vesturs og Sogavegi / Réttarholtsvegi.

Nidurstodur afkastareikninga

Afkost & nyrri tengingu vid Bustadaveg voru daetlud med forritinu Sidra Intersections fyrir hamarksklukkustund
ardegis og siddegis eftir ad nyjar byggingar eru komnar i notkun. Vid mat 4 afk6stum gatnamdtanna er horft 3
tvo atridi; pjonustustig (LOS) par sem A jafngildir litlum sem engum téfum en vid pjonustustig F eru tafir ordnar
bad miklar ad allt er ordid nanast stopp, medal seinkun og mettunarhlutfall sem er hlutfall umferdarmagns og
umferdarrymdar®. Einnig eru bidradir metnar til ad leggja mat a ahrif umferdar 4 gatnamét i naesta nagrenni.

Skodad var ad setja hringtorg 4@ gatnamatin en til samanburdar vid pa lausn var einnig skodad ad hafa ljésastyrd
gatnamot. Nanari nidurstodur afkastareikninga eru i vidauka.

Nidurst6dur afkastareikninga ardegis (med aukinni umferd vegna uppbyggingar)

Pjonustustig | Mettunarhlutfall’) | 95%r6d | Medal r6d Medal

seinkun

Hringtorg A (A)? 0,600 44,2 m 17,8 m 4,1 sek
Umferdarljés C(Q) 0,852 140,2 m 85,9 m 15,1 sek
Umferdarljés 2 akreinar A (A) 0,586 39,1m 14,8 m 9,1 sek

i) Pjonustustig i heild og pjonustustig versta straums

ii) Mettunarhlutfall versta straums

Nidurst6dur afkastareikninga siddegis (med aukinni umferd vegna uppbyggingar)

bjonustustig | Mettunarhlutfall 95% rod Medal r66 | Medal seinkun
Hringtorg B (B) 0,679 60,4 m 24,3 m 5,0 sek
Umferdarljés C(Q) 0,865 177,4 m 108,7 m 16,8 sek
Umferdarljés 2 akreinar B (B) 0,681 46,3 m 28,4 m 10,2 sek

Um 85 m eru fra hringtorgi ad gatnamotum vid Reykjanesbraut og um 30 m fra hringtorgi ad haegribeygju
framhjahlaupi fra Reykjanesbraut. Lengsta rod ardegis a austur aGkomu Bustadavegar inn i hringtorgid mun pvi
na fram fyrir haegribeygju framhjahlaupid og hindrad ad bilar komist ur haegribeygju fra Reykjensbraut inn
Bustadaveg. Siddegis verda lengstu radir 4 vestur aGkomu Bustadavegar ad gatnamotunum.

Nuverandi gatnamat voru afkastareiknud og hafa pau pjonustig A og medal seinkun upp 4 0,2 sek ardegis og 0,3
sek siddegis. Ef horft er til hringtorgs eykst medal seinkunin um 3,9 sek ardegis og 4,7 sek siddegis. Inn i pessum
tolum er ekki tekid tillit til seinkunar sem verdur a neerliggjandi gatnamotum, pa helst Reykjanesbraut-

L Ef mettunarhlutfallid er haerra en 0,85 telst umferdarastand vera ordid slemt og pegar hlutfallid er ordid haerra en 1,0
telst gétukaflinn hafa pjénustustig F.
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Bustadavegi. Mjog stutt er & milli nyju gatnamétanna og gatnamodta Reykjanesbrautar-Bustadavegar og pvi er
mjog liklegt ad umferd og radir par hafi mikil ahrif & umferdaradstaedur & nyju gatnamdtunum.
Umferdaradstaedur 4 gatnamotum Reykjanesbrautar-Bustadavegar voru ekki reiknadar en siddegis er liklegt ad
rod 4 Bustadavegi nai fra gatnamdtunum og ad/inn i nyju gatnamatin vid reitinn. Pad eykur likur & ad 6kumenn
velji frekar ad aka i gegnum Bustadahverfi fra deiliskipulagssvaedinu.

Einnig var skodud n.k. haspa fyrir umferd a annatima. ba var midad vid ad oll bilastaedi a reitnum myndu taeemast
4 30 min timabili siddegis (sem jafngildir rimlega 16% toppi @ annatima). Nidurstada afkastareikninga er ad
mettunarhlutfall hringtorgs er hatt (um 0,75) og pvi hefur umferdin ekki svigrum til ad aukast mikid adur en ad
umferdaradstaedur verda mjog erfidar. Lengstu bidradir munu na ut ad gatnamét Reykjanesbrautar-
Bustadavegar. Ef setja aetti umferdarljés purfa ad vera 2 akreinar 4 badum leggum Bustadavegar til ad na neegum
afkdstum.

Samkvaemt afkastareikningum eru umferdaradstaedur betri & hringtorgi en a ljésastyrdum gatnamdtum. Ef
lj6sastyrd gatnamat eru valin purfa ad vera tvaer akreinar i hvora akstursstefnu a Bustadavegi til ad koma i veg
fyrir ad langar bidradir @ annatima trufli umferd 4 nalaagum gatnamadtum.
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Almenningssamgongur

[ naesta nagrenni vid skipulagssveedid eru 5 bidstddvar straetd. Stadsetningu peirra mda sja 4 mynd 2.
Bidstodvarnar Ellidaardalur og Blesugrof parast saman, p.e. somu leidir stodva par en aka i sitthvora att. Alls eru
8 straetdleidir sem stédva vid pessar 5 stodvar; Leid 3, 5, 6, 11, 12, 15, 17 og 18. Med pessum leidum ma m.a.
annars komast & helstu kjarnabidstddvar straetd; Laekjartorg, Hlemm, Mjédd og Artdn. Frekari upplysingar um
fijarlaegd bidstodvanna fra skipulagsreitnum og peer leidir sem stodva vid paer ma sja hér ad nedan.

Bidstod: Bustadavegur/Sogavegur
) Gongufjarlaegd fra midju svaedis: 340 m
Gerdi Leid 17: Hlemmur-Mjédd-Berg-Fell

@ Bidst6d: Vikin

Gongufjarlaegd fra midju svaedis: 430 m
Leid 11: Mjodd-Hlemmur-Seltjarnarnes
Leid 17: Hlemmur-Mjodd-Berg-Fell

Bidstod: Ellidaardalur

Gongufjarleegd fra midju svaedis: 430 m
Leid 3: Hlemmur-Kringlan-Mjédd-Sel-
Berg-Hdlar-Mjodd

Leid 12: Skerjafjordur-Hlemmur-Mjédd-

Artan
BUSStaaaVGQU” Bidst6d: Blesugrof
ogavegur Gongufjarleegd fra midju svaedis: 680 m
@ Leid 3: Hlemmur-Kringlan-Mjédd-Sel-
Berg-Holar-Mjodd
@ Leid 12: Skerjafjordur-Hlemmur-Mjédd-
= Artin
Vikin
Ellidaardalur Bidstod: Gerdi
@ Gongufjarleegd fra midju svaedis: 780 m
Leid 3: Hlemmur-Kringlan-Mjédd-Sel-

Berg-Hdlar-Mjodd
Leid 5: Nautholl-Hlemmur-Artin-

Nordlingaholt
@ Leid 6: Hlemmur-Kringlan-Artun-
d Spongin-Bardastadir-Haholt
Blesugrof Leid 15: Mosfellsbaer-Artin-Hlemmur-

Vesturbaer
Leid 18: Spoéngin-Grafarholt-Artdn-

Mynd 2: Stadsetning straetobidstddva i naesta ndgrenni skipulagssvaedis.

Bidstodvarnar i nagrenninu tengja svaedid vel vid flest hverfi i Reykjavik og Mosfellsbae par sem haegt er ad
komast med einum straetisvagni.

[ hverfisskiplagi Reykjavikurborgar voru sett fram vidmidum um vistvaena byggd. Eftirfarandi vidmid um
almenningssamgongur:
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Lindir lagmarki| 1. Lagmark I, Eskilegt I, Gott

Hamarks géngufjarleegd
i nazsty bidstad

=800 metrar |600-300 metrar| 400-600 metrar| =400 metrar

Bidtimi & haannatima
milli straetisvagna
Bidtimi utan haannatima
milli straetisvagna

=20 min 15-20 min 10-15 min =10 miin

=60 min 45-60 min 30-45 min =30 min

Samkveemt pessum vidmidum falla prjar af fimm ndlaegustu bidstédvunum i aeskilegan flokk, ein i lagmarks
flokk (Blesugrof) og ein er undir lagmarki (Gerdi). Nanari Utlistun ma sja i toéflunni hér ad nedan.

Bistadavegur
gur/ Wikin Ellidaardalur Blesugraf Gerdi
Sogavegur
!—lamarks gongufjari=gd 450 metrar 540 metrar 340 metrar 790 metrar 870 metrar
i naestu bidstad
Bidtimi & haannatima 15 min* 15 min* 15 min* 15 min* 15 min*
milli straetisvagna
Bidtimi utan haannatima . i i . .
. . a0 min a0 min 30 min a0 min 0 min
milli straetisvagna
Midurstada 1. Eskilegt 1. Eskilegt 1. Eskilegt I. Lagmark  [Undir lagmarki

*Sky, vetrarasetiun Straetd 2016-2017

Samantekt

e Gert er rad fyrir 11.000 m? byggdar fyrir skrifstofur/atvinnustarfssemi

o Azetlad ADU fyrir uppbyggingu er 2.600 dkutaeki/sélarhring

o Afkost fyrir 275 okutaeki/klst (12% toppur) umferdaraukningar 4 annatima voru reiknud. Hringtorg er
talid henta betur m.t.t. afkasta en ljésastyrd gatnamot.

o Afkost voru einnig reiknud fyrir haspa (16% toppur). Afkastareikningar gefa til kynna ad umferdin er
komin nalegt efri mérkum og bidradir geti valdid vandreedum a neerliggjandi gatnamotum vid
Reykjanesbraut.

e Siddegis geta bidradir 4 Bustadavegi vid Reykjanesbraut haft ahrif 4 umferd um nyja hringtorgid. Afkost
a gatnamétum Reykjanesbrautar-Bustadavegar voru ekki reiknud.

e [ afkastareikningum hefur einungis verid horft & umferdaraukningu sem uppbygging & reitnum skapar
en ekki hefur verid horft til aukningar sem uppbygging & 68rum reitum geta skapad.

e  brju stoppustddvapor eru i nagrenni svaedisins. Margar leidir straetd stoppa 4 pessum st6dum sem gefur
starfsmonnum & svaedinu géda moguleika a ad nota streetd til og fra vinnu. b6 flokkast ekki allar pessar
stodvar undir ad vera gddar skv. vidmidum um vistvaena byggd par sem fjarsegd i Gerdi er undir lagmarki
og fjarfeegd i Blesugrof er i lagmarki.
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Vidauki | — Nidurstédur afkastareikninga

Nuverandi gatnamaét og nuverandi umferd - ardegis

bjonustustig | Mettunarhlutfall | 95% r60 Medal seinkun
Bustadavegur (austur) A 0,352 Om 0,0 sek
Nyr vegur A 0,352 0,5m 10,8 sek
Bustadavegur (vestur) A 0,520 0,7m 0,2 sek
Medal seinkun i gatnamdtunum er 0,2 sek
Nuverandi gatnamoét og nuverandi umferd - ardegis
bjonustustig | Mettunarhlutfall | 95% r60 Medal seinkun
Bustadavegur (austur) A 0,247 0,0m 0,1 sek
Nyr vegur A 0,062 1,3m 13,9 sek
Bustadavegur (vestur) A 0,497 1,6 m 0,2 sek
Medal seinkun i gatnamdtunum er 0,3 sek
Hringtorg — ardegis med aukinni umferd vegna uppbyggingar
bjénustustig | Mettunarhlutfall | 95% ro60 Medal r60 Medal seinkun
Bustadavegur (austur) A 0,600 442 m 17,8 m 3,3 sek
Nyr vegur A 0,080 33m 1,3m 9,6 sek
Bustadavegur (vestur) A 0,340 20,3 m 8,1m 4,1 sek
Hringtorg — siddegis med aukinni umferd vegna uppbyggingar
bjonustustig | Mettunarhlutfall | 95% r60 | Medal r60 Medal seinkun
Bustadavegur (austur) A 0,314 18,0 m 7,2m 2,8 sek
Nyr vegur A 0,307 14,0 m 5,6 m 8,5 sek
Bustadavegur (vestur) B 0,679 60,4 m 24,3 m 5,2 sek
Umferdarljos — ardegis med aukinni umferd vegna uppbyggingar
bjonustustig | Mettunarhlutfall | 95 r60 Medal r6d Medal seinkun
Bustadavegur (austur) C 0,852 140,2 m 85,9 m 16,2 sek
Nyr vegur A 0,198 7,1m 43 m 22,0 sek
Bustadavegur (vestur) C 0,711 67,7 m 41,5m 12,4 sek
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Umferdarljos — siddegis med aukinni umferd vegna uppbyggingar

bjonustustig | Mettunarhlutfall 95 r6d Medal r60 Medal seinkun
Bustadavegur (austur) A 0,458 51,4m 31,5m 6,9 sek
Nyr vegur C 0,825 54,0 m 33,1m 31,7 sek
Bustadavegur (vestur) C 0,865 177,4 m 108,7 m 17,9 sek

Umferdarljos 2 akreinar — ardegis med aukinni umferd vegna uppbyggingar

bjonustustig | Mettunarhlutfall | 95% r66 | Medal ro6o Medal seinkun
Bustadavegur (austur) A 0,586 39,1m 240 m 9,2 sek
Nyr vegur A 0,148 50m 3,1m 16,2 sek
Bustadavegur (vestur) A 0,409 24,1 m 14,8 m 8,2 sek

Umferdarljos 2 akreinar — siddegis med aukinni umferd vegna uppbyggingar

bjonustustig | Mettunarhlutfall | 95% r66 | Medal r60 Medal seinkun
Bustadavegur (austur) A 0,362 20,6 m 12,6 m 8,3 sek
Nyr vegur B 0,636 28,6 m 17,6 m 17,5 sek
Bustadavegur (vestur) B 0,681 46,3 m 28,4 m 10,2 sek




Helena Stefansdottir

Fra: 2egir Burknason <burknason@gmail.com>
Sent: 21.juli 2017 11:56

Til: USK Skipulag

Efni: P59 Sprengisandur

Go6dan dag

Umferdin parna er mjog mikil og er petta hringtorg ekki ad fara gera neitt.
Eg keyri parna daglega.
burfid ad hugsa petta betur ut frd umferd.

Parna purfa ad koma mislaeg gatnamot fyrst &0ur en pessar byggingar koma.

Kvedja Agir
Ibui i Raudagerdi



From: Svavar Freyr Astvaldsson [mailto:svavarfreyr@gmail.com]
Sent: 25. juli 2017 09:15

To: USK Skipulag

Subject: P59 Sprengisandur

Sendi hér medfylgjandi bréf sem mig langadi ad koma 4 framfaeri vid ykkur 40ur en fresturinn
rennur ut.



P59 Sprengisandur

Takk fyrir svarid til baka. Eg tel mig hafa grun um hverjar astaedurnar séu en mig
langar ad koma med hugmynd mina og tillégu sem eina heild adur en frestur til pess
rennur Ut.

Af hverju er verid ad prafast vid med urelt skipulag ?

3 — 4 haedir pad parf ad fara nyta byggingarlandid miklu betur. Pad er enginn
flugvéllur i naesta nagrenni vid svaedid. Pannig haeda takmérkin eru ekki til stadar.

Ja ég att mig & byggd i naesta nagrenni en hefur ekki félkid bundid syn sina vid
gardinn sinn ? Fblk hefur unnid markvist ad pvi ad binda sjén og hljodmengun fra
Reykjanesbraut nidur vid jadarinn & sinni 160 og skipulagsvid er ad hamast vid ad fara
ekki ,of* hatt upp til pess ad skyggja ekki a byggd i neesta nagrenni. Einnig eru
Oteljandi adrir paettir sem koma til sem ég hef ekki kynnt mér i paula. Ma par nefna
hrunheettu af hahysi en mér synist n6g vera af jadarnum i kringum mégulegar

byggingar.

Sé pad eina algilda asteedan fyrir pvi ad byggingahaed & héfudborgarsvaedinu er
bundin nidur vegna flugvallar og rétt til pess ad sja til sélar fra 6llum hlidum fra husinu
sinu pa er pad skiljanlegt ad fasteignarverd verdur alltaf i yktum sveiflum.

Min tillaga

Allt skipulag margfaldad med 3 peas. Pegar fj6lbylishus og atvinnuhus & fleirri en
tveer haedir a vid pa 4 ad margfalda med 3 i haedum a hisum og fjéldi steeda vid pau
has. Byggingar eiga ad bera pjonustu adkomu i kjallara fyrir adféng og vorur, asamt
ad hysa bilastaedahus sem er 5 haedir. 2 nidur og 3 upp eda 6fugt. Kjallarahaedir
myndu nytast i pad allra helsta eins og sorpgeymslu og/eda flokkun, pjonustusveedi
fyrir hitaveitu, vatn og rafmagn, simi og ljésleidari, rymi fyrir télvurekla og gagnasky
og pess hattar hlutir sem purfa lagmarksadkomu fra folki en drepur
notkunarméguleika a ibudar eda skrifstofu haedum.

Pa fyrst fer ad sjast stédugara verodlag yfir lengri tima a slikum fasteignum.

Edlileg préun a hvernig er byggt er ad haar byggingar taki vid af peim minni pegar ad
byggingarland klarist og einhver stadar parf ad byrja. Fasteignir a
héfudborgarsvaedinu hafa titt verid i sveiflum. Finnst mér vel vid heefi ad parna vid
endan a Réttaholtinu sé byrjad & endurskipulagi a hareistri ibudarbyggd peas. Ef einn
eigandi & fj6lda fasteigna hlid vid hlid i gbtuni eda alla gétuna sé honum faert ad
seekja um nytt deiliskipulag ibudarbyggdar og landid skipulagt Ut fra 9 — 12 haeda
byggingum nedri haedir med allt ad 8 ibudum sem fer feekkandi & efstu 2 — 4
haedunum.

21. 6ldin er komin og hun er heett ad bida eftir okkur. Timinn bidur ekki eftir neinum.
Pad er bara nuio.

Kvedja
Svavar Freyr Astvaldsson



Helena Stefansdottir

Fra: Haukur Sigurdsson <hauksi@gmail.com>
Sent: 26.juli 2017 10:13

Til: USK Skipulag

Efni: P59 Sprengisandur athugasemd

Go6dan dag,

Eg er ibii  Austurgerdi og finnst petta nyja skipulag ekki vera { samraemi vid ibidabyggdina sem er

fyrir. Pad er verid ad auka umferd i hverfi par sem umferd er nd pegar of mikil. Finnst pad lika skrytid ad
planta fjogurra heda husi undir atvinnuhusnadi/skrifstofur en ekki leyfa matvorubud. Var eitthvad hugsad
um parfir hverfisins 1 pessu skipulagi? Og hvernig samramist pad umhverfinu ad leyfa fjérar hadir? Er pad
i einhverju samremi vid byggdina sem er fyrir?

kv,
Haukur Sigurdsson



Skipulagsfulltrui Reykjavikur
Sent sem vidhengi a skipulag@reykjavik.is

Reykjavik, 24. agust 2017
Efni: Athugasemdir vid tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir sveedid P59 Sprengisandur

Hér a eftir er ad finna athugasemdir undirritads vid tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir sveedid p59
Sprengisandur, sbr. auglysingu skipulagsfulltria Reykjavikur pann 14. juli 2017. { henni kemur fram ad {
tillogunni felist uppbygging atvinnuhdsnaedis & premur 168um par sem nu er Bustadavegur 151.

Athugasemdir vi6 verklag/stjérnsyslu

Par sem undirritadur er baedi ibui og huseigandi i nedri hluta Byggdarenda telur hann sig eiga
verulegra hagsmuna ad geeta hvad petta vardar. Vegna pessa hefur hann haldid voku sinni gagnvart
skipulagsvinnu i kringum nefndan préunarreit. Hins vegar er ekki audvelt fyrir leikmann i peim efnum
ad atta sig a4 gangi mala eins og hér verdur rakid.

[ verklysingu hverfisskipulagsgerdar fyrir Haaleiti — Bustadir, dags. 25. febrdar 2016, nanar tiltekid
undir lysingu og matslysingu fyrir Bustada- og Smaibudahverfi, kemur fram a bls. 106 ad innan
hverfiseiningarinnar 5.3.E Byggdarendi/Austurgerdi telst skilgreindur préunarreitur skv. AR 2010—
2030; b(49) Sprengisandur : Veerslun, pjonusta, stofnanir og léttur idnadur. | upphafi kafla 5.1.3.9 4 bls.
109, sem er med fyrirsdgnina Préunarsvaedi, er einnig tekid fram ad samkvaemt AR 2010-2030 er eitt
bréounarsvaedi i hverfinu, p.e. b59 (Sprengisandur): Verslun, pjonusta, stofnanir, léttur idnadur.
Veitingastarfsemi og pjonusta sem einkum pjonar neerliggjandi hverfi 1.

Samkvaemt framansogdu er ma atla ad préunarreiturinn p(49) Sprengisandur tilheyri hverfisskipulagi
fyrir Haaleiti — Bustadi, enda merktur med fjoélublau a skyringarmynd med Byggdarendanum.

[ sama plaggi kemur fram & bls. 2 ad ,, [h]verfisskipulag er og verdur unnid i nanu samradi vid ibla og
hagsmunaadila. Hverfisrddin eru virkir patttakendur i samradinu”. Eftir ad bodad hafdi verid
kynningarfundar a hverfisskipulagi i mai 2016 kom i ljés ad fundarbodid var rangt hvad vardadi ibla
Bustada- og Smaibudahverfis. Taldi undirritadur pad mjog midur i |jési peirra verulegra ahrifa sem geta
ordid af voldum storhysa a nefndum préunarreit. Vegna pessa 6skadi undirritadur eindregid eftir pvi
simtali vid verkefnastjérann ad fundurinn yrdi auglystur ad nyju réttilega l6gum samkvaemt eda honum
frestad fram & haust. Pessari malaleitan var hins vegar svarad med pjésti og mér tjad ad fyrirhugud
breyting a deiliskipulaginu (p.e.a.s. 4 Sprengisandsreitnum) veeri ekki a8 hans konnu. begar undirritadur
meetti 4 nefndan kynningarfund, hvar fair iblar maettu Ur Bustada- og Smaibudahverfi (a.m.k. af peim
sem ég pekkti), virtist mér pessi kynning vera meira til malamynda, einhverjar skyjaborgir syndar &
veggspjoldum, sem gengu adallega Ut 4 ad byggja yfir Miklubrautina, og ibdum var sidan gefinn kostur
4 ad koma med tillégur um stadsetningu a rusladéllum, sem mér synist reyndar ekki hafa verid farid
eftir. Pannig gaetu skipulagsyfirvold hakad vid pad { deetlunum sinum ad pau hafi haft samrad vid ibua
hverfisins I6gum samkvaemt, sbr. m.a. d-1id 1. gr., 5. mgr. 37. gr., og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga, nr.
123/2010. bess ber ad geta ad ekkert var fjallad um nefnt prounarsvaedi sem tilheyrir skipulagsreit
5.3.E Byggdarendi/Austurgerdi.

[ 48urgreindri verklysingu skipulagsgerdar fyrir Haaleiti — Bustadi kemur einnig fram ad ,, [k]ynningar og
samrad fara fram & opnum kynningarfundum og i gegnum vef og fjoImidla.” Einnig er talad um
rynihdpa ibda 4 sama stad og annad i peim dur. Eins og adur hefur verid bent 4 var viljandi fordast ad
minnast & nefnt préunarsvaedi tilheyrandi skipulagsreit 5.3.E Byggdarendi/Austurgerdi. [ ljési pessara
gagna, sem og i ljési adurgreindra vidbragda verkefnisstjorans, taldi undirritadur réttast ad leita til
borgarinnar eftir upplysingum/leidbeiningum og/eda géognum vegna brdunarsvaedis 59 Sprengisandur.
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http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/th59-sprengisandur
http://www.visir.is/paper/serblod/SC170714.pdf
http://reykjavik.is/sites/default/files/Hverfisskipulag/docs/bh5_verkl._hverfisskipulags_-_minkud_utgafa_16-03-2016.compressed_1.pdf

[ tolvubréfi dags. 20. juli sl. visadi undirritadur til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga hvar fram kemur ad
sveitarfélag geti vid deiliskipulagsgerd i pegar byggdu hverfi, akvedid ad skilgreina afmarkad svaedi sem
bréunarsvaedi bar sem vinna skal hefdbundid deiliskipulag. [ slikri dzetlun skal tilgreina
framkveemdatima aaetlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm ar en ekki lengri en fimmtan ar.
Framkvaemdatimi dzetlunarinnar hefst vid gildistoku daetlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur skal
mida vid fimmtan ar.

[josi pessa er dskadi undirritadur eftir eftirfarandi upplysingum/leidbeiningum og/eda gdégnum vegna
nefnd préunarsvaedis:

- Hveneer ték deetlunin gildi?
- Hver er framkveemdatimi hennar?
- Hvar get ég ndlgast pessa daetlun?

[ 1josi pess ad dbendingum og athugasemdum vid tillégu ad nyju deiliskipulagi vegna ofangreinds
bréounarsveaedis skal skila eigi sidar en 25. agust 2017 var éskad eftir skjotri afgreidslu 4 pessu erindi.

[ svari fra Bjorgvin Rafni Sigurdarsyni, hdl hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, dags. 24. juli sl.,
kom fram ad athugasemd minni yrdi visad til verkefnisstjora og svarad i umsogn ad auglysingartima
lidnum. Taldi undirritadur hér skjota skokku vid enda innihélt tolvubréf mitt engar athugasemdir
heldur pvert 4 méti beidni um adgang ad gognum eda upplysingum svo undirritadur gaeti nytt sér
l6gvarinn rétt sinn til ad hafa ahrif 4 dkvardanatoku borgarinnar hvad vardar nefndan prounarreit.

[ tolvubréfi til Bjérgvins Rafns pann 26. juli vakti undirritadur athygli hans & pessum misskilningi, b.e. ad
betta veeri ekki athugsemdir heldur beidni um gogn/upplysingar. Jafnframt kvadst undirritadur telja ad
borgin hafi rikum skyldum ad gegna hvad petta vardar, p.e.a.s. ad svara spurningum borgaranna um
hugsanleg réttindi peirra sem og ad leiGbeina peim hvernig peir eigi ad standa vord um og/eda virkja
bau réttindi. Mali minu til studning vakti undirritadur athygli hans a pvi ad hugtakinu ,préunarsvaedi”
hafi verid baett inn i skipulagsloggjofina vid medferd frumvarps pess er vard ad skipulagslogum nr.
123/2010. Jafnframt er ljést vid lestur alits umhverfisnefndar Alpingis, hvar breytingartillagan var sett
fram, ad sterk tengsl séu @ milli prounarsvaedis og svokallads hverfisskipulags. Vid lestur pessara gagna
ma zetla ad verid sé ad styrkja stodu ibla gréinna borgarhverfa vid skipulagsbreytingar. Ad auki skal
almennt vid gerd deiliskipulags eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillégum ibla, umsagnaradila
og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta. Pad skal gert med virkri samvinnu vid ibla og adra
hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Séd skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid og gogn
sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg a vinnslutimanum. Pad laedist hins vegar ad mér sa grunur
ad Reykjavikurborg aetli sér med 6llu ad vikja sér undan skyldum sinum til virkrar samvinnu vid ibla
naerliggjandi hverfa i gegnum allt skipulagsferlid vardandi prounarsvaedi 59 Sprengisandur enda hefur
ekkert bolad 4 henni til pessa af halfu borgarinnar. Hér med er pvi kallad eftir sliku samradi.

A grundvelli bessa itrekadi undirritadur fyrri beidni sina um upplysingar/leidbeiningar og/eda gogn
vegna préunarsveedis 59 Sprengisandur. A§ 6drum kosti eetti undirritadur erfitt med ad nyta rétt sinn
til ad koma ad athugasemdum fyrir tilgreindan frest enda erfitt ad tja sig um malefni sem vidkomandi
hefur ekki fullkomna syn yfir. Ad auki er haetta 4 ad misskilningi sem undirritudum yrdi pa veentanlega
fyrirgefid i ljosi skorts 8 umbednum upplysingum.

Pegar petta er ritad hafa ekki ordid frekari vidbrogd af halfu Bjorgvins Rafns eda Halldoru Hrélfsdottur
sem fékk afrit af framangreindum tolvubréfum.

Almennar athugasemdir vid tilldgu ad nyju (breyttu) deiliskipulagi.
Fram kemur ad ,[p]etta er fyrst og fremst hugsad fyrir atvinnu- og pjonustufyrirtaeki. betta geeti verid i
bremur stokum hdsum til ad byrja med. petta verda priggja til fijogurra haeda byggingar sem rada sér
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medfram Reykjanesbrautinni,” eins og fram kemur i frétt 8 Mbl.is pann 20. juli sl. Pegar kynningargogn
eru skodud kemur i ljos ad petta ekki ofsbgum sagt, parna a ad rada premur fjogurra haeda stérhysum
medfram Reykjanesbraut og byrgja pannig fyrir Gtsyni ur flestum hdsum vid Byggdarenda hvar byggdin
hallar til austurs og Utsyni er vida mikid yfir Ellidadrdalinn og til fjalla, sbr. verklysingu fyrir Borgarhluta
5, bls. 106. Auk pess ad med pessu yrdi gengid verulega 4 eignarréttindi hdseigenda vid gétuna med
hugsanlegri laekkun @ verdi fasteigna i gdtunni er verid ad koma i veg fyrir sterk sérkenni i pvi
byggdarmynstri, sem finna ma i nefndri skipulagseiningu, fai ad njéta sin afram a bak vid vegg gerdan
ar stérhysum. bannig yrdi pvi byggdarmynstri ekki vighaldid heldur i raun unnid gegn pvi og jafnvel
eydilagt eins og deemin sanna vida um borgina. Ad auki er ljést ad minu mati ad hér yrdi um stérslys ad
reeda, af svipadri steerdargradu og i Skuggahverfinu sadluga, med bvi ad lata hverfi, sem ber sterkan svip
akvedins timabils i byggingarsdgu borgarinnar, hverfa med 6llu 4 bak vid storhysin sem med nefndum
tillégum & ad reisa medfram Reykjanesbrautinni. Vert er ad geta pess i pvi sambandi ad tvo hus vid
Byggdarenda, p.e.a.s. nr. 3 og 11 hafa nd pegar ratad inn 4 husverndarskra Reykjavikur hvad vardar
vardveislumat husa og mannvirkja i borgarhluta 5.

Auk pessa kemur fram i ymsum gognum fra skipulagsyfirvoldum ad markmidid med breytingu &
deilskipulaginun sé m.a. ,vinna tillogu ad nyju atvinnusvaedi med verslun og pjénustu sem einkum
bjénar naerliggjandi hverfi.” bvert 4 maéti er hér verid ad vinna med hugmyndir ad stérhysum sem eiga
ad innihalda alls kyns atvinnustarfsemi 6had hverfinu, med tilheyrandi umferdarpunga sem pé er
aerinn fyrir, og alls ekki i anda pess ,hverfishlids”“ sem hefur verid hampad i sambaerilegum skrifum 3
vegum Reykjavikurborgar, sbr. hugmynd sem rissud hefur verid af pvi hligi.

Einnig ber ad benda 4 beinlinis villandi framsetningu & kynningarefninu. A skjalinu

th59 sprengisandur_skyringaruppdrattur.pdf er nedst i vinstra horni mynd sem synir mogulega
utfeerslu bygginga vid Bustadaveg 151. bar eru t.d. bifreidastaedi hofd graen. Fljott 4 litid ma aetla ad
svaedid verdi meira og minna pakid grodri, b.e. trjdm og grasi, en pegar farid er ad ryna i petta er ekki
annad ad sja en hid gagnstaeda sé 4 ferdinni, malbik og steinsteypa (nema bifreidastaedin verdi 16gd
torfi eins og pokin), enda parf plass undir allar peer bifreidar sem munu fylgja peirri starfsemi sem
barna & ad hysa og tilheyrir ekki hverfinu. Med svona vinnubréogdum er ekki verid ad tryggja ad ,ny
uppbygging verdi i sem mestri satt vid vid ibUa og hagsmunaadila”, heldur hid gagnstaeda.

Ad endingu vill undirritadur taka fram og undirstrika ad med framangreindum athugasemdum er hann
alls ekki ad leggjast 4 moti pvi ad umreett prounarsvaedi verdi nytt med skynsémum heetti og pa undir
byggingar sem eiga ad hysa pjonustustarfsemi vid hverfid. Haed pessara bygginga og umfang er hins
vegar Ur 6llu samraemi vid adliggjandi hverfi, p.e. vid Byggdarendann sem er i somu skipulagseiningu.
Veeri naer ad mati undirritads ad hanna hus af svipadri gerd, haed og umfangi og pad sem byggt var
undir veitingahusid Sprengisand (nu Grillhusid) og prounarreiturinn dregur nafn sitt af. Ekki er mér
kunnugt um annad en su bygging hafi verid reist parna i tiltélulega mikilli satt vid ibua hverfisins og
telur undirritadur ad satt geeti rikt um fleiri pannig byggingar og starfsemi & svaedinu. Annars geetu
borgaryfirvold efnt med pessu til illdeilna vid ibla skipulagsreitsins, sbr. deilur annars stadar i
borgarhlutanum. { ljési pessa er kallad eftir auknu samradi vid ibua hverfisins og htseigendur, a.m.k.
beirra sem eru i sama skipulagsreit og umraett préunarsvaedi.

Virdingarfyllst,

Baldvin Einarsson, Byggdarenda 14, Reykjavik


http://www.mbl.is/vidskipti/frettir/2017/07/20/fjogurra_haeda_hus_risi_a_sprengisandi/
http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/th59-sprengisandur
http://www.minjastofnun.is/media/husakannanir/Skyrsla_164_Hverfisskipulag-Haaleiti_utgafa_mars-2014.pdf
http://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skipogbygg/skjol/bustadavegur_151-153_lysing.pdf
http://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skipogbygg/skjol/th59_sprengisandur_skyringaruppdrattur.pdf

Helena Stefansdottir

Fra: Eirikur Grimsson <eirikurgrimsson@gmail.com>
Sent: 24. 4gust 2017 20:36

Til: USK Skipulag

Efni: Deiliskipulag fyrir svaedid P59, Sprengisandur

Vio0 undirritud ibaar i Byggdarenda 19, 108 Reykjavik, métmaelum eindregio fyrirhugudum
byggingaframkveemdum & svaedi P59 Sprengisandur.

V4 teljum afar misrddid ad taka petta opna svedi undir verslunar- og pjénustubyggingar. Nar veri ad ad
gera svedid pannig dr gardi ad folk geti notid par utivistar og leikja, auk pess sem sva&did er beinlinis tengt
vid hinn fagra Ellidarardal.

P4 er 1j6st ad petta eykur enn vid umferd 4 pessu svedi med tilheyrandi hlj6d- og loftmengun.

Ef svo illa fer ad af pessum framkva@mdum verdi, p4 métmalum vid einnig hardlega fyrirhugadri hed
vantanlegra bygginga. Vid, sem bium 1 nedstu hisar6dinni vid Byggdarenda, munum Séumflyjanlega missa
allt pad utsyni sem vid nt hofum. Pad eitt mun augljoslega draga ur verdmeti eigna okkar.

Med von um ad tekid verdi tillit til okkar ibianna i ndlegum htsum.

Virdingarfyllst,

Eirikur Grimsson
Steinunn M.Gudjénsdottir



Helena Stefansdottir

Fra:
Sent:
Til:
Afrit:
Efni:

Daginn

Jon Magnusson <jon@acuo.onmicrosoft.com>
25. 4gust 2017 08:20

USK Skipulag

'Bryndis Bjarnadottir'

Athugasemdir vid tillégu fyrir P59 Sprengisandur

Gerum hér med eftirtaldar athugasemdir vid skipulag & svaedi P59 Sprengisandur.
¢ Haed a byggingum sem eiga ad koma medfram Reykjanesbraut mun byrgja utsyni og pvi ryra virdi
okkar eignar. Sem sagt 4 heaedir er of hatt.
e FOrum fram a ad sett verid inn kvadir @ ad nyju husin verid i takt vid nuvernd utlit hverfisins
e Skordur verdi settar 3 starfsemi pannig ad ekki verdi mengandi eda haveer idnadur.

AJ 60ru leyti fognum vid pessum framkveemdum, sérlega ef von er a pjonustu starfsemi. HI6ékkum til ad

eiga gott samstarf um peer.

Med gddri kvedju

Virdingarfyllst

Jon Magnusson, kennitala:29086329598
Bryndis Bjarnadattir, kennitala:0111654519

Byggdarenda 16



Helena Stefansdottir

Fra: Puridur Gisladéttir <thuri.gisladottir@simnet.is>
Sent: 28. 4gust 2017 11:44

Til: USK Skipulag

Efni: Gatnamét Bustadavegar og Reykjanesbrautar

B.t. pess er malid vardar
Skiplagsfulltrii Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Saelir,

ég er ibui vid Seljaland i Fossvogi og nota mikid gatnamot Bustadavegar og Reykjanesbrautar. Sa fyrir nokkru
auglysta breytingu a skipulagi gatnamdtanna par sem gert er rad fyrir umferd um hringtorg 4 Blustadavegi rétt 4dur
en komid er ad gatnamdtunum sjalfum. Fyrirsjdanlegt er ad mikil umferdarpvaga verdi i pessu hringtorgi. Bidradir
eru idulega vid ljésin 8 métum Blstadavegar og Reykjanesbrautar. Bidrédin hja peim sem eru a leid austur
Bustadaveg mun nd inn i hringtorgid med gifurlegri ringulreid og slysahaettu.

Virdingarfyllst,
buridur Gisladottir kt. 111060-5259

Seljalandi 5
108 Reykjavik



Skipulagsfulltriii
Mott. 18. AG0. 2017

sign

Reykijavikurborg ai? Reykjavikurborg

Skjalanr. Abm.

Reykjavik; 23 4gust2017.

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
b.t. Por Steinarsson

Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Efni: 158 fundur Hverfisrads Haaleitis og bustada.

A 158. fundi Hverfisrads Haaleitis- og Bustada, sem haldinn var 21. agtist sl. var lagt
fram bréf, dagsett 18. juli 2017, fra umhverfis- og skipulagssvidi med utskrift ar
gerdabok radsins fra 28. jini 2017. Um er ad rada tillogu ad deiliskipulagi fyrir
svadid P59 Sprengisandur. I tillogunni felst uppbygging atvinnuhtisnzdis 4 premur
160um par sem nu er Bustadavegur 151. Athugasemdafrestur er skv. bréfinu til 25.
agust n.k.

Hverfisrad sampykkti ad fela framkvaemdastjora ad 6ska eftir frestun 4 ad senda inn
athugasemdir fram yfir nasta fund hverfisrads sem haldinn verdur 18. september 2017.
Jafnframt er honum falid a0 afla upplysinga um hvort haldinn hafi verid kynningar-
fundur fyrir ibla um malid.

Pessari beidni hverfisrads er hér med komid 4 framfaeri. Jafnframt 6ska ég eftir svari
vid fyrirspurn radsins um hvort og hvernig kynningu til ibua var hattad.

F.h. Hverfisrads Haaleitis- og Bustada,

577:"%7/’;”/ o pf——

Sigtryggur Jonsson, framkvamdastjori PLH
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1 Inngangur

Hdsakonnun fyrir Blstadaveg 151-153 er unnin ad beidni umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar samhlida vinnu vid deiliskipulag fyrir sama svaedi skv. 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, par segir m.a.:

»begar unnid er deiliskipulag i begar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi svipomadts byggdar
og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd husakénnunar...”

Hdsakdénnunin er unnin af Landslagi ehf.

1.1 Afmérkun athugunarsvadisins og staerd

Mork pess sveedis sem husakdnnun neer til eru pau sému og mork deiliskipulagsbreytingar, p.e.
I6danna vid Bustadaveg 151-153 dsamt nanasta umhverfi. Skipulagssveedid afmarkast af sydri brun
Bustadavegar til sudurs, Reykjanesbraut til austurs, gongustig medfram rampi fra Miklubraut til
nordurs og ibudarhdsalédum vid Byggdarenda til vesturs.

Staerd svaedisins er um 3,6 ha ad flatarmali. Hudsakéonnunin neer til allra hisa innan
skipulagssvaedisins.

Mynd 1. Afmorkun pess svaedis sem breyting a deiliskipulagi og hisakénnun neer til vid Bustadaveg 151-153.



1.2 Adferdafraedi

Hdsakénnunum er tlad ad skra og leggja mat a vardveislugildi byggdarinnar og jafnframt ad leggja
mat & vardveislugildi einstakra hisa a sveedi sem verid er ad vinna deiliskipulag 4 eda til stendur ad
vinna deiliskipulag 4. Nidurstédurnar eru notadar til ad marka stefnu um vernd eda fridun og til ad
moéta baejarumhverfi i framtidinni.

Mat 4 vardveislugildi byggist 4 heimildum sem eru til um husin, frumheimildum eins og teikningum,
fasteignamatsupplysingum, brunavirdingum og fleiri slikum heimildum auk eftirheimilda af ymsu
tagi og munnlegum heimildum eins og upplysingum fra hiseigendum/ibium. i mati 4 vardveislugildi
er jafnframt litid til samanburdar og husin sett i samhengi vid stadbundnar byggingahefdir i
Reykjavik eda & landsvisu. Husin eru skodud i vettvangsferdum og ljosmyndud.

Vert a0 taka fram ad mat a vardveislugildi tekur einvéréungu a ytra atliti hdsa en ekki innra skipulagi
né breytingum 4 pvi. Breytingar & ytra Gtliti 8 husum geta pvi haft dhrif 4 mat a vardveislugildi. Einnig
er vert ad benda a ad sokum umfangs er ekki lagt upp med ad skrd ségu husanna né eigendasoégu
pbeirra nema fyrstu eigenda er oftast getid. Mat 4 vardveislugildi segir ekki til um verdgildi hidsa né
notagildi.

| pessari hisakénnun er beitt adferdafraedi sem kennd hefur verid vid SAVE adferdafraedina (e.
Survey of Architectural Values in the Environment) sem upphaflega er dénsk adferd vid mat a
vardveislu byggdar en hefur verid stadfeerd ad islenskum adsteedum og verid beitt hér a landi um
nokkurn tima.?

! Leidbeiningar um gerd baeja- og husakannana, med hlidsjon af dénsku SAVE-adferdafraedinni; Rvik 1996.
Sja einnig Skraningareydublad og leidbeiningar um gerd byggda- og husakannana utgefid af Husafridunarnefnd 6.
oktdber 2009.

4



2 Husakoénnun

2.1 Stadhaettir

[ dag eru & sveedinu tvaer 16dir, Bustadavegur 151 og 153. L88 nr. 151 er rimlega 2 ha ad staerd og
naer [6din yfir hesthuds Faks og bensinafgreidslu Atlantsoliu, en staersti hluti l6darinnar var girtur af
og nyttur sem beitiland fyrir hross. Vestan vid afgirtu sveedin er nokkud pétt trjabelti.

L&d nr. 153 naer adeins yfir veitingastadinn Grillhusid Sprengisandi og adliggjandi bilastaedi. Adkoma
Okutzekja er frad Bustadavegi fra sudri og Reykjanesbraut fra austri en utkeyrsla er adeins vid
Bustadaveginn.

2.2 Byggdaproun

Austan Sogamyrar, 8 melunum vid vesturbakka Ellidadnna, par sem Reykjanesbraut liggur nu, var
lengi skeidvollur hestamannafélagsins Faks. Vollurinn var gerdur arid 1922 pegar félagid var
nystofnad og voru fyrstu kappreidar félagsins hadar a vellinum 9. jali arid 1922. Vid gerd vallarins
var moénnum po ljost ad parna vaeri ekki framtidarskeidvollur félagsins, par sem stadurinn fékkst ekki
leigdur nema um takmarkadan tima, m.a. vegna pess ad landid baud ekki upp a dhorfendabrekkur
og engin tok voru a ad koma parna upp hringvelli. Skeidvollur pessi var p6 vid lydi i teepa fimm aratugi
eda fram til vorsins 1970 ad kappreidar voru haldnar par i sidasta sinn.

Mynd 2. Kappreidar a skeidvellinum vid vesturbakka Ellidaanna arid 1927.

A drunum 1953-1967 var had mikil baratta vid borgaryfirvéld og borgarskipulag, um leyfi til
hesthusabyggingar vid gamla skeidvollinn. bad var sidan 10. juni 1959 ad leyfi fékkst fyrir byggingu
hesthuss og hl6du vid vollinn. bar med lauk um 35 ara barattu félagsins fyrir ad fa leyfi til ad byggja
varanlegt hesthus sem stadist edlilegar krofur, og héfust framkveemdir strax.



Eftir mikla barattu Faksmanna tokst loks i juli 1964 ad fa leyfi til ad byggja fjogur hesthus til vidbotar
a stadnum, fyrir 112 hesta. Eftirspurn félagsmanna eftir hUsunum vard svo mikil ad taka vard upp
skdmmtun og gat hver félagsmadur einungis fengid réttindi fyrir tvo hesta og fengu feaerri en vildu.

Hestamannafélagid Fakur reisti hesthus fyrir 270 hesta a sveedinu og stendur hluti pessara hesthusa

enn en hluti peirra hefur verid rifinn. Hesthusin eru 4 168 vid Bustadaveg 151.

Mynd 3. Séd yfir hesthus Faks vid vid vesturbakka Ellidaanna arid 1963, hus haegra megin @ myndinni standa enn.

Arid 1965 baud Reykjavikurborg Faki land undir hds og nyjan skeidvéll i Breidholtshvarfi (par sem
Vidivellir, félagssvaedi Faks er nu) par sem skipulag borgarinnar var farid ad prengja ad sveedinu.

Skeidvollurinn var notadur allt til rsins 1971 pegar nyr vollur var tekinn i notkun a félagssveedi Faks
i Vioidal.

Arid 1985 var byggt htsnaedi fyrir veitingastad sunnan hesthtsanna, vid gatnamot Reykjanesbrautar
og Bustadavegar, med adkomu akandi umferdar ad og frd 16dinni um Bustadaveg dsamt adrein inn
a |6dina frd Reykjanesbraut. Husid var teiknad af Halldéri Gudmundssyni, arkitekt & Teiknistofunni

h.f. Armula 6,. HUsid er einlyft med risi og alls 468 m?2. Husid er med valmapaki og kvistum med
maeni. [ hasinu hefur alla tid verid veitingarekstur. Veitingahusid er & 168 vid Bustadaveg 153.

Fra arinu 2005 hefur Atlantsolia rekid sjalfsafgreidslu eldsneytisstod innan |6dar vid Bustadaveg 151.
Sjalfsafgreidslustddin er stadsett a bilasteedi nordan vid veitingahusid og austan hesthusa Faks.

2.3 Husagerdir og byggingarstilar
Hesthus og hlada eru i hefdbundnum stil islenskra hesthusa fra midbiki sidustu aldar, timburhids med
maenispaki. Erfitt er ad heimfaera byggingarstil 4 veitingahusid.

2.4 Upprunaleiki

Oll husin & svaedinu eru af upprunalegri gerd.



2.5 Hénnudir

Honnudur hesthdsanna a 168 nr. 151 er Sigvaldi Thordarson, arkitekt en hénnudur veitingastadarins

4169 nr. 153 er Halldér Gudmundsson, arkitekt & Teiknistofunni h.f. Armula 6.

|

. | N o i 0 1 1 g
|| oot M
O 1 R 1 A T i g A
““ji
R ; ! !
ii‘i‘-!i’* et il ;E!j;‘ e
i T T = m )
@W’ L
“@, . .
Il
N o o e R N S e
: o : 3 _' :-:zse::o..,.z?a::.
| R H 3
Y
N

atlit vestur atlit  austur
i

i
B3 ~ skjélveggur : +—skygnu

sin
m]

O Tl

%:” A

Ll

Gtlit sudur : sneiding

Mynd 5. Upprunalegar teikningar af veitingahdusi vid Blustadarveg 153.



3 Vardveislumat- mat a vardveislugildi

Adferdafraedin eda vardveislumatid byggir a pvi ad meta tiltekna paetti 4 hverju husi fyrir sig og par
med verdur matid markvissara og samramdara. Hvert hus er metid samkvaemt eftirtdldum pattum
og er matid midad vid utlit hdssins eins og pad er pegar matid er framkvaemt:

e Byggingarlistarlegt gildi
e Menningarsogulegt gildi
e Umhverfisgildi

e Upprunaleg gerd

o Teeknilegt dstand

Nidurstada ur matspattunum er vardveislugildid og a pvi byggjast tillogur um vardveislu og verndun.

Byggingarlist er mat a hlutféllum, samsvorun i Utliti og Urvinnslu einstakra byggingarhluta dsamt pvi
ad skoda samspil forms, efnismedferdar og notagildis. Reynt er ad meta hvort hisid sé i edli sinu og
stadsetningu gott, midlungi gott eda dheppilegt deemi um pa byggingargerd sem husid flokkast i og
hvort um er ad raeda gott héfundarverk ef um slikt raedir. Matid er midad vid atlit hdssins eins og
bad er pegar matid fer fram og pa lagt mat a paer breytingar sem gerdar hafa verid a hdsinu i gegnum
tidina. Gildi hussins er metid i samanburdi vid stadbundna byggingarhefd og metid hvort fa deemi
séu um hus af pessari gerd. Einnig er metid hvort um er ad raeda teeknilegar nyjungar eda efnisval
midad vid byggingartima hussins. Ad lokum er byggingarstill hdssins tilgreindur og sérkenni hans
dregin fram.

Menningarsogulegt gildi byggir 4 pvi hvort ségufraegir atburdir og/eda persénur tengjast hisinu eda
ad pad standi & sogufraegum stad. Einnig hvort husid sé til vitnis um préun byggdar t.d. hvort pad sé
nanast eina byggingin 4 sveedi sem adur var nokkur byggd & og pad sé vitnisburdur um starfsemi og
lif sem adur var. Einnig er metid hvort husid hafi gegnt sérsteedri upphaflegri notkun t.d. vegna
atvinnuhatta sem nu eru aflagdir.

Umbhverfisgildi er metid Ut fra mikilvaegi hussins fyrir nzerliggjandi hus, gotumynd eda hverfi og faerd
rok fyrir mikilvaegi pess i umhverfi sinu. Jafnframt er lagt mat 4 hvort stadsetning huss i landslagi eda
a 160 falli ad umhverfinu eda ekki.

Upprunaleg gerd hussins er metin at fra pvi hvernig upprunaleg gerd pess hefur vardveist i gegnum
arin og reynt ad leggja mat a hvernig til hefur tekist med vidgerdir, vidbyggingar eda breytingar &
husinu og hvort peer styrki eda veiki mikilvaega byggingarhluta hussins eda husid i heild.

Taeknilegt astand er eingdngu sjonraent mat a ytra byrdi hussins p.e.a.s. hvort pvi sé vel vié haldid
og ekki synilegar skemmdir eda vanhirda.

Vardveislugildi hussins er sidan metid ut fra pessum pattum en hafa ber i huga ad mat a
byggingarlist, menningarsdgu og umhverfis vega pyngst. Teeknilegt astand hefur ad jafnadi ekki ahrif
a vardveislugildi hussins.

Nidurstada vardveislumatsins er tolulegt gildi sem radar husinu i vardveisluflokka sem eru prir:
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Hus sem fa tolulegu gildin 1-3 falla i flokkinn: His med lagt vardveislugildi
Hus med fa tolulegu gildin 4-6 falla i flokkinn: His med midlungs vardveislugildi
Huds sem fa tolulegu gildin 7-9 falla i flokkinn: Has med hatt vardveislugildi

Mat & vardveislugildi byggist 4 heimildum sem eru til um husin, frumheimildum eins og teikningum,
fasteignamatsupplysingum, brunavirdingum og fleiri slikum heimildum auk eftirheimilda af ymsu
tagi. Auk pess eru pau borin saman vid 6nnur hds og sett i samhengi vid stadbundnar byggingahefdir
i Reykjavik. Husin eru skodud i vettvangsferdum og ljdsmyndud.

Vert er ad taka fram ad mat 4 vardveislugildi husa verdur aldrei endanlegt hlutlaegt mat hafid yfir
alla gagnryni. Nyjar upplysingar eda breytingar & husi geta leitt til endurmats og breytt
vardveislugildi pess til haekkunar eda laekkunar.

Undanfarin ar hefur dherslan i verndun byggdar ekki eingdngu verid 4 vardveislu einstakra husa
heldur lika & vardveisluverdar heildir p.e.a.s. husaradir, husapyrpingar eda gétumyndir sem teljast
hafa vardveislugildi. Pannig getur his sem hefur jafnvel lagt vardveislugildi eitt og sér fengid hatt
vardveislugildi sem hluti af husar6d eda gétumynd.

[ pessu vardveislumati er vardveisluverdum hisarédum, samstaedum eda pyrpingum skipt upp i prja
flokka:

| fyrsta flokk falla husaradir, pyrpingar, gétumyndir eda heild sem pykir einsték og hefur hatt
vardveislugildi og atti ad njota verndar, annad hvort med Minjalogum eda med hverfisvernd.

[ annan flokk falla husaradir, pyrpingar, gétumyndir eda heild sem hefur midlungs vardveislugildi en
atti ad njota hverfisverndar.

[ pridja flokki er athyglisverd husaréd, hiisasamstaedur eda heild sem bent er & meira til upplysingar
og fraedslu fremur en sem tillaga til beinnar verndunar med hverfisvernd.

4 Nidurstada vardveislumats

4.1 Fridlyst hus, fridud hus og hus sem eru umsagnarskyld

Engin hus 4 skipulagssvaedinu eru fridlyst eda frioud og pvi ekki umsagnarskyld.
4.2 Tillaga ad fridlysingu husa

Ekki eru gerdar neinar tillogur um fridlysingu husa 4 skipulagssvaedinu.

4.3 Tillogur um hverfisvernd i deiliskipulagi

Ekki eru gerdar neinar tillégur um hverfisvernd husa a skipulagssvaedinu.

4.4  Skilmdlar i deiliskipulagi og almenn tilmeeli i vardveislu

Ekki eru gerdar neinar tillogur um skilmala eda almenn tilmali um vardveislu husa 3
skipulagssveedinu.



5 Husaskra

Bustadarvegur 153

Byggingarar: 1985 Hénnudur: Teiknistofan h.f. Armula 6,
Halldér Gudmundsson

Adal byggingarefni: ~ Steinsteypa Klaedning: Hraunad, mdlad

bakgerd: Valmapak, kvistir bakklaedning: Pakskifur, stallad stadl

Undirstédur: Steinsteyptar Utlit: Ein haed, ris

Notkun: Veitingastadur Steerd: 468 m?

Upplysingar: Husid er einlyft steinsteypt hus med risi, byggt drid 1985. Husid er svo

til dbreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt.

Menningarségulegt gildi: Ldgt.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid er reisulegt og stendur ¢ dberandi stad vid gatnamat
Reykjanesbrautar og Bustadavegar. Talid er ad husid hafi nokkud
umhverfisgildi, m.a. vegna stadsetningar sinnar @ pessum dberandi
stad.

Upprunaleg gerd: Husid er upprunalegt ad ytra utliti.

Teeknilegt dstand: Gott.

Vardveislugildi: 4.

Nidurstada vardveislumats:  Vardveislugildi hissins er ldgt / medallagi
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Bustadarvegur 151

Byggingardr: 1960-1962 Hénnudur: Sigvaldi Thordarson

Adal byggingarefni: Timbur Kleedning: Timbur

bakgerd: Meenispak bakklaedning: Bdrujdrn

Undirsté8ur: Steinsteyptar Utlit: 1 haed

Notkun: Hesthus Steerd: 880 m?

Upplysingar: Um er ad raeda hdreista hl6du med maenispaki i stefnu nordur/sudur
en ut fra henni til vesturs eru fjégur Idgreistari hesthis med maenispaki.
Hladan er 308 m? en hvert hesthus er 143 m>.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi:
Menningarségulegt gildi:
Umhverfisgildi:
Upprunaleg gerd:

Taeknilegt dstand:
Vardveislugildi:

Nidurstada vardveislumats:

Lagt.

Midlungs.

Lagt.

Husin eru svo til alveg med upprunalegt ytra dutliti, fyrir utan
auglysingarskilti @ géflum og @ austurhlid.

Slakt.

2.

Vardveislugildi hussins er ldgt.
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6 Heimildaskra:

Prentadar heimildir:

Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

Drifa Kristin brastardéttir, Anna Lisa Gudmundsdoéttir, Gunnpdra Gudmundsdéttir, Maria
Gisladéttir, Helga Maureen Gylfadéttir og Gudny Gerdur Gunnarsdéttir. Byggdakonnun,
borgarhluti 5 — Haaleiti. Minjasafn Reykjavikur, skyrsla nr. 164. Reykjavik 2014.

Adrar heimildir:

Heimasida Hestamannafélagsins Fdks, saga Fdks: http://fakur.is/um-fak/

Husateikningar: Landupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR), Borgarvefsja:
http://borgarvefsja.reykjavik.is/borgarvefsja/
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 12. september 2017
Sprengisandur b59 — Athugasemdir a auglysingartima

Vardar: Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga Landslags ehf. og Arkis arkitekta ehf., dags.
26. juni 2017, ad deiliskipulagi fyrir sveedid b59 Sprengisandur. | tilldgunni felst uppbygging
atvinnuhusnaedis & premur [66um par sem nu er Blstadavegur 151. Einnig eru 16gd fram minnisbl6d
verkfraedistofunnar Eflu dags. 20. febrdar 2017 vardandi hljédvist og 23. febrdar 2017 vardandi
umferdarreikninga og Husakénnun Landslags, dags. 15. mai 2017.

Tillagan var auglyst fra 14. juli 2017 til og med 25. agust 2017. Eftirtaldir sendu inn athugasemdir:

Zgir Burknason, dags. 21. juli 2017,

Svavar Freyr Astvaldsson, dags. 20. og 25. juli 2017,

Haukur Sigurdsson, dags. 26. juli 2017,

Baldvin Einarsson, dags. 24. dgust 2017,

Eirikur Grimsson og Steinunn M. Gudjonsddttir, dags. 24. agust 2017, og

Jén Magnusson og Bryndis Bjarnadéttir, dags. 25., 4gust 2017.

Ad loknum athugasemdarfresti barst athugasemd fra buridi Gisladottur, dags. 28. agust 2017.
Einnig er lagt fram bréf bjonustumidstédvar Laugardals og Haaleitis f.h. Hverfisrads Haaleitis og
Bustada, dags. 23. agust 2017, par sem éskad er eftir framlengingu & athugasemdarfresti.

PNV A ®WNE

Athugasemdir og svor:

1. /gir Burknason

Gerir athugasemd vid hringtorg og ad parna purfi ad koma misleeg gatnamaot adur en ad byggt verdur
a svaedinu. Umferdin parna sé mjog mikil og pad purfi ad skoda umferdina betur 4 svaedinu.

Svar:

Mislaeg gatnamot Reykjanesbrautar og Bustadavegar voru felld Gr Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030, b6 med peim fyrirvara ad utfeersla Reykjanesbrautar er enn til skodunar i tengslum vid
svadisskipulag héfudborgarsvaedisins.

Radgjafi Reykjavikurborgar, p.e. verkfraedistofan Efla, hefur greint adstaedur m.t.t. fyrirhugadrar
uppbyggingar. Samkvaemt greiningu Eflu mun fyrirhugad hringtorg anna vel peirri umferd sem fyrir
er asamt peirri aukningu sem fylgir nyrri uppbyggingu a deiliskipulagssvaedinu.

Hringtorgid utilokar ekki pann moéguleika ad koma fyrir misleegum gatnamoétum Reykjanesbrautar og
Bustadavegar ef til pess kaemi i framtidinni.

2. Svavar Freyr Astvaldsson

Bréfritari telur ad pad purfi ad haekka nytingu a8 byggingarlandinu og byggja haerra en 3-4 haedir. Félk
hefur unnid markvisst ad pvi ad draga ur sjén- og hljédmengun fra Reykjanesbraut fra 168 sinni en
skipulagssvid sé ad reyna ad fara ekki ,,of” hatt upp til pess ad skyggja ekki a byggd i naesta nagrenni.

Leggur til ad pegar um er ad raeda fjélbylishus og atvinnuhus sem eru haerri en tveer haedir pa eigi ad
margfalda med premur hadir & hiusum og fjdlda staeda vid pau hus. Byggingar eigi ad bera
bjénustuadkomu i kjallara fyrir adféng og vorur, dsamt pvi ad hysa bilastaedahus sem er fimm hadir.
Kjallarahaedir myndu nytast i pad allra helsta eins og sorpgeymslu og/eda flokkun, pjénustusvaedi
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fyrir hitaveitu, vatn og rafmagn, sima og ljésleidara, rymi fyrir tolvurekla og gagnasky og pess hattar
hluti sem purfa lagmarksadkomu frd félki en drepur notkunarmdguleika 4 ibudar- eda skrifstofu
haedum. P4 fari ad sjast stodugra verdlag yfir lengri tima a slikum fasteignum.

Finnst vel vid haefi ad parna vid endann a Réttaholtinu sé byrjad a endurskipulagi & hareistri
ibudarbyggd 9 — 12 haeda bygginga, nedri haedir med allt ad 8 ibudum en feerri a efstu2 -4
hadunum.

Svar:

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sérstok stefna um haedir hisa i kaflanum Borg fyrir félk. bar
kemur fram:

Oll svaedi par sem til dlita kemur ad reisa héhysi eda ny kennileiti i borginni verdur ad
skoda i samhengi vid umhverfi sitt og setja geedakréfur um utlit peirra og tilgang. Skyra
parf i hverfisskipulagi og deiliskipulagi tilgang hdhysa og kennileita og hvad pau leggja til
fyrir neer- og fjeerumhverfid, asamt pvi ad tryggja samspil nyrra og nuverandi kennileita.

Stefna um haedir husa skal taka mid af sogu borgarinnar og hefdum, yfirbragdi ndverandi byggdar og
sjéndsum til lykilkennileita, natturulegra og manngerdra. Umraeddar byggingar standa vid
Reykjanesbrautina gengt Ellidaardalnum og er mikilvaegt ad pau yfirgnaefi ekki Utivistarsvaedid og
skyggi um of a sjénlinur ad pvi og til nordurs i att ad Esjunni. Ein helsta sérstada borgarinnar eru
einmitt sterkir sjondsar, tengingin vid Sundin og Esjuna sem og dnnur kennileiti fra nattarunnar
hendi.

Auk pess er ekki aeskilegt ad heimila meira byggingarmagn 4 deiliskipulagssvaedinu m.t.t.
umferdaraukningar, sem slikt hefdi i for med sér. Ekki er gert rad fyrir ibudum & reitnum par sem ad
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur leggst gegn pvi vegna svifryks- og hljdédmengunar.

3. Haukur Sigurdsson

a) Bréfritari er ibui i Austurgerdi og finnst petta nyja skipulag ekki vera i samraemi vid
ibudabyggdina sem er fyrir og of mikid ad heimila fjogurra haeda byggingar. Finnst skrytid ad
heimila fjogurra hada byggingar undir atvinnuhusnadi/skrifstofur en ekki leyfa matvorubud.
Var eitthvad hugsad um parfir hverfisins i pessu skipulagi?

b) Pad sé verid ad auka umferd i hverfi par sem umferd sé na pegar of mikil.

Svar:

a) [ Adalskipulagi Reykjavikur er préunarsvaedid b59 Sprengisandur skilgreint & eftirfarandi hatt:
Verslun, pjonusta, stofnanir, Iéttur idnadur. Veitingastarfsemi og pjonusta sem einkum pjénar
neerliggjandi hverfi.

i deiliskipulaginu i kafla 5.14 Notkun/starfsemi segir: Gert er rdd fyrir byggingum fyrir skrifstofur,
dsamt tengdri verslun og pjonustu fyrir rekstraradila og ibua hverfisins. Ekki er heimild fyrir
mengandi idnad, vérugeymslur og ibudarhusnaedi. Matvéruverslanir eru ekki heimilar d
sveedinu.

Lédirnar nr. 151-153 vid Bustadaveg eru ekki i gédum tengslum vid ibudarsvaedi ofar i
brekkunni, sem tilheyra Byggdarenda og Asenda, sem eru adskildar fra med trjdbelti og graenu
svaedi. baer henta pvi ekki vel til fyrir matvoruverslanir fyrir ibda en i adalskipulaginu er 16gd
ahersla @ ad matvoruverslanir séu i géngufaeri vid sem flesta ibua. Haett er vid ad stadsetning
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matvorubudar a pessum stad myndi fyrst og fremst pjéna peim sem leid eiga um
stofnbrautirnar Reykjanesbraut og Bustadaveg en ekki ibdum hverfisins.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 { kafla um Kaupmanninn & horninu, kemur fram:

Matvéruverslanir og adrar dagvéruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan skilgreindra
borgarhlutakjarna, hverfiskjarna og neerpjonustukjarna. Minni dagvéruverslanir geta einnig
verid heimilar vid adalgétur innan ibudarhverfa.

Heimildir um matvéruverslanir @ atvinnusvaedum utan ibudarhverfa verdi takmarkadar.

i borgarhlutanum Haaleiti-Bustadir er téluvert af pjénustukjornum i nalaegd vid pétta
ibudarbyggd eins og sést 4 myndinni hér fyrir nedan.
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i deiliskipulaginu er svigrdm fyrir ymis konar pjénustu sem getur pjénad baedi ibium hverfisins
og starfsménnum 4 atvinnusvaedinu sem deiliskipulagid naer yfir.

Radgjafi Reykjavikurborgar, p.e. verkfraedistofan Efla, hefur greint adsteedur m.t.t. fyrirhugadrar
uppbyggingar. Samkvaemt greiningu Eflu mun fyrirhugad hringtorg 8 Bustadavegi anna vel peirri
umferd sem fyrir er dsamt peirri aukningu sem fylgir nyrri uppbyggingu a deiliskipulagssvaedinu.

Baldvin Einarsson

Bréfritari er ibui og huseigandi i nedri hluta Byggdarenda og hefur haldid voku sinni gagnvart
skipulagsvinnu i kringum nefndan préunarreit en ad ekki sé audvelt fyrir leikmann i peim efnum
ad atta sig 4 gangi mala. Eftir ad bodad hafdi verid til kynningarfundar & hverfisskipulagi i mai
2016 kom i ljés ad fundarbodid var rangt hvad vardadi ibua Bustada- og Smaibudahverfis. Taldi
bréfritari pad mjog midur i 1jési peirra ahrifa sem gaetu ordid af voldum stérhysa a
préunarreitnum. Vegna pessa dskadi hann eindregid eftir pvi vid verkefnastjérann ad fundurinn
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yrdi auglystur ad nyju réttilega l6gum samkvaemt eda honum frestad fram a haust.
Verkefnisstjérinn sagdi hins vegar ad fyrirhugud breyting a deiliskipulagi @ Sprengisandsreitnum
veeri ekki & hans kénnu. Bréfritara virtist pessi kynning vera meira til malamynda, einhverjar
skyjaborgir syndar a veggspjoldum, sem gengu adallega Ut & ad byggja yfir Miklubrautina.
Pannig geetu skipulagsyfirvold hakad vid pad i deetlunum sinum ad pau hafi haft samrad vid ibua
hverfisins 16gum samkveemt, sbr. m.a. d-1id 1. gr., 5. mgr. 37. gr., og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga,
nr. 123/2010. bess ber ad geta ad ekkert var fjallad um nefnt préunarsveedi sem tilheyrir
skipulagsreit 5.3.E Byggdarendi/Austurgerdi. | ljosi pessa taldi bréfritari réttast ad leita til
borgarinnar eftir upplysingum/leidbeiningum og/eda gognum vegna préunarsvadis 59
Sprengisandur. | télvubréfi dags. 20. juli sl. visadi undirritadur til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga
hvar fram kemur ad sveitarfélag geti vid deiliskipulagsgerd i pegar byggdu hverfi, akvedio ad
skilgreina afmarkad sveedi sem préunarsvaedi par sem vinna skal hefdbundid deiliskipulag. i slikri
aaetlun skal tilgreina framkvamdatima aaetlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm ar en ekki
lengri en fimmtdan ar. Framkvaemdatimi daetlunarinnar hefst vid gildistoku dzetlunarinnar en ef
hann er ekki tilgreindur skal mida vid fimmtén ar.i [jési pessa er dskadi undirritadur eftir
eftirfarandi upplysingum/Ieidbeiningum og/eda gégnum vegna nefnd préunarsvadis:

e Hveneer ték daetlunin gildi?

e Hver er framkvaemdatimi hennar?

e Hvar get ég nalgast pessa azetlun?

Bréfritari litur svo 4 ad Reykjavikurborg zetli sér ad vikja sér undan skyldum sinum til virkrar
samvinnu vid ibua neerliggjandi hverfa i gegnum allt skipulagsferlid vardandi préunarsvaedi 59
Sprengisandur. Hér med sé pvi kallad eftir sliku samradi.

b) Gerir athugasemd vid ad rada eigi premur fjogurra haeda stérhysum medfram Reykjanesbraut
og byrgja pannig fyrir Gtsyni ur flestum hdsum vid Byggdarenda par sem byggdin hallar til
austurs og utsyni er vida mikid yfir Ellidaardalinn og til fjalla. Auk pess yrdi gengid verulega a
eignarréttindi huseigenda vid gétuna med hugsanlegri laekkun a verdi fasteigna i gétunni er
verid ad koma i veg fyrir sterk sérkenni i pvi byggdarmynstri, sem finna ma i nefndri
skipulagseiningu, fai ad njota sin afram a bak vio vegg gerdan Ur stérhysum. Vert sé ad geta pess
ad tvo hus vid Byggdarenda, p.e.a.s. nr. 3 og 11 hafi nu pegar ratad inn 4 hisverndarskra
Reykjavikur hvad vardar vardveislumat hidsa og mannvirkja i borgarhluta 5.

c) Auk pessa kemur fram i ymsum gdgnum fra skipulagsyfirvoldum ad markmidid med breytingu a
deiliskipulaginu sé m.a. ad ,vinna tillégu ad nyju atvinnusveedi med verslun og pjonustu sem
einkum pjénar nzerliggjandi hverfi.” bvert 8 méti sé hér verid ad vinna med hugmyndir ad
stérhysum sem eiga ad innihalda alls kyns atvinnustarfsemi 6had hverfinu, med tilheyrandi
umferdarpunga sem pé er eerinn fyrir, og alls ekki i anda pess , hverfishlids“ sem hefur verid
hampad i sambaerilegum skrifum a vegum Reykjavikurborgar.

d) Einnig ber ad benda 4 beinlinis villandi framsetningu & kynningarefninu. A skjalinu
th59_sprengisandur_skyringaruppdrattur.pdf er nedst i vinstra horni mynd sem synir mogulega
utfaerslu bygginga vid Bustadaveg 151. bar eru t.d. bifreidastaedi hofd graen. Fljott a litid ma
tla ad sveedid verdi meira og minna pakid grédri, p.e. trjam og grasi, en pegar farid er ad ryna i
betta er ekki annad ad sja en hid gagnstaeda sé a ferdinni, malbik og steinsteypa (nema
bifreidastaedin verdi 16gd torfi eins og pokin), enda parf plass undir allar peer bifreidar sem
munu fylgja peirri starfsemi sem parna 4 ad hysa og tilheyrir ekki hverfinu.

e) Bréfritari vill taka pad fram ad med framangreindum athugasemdum er hann alls ekki ad
leggjast & méti pvi ad umraett préunarsvadi verdi nytt med skynsdmum haetti og pa undir
byggingar sem eiga ad hysa pjénustustarfsemi vid hverfid. Veeri naer ad mati bréfritara ad hanna
hus af svipadri gerd, haed og umfangi og pad sem byggt var undir veitingahusid Sprengisand (nu
Grillhasid) og préunarreiturinn dregur nafn sitt af. SU bygging hafi verid reist parna i tiltolulega
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mikilli satt vid ibua hverfisins og telur undirritadur ad satt geeti rikt um fleiri pannig byggingar og
starfsemi 4 svaedinu.

Svar:

a) bréunarsvaedi og landnotkun eru tilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. i
adalskipulaginu segir um préunarsvaedi P59 Sprengisand: Verslun, pjénusta, stofnanir, léttur
idnadur. Veitingastarfsemi og pjonusta sem einkum pjénar nzerliggjandi hverfi. Hverfisskipulag
naer fyrst og fremst yfir grona ibidarbyggd i hverju hverfi fyrir sig og sérstok athugunarsvaedi,
sem eru tilgreind i hverfisskipulaginu. Pegar um er ad rada stéran préunarreit eins og P59
Sprengisand, er gert sérstakt deiliskipulag fyrir sveedid. Samrad vid gerd deiliskipulagsins var i
samraemi vid pa malsmedferd sem kvedid er @ um i skipulagslogum nr. 123/2010. Lysing fyrir
deiliskipulagid, par sem farid var yfir forsendur, var kynnt i lok ars 2015. Ekki var haldinn
kynningarfundur fyrir ibda um malid en bréf var sent 4 neaerliggjandi I6darhafa vié Byggdarenda
og Asenda til ad lata vita af pvi ad deiliskipulagid var komid i auglysingu. Pad er ekki I6gformleg
skylda ad halda kynningarfund fyrir hvert deiliskipulag og pad metid i hveriju tilfelli fyrir sig.

b) Nuverandi trjabelti milli 16da vid Byggdarenda og deiliskipulagssvaedisins skyggir nu pegar po
nokkud a utsyni frd ibudarhdsunum, pé minna 8 vetrum en sumrum. bridja haed nybygginganna
er u.p.b. i sému haed og nedstu ibudarhusin vid Byggdarenda. Inndregin fjorda haed er sett a
langhlidar bygginganna i austur-vesturatt til pess ad skerda sem minnst Utsyni fra
ibudarbyggdinni (sja mynd sem synir snid i gegnum deiliskipulagssvaedid hér fyrir nedan). Utsyni
er ekki logvarinn réttur borgara, alltaf ma buast vid pvi ad utsyni taki breytingum med timanum.
Eigendur fasteigna i péttbyli geta avallt vaenst pess ad einhverjar breytingar verdi gerdar i
nanasta umhverfi, sem haft geta i fér med sér einhverja skerdingu 8 hagsmunum s.s. Utsyni. Telji
eigandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt deiliskipulagsins valdid honum tjoni
umfram adra a deiliskipulagssvaedinu pa er vakin athygli 4 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010
sem inniheldur bétadkvaedi vegna gildistoku skipulagsdaetlana.

Austurgersi |

i skilmalum deiliskipulagsins eru itarlegir skilmalar um utlit bygginga, m.a. um pakform og
efnisval. bar segir m.a.: ,Brjota skal upp veggfleti byggingar med lit, aferd, efni og/eda
utbyggingum eda innskotum i pvi skyni ad draga ur ahrifum af staerd byggingar, yta undir
fidlbreytni og fella paer ad maelikvarda og yfirbragdi svaedisins.” Einnig er gerd krafa um ad
nybyggingarnar 4 166unum premur séu hannadar af a.m.k. premur mismunandi arkitektastofum
til ad koma i veg fyrir einsleitni bygginga.

c) [ Adalskipulagi Reykjavikur er préunarsvaedid b59 Sprengisandur skilgreint  eftirfarandi hatt:
Verslun, pjonusta, stofnanir, Iéttur idnadur. Veitingastarfsemi og pjonusta sem einkum pjénar
neerliggjandi hverfi.

i deiliskipulaginu i kafla 5.14 Notkun/starfsemi segir: Gert er rdd fyrir byggingum fyrir skrifstofur,
dsamt tengdri verslun og pjonustu fyrir rekstraradila og ibua hverfisins. Ekki er heimild fyrir
mengandi i@nad, vérugeymslur og ibudarhusnaedi. Matvéruverslanir eru ekki heimilar ¢
svaedinu.

Lédirnar nr. 151-153 vid Bustadaveg eru ekki i gédum tengslum vid ibudarsvaedi ofar i
brekkunni, sem tilheyra Byggdarenda og Asenda, sem eru adskildar frd med trjdbelti og graenu
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svaedi. baer henta pvi ekki sérlega vel til fyrir naerpjénustu fyrir ibda en i adalskipulaginu er 16gd
dhersla & ad pjénusta sé i gongufeeri vid sem flesta ibua. | borgarhlutanum Haaleiti-Bustadir er
toluvert af pjénustukjornum i nalaegd vid pétta ibudarbyggd eins og sést @ myndinni hér fyrir

nedan.
Ibuar i ndgrenni pjénustukjarna
Haéaleiti - Bustadir- borgarhluti §
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i deiliskipulaginu er svigram fyrir ymis konar pjénustu sem getur pjénad baedi ibtum hverfisins
og starfsménnum 4 atvinnusvaedinu sem deiliskipulagid nzer yfir.

Radgjafi Reykjavikurborgar, p.e. verkfraedistofan Efla, hefur greint adstaedur m.t.t. fyrirhugadrar
uppbyggingar. Samkvaemt greiningu Eflu mun fyrirhugad hringtorg 8 Bustadavegi anna vel peirri
umferd sem fyrir er dsamt peirri aukningu sem fylgir nyrri uppbyggingu a deiliskipulagssvaedinu.

d) Deiliskipulagssvaedid er mjog graent og i deiliskipulagsskilmalum er [6gd dhersla a@ ad hafa sem
mest af grédri & svaedinu, t.d. med grédursetningu trjda og graenum pokum. A
deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir 1 bilastaedi 4 hverja 50 m? atvinnuhtsnadis. Bilastadi eru
i bilastaedakjollurum og 8 I168um. Gegndraept yfirbord skal vera 8 sjalfum bilastaedunum, t.d.
hellur eda grassteinn, en heimilt er ad hafa malbik & akbrautum. Grédursetja skal trja- og
runnagrodur a bilasteedum sem nemur a.m.k. 5 % af flatarmdli bilastaedanna sjdlfra. begar um
bilastaedi ofan & paki bilageymslu er ad raeda skal ymist gera radstafanir til ad byggja upp ker
fyrir jardveg eda grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa ljésop 4 paki geymslunnar
ofan vid trjabedin.

e) Umeradraeda u.p.b. 3,5 ha svadi vid helstu stofnbrautir héfudborgarsvaedisins og pvi
mikilvaegt ad nyta landsvaedid eins vel og kostur er. | deiliskipulagi er leitast vid ad maeta peim
markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem 16g0 er dhersla a
sjalfbaera préun og ny atvinnusveaedi austarlega i borginni med aukna aherslu 4 vistveenar
samgongur. | adalskipulaginu eru m.a. sett fram pau markmid ad skipulag byggdar og umhverfis
studli ad sjalfbaerri préun par sem beett lifsgaedi borgarbua og fjdlbreytt mannlif verdi i
fyrirrdmi. Porfum gangandi og hjélandi umferdar verdi matt med markvissri uppbyggingu
stigakerfis borgarinnar og péttari og skjolbetri byggd. Til ad mynda mun hljédvist i ibudarbyggd
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vestan vid deiliskipulagssvaedid koma til med ad batna til muna med fyrirhugudum byggingum
skv. skyrslu Eflu um hljédvist.

Eirikur Grimsson og Steinunn M. Gudjénsdéttir

Bréfritarar eru ibuar vié Byggdarenda 19 og telja afar misrddid ad taka petta opna sveedi undir
verslunar- og pjonustubyggingar. Neer vaeri ad ad gera svaedid pannig ur gardi ad folk geeti notid
pbar utivistar og leikja, auk pess sem svadid er beinlinis tengt vid hinn fagra Ellidaardal.

ba sé ljost ad petta eykur enn vid umferd 4 pessu sveedi med tilheyrandi hljé8- og loftmengun.
Moétmaela einnig hardlega fyrirhugadri haed vaentanlegra bygginga, sem muni skerda Utsyni fra
nedstu hudsarddinni vid Byggdarenda, sem muni augljoslega draga ur verdmeeti eigna.

Svar:

a)

b)

Deiliskipulagssvaedis er @ horni tveggja stofnaeda, p.e. Reykjanesbrautar og Bustadavegar og
skammt fra Miklubrautinni, pad hentar pvi ekki vel sem Utivistarsveedi enda er Ellidaardalurinn,
eitt steersta og vinsalasta Utivistarsveedi borgarinnar, rétt handan vid Reykjanesbrautina.
Radgjafi Reykjavikurborgar, p.e. verkfraedistofan Efla, hefur greint adstaedur m.t.t. fyrirhugadrar
uppbyggingar. Samkvaemt greiningu Eflu mun hringtorg anna vel peirri umferd sem fyrir er
asamt peirri aukningu sem fylgir nyrri uppbyggingu & deiliskipulagssvaedinu. i skyrslu Eflu um
hljédvist kemur fram ad hljédvist i ibudarbyggd vestan vid deiliskipulagssvaedid mun batna til

muna med fyrirhugudum byggingum eins og sést a hljodkortum hér fyrir nedan.
| : = 8
ar |

"

Mynd 1: Hlj68stig m.v. niverandi umferdarmagn. Mynd 2: HIj6Sstig m.v. framtidar umferéarmagn.

c)

VOTTUN HF
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Nuverandi trjabelti milli 16da vid Byggdarenda og deiliskipulagssvaedisins skyggir nu pegar po
nokkud & utsyni fra ibudarhdsunum, pé minna 4 vetrum en sumrum. Pridja haed nybygginganna
er u.p.b. i sdmu haed og nedstu ibddarhusin vid Byggdarenda. Inndregin fjérda haed er sett 4
langhlidar bygginganna i austur-vesturatt til pess ad skerda sem minnst Utsyni fra
ibudarbyggdinni (sja mynd sem synir snid i gegnum deiliskipulagssvaedid hér fyrir nedan). Utsyni
er ekki l6gvarinn réttur borgara, alltaf ma buast vid pvi ad Utsyni taki breytingum med timanum.
Eigendur fasteigna i péttbyli geta avallt vaenst pess ad einhverjar breytingar verdi gerdar i
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nanasta umhverfi, sem haft geta i fér med sér einhverja skerdingu 8 hagsmunum s.s. Utsyni. Telji
eigandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt deiliskipulagsins valdid honum tjéni
umfram adra a deiliskipulagssvaedinu pa er vakin athygli & 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010
sem inniheldur bétadkvaedi vegna gildistoku skipulagsdeetlana.

Austurgersi |

= -

T

" aa Byggdarendi 2 Byggdarend: 12 . ,N g; Fyritugad atvinnuhisnedi
= & L [t :. % Reykjanesbraut
Ses.E=. sl

6.
a)

b)
c)

Jén Magnusson og Bryndis Bjarnadéttir

Hazed a byggingum sem eiga ad koma medfram Reykjanesbraut muni byrgja Utsyni og pvi ryra
virdi eigna. Fjorar haedir sé of hatt.

Fara fram 4 ad settar verid inn kvadir 4 ad nyju husin verid i takt vid ndverandi utlit hverfisins.
Skordur verdi settar a starfsemi pannig ad ekki verdi mengandi eda havaer idnadur.

AQ 60ru leyti fagna bréfritarar pessum framkvaemdum, sérlega ef von er & pjonustu starfsemi.

Svar:

a)

b)

c)

-
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Nuverandi trjabelti milli 16da vid Byggdarenda og deiliskipulagssvaedisins skyggir nu pegar po
nokkud & Utsyni fra ibudarhisunum, pé minna a vetrum en sumrum. bridja haed nybygginganna
er u.p.b. i sdmu haed og nedstu ibddarhusin vid Byggdarenda. Inndregin fjérda haed er sett 4
langhlidar bygginganna i austur-vesturatt til pess ad skerda sem minnst Gtsyni fra
ibudarbyggdinni (sja mynd sem synir snid i gegnum deiliskipulagssvaedid hér fyrir nedan). Utsyni
er ekki l6gvarinn réttur borgara, alltaf ma budast vid pvi ad utsyni taki breytingum med timanum.
Eigendur fasteigna i péttbyli geta avallt vaenst pess ad einhverjar breytingar verdi gerdar i
nanasta umhverfi, sem haft geta i for med sér einhverja skerdingu @ hagsmunum s.s. Utsyni. Telji
eigandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt deiliskipulagsins valdid honum tjoni
umfram adra a deiliskipulagssvaedinu pa er vakin athygli @ 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010
sem inniheldur botadkvaedi vegna gildistoku skipulagsaaetlana.

i skilmalum deiliskipulagsins eru itarlegir skilmalar um Gtlit bygginga, m.a. um pakform og
efnisval. bar segir m.a.: ,Brjota skal upp veggfleti byggingar med lit, aferd, efni og/eda
utbyggingum eda innskotum i pvi skyni ad draga ar ahrifum af staerd byggingar, yta undir
fidlbreytni og fella paer ad maelikvarda og yfirbragdi svaedisins.” Einnig er gerd krafa um ad
nybyggingarnar 4 166unum premur séu hannadar af a.m.k. premur mismunandi arkitektastofum
til ad koma i veg fyrir einsleitni bygginga.

i Adalskipulagi Reykjavikur er préunarsvaedid p59 Sprengisandur skilgreint & eftirfarandi hatt:
Verslun, pjonusta, stofnanir, Iéttur idnadur. Veitingastarfsemi og pjonusta sem einkum pjénar
neerliggjandi hverfi.

i deiliskipulaginu i kafla 5.14 Notkun/starfsemi segir: Gert er rdd fyrir byggingum fyrir skrifstofur,
dsamt tengdri verslun og pjonustu fyrir rekstraradila og ibua hverfisins. Ekki er heimild fyrir
mengandi i@nad, vérugeymslur og ibudarhusnaedi. Matvéruverslanir eru ekki heimilar ¢
sveedinu.

Mengandi idnadur er ekki heimill & verslunar- og pjonustusvaedum almennt skv. adalskipulagi en
auk pess er sérstaklega hnekkt & pvi i deiliskipulaginu ad parna verdi mengandi idnadur ekki
heimill.
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7. buridur Gisladottir

Bréfritari er ibui vid Seljaland i Fossvogi og notar mikid gatnamot Bustadavegar og Reykjanesbrautar.
Telur fyrirsjaanlegt ad mikil umferdarpvaga verdi i fyrirhugudu hringtorgi. Bidradir séu idulega vid
ljésin @ métum Bustadavegar og Reykjanesbrautar. Bidrédin hja peim sem eru a leid austur
Bustadaveg muni nd inn i hringtorgid og hafa i for med sér ringulreid og slysahaettu.

Svar:

Radgjafi Reykjavikurborgar, p.e. verkfraedistofan Efla, hefur greint adstaedur m.t.t. fyrirhugadrar
uppbyggingar. Samkveemt greiningu Eflu mun hringtorg anna vel peirri umferd sem fyrir er dsamt
peirri aukningu sem fylgir nyrri uppbyggingu a deiliskipulagssvaedinu.

8. bjonustumidstod Laugardals og Haaleitis f.h. Hverfisrads Haaleitis og Bustada

Oskad er eftir frestun & ad senda inn athugasemdir fram yfir naesta fund hverfisradsins pann 18.
september 2017. Jafnframt er spurt hvort og hvernig kynningu til ibda hafi verid hattad.

Svar:

Athugasemdin barst eftir auglysingatima deiliskipulagstillogunnar og pvi var ekki haegt ad verda vid
6sk um lengri athugasemdafrest. Hins vegar var hverfisradinu gefid feeri 4 ad koma med sinar
athugasemdir medan ad pessi umsdgn var i vinnslu.

Nidurstada

Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt ébreytt eftir auglysingu.

F.h. Skipulagsfulltrdans i Reykjavik,

Halldéra Hrolfsdottir, verkefnisstjoéri
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