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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 24.08.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift tr gerdabék umhverfis- og skipulagsrads fra 23. 4gist 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Sogavegur 69

Logd fram umsékn PKdM arkitekta ehf., métt. 7. april 2017, vardandi breytingu 4
deiliskipulagi Sogavegar 71 til 87 vegna l6darinnar nr. 69 vid Sogaveg. I breytingunni
felst steekkun 168arinnar um 1,5 metra { nordurétt, samkvemt uppdr. PKM arkitekta,
dags. 30. juni 2017. Einnig er 168 fram greinargerd PKdm arkitekta ehf., dags. 7. april
2017.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hrénn Geirsdottir

Fylgiskjol: greinargerd PKdM arkitekta ehf., dags. 7. april 2017 og uppdr. PKdM
arkitekta ehf., dags. 30. juni 2017.
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Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Palmar Kristmundsson
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— architects

Skipulagsfulltrui Reykjavikurborgar Reykjavik, 7. April 2017
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA LODARINNAR SOGAVEGUR 69

Greinargero

Adalskipulag Reykjavikur skilgreinir sveedid sem Sogavegur tilheyrir sem ibudarsvaedi. Sogavegurinn er
skilgreindur sem Adalgata innan ibudarsvaedis, en samkveemt peirri skilgreiningu er fidlbreyttari landnotkun heimil,
svo sem starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta. Gildandi deiliskipulag af svaedinu var sampykkt i
borgarradi pann 1.september 1970, sidustu breytingar a pvi deiliskipulagi voru sampykktar 19.jantar 2017 og
filludu paer um Sogaveg 73, 75 og 77.

Afmérkun deiliskipulags

Svaedid er stadsett & milli Sogavegs og Miklubrautar, rampur ad Skeidarvogsbru er austan vid svaedid og
gOngustigur sem leidir ad gongubru yfir Miklubraut vestan vid svaedid. Deiliskipulagid neaer yfir 16dirnar Sogavegur
69, 71, 73, 75 og 77 og breytir pannig gildandi deiliskipulagi (sampykktu i borgarradi 1.september 1970) fyrir
I68irnar Sogaveg 71-87 og innlimar deiliskipulag fyrir 168irnar Sogavegur 73-77 (sampykktu i borggarradi 19.jantar
2017).

Lysing & breytingu sem sétt er um

Sétt er um steekkun I6darinnar Sogavegur 69, um 1,5 m i norduratt. Byggingarreitur steekkar og naer utan um
vidbyggingar vid nuverandi hus, baedi sunnan- og nordanmegin. Haed vidbygginga verdur i sému haed og pak a
naverandi husi.

Sérskilmalar fyrir I66ina Sogaveg 69:
A 168inni er heimilt ad byggja vidbyggingu sunnan megin vid ndverandi byggingu, eina haed, innan nys
byggingarreits. Einnig er heimilt ad byggja vidbyggingu nordan megin vid naverandi byggingu, tveer haedir, innan

nys byggingarreits. Mesta haed sem vidbyggingarnar mega fara i er sama haed og pak a naverandi husi.

Ad 6dru leiti gilda almennir skilmalar.

Nytinarhlutfall

Breytist ur 0,421 i 0,465 eftir staekkun 166ar og vidbyggingar.

Brautarholt 4 105 info@pkdm.is
Reykjavik, lceland +354 551 8050 wiwned. phdm.is



Breyting a deliliskipulagi fyrir Sogaveg 71-87 og Sogaveg 73, 75-77 vegnha Sogavegar 69
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Gildandi deiliskipulag fyrir 16dir vidé Sogaveg 71-87, sampykkt i Borgarradi 1.september 1970
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Breyting a deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi Reykjavikur 19.jandar 2017.

Greinargerd

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedid sem Sogavegur tilheyrir skilgreint sem
ibudarsvaedi. Sogavegurinn er skilgreindur sem adalgata innan ibudarsveedis, en samkvaemt peirri
skilgreiningu er fidlbreyttari landnotkun heimil, svo sem starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og
bjonusta. Gildandi deiliskipulag af svaedinu var sampykkt i borgarradi pann 1.september 1970 fyrir 168irnar
71-87 einnig gildandi deiliskipulag fyrir 16dirnar 73-77 sem voru auglystar i B-deild Stjérnartidinda 27.
Januar 2017.

Afmorkun deiliskipulags

Svaedid er stadsett 4 milli Sogavegar og Miklubrautar, rampur ad Skeidarvogsbru er austan vid sveedid og
géngustigur sem leidir ad géngubru yfir Miklubraut vestan vid svaedid. Deiliskipulagi® naer yfir |68irnar vid
Sogaveg 69, 71, 73, 75 og 77 og breytir pannig gildandi deiliskipulagi fyrir Sogaveg 71 -87 sem var
sampykkt i borgarradi Reykjavikur 1.september 1970. Vid gildistéku nys deiliskipulags fellur ur gildi
deiliskipulag fyrir Sogaveg 73-77 sem var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann 27. jantar 2017, en pad fer
Obreytt inn i pessa tillogu.

Markmid deiliskipulags

Markmidid er ad sameina deiliskipulag fyrir 168ir nr. 69 til 77 asamt pvi ad feera nordvestur horn I6darmarka
I68ar nr. 69 vid Sogaveg til nordurs i att ad Miklubraut um 6,5 m til ad geta komid fyrir lyftu og stigahusi vid
naverandi byggingu.

Lysing a deiliskipulagsbreytingu

Breytingin felst i pvi ad steekka gildandi deiliskipulagssveedi fyrir 73-77 til vesturs Gt fyrir 168 nr. 69, svo 168ir
Sogavegar nr. 69, 71 og 73-77 verdi allar innan sama deiliskipulagssvaedis. L6& Sogavegar 69 staekkar
einnig til nordurs. Byggingarreitur a 168 nr. 69 staekkar og naer utan um vidbyggingar vid nlverandi hus,
baedi sunnan- og nordanmegin. Haed vidbygginga verdur i sému haed og pak & naverandi hisi.

Skilmalar fyrir 168ina Sogaveg 69:

A 16dinni er heimilt ad byggja vidbyggingu sunnan megin vid nlverandi byggingu, eina hezed, innan
byggingarreits sem var grenndarkynnt fra 7. april til 5. mai 2017 og sampykkt pann 30.mai 2017. Einnig er
heimilt ad byggja vidbyggingu nordan megin vid ndverandi byggingu, tvaer heedir, innan nys byggingarreits.
Mesta haed sem vidbyggingarnar mega fara i er sama haed og pak & nlverandi husi. L68armork eru einnig
steekkud til nordurs. Steerdir og nytingarhlutfall koma fram i t6flu & deiliskipulagsuppdraetti.

Byggingarreitir

Byggingarreitur er syndur & deiliskipulagsuppdraetti.
Vidbyggingar skulu standa innan byggingarreits.
Mélsettur byggingarreitur kemur fram & maelibl6dum.

Bilastaedi og adkoma

Bilastzedi eru stadsett sunnan megin a 168 nr. 69 og eru 28 talsins. 1 staedi 4 hverja 26 m2. Par af 2 astlud
hreyfihdmludum.

Adkoma ad 168inni er fra Sogavegi.

Sorp
Sorpgeymsila fyrir bygginguna er a [68inni austanmegin med adgengi sorpbila fra Sogavegi.

Skilmalar fyrir 168ina Sogaveg 71:
L&6in med nuverandi sampykktu byggingarmagni, sja steerdir i téflu & uppdrattarbladi.

Skilmalar fyrir Sogaveg 73-77 - skimalar eru Gbreyttir fra 48ur sampykktu deiliskipulagi auglyst i B-deild
Stjérnartidinda 27. jantar 2017

Heimilt verdur ad rifa nlyerandi ibldarhus & 166 Sogavegar 73-75 og byggja i peirra stad fidlbylishis med
allt ad 17-20 ibudum. A 166 Sogavegar 77, par sem ekki er byggingarheimild i gildandi deiliskipulagi
sampykktu i borgarrddi 12. jandar 1999, verdur einnig heimilt ad byggija fjdlbylishis med allt ad 25-28
ibldum. Steerd og umfang heimildar kemur fram i skilmalatéflu. AGkoma ad fiolbylishdsunum verdur um
sameiginlega innkeyrslu fra Sogavegi a |[66amoérkum. Reynt verdur ad vardveita ndverandi grodur a 166,
sem framast er unnt, svo asynd breytist sem minnst og notagildi grédursins sem vorn gegn svifryki og
havada skerdist ekki.

A |66armoérkum ad nordan- og austanverdu eru ha grenitré sem skal vardveita og er afmarkadur reitur
umbhverfis pau, sja uppdratt.

Syna skal a uppdreetti nyjan grédur medfram Sogavegi. Ofan a paki bilakjallara skal gera rad fyrir
naegjanlegum jardvegi pannig ad haegt sé ad hafa gras og grodur.

Adkoma

Adkoma ad svaedinu er um Sogaveg.

Honnun hdsa og 166a

Husin skulu vera samraemd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis, litavali og aferd. Vanda skal til allrar hénnunar
fragangs byggingar og |6dar. Syna skal a I68arteikningu byggingarnefndarteikninga fram a vardveislu
naverandi grodurs eins og skilmalar kveda & um.

Ofan & paki bilakjallara 4 ad vera neegjanlegt jardvegslag pannig ad heegt sé ad hafa gras og grédur.
Syna skal a uppdreaetti nyjan grédur vid Sogaveg, tré og runna, pannig ad myndist sem mest samfelld
asynd grédurs med Sogavegi.

Huasagerdir

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skilmala pessa,

meelibléd og haedarbl6d.

Engin ibludargerd fari yfir 30%

Samanlagdur hamarksfjoldi ibluda 4 badum |68um eru 49 ibudir.

Vegna hljédvistarmala pa eru ibudarhaedirnar inndregnar a peirri hlid sem snyr ad Sogavegi eftir pvi sem
ofar dregur. Pakid er einhalla.

S

Deiliskipulagsuppdrattur 1:500

- L&dir nr. 73-77 eru Gbreyttar Ur adur sampykktu deiliskipulagi auglyst i B-deild Stjérnartidinda 27. jandar 2017

Nulverandi astand

Breytt deiliskipulag

Loo Bygg. ar Lod m2 | Byggingar. m2 N Notkun Haed huss Lod m2 Bygg. M2 N Sérskilmalar fyrir hverja 168 Bilastaedaskilmalar Bilastaedi
Ath hreyfihamladra skv. Byggingarreglugerd
Sogavegur 69 1984 1.537 651,6 0,42 | Atvinna / pjonusta Kj+1h 1.780 723,3 0,41 Heimilt ad byggja vidbyggingar vid nordur- Alls eru 28 bilastaedi a 160.
(kj+1H) og suduhlidar (1H) naverandi hus.

1.708 1.708 Lodin med nuverandi sampykktu
Sogavegur 71 1973 ' 698,0 0,41 Skrifst. / ib.hus Kj+1h+r ' 698,0 0,41 |byggingarmagi. Alls eru 24 bilastaedi a 16d.
Sogavegur 73 1942 Sameiginl. 48,3 ibudarhus 1h 2.300 2.141 Heimilt er ad rifa ndverandi hus a sameiginlegri |1 bilastaedi er fyrir hverja ibud,
Sogavegur 75 1926/1991 68 581,6 ibudarhus Kj+1h+r 0,93 66 og byggja 17 - 22 ibuda hus sem er kjallari [par af 12 i bilakjallara

2.300 629,9 0,27 0,77 |og 3 hadir
Sogavegur 77 4n bygginga 3.700 Heimilt er ad byggja 24-28 ibada hus a 16dinni |1 bilastaedi er fyrir hverja ibud, paraf 19 i

sem er kjallari og 3 haadir

bilakjallara

Skilmalatafla fyrir deiliskipulagssvaedid

’

Urdrattur ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Skyringar

Mérk deiliskipulags

LéBamaork

Byggingarreitur

Byggingarreitur bilakjallara

Eldri 1686armdrk

Ndverandi byggingar

Nybyggingar

Ohreyfd grenitré a 168armdrkum
ad nordan og austanverdu

Nyr grédur ad Sogavegi

3 h+k

Fjéldi haeda og kjallari

Goéngustigur

Bilasteedi

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann
20__ogi pann
20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20_.

SOGVEGUR
69,710g73-77

DEILISKIPULAG teikning
1:500 mkv.

30.06.2017 dags.

At bladast.

palmar kristmundsson arkitekt
0804555269
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Brautarholti 4 - Reykjavik 105
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Breyting a deliliskipulagi fyrir Sogaveg 71-87 og Sogaveg 73, 75-77 vegnha Sogavegar 69
- Skilmalateikningar

Sogavegur 73-75

A 100 Sogavegar 73-75 er gert rad fyrir allt ad 17- 22 ibadum
steerdir fra 55-120m2, steerd hiss er um 2.141m2 brdttd

Husid er kjallari og 3 ibldarhaedir.

| kjallara eru geymslur og 6nnur sameign og einnig er bilakjallari
med 12 steedum.

L&3in er 2.300m2.

Sogavegur 77 =
A 108 Sogavegar 77 sem nu er 6byggd 168 er gert rad fyrir samskonar uppbyggingu a fjdlbylishdsi og er fyrihugud 4 Sogavegi 73-75. = =| 3.had
| hdsinu verda 24-28 ibudir, staerd fra um 55-130m2. £ 2ot
Steerd hussins er um 2.855m2 br(ttd lg _|L_="e=0 »
| kjallara eru geymslur og 6nnur sameign og einnig er bilakjallari ¢ : el . T 1hms O
med 19 staedum. i O, A o = K:350 | <'>
L6din er 3.700m2 I Bilakjallari c3
. .. Miklabraut
Msli- og heedarblod A o | . I Sogavegur nr. 7375 : = %
Meelibléd syna nakvaema staerd [6dar, 168armérk, byggingareiti husa, fidlda bilastaeda og kvadir ef ad einhverjar eru. =
Byggingarreitir og hlishadir Sneiéing A-A 1:500 - Skyringarmynd fyrir 168ir nr. 73-77, teknar Ur adur sampykktu deiliskipulagi auglyst i B-deild Stjérnartidinda 27. jantar 2017

Byggingarreitir eru syndir & tillégu ad deiliskipulagi.
Byggingar skulu standa innan byggingareits.
Hamarkshaedir koma fram a sneidingum. ) o
Oryggisheedir 4 lyftum og stigahls mega na 1,5 metra upp fyrir almennan byggingareit,pé ekki vié Utvegg, einnig mega Gtloftunartidur fra ibadum na upp fyrir *— o= e= e=e Mork deiliskipulags
byggingareit. Svalagangar eru ekki leyfilegir.

Stighus purfa ad vera gegnumgangandi med adgengi fra gardi og fra bilasteedum a nordurhlid. = = = = = | $8ambrk
Heimilt ad hafa svalir & sudurhlié 2. haedar Sogavegar 77 oGamor
til ad uppfylla kréfu um fléttaleidir.

Steerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssteerdir, heimilt er ad byggja minni hus. pr— e e === Byagingarreitur
Mélsettir byggingareitir koma fram a meelibl6dum.

Hamarkshaed bygginga HK kemur fram & skipulagsuppdreetti.

— - e o «==Byggingarreitur bilakjallara

Bilastzedi

Gert er rad fyrir einu bilasteedi & hverja i bud . [ o= e e e e Ohreyfdur trjareitur
Bilastzedum er komid fyrir i bilakjallara og nordan vid husin.

Sameiginleg adkoma er um rampa sem liggur a I68armérkum Sogavegar 73-77, nidur & milli hlsanna par sem eru bilastzedi og adkoma ad hisunum. e = = = = = i (63armbrk
Hljodvist

Vegna umferdarhavada fra Miklubraut og adliggjandi rémpum er gert rad fyrir ad hdsin sjalf myndi hljédskerm. Byggingarnar eru U laga og stallast inn & hverri Nuverandi byggingar
hzed fra Sogavegi. A 168armdérkum ad Sogavegi verdur hljodskermur 1,2 m & haed. A svolum er reiknad med péttu handridi upp i 1,2 m haed en svalir a endum (

g6flum) hafa skermveggi upp i 1,6 m hzed i stefnu pvert a Sogaveginn. Gluggar & peirri hlid sem snyr ad umferdarhavadanum verda med hljédeinangrunargleri . .

bar sem pess gerist pdrf og ibUdirnar munu hafa vélraena loftraestingu pannig ad hljédstig inni i iveruherbergjum verdur alls stadar innan marka reglugerdar. Nybyggingar

ibGdir skulu almennt uppfylla kréfu reglugerdar nr. 724/2008 vardandi umferdarhavada. i samraemi vié 5. grein i reglugerdinni hafa skipulagsyfirvold akvesié ad
i stad marka i vidauka reglugerdarinnar skuli hér gilda stadallinn IST 45:2016 HIjodvist - Flokkun ibudar- og atvinnuhlsnzedis. Flokkur C i stadlinum er

Ohreyfd grenitré a 168armdrkum
ad nordan og austanverdu

—

g 2

—— 8V}
£ 2.haed o
© o

S L

&

lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir. Par er leyft heerra hljodstig en Lp,Aeq,24h = 55 dB(A), enda sé tryggd a.m.k. ein hlid i hverri ibid med hljédstig fra umferd utan N L _
vid glugga Lp,Aeq,24h < 50 dB(A). T — s Nyr grodur ad Sogavegi
, , 1 - K: 35.0 Jdigzs o
Utreikningar & hljédstigi koma fram a medfylgjandi hljédkorti. Utreikningar midast vid ad umferdarhradi vid Sogaveg sé 50 km/kist. I ———— 3 h+k  Fisidi heeda og kiallari
. ] Bilakjallari Afrein Miklabraut ] g K|
Loftmengun og loftraesting ibida l
Samantekt fra Verkfraedipjonustunni ehf Sogavegur nr. 77 o S Géngustigur
Par sem meelingar & pessum stad syna ad loftmengun fer yfir heilsuverndarmérk (leyfileg moérk), og pvi er naudsynlegt ad setja loftraesikerfi i hisin, svo ekki l
sé naudsynlegt ad opna glugga. L . . N _ - . . . . o o . .
Med pvi ad setja lofraestingu | hisin pa fara loftskipti i ibddum i gegnum loftraesikerfi par sem allt innloft er siad og hreinsad. Med pessu mun hljédvist einnig Sneiding B-B 1:500 - Skyringarmynd fyrir [68ir nr. 73-77, teknar ur adur sampykktu deiliskipulagi auglyst i B-deild Stjérnartidinda 27. januar 2017 Bilasteedi
batna til muna par sem ekki parf ad opna glugga til ad fa hreint loft inn i ibadir. Einnig fylgja pessu adrir kostir eins og ad ekki berst ryk inn i hus og

endurvinnsla er & varma i lofti, en midad er vid ad néist allt ad 80% endurvinnsla & peim varma sem er i loftinu sem er blasidé ut. Midad er vid ad sett sé litil
loftraesisamstaeda i hverja ibud og ferskt loft so6tt um Utvegg og fralofti blasid upp Ur paki. Kostur vid ad hafa litla samstaedu i hverri ibud er ad ekki parf ad
setja neinar bruna- og reyklokur og hver notandi stjornar sinni ibud. Gott er ad setja yfirprysting inn i ibudir pannig ad sidur berist inn ryk um opna glugga.

Loftraesikerfi tryggir ad ekki myndist undirprystingur inni i ibidum sem hefur skapad vandamal i hisum m.a. vegna leka.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann
20__ogi pann
20
I
——— 2 . "
. s o (™ 3 Tillagan var auglyst fra 20 med
=1 =l 5 = | KRS I 12 | A= — —
£ £ £ > = 1 -
I l @ I |E = 2heeo 8 PRIE) 2 athugasemdafrestitil 20
3 | ST o 1.had K:38501 — .9 K: 35.0 thad o
’ ] 1.haed K: 33,26 - - 1.haed K: 32,84 ™ : ° N
I ! e ! I ' | kjallari Bilakjallari ki K:31.8 0 K: 31.8 kjallari Bilakjallari 3 kjallari | . o o . ,
K: 33,32 . Kallai  K:30,26 | K:33,64 . kil K:30,09 | = Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Sogavegur nr. 69 Sogavegur nr. 71 Sogavegur nr. 73-75 Sogavegur nr. 77 _ _
Asynd fra Sogavegi 1:500 . ’ o o . o . 3 N . Stjérnartidinda pann 20_.
- L&dir nr. 73-77 ébreyttar ur adur sampykktu deiliskipulagi auglyst i B-deild Stjérnartidinda 27. jantar 2017

SOGVEGUR
69,710g73-77

DEILISKIPULAG teikning

1:500 mkv.
30.06.2017 dags.
At bladast.

palmar kristmundsson arkitekt
0804555269

PKdM

Brautarholti 4 - Reykjavik 105
+(354) 551 8050
palmar@pkdm.is

teikn. breyt.
02




Breyting a deliliskipulagi fyrir Sogaveg 71-87 og Sogaveg 73, 75-77 vegnha Sogavegar 69
- Skyringarmyndir fyrir [60ir nr. 73-77, teknar i heild sinni ur adur sampykktu deiliskipulagi auglyst i B-deild
Stjornartidinda 27. januar 2017, unnar af THG Arkitektum 24.02.2016
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Umferdarhavadamat
vid Miklubraut

An adgerda

Umferdarforsendur
Miklabraut: 53,700 ADU, 80 kmkist
Réttarholisvegur: 8.500 ADU, 50 kmiklst
Sogavegur: 3.200 ADU, 50 kmvkist

Skyringar

— Veglina
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Umierd innan hverfis.
Resknad hijédstig | 2 m had yir landi
Uninid af: SvB/AB

| Dags. 2016-04-08

verk 15188-001 rorT 123

Hljédkort nuverandi astand 50km/klst vid Sogaveg Hljédkort med fyrirhugudum byggingum 50km/klst vid Sogaveg

Oll mal og adstaedur athugist 4 stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um 6samraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann
20__ogi pann
20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20_.

SOGVEGUR
69,710g73-77

DEILISKIPULAG teikning

1:500 mkv.
30.06.2017 dags.
At bladast.

palmar kristmundsson arkitekt
0804555269

PKdM

Brautarholti 4 - Reykjavik 105
+(354) 551 8050
palmar@pkdm.is

teikn. breyt.
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