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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 15.06.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 14. juni 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Skégarhlio 20 ;

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Teiknistofunnar Odinstorgi HH ehf.,
mott. 25. névember 2016, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Skogarhlidar vegna
168arinnar nr. 20 vid Skogarhlid. I breytingunni felst steekkun 4 byggingarreit hussins til
vesturs, samkvamt uppdr. Teiknistofunnar O8instorgi HH ehf., dags. 21. desember 2016.
Tillagan var auglyst fra 24. mars til og med 5. mai 2017. Eftirtaldir sendu athugasemdir:
Margrét Sveinsdottir, dags. 10. april 2017, og 8 ibuar vid Eskihlid 24 og 26 , dags. 4. mai
2017. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltria, dags. 7. juni 2017.

Sampykkt med peim breytingum sem fram koma i umsogn skipulagsfulltriia, dags. 7. juni

2017.
Visad til borgarraos.

Fh.u is- ulagssvids

Har}i/Ormarsson

Fylgiskjol: uppdrattur Teiknistofunnar O8instorgi HH ehf., dags. 21. desember 2016,
innsendar athugasemdir og umsogn skipulagsfulltria, dags. 7. jini 2017.

Umhverfis- og skipulagssvio
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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BREYTING A DEILISKIPULAGI SKOGARHLIDAR VEGNA SKOGARHLIPAR 20

STAPGREINIREITUR 1.703, 1.705, 1.700

GILDANDI DEILISKIPULAG SAMPYKKT | BORGARRABI 10. 04. 2001

DEILISKIPULAGSSV/ADID:

DEILISKIPULAGSSV/ADBID ERU STADGREINIREITIR 1.703, 1.705, og hiuti af 1.700

REITURINN AFMARKAST AF LITLUHLID TIL SUDAUSTURS, MIKLUBRAUT TIL NORBVESTURS, ESKIHLID OG LOPUM ESKIHLIDARBLOKKA
(SKOGARHLID) TIL NORDAUSTURS OG BUSTADAVEGI TIL SUBVESTURS. DEILISKIPULAGI A NYRSTA HLUTA SV/EBISINS ER FRESTAD
(SJA UPPDRATT). AST/DA PESS ER OVISSA UM LEGU MIKLUBRAUTAR OG TENGDRA FRAMKV/EMDA.

MARKMID DEILISKIPULAGSINS:
MARKMID DEILISKIPULAGSINS A PESSUM REIT ER:

AD GERA TILLOGU AD BYGGINGAREITUM SEM GEFA MOGULEIKA A SKIPULEGRI
HEILD OG AKVEDPA FRAMTIDAR NYTINGU LODANNA.

VID GERD SKIPULAGSINS ER SERSTAKLEGA TEKID TILLIT TIL:
AD TRYGGJA UMFERDARLEIDIR SLOKKVILIDS.

AD TAKA TILLIT TIL IBUDARBLOKKA VIB ESKIHLID, HVAD VARDAR UTSYNI OG SKUGGAMYNDUNAR.
AD HAFA i HUGA VID MOTUM BYGGDAMYNDUNAR MZLIKVARPA PEIRRA BYGGDAR

SEM FYRIR ER A SV/ZEBINU SJALFU OG UMHVERFI bESS.
AD HAFA | HUGA AP SV/EDID ER ABERANDI SEM JADAR VID ADKOMU AD MIDBORGINNI.

GILDANDI SKILMALAR FYRIR SKOGARHLID 20.

SKOGARHLIP 20:

LODARST/RD ER 3006 M2

HUS ER 921 M2

NYTINGARHLUTFALL ER 0.31

FJOLDI BILAST/ADA: 921/50 =18 STADI , \
ENGAR BREYTINGAR ERU FYRIRHUGADAR A bESSU HUSI EDA LOB.

KVOD ER SETT A LOBINA UM LAGNINGU STIGS A NORDVESTUR MORKUM LODARINNAR.
KVOD ER bO SETT UM AD A LODINNI SE AMK. 5% AF FLATARMALI HENNAR MOTAD GROBR.

MALIBLAD 1.705.9

- d _ ﬂ o R mq.i.|||.nul.rl.l.-.. . . u .w | . [ .m X “

TILLAGA AD Um__._mx__uc_.>mmwxm<._._zoc.

GREINARGERD:

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSSI TEKUR EINGONGU TIL LOPAR SKOGARHLIDAR 20. | ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-2030 ER SKOGARHLID A
PROUNARSVADI b-34 OG MIDSVADI (M7). PAR ER HEIMILUD NOTKUN BLANDA SKRIFSTOFA, PJONUSTU OG STOFNANA. OHEIMILT ER AD REKA MATVORUVERSLUN
A SVADINU NEMA PAD SE SERSTAKLEGA TEKID FRAM | DEILISKIPULAGI AD PAD SE HEIMILT, NE ANNARI SMAVORUVERSLUN A SVZDINU.

LETTUR IDNADUR ER HEIMILL. AZETLUD AUKNING BYGGINGARMAGNS 10-15 PUSUNM FERMETRAR.

LYSING A BREYTINGUNNI.

M. 1:500

OSKAD ER EFTIR AD GETA ST/AKKAD VEITINGA-ADSTOPU HUSSINS, FELAGSADSTOBPU OG SYNINGARRYMI.
VIDBYGGINGIN VERDUR bVi NOTUD TIL VEITINGASOLU, SYNINGARHALDS OG FELAGSSTARFS.
HEIMILT ER AP REKA GISTIPJONUSTU | FLOKKI IIl A NEDSTU HED HUSNADISINS.

BREYTTIR SKILMALAR:.

1. BYGGINGARREITUR SKOGARHLIDAR 20 BREYTIST PANNIG AD BYGGD VERPUR VIDBYGGING TIL VESTURS, EIN HED OG KJALLARI.
BYGGINGIN VERDUR UR STEINSTEYPU OG LEITAST ER VID AD NYBYGGINGIN FALLI VEL AD OG TRUFLI EKKI FORM ADALHUSS.
GRUNNFLOTUR VIDBYGGINGAR CA. 155 M2 A TVEIMUR HEDUM UM 310 M2 OG RUMMAL 1165 M3.

2. BYGD VERBUR SULA AUSTAN VID ADALINNGANG, bVERMAL NEDSTA HLUTA CA. 60CM.

EFRI HLUTA CA 30 OG MJOKKAR | TOPPINN, H/ED EKKI HAERRI EN HAD NUVERANDI HUSS.

NEDSTI HELMINGUR SULUNNAR ER STEINSTEYPTUR, EFRTI HLUTINN UR STALI, LJOS VERBUR | SULUNNI.

STARDIR:

SKOGARHLIP 20, NUVERANDI BYGGING, BYGGD 1999.

FASTNUMER 2255153

LOPARST/ARD 2649 M2 SAMKV. M/ELIBLABI
ST/AERD HUSS FYRIR BREYTINGU, SAMKV.FASTEIGNAMATI:

EFRIHAD 635.7 M2

NEDBRI HED 534.2 M2

NYTINGARHLUTFALL | DAG 1169.9/2649 = 0.44

STAKKUN 310.0 M2

ST/ARD HUSS EFTIR BREYTINGU 1479.9 M2

NYTINGARHLUTFALLEFTIR BREYTINGU 1479.9/2649 = 0.56

BILAST/EDAPORF VIDBYGGINGAR 310/50 =6,2 STADI

4 STADI VID SKOGARHLID OG 1 STADI F / FATLADA VERDUR SETT VID ADALINNGANG
AM.K.20% AF FLATARMALI LODAR VERDUR MOTAD GROBRI.

AP OPRU LEITI GILDA ELDRI SKIPULAGSSKILMALAR OBREYTTIR.
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HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2010-2030

SVZEDBI bAD SEM ER TIL UMFJOLLUNAR

MORK DEILISKIPULAGS
STAEKKUN BYGGINGARREITS

NUVERANDI BYGGING
BYGGINGARREITUR

I BILASTADIALOD

NIDURRIF PK 1 BILAST/EDI | KJALLARA

LODARMORK

GONGUSTIGAR
GOTUR

DEILISKIPULGSMORK
VERNDUN HUSA MED UMHVERFISGILDI

VERNDUN 20. ALDAR BYGGINGAR

JRULLBELRL [

KvOD UM TRAGROBUR

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI SEM HEFUR FENGID MEDFERD | SAMRAMI
VID AKV/EDI 1. MGR. 43 GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

VAR SAMBYKKT | PANN 20
0G | PANN 20
TILLAGAN VAR AUGLYST FRA 20

MED ATHUGASEMDARFRESTI TIL 20

AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT i

B-DEILD STJORNARTIDINDA bANN 20

-
.

TEIKNISTOFAN OPINSTORGI STOFNUD

1965

ARKITEKTAR BYGGINGAFRADINGAR INNANHUSSHONNUDIR
HELGI HJALMARSSON ARKITEKT FAI
BJORN HELGASON BYGGINGAFR. BFi
LENA HELGADOTTIR ARKITEKT FAI
ODINSGATA 7
101 REYKJAVIK

TEL +354 510 2200
FAX +354 510 2201
HO.STJR. : MAIL to@to.is

VERKEFNI : SKOGARHLID 20, (FASTNR. 225-5153)
HEITI : BREYTING A DEILISKIPULAGI

M: 1: 500 1:300 NR.

T. BH
DAGS. 21.12.2016 NR.  1201-0-

- /




Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavikurborg

Efni: Athugasemdir vid tillégu um breytingu a deiliskipulagi Skégarhlidar 20

Auglyst hefur verid breytingartillaga vid deiliskipulag Skégarhlidar 20. Samkvaemt tilldgunni verdur
heimilt ad byggja 310 fermetra vidbyggingu vidé hisid dsamt pvi ad reisa sulu austan vid husid. Kemur
fram i tilldgunni ad atlad sé ad nyta vidbygginguna til veitingasolu, félagsstarfs og syningarhalds.
Einnig er gert rdd fyrir ad heimilt verdi ad reka gistipjonustu i hdsinu. Midad vid petta ma atla ad
starfsemi verdi i hdsinu um kvold og helgar eins og er raunar nu pegar. Hafa verdur i huga ad slik
starfsemi er mun liklegri til ad valda nagronnum meiri truflun en hefdbundin verslunar eda
skrifstofustarfsemi eins og er i nastu husum. Sérlega mikilvaegt er pvi ad vanda til skipulags svo
fordast megi arekstra.

pvi midur hefur pad safnadarstarf sem fram fer i Skdgarhlid 20 verid nagronnum til nokkurs ama
sidustu ar. Gestir Skdgarhlidar 20 saekja mjog stift ad leggja i staedi vid blokkina Eskihlid 24-26 og hafa
bilastaedi vid Eskihlid 24-26 jafnvel fyllst af pessum sékum. Engu virdist skeytt pd steedi vid blokkina
séu greinilega merkt sem einkabilastaedi fyrir Eskihlid 24-26. A timabili mattu ibuar jafnvel verda vitni
ad aflogum milli safnadarmedlima fyrir utan blokkina. P6 dregid hafi Ur agangi eftir klofning
safnadarins er bilum safnadarmedlima enn lagt vid Eskihlid 24-26.

Nytingarhlutfall

i gildandi deiliskipulagi er midad vid ad nytingarhlutfall & [l6dum sunnan Flugvallarvegar sé 0,45.
Samkvaemt upplysingum fra bjédskra er flatarmal 16dar 2.182 fermetrar. Samkvaemt tillogunni
stendur til ad flatarmal bygginga verdi 1.479,9 fermetrar. betta gefur nytingarhlutfall 0,68. [ tilldgunni
er 16din talin 2.682 fermetrar sem virdist rangt.

Breytingartillagan felur pannig i sér verulega haekkun & nytingarhlutfalli fra pvi sem nu er leyfilegt an
nokkurs rokstudnings eda skyringa. Sé pad atlan borgaryfirvalda ad leyfa svo hatt nytingarhlutfall vid
Skogarhlid sunnan Flugvallarvegar veeri rétt ad leggja fram breytingartillogu sem naedi til svaedisins i
heild og greina ahrif slikrar breytingar m.t.t. umferdar, bilastaedaparfar, skuggamyndunar og fleiri
patta. Telji borgaryfirvéld hins vegar ad Skégarhlid 20 hafi einhverja sérst6du sem réttlaeti haerra
nytingarhlutfall en 4 hinum [66unum premur zetti ad gera grein fyrir i hverju su sérstada er félgin.
Telja undirritud haepid ad slik sérstada sé fyrir hendi og ekki aeskilegt ad auka nytingarhlutfall 4 pessu
svadi fra pvi sem nu er.

Bilastzedi

Eins og minnst er & ad ofan er algengt ad gestir Skdgarhlidar 20 leggji bilum sinum vid Eskihlid 24-26.
Pannig er ljést ad starfseminni i husinu fylgir umtalsverd porf & bilastaedum. £tla ma ad med auknum
fjlda innflytjenda a [slandi muni fjdlga i hépi mihammedstrdarmanna hér 4 landi. Yrdi pad til pess
ad auka enn d umferd og bilasteedavanda vegna Skégarhlidar 20.
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[ adalskipulagi Reykjavikur er ad finna reglu um ad bilastaedi skuli vera 1 & hverja 50 fermetra
atvinnuhusnadis (vaentanlega telst moskvan atvinnuhidsnaedi) og er i deiliskipulaginnu reiknud
bilastaedaporf vidbyggingar sem 310/50=6,2 . Kemur fram ad eitt staedi fyrir fatlada verdi sett vid
adalinngang hussins og svo getid um 4 staedi vid Skégarhlid. Oljdst er hvar sjotta steedid 4 ad vera og
somuleidis hvort um ny staedi er ad raeda vid Skdgarhlid og pa hvar pau eigi ad vera eda hvort verid er
ad visa til peirra staeeda sem par eru fyrir. A uppdraetti deiliskipulagstillégunnar stendur raunar P18 og
meetti pannig atla ad ekki sé gert rad fyrir fleiri bilastaedum & 168inni en skv. gildandi deiliskipulagi.

[ gildandi deiliskipulagi er bilastaedaporf hissins metin sem 921/50 = 18 en par sem husid er i raun
1170 fermetrar vaeri réttara samkvaemt reglunni um 1 bilastaedi & 50 fermetra ad telja porfina
1170/50 = 23. A bilastaedi vestan vid husid eru 14 staedi. Telja undirritud rétt ad reikna bilastaedaporf
I68arinnar upp a nytt midad vid ndverandi 1170 fermetra hus og 310 fermetra vidbyggingu alls 1480
fermetra. Skv. reglu adalskipulagsins aettu bilastaedi ad vera 30. Med tilliti til hlutverks hdssins ma
hins vegar atla ad porf geti verid fyrir mun fleiri bilastaedi en samkvaemt hinni almennu reglu. Hér
parf einnig ad hafa i huga ad hlutdeild einkabila i ferdum & héfudborgarsveedinu hefur aukist skv.
ferdavenjukonnun frd 2016 [1] pvert & deetlanir i adalskipulagi Reykjavikur.

Sula austan vid hus

Einnig er lagt til ad heimilt verdi ad reisa sulu, jafnhda hdsinu sem nu stendur a 168inni og ad sulan
verdi upplyst. Undirritud leggjast gegn pvi ad leyft verdi ad lysa sulunna og gera jafnframt
athugasemd vid ad haed sulunnar skuli ekki gefin upp i metrum (sbr. gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglugerd).

Svo ha sula @ pessum stad yrdi mjog aberandi sérstaklega i myrkri vaeri hiin upplyst. Gaeta parf ad pvi
ad ekki er um 6nnur dberandi ljos ad raeda a pessu svaedi ad naeturlagi og myndi petta breyta asynd
svadisins verulega. Sérstaklega mikil yrdu ahrifin fyrir ibda i Eskihlid 24 en stdlan myndi blasa vid af
svolum og ur stofum ibuda hussins.

[ skyrslu starfshéps umhverfis- og audlindaraduneytis um ljésvist ma finna itarlega og vandada
umfjollun um ljésvist[2]. Par er sérstaklega fjallad um dézeskileg ahrif flédlysingar par sem mikid af
ljéskeilunni fer i ad lysa upp himininn. Virdist 6hjakveemilegt ad lysing & sulu hefdi pessi ahrif. Pannig
yrdu pessi aform til pess ad auka enn & pa verulegu ljdsmengun sem nu er til stadar &
hofudborgarsvaedinu sbr. einnig gr. 7.2.4 og gr. 10.4.2 i byggingarreglugerd. Nefna ma ad tidkast
hefur ad slokkva a gotulysingu i borginni pegar von er ad sjaist til nordurljésa svo iblar og gestir
borgarinnar fai betur notid peirra. Hin upplysta sula myndi utiloka slikt & pessum stad.

Tilvitnanir

1. Dr. Bjarni Reynarsson Vetrarferdir 2016 Landrad sf. agust 2016

2. Mérdur Arnason o. fl. Myrkurgaedi d Islandi: Greinargerd starfshéps um myrkurgzedi og
ljosmengun dsamt tillégum um urbaetur og frekari athugun Umhverfis- og
audlindaraduneytid oktdber 2013
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Bjorn Bennewitz, kt. 261279-5849 Sigrun Sigurdardottir, kt. 220460-5689

Eskihlid 24 Eskihlid 26

Margrét Olof Sveinsdottir, kt. 031275-4829 Anna Ursutla Gudmundsdéttir, kt. 010585-2609
Eskihlid 24 Eskihlid 26

Finnur Ingi Stefansson, kt. 180687-2709 Arkadiusz Piech, kt. 210780-2469

Eskihlid 26 Eskihlid 26

llona Ewa Piech, kt. 151281-2229 Bryndis Péra bordardéttir, kt. 260288-2029
Eskihlid 26 Eskihlid 26
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Helena Stefansdottir

Fra: Margret Sveinsdottir <maggasven@hotmail.com>
Sent: 10. april 2017 09:42

Til: USK Skipulag

Efni: Breyting & deiliskipulagi vid Skogarhlid 20
Gbédam dag.

Margret heiti ég og by ad Eskihlid 24, horfi beint 4 husid vid Skégarhlid 24 pegar ég horfi it um gluggann
hja mér.

Mig langar ad koma med athugsemd vid pessa ljossulu sem & ad reisa vid husid. Ekki adeins er pad
sjonmengun heldur og einnig ljdsmengun sem af henni hlyst, er ekki haegt ad byggja pennan turn an
lj6ssins? betta mun skina beint inn um stofugluggann hja okkur 6llum sem buda i Eskihlid 24 og valda
truflunum.

Einnig veit ég ekki hvernig 4 ad auka vid bilaastadi 4 pessari 169, po ekki sé vanporf @ par sem okkar
eiknabilastaedi er oft yfirfullt af bilum peirra sem sakja petta hus heim.

Med vinsemd og virdingu.
Magga
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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 7. juni 2017 (HG1)
Vardar: Skdgarhlio 20

A3 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Teiknistofunnar Odinstorgi HH ehf., métt. 25.
november 2016, vardandi breytingu & deiliskipulagi Skdgarhlidar vegna |é6arinnar nr. 20 vid
Skégarhlid. [ breytingunni felst staekkun & byggingarreit hussins til vesturs, samkvaemt uppdr.
Teiknistofunnar Odinstorgi HH ehf., dags. 21. desember 2016. Tillagan var auglyst fra 24. mars til og
med 5. mai 2017. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Margrét Sveinsdottir, dags. 10. april 2017 og 8
ibdar vid Eskihlid 24 og 26 , dags. 4. mai 2017. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra &
embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 12. mai 2017 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:
Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vid auglysta breytingu a deiliskipulagi vegna Skégarhlidar 20:

1. Margrét Sveinsdéttir, dags. 10. april 2017
2. 8ibuar vid Eskihlid 24 og 26, dags. 4. mai 2017.

1. Margrét Sveinsdéttir, dags. 10 april 2017

Margrét byr i Eskihlid 24 og métmeelir stilunni sem gert er rad fyrir ad heimila i
deiliskipulagsbreytingunni sunnan vid ndverandi byggingu Skdgarhlidar 20 bzadi vegna sjén og
ljdsmengunar. Hun spyr hvort ekki sé haegt ad byggja turninn an ljéssins og segir ad ljés fra honum
muni skina inn um stofuglugga Eskihlidar 24 og valda truflunum.

Einnig gerir hun athugasemd vid bilastaedafjolda og segist ekki vita hvernig auka eigi vid bilastzaedi a
169 Skégarhlidar 20. HUn segir ad gestir hussins leggi i bilastaedi huss sins.

SVAR:

[ skilmalum deiliskipulagsins er S— -
uppbyggingu sulu lyst: ,,Bygd [Byggd] bl
verdur sula austan vid adalinngang,
pvermadl nedsta hluta ca. 60cm. Efri
hluta ca 30 og mjokkar i toppinn, haed 5
ekki haerri en haed nuverandi huss. "‘g;.

Nedsti helmingur sulunnar er %

steinsteyptur, efrti [efri] hlutinn dr stdli. /\‘-7@ =,
Ljés verdur i sulunni.”

Sulan sem gert er rad fyrr i tillogu ad = /
deiliskipulagsbreytingu er jafnhd sula

byggingu Skdgarhlidar 20 og i um 75 m &
fjarlaegd fra Eskihlid 24. Gert var rad \.'\J\
fyrir ljosi i efri hluta sulunnar.

Lédarhafar hafa, eftir athugasemd

nagranna og i samradi vié umhverfis og
skipulagssvid akvedid ad falla fra pvi ad hafa ljds i stlunni.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

S6ému hofundar eru ad ndverandi byggingu Skdgarhlidar 20 og breytingartillégu hennar, p.m.t.
sulunnar. Logd er dhersla & ad efnisval sulunnar og asynd sé i takti vid ndverandi byggingu. Vegna
pbessa og vegna pess ad fallid hefur verid fra pvi ad hafa ljés i sulunni, auk fjarlaegdar sulunnar i
stofuglugga Eskihlidar, er ekki tekid undir athugasemd um ad sjén og ljdésmengun hljétist af sulunni.

[ gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 18 bilastaedum fyrir Skégarhlid 20. Samt sem &dur syna
sampykktar teikningar fra arinu 2006 adeins 14 stzdi 4 |168. Samningur var gerdur vid borgina 4 peim
tima sem husid var byggt fyrir karlakér um afnot af bilastaedum a borgarlandi sem eru fyrir enda
gotunnar. NU er buid ad skilgreina sérlédir utan um bilastaedin og er samningurinn um afnot af
bilasteedunum enn i gildi. Skv. breytingartilldgunni & ad byggja 310 m? vidbyggingu vid husid.
Bilastaedaporf vegna vidbyggingarinnar er tilgreind sem 1 bilastaedi & hverja 50 m2. Bilastaedaporfin
er pvi 6,2 bilastaedi. Eitt bilastaedi fyrir fatlada er synt a 168 vid inngang. Fyrir pau bilastaedi sem upp
a vantar til ad uppfylla gildandi deiliskipulag og bilastaedaporf er heimilt ad greida fyrir i
bilastaedasjoéd borgarinnar.

2. 8ibuar vid Eskihlid 24 og 26, dags. 4. mai 2017.

ibuarnir segja ad midad vid ad atlad sé ad nyta vidbygginguna til veitingasolu, félagsstarfs og
syningarhalds, asamt gistipjonustu megi gera rad fyrir ad starfsemi verdi i hasinu um kvold og helgar,
eins og raunin sé nu pegar. Slik starfsemi sé likleg til ad valda nagronnum meiri truflun en
hefdbundin verslunar eda skrifstofustarfsemi. Pau segja ad starfsemi hussins hafi verid ibuum til ama
m.a. vegna pess ad gestir leggi i einkabilastaedi fyrir framan hus peirra.

Pau segja ad rangar fermetratélur séu a |66inni og veruleg haekkun sé & nytingarhlutfalli fra pvi i
gildandi deiliskipulagi par sem mi&ad var vid ad nytingarhlutfall sunnan Flugvallavegar veeri 0,45. Ef
borgin vilji haekka nytingarhlutfall vid Skdgarhlid veeri rétt ad leggja fram breytingartillogu til
svaedisins i heild.

ibuar telja vontun & bilastaedum. bau spyrja hvar sjotta bilastaedid eigi ad vera midad vid texta
deiliskipulagsbreytingarinnar og benda jafnframt 4 ad pad standi P18 a breytingartillogu pannig ad
>tla megi ad ekki standi til ad fjdlga bilastaedum a [68inni. bau fara fram a endurutreikninga 8
bilastaedafjolda pegar sampykktra teikninga og vilja meina ad bilastaedi aettu ad vera 30 talsins. Telja
po porf fyrir fleiri bilasteedi vegna hlutverks hissins og ferdavenjum.

ibdar métmaela stlu vegna ljdsmengunar og visa til ahrifa flédlysingar 4 naerumhverfi. Einnig vilja pau
ad haed hennar sé tilgreind.

SVAR:

Vegna athugasemdar ibda um ad starfsemi vidbyggingarinnar til veitingasélu, félagsstarfs og
syningarhalds verdi um kvold og helgar og ad hun komi til med ad valda dnaedi pa er landnotkun
Skogarhlidar 20 skv. adalskipulagi midsvaedi. Silgreining landnotkunar midsvaeda skv. adalskipulagi:
LA midsvaedum er fyrst og fremst gert rdd fyrir verslunar og pjonustustarfsemi, stjérnsyslu og
skrifstofum en einnig ibudum, einkum a@ efri haedum bygginga. Midsvaedi pjona ymist 6llu landinu,
héfudborgarsvaedinu éllu eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram fjolbreyttari
starfsemi en rumast @ verslunar- og pjonustusvaedum (Vb). Veitingastadir i flokki I, Il og Ill eru
almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-V. Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi eru
tilgreindar i skilgreiningum fyrir einstok svaedi. “

Fyrir midsvaedid vid Skogarhlid sem naer yfir alla gdtuna sunnan megin gildir: ,,p34* Skégarhlid.
Midsvaedi (M7). Blanda skrifstofa, pjonustu og stofnana. Oheimilt er ad reka matvéruverslun d
svaedinu nema pad sér sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi ad pad sé heimilt, né annarri
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smdséluverslun ¢ svaedinu. Léttur idnadur heimill. Aztlud aukning byggingarmagns 10-15 pusund
fermetrar.”

Eskihlid 24-26 er a ibudasvaedi skv. landnotkun adalskipulags: Svaedi fyrir ibudarhidsnaedi og
naerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem
nanar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd).

Notkun byggingarinnar og par med vidbyggingar til veitingasolu, félagsstarfs og syningarhalds er pvi i
fullu samraemi vid landnotkun adalskipulags. bess ma einnig geta ad byggingin vid Skégarhlid 20 var
reist af Karlakér Reykjavikur arid 1999. bar féru fram reglulegar séngaefingar, fiolmennir konsertar og
fiolbreytt félagsstarf. A nedri haedinni var rekinn ténlistaskdli.

Vegna abendingar um ranga l6darsteerd pd er |60arsteerd fra gildandi deiliskipulagi leidrétt. bar er
gert rad fyrir ad 168in sé 3006 m? og er pa 16gd saman 168 Skdgarhlidar 20 og bilastaedalédar vid hlid
hennar. Skv. gildandi mzaelibladi sem gefid var ut arid 2001 i kjolfar deiliskipulagsins pa var
bilastaedalédunum skipt upp i tveer 16dir med akvegum a borgarlandi. Héfundur
deiliskipulagsbreytingar lagdi staerd bilastaedalédanna vid 168 Skégarhlidar 20 og fékk pannig ut
|6darsteerd og byggingarmagn. Réttast vaeri ad skilgreina bilasteedalddirnar i samraemi vid gildandi
meeliblad og tilgreina steerd peirra 8 uppdraettinum an pess ad baeta peim vid 168 byggingarinnar.
Verdur petta lagad i endanlegri Utfaerslu deiliskipulagsins og nytingarhlutfallstolur leidréttar til
samramis.

Ekki er vitad vid hvada deiliskipulag er att pegar midad er vid nytingarhlutfall sunnan Flugvallavegar.
Gildandi deiliskipulag naer ekki yfir pad svaedi. Nytingarhlutfall eftir leidrétta I6darsteerd fer ar 0,53 i
0,67. Nytingarhlutfall Eskihlidar 24-26 skv. gildandi deiliskipulagi er 0,65.

Vegna vontunar & bilastaeedum er heimilt ad greida i bilastaedasjod fyrir pau bilastaedi sem krafa er
gerd um en ekki er haegt ad koma fyrir 4 168. Baett verdur vid setningu i greinargerd um pessa
heimild. A3 6dru leyti visast i svor vid fyrri athugasemd vid fjolda bilastaeda og sulu.

Nidurstada:
Lagt er til ad eftirfarandi atridi verdi leidrétt 4 uppdrattum:

e Bilastaedalédir verdi skilgreindar i samraemi vid gildandi maeliblod og staerdir peirra
tilgreindar.

e Nytingarhlutfall reiknad midad vid breytta I6darstaerd.

e Felld at heimild til ad hafa ljos i sulunni.

e Baettverdurinn 4 uppdratt texta um ad heimilad sé ad greida i bilastaedasjod fyrir pau
bilastaedi sem ekki er komid fyrir 4 160 med gédu mati.

AJ 60dru leyti verdi tillaga sampykkt dbreytt.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur

Hildur Gunnarsdottir arkitekt, verkefnastjori.
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