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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 19.10.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 18. oktober 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Norourbrin 2

A0 lokinni auglysingu er 16g8 fram ad nyju umsékn THG arkitekta ehf., métt. 24. jantar
2017, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi fyrir 168ina nr. 2 vid NorSurbrtn. I breytingunni
felst ad haekka hiisi® um tveer inndregnar hedir og breyta notkun hussins ur
verslunarhtisnadi 1 atvinnuhtisnadi med ibudum, allt ad 30-90 m2 ad sterd, samkvaemt
uppdr. THG arkitekta ehf., dags. 16. mai 2017, fj5ldi ibtda yr0i samtals 8 ibudir. Einnig
er lagt fram skuggavarp dags. 16. mai 2017. Tillagan var auglyst fra 13. juni til og med
25. juli 2017. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Haukur Gunnarsson og Una N. Svane, dags.
18. juli 2017, Bjarni Pdlmason og Steinunn Erla Thorlacius, dags. 19. juli 2017, 17 ibaar
a0 Nordurbrin 4-6, 8-10, 12-14 og 20, dags. 22. juli 2017 og Hekla Josepsdéttir, dags.
24. jali 2017. Einnig er 16gd fram umségn hverfisrads Laugardals, dags. 30. jini 2017 og
umsdgn skipulagsfulltraa dags. 13. oktober 2017.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 13. oktéber 2017.

Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- o skipulagssvids
X m 5 i«SZﬁZ;

Bj 6rg‘vin Rafn Sigurdarson

Fylgiskjol: uppdr. og skuggavarp THG arkitekta ehf. dags. 16. mai 2017, innkomnar
athugasemdir, umsogn hverfisrads Laugardals, dags. 30. juni 2017 og umsdgn
skipulagsfulltria, dags. 13. oktdber 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik



BREYTING A DEILISKIPULAGI ,,NORDURBRUN 2" VEGNA NORPURBRUNAR 2- 1.352.501

e SN AR
Gildandi adalskipulag 2010 - 2030 (hluti)
Stadsetning sveedis

NORDUR
Skyringar

Gildandi deiliskipulag Mkv. 1:500

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Mkv.

Mork skipulagssvaedis
Lodarmork

Byggingarreitur
Svalarlina

Umferdargotur

Nuverandi byggingar

Nybygging 1. haed

Nybygging 2. og 3. haed

Takmarkadur byggingarreitur,
stigahus

Takmarkadur byggingarreitur,
sorp

Kvod um pakgard

Kvod um grédur

Bilastaedi

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i borgarradi Reykjavikur pann 19. névember 1963. 3 h+k Fjoldi haeda og kjallari
Steerd I6dar = 755 fm Gongustigur
® Fjoldi bilasteedi
Greinargerd: Deiliskipulagsbreytingin Lédar og umhverfisfragangur:
" Ot . Lé6in Nordurbrdn 2 er hluti af upphaflegu heildarskipulagi svaedisins Megin tillagan/breytingin er ad byggja nytt ibudarhis ofana ndverandi - Gera skal sameiginlegt graent svaedi tengt gétuhaed fyrir gesti og . . .
:0;'6urbrun62_ .tlllaga a0 uppbyggingu ,Nordurbrin“ sem sampykkt var 19.11.1963 i borgarradi. Breyting pessi verslunarh(s sem er & 1 haed. Ofana byggingin verdur tveer inndregnar gangandi. Mikilvaegt er ad bad sé hlylegt og ad méguleiki sé & ad A Vorumottaka /innkeyrsla
elstu sterdir: naer til I6darinnar nr 2 vid Nordurbrin og adliggjandi géturymis. hzedir asamt stiga- og lyftuhusi. Husié verdur pvi 3 haedir og kjallari, med koma bordum og stélum fyrir & pvi. Gera skal rad fyrir vondudéum m2
Breytingin felst i pvi a8 heimilt verdi a8 gera tveer inndregnar heedir ofan & verslun- og pjonustu a gétuhaed og ibudum a 2 efri haedum. yfirbordsfragangi I16dar med parfir allra i huga og nyjum grodri medfram N " Flatarmal 166a

L6d 775 m2

husid og ad innrétta allt ad 8 ibudir i husinu, 30-90 m2 ad steerd, afram er
skilyrdi ad hafa verslun- og pjonustu a gétuhaed. Byggingarmagn og

Nyir sérskilmalar fyrir I168ina og umhverfi hennar:
- A fyrstu haedinni/gétuhaedinni skal vera verslun- og pjénusta i 75 %

Austurbrun til ad gera sveedid eftirsdknarvert til utivistar og skyla
svaedinu fra bilaumferd.

Nuverandi byggingarmagn 461 m2 nytingarhlutfall haskkar sem pessu nemur. grunnflatar a6 lagmarki, auk bess er magulegt er a6 gera tvaer ibUdir - Gerd erny 84,5_m_2 bilasteedalod "g,btfj' _ o Delllsklpglagsbreytlng bessi sem feng@i hefur medferd i
bar af Skipulagsleg stada til noréurs. A 2. og 3. haed er heimilt ad gera ibudir ad fidlbreyttri - Gera skal sameiginlegann pakgard ibudareigenda i husinu. A 2. heed samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
arar: ) . ) Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur er skipulagssvaedié steerd, 30-90 m2. Samtals geta ordid 8 ibudir i husinu. er heimilt a6 gera sérafnotareiti fyrir ibuareigendur. Heimilt er a6 sefja
Verslulnarhusnaeél : 327,2 m2 skilgreint sem ibudarsvaedi- IB24 og er i borgarhluta 4- Laugardalur. - Byggingareitir eru syndir & uppdrastti og skal byggingin standa innan sk|_lru_m milli peirra po ekki d_y_pn en 1,6 m og haerr_| en 1.8 m. Ekl_<| er .
0 ibudir : - m2 ) e . . . . ; heimilt ad afmarka pessa reiti ad 6dru leiti med yfirbordsfragangi en var sambykkt | bann
Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir péttingu byggdar meé fjélgun ibuda byggingareits. bad barf a6 vera hluti af hénnun hissins
. i gréinni byggd og ad a ibudarsveedum geti verid pjonusta sem nytist vel i - Steerdir eru gefnar upp sem hamarkssteerdir, heimilt er ad byggja : } ) o
Samtals( birt steerd) 461 _m2 naersamfélaginu. Gildandi deiliskipulag sveedisins ,Nordurbrin® var minna hus. - | pakgar8inum skal gera lsiksvasdi fyrir bom. 20__ogi pbann
sampykkt pann 19.11.1963 i borgarradi Reykjarvikur. - Heimilt er ad haekka bygginguna um tvaer haedir innan sérstaks - Sameiginlegri sorpgeymslu skal komid fyrir innan tiltekins reits. —
Nuverandi bilastaedi a 168 11 staedi Afmérkun deiliskipulags byggingareits. Fragangur a sorpgeymslu skal vera pannig a6 paer séu adgengilegar,
- Deiliskipulagssvaedié er & horni Austurbrinar og Nordurbrtinar. - Hamarkshaedir koma fram & sneidingum. Sgljiegrdi?g‘.giha:fri;"h:ﬂ‘i;ﬁi:%gﬁiﬁ;ﬁ:ﬁg g';bgn%%?afvo han 20__
Nytingarhlutfall: 461/ 755= 0,61 Heildarsteerd deiliskipulagsreitsins er 755 m2 168 og adliggjandi géturymi. - Byggja ma gotuhaed og kjallara innan sérstaks byggingareit. . 3 gun. Han R ' .
Y99 9 g K] ygging
) S " e S A L ) L - Séruppdrattur landslagsarkitekts sem synir fragang pakgards og l6dar
B Sunnan vid deiliskipulagsreitinn eru haar ibudarblokkir (sja snid), en nordan - Gotuhaed skal skera sig ur i atliti og formi og gefa skyrt i skyn ad pau skal fylgja adaluppdrattum
Grunnflétur: 350 m2 vid reitinn eru lagreist einbylis- og parhtisabyggd. (max. 2. haedir). rymi sem par eru séu til almennra nota, m.a. er ekki heimilt ad byrgja ' Tillagan var aualvst fra 20 med
Nuverandi astand glugga. Halda skal nuverandi skyggni sem nzer 1.2 m Ut fyrir Gtvegg. 9 ugly —_—
Vié Nordurbrdn 2 var byggt verslunarhis & einni haed arid 1965, reksturinn - Stigahus parf ad na nidur { kjallara og upp & 3. haed. Oryggishaedir & o
gekk vel lengi, en samfara tilkomu stdrra lagvéruverslanna, breyttist lyftum og stigahuss meiga na 1,5 metra upp fyrir almennan athugasemdafresti til 20
Tillaga ad breytingu: fyrirkomulag verslunnar og for ad halla undan fzeti. Ekki hefur verié rekin byggingareit, p6 ekki vid Utvegg, einnig mega utloftunartudur fra
verslun i hisinu sidastlidin ar. Husid sem er ein haed, asamt kjallara hefur ibadum na upp fyrir byggingareit.
Byggingarmagn eftir breytingu 911,4 m2 stadid tomt um arabil og er i nidurnidslu. Upphaflegur arkitekt hussins er - Ekki er heimilt ad stadsetja svalir Ut fyrir byggingareit svala. Heimilt
Sigurjon Sveinsson. er ad hafa litlar svalir & nordurhlié 2. hae®ar, ekki dypri en 1 m ut fyrir Auglysing um gildistbku breytingarinnar var birt i B-deild
barf af: Markmié deiliskipulagsbreytingarinnar by_ggingare’it ad _tiérulgiti purfa ba_er_aé vera inndre_gngr, til ad _uppf)'llla
Verslunarhisnaedi 282,2 m2 e Ad endurnyja nuverandi hus og byggja ofan & pad pannig ad pad nytist krofu.um flqttalelélr.' Eln.r)lg.er he'.m”t ad hafa svalir & sudurhlid, sja Stiornartidind 20
. . S ) . . byggingareit svala a deiliskipulagi. jornartionda bann 4
8 ibusir 452 6 m2 vel i peirri byggdaheild sem pad stendur i p.e.a.s. styrkt svaedio sem Hamarksfioldi ibtoa  hisinu getur ordid allt a6 8 og skulu paer vera
X ’ . ; = : . e - oldi ibuda i husinu getu i ulu v
Opi6 svalarymi/ stigagangur 331,8 m2 |bu6arsva26| og beett aést.c?éu fyrlr'v§rslur1 ?g pjonustu. o blandadar a8 staerd 30-90 m2.
e Ad skipta verslunar og -pjéonusturyminu a gétuhzed upp i minni S ) ., .
Samtals 1066.6 m2 einingar pannig aé pad beri verslun- og pjénustu sem hefur géda - | kjallara mega vera litlar geymslur, hjéla- og vagnageymsla fyrir
2 méguleika & ad prifast i hverfinu. |bu6|r,. e.lnmg er Iagersyaeél fyrir verslan'|r |nnangengt.af 1 haed.
o Ad samfara pessu verdi 68in og umhverfi I6darinnar gerd pannig ad B 3;;??}%'rv:gaaggfaﬁ;ﬂfr@tiﬂ;rﬂ;’?ggg:rz22' T:e% hluti beirra 1,6 m ad
o . — hun nytist til utvistar og gefi af sér til umhverfisins og hussins. : :
Nytingahlutfall: 1066,6/ 755 = 1,41 Y 99 9 - Innan sérstaks byggingareits er heimilt er ad hafa aflokad skyli & 168
fyrir sorp.
Grunnflétur eftir steekkun 359,4 m2
i A . Bilastadi/bilastaedal6d: Gerd er ny bilasteedalod 84,5 m2
Nuverandi astand Mkv. 1:1000 norOvestan vis 1680,
Bilastaedaskilmalar: 1
- 1 bilasteedi @ 120 m2 ibudarhusnaedis. s
i - 1 bst & 100 m2 atvinnuhdsnzedis. s
47 . P
s - 1 bst @ 300 m2 lager og teeknirymis. 72 Utg.  Dags. Skyring Br.af:

- Staedi fyrir reidhjol eda hjélageymsila fyrir a.m.k. 1 reiéhjol a

¥ hverja ibud og ad lagmarki 4 a hverja 300 m2 atvinnuhusnzedis. 68 .
42 E
- £ - Ef ekki tekst ad koma tilskyldu magni bilastaeda fyrir innan l6da pa er gg NORDURBRUN 2
39 by i heimilt aé greida bilasteedagjald med visan til sampykktar & REYKJAVIK
» Noroutrin _I?Janan e Reykjavikurborgar um bilastaedagjald hverju sinni. 63 ,
% i e & TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI
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&
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Oll mal og adstaedur athugist a stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um 6samraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda. Verknimer  Numer Utgafa




BREYTING A DEILISKIPULAGI NORDURBRUN 2 - 1.352.501 SKUGGAVARP FYRIR NORPDURB RUN 2

Jafndeegur ad vori 20. mars og hausti 20. september

Skuggavarp midad vid nuverandi astand

Klukkan: 10:00 Klukkan: 10:00

- ~

_1 “ Klukkan: 13:30

Klukkan: 13:30

Klukkan: 18:00 Klukkan: 18:00

'y
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Oll mal og adstaedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ésamraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.

Skuggavarp midad vid
haekkun um tveer haedir

Sumarsolstodur 21. juni

Skuggavarp midad vid nuverandi astand Skuggavarp midad vid

haekkun um tveer haedir

Klukkan: 10:00 Klukkan: 10:00

Klukkan: 13:30 Klukkan: 13:30

Klukkan: 18:00 Klukkan: 18:00

NORDUR
Utg.  Dags. Skyring Br.af:
NORPURBRUN 2
REYKJAVIK

TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

Teiknad af: Ikl Dagsetning:  16.05.2017
Yiirfarig af: ~ ff Meelikvardi:

Halldér Gudmundsson 140548-2439
Freyr Frostason 170470-4869

Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229
Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
Samuel Gudmundsson 011063-4039

[m Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590

THG B ARKITEKTAR simi: 545 1600 thg@thgis  www.thg.is

16-020 0400-DSK

Verknumer Numer Utgéafa




Ann Maria Andreasen

Fra: Una Svane <unasvane@hotmail.com>
Sent: 18.juli 2017 21:39

Til: USK Skipulag

Efni: Nordurbrin 2

Vid métmalum fyrirhugadri tillogu ad breytingu a deiliskipulagi 4 Nordurbrtin 2.

Samkvaemt henni er stefnt ad pvi ad byggja 2 hedir ofan 4 pa sem fyrir er med samtals 8 ibidum og hafa
verslanir 4 1. hed. Samtals er gert rdd 7 bilastedum vid huasid 5 fyrir framan og 2 fyrir aftan eda austan
megin. [ dag eru mun fleiri bilastdi og engin starfsemi 1 hisinu. Parna skapast samt talsverd vandamal
vegna umferdar og vontunar 4 bilastedum.

Ef pessi breyting 4 deiliskipulagi verdur ad veruleika mun verda meiri umferd um pessa prongu ibuagotu og
lagt 1 bilastedi ibianna og eru pau nud pegar of fa.

Virdingarfyllst,
Haukur Gunnarsson kt 110249-2099

Una N. Svane kt 261252-5389
Nordurbrin 22, 104 Reykjavik



Reykjavikurborg, umhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 19.juli 2017

Athugasemdir vid tillogur ad breyttu skipulagi & |68 Nordurbrunar 2

Vid, eigendur ibudarhuisnaedis ad Nordurbrun 12, erum adilar ad sameiginlegu svarbréfi ibua
nzerliggjandi husa en viljum med pessu bréfi gera athugasemdir er varda fyrst og fremst ahrif 3
husnaedi okkar ad Nordurbran 12.

Vid leggjumst eindregid gegn hverskonar hakkun a hdsnaedi vid Nordurbrun 2 og teljum ad paer
hugmyndir komi til med ad valda okkur miklu tjoni verdi paer sampykktar.

Vid erum ungt félk sem erum nylega flutt i husnaedid. Fjarfestingin var stor, yfirleitt su staersta sem
folk gerir almennt 4 aevinni, og byggdi 4 gildandi deiliskipulagi sem vié tridum og treystum 4. Eignin
samanstendur af frdbaerum sdlrikum gardi asamt vel vidhaldnu ibudarhusi. Ad finna husnaedi sem
uppfyllir pessar parfir 4 pessu svaedi i borginni er ekki audvelt.

Skv. tilldgunum er gert rad fyrir ad reisa hus sem gneefir yfir garda nzerliggjandi husa pannig naedi
ibla verdur raskad verulega. Skuggavarp hussins gerir pad ad verkum ad bakgardur eignar okkar, ad
Nordurbrun 12, verdur svotil dnothaefur stéran part dagsins og langt fra pvi ad vera pad svaedi sem
vid nylega fjarfestum i.

Vid teljum tillogurnar stangast a vid Adalskipulag Reykjavikurborgar 2010-2030 um heedir husa og
yfirbragd neerliggjandi byggdar. Samkvamt adalskipulaginu telst svadid sem um raedir fullbyggt og
fastmotad.

Vid fégnum pvi ad eigendur Nordurbruinar 2 ztli loksins ad gera eitthvad med 16dina par sem
umbhirdan hefur verid til skammar undanfarin ar. Vid teljum pé tillégurnar vera tilraun til pess ad auka
verdmeeti [60arinnar verulega & kostnad iblda nzerliggjandi husa.

Skuggavarp

Eign okkar, Nordurbrin 12, kemur veegast sagt illa Ut ur tillogunum pegar myndir af skuggavarpi eru
skodadar. Verdi tillogurnar ad veruleika er ljést ad skerding sem verdur a8 gaedum eignarinnar mun
valda okkur umtalsverdu tjéni.

Skv. tillogunum pa mun skuggavarp Nordurbrunar 2 hindra sdlarljés inn i gardinn okkar drjugan hluta
ur degi, eda @ milli 15-19. bad er einmitt sa timi dagsins par sem Gtiadstodu verdur helst notid
mestan hluta arsins. Vid teljum hvers kyns haekkun husnaedis 4 168 Nordurbrunar 2 vera algerlega
G6dsaettanlega og hafa mikil ahrif 4 verdmaeti eignar okkar, Nordurbrin 12.

Ahrifin yrdu langt umfram pad sem edlilegt vaeri ad buast vid skv. Adalskipulagi Reykjavikuborgar
2010-2030 fyrir svaedid og gjorbreytir nytingarmoguleikum eignarinnar sem vid fjarfestum i fyrir um
tveim arum sidan.



Eftirfarandi mynd synir ndverandi skuggavarp (vinstra megin) og skuggavarp skv. Tillégunum (haegra
megin) pegar sélin er i haestu stodu pann 21.juni kl 18:00. Bakgardur okkar er litadur med raudum lit
og syna paer skuggavarpsmyndir sem fylgja med tillogunum hvernig skuggi hussins leggst yfir allan
gardinn okkar seinni part dags.

Klukkan: 18:00 Klukkan: 18:00

Vid vonumst til pess ad athugasemdir okkar hljéti hljomgrunn og tekid verdi fullt tillit til peirra atrida
sem vid og adrir iblar hafa komid a framfaeri.

ibuar Nordurbranar 12

Bjarni Palmason og Steinunn Erla Thorlacius



22. jali 2017

Reykjavikurborg,
Umhverfis- og skipulagssvid og Borgarrad Reykjavikur.

Svar vid erindi vegna Nordurbrin 2, fra 9. jhani 2017

bar sem sampykkt er 4 fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 24. mai 2017 og
borgarradi Reykjavikur pann 1. jini 2017 » a0 auglysa tilldgu ad deiliskipulagi
fyrir 168ina nr. 2 vid Nordurbrin. | breytingunni felst m.a. ad heekka husié um
tveer haedir og breyta notkun hussins tir verzlunarhtisnzedi i atvinnuhtisnzdi med
ibadum, allt ad 30-90 m?2 ad sterd, fjoldi ibuda yroi samtals 8.«

Vid sem erum eigendur og eda leigutakar (parhiisanna) ibudarhtisanna vid
Nordurbrun nr. 4, 6, 8, 10 og 12, 14, 20, sem hdfum fengid nefnt bréf,
motmalum hardlega fyrirhugudum byggingaaformum 4 168 nr. 2 sem fraleitum,
baedi hvad vardar sterd byggingar, skuggamyndun sem er veruleg og prengingar
gotunnar Gr 7,5 metrum { 5,5 metra. Veruleg faekkun bilastaeda, Oskilgreint
hvada verzlunarymi eda annar atvinnurekstur verdur, brot 4 reglugerd par sem
ekki er gert rdd fyrir steedi fyrir hreyfihamlada. Fyrirthugud bygging er i engu
samraemi vio skipulag pad sem fyrir er og mun ef af verdur, skerda lifsgeedi
iblia beirra sem bua { bessu hverfi.

Nordurbriin 2, Reykjavik: Athugasemdir vid deiliskipulagsuppdrdtt mrk
0400 DSK.

Lodin Nordurbriin 2 er hluti af heildarskipulagi svaedisins »INordurbrin®, sem
sampykkt var { borgarradi pann 19.11.1963. Husid vid Nordurbrin 2 var byggt
arid 1963 sem verzlunarhis 4 einni hzd med kjallara undir ad hluta. bad parf
ekki ad skoda hus og 168 lengi til ad sja ad 4 pessari 160 mun verzlun eiga erfitt
uppdrattar, enda synir sagan pad. bad vantar bilastaedi, pau verda varla téfrud
fram med auknum ibudafjélda 4 168inni. Nokkur beirra bilasteda sem nu eru
merkt utan vid hisid eru énothzf og nnur svo stutt ad bau na ut i
adalinnkeyrsluna i ibtidahverfis. Fjolgun ibida kallar 4 fleiri bilastedi, ekki er
fjarri a0 alykta ad pad purfi 1,5 bilastzdi 4 hverja ibtd, pad gera pa 12 stedi,
P6 adeins veeri reiknad med einu bilastaedi 4 ibus, gera pad 8 staedi, auk pess
parf bilastadi fyrir verzlunarrymi eda annan atvinnurekstur. P4 skal bent a ad
samkveemt byggingareglugerd ~Breyting nr. 4 og er 4 vef Mannvirkjstofnunar,
er tekid fram: Ad am.k. 1 stdi sé fyrir hreyfihamlada og sé lagmarkssterd

1



stezdis 3,8 x Sm. med tryggu adgengi ad gonguleidum. Ekki verdur séd 4
uppdrztti arkitekta ad petta dkvadi sé uppfyllt, hins vegar bent 4 ad unnt sé ad
kaupa sig undan kvéd um bilastedi, med pvi ad greida bilastzdagjald til
Reykjavikurborgar. Ekki mun slik radstéfun leysa bilastedavanda vid
Nordurbrin 2, heldur er st leid til ad velta vandamalinu yfir 4 nagranna og
nerliggjandi hisalédir. Slik hugmynd er svo [raleit, ad byggingaradili geti
keypt sig fra kvodum til ad koma fyrir auknu byggingamagni 4 byggingareit,
bad verdur mjég aukid alag { pau bilastedi sem fyrir eru og vid nzstu his. bad
beetir ekki lifsgaedi peirra sem i ndgrenni eru, heldur hid gagnstada. Thuar og
nagrannar eru peir sem purfa ad lifa vid pennan gjorning um ékomna tid, en ekki
sa sem tekur Gt veentanlegan gréda af sélu bessa byggingamagns.

Ef bad er rétt skilid, ad lagt sé til ad gera nyja bilastaedaldd 84,5m?2 4 annarri
akreininni inn 1 Norurbrin (Bilastedi merkt P5) en med bvi fer allur innakstur
/ Otakstur frd Nordurbriin it 4 Austurbriin um eina akrein? Hver fer med
eignarhald 4 slikri 163 ? Prenging 4 innkeyrslu inn { Nordurbrtin er slem
hugmynd, sem vid héfium algjorlega sem Oheefri. Slikt prengir einnig verulega
ad iblum og gestum vid dvalarheimilid Nordurbrdn 1, brenging 4 Nordurbrin
ur 7,5m. breidri gétu i 5,5m gengur varla upp, fyrir tveer akreinar, Allir {btar
og eigendur husa vid Nordurbrin hljéta ad métmala slikei breytingu.
Bilastazdaskortur er nd begar vid dvalarheimilid ad Nordurbran 1. Fr pad
wtlunin ad farid verdi ad nyta fra pessu nyja hahysi, bilastedi hinu megin
gotunnar vid Austurbriin 4?7 Hénnun og skipulag bilasteda hefur ahrif 4 hegdun
félks. Vid teljum ad verulega vanti &, ad umhverfis- og skipulagsrad hafi kynnt
okkur, um hvad sé ztlunin ad breyta, prengja aksturs eda génguleid { hvefid.

Adkoma ad hisinu vid Nordurbrin 2 er slem, utitréppur eru medfram allri
langhlidinni og 90 cm. héar tréppur eru fyrir gafli hussins ad Nordurbrin. Heed
hussins samkvaemt tillégu arkitekta stingur mjog i stif vid hadarlinu hisanna
vid Nordurbrin. Samkvemt uppdreatti dags. i mai 1965 er hedarkéti 4 pakbrun
hissins 41,75, hadarkéti 4 hisi vié Nordurbrin 1 er u.p.b. 44,00, en hedarkoti
4 husi nr. 4 vid Nordurbrin er u.p.b. 42,50. Samkvaemt tillégu arkitekta, er
eetlunin ad fara med hed 4 Nordurbrin 2 { 48,00 og a0 auki fai lyfta og stigahus
ad fara { had 49,50. Vid eigendur nerliggjandi hiisa getum ekki fallist 4 eda
sampykkt haekkun hussins upp fyrir hedarlinu annarra hisa vid Nordurbrin.
Slik bygging sem fyrirhugud er 4 168inni er 6skapnadur, gnefir yfir allt
umhverfi. Ibudarhusin 1 efstu gotu bad er nr. 4,6,8,10 eru tveggja hada parhs,
sum beirra ad minnsta kosti eru ekki med fulla hed 4 nedri haed, par sem ekki



var leyfd haerri had, pegar hisin voru byggd. Sé horft yfir hisin frd Austurbrin
eru pau 61l i alika haed. b4 gefur uppdrattur skuggavarps ekki ndkvema mynd
af pvi hversu mikill skuggi fellur 4 168ir nr. 4, 12, og 14, en synir po ad
fyrirhugud bygging tekur alla s6l, a.m.k. timabundid hvern dag frd iblium
hisanna, sem er 4 engan hatt bodlegt og hlytur stt hugmynd aé falla sjalkrafa,

Breytingar & deiliskipulagi, 1 pessu tilfelli breyting 4 byggingamagni 4 einni 169,
er naudsynlegt ad sé gert { satt vid ibta { hverfinu og ®tti ad gera ad betra
umhverfi , en 48ur var. Peim sem upphaflega byggtu petta hverfi , var gert ad
fara eftir peim leidarlinum sem settar voru i skipulagsskilmalum, pvi finnst
okkur undarlegt ad peir sem nii =tla sér endurreisnarstarf, skuli ekki gera pad
innan pess ramma, sem settur var. Hins vegar ma benda 4, ad yngri hiis en
husid nr. 2 eru nd farleegd og ny byggd i stadinn. Veeri ekki betri lausn ad
brjota nidur hiisid , sem nt er 4 168inni og byggja tveggja heda {budahus 4
108inni, innan gildandi skipulags, sem sé { svipadri haed og hus pau sem fyrir eru
Vi gbtuna. Um pad etti ad geta myndast satt med cigendum peirra hiisa sem
fyrir eru.

Sja eftirfarandi 16darstard, byggingamagn 4 168 og ibuidafjilda.
Nordurbriin 2 Loodarsteerd 7750 m2 Byggingamagn 461 0m2 verzlhis.
Nordurbrin 4 Lédarsteerd 917,0 m2  Byggingamagn 227.6m2, 2 ibudir
Nordurbrin 6 Lédarsteerd 917,0m2 Byggingamagn 257,9m2,2 ibudir
Nordurbrin 8 Lédarsterd 832,0m2  Byggingamagn 251,5m2, 1 ibid

Nordurbrin 10 Lddarsterd 832,0m2 Byggingamagn 243,4m2, 1 ibud

Oskad er eftir bvi ad vid séum upplyst um hver s¢ eigandi eda umradaadili
nefndrar 160ar, hver seki um pennan byggingarétt og { nafni hvers.

Vid leyfum okkur ad vaenta pess ad tekid verdi tillit til athugasemda okkar og
slikt fjolbylishas verdi ekki leyft ad byggja 4 pessari 163, enda i engu samremi
vid {bldarhisabyggdina, sem fyrir er.

Vid viljum ekki trua pvi ad éreyndu, ad borgarrad Reykjavikur tli { pessu mali
a0 ganga erinda verktaka 4 kostnad almannahagsmuna, pad er okkar allra, sem
eigum hiisnaedi 1 pessu hverfi. Vantum bess ad borgarrad Reykjavikur taki
fyllsta tillit til 6ska okkar og dbendinga.
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Umbod

UndirritaBur Stefén Rinar Jénsson kt. 31.07.48-3829 veiti hér med
Hjalmari Styrkarssyni, Safamyri 79, 108 Reykjavik, fullt umbod til pess ad

Svara fyrir mina hénd, bréfi Reykjavikurborgar umhverfis- og skipulagssvidi, par
sem vid métmaelum breytingu & deiliskipulag fyrir 168ina nr. 2 vid Nordurbrdn
um byggingu tveggja haeda ibudarhusnaedis ofan 4 pa haed, sem fyrir er. En pad
liggur fyrir ad allir ibidaeigendur hisanna vid Nordurbrin nr. 4,6,8,10,12 eru
andvigir slikum hugmyndum

Reykjavik, 10.Jdli 2017






Helena Stefansdottir

Fra: Hekla Jésepsdottir <hekla75@gmail.com>
Sent: 24.jali 2017 18:39

Til: USK Skipulag

Efni: Erindi: Nordurbrin 2

Go6dan daginn

Mig langar a0 koma med athugasemdir vi0 pa tillogu er barst mér { p6sti pann 9. jini 2017 og vardar aztlun

um ad breyta notkun hissins ad Nordurbrin 2 dr verslunarhisnadi { ibidarhisnadi. I sjalfu sér finnst mér
edlilegt ad husid verid nytt sem ibudarhisnadi en fjoldi ibuda og hadin 4 hisinu er algerlega dasettanlegt.

Eg veit ekki hvort ad peir sem ad mélinu koma atti sig 4 pvi ad { allri g6tunni Nordurbrin 12-24 eru ekki
einu sinni 8 {budir. Hvad pa ad fara ad troda peim 6llum { eitt his med tilheyrandi bilastedavandamélum og
prengslum. Par sem Nordurbrun 2 er 4 horni og sem styrir 6llu adgengi ad restinni af hisunum {
Nordurbrininni er gridarlega mikilvegt ad umferdin um gotuna verdi ekki hindrud, svo ma benda 4 ad oft
verda miklir snjéskaflar 4 pessu horni & veturna sem teppa umferd nidur ad 6llum hinum hdsunum i nastu
premur botnlongum sem tilheyra Nordurbrianinni.

Hedin 4 hdsinu er einnig mjog gagnryni verd eins og hin er fram sett { umraeddum tillogum enda mun
pridja hedin verda til pess ad teppa solarljos sérstaklega inn 4 16dir { Nodrdurbriin 12 og 14.

Eg ibii { Nordurbrin 16 leggst pvi endregid gegn pvi ad hiisid verid nytt 4 annan hdtt en pau his sem nd
pegar eru { Nordurbriin og tel edlilegt ad par vari hagt ad rima i besta falli 4 {budir. Eg leggst gegn pvi ad
hisid verdi hekkad meira en onnur ibidarhuds 1 Nordurbrin og geri athugsemdir um hvernig eigi ad huga ad
bilastedamalum. Ennfremur malist ég til eigendur nalegra hudsa féi forkaupsrétta af peim ibidum sem
parna verda til solu og ad tekid verid fullt tillit til peirra athugasemda og métmala sem kunna ad berast
borgarskipulagi vegna pessa verkefnis.

Eg fer fram 4 ad texti pessa bréf sé ekki gerdur opinber og komi adeins fyrir sjénir peirra adila er koma beint
ad pessu verkefni.

Med fyrirfram pokk,
Hekla J6sepsdaéttir, ibai vid Nordurbrin 16



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 13.10.17

Vardar: Nordurbrun 2, breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn THG arkitekta ehf., mott. 24. jantar 2017, vardandi
breytingu a deiliskipulagi fyrir [6dina nr. 2 vid Nordurbrun.

i breytingunni felst ad haekka hdisid um tveer inndregnar haedir og breyta notkun hussins ar
verslunarhtsnaedi i atvinnuhusnaedi med ibudum, allt ad 30-90 m2 ad steerd, samkvaemt uppdr. THG
arkitekta ehf., dags. 16. mai 2017, fjoldi ibuda yrdi samtals 8 ibudir. Einnig er lagt fram skuggavarp dags..
16. mai 2017.

Tillagan var auglyst fra 13. juni til til og med 25. juli 2017.

Eftirtaldir sendu athugasemdir:
1. Haukur Gunnarsson og Una N. Svane, dags. 18. juli 2017,
2. Bjarni Palmason og Steinunn Erla Thorlacius, dags. 19. juli 2017, 17
3. ibuar ad Nordurbran 4-6, 8-10, 12-14 og 20, dags. 22. juli 2017
4. Hekla Josepsdottir, dags. 24. juli 2017.
Einnig er 16gd fram umsdgn hverfisrads Laugardals, dags. 30. juni 2017.

Athugasemdir eru i megin atridum eftirfarandi:
Bréf 1. Hauks Gunnarssonar og Unu N. Svane, dags. 18. juli 2017,

Tillogunni er métmeelt m.a. af 6tta vid ad verdi hiin ad veruleika pa verdi meiri umferd um pessa prongu
iblagdtu og lagt i bilasteedi iblanna sem eru nu pegar of fa.

Bréf 2. Bjarna Palmasonar og Steinunar Erlu Thorlacius, dags. 19. juli 2017, 17

Leggjast eindregid gegn hverskonar haekkun a husnaedi vié Nordurbrin 2 og telja ad paer hugmyndir komi
til med ad valda peim miklu tjoni, benda einnig a ad pau hafi nylega fest kaup a eigninni a forsendum
gildandi deiliskipulags.

Telja tilldguna stangast & vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 um haedir husa og yfirbragd neerliggjandi
byggdar.

Fagna pvi ad gera eigi 16dinni Nordurbrun 2 til géda en telja hana vera tilraun til pess ad auka verdmaeeti
|6darinnar verulega a kostnad ibua neerliggjandi husa.

Tillogunni er métmeelt par sem hun myni auka skuggavarp og hindra sélarljos inn i gard hds nr 12 drjugan
hluta ur degi, eda a milli kl 15-19.

Bréf 3. ibua ad Nordurbrin 4-6, 8-10, 12-14 og 20, dags. 22. juli 2017

Tillogunni er métmeelt par sem hun pykir fraleit beedi hvad vardar steerd byggingar, skuggamyndun sem er
veruleg, prengingar & gétu Ur 7,5 m i 5,5 m, veruleg faekkun bilasteeda, ekki sé skilgreint hvada
atvinnurekstur verdi og ad reglugerd sé brotin par sem ekki sé gert rad fyrir staedi fyrir hreyfihamlada.
Byggingin sé i engu samraemi vid pad skipulag sem er i gildi og mun ef af verdur skerda lifsgaedi ibua i
hverfinu.

Bilastaedi:

e  Setter fram st skodun ad pegar skodad er gildandi deiliskipulag fra 1963 sé ljost ad verslun muni eiga
erfitt uppdréttar & pessum stad par sem m.a. vanti bilastaedi og nuverandi fyrirkomulag peirra sé ekki
gott.
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o Bilasteedi séu of fa og ekki sé reiknad med bst fyrir hreyfihamlada.
e  Eraetlunin ad Nordurbrin 2 nyti bilasteedi hinu megin gotunnar vid Austurbrin 4?

Breyting a gotu:
e  Hver fer med eignarhald a bilastaedalodinni?
e  prengin a innkeyrslu inn i Nordurbrun er slaem hugmynd.

Byggingin:

e Husid er of hatt, vid eigendur neerliggjandi husa follumst ekki a@ ad haed hussins fari upp fyrir haedarlinu
annarra husa vié Nordurbrun.

e  Auknu skuggavarpi a l6dirnar 4, 12 og 14 er motmeelt par sem byggingin taki alla sol, a.m.k.
timabundid hvern dag.

e  Spurt er hvort ekki veeri betra ad rifa husid og byggja tveggja haeda hus a 16dinni i svipadri haed og
pau hus sem fyrir eru vid gotuna.

Oskad er eftir ad upplyst verdi hver sé eigandi eda umradaadili 168arinnar og hver sé umsaekjandinn.

Bréf 4. Heklu Josepsdattur, dags. 24. juli 2017.

Bréfritari setur fram pa skodun ad edlilegt sé ad breyta notkun hussins ad Nordurbrin 2 ur
verslunarhisnaedi i ibudarhisnaedi en fjdldi ibuda og haed hussins sé algerlega dasaettanleg.

Umsogn hverfisrads Laugardals, dags. 30. jini 2017.

Eftirfarandi bokun var gerd vid erindid:
,Hverfisrad gerir ekki athugasemdir vid tilldguna og fangar pvi ad verié sé ad endurnyja husnaedid.
Jafnframt bendir hverfisrad a ad mikilvaegi pess ad allar breytingar séu gerdar i satt vid nagranna og
ad fundin verdi vidunandi lausn a bilstaedamélum vié gotuna.”

Nidurstada: | samradi vid umsaekjandaleigendur hefur verid akvedié ad enduskoda tilléguna medal annars

med tilliti til innkomina athugasemda. | ljési pess er athugasemdum ekki svarad efnislega heldur maelt med
bvi ad tillagan verdi ekki sampykkt. Ef breytt tillaga berst verdur hun kynnt.

Fh skipulagsfulltrians i Reykjavik
Liljia Grétarsdéttir arkitekt og verkefnisstjori
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