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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 24.01.2018
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargstu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 24. jantiar 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Njardargata 25 og Urdarstigur 15

Lo6gd fram umsokn Arkitekta Laugavegi 164 ehf. f.h. Mondo ehf. métt. 4. desember 2017
vardandi breytingu & deiliskipulagi Nonnugotureits vegna 16danna nr. 25 vid Njardargotu
og 15 vid Urdarstig. { breytingunni felst m.a. ad sameina 168irnar { eina 168 fyrir
fjoleignarhus, fjolga ibudum i samtals allt ad 7 ibudir med sameiginlegu pvottahsi,
hjdla- og vagnageymslu, rifa niverandi stigahus (utbyggingar) beggja hiisa og byggja nytt
sameiginlegt stigahus i viobyggingu a gardhlid, haekka hisin umfram pad sem er
sampykkt i gildandi deiliskipulagi o.fl., samkvemt uppdr. Arkitekta Laugavegi 164 ehf.
dags. 4. desember 2017.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.

skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

< oo N el

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjal: uppdr. Arkitekta Laugavegi 164 ehf. dags. 4. desember 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik



DEILISKIPULAGSBREYTING A REIT 1.186.5 - NONNUGOTUREIT VEGNA NJARDARGOTU 25 og URDARSTIGS 15
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sampykkt i Borgarradi pann 6. 9. 1988.

| | Skipulagid gerir rad fyrir nokkrum | | - hiis eru haekkud Nonnugata ©
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Skilmalasneidingar fra 1988 gilda, sja ad nedan. | |
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DEILISKIPULAG fyrst sampykkt i Borgarrasi 6.9.1988 mkv. 1:500 m.v. bladsteerd A1 TILLAGA AD DEILISKIPULAGI mkv. 1:500 m.v. bladsteerd A1 SKYRINGARMYND - unnin & maeliblad mkv. 1:500 m.v. bladsteerd A1 SKYRINGAR
med breytingum smbp. i Borgarradi 30.05.2013 F——1 ) o '
] ) L  Afmorkun deiliskipulagsbreytingar
GREINARGERD NUVERANDI ASTAND TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI ST/AERPIR . ,
Sidan deiliskipulagid var sampykkt hefur nytt adalskipulag Reykjavikur  Njardargata 25 er skrad radhus, byggt arid 1921, kjallari og SKILMALAR Hamarksbyggingarmagn a sameinadri 168 verdur: 600m2 ROKSTUDNINGUR Svalir
2010-2030 tekid gildi. Par er gert rad fyrir fjolgun ibuda a heaed. Urdarstigur 15 er skrad ibudarhus, byggt arié 1922, Heimilad er ad sameina l6dirnar Njardargata 25 og Urdarstigur 15 i Lodarsteerd er: 240m?2 Um er ad raeda 6verulega breytingu a nuverandi fyrirkomulagi, en PSV  baksvalir
midborgarsveedi. kjallari og haed og upphaflega tveaer ibudir. Adgengi ad eina 160 fyrir fjdleignarhus. Heimilad verdur ad fjdlga ibudum i Nytingarhlutfall verdur: 2,5 adgengi ad ibudum batnar med sameiginlegu stigahusi. o .
Njardargdétu 25 er um Urdarstig og kvdéd um adgengi sem samtals allt ad 7 ibudir med sameiginlegu pvottahusi, hjéla- og Eftir breytingar verdur asynd fra Njardargétu heillegri en na er; dregié [ ] Steekkunarheimildir i skilmalasneidingum
Sveedid tilheyrir Midborg, borgarhluta 2 i Adalskipulagi Reykjavikur — byggir & sampykkt byggingarnefndar fra arinu 1932 er vagnageymslu. ibadir skulu vera i breytilegum staerdum. Nékvaem l63arstaerd nyrrar [68ar kemur fram & maelibladi sem verour er dr ahrifum brunagafls vié Nénnugétu 16 og byggdamynstur 0g skyringarmynd a lodabladi
2010-2030. | greinargerd adalskipulags segir: fastsett a lodarbladi fra arinu 2014. Skv. léogum um Heimilad verdur ad rifa nuverandi stigahus (utbyggingar) beggja husa uppfeert. Njardargotu (randbyggd) styrkist. Utlit husa ad Njardargotu og fyrir
fioleignarhus nr. 26 fra 1994 flokkast husin tv6 sem og byggja nytt sameiginlegt stigahus i vidbyggingu a garéhlid. horn a Urdarstig mun taka mid af nuverandi husum i byggingarefnum o 3
"Adalskipulagid gerir rad fyrir pvi ad ibudum a midborgarsveedinu (p.e. fileignarhus. BiLAST/EDI og gluggagerd, p.e. steyptir utveggir og gluggar med pdéstum eins og N NY HAMARKSNYTING
innan borgarhlutans an Vatnsmyrar, sbr. hverfaskipting borgarinnar) geti Heimilt verdur ad haekka husin umfram pad sem sampykkt var i Eitt bilastaedi er & 168inni. beir gluggar sem fyrir eru. — SKV. TILLOGU
fjolgad um ramlega 700.* " NYTINGARHLUTFALL gildandi deiliskipulagi, sja skilmalasneidingar. Kuvistir eru heimilir og bar sem bilasteedum verdur ekki komid fyrir innan 166a getur .
Nytingarhlutfall & Nonnugétureit er mjog breytilegt, laegst er gerd grein fyrir vidmidunarstadsetningu peirra. Svalir eru heimilar & Reykjavikurborg akvedid ad innheimta bilasteedagjald sbr. gjaldskra FORNMINJAR @ giJ(%L E_Jrll LEéEGDGQ
Markmid pessarar deiliskipulagsbreytingar er ad fjolga ibadum a pad 0,51 a Urdarstig 11, 1,85 a Nonnugotu 14 og 3,94 a hushlid sem snyr ad Urdarstig, hamarksdypt er 1m. um bilasteedagjold, skv. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid :
|I66unum Njardargata 25 og Urdarstigur 15, styrkja go6tumynd Nonnugotu 16 par sem pad er heest. Paksvalir eru heimilar yfir nyrri vidbyggingu a gardhlio. um bilasteedagjald i Reykjavik sem i gildi eru hverju sinni. framkvaemdir skal stodva verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum .
Njardargotu og draga ur veegi brunagafls vid Nonnugotu 16. Hamarks nytingarhlutfall a Urdarstig 15 er 1,3 og 1,9 a Hamarkssteerdir vidbyggingar / paksvala og svala er malsett a svo fljott sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. . 'Oe.REYTT
Litid er svo a ad fjolgun ibuda samreemist markmidum adalskipulags. Njardargotu 25. skyringarmynd. 80/2012. OBR. NYTINGARHLUTFALL
Vondud utlitshonnun i anda skyringarmynda er skilyrt. Taka skal tillit
til upprunalegs utlits husa. Ad 60dru leyti gilda eldri skilmalar fra 6.9. 1988 og 30.5.2013.
SKILMALAR UPPHAFLEGS DEILISKIPULAGS FRA 1988. HUSVERND
Skipulagssreiturinn er a svaedi innan Hringbrautar sem nytur OHEIMILT ER AP REKA GISTISTARFSEMI i HUSUNUM.
Deiliskipulagstillaga: hv’erjfisvgz’rndar skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
Husin njota ekki fridunar, en par sem pau voru byggd fyrir
Yfirbragd reitsins breytist 1{tid, 1925 skal skv. [lbgum um menningarminjar nr. 80 fra 2012, . .. - . . .. - .. .. . ,
landnotgun ver8ur obreitt leita_ lits Minjastgfnunar 4 breytiggum. J A fyrirspurnarstigi Dami um moqulegt utlit eftir breytingar - prividdarmynd fra Njardargotu bPrividdarmynd fra Urdarstig
Nytingarhlutfall hakkar og er bad voru drég ad deiliskipulagsbreytingu send Minjastofnun til R\TE: = -
adallega hugsad sem svigrum til a6 yfirferdar - tilvisun 4998 / 4999 / 201706-0091. Tekid var  [Wo¥) /4 . S

byggja litlar vidbyggingar, kvisti
eda hakka pak.

Vid NjarSargdtu er leyfd bo nokkur
hakkun, bar sem byggja ma upp ab
haum brunagafli. Ekki er gert raé
fyrir fjolgun {bdsa, stakkun hisa
myndi pyda starri og betri {bGsir.
Fjslgun {biba myndi hafa { for med
ser fjolgun bllasteﬁa, sem ekki er
rim fyrir 4 reitnum an bess ad gardar
spillist verulega.

Lagt er til ad skdrar a lodum hverfi,
en { stab peirra gati komié t.d.
visbygging vid his. Einnig er lagt
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jakveett i erindid og farid fram a ad vondud utlitshonnun i gl
anda skyringarmynda yrdi skilyrt. B ol

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.

til ad steyptir veggir & ld8amdrkum _"' - - 7 :
verdi fjarlagdir eda lakkadir. ‘ b l ﬁi lr ,‘ A skipulagslaga nr. 123/2010
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— . - , ' — . - , ' o G o Reitur 1.186.5 - Nonnugétureitur
Njardargata ad nordan : Njardargata ad nordan Aukning fra sampykktu deiliskipulagi synd i gulum litatoni. Njardargata 25 og Uréagrstigur 15
GILDANDI SKIPULAGSHEIMILDIR samp. 6.9.1988 og 30.5. 2013 TILLAGA AD DEILISKIPULAGI
Lédarheiti Byggingarar |Lédarsterd |Lodarstaerd Nytingar- |Hamarks Skipulagsheimildir Lédarstaerd Byggingarmagn |Nytingar- Haedir ibudir |Bilastaedi | Skipulagsheimildir DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
skv. skipulagi|skv. 16darbladi |hlutfall m.v.|goélfflotur A-B-C-lokun. |hlutfall m.v. alod Bladsteerd A1
A-lokun Hamark A-B-C-lokun Breyting: Teikn.nr:
Njardargata 25 1921 102,0 99,0 1,9 193,8m2 [Haekkun um eina haed - byggja ad brunagafli. D0.01 ; ;
Urdarstigur 15 1922 150,3 141,0 1,3 195,0m2 [Haekkun um eina haed, litil vidbygging e 2017 | 1:500 | AnkokdarLougavegi 16 o, 105 Reyiavi
Sameinud 166 / Njardarg. 25 og Urdarst. 15 240,0 600m2 2,5 2+kj+ris (3h) 7 1 Heimilt ad fidlga ibudum i allt ad 7 og haekka hus skv. skilméalasneidingum. Bygggingarreitur & bakl6d fyrir vidbyggingu med paksvolum. Svalir ad Urdarstig. Kvistir. Ve”‘;;ozoos el ST Yot SH glamakim@giamakim.le, wive.giamakim.le
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