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101 Reykjavik

Heér med sendist ttskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 1. névember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Njalsgotureitur

Logd fram umsoékn Tvihorfs ef., métt. 20. mai 2017, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi
reits 1.190.3, Njéalsgotureits, vegna 168anna nr. 23 vid Bergbporugétu og 48A vid
Njélsgotu. I breytingunni felst ad heimila gististad 1 flokki II 1 htisinu ad Bergpoérugétu 23
og setja svalir 4 hisi® sem fara ut fyrir byggingarreit 4samt feerslu 4 byggingarreit ad
Njalsgotu 48A, samkvaemt uppdr. métt. 22. mai 2017. Einnig er 16g0 fram ums6gn
skipulagsfulltraa dags. 30. oktéber 2017.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 30. oktéber 2017,
Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

S U e

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol; uppdr. métt. 22. maf 2017 og umsdgn skipulagsfulltria dags. 30. oktober 2017
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Deiliskipulag Njalsgotureits, stadgreinireitur 1.190.3

Kort: Miverandi z'island-‘\lerrﬂuna-'g:ldl hiisa.
Ath. appessinugull breytst | Bilublatt, his 100
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Gildandi deiliskipulagsuppdrattur:
Vegna breytinga & byggingrreit I68arinnar Njalsgata 48A

Greinargerd:

Oskad er eftir heimild til ad breyta gildandi deiliskipulagi. Breytingarnar eru pripaettar og eiga vid
um l6dirnar Bergpo6rugotu 23, Njalsgotu 48A.

1. Oskad eftir ad heimilud verdi ibuda gististarfsemi i flokki Il samkveemt 3.mgr.3.gr.laga nr.
85/2007 ad Bergpdrugotu 23, p.e. gististarfsemi an veitinga, en ekki annarskonar gististarfsemi eins
og rekstur gistiheimils eda hoétels.

[ Almennum skilmalum deiliskipulags; lid 7 Onnur starfsemi segir: “Ekki er gert rad fyrir gistiheimilum og
hételum, en heimilt er i samraemi vid adalskipulag ad vera me3 litlar vinnustofur, fyrirtaeki svo sem
galleri og smaverslanir sem valda hvorki énaedi eda aukinni umferd.”

Visad er til pess ad i husinu vid Bergpoérugotu 23 hefur adur verid i gildi leyfi til ibudagistingar.

2. Oskad er eftir pvi ad heimild verdi gefin fyrir byggingu svala sem standa Gt fyrir byggingrreit vid
Berpérugotu 23.

Framkvaemdir vid nybyggingu felldi ut svalirnar sem fyrir voru og eftir uppfeerslu & brunavérnum fra
arinu 2016 er pakibd sem snyr ad Vitastig eina ibGd hussins sem er an svala. Af teeknilegum
astaedum verdur svolunum ekki komid fyrir innan byggingarinnar. Einnig er visad er til peirra
sanngirnissjonarmida ad gengt husinu snua tvennar nybyggdar svalir ad byggingunni og standa
paer ut fyrir [68amork gotu, yfir Vitastig.

Oskad er eftir ad skilmalum verdi breytt svo hljédandi: “Dypt svala Ut fyrir byggingarreit m4 vera allt ad
1,2 m Ut fyrir g6tu. Ekki er heimilt ad byggja lyftuhus ut fyrir 16damork.”

Gildandi l6daskilmalar:

Gotumyndiasynd hisa ad Vitastig
Gildandi deiliskipulagsuppdrattur:

1:500

Breyting & deilskipulagi:
Vegna breytinga & byggingarreit I68arinnar Njalsgata 48A

3. Oskad er eftir ad hlidra til byggingarreit vid Njalsgétu 48A.

Byggingarreiturinn sem syndur er a gildandi deiliskipulagsuppdraetti er 4 midri 163inni og hentar stadsetning
hans illa baedi vegna innra fyrirkomulags, moguleika & préun hussins og svo nytingu & gardinum.
briggja metra gardraema til austurs og vesturs vid vidbygginguna takmarkar reektunar- og
notkunarmoguleika gardsins auk pess sem 4,5 metra breidur byggingar massinn skagar einkennilega
ut fré hdsinu. Med pvi ad feera byggingarreitinn, svo hann liggi i framhaldi af ndverandi ad husi ad
austanverdu, er staekkunin natturuleg og eykur gaedi pess sem fyrir er, baedi ytra og innra.

Ad 60ru leiti er fallist & gildandi skilmala, sbr:
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik, 15. dgust 2017

Njalsgétureitur (umsékn um breytingu a deiliskipulagi)

Vardar: Logd fram umsdkn Tvihorfs ef., métt. 20. mai 2017, vardandi breytingu a deiliskipulagi reits 1.190.3,
Njélsgdtureits, vegna l68anna nr. 23 vid Bergbdrugdtu og 48A vid Njalsgotu. | breytingunni felst ad heimila
gististad i flokki Il i husinu ad Bergporugdtu 23 og setja svalir 4 husid sem fara Gt fyrir byggingarreit asamt
feerslu & byggingarreit ad Njalsgotu 48A, samkvaemt uppdr. 6dags.

Bergporugata 23

Skipulagsleg stada

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Bergbdrugata 23 a reit { ibidarbyggd (iB). bar eru adeins heimilir
gististadir i flokki I.

i gildi er deiliskipulag fyrir Njalsgdtureit, stadgreinireit 1.190.3, sampykkt i borgarradi 26. september 2013,
asamt sidari breytingum. [ deiliskipulaginu segir um starfsemi adra en ibudir:

,,Ekki skal gera rdd fyrir gistiheimilum og hdtelum nema vid skilgreinda adalgétu (Bardnsstig) en
heimilt er i samraemi vid adalskipulag ad vera med litlar vinnustofur, fyrirtaeki svo sem galleri og
smaverslanir sem hvorki valda énaedi né aukinni umferd.”

Um byggingarmoguleika svala segir i deiliskipulaginu:

,,Heimilt er ad byggja svalir i samraemi vid byggingarstil husa allt ad 6m’. Dypt svala ut fyrir
byggingarreit md vera allt ad 1,20 m. Ekki er heimilt ad byggja svalir eda lyftuhus ut fyrir I68armdérk.

i umsokn visa umsakjendur til peirra sanngirnissjonarmida ad gengt husinu standi tvaer (nybyggdar) svalir ad
byggingunni og standi ut fyrir I68armérk yfir Vitastig en i raun eru svalir vid hds nr. 21 innan I6darmarka par
sem husid stendur ekki vid 16darmork.

VOTTUN HF
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Umhverfis- og skipulagssvid

Njalsgata 48A

Sétt er um ad feera byggingarreitinn ad austanverdum l68armoérkum. { umsékninni kemur fram ad
byggingarreitur 4 niverandi deiliskipulagi er @ midri 16dinni og henti stadsetning hans illa vegna innra
fyrirkomulags og nytingu a gardinum.

HUsid vid Njdlsgotu 48A er byggt 1905 og er fridad skv. [6gum um menningarminjar nr. 80/2012 og pvi parf ad
leita umsagnar Minjastofnunar islands um allar byggingarleyfisskyldar framkvamdir. Husid er einlyft timburhus
med risi og inngdnguskur. Arid 1945 var sampykkt ad byggja vidbyggingu Ur steinsteypu vid husid og stendur
han austan vid pad. Pessar breytingar voru hannadar af Arinbirni borkelssyni hisameistara.

Gert er rad fyrir ad byggja megi vid husid innan byggingarreits 4 forsendum byggingarstils og aldurs. Haesti
punktur paks ma vera allt ad 8,4 m yfir gangstétt par sem hun er laegst. Himarksvegghad vidbyggingar er 3,5
m yfir jardvegi, 1 haed, kjallari og ris.

Nidurstada

Neikveett er tekid i ad heimila gististad i flokki Il vid Bergpdrugdtu 23 par sem pad samrymist hvorki stefnu
adalskipulags né deiliskipulagi.

Einnig er tekid neikveett i ad byggja svalir vid Bergpdrugotu 23 sem standa ut fyrir l68armork.

Berist fyrirspurn um breytingu 4 byggingarreit vid Njalsgdtu 48a, verdur tekin afstada til pess sérstaklega.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur,

Halldéra Hrolfsdottir
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