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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 29.06.2017
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist atskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 28. jini 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Njalsgotureitur

AJ lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags.
23. mars 2017, ad breytingu 4 skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits, reitur 1.190.3. |
breytingunni felst ad heimilad er ad hafa gististarfsemi vid Bardnsstig sem er skilgreind
sem adalgata samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Tillagan var auglyst fra
10. april 2017 til og med 22. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Gudrin
Dalia Salémonsdottir, dags. 15. mai 2017, Catharine Fulton, dags. 15. mai 2017, Pérarinn
M. Baldursson, dags. 15. mai 2017, Tania Sif Te Maiharoa, dags. 15. mai 2017, Snabjoérn
Palsson, dags. 19. mai 2017, Pérdis Gisladéttir, dags. 19. mai 2017, Alexander Dan
Vilhjalmsson, dags. 19. mai 2017, Sigurdur Ingi Avarsson, dags. 19. mai 2017,
Hildigunnur Runarsdéttir, dags. 19. mai 2017, Vésteinn Snebjarnarson, dags. 19. mai
2017, Vigdis Gunnarsdottir, dags. 19. mai 2017, Hilda G. Birgisdéttir, dags 21. mai 2017,
Petrina Ro6s Karlsdottir, dags. 21. mai 2017, Méheidur HIif Geirlaugsdéttir, dags. 22. mai
2017, Benény Zgisson f.h. [biasamtaka MiSborgar, dags. 22. mai 2017, Hermann
Karlsson, dags. 22. mai 2017, Catharine Fulton, samp ibtiasamt., dags. 22. mai 2017, Asta
Lilja Asgeirsdottir, dags. 22. mai 2017, Hlynur Johnsen, f.h. foreldrafélags Grenuborgar,
dags. 22. mai 2017, Porbjérg Porvaldsdéttir, dags. 22. mai 2017, Bjarki Gunnar
Halldérsson, dags. 22. mai 2017 og Adalsteinn Jorundsson, dags. 22. mai 2017. Einnig er
16g0 fram umsogn skipulagsfulltria, dags. 16. jani 2017.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltriia, dags. 16. juni 2017.

Visao til borgarrdds.

Fulltriii Samfylkingarinnar Sverrir Bollason, fulltriar Sjdlfstedisflokksins Herdis Anna
Porvaldsdottir og Aslaug Maria Frioriksdottir og fulltrii Framséknar og flugvallarvina
Sveinbjorg B. Sveinbjornsdottir sitja hjd vid afgreidslu mdlsins.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 23. mars 2017, innsendar
athugasemdir og umsogn skipulagsfulltria, dags. 16. juni 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrui

Reykjavik 23. mars 2017

Breyting a skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits, stadgreinireit 1.190.3,
sampykkt i borgarradi 26. september 2013
Breyting a skilmalum um notkun vid adalg6tur
Forsendur

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Bardnsstigur 28 & skilgreindu ibudarsvaedi (iB):
,,Svaedi fyrir ibudarhisnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um i stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i
skipulagsreglugerd).”

Bardnsstigurinn er jafnframt skilgreindur sem adalgata i adalskipulaginu: ,,Medfram adalgétum er heimil
fiolbreyttari landnotkun, pé grunn skilgreining 16da vid gotuna sé ibudarsvaedi. Hér er einkum um ad
raeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad skemmtistodum undanskyldum) og
samfélagspjonusta (S). Verslun og pjonusta a jardhadum getur verid heimil, svo og mogulega
veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki II-11.“

Skilmalar um notkun i gildandi deiliskipulagi:

5. Ibudir

A ibudasvaedi skal vera ibudabyggd, en heimilt er ad vera med heimagistingu d reitnum, sjd
skilgreiningu d heimagistingu i gr. 10 i reglugerd nr. 585/2007.0sampykktar ibudir sem sannarlega
fyrir 1979 geta fengid sampykki uppfylli baer kréfur byggingarreglugerdar og deiliskipulags pessa. A
reitnum eru 87 ibudir skv. fasteignamati.

7. Onnur starfsemi

Ekki skal gera rdd fyrir gistiheimilum og hdtelum, en heimilt er i samraemi vid adalskipulag ad vera med
litlar vinnustofur, fyrirtaeki svo sem galleri og smadverslanir sem hvorki valda onaedi né aukinni umferd.

Breytingin felur i sér ad skilmalum deiliskipulagsins verdur breytt pannig ad heimilt verdur ad hafa
gististad i flokki Il eda ibudir vid adalgotu.

Skilmalar um notkun eftir breytingu:

5. Ibudir

A ibudasvaedi skal vera ibudabyggd, en heimilt er ad vera med heimagistingu d reitnum, sjd
skilgreiningu d heimagistingu i gr. 13 i reglugerd nr. 1277/2016. A I68um sem standa vié Barénsstig er
heimilt ad vera med gististad i flokki I-1ll. betta a adeins vid um hus sem eru kennd vid gétuna og med
inngang frd henni (Bardnsstigur 28 og Bardnsstigur 30). Osampykktar ibudir sem sannarlega hafa verid

geta fengid sampykki uppfylli paer kréfur byggingarreglugerdar og deiliskipulags pessa. A reitnum eru 87
ibudir skv. fasteignamati.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is



Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrui

7. Onnur starfsemi

Ekki skal gera rdd fyrir gistiheimilum og hotelum nema vid skilgreinda adalgétu (Bardnsstig) en heimilt
er i samraemi vid adalskipulag ad vera med litlar vinnustofur, fyrirtaeki svo sem galleri og smaverslanir
sem hvorki valda énaedi né aukinni umferd.

AJ 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 var sampykkt i pann 20 ogi

pann 20
Tillagan var auglyst fra 20__  med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20 .

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is



Ann Maria Andreasen

Fra: Gudrun Dalia Salémonsdéttir <gudrundalia@yahoo.com>
Sent: 15. mai 2017 22:19

Til: USK Skipulag

Efni: Njalsgotureitur-Breytingartillaga

Komid pid seel,

ég harma breytingartillégu pess efnis ad leyfa eigi gistiheimili & horni Bardnsstigs og Njalsgotu. bessi bygging var
kynnt sem fjolbylishus par sem eetti ad vera iblabyggd fyrir stuttu, pegar til st6d ad byggja hana. Var pessi kynning
lygi allan timann? Er ekkert ad marka yfirlysingar borgarinnar um ad hatta ad baeta vid gistiheimilum og hételum i
midborgina? Mér finnst ég vera nybuin ad lesa um ad pad veeri buid ad taka fyrir ad fjdlga hotelum i midbanum og
ad byggja atti upp hétel og gistiheimili i 6drum hverfum.

betta svadi er ad verda med peim sidustu i 101 par sem er venjuleg blondud ibuabyggd, leikskdli, skoli, sundlaug,
born ad leik og pjonusta i ndgrenninu. Hér er ré og fridur a kvoldin. Af hverju ad skemma hverfi sem gengur
fullkomlega upp? Gistiheimili, med umferdinni sem pvi fylgir, myndi breyta verulega asynd goétunnar og
stemmningunni i hverfinu.

Eg treysti pvi ad pid standid i lappirnar gagnvart peim sem zetla ad graeda a pessu og setjid hag borgarinnar og
ibdanna i forgang.

Med kvediju,
Gudrun Dalia Saldomonsdottir,

Njalsgotu 72
101 Reykjavik



Ann Maria Andreasen

Fra: Catharine Fulton <cafulton@gmail.com>
Sent: 15. mai 2017 21:51

Til: USK Skipulag

Afrit: Jorundsson Adalsteinn

Efni: Njalsgotureitur

As a homeowner in 101 and a parent of children attending leikskdli at Barénsborg, I strongly oppose plans
for development of Bardnsstigur to allow for development of guesthouses and other tourist activities in the
area.

My small children and I walk twice daily the length of Njalsgata on route to leikskéli, crossing over
Baronsstigur in the process. Njdlsgata and Bardnsstigur are already very congested with car and bus traffic,
making it unpleasant at times and downright dangerous at others.

I've lost count of the number of times I've feared being hit by speeding tour buses when crossing over
Baroénsstigur to bring my child to leikskoli. It is already too congested and too dangerous in that area.

Moreover, the children attending Barénsborg deserve a quiet place to play without the increased noise and
pollution from still more buses and car traffic, and without the constant gaze of tourists snapping their
pictures over the fence (this happens too much as it is).

With kind regards,
Catharine Fulton



Ann Maria Andreasen

Fra: pérarinn <thorarinnmar@yahoo.com>

Sent: 15. mai 2017 20:43

Til: USK Skipulag

Efni: V/ Breyting a skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits, stadgreinireit 1.190.3

Athugasemdir vid fyrirhugada breytingartillogu:

5. Ibudir

A ibiidasvadi skal vera ibidabyggd, en heimilt er ad vera med heimagistingu 4 reitnum, sj4 skilgreiningu 4
heimagistingu  gr. 13 { reglugerd nr. 1277/2016. A 163um sem standa vid Bar6nsstig er heimilt ad vera med gististad i
flokki I-III. Petta 4 adeins vid um hus sem eru kennd vid gotuna og med inngang frd henni (Bardnsstigur 28 og
Barénsstigur 30).”

Undirritadur telur gistihus 4 pessum stad hverfinu ekki til framdréttar.

Ohjakvaemileg aukin umferd félksflutningabifreida myndi pyngja umferd um Bardnstig verulega, adstada til ad
stoppa fyrir utan husin er engin og tafir myndu myndast.

Umferdaroryggi myndi skerdast, en i naesta nagrenni er leikskéli (sem stadsettur er gengt hdsunum) og
grunnskaéli, og mikil umferd gangandi vegfaranda, p.d.m. barna.

Hverfid er pétt og rétgrdin ibudabyggd og hus af pessu tagi, sem eru byggd sem ibudarhus settu ad vera notud
sem slik, en skortur er a ibudarhusnadi af einmitt pessari gerd i borginni.

Borgaryfirvold verda ad gera upp vid sig hvort pau vilja ad gdmlu hverfin i Reykjavik haldist i fjolbeyttri byggd
med tilheyrandi mannlifi eins og verid hefur eda verdi eitt stort gistiheimili pangad sem Reykvikingar veigra sér
vi0d ad koma. Hzaett er vid ad addrattarafl Reykjavikur fyrir ferdamenn verdi harla litid ef pad eina sem er ad sja
eru adrir ferdamenn.

Virdingarfyllst

Pdérarinn M. Baldursson
Njalsgbtu 72

101 Reykjavik



Ann Maria Andreasen

Fra: Tania Sif Te Maiharoa <merkileg@gmail.com>

Sent: 15. mai 2017 21:38

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd vegna breytingu & skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits, reitur
1.190.3.

Gististarfsemi hefur pegar verid hafin { husinu frd pvi ad pad var fullkldrad, midad vid umferd ferdamanna
inn og ut ur hdsinu frd peim tima, svo manni finnst halftilgangslaust ad gera athugasemd nuna... en &g mun
engu ad sidur gera athugasemd. Ef ég man rétt var petta kynnt sem ibuadarhus til ad byrja med.. sem var
fagnadarefni, en hefur ekki stadist. Sorglegt er ad sja fjolskyldufélk hrekjast ir midbaenum til pess eins ad
fjolga ferdamonnum sem margir hverjir valda 6n&di 4 6llum timum sélarhringsins, Ad sofa med opinn
glugga er pvi midur 4 undanhaldi, hver vill vakna k1 5 &

morgnana vid rillandi ferdatoskur? Ekki bara um helgar heldur alla daga.. Eg vil sofa med opin glugga an
tilheyrandi 6paginda vegna ferdamanna sem eru ad koma og fara 4 6llum timum sélarhringsins og geri hér
med athugasemd sem ibui hinumegin vid gotuna.

Tania Sif Te Maiharoa
300181-6009
Njalsgotu 72
864-3049



Helena Stefansdottir

Fra: Snaebjorn Palsson <snaebj@hi.is>

Sent: 19. mai 2017 00:16

Til: USK Skipulag

Efni: deiliskipulags Njalsgotureits, reitur 1.190.3.
Seel

mér finnst 6faert ad breyta gdédu ibudahverfi i frekara hotelsvaedi, pad er nég af hotelibudum a pessu svaedi og pad
er meiri porf 4 ad efla hverfid med ibudum fyrir félk sem hefur dhuga 4 ad blda a pessu svaedi. Skipulagid zetti ad taka
mid af pvi frekar en grédafikn einstakra verktaka.

Bestu kvedjur
Snaebjorn Palsson
Karlagotu 14



Helena Stefansdottir

Fra: Pérdis Gisladottir <thordisg@gmail.com>

Sent: 19. mai 2017 00:46

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd Deiliskipulag 1.190.3 Bardnsstigur 28 og 30

Gddan daginn.

Hér med geri ég athugasemd vid breytingatillogu & deiliskipulagi Njalsgotureits par
sem lagt er til ad heimilad sé ad hafa gististarfsemi i husunum vid Baronsstig 28

og 30. Eg hafna alfarid peirri tillogu ad leyfi verdi gefid til slikrar starfsemi. Mér, sem
iblua i hverfinu, finnst skelfilega vond hugmynd ad basta vid gististarfsemi i
grédaskyni @ pessu sveaedi. Vinsamlegast rustid ekki fridseeldinni i pessu huggulega og
heimilislega hverfi i Utjadri midborgarinnar meira en ordid er nu pegar.

Mér peetti vaent um ad fa svar vid pessum posti.

Goédar stundir.
pPordis Gisladottir kt. 1407653339

Pordis Gisladottir
gsm 6901440



Helena Stefansdottir

Fra: Alexander Dan Vilhjalmsson <alexanderdanv@gmail.com>
Sent: 19. mai 2017 07:18

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd vardandi Njalsgotureit

Sel verid pid,

Eg veit varla hvad skal segja, mér finnst pessi tillaga um gistiheimili vid Njalsgotu svo gjorsamlega
faranleg. Petta er ein st elsta og rétgronasta byggd i Reykjavik og er mikilvaegur hluti af
midbajarmenningunni. A ad ganga gjorsamlega fram af 6llu vegna ferdamannaidnadarins? Er ekkert pldss
fyrir f6lk { midbzenum, bara ferdamenn? Eg métmali pessari breytingu hardlega. Petta er bara enn eitt
skrefid { a0 ma alla hversdagslega, reykviska tilveru ut af kortinu { péstnimeri 101. Pad sarvantar ibadir {
midbainn, pad veit hver sd sem fylgist eitthvad med fasteignum 1 Reykjavik, ekki fleiri gistiheimili. Ef
Reykjavikurborg ber snefil af virdingu fyrir midba&num sinum pa mun hiin draga petta til baka.

Kvedja,
Alexander Dan Vilhjalmsson
ibui 4 Njélsgotu 34



Helena Stefansdottir

Fra: Sigurdur Avarsson <sigurdae@gmail.com>
Sent: 19. mai 2017 09:57

Til: USK Skipulag

Efni: Njalsgotureitur 1.190.3.

Eg vil koma 4 framfeeri métmzlum vid breytingu 4 deiliskipulagi fyrir reit 1.190.3 { Reykjavik, ad breyta
pvi sem annars hefdi verid gott ibudarhiisnadi i gistiheimili.

sbr: http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/njalsgotureitur

bad er borginni til skammar ad auka enn 4 pann hisn@disvanda sem pegar er til stadar, sérstaklega pegar
borgaryfirvold hafa sammealst um pad i fjolmidlum ad vandinn sé€ raunverulegur.

Eg er ekki mikill framséknarmadur, en hér er ég sammala ordum Gudfinnu J6hénnu Gudmundsdéttur um
ad: ,,A=tlanir hafa ekki gengid eftir. Pad eru fasteignafélogin og bankarnir sem hafa styrt ferdinni { pessari

borg, ekki Dagur B. Eggertsson borgarstjori.*

Frétt: "http://www.mbl.is/frettir/innlent/2017/04/04/fasteignafelogin_styrt ferdinni/

Bestu kvedjur.
Sigurdur Ingi Avarsson
Kt, 1306743219



Helena Stefansdottir

Fra: Hildigunnur Ranarsdéttir <hildigunnurr@gmail.com>
Sent: 19. mai 2017 10:16

Til: USK Skipulag

Efni: Njalsgotureitur, athugasemd

Sel verid pid.

Sem ibii vid Njdlsgotu vil ég gera alvarlega athugasemd vid breytingu 4 reit 1.190.3. Pegar byggt var a
reitnum var pad kynnt sem vidbét vid ibudabyggd. Pad er arfasleemt ad fara svona aftan ad folki a
svaedinu.

Eg hef talsverdar ahyggjur af midborginni minni og vid verdum ad reyna ad halda henni i
ibuabyggd frekar en turistabyggd.

Med vinsemd og virdingu

Hildigunnur Runarsdéttir

Hildigunnur Ranarsdéttir
adjunkt vid ténlistardeild/ Adjunct, Music Department

hildigunnur @lhi.is

LISTAHASKOLI ISLANDS
Solvhélsgata 13 / www.lhi.is
101 Reykjavik / Iceland

Tel +354 552 5020



Helena Stefansdottir

Fra: Vésteinn Snaebjarnarson <vesteinnsnaebjarnarson@gmail.com>
Sent: 19. mai 2017 12:59

Til: USK Skipulag

Efni: njalsgotureitur

Vardanda tillogu ad breytingum & deilisskipulagi Njélsgotureits:

No6g er komid af gististddum {1 borginni og ibium midborgar fer fekkandi - pad sér pad hver sem vill sjd ad
pad er vistlegri bar par sem fleiri hafa fasta busetu.

Til ad kostir péttrar byggdar néi fram dugar ekki bara ad reisa hus, par parf ad bia f6lk sem fer 1 skéla og
nytir sér daglega pjonustu. Sampykid pvi ekki pessa tillogu.

Vésteinn Snebjarnarson
2909882099



From: vefur@reykjavik.is [mailto:vefur@reykijavik.is]
Sent: 19. mai 2017 10:38

To: Fréttir hja Reykjavik

Subject: bessi grein parfnast lagfaeringar

Ef bu vilt koma einhverju & framfaeri sem vardar innihald sidunnar: Eg métimaeli endalausum leyfum
til hételbygginga og ibUarhodtela i pessum gamla baejarhuta. Vilja turistar bara hitta adra turista? Vid
Reykvikingar viljum fa ad bua i borginni okkar og viljum einnig ad bornin okkar eigi méguleika a pvi ad
kaupa sér ibud i gamla midbaenum.

Netfang: vigdisgunnarsdottir@gmail.com

URL: http://reykjavik.is/node/17653

Reglur um tranad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu adur en pu prentar Ut pennan tolvupdst. Prentadu 4 badar hlidar i
svarthvitu ef naudsyn krefur.


mailto:vefur@reykjavik.is
mailto:vefur@reykjavik.is
mailto:vigdisgunnarsdottir@gmail.com
http://reykjavik.is/node/17653
http://www.reykjavik.is/trunadur

Ann Maria Andreasen

Fra: Hilda Birgisdéttir <hildab@islandia.is>
Sent: 21. mai 2017 13:28

Til: USK Skipulag

Efni: reitur 1.190.3.

Gdédan dag.

Eg andmaeli pvi ad heimila gististarfsemi & pessum reit Barénstigsmegin og Njalsgétumegin. Eg vil ekki ad
hverfid mitt verdi undirlagt fyrir gistirymi fyrir ferdamenn. pad er ndg komid. bad er ordid mjog erfitt ad fa
bilastaedi, ferdamenn draga a eftir sér toskur svo glymur i hisunum allan sélarhringinn. peir standa fyrir
utan gististadi sina og reykja, henda stubbum Gt um allt og dndda med skvaldri og havada. ibGum faekkar,
pbad faekkar i skélum og leikskdlum. Pad er alkunna ad pad vantar ibudarhusnaedi i midbainn. Samkveemt
stefnu borgarinnar er verid ad flytja hdtel og gistiheimili Gt fyrir midbaeinn. Eg maelist til pess ad
skipulagsstofnun vinni samkveemt peirri stefnu.

M.kv. Hilda G. Birgisdottir. kt 0609563249



Ann Maria Andreasen

Fra: Petrina Ros Karlsdottir <petrinarose@gmail.com>

Sent: 21. mai 2017 23:24

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir v/deiliskipulags vid Njalsgotureit pe. Baronstig 28 og 30
Seel

Eg geri hér med athugasemdir vid breytingu a
deiliskipulagi Njalsgétureits sem vill heimila gististarfssemi vid Baronsstig. pe nr 28 og 30.

VI8 sem bium 1 borginni ofbydur hversu audvelt pad er fyrir verktaka sem radast med offorsi ad gronum
byggdum og byggja og auglysa gistiheimili og byrja ad starfraekja pau 4dur en peir fa leyfi. Eg vil ad borgin
stodvi slikar framkvaemdir. Pad er allt of audvelt ad rifa nidur ibudarhisnaedi og byggja hétel med 6llum
peim 6pxgindum sem pad hefur fyrir okkur ibua.

Pad gengur alls ekki ad endalaust sé haegt ad breyta eftir 4 til hvers er petta skipulag!

VI3 Ibdar { midbanum hofum okkar rétt og viljum ad hann sé vidurkenndur. Hvad med ad auka pjénustu
vid OKKUR fibua.

BUrt lika med alla pessa 6loglegu gistiadsodu sem verktakar og hre GAMMAR skilgreina sem gistiheimili
en eru ekkert annad en hétel 1 reynd. Hradakstur { ibidahverfum og parna er skélahverfi. A ad hrekja alla
ibtia ur midbaenum pad er ad takast og ordid 6lift i mjog moérgum hdsum alls stadar 1 kring.

Eg métmeli og krefst pess ad Skipulags yfirvold stodvi slikar framkvamdir og veiti peim engar
undantekningar en séu med VIRKT EFTIRLIT 4 pessum svokolludu gistihdsum.

Verktakar vada uppi og eru ad stela borginni okkar! ZAtla yfirvold ad lata petta vidgangast

Virdingarfyllst Petrina R6s Karlsdottir, 091155-2739

i breytingunni felst ad heimilad er ad hafa gististarfsemi vid Barénsstig sem er skilgreind sem adalgata samkvaemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 en adeins i peim hisum sem hafa inngang ad gétunni, p.e. Bardnsstig 28 og Bardnsstig 30. Heegt er ad
gera athugasemdir vid tilldguna til 22. mai.



Ann Maria Andreasen

Fra: Moheidur Hlif <moheidur@gmail.com>

Sent: 22. mai 2017 00:50

Til: Dagur B Eggertsson; Lif Magneudottir; USK Skipulag
Efni: Athugasemd vid deiliskipulag.

Seel

Eg geri hér med athugasemdir vid breytingu a
deiliskipulagi Njalsgétureits sem vill heimila gististarfssemi vid Baronsstig. pe nr 28 og 30

i breytingunni felst ad heimilad er ad hafa gististarfsemi vid Barénsstig sem er skilgreind sem adalgata samkvaemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 en adeins i peim husum sem hafa inngang ad gétunni, p.e. Bardnsstig 28 og Baronsstig 30. Heegt er ad
gera athugasemdir vid tilldguna til 22. mai.

i fyrsta lagi vil ég métmaela ad Bardnsstigur sé skilgreind sem adalgata hins vegar métmaeli ég pvi ad enn sé gefid leyfi fyrir
gistiheimili pegar pad er ordin ofgnott af sliku rymi i midbsenum og pad sem meira er pa er mikill husnaedisskortur i Borginni. Nu er
farid ad feekka tilfinnanlega baedi i leikskdlum og Austurbaejarskola pvi fjdlskyldur eiga erfitt med ad fa hdsnaedinni i midborginni.
Hverfid tapar gifurlega sinum sérkennum og andinn i hverfinu hefur bedid virkilegan skada.

Bestu kvedjur
Moheidur Hlif Geirlaugsdottir



Ann Maria Andreasen

Fra: Bendny Agisson <benaegis@simnet.is>
Sent: 22. mai 2017 08:42

Til: USK Skipulag; Bjorn Axelsson

Efni: Deiliskipulag Njalsgotureits, reits 1.190.3

Til umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur

ibuasamtdk Midborgar Reykjavikur leggjast gegn auglystri breytingu & skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits, reits
1.190.3. | breytingunni felst ad heimilad verdi ad hafa gististarfsemi i fjdIbylishisinu Bardnsstig 28. IMR gera
eftirfarandi athugasemdir:

A. Of mikid af ibudarhisnaedi er nytt fyrir ferdamannagistingu og ibdum Midborgar hefur faekkad
B. bad er gegn stefnu borgarinnar ad gefa Ut leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi midbajarins sem ibuahverfis

D. Mikil porf er @ ibidum eins og peim a Bardnsstig 28 til ibadar fyrir ungar fjélskyldur

E. Folk parf ad geta treyst pvi ad akvardanir stjornvalds standi

Greinargerd

A. Of mikid af ibudarhusnaedi er nu pegar nytt fyrir ferdamannagistingu og ibuum hefur pvi faekkad i

midborginni. bratt fyrir mikla uppbygginu i Midborg gefa opinberar télur til kynna ad ibdum hafi faekkad um 10% en
vid hofum grun um ad faekkunin sé miklu meiri en komi ekki fram vegna pess ad félk sé afram skrad sem ibuar en
leigi ibUdir sinar Ut a Airbnb. Adrar visbendingar um folksfaekkun er faekkun barna a leik- og grunnskélastigi, en
bremur deildum var lokad sl. haust vegna faekkun barna @ Midborg, sameinudum leikskéla i hverfinu.

B. Pad samramist ekki stefnu borgarinnar um ad gefa ekki leyfi fyrir fleiri hdtelum i midborginni. Borgarstjori lysti pvi
nylega yfir 4 fundi med ibdum hverfisins ad ekki yrdu gefin at leyfi fyrir fleiri hdtelum i midborginni og endurtdk par
yfirlysingu sem hann gaf 2014 pegar hann var formadur borgarrads. bad er enginn vafi 8 pvi ad a Bardnsstig 28
stendur til ad reka ibudahodtel, pad dylst engum sem slaer inn The House of Publishers - Reykjavik Apartments &
leitarvélinni Google. A Facebook og Tripadvisor ma nalgast déma fra gestum sem dvalid hafa 4 ibidahételinu The
House of Publishers - Reykjavik Apartments ad Bardnstig 28. Ef marka ma pessar feerslur er rekstur ibudahétels
begar hafinn.

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi ibudahverfisins. bad er i haesta mata sérkennilegt ad 4 sama tima og
borgaryfirvold halda fund i R48husinu med erlendum fyrirlesara sem heldur pvi fram aé hlda purfi ad ibudahverfum
og ad skammtimaleiga ibuda i hverfum sé ekki asaettanleg pvi hdn ryri hverfin séu hin sému borgaryfirvold ad vinna
ad auknum moguleikum a skammtimaleigu innan hverfisins med pvi ad breyta deiliskipulagi. Pad er mikilvaegt ad i
midborginni bui afram born og fjolskyldur og ad hun haldi sinum sérstaka brag sem ibadarhverfi i bland vid vidskipti,
bjénustu og skemmtanalif.

D. Fj6lbylishus eins og petta er frabaert fyrir ungar fjolskyldur sem eru reidubudnar til ad bda smatt en midsvaedis og
lifa billausum lifstil. Mikil porf er a sliku hisnaedi pvi med haekkun husnaedisverds hefur ungu folki faeekkad i
midborginni og sést pad a faekkun barna i skdla og i leikskdlum. Husid er 4 godum stad, parna i grenndinni stendur til
ad opna einn fyrsta ungbarnaleikskdla & vegum borgarinnar, 8 Barénsborg, Njalsborg er rétt hja fyrir eldri bérn og
sidan Austurbaejarskdli pegar bérnin komast @ grunnskélaaldur. Allt eru petta kostir sem skipta ibua miklu mali en
ferdamenn litlu. NU hafa rudningsahrifin ferdapjonustunnar pau ahrif ad ibdar og fjolskyldur eru ad flytja padan sem
péttleiki borgarinnar er mestur, i dreifdari Uthverfi.

E. FOlk parf ad geta treyst pvi ad dkvardanir stjérnvalds standi sérstaklega ef pad vardar busetu pess en ibaudakaup
eru staersta fjarfestingin i lifi flestra. Saga byggingaframkvaemda 4 Bardnsstig 28 er umhugsunarverd en par st6d
adur fridad hus, byggt 1905. Sost var eftir pvi ad fa ad rifa pad eda flytja burt og métmaeltu ibtasamtokin peim
fyriraetlunum arid 2013. Ekkert gerdist um tveggja dra skeid nema pad ad husid vard ad dopgreni eda afdrepi fyrir
utigangsfélk en arid 2015 var gefid leyfi til ad byggja fjolbylishus, fjorar haedir og kjallara med atta ibudum og er pad
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su bygging sem nu er risin en fridada husio var fjarleegt. Sétt var um leyfi 2016 til ad breyta husinu i gististad i flokki
II, med 10 gistieiningum en pvi var synjad. Nu ris pessi krafa enn @ ny og ekki er gott ad sja hversvegna ljad er mals a
henni ndna en samkvaemt myndum & Facebook er vinna i fullum gangi vid ad innrétta ibudahdtel i byggingunni.
Nagrannar og adrir iblar i midborginni gera pa krofu til skipulagsyfirvalda i Reykjavik ad pau framfylgi stefnu
borgarinnar um ad ekki risi fleiri hotel i midborginni, ad umsdékn um gististarfsemi i husinu verdi aftur synjad og ad
yfirlystur tilgangur pessarar byggingar um ad hun verdi fjolbylishus standi.

F.h. ibtasamtaka Midborgar
Benony Zgisson formadur

Samrit sent fjoImidlum
Bendny Zgisson

www.orgvel.is
Tel. +354 551 4612 & 897 8694

Virus-free. www.avast.com




Ann Maria Andreasen

Fra: Hermann Karlsson <hemmika@gmail.com>
Sent: 22. mai 2017 09:56

Til: USK Skipulag

Efni: Njalsgotureitur

Gd6dan daginn.

Hermann heiti ég og er ibui vié Njalsgotu 35.
Eg métmaeli hardlega breytingu & deiliskipulagi sem leyfir starfsemi gistiheimilis vid Bardnstig.

Fjolgun gististada og ferdamanna er buin ad valda nu pegar of miklum félksflétta r midbaenum.

betta ma til deemis sja a4 fjolda barna i yngstu bekkjum Austurbaejarskdla.

Dottir min var i fyrsta bekk fyrir tveim drum par sem i tveim bekkjum var vel yfir 20 krakkar i badum bekkjum.

Nu er sonur okkar ad byrja i fyrsta bekk og eins og stadan er nlna, pa er ca helmingi faerri bérn ad hefja ndm i fyrsta
bekk.

Vinsamlegast reynid ad hafa einhverjar homlur a fjolda gistiheimila og hotela i hverfinu okkar.
Midbaerinn verdur algjorlega karakterslaus fyrir ferdamenn ad skoda ef ad engin born verda eftir i hverfinu.

Takk.
Kv. Hermann Karlsson
(kt. 311274-5549)



Ann Maria Andreasen

Fra: Catharine Fulton <cafulton@gmail.com>
Sent: 22. mai 2017 10:01

Til: USK Skipulag

Efni: Njalsgotureitur

| second this wholeheartedly!

Til umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur

ibﬂasam’;ék Midborgar Reykjavikur leggjast gegn auglystri breytingu & skilmalum deiliskipulags Njalsgétureits, reits
1.190.3. | breytingunni felst ad heimilad verdi ad hafa gististarfsemi i fjdlbylishisinu Barénsstig 28. IMR gerir
eftirfarandi athugasemdir:

A. Of mikid af ibudarhisnaedi er nytt fyrir ferdamannagistingu og ibium Midborgar hefur faekkad
B. Pad er gegn stefnu borgarinnar ad gefa ut leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi midbeejarins sem ibuahverfis

D. Mikil porf er a ibudum eins og peim & Baronsstig 28 til ibudar fyrir ungar fjdlskyldur

E. Folk parf ad geta treyst pvi ad ékvardanir stjérnvalds standi

Greinarger®

A. Of mikid af ibudarhisnaedi er nu pegar nytt fyrir ferdamannagistingu og ibium hefur pvi faekkad i midborginni.
Pratt fyrir mikla uppbygginu i Midborg gefa opinberar télur til kynna ad iblum hafi feekkad um 10% en vid héfum grun
um ao faekkunin sé miklu meiri en komi ekki fram vegna pess ad folk sé afram skrad sem ibdar en leigi ibudir sinar ut
a Airbnb. Adrar visbendingar um félksfaekkun er faekkun barna a leik- og grunnskélastigi, en premur deildum var
lokad sl. haust vegna fackkun barna & Midborg, sameinudum leikskola i hverfinu.

B. Pad samraemist ekki stefnu borgarinnar um ad gefa ekki leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni. Borgarstjéri lysti pvi
nylega yfir & fundi med iblum hverfisins ad ekki yrdu gefin Gt leyfi fyrir fleiri hdtelum i midborginni og endurtdk par
yfirlysingu sem hann gaf 2014 pegar hann var formadur borgarréds. Pad er enginn vafi a pvi ad a Baronsstig 28
stendur til ad reka ibGdahatel, pad dylst engum sem sleer inn The House of Publishers - Reykjavik Apartments &
leitarvélinni Google. A Facebook og Tripadvisor ma nélgast doma fra gestum sem dvalid hafa & ibudahoételinu The
House of Publishers - Reykjavik Apartments ad Baronstig 28. Ef marka mé pessar faerslur er rekstur ibudahotels
pegar hafinn.

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi ibudahverfisins. Pad er i haesta méata sérkennilegt ad 4 sama tima og
borgaryfirvdld halda fund i Radhusinu med erlendum fyrirlesara sem heldur pvi fram ad hlua purfi ad ibadahverfum
og ad skammtimaleiga ibuda i hverfum sé ekki aseettanleg pvi hun ryri hverfin séu hin sému borgaryfirvéld ad vinna
ad auknum moéguleikum a skammtimaleigu innan hverfisins med pvi ad breyta deiliskipulagi. Pad er mikilveegt ad i
midborginni bui afram bdrn og fjdlskyldur og ad hdn haldi sinum sérstaka brag sem ibudarhverfi i bland vid vidskipti,
pjénustu og skemmtanalif.

D. Fj6lbylishis eins og petta er frabaert fyrir ungar fjdlskyldur sem eru reidubunar til ad bua smatt en midsvaedis og
lifa billausum lifstil. Mikil porf er a sliku hisnaedi pvi med haekkun hisnaedisverds hefur ungu félki faekkad i
midborginni og sést pad a feekkun barna i skéla og i leikskélum. HUsid er a godum stad, parna i grenndinni stendur il
ad opna einn fyrsta ungbarnaleikskola & vegum borgarinnar, a Barénsborg, Njalsborg er rétt hja fyrir eldri bérn og
sidan Austurbaejarskoli pegar bérnin komast & grunnskélaaldur. Allt eru petta kostir sem skipta ibda miklu mali en
ferdamenn litlu. NU hafa rudningsahtrifin ferdapjonustunnar pau ahrif ad ibuar og fjélskyldur eru ad flytja padan sem
péttleiki borgarinnar er mestur, i dreifdari Uthverfi.

E. Félk parf ad geta treyst pvi ad akvardanir stjornvalds standi sérstaklega ef pad vardar busetu pess en ibldakaup
eru steersta fjarfestingin i lifi flestra. Saga byggingaframkveemda & Barénsstig 28 er umhugsunarverd en par stoo
adur fridad hus, byggt 1905. Sést var eftir pvi ad fa ad rifa pad eda flytja burt og moétmeeltu Iblasamtdkin peim
fyrireetiunum &rid 2013. Ekkert gerdist um tveggja ara skeid nema pad ad husid vard ad dopgreni eda afdrepi fyrir
utigangsfolk en arid 2015 var gefid leyfi til ad byggja fjdlbylishus, fjérar haedir og kjallara med atta ibidum og er pad
su bygging sem nu er risin en fridada husid var fjarleegt. Sott var um leyfi 2016 til ad breyta husinu i gististad i flokki Il
med 10 gistieiningum en pvi var synjad. Nu ris pessi krafa enn & ny og ekki er gott ad sja hversvegna ljad er mals a
henni nuna en samkvaemt myndum a Facebook er vinna i fullum gangi vid ad innrétta ibudahétel i byggingunni.
Nagrannar og adrir ibuar i midborginni gera pa krofu til skipulagsyfirvalda i Reykjavik ad pau framfylgi stefnu
borgarinnar um ad ekki risi fleiri hétel i midborginni, ad umsokn um gististarfsemi i hasinu verdi aftur synjad og ad
yfirlystur tilgangur pessarar byggingar um ad hun verdi fjélbylishus standi.
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F.h. iblasamtaka Midborgar
Benony Agisson formadur



Ann Maria Andreasen

Fra: Asta Lilja <astalilja@yahoo.co.uk>

Sent: 22. mai 2017 12:53

Til: USK Skipulag

Efni: Njalsgotureitur - breyting a deiliskipulagi
Go6dan dag,

Sem ibdi i leiguhtusnaedi skammt fra umraeddum reit, hef €g miklar ahyggur af proun mala og
framtid minnar fjélskyldu i 101 Reykjavik. Eg er uggandi yfir faekkun fjélskyldufélks i midborginni
og tel ad umraedd breyting a deiliskipulagi gangi pvert & pad sem reett hafi verid af halfu
borgarstjérnar vardandi uppbyggingu i borginni og pess sem sé borginni fyrir bestu. Raett hefur
verid um ao frekari hoteluppbygging eigi ad vera annars stadar en a pessu svaedi og pad hlytur ad
eiga vid um alla gistingu fyrir ferdbamenn, eins og hér & vid. Pad sarvantar ibudahiusnaedi i
midbaenum og ef pessi tillaga gengur eftir, p4 er par med verid ad studla ad frekari flétta ibda ar
midborginni og erfidleikum vid ad eignast par heimili.

Eg vonast til ad umraeddri tilldgu um breytingu & niverandi deiliskipulagi & Njalsgdtureit verdi
hafnad.

Kvedja,
Asta Lilja Asgeirsdottir



Reykjavik 21.02.2017

Til skipulagsfulltria Reykjavikurborgar.

Foreldrafélag leikskdlans Graenuborgar leggst gegn tillogu ad breytingu a skilmalum
deiliskipulags Njalsgdtureits, reitur 1.190.3.

Samkvaemt télum hagstofunnar, fidlgar ibuum Reykjavikur alla jafna, en petta & ekki vid i
midborg Reykjavikur. Par hefur ibium faekkad um 299, eda 1.9% a sidasta ari. Mest er
feekkunin medal ungs folks og hefur samsetning ibua breyst par sem medalaldur haekkar.

Frambod a ibudum annar ekki eftirspurn, og par eiga aukin umsvif adila sem bjéda uppa
gistipjonustu fyrir ferdamenn stéran patt.

Mikid af ibudum i midborginni eru nu pegar i leigu til ferdamanna, og a ungt félk sérstaklega
erfitt med finna ibudir vid haefi, hvort sem er til kaups eda leigu. Til marks um petta ma nefna ad
leikskoladeildum i hverfinu hefur nylega verid lokad par sem bérnum faekkar.

A Baronsstig eru fjdlbreyttar ibudir af mdérgum staerdum og gerdum og par byr fjéldi félks. Ef
skilmalum deiliskipulags verdur breytt i pa att ad leyfilegt verdi ad hafa gististad i flokki I-11l &
Baronstig er busetu vid gotuna 6gnad.

par sem frambod a ibudum a svaedinu annar ekki eftirspurn, skilur foreldrafélag Graenuborgar
ekki dhersluna a ad leyfa aukin umsvif ferdamannagististada a kostnad busetu.

Aukning & gistirymum fyrir feréamenn gengur pvert 4 yfirlysta stefnu Reykjavikur ad stemma
stigu vid fjdlgun gistiryma i midborginni, samkveemt borgarstjéra a opnum ibuafundi i mars
sidastlionum. Ungu félki, fidlskyldufolki, a eftir ad faekka enn frekar, og par med er grundvelli
grunnskéla a svaedinu 6gnad.

Einn helsti kostur og sérstada midborgar Reykjavikur felst i samspili daglegs lifs ibuanna,
filbreyttu atvinnulifi og peim fjolmorgu ferdamdénnum sem saekja hana heim. Fjdlgun
ferdamanna undanfarin ar hefur haft marga kosti i for med sér, en nu er svo komid ad jafnveegid
hefur raskast verulega. Pess vegna er naudsynlegt ad styrkja busetu i midborginni og pad
verdur ekki gert med fjdlgun gistiryma fyrir ferdamenn.

Fyrir hond foreldrafélags Graenuborgar,
Hlynur Johnsen formadur



Ann Maria Andreasen

Fra: Porbjorg Porvaldsdéttir <thorbjorg.thorvaldsdottir@gmail.com>
Sent: 22. mai 2017 16:03

Til: USK Skipulag

Efni: athugasemd vid breytingu skipulagi Njalsgotureits 1.190.3
Go60dan daginn,

Sem ibui vid Barénsstig til 20 dra, og vonandi til framtiar ef fyrirthugadar skipulagsbreytingar hrekja ekki
venjulega ibua ur hverfinu, tek ég undir hvert ord 1 athugasemdum Ibiasamtaka Midborgar Reykajvikur vid
skipulagsbreytingar 4 Njalsgotureit, og geri peirra ord ad minum.

Porbjorg Porvaldsdottir,
kt. 250470-2909
Ibui og ibudareigandi Baronsstig 53.

ibuasamtok Midborgar Reykjavikur leggjast gegn auglystri breytingu a skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits,
reits 1.190.3. | breytingunni felst ad heimilad verdi ad hafa gististarfsemi i fjélbylishisinu Bardnsstig 28. IMR
gerir eftirfarandi athugasemdir:

A. Of mikid af ibadarhisnaedi er nytt fyrir ferdamannagistingu og iblum Midborgar hefur faekkad
B. Pad er gegn stefnu borgarinnar ad gefa ut leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi midbaejarins sem ibuahverfis

D. Mikil pérf er & ibudum eins og peim a Bardnsstig 28 til ibudar fyrir ungar fjélskyldur

E. Félk parf ad geta treyst pvi ad akvardanir stjérnvalds standi

Greinarger®

A. Of mikid af ibudarhisnaedi er nu pegar nytt fyrir ferdamannagistingu og ibuum hefur pvi feekkad i
midborginni. Pratt fyrir mikla uppbygginu i Midborg gefa opinberar télur til kynna ad ibdum hafi fackkad um 10%
en vid héfum grun um ad faekkunin sé miklu meiri en komi ekki fram vegna pess ad félk sé afram skrad sem
ibbar en leigi ibadir sinar ut & Airbnb. Adrar visbendingar um félksfeekkun er faekkun barna & leik- og
grunnskélastigi, en premur deildum var lokad sl. haust vegna faekkun barna a Midborg, sameinudum leikskéla i
hverfinu.

B. Pad samraemist ekki stefnu borgarinnar um ad gefa ekki leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni. Borgarstjori lysti
pvi nylega yfir & fundi med ibdum hverfisins ad ekki yrdu gefin at leyfi fyrir fleiri hotelum i midborginni og
endurték par yfirlysingu sem hann gaf 2014 pegar hann var formadur borgarrads. Pad er enginn vafi a pvi ad a
Baronsstig 28 stendur til ad reka ibudahatel, pad dylst engum sem slzer inn The House of Publishers - Reykjavik
Apartments 4 leitarvélinni Google. A Facebook og Tripadvisor ma nalgast déma fra gestum sem dvali¢ hafa a
ibudahotelinu The House of Publishers - Reykjavik Apartments ad Barénstig 28. Ef marka ma pessar feerslur er
rekstur ibudahétels pegar hafinn.

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi ibudahverfisins. Pad er i haesta mata sérkennilegt ad & sama tima
og borgaryfirvéld halda fund i Radhusinu med erlendum fyrirlesara sem heldur pvi fram ad hlda purfi ad
ibudahverfum og ad skammtimaleiga ibuda i hverfum sé ekki asaettanleg pvi hun ryri hverfin séu hin sému
borgaryfirvéld ad vinna ad auknum moéguleikum a skammtimaleigu innan hverfisins med pvi ad breyta
deiliskipulagi. Pad er mikilvaegt ad i midborginni bui afram bérn og fjdlskyldur og ad hun haldi sinum sérstaka
brag sem ibudarhverfi i bland vid vidskipti, pjonustu og skemmtanalif.

D. Fj6lbylishas eins og petta er frabaert fyrir ungar fjdlskyldur sem eru reidubdnar til ad bda smatt en midsvaedis
og lifa billausum lifstil. Mikil p&rf er & sliku hdsnaedi pvi med haskkun husnaedisverds hefur ungu folki feekkad i
midborginni og sést pad a feekkun barna i skéla og i leikskélum. Hisid er & gédum stad, parna i grenndinni
stendur til ad opna einn fyrsta ungbarnaleikskéla & vegum borgarinnar, & Barénsborg, Njalsborg er rétt hja fyrir
eldri boérn og sidan Austurbaejarskéli pegar bdrnin komast & grunnskoélaaldur. Allt eru petta kostir sem skipta
ibta miklu mali en ferdamenn litlu. NG hafa rudningsahrifin ferdapjénustunnar pau ahrif ad ibdar og fjdlskyldur
eru ao flytjia padan sem péttleiki borgarinnar er mestur, i dreifdari Uthverfi.

E. Folk parf ad geta treyst pvi ad akvardanir stjérnvalds standi sérstaklega ef pad vardar busetu pess en
ibudakaup eru steersta fjarfestingin i lifi flestra. Saga byggingaframkvaemda & Barénsstig 28 er umhugsunarverd
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en par stod adur fridad hus, byggt 1905. Sost var eftir pvi ad fa ad rifa pad eda flytja burt og moétmaeltu
Iblasamtdkin peim fyriraetlunum arid 2013. Ekkert gerdist um tveggja ara skeid nema pad ad husid vard ad
ddpgreni eda afdrepi fyrir itigangsfolk en arid 2015 var gefid leyfi til ad byggja fjdlbylishus, fiérar heedir og
kjallara med atta ibadum og er pad su bygging sem nu er risin en fridada husid var fjarlaegt. Sétt var um leyfi
2016 til ad breyta husinu i gististad i flokki Il, med 10 gistieiningum en pvi var synjad. Nu ris pessi krafa enn a ny
og ekki er gott ad sja hversvegna ljad er mals & henni nina en samkvaemt myndum & Facebook er vinna i fullum
gangi vid ad innrétta ibudahotel i byggingunni. Nagrannar og adrir ibdar i midborginni gera pa kréfu il
skipulagsyfirvalda i Reykjavik ad pau framfylgi stefnu borgarinnar um ad ekki risi fleiri hétel i midborginni, ad
umsokn um gististarfsemi i hdsinu verdi aftur synjad og ad yfirlystur tilgangur pessarar byggingar um ad han
verdi fjdlbylishus standi.



Ann Maria Andreasen

Fra: Bjarki Gunnar Halld6rsson <bjarkigh@gmail.com>

Sent: 22. mai 2017 16:06

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vid breytingar a deiliskipulagi - Njalsgotureitur

Til umhverfis- og skipulagsrdds Reykjavikur

Undirritadur leggst gegn auglystri breytingu, sja link.
http://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skipogbygg/skjol/njalsgotureitur_skilmalar.pdf

b6 fram komi 1 Adalskipulagi um ad medfram adalgdtum geti "mogulega” verid gististadir 1 flokki II-III, pa
er ekkert sem segir ad pad sé ekki hagt ad hatna pvi sem er ekki nema edlilegt 1 1j6si faekkunar ibuia {
Midbanum.

Ad 60ru leyti tek ég undir athugasemdir Ibtiasamtaka midborgar Reykjavikur:

Ibiasamtok Midborgar Reykjavikur leggjast gegn auglystri breytingu a skilmalum deiliskipulags Njalsgétureits,
reits 1.190.3. | breytingunni felst ad heimilad verdi ad hafa gististarfsemi i fjblbylishusinu Bardnsstig 28. IMR
gerir eftirfarandi athugasemdir:

A. Of mikio af ibudarhtsnaedi er nytt fyrir ferbamannagistingu og ibdum Midborgar hefur faekkad
B. Pad er gegn stefnu borgarinnar ad gefa ut leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi midbaejarins sem ibuahverfis

D. Mikil porf er a ibudum eins og peim a Bardnsstig 28 til ibudar fyrir ungar fjélskyldur

E. Folk parf ad geta treyst pvi ad akvardanir stjornvalds standi

Greinargerd

A. Of mikid af ibudarhtsnaedi er nu pegar nytt fyrir ferdamannagistingu og ibaum hefur pvi faekkad i
midborginni. bratt fyrir mikla uppbygginu i Midborg gefa opinberar télur til kynna ad ibuum hafi faekkad um 10%
en vid héfum grun um ad faekkunin sé miklu meiri en komi ekki fram vegna pess ad folk sé afram skrad sem
ibaar en leigi ibudir sinar ut & Airbnb. Adrar visbendingar um félksfaekkun er faekkun barna & leik- og
grunnskolastigi, en premur deildum var lokad sl. haust vegna feekkun barna a Midborg, sameinudum leikskola i
hverfinu.

B. Pad samreemist ekki stefnu borgarinnar um ad gefa ekki leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni. Borgarstjori lysti
bvi nylega yfir & fundi med ibuum hverfisins ad ekki yrou gefin ut leyfi fyrir fleiri hételum i midborginni og
endurtok par yfirlysingu sem hann gaf 2014 pegar hann var formadur borgarrads. bad er enginn vafi 4 pvi ad a
Baronsstig 28 stendur til ad reka ibtudahotel, pad dylst engum sem sleer inn The House of Publishers - Reykjavik
Apartments a leitarvélinni Google. A Facebook og Tripadvisor ma nalgast déma fra gestum sem dvalid hafa a
ibudahotelinu The House of Publishers - Reykjavik Apartments ad Bardnstig 28. Ef marka ma pessar feerslur er
rekstur ibudahdtels pegar hafinn.

C. Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi ibudahverfisins. Pad er i haesta mata sérkennilegt ad a sama tima
og borgaryfirvéld halda fund i Radhusinu med erlendum fyrirlesara sem heldur pvi fram ad hlua purfi ad
ibudahverfum og ad skammtimaleiga ibuda i hverfum sé ekki aseettanleg pvi hun ryri hverfin séu hin sému
borgaryfirvéld ad vinna ad auknum mdguleikum a skammtimaleigu innan hverfisins med pvi ad breyta
deiliskipulagi. Pad er mikilveegt ad i midborginni bui afram bdrn og fjdlskyldur og ad hun haldi sinum sérstaka
brag sem ibudarhverfi i bland vid vidskipti, pjonustu og skemmtanalif.

D. Fjélbylishus eins og petta er frabeert fyrir ungar fjélskyldur sem eru reidubunar til ad bua smatt en midsveedis
og lifa billausum lifstil. Mikil porf er a sliku husneedi pvi med haekkun hisnaedisverds hefur ungu folki faekkad i
midborginni og sést pad a faekkun barna i skdla og i leikskélum. Husid er a gédum stad, parna i grenndinni
stendur til ad opna einn fyrsta ungbarnaleikskdla & vequm borgarinnar, a Bardnsborg, Njalsborg er rétt hja fyrir
eldri bérn og sidan Austurbaejarskdli pegar bérnin komast a grunnskdlaaldur. Allt eru petta kostir sem skipta
ibda miklu mali en ferdamenn litlu. N hafa rudningsabhrifin ferdapjénustunnar pau ahrif ad ibdar og fjélskyldur
eru ad flytia padan sem péttleiki borgarinnar er mestur, i dreifdari dthverfi.

E. Folk parf ad geta treyst pvi ad akvardanir stjérnvalds standi sérstaklega ef pad vardar busetu pess en
ibudakaup eru steersta fjarfestingin i lifi flestra. Saga byggingaframkvaemda a Bardnsstig 28 er umhugsunarverd
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en par stod adur fridad hus, byggt 1905. Sost var eftir pvi ad fa ad rifa pad eda flytja burt og motmeeltu
Ibuasamtékin peim fyrireetlunum arid 2013. Ekkert gerdist um tveggja ara skeid nema pad ad husid vard ad
ddpgreni eda afdrepi fyrir utigangsfolk en arid 2015 var gefid leyfi til ad byggja fjdlbylishus, fijorar haedir og
kjallara me0 atta ibudum og er pad su bygging sem nu er risin en fridada husid var fiarlaegt. Sott var um leyfi
2016 til ad breyta husinu i gististad i flokki Il, med 10 gistieiningum en pvi var synjad. Nu ris pessi krafa enn a ny
0g ekki er gott ad sja hversvegna ljad er mals a henni nina en samkvaemt myndum a Facebook er vinna i fullum
gangi vio ao innrétta ibudahdtel i byggingunni. Nagrannar og adrir ibuar i midéborginni gera pa kréfu til
Skipulagsyfirvalda i Reykjavik ad pau framfylgi stefnu borgarinnar um ad ekki risi fleiri hétel i midborginni, ad
umsokn um gististarfsemi i husinu verdi aftur synjad og ad yfirlystur tilgangur pessarar byggingar um ad hun
veroi fidlbylishus standi.

Bestu kvedjur, Bjarki Gunnar Halldorsson
ibui vid Odinsgotu 4

Bjarki Gunnar Halldérsson
Arkitekt FAT

Odinsgata 4, 101 Reykjavik, Island
S. 00354 8656883



Ann Maria Andreasen

Fra: Adalsteinn Jérundsson <adalsteinn@grapevine.is>

Sent: 22. mai 2017 14:00

Til: USK Skipulag

Efni: {Disarmed} Vegna tilldgu ad breytingu a skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits,
reitur 1.190.3

Eg sem fasteigna eigandi og ibi { midborginni og foreldri barna ad Barénsborg andmeli tillsgum ad
breytingu 4 skilmalum deiliskipulags svo leifa megi gististarfsemi &4 Njalsgotureit.

1. Nu pegar er umferdin um Bardnsstig gridarleg og ekki 4 pad batandi ad folksflutningabilar séu ad stoppa
parna fyrir framan lika.

2. Eg er med born 4 Barénsborg (eitt par nina og annad 4 leidinni) og mun aukin bila og ritu umferd badi
skapa hattu vid ad fara parna yfir sem og aukna mengun frd bilunum. Born ad leik { gardi leiksk6lans munu
heldur ekki njota fridhelgis en ferdamonnum finnst oft gaman ad taka myndir af bornum ad leik og vil ég
sem foreldri ekki ad pad verdi audvelt um vik fyrir 6kunnugt f6lk ad taka myndir, it um hételglugga, af
bornunum minum til ad deila 4 samfélagsmidlum.

3. Pess utan er fyrir 1ongu komid nég af gistirymum i midborginni. Nylegar obinberar tolur segja okkur ad
pad hefur ordid 10% fekkun ibda dr hverfinu. En grunur leikur 4 medal peirra sem eftir eru ad fekkunin sé {
raun meiri par sem einhverjir eru skradir til buisetu en eru med ibudir sinar til leigu 4 AirBnb og/eda dlika
pjonustum. Pad sést best 1 pvi ad pad er mikil fekkun barna 4 leikskdla og grunnskdlastigi { hverfinu. Bara 4
pessum vetri hafa nokkur bérn heett 4 deildinni sem déttir min er 4, til ad flytja { 6nnur hverfi borgarinnar og
hafa engin born fyllt { skardid. Pad hljéta allir ad sjd ad samfélog par sem eru ekki born eru deyjandi
samfélog og hvers vegna @ttu borgaryfirvold ekki ad sporna vid pvi ad hverfa samfélog deyji tt?

4. Pad er lika undarlegt ad petta sé yfir hofud til skodunar hja borginni par sem borgaryfirvold hafa marg
sagt vi0 ymiss tekiferi ad ekki verda gefin ut fleiri leyfi fyrir hételum og eda gistiheimilum { hverfinu. Petta
his ad Bardnsstig 28 reis eftir ad fridad huas, sem var byggt 1905, var fjarlegt til ad byggja fjolbylishis med
8 ibudum. Svo var 1 fyrra sétt um leyfi til ad breyta hdsinu 1 gististad 1 flokki II en var synjad. Nu er aftur
verid ad sekja um leyfi og ég hreinlega skil ekki afhverju petta er einu sinni til skodunar.

5. Eigendur hussins virdast einnig vera sannfardir um ad leyfid sé eitthvad formsatridi pvi ni pegar er hafin
oflug gististarfsemi 1 hisinu med 6llu pvi 6nedi sem pvi fylgir. Pad leynist engum og pad er engin tilraun
gerd til ad leyna pvi. The House of Publishers - Reykjavik Apartments er nd pegar komin med facebook
sidu hvar lesa mé Trip Advisor umfjallanir gesta sem eyddu par néttum. Eg spyr pvi borgaryfirvild ad pvi
athverju petta er hegt? Reksturinn er hafinn an leyfa og algjorlega i 6pokk ndgranna og annarra ibua {
hverfisins. Eru engar afleidingar fyrir leyfislausa gististarfsemi. Afhverju er pad i bodi ad hefja pessa
starfsemi an leyfa?

Eg geri pvi pé krofu til skipulagsyfirvalda { Reykjavik ad synja umsSkninni og skikka hiseigendur til ad
standa vid yfirlystan tilgang byggingarinnar ad hafa parna fjolbylihs.

Ker kvedja,
Adalsteinn Jorundsson



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

16. juni 2017/HH

SVOR VID ATHUGASEMDUM VEGNA BREYTINGAR A DEILISKIPULAGI NJALSGOTUREITS
VEGNA BARONSSTIGS 28

Ad lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 23. mars 2017,
ad breytingu & skilmalum deiliskipulags Njalsgotureits, reitur 1.190.3. | breytingunni felst ad heimilad
er a0 hafa gististarfsemi vid Bardnsstig sem er skilgreind sem adalgata samkveemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Tillagan var auglyst fra 10. april 2017 til og med 22. mai 2017.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Gudrun Dalia Salémonsdéttir, dags. 15. mai 2017,
Catharine Fulton, dags. 15. mai 2017,

pérarinn M. Baldursson, dags. 15. mai 2017,
Tania Sif Te Maiharoa, dags. 15. mai 2017,
Snaebjorn Palsson, dags. 19. mai 2017,

pérdis Gisladéttir, dags. 19. mai 2017,

Alexander Dan Vilhjalmsson, dags. 19. mai 2017,
Sigurdur Ingi £varsson, dags. 19. mai 2017,

W oo N A WDNR

Hildigunnur Rlnarsdaéttir, dags. 19. mai 2017,
. Vésteinn Snabjarnarson, dags. 19. mai 2017,
. Vigdis Gunnarsdéttir, dags. 19. mai 2017,
. Hilda G. Birgisdottir, dags 21. mai 2017,
. Petrina Rds Karlsdottir, dags. 21. mai 2017,
. Mdheidur Hlif Geirlaugsdéttir, dags. 22. mai 2017,
. Bendny £gisson f.h. iblasamtaka Midborgar, dags. 22. mai 2017,
. Hermann Karlsson, dags. 22. mai 2017,
. Catharine Fulton, samp ibtasamt., dags. 22. mai 2017,
. Asta Lilja Asgeirsdéttir, dags. 22. mai 2017,
. Hlynur Johnsen, f.h. foreldrafélags Greenuborgar, dags. 22. mai 2017,
. borbjorg borvaldsdéttir, dags. 22. mai 2017,
. Bjarki Gunnar Hallddérsson, dags. 22. mai 2017 og
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. Adalsteinn Jorundsson, dags. 22. mai 2017.

Athugasemdir:
1. Gudrun Dalia Salémonsddttir, dags. 15. mai 2017,

Bygging var kynnt sem fjolbylishuds par sem aetti ad vera ibdabyggd fyrir stuttu, pegar til st6d ad
byggja hana. Var pessi kynning lygi allan timann? Er ekkert ad marka yfirlysingar borgarinnar um ad
haetta ad beeta vio gistiheimilum og hételum i midborgina?



betta svaedi er ad verda med peim sidustu i 101 par sem er venjuleg blondud iblabyggd, leikskdli,
skali, sundlaug, born ad leik og pjonusta i nagrenninu. Gistiheimili, med umferdinni sem pvi fylgir,
myndi breyta verulega asynd gétunnar og stemmningunni i hverfinu.

2. Catharine Fulton, dags. 15. mai 2017,

Métmeelir uppbyggingu a gististodum og annarri pjénustu vid ferdamenn i nagrenni Bardnsstigs.
Njalsgata og Bardnsstigur eru pegar stifladar af bila- og ratuumferd, sem er éadladandi og skapar
haettu.

3. Pdrarinn M. Baldursson, dags. 15. mai 2017,

Undirritadur telur gistihUs & pessum stad hverfinu ekki til framdrattar. Ohjakveemileg aukin umferd
félksflutningabifreida myndi pyngja umferd um Bardnsstig verulega, adstada til ad stoppa fyrir utan
husin er engin og tafir myndu myndast. Umferdaroryggi myndi skerdast, en i nasta nagrenni er
leikskoli (sem stadsettur er gengt husunum) og grunnskéli, og mikil umferd gangandi vegfaranda,
b.4d.m. barna.

Hverfid er pétt og rétgréin ibudabyggd og hus af pessu tagi, sem eru byggd sem ibudarhus attu ad
vera notud sem slik, en skortur er 4 ibudarhidsnaedi af einmitt pessari gerd i borginni.

4. Tania Sif Te Maiharoa, dags. 15. mai 2017,

Gististarfsemi hefur pegar verid hafin i hasinu fra pvi ad pad var fullklarad, midad vid umferd
ferdamanna inn og Ut ur husinu fra peim tima.

Ef ég man rétt var petta kynnt sem ibudarhus til ad byrja med.. sem var fagnadarefni, en hefur ekki
stadist. Sorglegt er ad sja fjolskyldufélk hrekjast Ur midbaenum til pess eins ad fjolga ferdamoénnum
sem margir hverjir valda 6nadi 4 6llum timum sélarhringsins.

5. Snabjorn Palsson, dags. 19. mai 2017,

Finnst ofeert ad breyta gdédu ibudahverfi i frekara hotelsvaedi, pad er nég af hételibudum a pessu
svaedi og pad er meiri porf 4 ad efla hverfid med ibddum fyrir folk sem hefur dhuga 4 ad bua a pessu
svaedi. Skipulagid atti ad taka mid af pvi frekar en grodafikn einstakra verktaka.

6. Pordis Gisladéttir, dags. 19. mai 2017,

Moétmeelir deiliskipulagsbreytingunni, finnst vond hugmynd ad baeta vid gististarfsemi i gré6askyni a
bessu svaedi. Vill ekki spilla fridsaeldinni i pessu huggulega og heimilislega hverfi i Gtjadri
midborgarinnar meira en ordid er nu pegar.

bls. 2



7. Alexander Dan Vilhjalmsson, dags. 19. mai 2017,

betta er ein su elsta og rotgronasta byggd i Reykjavik og er mikilveegur hluti af
midbaejarmenningunni. Er ekkert plass fyrir félk i midbanum, bara ferdamenn?

Pad sarvantar ibudir i midbaeinn, ekki fleiri gistiheimili.

8. Sigurdur Ingi £varsson, dags. 19. mai 2017,

Slaemt ad auka enn a pann husnaedisvanda sem pegar er til stadar, sérstaklega pegar borgaryfirvold
hafa sammaelst um pad i fjolmidlum ad vandinn sé raunverulegur.

9. Hildigunnur Rinarsdéttir, dags. 19. mai 2017,
begar byggt var a reitnum var pad kynnt sem vidbot vid ibudabyggd.

Vid verdum ad reyna ad halda Midborginni i ibdabyggd frekar en turistabyggd.

10. Vésteinn Snaebjarnarson, dags. 19. mai 2017,

Noég er komid af gististodum i borginni og ibdum midborgar fer faekkandi - pad sér pad hver sem vill
sja ad pad er vistlegri beer par sem fleiri hafa fasta busetu.

Til ad kostir péttrar byggdar nai fram dugar ekki bara ad reisa hus, par parf ad bua félk sem fer i skdla
og nytir sér daglega pjonustu.

11. Vigdis Gunnarsdottir, dags. 19. mai 2017,

Moétmeelir leyfum til hételbygginga og ibidarhétela i pessum gamla baejarhluta. Reykvikingar vilji fa
ad bua i borginni okkar og vilji einnig ad bornin okkar eigi moguleika a8 pvi ad kaupa sér ibid i gamla
midbaenum.

12. Hilda G. Birgisdottir, dags 21. mai 2017,

Vill ekki ad hverfid verdi undirlagt fyrir gistirymi fyrir ferdamenn. bad er nég komid. bad er ordid mjog
erfitt ad fa bilastaedi, ferdamenn draga 8 eftir sér toskur svo glymur i hisunum allan sélarhringinn.
beir standa fyrir utan gististadi sina og reykja, henda stubbum Ut um allt og 6ndda med skvaldri og
havada. ibium faekkar, pad faekkar i skélum og leikskélum. bad er alkunna ad pad vantar
ibudarhuisnaedi i midbaeinn. Samkvaemt stefnu borgarinnar er verid ad flytja hétel og gistiheimili Gt
fyrir midbaeinn.
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13. Petrina ROs Karlsdottir, dags. 21. mai 2017,

pad er allt of audvelt ad rifa nidur ibudarhusnaedi og byggja hotel med ollum peim épaegindum sem
bad hefur fyrir ibua. Pad gengur alls ekki ad endalaust sé haegt ad breyta skipulagi eftir a.

Vill frekar auka pjonustu vid ibuda.
Kvartar yfir hradakstri i ibidarhverfum og parna er skélahverfi. ibdar ad hrekjast ur midbaenum

Krefst pess ad skipulagsyfirvold stddvi slikar framkvaemdir og veiti peim engar undantekningar en séu
med virkt eftirlit 4 pessum gistihdsum.

14. Moheidur Hlif Geirlaugsdéttir, dags. 22. mai 2017,

Moétmeelir { fyrsta lagi ad Bardnsstigur sé skilgreind sem adalgata og hins vegar ad enn sé gefid leyfi
fyrir gistiheimili pegar pad er ordin ofgnétt af sliku rymi i midbaenum og pad sem meira er pa er mikill
hasnaedisskortur i borginni. NU er farid ad feekka tilfinnanlega baedi i leikskélum og Austurbaejarskéla
bvi fjdlskyldur eiga erfitt med ad fa hdsnaedi inni i midborginni. Hverfid tapar sinum sérkennum og
andinn i hverfinu hefur bedid skada.

15. Bendny £gisson f.h. iblasamtaka Midborgar, dags. 22. mai 2017,

a) Of mikid af ibudarhusnaedi er nytt fyrir ferdamannagistingu og ibuum Midborgar hefur
feekkad

b) Pad er gegn stefnu borgarinnar ad gefa ut leyfi fyrir fleiri hdtelum i midborginni. Skv. faerslum
4 Facebook og Trip Advisor sé pegar hafinn rekstur ibaudarhoétels i The House of Publishers -
Reykjavik Apartments ad Bardnstig 28..

c) Skammtimaleiga ibuda ryrir verulega gaedi midbagjarins sem ibuahverfis

d) Mikil porf er & ibidum eins og peim & Bardnsstig 28 til ibudar fyrir ungar fjolskyldur.

e) Folk parf ad geta treyst pvi ad dkvardanir stjérnvalds standi

16. Hermann Karlsson, dags. 22. mai 2017,

Fjolgun gististada og ferdamanna sé nu pegar buin ad valda of miklum félksflétta Ur midbaenum.
betta megi til deemis sjd 4 fjolda barna i yngstu bekkjum Austurbaejarskdla.

17. Catharine Fulton, samp ibdasamt., dags. 22. mai 2017,

Tekur undir athugasemdir ibdasamtaka Midborgarinnar.

18. Asta Lilja Asgeirsdottir, dags. 22. mai 2017,

Er uggandi yfir faeekkun fjélskyldufélks i midborginni og telur ad umraedd breyting a deiliskipulagi
gangi pvert 4 pad sem reett hafi verid af halfu borgarstjérnar vardandi uppbyggingu i borginni og pess
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sem sé borginni fyrir bestu. Raett hafi verid um ad frekari hoteluppbygging eigi ad vera annars stadar
en 4 pessu svaedi og pad hljéti ad eiga vid um alla gistingu fyrir ferdamenn.

pad sarvanti ibudahusnadi i midbaenum og ef pessi tillaga gangi eftir, pa sé par med verid ad studla
ad frekari flétta ibua Ur midborginni og erfidleikum vid ad eignast par heimili.

19. Hlynur Johnsen, f.h. foreldrafélags Graenuborgar, dags. 22. mai 2017,

Samkvaeemt tolum hagstofunnar, fjélgar ibdum Reykjavikur alla jafna, en petta a ekki vid i midborg
Reykjavikur. bar hefur ibdum faekkad um 299, eda 1.9% & sidasta ari. Mest er faekkunin medal ungs
folks og hefur samsetning ibla breyst par sem medalaldur haekkar.

Frambod 4 ibudum annar ekki eftirspurn, og par eiga aukin umsvif adila sem bjéda uppa gistipjonustu
fyrir ferdamenn stdéran patt. Mikid af ibudum i midborginni eru nud pegar i leigu til ferdamanna, og a
ungt félk sérstaklega erfitt med finna ibudir vid heefi, hvort sem er til kaups eda leigu. Til marks um
betta ma nefna ad leikskdladeildum i hverfinu hefur nylega verid lokad par sem bérnum faekkar.

Ef skilmalum deiliskipulags verdur breytt i pa att ad leyfilegt verdi ad hafa gististad i flokki I-11l
Bardnsstig er busetu vid gétuna égnad.

Aukning a gistirymum fyrir ferdamenn gengur pvert 3 yfirlysta stefnu Reykjavikur ad stemma stigu vid
fjdlgun gistiryma i midborginni, samkvamt borgarstjéra 8 opnum ibuafundi i mars sidastlidnum.

Einn helsti kostur og sérstada midborgar Reykjavikur felst i samspili daglegs lifs ibdanna, fjolbreyttu
atvinnulifi og peim fjolmorgu ferdamoénnum sem saekja hana heim.

20. borbjorg borvaldsdottir, dags. 22. mai 2017,

Tekur undir athugasemdir ibliasamtaka Midborgarinnar.

21. Bjarki Gunnar Halldérsson, dags. 22. mai 2017

pé fram komi i adalskipulagi um ad medfram adalgétum geti "mogulega" verid gististadir i flokki II-111,
ba sé ekkert sem segi ad pad sé ekki haegt ad hafna pvi sem er ekki nema edlilegt i ljosi faekkunar ibla
i Midbaenum.

Tekur undir athugasemdir ibliasamtaka midborgar Reykjavikur.

22. Adalsteinn Jérundsson, dags. 22. mai 2017.
a) N pegar er umferdin um Bardnsstig gridarleg og ekki a pad baetandi ad folksflutningabilar
séu ad stoppa parna fyrir framan lika.
b) Born ad leik i gardi leikskdlans munu heldur ekki njéta fridhelgi en ferdamdénnum finnst oft
gaman ad taka myndir af bornum ad leik.
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c) Fyrirlongu er komid ndg af gistirymum i midborginni. Nylegar opinberar télur segja okkur ad
bad hefur ordid 10% faekkun ibda dr hverfinu. En grunur leikur & medal peirra sem eftir eru
ad faekkunin sé i raun meiri par sem einhverjir eru skradir til busetu en eru med ibudir sinar til
leigu & AirBnb og/eda élika pjonustum. bad sést best i pvi ad pad er mikil faekkun barna a
leikskdla og grunnskolastigi i hverfinu.

d) Borgaryfirvold hafi margsagt vid ymiss teekifzeri ad ekki verda gefin at fleiri leyfi fyrir hételum
og eda gistiheimilum i hverfinu. betta his ad Bardnsstig 28 reis eftir ad fridad hus, sem var
byggt 1905, var fjarlaegt til ad byggja fjolbylishis med 8 ibudum. Svo var i fyrra sétt um leyfi
til ad breyta husinu i gististad i flokki Il en var synjad.

e) Eigendur hussins virdast einnig vera sannfaerdir um ad leyfid sé eitthvad formsatridi pvi nu
begar er hafin 6flug gististarfsemi i hisinu med 6llu pvi dnaedi sem pvi fylgir. Eru engar
afleidingar fyrir leyfislausa gististarfsemi. Af hverju er pad i bodi ad hefja pessa starfsemi an
leyfa?

Umségn
Faekkun ibda i Midborginni

Tekid er undir ad pad er dhyggjuefni ad ibuum i Midborginni fari feekkandi og pad er klarlega stefna
Reykjavikurborgar ad leitast vid ad koma i veg fyrir faekkun ibda i hverfinu og umbreytingu
ibudarhusnaedis i gististadi, sem ad getur veikt iblasamfélagid og haft umfangsmikil ahrif 4
hdsnaedismarkad. Mesta faekkunin hefur p6 ordid i Midborgarkjarnanum, sem er skilgreindur sem
landnotkunarsvaedi M1a en par eru heimildir fyrir gististadi lika rymstar og pvi hefur verid dkvedid ad
fara i adalskipulagsbreytingu til ad takmarka heimildir fyrir gististadi a pvi sveedi en fjallad er um pa
breytingu hér fyrir nedan. Hins vegar syna tolur ad litil faekkun hefur ordid & ibdum a ibudarsvaedinu |
kringum Barénsstig enda er adeins heimilt ad vera par med gististadi i flokki I, p.e heimagistingu, sem
takmarkast nd vid 90 daga 4 ari.
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Mynd 1. Télur yfir ibuafjolda & svaedinu sem afmarkast af Vitastig, Berghorugétu, Snorrabraut og hiisum vid Grettisgotu
fra arinu 1994-2017.

Hvad vardar faekkun nemenda i Austurbaejarskéla, pa hefur nemendafjéldinn farid pé nokkud nidur a
vid undanfarinn aratug. Hlutfall barna a skélaaldri i hverfinu sem fer i Austurbaejarskéla er i dag a
bilinu 80-85%. bad bla sem sagt toluvert meira af bornum & grunnskélaaldri i skélahverfi skélans en
eru i skélanum. Mjog stér hluti pessara barna eru i sjalfstaett reknum skélum eda naestum 100. Ekkert
skélahverfi i borginni er med hlutfallslega fleiri nemendur i sjalfsteett reknum skélum en i skélahverfi
Austurbaejarskéla, fyrst og fremst i skéla Hjallastefnunnar, Landakotsskéla og isaksskdla. betta skyrir
ad hluta til fakkun nemenda i skélanum. P4 er nokkud um ad félk flytji ur skélahverfinu annad pegar
bérn eru i 1. - 5. bekk. bad tynist sem sagt nokkud ur hdpnum a pessum fyrri helmingi grunnskoéla-
gongunnar i hverfinu. Einnig hafa verid vangaveltur um ad i pessu skélahverfi séu svo margir ibadir i
utleigu til ferdamanna ad pad sé farid ad bitna a barnafjélda i hverfinu en pad er erfitt ad segja til um
bad. Hinsvegar er barnafjoldi skdlahverfisins ad aukast og vonandi munu pau born skila sér i skélann.

Fjoldi nemenda i Austurbaejarskala fra arinu 1978
til 2016 asamt spa til 2021
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Mynd 2. Fjoldi nemenda i Austurbaejarskéla 1978-2021. i spa fra 2016-2021 er ekki gerd rad fyrir fyrirhugadir
uppbyggingu i hverfinu og barnafjolda sem kemur til med ad fylgja henni.
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Breytingar a Iogum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald

Eitthvad hefur verid um dleyfisstarfsemi eda ad ibudir med leyfi i flokki I, séu reknar eins og um flokk
tvo veeri ad raeda, p.e. enginn byr i raun i ibudinni en pess er veenst ad med nyjum légum, sem
audvelda skraningu fyrir flokk | og hertu eftirliti, muni draga ur dleyfisstarfsemi. bad er ekki audvelt
mal ad finna Ut hvort ad félk bui i raun par sem ad pad hefur 16gheimili og ekki er lagaleg heimild til
bess ad fara inn 4 heimili folks til ad sannreyna slikt. Hins vegar er ljést ad med breytingu 8 [6gum um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, par sem ad heimagisting (p.e. gististadir i flokki 1) er gerd
skraningarskyld og takmaorkud vid 90 daga a ari, auk aukins eftirlits med malaflokknum, er ekki haegt
ad leigja ibudir Ut lengur en pann tima a ibudarsvaedum i midborginni par sem einungis eru heimilir
gististadir i flokki I. Rétt er ad benda 4 ad pad er syslumadurinn & héfudborgarsvaedinu sem hefur
umsjén med eftirliti med gististarfsemi.

Heimildir um gististadi i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Heimildir um gististadi voru prengdar mikid fra Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2021 med gildistoku
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 i febrdar arid 2014, en nu er einungis heimilt ad vera med
gististadi i flokki I, p.e. heimagistingu, a skilgreindum ibudarsvaedum, fyrir utan skilgreindar adalgotur
og kjarna innan ibudarsvaeda en par ma heimila gististadi i flokki I-11l. Skv. fyrra adalskipulagi (2001-
2024) voru heimildir um gististadi mun rymri og var t.a.m. haegt ad heimila gististadi i flokki Il alls
stadar 4 ibudarsvaedum en deiliskipulag Njalsgotureits, sem var sampykkt i september 2013 og nu er
verid ad breyta, ték einmitt gildi fyrir gildistoku nyja adalskipulagsins. Einnig var sett inn sérstakt
akvaedi i nyja adalskipulaginu fyrir landnotkunarsvaedi M1c 4 jadri midborgarinnar til ad vernda
ibudarbyggdina en a pvi sveedi parf sérstaklega ad taka pad fram i deiliskipulagi ef ad heimila &
gististad i flokki Il eda ofar. A6 lokum ma benda a ad i 68rum sveitarfélogum a hofudborgarsvaedinu
eru heimildir um gististadi mun rymri en i Reykjavik.
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Mynd 3. Heimildir um gististarfsemi er sett fram eftir landnotkunarflokkum i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2010.
Fjolubla svaedi eru ibudarbyggd og gul eru midsvaedi. Heimildir um gististarfsemi eru almennt rymstar 8 midsvaeedum.
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Breytingar a adalskipulagi til ad takmarka gististarfsemi i Midborginni

Hins vegar er ljést ad proun ferdapjénustunnar hefur ordid mun hradari en haegt var ad sja fyrir vid
gerd nugildandi adalskipulags og aséknin i gistileyfi i Midborginni i samraemi vid pad. bvi hefur verid
unnid ad pvi sidustu manudi ad breyta adalskipulagi til ad takmarka enn frekar heimildir um gististadi
4 landnotkunarsvaedi M1a Midborgarkjarna . Breytingatillagan, sem er i auglysingu til 23. juni 2017,
gerir rad fyrir pvi ad frekari uppbygging gistipjénustu i midborgarkjarnanum verdi ekki heimil, nema
pa sem akvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar ad undangenginni deiliskipulagsgerd. Nuverandi
hisnaedi i Midborgarkjarnanum verdur varid fyrir umbreytingu i gististarfsemi, hvort sem um er ad
raeda ibudar-, verslunar- eda skrifstofuhtisnaedi, en mogulegt er ad hluti nyrrar uppbyggingar geti
ordid ad gististarfsemi svo fremi sem hun skerdi ekki starfsemina sem fyrir er.

®

s’:~
RS/

M1a - MIDBORGARKJARNI
M1b - MIDBORGARBYGGD, PJONUSTA OG SKRIFSTOFUR
M1c - MIDBORGARBYGGD, IBUDARBYGGD

Mynd 4. Landnotkunarsvaedi i midborginni. Pad sem er utan vid skilgreind midsvaedi tilheyrir ibidarbyggd (iB).

Adalgotur og pjonustukjarnar

prengri heimildir um gististadi i midborg Reykjavikur mun liklega beina uppbyggingu & gististodum 3
onnur midsvaedi i borginni og 4 adalgdtur og pjonustukjarna. Bardnsstigurinn er skilgreindur sem
adalgata en markmidid med peim er ad beina nyjum gististédum (flokkur Il og 1) 4 valin svaedi innan
ibudarbyggdar, par sem starfsemin skapar minnst énaedi og stemma pannig stigu vid fjélgun steerri
gististada innan rotgrdinna ibudarhverfa og vid fridseelar hdsagotur. bar sem ad dkvaedi um
gististarfsemi & ibudarsvaedum eru nokkud stif pa hefur verid ponokkur asokn i gistileyfi vid adalgétur
og i naerpjonustukjérnum en ljost er ad einhvers stadar verdur ad vera svigrum til reksturs gististada i
borginni. bvi hefur verid |6gd dhersla & ad beina uppbyggingunni a pessar gétur um leid og verid er ad
takmarka heimildir fyrir gististadi i midborginni almennt.
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Mynd 5 Adalgotur innan ibudarbyggdar og skilgreindir kjarnar.

Baronsstigurinn liggur likt og Njardargata/Frakkastigur, sem einnig er skilgreind sem adalgata, pvert
yfir Skélavorduholtid og pvi er umferd par téluvert meiri en vid pvergotur i hverfinu, sem eru rélegri
hlsago6tur. Talsvert feerri his tilheyra Bardnsstignum en pvergétum par sem ad hun er mikid skorin af
pbvergdétum og eitthvad er um lifandi starfsemi opna almenningi 4 jardhadum husa, sérstaklega a
gétuhornum. Hun fellur pvi vel ad eftirfarandi skilgreiningu a adalgétum i adalskipulaginu:

Medfram borgargétum sem skilgreindar eru sem adalgétur er heimil fiélbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining 168a vid gétuna sé ibudarsvaedi. Hér er einkum um ad reeda starfsemi sem fellur
undir flokkana verslun og pjonusta (Vb, ad skemmtist6dum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S).
Verslun og pjonusta d jardhaedum getur verid heimil, svo og mdgulega veitingastadir i flokki | og Il og
gististadir i flokki ll-1ll. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid kl. 23. Breytt notkun |
bessa veru i fjleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. dkvaedi laga um fjéleignarhus. Rymri
heimildir um landnotkun gilda eingéngu um hus sem standa vid vidkomandi adalgétu og nd einkum
til jaréhaeda pegar um verslun, pjonustu og veitingastadi er ad raeda. Ef porf krefur eru sett nanari
dkvaedi um landnotkunarheimildir vid adalgétur i hverfis- og eda deiliskipulagi.

Umsdékn um gististarfsemi ad Bardnsstig 28

Ari 2016 var 16gd inn byggingarleyfisumsdkn pess efnis ad fa ad breyta notkun & 163 nr. 28 vid
Bardnsstig i gististad i flokki Il. Malinu var visad til skipulagsfulltrda sem ad ték neikveett i erindid par
sem ad pad samraemdist ekki deiliskipulagi. Ekki er par med sagt ad neikvaett yrdi tekid i ad breyta
deiliskipulagi til ad heimila parna gististad til samramis vid stefnu um adalgotur i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030.

Uppbygging ibudarhisnaedis a péttingarreitum midsvaedis

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 16g8 ahersla & uppbyggingu ibudarhtsnaedis &
péttingarreitum midsvaedis og pegar hefur verid hafin uppbygging i borginni i samraemi vid pa stefnu.
Pé nokkud af reitum er einnig 4 skipulagsstigi og @ framkvaemdarstigi pannig ad frambod a ibudum i
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Midborginni og 4 68rum sveedum midsvaedis i borginni mun aukast a naestunni, par ma t.a.m. nefna
Vesturbugt vid gdmlu hofnina, Hédinsreit, Bardnsreit, Hljdmalindarreit, Brynjureit og Frakkastigsreit.
Einnig er 16gd mikil ahersla 4 geedi byggdarinnar, fjdlbreyttar ibidargerdir sem henta mismunandi
fidlskylduadstadum og ad hluti af nyrri uppbyggingu sé atladur peim sem geta ekki eda vilja ekki
eyda haum fjarhaedum i husnadi.

Rutubann i Midborginni

Markmid borgaryfirvalda er ad tryggja ad samlif midborgarbua, ferdapjonustunnar og gesta
borgarinnar verdi eins og best verdur 4 kosid. Einn lidur i pvi eru reglur sem hafa verid settar um ad
hépferdabilar yfir atta metrum megi ekki keyra um a tilteknum sveedum i borginni en reglurnar voru
motadar eftir samrad vid ibuasamtok midborgar, Midborgina okkar, Samtok ferdapjénustunnar og
fleiri hagsmunaadila.

Nidurstada

Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt ébreytt eftir auglysingatima.

Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik
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