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eim
ilt er að gera torg á borgarlandi og prýða það gróðri.

G
era þarf ráð fyrir að gróðurinn sem

 settur verði á torgið hafi næ
gt rótarvæ

nt burðarlag þannig að þar geti þrifist m
yndarleg götutré o.fl.

A
ð öðru leiti gilda eldri skilm

álar.
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H
eim

ilt er að gera m
inniháttar breytingar á húsum

 á reitnum
 s.s. gera skyggni, svalir, m

inni 
kvisti og lagfæ

ringar án þess að breyta þurfi deilliskipulaginu
.  B

reytingar þessar skulu þó 
vera í sam

ræ
m

i við ákvæ
ði þróunaráæ

tlunar R
eykjavíkur varðandi hönnun breytinga og 

viðbygginga á m
iðborgarsvæ

ði R
eykjavíkur.  

H
Ú

SA
G

ER
Ð

IR
H

úsagerðir skulu vera í sam
ræ

m
i við skilm

ála þessa.  B
yggingarlist skal vera af háum

 
gæ
ðum

.   M
eð aðaluppdráttum

 skulu fylgja uppdræ
ttir sem

 sýna skipulag lóðar.  Lóðarhafar 
skulu leitast við að prýða lóðir sínar m

eð trjáplöntum
 og gróðri.  S

taðsetning gróðurs á 
uppdræ

tti er leiðbeinandi.  
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Ö
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YG
G

IN
G

A
Vanda skal m

jög til hönnunar nýbygginga á reitnum
.  S

kulu þæ
r endurspegla nánasta 

um
hverfi sitt og vernda og styrkja heildarm

ynd svæ
ðisins.  Við hönnunina skal taka m

ið af 
sérkennum

 svæ
ðisins.  
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A

Vanda skal m
jög til hönnunar viðbygginga og breytinga á reitnum

.  S
kulu þæ

r endurspegla 
nánasta um

hverfi sitt og vernda og styrkja heildarm
ynd svæ

ðisins.  Við hönnunina skal taka 
m

ið af sérkennum
 svæ

ðisins.  G
æ

ta skal þess að viðbygging yfirgnæ
fi að jafnaði ekki 

upphaflega byggingu.  

B
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A
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R

EITIR
B

yggingarreitir eru sýndir á deiliskipulagsuppdræ
tti og táknaðir m

eð brotnum
 línum

.  
Gerður er greinarm

unur á byggingarreit kjallara og byggingarreit ofanjarðar.  Þó eru 
skil á m

illi jarðhæ
ða og efri kjallara óljós vegna landhalla.  

Byggingar skulu standa innan byggingarreita,  þó m
ega m

inniháttar byggingarhlutar, 
s.s. tröppur, þakskyggni, svalir, lyftustokkar útskotsgluggar o.s.frv. standa út fyrir 
byggingarreit.  Stæ

rðir bygginga eru gefnar upp sem
 hám

arksstæ
rðir.  S

kilgreindur er 
byggingarreitur utan lóðar fyrir svalir og m

inni háttar útbyggingar á efri hæ
ðum

 m
eðfram

 
N

orðurstíg og fyrir horn nýbyggingar.

B
ÍLA
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Ð

I
A

lm
ennt er gert ráð fyrir sem

 flestum
 bílastæ

ðum
 neðanjarðar en þau stæ

ði sem
 eru 

ofanjarðar skulu fá græ
nt yfirbragð.  S

taðsetning bílastæ
ða og innkeyrsluram

pa
 er ekki 

bindandi.  G
era skal grein fyrir henni á aðaluppdráttum

.  G
ert er ráð fyrir a.m

.k einu bílastæ
ði 

á hverja íbúð í nýbyggingum
 í bílakjallara.  H

eim
ilt er að gera fleiri bílastæ

ði.
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Lóðarstæ

rðir sem
 gefnar eru upp á skipulagsuppdráttum

 eru til viðm
iðunar, nákvæ

m
ar 

lóðarstæ
rðir kom

a fram
 á m

æ
liblöðum

. 
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Ú
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K

ótar á deiliskipulagsuppdræ
tti eru hám

arkskótar og taka þeir m
ið af aðliggjandi byggingum

.  
E

ndanlegir kótar reiknast eftir að hús hafa verið m
æ

ld upp.  Þ
ök m

ega vera flöt eða halla 
innan gefinna  hæ

ðarm
arka.  A

th. að vegna landhalla á lóðinni eru skil m
illi jarðhæ

ða og 
kjallara óljós.

N
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R
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LL
N
ýtingarhlutfall nýrrar lóðar er gefið upp annarsvegar sem

 nýtingarhlutfall m
eð bílageym

slu 
og hinsvegar sem

 nýtingarhlutfall án bílageym
slu.  Í nýtingarhlutfalli m

eð bílageym
slu er allt 

flatarm
ál ofan- og neðanjarðar tekið m

eð og heim
ild til þess að draga bílageym

slur frá ekki 
nýtt.  Í nýtingarhlutfalli án bílageym

slu eru bílastæ
ði í kjallara / (jarðhæ

ð) dregin frá. 
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G
erð er neðanjarðarbílageym

sla á tveim
ur hæ

ðum
 undir nýrri lóð.  B

ílageym
slan er fyrir 

íbúðir í nýbyggingum
 en einnig er heim

ilt að selja íbúðum
 að Tryggvagötu 10 og 16, og 

Vesturgötu 10-16 um
fram

bílastæ
ði ef einhver verða.  G

erðar verða tvæ
r innkeyrslur í  

neðanjarðarbílageym
slu

na, önnur frá N
orðurstíg inn í efri kjallara, hin frá bílastæ

ði í 
borgarlandi við Tryggvagötu inn í neðri kjallarann.  S

taðsetning ram
pa í uppdræ

tti er ekki 
bindandi.  H

eim
ilt er að endurgera bílastæ

ði á borgarlandi þannig að þau nýtist betur og 
prýða þau gróðri en staðsetning trjáa á uppdræ

tti og í þrívíddarm
yndum

 er leiðbeinandi.  
U

m
ferðareyja í Tryggvagötu verður lengd til þess að draga úr slysahæ

ttu við innkeyrslu á 
bílastæ

ði og neðanjarðarbílageym
slu

.  

H
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m

 hljóðvist gildir reglugerð um
 hávaða nr. 933/1999, m

eð síðari viðbótum
 – nr. 478/2003, 

m
iðað er við frávik II um

 hljóðstig frá um
ferð. 

V
erkfræ

ðistofan V
G

K
-H

önnun hefur unnið hljóðvistarskýrslu fyrir skipulagssvæ
ðið

 sem
 gefin 

er út sem
 ýtargögn.
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Tryggvagata 10: H

eim
ilt er að hæ

kka þak um
 1,6 m

.  H
eim

ilt er að reisa turn í upprunanlegri 
m

ynd á húsið og æ
skilegt er að húsið yrði endurgert næ

r upprunalegu útliti, m
eð 

áðurnefndum
 turni, svölum

 og réttum
 gluggum

.  H
eim

ilt er að gera kvisti á langhliðum
.  

B
akhús er rifið.  

Tryggvagata 12:  N
úverandi húsi er lyft upp um

 eina hæ
ð og kjallari gerður undir því.  H

úsið 
er breikkað og stæ

kkar því um
talsvert.  H

eim
ilt er að gera kvisti á þaki.  H

eim
ilt er að breyta 

form
i þaks á bakhlið. Lóðin verður hluti af nýrri lóð.  H

eim
ilt er að sam

tengja kjallara húsa á 
nýrri lóð.
Tryggvagata 14:  N

úverandi hús og bakhús eru rifin og lóðin verður hluti af  nýrri lóð.  
N
ýbygging á nýrri lóð heim

il skv. skilm
álum

 að neðan.  K
vöð um

 um
ferðarrétt fyrir Vesturgötu 

14 er felld niður.
Vesturgata 18:  B

akhús eru rifin.  Lóðin verður hluti af  nýrri lóð.  N
ýbygging á nýrri lóð 

heim
il skv. skilm

álum
 að neðan.

Vesturgata 16 :  E
ngar m

eiriháttar breytingar á húsi en hluti lóðar rennur inn í nýja lóð og er 
nýbygging á nýrri lóð heim

il skv. skilm
álum

 að neðan.  K
vöð um

 aðgang  gangandi 
vegfarenda að Tryggvagötu er áfram

 í gildi.
Vesturgata 16b:  N

úverandi hús sem
 er lóðarlaust er flutt af  lóðinni og því fundinn 

viðeigandi staður í borginni.
Vesturgata 14:  B

akhús er rifið og hluti lóðar rennur inn í nýja lóð.  K
vöð um

 um
ferðarrétt 

fyrir Tryggvagötu 14 er felld niður.  

N
ý lóð:  N

ý lóð verður til á reitnum
  þegar 5 lóðir / lóðarhlutar verða sam

einaðar  í eina; 
hlutar lóðanna Vesturgötu 14 og 16, öll lóðin Vesturgata 18, hluti lóðarinnar Tryggvagata 10 
allar lóðirnar Tryggvagata 12-14).   S

tæ
rð lóðarinnar er 1335 m

2 og á henni er heim
ilt að 

reisa byggingar frá þrem
ur og upp í 6 hæ

ðir, sbr m
erkingar í uppdræ

tti.   E
innig er heim

ilt að 
gera kjallara (jarðhæ

ð) á tveim
ur hæ

ðum
 á lóðinni allri.  

Á
 þeim

 hluta lóðar sem
 tilheyrir Vesturgötu 18 / N

orðurstíg, er heim
ilt að reisa 3-4 hæ

ða 
fjölbýli m

eð þjónustu á jarðhæ
ð og íbúðum

 / hóteli á efri hæ
ðum

. H
æ
ð nýbyggingarinnar 

tekur m
ið af aðlæ

gu húsi á Vesturgötu 16.  H
eim

ilt er að fara 1,5 m
. upp fyrir þakið á nr. 16 

m
eð inndreginni hæ

kkun, sbr. kennisnið.  Þ
ar sem

 land fellur til suðurs telst syðsti hluti 
nýbyggingarinnar vera 4 hæ

ðir; þar skal efsta hæ
ð vera inndregin eins og sýnt er í uppdræ

tti 
og kennisniðum

. S
á hluti útveggs nýbyggingar sem

 snýr að N
orðurstíg skal brotinn upp í 

am
k. 3 m

inni einingar og skal nýbyggingin þannig taka m
ið af skiptingu núverandi húsa 

vestan m
egin við N

orðurstíg.  S
taðsetning brotalína í kennisniðum

 sýnir leiðbeinandi 
skiptingu.

Á
 þeim

 hluta lóðar sem
 tilheyrir Tryggvagötu 14 er heim

ilt að reisa 3-6 hæ
ða fjölbýli m

eð 
þjónustu á jarðhæ

ð og íbúðum
 / hóteli á efri hæ

ðum
. H

æ
ð nýbyggingarinnar tekur m

ið af 
aðlæ

gu húsi að Tryggvagötu 16 eins og sýnt er í kennisniðum
 og skal efsta hæ

ð vera 
þakhæ

ð.  K
vistir og þaksvalir eru heim

ilar en þak skal ekki vera flatt.  Við frágang og hönnun 
nýbyggingar skal taka tillit til aðliggjandi húss, þetta á sér í lagi við efstu hæ

ð og þak. 

Á
 þeim

 hluta lóðar sem
 tilheyrirTryggvagötu

 12 er átt við núverandi hús m
eð þeim

 hæ
tti að 

því er lyft upp um
 eina hæ

ð og sett ofan á hæ
ð og kjallara.  H

úsið er dýpkað og stæ
kkar því 

um
talsvert.  H

eim
ilt er að gera kvisti á þaki.  H

eim
ilt er að breyta form

i þaks á bakhlið.  Lóðin 
er sam

einuð nýrri lóð.
S

am
tals er heim

ilt að gera allt að 33 íbúðir í nýbyggingum
.  H

eim
ilt er að gera svalir og 

m
inniháttar útbyggingar utan byggingarreits og utan lóðar á götuhliðum

 efri hæ
ða á sem

 
nem

ur einum
 þriðja af vegglengd.  Þ

akgarðar eru alm
ennt heim

ilir þar sem
 þeir verður 

viðkom
ið. 

K
vöð er sett á lóðina um

 aðgang gangandi vegfarenda frá N
orðurstíg inn í húsagarð.
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R
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Í gildi er deiliskipulag N
austreits 1.132.1 - Tryggvagata 10-14 og Vesturgata 14-18, sam

þykkt í borgarráði 03.04.2008. og auglýst í B
-deild 

stjórnartíðinda 02.06.2008, m
eð sam

þykktum
 breytingum

 í borgarráði 01.09.2016 og  18.10.2017.

M
A

R
K

M
IÐ 

Í sam
þykktu deilskipulagi undir kaflaheitinu „aðkom

a og um
ferð“ segir um

 svæ
ðið fyrir fram

an Tryggvagötu 10-14: „ H
eim

ilt er að endurgera bílastæ
ði 

á borgarlandi þannig að þau nýtist betur og prýða þau gróðri en staðsetning trjáa á uppdræ
tti og í þrívíddarm

yndum
 er leiðbeinandi.“

U
m

ræ
tt svæ

ði er m
ikið notað af gangandi vegfarendum

 og m
arkm

iðið er að hanna aðlaðandi  og öruggt svæ
ði sem

 verður starfsem
i húsanna sem

 og 
borginni til sóm

a.

SK
IPU

LA
G

SSK
ILM

Á
LA

R
S

kipulagsskilm
álar skipulagsins frá 2008 eru ritaðir hér til hliðar á uppdræ

ttinum
.  Þ

eir haldast óbreyttir að undanskildum
 kafla um

 aðkom
u og um

ferð.
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þykkt í borgarráði 03.04.2008
- m

eð sam
þykktum

 breytingum
 í borgarráði 01.09.2016

- m
eð sam

þykktum
 breytingum

 í borgarráði 18.10.2017
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D
eiliskipulagsbreyting þessi sem

 fengið hefur m
eðferð í 

sam
ræ

m
i við ákvæ

ði 1. m
gr. 43. gr. skipulagslaga nr. 

123/2010 var sam
þykkt í ________________________  

þann  __________ 20__ og í  ________________________ 
þann __________       20__.

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    
m

eð athugasem
dafresti til _________   20__ . 

A
uglýsing um

 gildistöku breytingarinnar var birt í B
-deild 

S
tjórnartíðinda þann __________ 20_.
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