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Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 22. névember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Lynghals 7

Lo6gd fram umsokn Arkis arkitekta ehf. f.h. Gaedabaksturs ehf. métt. 23. oktober 2017
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Halsahverfis vegna 16darinnar nr. 7 vid Lynghals.
Breytingin felst medal annars i heekkun 4 nytingarhlutfalli 168ar, gerdur er nyr
byggingarreitur fyrir opinn tveggja hada bilasteedapall sunnan megin vid niiverandi
byggingarreit og ad adkomum fra Lynghalsi er breytt. Einnig ad heimilt verdi ad stadsetja
ymis dveruleg mannvirki utan byggingarreits og yfir hamarkshed svo sem opna ttistiga,
rampa og ytri teeknibunad, samkvaemt uppdr. Arkis arkitekta ehf. dags. 20. oktober 2017.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids
Cona TN =

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjal: uppdrattur Arkis arkitekta ehf. dags. 20. oktéber 2017

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14

105 Reykjavik
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Hluti af gildandi deiliskipulagi "Halsahverfis", sampykktu i borgarradi 26.9.2000, 6dladist gildi 20.10.2000.
Mkv.: 1:2000

Hluti gildandi skipulagsskilmala:

i gildi fyrir svaedid er endurskodad deiliskipulag Halsahverfis, &samt greinargerd og skilmalum sampykktum i
borgarraoi pann 26.9.2000.

2.7 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall & I66um par sem adsteedur leyfa verdur allt ad 0.7, ad undanskilinni 168 vié Grjéthals 8 par sem
bensinstdd Skeljungs er stadsett og er leyfilegt hamarksnytingarhlutfall 0,15 & 16dinni.

Heimilt er ad auka vid nytingarhlutfall ef byggdar eru bilageymslur nedanjardar sem nemur byggingarmagni peirra,
en verdur po6 ekki hzerra en 0,7 ofanjardar.

Heimilt er einnig ad byggja nedanjardargeymslur og teeknirymi og auka nytingarhlutfall sem peim nemur par sem
adstaedur leyfa. Slika aukningu parf ad seekja sérstaklega um til skipulags- og umferdarnefndar og pinglysa parf kvod
um notkun sliks rymis.

3.3 Bilast=di og bilageymslur

Oll bilastzedi skulu vera innan vidkomandi l6dar. Bilageymslur med merktum bilastaedum eru taldar sem bilastaedi.
Kréfur um bilasteedi eru tvenns konar. Mida skal vid 1 bilastaedi & hverja 35 m? golfflatar nybyggingar. Fyrir eldri
byggingar er 1 bilasteedi a hverja 50 m? eda pau bilastaedi sem sampykkt eru skv. sidustu
bygginganefndarteikningum. Mida skal vid 1 bilasteedi a hverja 100 m? & geymsluhisnaedi a vidkomandi 168. Verdi
geymsluhisnaedi breytt fyrir annars konar starfsemi yfirfeerast kréfur um 1 bilasteedi a4 35 m? samkveemt pvi. Eitt
sérmerkt bilastaedi fyrir hreyfihamlada skal ad minnsta kosti fylgja hverri byggingu, sem naest adalinngangi.

Ekki er heimilt ad aka beint af bilastaedi ut a gétu.

3.4 Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir hiisa eru syndir & meeliblédum og skulu byggingar vera innan peirra, einnig svalir, skyggni og
[éttbyggingar Ur gleri. Reitirnir eru almennt ramir ad staerd midad vid nytingahlutfall I68ar til pess ad gefa svigrim a
skipulagi og stadsetningu bygginga innan l63ar. A nokkrum I68um eru byggingareitir minni vegna sérstakra
adstaedna. A 166um par sem nytingarhlutfall er ordid 0.7 midad vid nuverandi byggingamagn er ekki gert rad fyrir
nyjum byggingarreitum. Heimilt er p6 ad byggja nedanjardarbilageymslu a I6dum.

Bindandi byggingalina er a hluta byggingareitsins og skal hluti byggingar snerta pa linu. Ad &0ru leyti er stadsetning
bygginga innan hvers byggingareits frjals innan pess ramma sem reiturinn gefur.

3.5 Husageroir

Husagerdir eru frjalsar hvad atlit, pakgerd og efnisval vardar ad 60ru leyti en pvi ad hamarksvegghaed Utveggja og
hamarkshaed a paki eru gefin. Byggingar geta verid fra einni til fjorar haedir. Hamarkshaed husa er fiérar haedir, nema
ad annad sé tilgreint. -

- Mesta haed Utveggja og paks ( V-p ) frd adalgolfi ( H ) er 13 metrar midad vid priggja haeda byggingu, sja
nanar skyringarmynd 3. (Haed Lynghals 7 er tilgreind heimilud 3 haedir a uppdreetti (90)1.04 i greinargerd.)
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Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi I68arinnar Lynghals 7.
Mkv.: 1:2000
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Greinargerd med tillégu ad deiliskipulagsbreytingu I6darinnar Lynghals 7:

i gildi fyrir svaedid er endurskodad deiliskipulag Halsahverfis, 4samt greinargerd og skilmalum sampykktum i
borgarrédi pann 26.09.2000.

Skv. skyringaruppdreetti skilmalanna (90)1.04 er heimilad 3 haedir & [68inni, allt ad 13m skv. skyringarmynd 3 i
skilmalum. bessi haed midast vid GK nuverandi adalgolfs med adkomu fra Lynghalsi.

Heimilad er ad byggja kjallarahaed undir heimiladar haedir, med GK sbr. niverandi kjallaragélf ad Krokhalsi.
Husagerd, heimilud haed Lynghals 7 og adkoma fra Krékhalsi er dbreytt.

Heimilud starfsemi, I6darstaerd og byggingarmagn:

Lodin Lynghals 7 er a sveedi AT2 i Halsahverfi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-30, par sem er heimiladur Iéttur
idnadur. Starfsemi er dbreytt.

Lodarstaerd er obreytt 7624m?2,

Lysing a breytingunni:

- Heimilad byggingarmagn ofanjardar er aukid ur 0,7 i 1,1.

- Nyjum byggingarreit er baett vid & 16dinni fyrir nidurgrafid opid bilskyli, med byggingarheimildir skv.
steerdartoflu, sbr. heimild i gildandi skilmalum i kafla 2.7.

- Adkomu fra Lynghalsi er breytt i skipulagsuppdreetti, ad hluta skv. niverandi astand og fjdlgad um innkeyrslu
ad bilastaedapalli fra Lynghalsi.

- Beett er vid sérskilmalum fyrir Lynghals 7, sbr. nedangreind atridi.

- Bilasteedakrofu er breytt skv. nedangreindum hlutféllum.

Nyir sérskilmalar fyrir Lynghals 7:
- Heimilt er ad voruafgreidsluvedurhlifar gangi allt ad 2m Ut fyrir byggingarreit & nordurhlié ad Krokhalsi.
- Heimilt er ad lyftustokkar og taeknibinadur ad éverulegu umfangi og staerd gangi allt ad 2,0m upp fyrir
heimilada hamarkshaed a pakfleti innan byggingarreita.

"Halsahverfis" vegna lodarinnar Lynghals 7 -
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Kleppsvegi 152 104 Reykjavik
kt 531107-0550 S: 511 2060

ARKIS

7624,0 brutté B |'|"|2 brutté A+B rn2 brutté A+B |'|"|2 arkitektar www.ark.is Orkis@arklis
Nuverandi bygging a 160 0,0 2535,0 2535,0 0,3
Heimilad byggingarmagn 0,0 5336,8 5336,8 0,7 I_ynghols 7
Breytt heimilad byggingarmagn 1143,6 8386,4 9530,0 1,1 Verkheiti: Lynghdis 7
Bilasteedakrafa atvinnuhiisnzdis ofanjardar verdur: gregorfe'lgg: 0-1 51(39\2/2?8;(
- Verslunar- og skrifstofuhluti: 1 steedi / 50m? bruttd gogreinir: o
, . . Landnumer: 111042
- Framleidsla: 1 stedi / 150m? bruttd Verknumer: 17-040
- Lager, voruméttaka og taeknirymi: 1 steedi / 200m? bruttd - : :
A.m.k. 10% bilasteeda i opnu bilskyli skulu vera merkt og Utbdin til hledslu rafbila. HOnNUGur: ,
Steedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 4 & hverja 1000m? atvinnuhtsnaedis. Hjolasteedi skulu vera sem nzest ©Adalsteinn Snorrason arkitekt fai kr.161161-2769
OArmar por Jonsson arkitekt fai kt.010174-4819

inngangi eda inngdngum.

Ad 6dru leiti gilda eldri skilmalar "Halsahverfis".

OBirgir Teitsson arkitekt fai kt.020460-4589
OBjérn Gudbrandsson arkitekt fai kt.170174-3059
OEgill Gudmundsson arkitekt fai kt.270152-6869

Oporvardur L. Bjdrgvinsson  byggingaf. bfi kt.250572-3529
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Snid B, tillaga ad breytingu & deiliskipulagi l6darinnar Lynghals 7, mkv.: 1:1000

Goétuasynd fra Krokhalsi, tillaga ad breytingu a deiliskipulagi 16darinnar Lynghals 7, mkv.: 1:1000

L

Deiliskipulagsuppdrattur

Bladastcerd A2=420*594



	Lyngháls 7
	Lyngháls 7_uppdr

