Hildur Gunnarsdottir, verkefnisstjori,
Umbhverfis og skipulagssvidi Reykjavikur
Borgartani 12 — 14, 105 Reykjavik.

Reykjavik 21. september 2017

Efni: Lindargata 10. Breyting a deiliskipulagi.
Visad er til umsagnar Minjastofnunar dags. 18. september sl.
Til frekari upplysinga og utskyringa er rétt ad taka eftirfarandi fram.

1.

2.

Minjastofnun hefur 1 tvigang adur verid kynnt tillaga og i tvigang 40ur gefid it umsogn sina a
umraeddri tillogu ad breytingu & deiliskipulagi — eins og fram kemur i tilgreindri umsogn nu.
Vardandi hadarkota hiissins Lindargata 12, pa var pad hus reyndarmeelt vid vinnslu skipulagstillogu
og reyndist menishad fra stétt 10.97 metrar. bvi er su tala tilgreind 1 tillogu. Tilloguhdfundar telja
hins vegar pad vera mikilsverdara ad hafa pann hadarmun a sem greindur er milli Ebenesershuss,
nuverandi hornhtss og nyrrar millibyggingar. Hvada sentimetrar liggja i mun 4 milli manishadar
peirrar nyju millibyggingar og niiverandi huss nr. 12 skiptir mun minna mali.

Hvao vardar nybyggingu v Smidjustig, pa geetir pad misskilnings. Aldrei & vinnslustigi tillogu eda
fyrirliggjandi endanlegri tillogu hefur verid gert rad fyrir kjallara par, einmitt sokum pess hve gera
ma rad fyrir ad hladinn brunagafl geti verid vidkvaemur. Nuverandi kjallari undir hornhtsi,
Ebenesershisi neer um 1.3 metra nidur fyrir gangstétt. Gera ma rad fyrir ad klopp halli 6gn upp
Smidjustig, en po ekki mikid og oliklegt er ad fleyga purfi fyrir undirstodum nys huss vid
Smidjustig. Ef pess parf, verdur pad hverfandi og unnid verdur ad fyrirbyggjandi adgerdum a
framkveemdartima.

Endanleg asynd byggingar vid Smidjustig liggur ekki fyrir fyrr en vid vinnslu adaluppdratta. Sem
adur er nefnt pa liggja pegar fyrir tvaer umsagnir Minjastofnunar dags. 1.7.2015 og 12.7.2016. I fyrri
umsOgninni koma fram abendingar og tillogur ad breytingum & asynd nybyggingar eins og paer pa
lagu fyrir. Tekid var tillit til peirra og 1 seinni umsdgninni eru ekki gerdar frekari athugasemdir.
Umbhugsunarefni er hvort umsagnaradilar geti endurtekid 4 sidari stigum eda komid fram med breytt
vidhorf til umsagnarefnis. Edli mals samkvaemt munu byggingarnefndarteikningar ad reitnum verda
lagdar fyrir Minjastofnun pegar par ad kemur.

Hvad menishad nybyggingar vido Smidjustig vardar er i tillogu gert rad fyrir ad hin taki mid af hed
4 brunagafli eldri byggingar ad Smidjustig 12. Pad var haft svo til ad skapa minni hattar uppbrot
milli htsa og skapa lifmeiri form i gétumynd. Sjaldgeeft er i gdmlum borgarmyndum ad maenishadir
séu likar milli husa (Oslo, Kaupmannahdfn og Stokkholmur eru gott deemi um pad). bad er
tilldguhdfundum hins vegar mjog laust i hendi og ekkert til fyrirstodu ad taka tillit til pess vidhorfs
a0 hafa menisha0d hiisanna sjalfra pa somu.

Fyrir liggur mat Borgarsdgusafns 4 hugsanlegum minjum 4 16dinni. Einkum er par gert rad fyrir
moguleika & undirstdoum steinbzaejar er stadid hafi 4 austurhluta 16dar og pa hugsanlega fario ad
mestu undir husid Lindargotu 12 eda verid fjarleegdar vid pa byggingu. Tilloguhéfundum og
framkveemdaadila a0 Lindargdtu 10 eru vel 1jos viohorf til eftirlits fornleifafraedinga vio
framkvemdir og hafa skilning & pvi.

Vidingarfyllst,
Bergur borsteinsson Briem

R21 arkitekter

gef?u\' % Briem
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Skjalasafn Raodhuss
Tjarnargotu 11 98, 4 gﬂ 2017

101 Reykjavik

Bréfalykill: § 6 2/

Hér med sendist utskrift or gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 23. agist 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Lindargata 10

Ad lokinni auglysingu 16g3 fram ad nyju umsékn Bergs Porsteinssonar Briem, mott. 30.
januar 2017, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi reits 1.151.5 vegna l6darinnar nr. 10 vid
Lindargétu samkvamt uppdr. Bergs borsteinssonar Briem, dags. 29. névember 2016,
sidast breytt 29. mars 2017. 1 breytingunni felst ad Lindargata 10 verdi gert upp og fert
sem naest { upprunalegt horf, ny vidbygging verdi byggd milli Lindarg6tu 10 og
Lindargdtu 12 og ad nytt 1itid his verdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Einnig er
16g0 fram greinargerd Bergs Porsteinssonar Briem, dags. 30. jantiar 2017 og bréf
Minjastofnunar {slands, dags. 1. jali 2015 og 12. juli 2016. Tillagan var auglyst fra 9. mai
2017 il 20. jini 2017. Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir: K 16 R ehf., Silfurberg
chf., Blacksheep.com ehf. og R.R. Hotels ehf,, dags. 19. jini 2017. Einig er 16gd fram
umsdgn skipulagsfulltraa dags. 16. agtist 2017.

Sampykkt med peim breytingum sem fram koma umsogn skipulagsfulltria dags. 16.
agust 2017.

Visao til borgarrdos.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Ema Hrénn Geirsdottir

Fylgiskjol: greinargerd Bergs Porsteinssonar Briem, dags. 30. jandar 2017, bréf
Minjastofnunar Islands, dags. 1. juli 2015 og 12. juli 2016, uppdr. Bergs Porsteinssonar
Briem, dags. 29. november 2016, sidast breytt 29. mars 2017, innkomnar athugasemdir
og umsdgn skipulagsfulltria dags. 16. agust 2017.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi ad Lindarg6tu 10 (Reitur 1.151.5)

Dagsett 30.januar 2017

Uppbygging a reitnum ad Lingdarg6tu 10.

Ad beidni huseiganda Lindargétu 10 er hér send inn fyrirspurn um breytingu &
deiliskipulagi fyrir pa 168. | tilldgu okkar gerum vid rad fyrir ad Lindargata 10,
svokallad Ebenezershis verdi gert upp og feert sem naest i upprunalegt horf, ny
vidbygging verdi byggd milli Lindarg6tu 10 og Lindarg6tu 12 og ad nytt litid hus verdi
byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12.

Almennt um breytingunaftiliéguna.

i tillégu okkar gerum vid rad fyrir ad Lindargata 10, svokallad Ebenezershis verdi gert upp og
feert sem naest i upprunalegt horf, ny vidbygging verdi byggd milli Lindargétu 10 og
Lindargdtu 12 og ad nytt his verdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Leitast er vid ad
flétta byggd a reitnum eftir fremsta megni an pess ad prengja um of &4 peim hiisum sem fyrir
eru.

i gildandi deiliskipulagi er Smidjustigur prengdur ad vestanverdu pannig ad eftir stendur ein
akbraut og breidur géngustigur med trjagroori i framhaldi af lidveldisgardi.

Uppbygging & reitnum ad Lingdargotu 10.

Ebenezershis:

Lindargata 10 er timburhis, byggt 1913. Husid var upphaflega kigett barujarni og med
krosspéstagluggum.

Breytingin felst i ad grafid verdi fyrir nyjum kjallara, hann steyptur og steypt verdi ny jardhasd.
Hasid mun pannig haekka um rimlega einn meter.

Daud rymi, svo sem geymslur og taeknirymi munu flytjast nidur i kjallarann og skapa rymi fyrir
betra ibudarhisnaedi 4 efri haedum. Petta mun einnig baeta mjog adgengi ad husinu.

Husid sjalft mun vera feert i sem naest upprunalegt horf. Burdargrind gamla hussins mun
halda sér. Pad mun verda kiaett barujarni og standa & steyptum pussudum sokkli. Gluggar og
annad tréverk verdur endursmidad og feert i upprunalegt horf.

A adra hasd hassins verda settar svalir.

Vidbygging milli Lindarg6tu 10 og 12.

i gildandi deiliskipulagi er heimilad ad rifa niverandi bislag og byggja nyja vidbyggingu til
austurs upp ad brunavegg vid Lindargétu 12.

i,breyttu deiliskipulagi mun vidbyggingin trappa sig nidur fra Lindargétu 12 ad Lindargdtu 10.
Utlit hissins er hugsad sem samspil naerliggjandi hiisa. Pakkantar, maenir, gluggar og
inngangur endurspegla pannig umhverfi sitt.

Vidbyggingin verdur steypt ad utanverdu og notast verdur vid barujarn i métavinnunni. A
pann hatt mun aferd hassins spila vel saman vid Ebenezershiis sem er barujarnskisett.

Ad sama skapi er Lindargata 12 steinsteypt hius med hraunadri aferd og mun pvi nybyggingin
einnig falla vel ad pvi husi.

Ebenezershis og nyja vidbyggingin munu deila saman inngangi og stigagangi. Hann mun
verda stadsettur i vidbyggingunni og verdur gengid inn fra Lindargétu.

Gluggar verda smidadir ur hardvidi, med franskar svalir i flestum svefnherbergjum.



Uppi & paki hussins er gert rad fyrir paksvolum, en svalir verda einnig & sudurhlid hassins.
Nytt has vid Smidjustig.

Gert er rad fyrir nyju hisi sem mun standa upp a0 brunagafli Smidjustigs 12.

Petta his er litid, 2 haeda einbylishis med ris. Hisid verdur steypt ad utanverdu og notast
verdur vid barujarn f métavinnunni. A pann hatt mun aferd hassins spila vel saman vid
Smidjustig 12 og Ebenezershus, en baedi his eru barujarnskizett.

Gluggar og hurdir verda smidadir ur hardvidi

Hzed hussins midast vid brunagafl Smidjustigs 12. Pakkantar, maenir og steypuskil taka mid
af atliti Smidjustigis 12.

Gengid verdur inn fra Smidjustig.

Nytingarhlutfall:
Nytt nytingarhlufall 160arinnar vid Lindargétu 10 verdur 2,2 og er pad likt eda undir

nytingarhlutfalli naerliggjandi 160a.
Ef reiknad er medaltal naerliggjandi 160a er nytingarhlutfallid ad medaltali 2,37.

Med von um godar vidtdkur

Bergur Porsteinsson arkitekt
R21 arkitektar.
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Reykjavik, 1. jali 2015
Tilvisun: 3451
Lindargata 10, endurnyjun og staekkun

[ t6lvupdsti 26.6.2015 leitar Hildur Gunnarsdéttir arkitekt eftir aliti Minjastofnunar islands vegna
fyrirspurnar Bergs borsteinssonar Briem arkitekts um uppbyggingu & 168 nr. 10 vid Lindargbtu. Med
erindinu fylgja tilldguuppdreettir R21 af breytingunni.

Lindargata 10 (Ebenezershis) er marhdad timburhds, kjallari, haed og portbyggt ris. Sk. Fasteignaskra
og hisakdnnun Abs nr. 121 er pad byggt 4rid 1913 og er bvi fridad sk. 16gum um menningarminjar nr.
80/2012. Eigendum fridadra hisa er skylt ad leita &lits Minjastofnunar ef peir hyggjast breyta peim,
flytja eda rifa. [ hisakénnun nr. 121 kemur fram ad Lindargata 10 er hluti af verndadri gétumynd
Smigjustigs milli Lindargétu og Hverfisgdtu, samkvamt husverndarstefnu Reykjavikurborgar fra 1996.
Husid er sérstaklega mikilvaegt fyrir hina verndudu gétumynd par sem pad stendur & hornld8.

[ tilldgunni er sett fram hugmynd um vidbyggingu & milli Lindargdtu 10 og 12 dsamt byggingu nys huss
upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Gerdur verdur nyr steyptur kjallari undir Lindargétu 10 og hdsid
haekkad um u.p.b. 1. m. TimburhUsid verSur gerdur upp og Gtlit bess feert i sem naest upprunalegt horf,
gluggar endursmidadir og veggir klaeddir med barujarni.

Minjastofnun Islands fagnar dformum um endurbyqggingu Lindargétu 10 i sem neest upphaflegri mynd.
Sa framkveemd mun styrkja verndada gétumynd Smidjustigs. Stofnunin gerir ekki athugasemd vid
vidbyggingu d milli Lindarg6tu 10 og 12 enda tekur hénnunin tillit til maelikvarda og pakforms hins
fridada hdss. Endurskoda parf hénnun nybyggingar & bakléd sem snyr ad Smidjustig pannig ad hin falli
betur ad formi og atliti Smidjustigs 12, sem er évenjulegt og formfagurt his, teiknad af Régnvaldi A.
Olafssyni arkitekt ¢rig 1905, eitt af elstu verkum hans i Reykjavik, med skyrum héfundareinkennum.
Vid framkvaemdir i eldri hverfum ber ad huga sérstaklega ad fornleifum i jérdu vid allt jardrask. Komi i
liés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra
Minjastofnun frd fundinum svo fijétt sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Virdingarfylist,
f.h. Minjastofnunar fslands -
.=Te\ 2% A('vvv\ -

Pétur H. Armapnsson arkitekt
svidsstjéri umhverfis og skipulags
Afrit i télvupdsti :

Hildur Gunnarsdéttir (Hildur.Gunnarsdottir@reykjavik.is)
Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
borsteinn Bergsson / Minjavernd (thorsteinn@minjavernd.is)
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Reykjavik, 12. juli 2016
Tilvisun: 3451 / 201607-0002
Lindargata 10, Reykjavik, endurnyjun og staekkun

[ t6lvupésti 26.6. 2015 leitar Bergur Briem arkitekt eftir aliti Minjastofnunar islands 4 endurskodadri
tillogu ad uppbyggingu a 166 nr. 10 vid Lindargdtu. Med erindinu fyligja tilldguuppdraettir R21 af
breytingunni dags. 30.6. 2016. Minjastofnun fjalladi um malid & fyrri stigum i umségn 1.7. 2015.

Lindargata 10 (Ebenezershds) er mirhidad timburhus, kjallari, haed og portbyggt ris. Samkvaemt
fasteignaskra og husakdnnun Minjasafns Reykjavikur nr. 121 er pad8 byggt 4ri 1913 og er pvi fridad
skv. 16gum um menningarminjar nr. 80/2012. Eigendum fridadra husa er skylt ad leita alits
Minjastofnunar ef peir hyggjast breyta peim, flytja eda rifa. | hisakénnun er Lindargata 10 talid hluti
af verndadri gotumynd Smidjustigs milli Lindargétu og Hverfisgtu. Husid stendur & hornlod og er pvi
sérstaklega mikilvaegt fyrir gétumyndina. | tililsgunni er sett fram hugmynd um vidbyggingu 4 milli
Lindarg6tu 10 og 12 dsamt byggingu nys hiss upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Gerdur ver8ur nyr
steyptur kjallari undir Lindarg&tu 10 og husid haekkad um u.p.b. 1. m. Timburhusié verdur gert upp og
utlit pess feert i sem naest upprunalegt horf, gluggar endursmifadir og veggir klseddir med barujarni.

Eins og fram kom i umségn 1.7. 2015 fagnar Minjastofnun Islands dformum um endurbyggingu
Lindargétu 10 [ sem naest upphaflegri mynd. St framkvaemd mun styrkja verndada gétumynd
Smidjustigs. Stofnunin gerir ekki athugasemd vid vidbyggingu ¢ milli Lindargétu 10 og 12 enda tekur
hénnunin tillit til maelikvarda og pakforms hins fridada huss. | endurskodadri tillégu hefur nybygging d
bakléd sem snyr ad Smidjustig verid endurhénnud pannig hun falli betur ad formi og utliti hussins vié
Smidjustig 12, sem er évenjulegt og formfagurt hus, teiknad af Régnvaldi A. Olafssyni Grid 1905.
Adldgunin hefur tekist vel en Minjastofnun maelir p6 med ad i endanlegri utfsersiu verdi veggbrin
framhlidar og maenir paks sett { somu haed og d Smidjustig 12.

Vid framkvaemdir i eldri hverfum ber ad huga sérstaklega ad fornleifum i jérdu vid allt jardrask. Komi i
lids fornminjar undir yfirbordi jarGar [ tengsium vid framkvaemdir skal sté6va verkid og skyra
Minjastofnun fra fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Vir@ingarfylist,
f.h. Minjastofnunar fslands
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% , T A
Gudny Gerddr Pétur H. Armannsson .

minjavordur Reykjavikur og nagrennis svidsstjori umhverfis og skipulags-

Afrit i tolvupésti :

Bergur Briem (bergur@r21.n0)

Hildur Gunnarsdéttir (hildur.gunnarsdottir@reykiavik.is)
Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsia@reykjavik.is)
borsteinn Bergsson / Minjavernd (thorsteinn@minjavernd.is)




Akvar8anir Minjastofnunar islands sem byggja d 16gum um menningarminjar nr. 80/2012, gr. 29., 30., 31., 32,
33.,, 34. og 35. eru kaeranlegar til &dra stjérnvalds, p.e. forsaetisrdduneytis. Jafnframt er vakin athygli G pvi ad
skv. 21. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls Gskad eftir skriflegum rékstudningi stiérnvalds fyrir
akvérdun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvBrduninni pegar hin var tilkynnt, Beidni um rékstudning fyrir
dkvérdun skal bera fram innan 14 daga fra pvi od adila var tilkynnt dkvéréunin og skal stjornvald svara henni
innan 14 daga fra pvi hun barst.
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=3 Reykjavikurborg

Umhvertis- og skipulagssvid

Reykjavik 16. dgust 2017 (HG1)
Vardar: Lindargata 10

A8 lokinni auglysingu 16gd fram ad nyju umsékn Bergs borsteinssonar Briem, métt. 30. jandar 2017,
vardandi breytingu & deiliskipulagi reits 1.151.5 vegna lédarinnar nr. 10 vid Lindargdtu samkvaemt
uppdr. Bergs borsteinssonar Briem, dags. 29. névember 2016, sidast breytt 29. mars 2017. |
breytingunni felst ad Lindargata 10 verdi gert upp og faert sem neest i upprunalegt horf, ny
vidbygging verdi byggd milli Lindargétu 10 og Lindargétu 12 og ad nytt litid hus verdi byggt upp ad
brunagafii Smidjustigs 12. Einnig er 16gd fram greinargerd Bergs borsteinssonar Briem, dags. 30.
januar 2017 og bréf Minjastofnunar {slands, dags. 1. juli 2015 og 12. juli 2016. Tillagan var auglyst fra
9. mai 2017 til 20. jani 2017. Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir: K 16 R ehf,, Silfurberg ehf.,
Blacksheep.com ehf. og R.R. Hotels ehf., dags. 19. jini 2017. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnisstjora a embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 23. juni 2017 og er nd lagt fram ad nyju.

Umségn:
Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vid auglysta breytingu & deiliskipulagsbreytingu Lindargétu:

1. K16 R ehf,, Silfurberg ehf., Blacksheep.com ehf. og R.R. Hotels ehf., dags. 19. juni 2017.

1. K 16 R ehf,, Silfurberg ehf., Blacksheep.com ehf. og R.R. Hotels ehf

Adilarnir fjorir telja sig eiga verulegra hagsmuna ad geeta vegna deiliskipulagsbreytingarinnar og
senda bvi inn athugasemd i télulegum lidum:

1. Vid fengum vitneskju um fyrirhugada breytingu & deiliskipulagi med 6undirskrifudu bréfi, dagsettu
9. mai 2017, fré Skipulagsfulltriua Reykjavikur.

2. Nugildandi deiliskipulag var ytarlega unnid af Stdié Granda og sampykkt pann 9.11.2005.

3. Ny meeliblé hafa verid unnin fyrir hluta af reitnum 1.151.5 (6. okt 2015), en ekki 6llum. Ef gbgn
eru skodud kemur i ljés ad staerd 168ar Smidjustigs 12 hefur i gegnum tidina minnkad dr 165,5 m2 i
160,2 m2 samkveemt FMR og nu samkvaemt skipulagssja er htn tilgreind 159 m2. Ekki virdast liggja
fyrir neinar stadfestingar 8 peim breytingum né pinglyst skjél.

4. Timburhusin vid Smidjustig milli Hverfisgdtu og Lindargétu eru fridud samkvaemt l6gum um
menningarminjar nr. 80/2012, sem téku gildi 1. jandar.

5. Fram kemur i bréfi frd Minjastofnun islands dags. 1. juli 2015, vardandi Ebenezarhus “Husid er
sérstaklega mikilvaegt fyrir hina verndudu gétumynd par sem pad stendur 4 hornlé8". Einnig kemur
fram i sama bréfi ad Lindargata 10 er hluti af verndadri gstumynd Smidjustigs milli Lindargétu og
Hverfisgbtu, samkveemt hisaverndarstefnu Reykjavikurborgar fra 1996.

6. Bent skal 4 ad Ebenezarhs er ekki i linu vid yngri steinhus vid Lindargdtu par sem pad stendur
innar en markmidid augljoslega ad fella pad ad steinhdsunum i sému framlinu og sému haed. Hvad er
pba ordid um mikilveegi hornhussins i umraeddri fridadri gotumynd? Auk pess skal bent &, ad fjégur
bilastzedi nedst vid Smidjustig virdast purrkud ut.
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7. Fram kemur a8 Ebenezarhus haekki um riman meter. Hve rimur? Goégn eru 6ljos og haedarpunkta
vantar til samanburdar.

8. Nordurgafl Smidjustigs 12 er gamall mursteinsgafl. Ekki er ad sja ad deiliskipulagstillagan uppfylli
byggingarreglugerd um brunamétst6du a8 milli bygginga a l16darmoérkum.

9. Nuverandi eigendur Smidjustig 12 kynntu sér nytt gildandi deiliskipulag adur en fest véru kaup &
fasteigninni. Ef af pessari breytingu yr8i myndi pad stérlega ryra verdgildi fasteignarinnar.

10. Fram kemur i skyringartexta med nyrri tillégu: "ny vidbygging verdi byggd milli Lindargétu 10 og
Lindargétu 12 og ad nyit hus verdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Leitast er vid ad flétta
byggd a reitnum eftir fremsta megni an pess ad prengja um of a peim hiisum sem fyrir eru". Hér er
klarlega prengt ad Smidjustig 12 og Lindargotu 12 og bvi erfitt ad atta sig 4 samraemi i texta og
teikningu hja hénnudi.

11. Vid viljum gera athugasemd vid misreemi a haed husa & milli nagildandi deiliskipulagsteikninga og
tillogu pessari a Lindargétuhisum fra horni Klapparstigs ad horni Smidjustigs. beim ber ekki saman.
Auk pess sem gluggalina adalhaedar Lindargétu 10 liggur mun laegra i raunveruleikanum en

synt er a utlitsteikningu sem er villandi.

Auk pessara punkta visa bréfritarar i hisakonnun, skyrstu nr. 121, bréf Minjastofnunar dags 1. juli
2015 og tillégu ad stefnu i verndunarmalum borgarinnar 8 midborgarsveedi mali sinu til studnings:
bau segja a8 vegna aldurs m.a. Lindargotu 10 og Smidjustigs 12 séu allar breytingar hadar l6gum um
huasafridun og ad i husverndarskra Reykjavikurborgar sé um ad raeda verndun gétumyndar. L6g6 skal
dhersla a verndun vel vardveittra hornhisa og syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og
vidbygginga.

bau spyrja: ,Mun Ebenzarhus standa af sér atldgur nutimans eda héfum vid ekkert leert! Med
tillégunni er gétumynd stérlega raskad og vardéveislu heildarinnar varpad fyrir réda. Hornhisid,
Ebenezarhus, sem er einkar mikilvaegt fyrir timburhusheildina, missir upprunalegt svipmét sitt, en
lagar sig (ef mégulegt er) ad réd priggja haeda steinsteyptra hisa vid Lindargdtu. betta feest med pvi
ad haekka husid upp, sprengja fyrir nyjum kjallara og byggja sidan austan vid pad steinsteypta
vi@byggingu, prjdr haedir, kjallara og ris med “bdrujdrnsdferd”. Nybygging vid eldra hus ordin staerri
en upprunalega husid, einkenni pess ad mestu leyti horfin og il hlutféll virt a8 vettugi eins og
fordaemi er um d Laekjargétu 2 (hornhis).

bau hafa ahyggjur af pvi ad metnadarfull &form um Gtlit og gerd Ebenzarhiss verdi ekki fylgt eftir og
af fjélda bilastaeda.

bau benda 4 ad vid gerd skipulagsdzetlana og vid medferd byggingaleyfisumsékna a
midborgarsvadinu er vanalega lagt til grundvallar ad maelikvardi vidbygginga yfirgnaefi ad jafnadi
ekki upphaflega byggingu.

{ nidurlagi segja bréfritarar ad nt hverfi gstumyndir gamla timans, hver af annarri, panga# til ekkert
verdur eftir og spyrja hvort ad haekkun Ebenezarhuss eigi ad vera fordeemi fyrir haekkun allra
timburhdsa i gétunni? bau itreka ad lokum ord Minjastofnunar i bréfi dags. 1. jali 2015 um
Ebenezarhis "Husid er sérstaklega mikilvaegt fyrir hina verndudu gétumynd par sem pad stendur &
hornl66".
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SVAR:

Embaetti skipulagsfulltria i Reykjavik hefur tekid upp ba verklagsreglu ad senda bréf til eiganda i
nagrenni breytingaraforma deiliskipulags til ad vekja athygli 8 auglystum athugasemdafresti. Pessar
bréfasendingar eru umfram lagalega tilkynningarskyldu sveitarfélaga eins og hin er skilgreind i
skipulagslogum. bess vegna voru bréf send i ndgrenni Lindargdtu 10.

12 ar eru lidin fra gildistoku gildandi deiliskipulags og ekki 6edlilegt ad deiliskipulagi sé breytt. Ekki er
um breytingar 4 68rum 166um en Lindarg6tu 10 ad raeda. Smidjustigur 12 er utan deiliskipulags-
breytingarinnar ad 6dru leyti en ad byggt er upp ad brunagafli hissins & I6damdorkum.

Minjastofnun islands hefur i tvigang gert umsdgn um byggingaraformin. Seinni umsdgnin er fré 12.

jali 2016:
Eins og from kom [ umségn 1.7. 2015 fognar Minjastofnun islands dformum um endurbyggingu
Lindargdtu 10 { sem naest upphaflegri mynd. Sid framkvamd mun styrkja verndada gétumynd
Smidjustigs. Stofnunin gerir ekki athugasemd vi0 vidbyggingu d mifli Lindargitu 10 og 12 enda tekur
hdnnunin tillit til maelikvor8e og pakforms hins fridada huss. { endurskododri tillégu hefur nybygging 6
bakiéd sem snyr ad Smijustig verid endurhonnud pannig hin falli betur ad formi og utliti hussins vié
Smidjustig 12, sem er bvenjulegt og formfagurt hus, teiknad af Régnvaidi A. Olafssyni dri6 1905.
Adlogunin hefur tekist vel en Minjastofnun meelir p6 med ad | endanleqri utfaersiu verdi veggbran
[ramhiidar og maenir boks sett i somu haed og & Srmidjustig 12.

[ gildandi deiliskipulagi virdist sem husid Lindargata 10 sé teiknad i linu vid adliggjandi hus i
gbétumynd. Husid i dag sendur u.p.b. 10 cm inn fyrir pa linu en i tillogu ad nyju deiliskipulagi er gert
rad fyrir ad husid sé i linu vid gétumyndina. Bilasteedi 4 Smidjustig eru & borgarlandi og fyrir utan
mork deiliskipulagsbreytingarinnar. Baett verdur inn i greinargerd kréfu um eitt bilastaedi fyrir hverja
nyja ibud.

Endanleg maenishaed er skilgreind i deiliskipulagstillogu. Gert er rad fyrir preplausri aGkomu ad
jardhaed sem hefur i for med sér haekkun sékkuls um néalsegt 1.2 metra. Benda ma 4 ad gatan hefur
verid haekkud fra peim tima er hudsid var byggt og begar hefur verid heimilud og framkvaamd haekkun
hissins ad Lindargotu 11 med sému rékum. Brunahénnun bygginga er ekki & deiliskipulagsstigi. |
tilviki byggingar upp vid 160amork Smidjustigs 12 er ekki gert rad fyrir sérstdkum eldvarnarkdntum
upp fyrir pakflot vegna asyndarsjonarmida.

Vegna hverfisverndar og aldurs umraeddra bygginga var Minjastofnun islands h6fd med i radum vid
gerd deiliskipulagsbreytingarinnar. Ekki er haegt ad vaenta pess ad aldrei verdi breytingar a nalasgum
hisum. Smidjustigur 12 hefur brunagafl ad 166amorkum pannig ad vaenta ma ad honnudur pess hafi
gert rad fyrir méguleikanum & ad byggt yrdi vid husid. Meginmarkmid deiliskipulagsbreytingarinnar
er ad gera Ebenesershusi ad Lindargotu 10 hatt undir h6fdi og tryggja vardveislu pess. Ekki er
fyrirhugad ad sprengja fyrir kjallara hissins sékum vidkveemra huisa i kring og lausnir & eldvérnum
verda unnar a byggingarnefndarstigi sbr. ad framan.

Nidurstada:

Lagt er til ad mork deiliskipulagsbreytingar utan um |68 Lindargétu 10 verdi dregin og innslattarvillur
i texta leiBréttar. Baett verdi inn texta i greinargerd: Gerd er krafa um eitt bilasteedi fyrir hverja ibid.
Ef ekki er haegt ad koma peim fjélda bilastaeda med g6du méti sem krafa er gerd um a 168 er heimilt
ad greida bilasteedagjald skv. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og skv. gjaldskra um bilastaedagjald.

Ad ddru leyti verdi deiliskipulagstillagan sambpykkt ébreytt.

f.h.
Skipulagsfulltriia Reykjavikur
Hildur Gunnarsdéttir arkitekt, verkefnastjori.

T
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Reykjavikurborg,
Skipulagsfulltrdi Reykjavikur,
Borgartini 12-14,

105 Reykjavik

Reykjavik 19. juni 2017

Sent med dbyrgdarbréfi
Afrit til Minjastofnunar

Erindi: Deiliskipulagstillaga Lindargata 10

Par sem vid, undirritud, teljum okkur eiga hagsmuna ad geeta vardandi
verulega breytingu & deiliskipulagi reits 1.151.5, vegna I6&arinnar Lindargdtu
10 ( Ebenezarhus ), 101 Reykjavik, viljum vid koma & framfceri nokkrum
stadreyndum og sjdbnarmidum okkar.

Helstu punktar

1. Vid fengum vitneskju um fyrirhugada breytingu a deiliskipulagi med
dundirskrifudu bréfi, dagsettu 9. mai 2017, fra Skipulagsfullira Reykjavikur.

2. Ndgildandi deiliskipulag var ytarlega unnid af St0dié Granda og sampykkt
bann 9.11.2005.

3. Ny meelibl6d hafa verid unnin fyrir hluta af reithum 1.151.5 (6. okt 2015), en
ekki 6llum.

Ef gbgn eru skodud kemur i ljds ad stoerd 168ar Smidjustigs 12 hefur i gegnum
tidina minnkad Ur 165,5 m2 i 160,2 m2 samkvcemt FMR og nU samkvaemt
skipulagssja er hun tilgreind 159 m2. Ekki virdast liggja fyrir neinar stadfestingar
& peim breytingum né pinglyst skjol.

4. Timburhusin vid Smidjustig milli Hverfisgdtu og Lindargdétu eru fridud
samkvcemt 1gum um menningarminjar nr. 80/2012, sem téku gildi 1. jandar
2013.



8. Fram kemur i bréfi fra Minjastofnun islands dags. 1. juli 2015, vardandi
Ebenezarhus “Husid er sérstaklega mikilvaegt fyrir hina verndudu gdétumynd
pbar sem pad stendur & hornléd". Einnig kemur fram i sama bréfi ad
Lindargata 10 er hluti aof verndadri gétumynd Smidjustigs milli Lindargdtu og
Hverfisgdtu, samkvaemt husaverndarstefnu Reykjavikurborgar frd 1996.

é. Bent skal @ ad Ebenezarhis er ekki i linu vid yngri steinhUs vid Lindargdtu par
sem pad stendur innar en markmidid augljéslega ad fella pad ad
steinhUsunum i sému framlinu og sému haed. Hvad er pd ordid um mikilvoegi
hornhussins i umroeddri fridadr gétumynd? Auk pess skal bent &, ad fidgur
bilastaedi nedst vid Smidjustig virdast purkud Ut.

7. Fram kemur ad EbenezarhUs haekki um rdman meter. Hve rimure Gogn eru
0lj6s og haedarpunkta vantar til samanburdar.

8. Nordurgafl Smidjustigs 12 er gamall mursteinsgafl. Ekki er ad sja ad
deiliskipulagstillagan uppfylli byggingarreglugerd um brunamaétstédu & milli
bygginga a 168armdrkum.

9. NUverandi eigendur Smidjustig 12 kynniu sér nytt gildandi deiliskipulag ddéur
en fest voru kaup & fasteigninni. Ef af pessari breytingu yrdi myndi pad
stérlega ryra verdgildi fasteignarinnar.

10. Fram kemur i skyringartexta med nyrri tilldgu:

"ny vidbygging verdi byggd milli Lindargdtu 10 og Lindargdtu 12 og ad nytt
hus verdi byggt upp ad brunagafli Smidjustigs 12. Leitast er vid ad flétta byggd
4 reitnum eftir fremsta megni an pess ad prengja um of & peim hdsum sem
fyrir eru". Hér er kldrlega prengt ad Smidjustig 12 og Lindargdétu 12 og pvi erfitt
ad atta sig & samrcemi i texta og teikningu hja hénnudi.

11. Vid viljum gera athugasemd vid misrcemi G haed husa & milli ndgildandi
deiliskipulagsteikninga og tillégu pessari a LindargdtuhUsum frd horni
Klapparstigs ad horni Smidjustigs. peim ber ekki saman. Auk pess sem
gluggalina adalhcedar Lindargdtu 10 liggur mun lcegra i raunveruleikanum en
synt er & Utlitsteikningu sem er villandi.



12. HUsakénnun, skyrsia nr. 121

Samkvcemt hisakdnnun, skyrsiu nr. 121 kemur fram vegna vardveislugildis
husa vid nedrinluta Smidjustigs:

b.e. Lindargata 10 / Smidjustig 12 / Smidjustig 11 / Smidjustig 13/ :

"Vegna aldurs eru allar breytingar & husinu hddar I6gum um husafridun nr.
104/2001. | Husverndarskra Reykjavikur er petta his i ddkkgulum flokki, verndun
gotumynda, hisarada og husa med umhverfisgildi. L6gd er dhersla & verndun
vel vardveittra hornhUsa. Syna parf sérstaka adgdat vid hdnnun breytinga og
vidbygginga.”

Einnig segir um Smidjustig 13 (teiknad af Régnvaldi Olafssyni)

" skipulagi sem gert var i tengslum vid.byggingu bjédleikhussins var gert rad
fyrir pvi ad 166in Smidjustigur 13 faeri undir opinberar byggingar i pagu
bjédleikhussins. bessi skipulagsacetlun var stadfest i Adaiskipulagi Reykjavikur
1962-1982. Af pessum sdkum var hisid bodid baenum til kaups i tvigang, fyrst
1956 og sidan arid 1972. [ fyrra skiptid fannst baenum ésanngjarnt ad hann
keypti upp hus til ad ryma fyrir byggingum fyrir bjodleikhusid og vard ekkert Ur
kaupunum. | seinna skiptid visadi Reykjavikurborg kréfum eigenda il
Menntamdlardduneytisins, sem ekki hafdi dhuga & ad kaupa husid, par sem
pjodleikhUsstjori taldi ekki porf & frekara byggingarymi umhverfis Pjodleikhusid.
HUsid st6d pvi af sér pessar atlégur og stendur enn ébreytt fra fyrstu 1id, ad
undanskildum inng&nguskur sem byggdur var vid nordurgaflinn &rid 1981."

Spurt er: Mun Ebenzarhus standa af sér oﬂégbr nutimans eda héfum vid ekkert
lcertl

Athugasemdir

Med tilldgunni er gétumynd stérlega raskad og vardveislu heildarinnar varpad
fyrir réda. Hornhusid, Ebenezarhuis, sem er einkar mikilvaegt fyrir
timburhUsheildina, missir upprunalegt svipmét sitt, en lagar sig (ef mégulegt er)
ad réd priggja hceda steinsteyptra hisa vid Lindargdtu. betta foest med pvi
ad hoekka husid upp. sprengja fyrir nyjum kjallara og byggja sidan austan vid
bad steinsteypta vidbyggingu, pridr hoedir, kjallara og ris med
“bdrujarnsaferd”. Nybygging vid eldra hus ordin stcerri en upprunalega huisid,
einkenni pess ad mestu leyti horfin og &ll hlutfdll virt ad vettugi eins og
fordcemi er um & Leekjargétu 2 (hornhus).



bar sem flest hus & svaedinu eru byggd & kiépp er verulega haetta & ad pau
verdi fyrir skadaq, en po sérstraklega musteinsgafl vid Smidjustig 12, yrdi af
framkvoemd pessari.

Smidjustigur 12, er Iitid einbylishUs teiknad af Régnvaldi Olafssyni byggt 1905,
en fram kemur i bréfi Minjastofnunar dags 1. juli 2015 ad Smidjustigur 12 sé
"dvenjulegt og formfagurt his, teiknad af Régnvaldi A. Olafssyni arkitekt ariéd
1905, eitt af elstu verkum hans i Reykjavik, med skyrum héfundareinkennum'.
Med deiliskipulagstilldgu pessari er pad gert ad parhusi an vitneskju ndverandi
eigenda par til nU. SU breyting mun stérlega ryra verdgildi Smidjustig 12.
Misrcemi er milli teikninga og framlagdra gagna. Sétt er um ad & leyfi fyrir 2.
haedum, risi og kjallara samkvaeemt grunnmynd skipulagsuppdrattar, en i
Utlitsmynd er kjallari ekki syndur. Einnig virdist sem ekki sé tekid fillit fil
byggingarreglugerdar vardandi haed brunagafls samkvoemt uppgefnum
hoedarkéda paks. | byggingingarreglugerd segir ad pak skal hafa
brunamotstddu El 60 @ a.m.k. 1,2 m svaedi beggja vegna eldvarnarveggjarins
og vera 30 cm upp fyrir pdk. Teikningar eru mjoég Oljésar er petta vardar og ef
tilagan ad fyrirhugudu vidhengi faest sampykkt p& er med Sllu bljdést hversu
har brunagafl parf ad vera, ef ekki faest sampykki eigenda vid Smidjustig 12
um ad uppfylla adur nefnda brunamotsstddu.

Einnig skal bent & i pessu samhengi, ad kvistur med gluggum & Smidjustigs 12
liggur vid mursteinsvegginn.

Alltaf md deila um Utlit nybyggingar og hvada leid er valin vid framkvoemd
peirra og hdnnun. Eigendur hussins nr. 12 vid Smidjustig eru engan veginn satt
vid fyrirliggjandi tilldgu og pad vidhengi, sem lagt er til ad byggja auk pess
sem gogn eru 0ljds og l16darmdrkum breytt frd gildandi deiliskipulagi. Eftir pd
nokkra gagnadflun og yfirlegu kemur i ljés ad téluvert misrcemi er & milli
fyrirliggjandi gagna sem krefjast nakvaemari Orvinnslu & milli 160a & reitnum.
Helstu gdgn, sem um er ad raeda og misrcemi er @ milli eru: ndgildandi
deiliskipulag (19.11.2005), mceliblad dagsett 6. okt 2015, fjdldi eldri gagna hja
mecelingadeild, Gsamt 8ljosum [6damdrkum syndum & skipulagssjd. Vert er ad
benda & ad ddur nefnt meeliblad byggir &, samkvcemt skyringartexta,
nugildandi deiliskipulagi, en vikur frd pvi er vardar 168armérk Lindargdtu 10 og
Smidjustigs 12. Heér liggur gridarleg dbyrgd borgarinnar, sem snertir adliggjandi
I63ir og stcerd peirra og hvar 16darmérk liggja par sem ekki liggur fyrir nytt
mceliblad fyrir Smidjustig 10, Smidjustig 12, Klapparsitg 16 og adrar 168ir vid
Lindarg6tu. '

[ texta er klifad & ad koma eigi Ebenezarhusi i upprunalegt horf og hlijdmar
bad vel. En eitt er ord og annad gjordir. Ekki er ndég ad verid sé ad umbyllita
Ebenezarhusi heldur & lika ad afskraema Smidjustig 12. Samkvcemt nyrri tillégu
er Ebenezarhus ekki lengur einbylishUs heldur fimm ibuda fjdlbyli med engum
bilastcedum. Hér er verid ad auka nytingarhlutfall Ur 0,9 12,2 sem er i engu
samhengi vid hin fridudu husin vid Smidjustig og hina fridudu gétumynd. Hin
nyja tillaga fellur einungis ad nytingarhlutfalli steinhUsalédanna vid Lindargdtu.
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Ekki parf ad minna & ad versta fordaemi Reykjavikurborgar (hornhus) um hatt
nytingarhlutfall er & pessum sama reit.

beir sem bUa & svaedinu vita ad med aukningu ferdamanna hefur bilafjdldi
aukist i midbcenum og er pvi naudsynlegt ad halda i pau bilastaedi sem fyrir
eru jafnt fyrir nOverandi ibUa og ferdamenn. Samkvcemt skyringarmyndum
virdist sem svo ad fjidgur bilastoedi nedst vid Smidjustig séu nU horfin til pess ad
hoegt sé ad ganga inn i fyrirhugad vidhengi vid Smidjustig 12. bau bilastcedi
sem nylega hafa verid merkt ofar i gétunni munu hverfa samkvoemt
nugildandi vondudu deiliskipulagi, ef fylgt verdur eftir dcetlun um gagnstétt fra
Lydveldisgardi. bpessu parf ad huga vel ad.

i filogu ad stefnu i verndunarmdlum borgarinnar @ midborgarsvaedi kemur
m.a. fram:

“3. VERNDUN HUSARABA, GOTUMYNDA OG FLOKKA BYGGINGA D&kkgulur litur
& husverndarkortum HUsaradir, gétumyndir og flokkar bygginga (t.d. hornhds
eda hus sému gerdar vid tiltekna gétu) sem vegna Utlits sins hafa mikid gildi
fyrir umhverfi®. Ahersla er 16gd & ad Utlit pessara bygginga njéti verndar og
leitast verdi vid ad styrkja og lagfcera heildarmyndina med hlidsjon af
upphaflegri gerd. Syna parf sérstaka adgdat vid hénnun breytinga og
vidbygginga sem dhrif hafa & yfirbragd heildarinnar.

Breytingar & eldri hdsum sem ekki taka tillit til Utlitseinkenna og staerdarhlutfalla
geta audveldlega ryrt gildi peirra og skadad boejarmyndina. Vid hénnun
breytinga og vidbygginga ber ad taka tillit fil eftirtalinna atrida : Vardveita ber
sviomot hiss og upphafleg Utlitseinkenni med listreent gildi. Ad breytingin raski
sem minnst heildarmynd byggdar & einstékum reitum. Ad efnisval,
stcerdarhlutfoll og deililausnir breytinga / vidbygginga taki mid af
Utlitseinkennum upphaflega hussins. Ad breytingin / vidbyggingin raski ekki
umhverfi verndads huss eda vaegi pess | bagjarmyndinni.

Vidbygging eda breyting & hisum Vid gerd skipulagsdcetlana og vid medferd
byggingaleyfisumsdkna & midborgarsvaedinu verdur eftirffarandi lagt il
grundvallar: Mcelikvardi vidbygginga yfirgncefi ad jafnadi ekki upphaflega
byggingu. Staerdarhlutfoll, hdnnun og efnisnotkun séu ad jafnadi i samraemi
vid stil og aldur upphaflegrar byggingar nema sérstakar astcedur eda
adstaedur leidi til annars. Fyrirhugud vidbygging hafi ekki verulega neikvaed
ahrif & umhverfid eda goedi i umhverfi ndloegra bygginga.”

Nidurlag
Vid vilium vinsamlega beina pvi til skipulagsfullirda, ad margt smatt gerir eitt
stort og nU hverfa gétumyndir gamla timans, i borginni okkar, hver af annarri,

bangad til ekkert verdur eftir. A hoekkun Ebenezarhuss ad vera fordoemi fyrir
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hoekkun allra timburhusa i gdétunnie VIO itrekum pvi ord Minjastofnunar i bréfi
dags. 1. juli 2015 um Ebenezarhis "Husid er sérstaklega mikilvoegt fyrir hina
verndudu gétumynd par sem pad stendur & hornléd™.

Hér hafa verid upp taldar nokkrar af dstaedum pess ad vid mdtmaeelum
hardlega fyrirhugudum breytingum & reitnum og krefjumst einnig pess, ad
grunngdgn verdi unnin og yfirfarin af éllum peim sem mdlid varda.

Virdingarfylist,

f.h. K16R ehf,,
v/ Smidjustigur 12

David Pitt

Svala Pitt Larusdottir

f.h. Blacksheep.com ehf.,,
v/ Smidjustigur 13-15

Fridleifur Gudmundsson

f.h. Silfurberg ehf.,
v/Smidjustigur 10 og Klapparstig 16

Ingibjorg Jonsdbttir

Fridrik KristjGnsson

f.n. R.R. Hotels ehf.,
v/Lindargata 11

p&rdur Bogason
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