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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid .
Reykjavik 21.09.2017

Borgarrdd Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 20. september 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Laugavegur 59

L6gd fram umsokn Vesturgards ehf., métt. 30. agtist 2017, vardandi breytingu 4
deiliskipulagi reits 1.173.0 vegna 163ar nr. 59 vid Laugaveg. | breytingunni felst a®
leidrétta landnotkun svadisins ur M1c i M1a, skv. uppdratti Tripoli arkitekta, dags. 29.
juli 2015 br. 18. mai 2017. Einnig lagt fram bréf Lex 16gmannsstofu, dags. 21. agust
2017. Ennfremur er 16g0 fram greinargerd honnudar, dags. 23. 4gust 2017 og umsdgn
skipulagsfulltria dags. 8. september 2017.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 8. september 2017.

Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Y Moot Crett gt 177

%

Harri Ormarsson

Fylgiskjol: uppdr. dags. 29. jili 2015 br. 18. mai 2017, bréf LEX 16gmannsstofu, dags.
21. agust 2017, greinargerd, dags. 23. 4glist 2017, umségn skipulagsfulltria, dags. 8.
september 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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SKJALAVER
LOGMANNSSTOFA HCFDBATORGI

Reykjavikurborg, 13 AGO. 2017
Umhverfis- og skipulagsrad, Malsnr.: USE-20 [0 8 0029

Borgartani 12-14, ’ :
105 Reykjavik. | Bréfalykill: EXES

Reykjavik 21. agust 2017.
Efni: Laugavegur 59 — deiliskipulag.

Til min hefur leitad Vesturgardur ehf. og fali® mér ad gaeta hagsmuna félagsins. Visad er til
fyrri bréfasamskipta og annara samskipta félagsins vid Reykjavikurborg vegna ofangreinds
malefnis. Umbj. minn hefur fengié peer upplysingar ad malinu hafi verid visad til umhverfis- og
skipulagsrads til nanari umfjollunar.

Umbj. minn hefur m.a. 6skad eftir pvi vid borgaryfirvold ad pau leidrétti og breyti greinargerd
deiliskipulagsskilmala i samraemi vid tillogu par ad litandi sem adur hefur verid send af hélfu
félagsins. Gengur tillagan ut 4 ad sama landnotkun og adalskipulagid heimilar sé bundin i
deiliskipulag fyrir reitinn, p.e. midad vid svaedi M1a en ekki M1c. Fyrir liggur ad villa var i
skilmalum deiliskipulagsbreytingar peirrar sem gerd var um 168 Laugavegar 59 hinn 10.
desember 2015 par sem ranglega var visad i landnotkunarheimildir adalskipulags fyrir svaedi
M1c i stad M1a, svo sem bar ad gera. Rétt visun i adalskipulag er grundvallaratridi um talkun
a landnotkunarheimildum deiliskipulagsins fra 1999, sem umbj. minn telur ad leggja beri il
grundvallar vid akvordun um landnotkun a Laugavegi 59.

Engar malefnalegar asteedur réttlaeta pad ad prengja landnotkun einnar l68ar & sveedinu,
umfram adrar, en slikt var ekki gert begar byggingarmagni var breytt & 68rum [66um a svaedinu,
t.d. 4 I66um Laugavegar 55 og LLaugavegar 61-63.

Hin ranga tilvisun, sem ad framan er rakin, a ad 6llum likindum rét ad rekja til rangrar tilvisunar
i adalskipulag i greinargerd med breytingu a deiliskipulagi fyrir Laugaveg 59 en i erindi umbj.
mins fra 6. juni sl., 4. i, var itarlega fjallad um pessa villu og fari® fram & leidréttingu a henni
en peim hluta erindisins hefur hvorki verid sinnt né svarad. ba hefur ekki heldur verid svarad
beidni Vesturgards ehf. um dverulega breytingu a greinargerd deiliskipulagsins, sem ¢skad var
eftir ad gerd yrdi ef pad yrdi nidurstada skipulagsyfirvalda ad ekki veeri unnt ad fallast & erindi
félagsins ad ébreyttu deiliskipulagi.

Er pad nu krafa umbj. mins ad skipulags- og byggingarsvid fallist a erindi félagsins um
leidréttingu og breytingu & greinagerd deilskipulags Laugavegar 59, eftir peim leidum sem l6g

leyfa.
Umbj. minn hefur adur bent & ad miklir fijarhagslegir hagsmunir eru tengdir pvi ad erindi
félagsins fai jakveeda afgreidslu og askilur félagid sér rétt til skadabodta og hvers kyns I6gmaetra
adgerda verid ekki fallist a réttmaet sjdbnarmid félagsins.

Virdingarfylist,

Arnar bdr Stefansson hrl.

LEX | Borgartuni 26 | 105 Reykjavik | Simi 590 2600 | Bréfasimi 590 2606 | lex@lex.is | www.lex.is




Reykjavik
23.08.2017

Reykjavikurborg,
Umhverfis- og skipulagsraog,
Borgartun 12-14,

105 Reykjavik.

Vegna leidréttingar a skilgreiningu landnotkunar i greinargerd a
deiliskipulagsbreytingu a reit 1.173.0, vardandi 160 Laugvegar 59 hinn
10. desember 2015.

Fram kemur i greinargerd a deiliskipulagsbreytingunni ad landnotkun svaedisins
sé M1c. bvi midur er par ranglega visad { landnotkunarheimildir adalskipulags.
L6din Laugavegur 59 er par sogd vera a sveedi M1c, en hid rétta er ad hun er a
svaedi M1a.

Oskad er eftir leidréttingu 4 pessu atridi.

Medfylgjandi er einnig leidréttur deiliskipulagsuppdrattur.

f.h. Tripoli Arkitekta
Jén David Asgeirsson



RGijaViku rbOI"g Reykjavik 8. september 2017 (JKA)
Umhverfis- og skipulagssvid

Vardar: Laugavegur 59, breyting a deiliskipulagi

Logd fram umsokn Vesturgards ehf. mott. 30. agust 2017, vardandi breytingu a deiliskipulagi reits 1.173.0
vegna lédar nr. 59 vid Laugaveg. | breytingunni felst ad leidrétta landnotkun svaedisins Gr M1c i M1a, skv.
uppdreetti Tripoli arkitekta, dags. 29. juli 2015 br. 18. mai 2017. Einnig er 16gd fram greinargerd hénnudar,
dags. 23. agust 2017

P

Vinstri: Landnotkun s

heimildir.

Skipulag i gildi:

i gildi er Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt i
B-deild stjérnartidinda 26. febrtar 2014. i gildi er deiliskipulag fyrir stadgreinareit 1.173.0 samp. 26.10.1999
med sidari breytingum 29. juli 2015 sem vardadi auknar byggingarheimildir fyrir Laugaveg nr. 59. Landnotkun
skv. adalskipulagi er M1a fyrir Laugaveg 59 og M1c fyrir Hverfisgdtu 80 en deiliskipulagsbreytingin sem var
sampykkt arid 2015 nadi yfir baedi husin.

Samkvaemt bréfi hénnudar, dags. 23. agust 2017, er talid ad gerd hafi verid mistok vid sampykkt
deiliskipulagsins arid 2015 en i gildandi deiliskipulagi segir eftirfarandi um landnotkun og starfsemi a reitnum:

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem bldndud midborgarbyggd. A svaedinu er 16gd ahersla & ad styrkja idearbyggo og
hverfisanda en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibidarbyggd. Hiutfall ibidarhisnaedis skal vera a0 lagmarki 40%
landnotkunar & svaedinu og skulu ibudir aimennt vera til heilsarsbasetu.

Samkveemt pessari deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir versiun og pjonustu & jar6haed og versiun, pjonustu og skrifstofum & 2. haed. Gert er rad fyrir ad
naverandi skrifstofurymi & 3. og 4. haed viki fyrir ibGdum og ad ny inndregin pakhaed (5. haed) muni hysa ibudir. Gert er rad fyrir ad allar ibudir verdi i
langtimaleigu.

Umsogn:
Oskad er eftir ad texti deiliskipulagsins vardandi landnotkun verdi lagfaerdur og breyttur svo hann verdi
svohljédandi:
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem M1a Midborgarkjarni. A svaedinu er 16gd ahersla & fidlbreytni og geedi
almennings- og goturyma, frjott samspil peirra vid byggingar svaedisins og gott adgengi ad starfsemi peirra fyrir gangandi vegfarendur. A jaréhadum eru
verslunar-, veitinga-, menningar-, félags-, og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en a efri heedum eru einnig heimildir fyrir skrifstofu- og
ibudarhusneedi, sem og gistipjonustu.
Samkvaemt pessari deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir verslun og pjénustu a jardhaed og verslun, pjénustu og skrifstofum & 2. haed. Gert er rad fyrir ad
naverandi skrifstofurymi & 3. og 4. haed viki fyrir fbidum og ad ny inndregin pakhaed (5. haed) muni hysa ibasir. ibudirnar eru almennt til heilsarsbusetu en
einnig er heimilt ad leigja ibudirnar til ferdamanna.
Breytingin er su ad starfsemistexti fyrir I6dina fjallar um M1a i stad M1c, en auk pess er baett vid nyrri heimild
pannig ad heimilt verdi ad stunda gististarfsemi a reitnum en adur var skyrt kvedid 8 um ad 4 reitnum vaeru

ibudir.

Deiliskipulagsbreytingin fra arinu 2015 var auglyst fra 14. september til og med 26. oktéber 2015 og sampykkt
29. juali 2015. Sampykkt skipulagsgogn fjolludu avallt um starfsemi 4 3. til 5. haed hussins Laugavegs nr. 59 sem

Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



RGijaVikU rborg Reykjavik 8. september 2017 (JKA)
Umhverfis- og skipulagssvid

ibudir, hvergi var minnst a gististarfsemi og pvi ljost ad gististarfsemi var ekki heimilud skv. skilmalum
skipulagsins.

Er pad mat embaettis skipulagsfulltria ad lagfaeringin sem dskad er eftir sé ekki lagfeering heldur beidni um
breyttar heimildir sem heimili gististarfsemi og pannig falli fra peim skilmalum deiliskipulagsins ad hafa ibudir &
pridju til fimmtu haed.

Lagt er til ad tekid verdi neikveett i umsokn Vesturgards vardandi heimild fyrir gististarfsemi a 168 Laugavegs nr.
59. Deiliskipulagsbreytingin fra 2015 heimiladi aukid byggingarmagn, aukna nytingu og haerra hus.
Deiliskipulagsbreytingin fra 2015 fjalladi avalt um starfsemi 3. til 5. had hussins sem ibudir og komu peir
skilmalar fram baedi i greinargerd textans, sja fyrir ofan, og t6flu, sja fyrir nedan:

GILDANDI DEILISKIPULAG: Gildandi skilmalar fyrir hverja 160 BREYTTIR SKILMALAR: Breyttir skilmalar fyrir hverja 160
Laugavegur 59 Laugavegur 59
Lodarstaerd 910 m? L6 er fullbyggd. Heimilt er ad Lodarstaerd 910 m* (6breytt)| Heimilt er ad byggja 352_m’
Byggingarmagn 38241 m* breyta kjallara i bilg. med adkomu Byggingarmagn 41051 m? inndregna 5.haed. Maenishaed 16,8m
Nytingarhlutfall 42 um Hverfisgdtu 80. Nytingarhiutfall: 451 fra g6tu. Heimilt er ad breyta kjallara
i bilg. med adkomu um Hverfisgbtu
80
A jarbhaed verdi verslun. A annarri
haed verdi verslun og pjonusta. A
pridju til fimmtu haed verdi ibudir

Voru peer heimildir veittar m.a. a grundvelli pess ad aukid byggingarmagn og breytt starfsemi myndi fjolga
ibudum i midborg Reykjavikur i samreemi vid stefnu adalskipulags um fjélgun ibuda a svaedinu. Hvergi var
fjallad um heimild til ad vera med gististarfsemi i framlégdum gégnum.

Nu liggur jafnframt fyrir breyting a adalskipulagi Reykjavikur m.t.t. gististarfsemi innan M1a svaedi i midborg
Reykjavikur sem takmarkar ad husnaedi innan landnotkunarflokksins sé breytt i gististarfsemi og er su breyting i
stadfestingarferli. Tilgangur breytingarinnar a adalskipulaginu er ad studla ad og vidhalda blondun starfsemi
med pvi ad takmarka hlutfall gistipjonustu sem hefur aukist a kostnad ibadarhuisnadis, skrifstofuhisnaedis og
verslunarhusnzdis i midborgarkjarna.

Mead tilliti til pess sem hér segir fyrir ofan er lagt til ad tekid sé neikveett i umsdkn Vesturgards um breytingu 4
deiliskipulagi sem heimilar gististarfsemi vid Laugaveg nr. 59.

Ekki eru gerdar athugasemdir ad deiliskipulag sé lagfaert svo komi fram skyrt ad Laugavegur 59 sé a
landnotkunarsvaedi M1a en Hverfisgata 80 sé a landnotkun M1c. Hins vegar er ljost ad su lagfaering breytir
engu med starfsemi gististadar i husinu enda er er heimilt skv. gildandi skipulagslogum ad prengja starfsemi
stakra 16da i deiliskipulagsazetlun, likt og gert var med Laugaveg nr. 59 .

Nidurstada:
Neikveett sbr. umsoégn hér ad ofan.

Ekki gerdar athugasemdir ad I68arhafi Iati lagfaera texta i deiliskipulagi m.t.t. visunar i rétta landnotkun a
168inni, & eigin kostnad. baer breytingar hafa pd ekki ahrif & heimildir fyrir gististarfsemi a 16dinni, sem likt og
adur segir, er ekki heimilud.

f.h.
Skipulagsfulltria Reykjavikur

Jén Kjartan Agustsson, skipulagsfraedingur, verkefnastjori
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