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Reykjavík  
23.08.2017 

 
 
Reykjavíkurborg,  
Umhverfis- og skipulagsráð,  
Borgartún 12-14,  
105 Reykjavík. 
 
 
 
 
Vegna leiðréttingar á skilgreiningu landnotkunar í greinargerð á 
deiliskipulagsbreytingu á reit 1.173.0,  varðandi lóð Laugvegar 59 hinn  
10. desember 2015. 
 
 
Fram kemur í greinargerð á deiliskipulagsbreytingunni að landnotkun svæðisins 
sé M1c. Því miður er þar ranglega vísað í landnotkunarheimildir aðalskipulags. 
Lóðin Laugavegur 59 er þar sögð vera á svæði M1c, en hið rétta er að hún er á 
svæði M1a.  
 
 
Óskað er eftir leiðréttingu á þessu atriði. 
 
 
Meðfylgjandi er einnig leiðréttur deiliskipulagsuppdráttur. 
 
 
 
 
 
 
 
 
f.h. Trípólí Arkitekta 
Jón Davíð Ásgeirsson 
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Varðar: Laugavegur 59, breyting á deiliskipulagi 

Lögð fram umsókn Vesturgarðs ehf. mótt. 30. ágúst 2017, varðandi breytingu á deiliskipulagi reits 1.173.0 

vegna lóðar nr. 59 við Laugaveg. Í breytingunni felst að leiðrétta landnotkun svæðisins úr M1c í M1a, skv. 

uppdrætti Tripólí arkitekta, dags. 29. júlí 2015 br. 18. maí 2017. Einnig er lögð fram greinargerð hönnuðar, 

dags. 23. ágúst 2017 

   
Vinstri: Landnotkun skv. aðalskipulagi. Hægri: Heimildir fyrir vínveitingar í miðborginni, gulur litur eru svæði með almennar 

heimildir.  

Skipulag í gildi:  

Í gildi er Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030  samþykkt í borgarstjórn Reykjavíkur 26. nóvember 2013 og birt í 

B-deild stjórnartíðinda 26. febrúar 2014. Í gildi er deiliskipulag fyrir staðgreinareit 1.173.0 samþ. 26.10.1999 

með síðari breytingum 29. júlí 2015 sem varðaði auknar byggingarheimildir fyrir Laugaveg nr. 59. Landnotkun 

skv. aðalskipulagi er M1a fyrir Laugaveg 59 og M1c fyrir Hverfisgötu 80 en deiliskipulagsbreytingin sem var 

samþykkt árið 2015 náði yfir bæði húsin.  

Samkvæmt bréfi hönnuðar, dags. 23. ágúst 2017, er talið að gerð hafi verið mistök við samþykkt 

deiliskipulagsins árið 2015 en í gildandi deiliskipulagi segir eftirfarandi um landnotkun og starfsemi á reitnum:  

 

Umsögn: 

Óskað er eftir að texti deiliskipulagsins varðandi landnotkun verði lagfærður og breyttur svo hann verði 

svohljóðandi: 

 

Breytingin er sú að starfsemistexti fyrir lóðina fjallar um M1a í stað M1c, en auk þess er bætt við nýrri heimild 

þannig að heimilt verði að stunda gististarfsemi á reitnum en áður var skýrt kveðið á um að á reitnum væru 

íbúðir.  

Deiliskipulagsbreytingin frá árinu 2015 var auglýst frá 14. september til og með 26. október 2015 og samþykkt 

29. júlí 2015. Samþykkt skipulagsgögn fjölluðu ávallt um starfsemi á 3. til 5. hæð hússins Laugavegs nr. 59 sem 
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íbúðir, hvergi var minnst á gististarfsemi og því ljóst að gististarfsemi var ekki heimiluð skv. skilmálum 

skipulagsins.  

Er það mat embættis skipulagsfulltrúa að lagfæringin sem óskað er eftir sé ekki lagfæring heldur beiðni um 

breyttar heimildir sem heimili gististarfsemi og þannig falli frá þeim skilmálum deiliskipulagsins að hafa íbúðir á 

þriðju til fimmtu hæð. 

Lagt er til að tekið verði neikvætt í umsókn Vesturgarðs varðandi heimild fyrir gististarfsemi á lóð Laugavegs nr.  

59. Deiliskipulagsbreytingin frá 2015 heimilaði aukið byggingarmagn, aukna nýtingu og hærra hús. 

Deiliskipulagsbreytingin frá 2015 fjallaði ávalt um starfsemi 3. til 5. hæð hússins sem íbúðir og komu þeir 

skilmálar fram bæði í greinargerð textans, sjá fyrir ofan, og töflu, sjá fyrir neðan: 

 

Voru þær heimildir veittar m.a. á grundvelli þess að aukið byggingarmagn og breytt starfsemi myndi fjölga 

íbúðum í miðborg Reykjavíkur í samræmi við stefnu aðalskipulags um fjölgun íbúða á svæðinu. Hvergi var 

fjallað um heimild til að vera með gististarfsemi í framlögðum gögnum. 

Nú liggur jafnframt fyrir breyting á aðalskipulagi Reykjavíkur m.t.t. gististarfsemi innan M1a svæði í miðborg 

Reykjavíkur sem takmarkar að húsnæði innan landnotkunarflokksins sé breytt í gististarfsemi og er sú breyting í 

staðfestingarferli. Tilgangur breytingarinnar á aðalskipulaginu  er að stuðla að og viðhalda blöndun starfsemi 

með því að takmarka hlutfall gistiþjónustu sem hefur aukist á kostnað íbúðarhúsnæðis, skrifstofuhúsnæðis og 

verslunarhúsnæðis í miðborgarkjarna. 

Með tilliti til þess sem hér segir fyrir ofan er lagt til að tekið sé neikvætt í umsókn Vesturgarðs um breytingu á 

deiliskipulagi sem heimilar gististarfsemi við Laugaveg nr. 59.  

Ekki eru gerðar athugasemdir að deiliskipulag sé lagfært svo komi fram skýrt að Laugavegur 59 sé á 

landnotkunarsvæði M1a en Hverfisgata 80 sé á landnotkun M1c. Hins vegar er ljóst að sú lagfæring breytir 

engu með starfsemi gististaðar í húsinu enda er er heimilt skv. gildandi skipulagslögum að þrengja starfsemi 

stakra lóða í deiliskipulagsáætlun, líkt og gert var með Laugaveg nr. 59 .  

Niðurstaða:  

Neikvætt sbr. umsögn hér að ofan.  

Ekki gerðar athugasemdir að lóðarhafi láti lagfæra texta í deiliskipulagi m.t.t. vísunar í rétta landnotkun á 

lóðinni, á eigin kostnað. Þær breytingar hafa þó ekki áhrif á heimildir fyrir gististarfsemi á lóðinni, sem líkt og 

áður segir, er ekki heimiluð.  

 

f.h. 

Skipulagsfulltrúa Reykjavíkur 

Jón Kjartan Ágústsson, skipulagsfræðingur, verkefnastjóri 
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