Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Borgarrad Reykjavikur

Reykjavik 28.09.2017

Tjarnargstu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 27. september 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Laugavegur 105

L6g0 fram umsokn Bjorns Stefans Hallssonar, métt. 20. juli 2017, 4samt bréfi f.h. Hotel
Hlemmur Square LV-105, dags. 20. jiili 2017, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi fyrir
168ina nr. 105 vid Laugaveg. Breytingin felur { sér vidbyggingu 4 fjérum haedum, yfir
paki jar8hedar, med fimm stidiéibidum 4 hverri heed, samtals tuttugu nyjar ibudir. Fyrir
fyrirhugudum framkvemdum loknum verda ibudir hussins 33 ad t6lu. Nuverandi
hotelrymi verda 6breytt, samkvaemt uppdr. Plan 21 ehf., dags. 20. juli 2017. Einnig er
16g0 fram umsdgn skipulagsfulltria dags. 18. september 2017.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 18. september 2017.
Visad til borgarrdds.

N—T
Harr1 Ormarsson [

Fylgiskjol: bréfi £.h. Hétel Hlemmur Square LV-105, dags. 20. juli 2017, uppdr. Plan 21
ehf., dags. 20. juli 2017 og umsdgn skipulagsfulltria dags. 18. september 2017

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrda Reykjavikur,
Umhverfis- og skipulagsrdd Reykjavikur,
Borgartun 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik 20. Juli 2017

ERINDI: OSK UM BREYTINGU A DEILISKIPULAGI FYRIR LAUGAVEG 105, 101 REYKJAVIK.

Pann 22. mai s.l. attu eigendur Hétel Hlemm Square og undirritadur fund med pér um daetlanir peirra um
vidbyggingu vid bakhlid hotelsis ad Laugavegi 105, 101 Reykjavik og naudsyn a breytingu a deiliskipulagi
fyrir 168ina til samraemis.

[ samraemi vid nidurstédur fundarins, og i samraemi vid 2. mgr. 38. gr. og 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, er hér med éskad eftir heimild til ad gera breytingu a deiliskipulagi & stadgreinireit 1.240.0. Til
skyringar er eftirfarandi syn eigenda vardandi framkvaemdina asamt 68rum skyringum og medfylgjandi
tilléguuppdrattum nr. A-01, A02, A-03, A-04 og A-05 dags. 20.07.2017. Vinna vid deiliskipulagsbreytinguna
mun verda framkvaemd a kostnad hoételsins og fara fram i fullri samvinnu vid skipulagsyfirvold.

SYN VARDANDI FRAMKVAMDIR

Byggingin ad Laugavegi 105 var reist arid 1939 i samraemi vid metnadarfulla hénnun i Art-Deco stil.
Einstakur arkitektur byggingarinnar og stadsetning i borgarmyndinni vié Hlemm vakti sérstaka athygli og
ahuga nuverandi eigenda vid kaup peirra & eigninni. Pau atridi eru jafnframt afar mikilvaeg og radandi
atridi fyrir framtidarsyn eigenda fyrir bygginguna. Samkvaemt peirri syn mida framtidaraform ad pvi ad
efla mikilvaegi byggingarinnar 4 forsendum arkitekturs hennar og stadsetningar.

[ samraemi vid pd syn er yfirbragd bakhlidar byggingarinnar talid mikilvaegt, jafnvel p6 dsynd hennar sé
takmorkud. Naverandi yfirbragd bakhlidarinnar er dapurt og 4 pad einnig vid um fragang naerumhverfis.
Ahugi eigenda er ad baeta pad ad 6llu leyti med vidbyggingu med Gtlitsgeedum og umhverfisfragangi sem
sé sambodid yfirbragdi framhlida byggingarinnar. Til pess ad gera petta mogulegt er mikilveegt ad efla
starfsemi byggingarinnar. Lykilatridi i pvi sambandi er ad auka fjolbreytni i rekstri og pjonustu. Frambod &
smaum ibadum til leigu pjonar pessu markmidi vel.

Vidbyggingin er radgerd a fjérum haedum, yfir paki jardhaedar, med fimm studiéibudum a hverri haeg,
samtals tuttugu nyjar ibudir. Fyrir eru ellefu studiéibudir 4 2. haed og tvaer priggja herbergja ibudir i
einkaeign a 6. had. Ad fyrirhugudum framkveemdum loknum verda ibudir hussins 33 ad tolu. Nuverandi
hotelrymi verda ébreytt.

ONNUR MIKILVAG ATRIPI VARDANDI FYRIRHUGADA FRAMKVAMD

1. Jardheaed byggingarinnar er byggd ut i l6darmork. Fyrirhugud vidbygging 4 adeins vid um efri haedir
hennar ad 6. had sem verdur ébreytt. Utveggir vidbyggingarinnar verda i 10-15 metra fjarleegd
fra I66armoérkum.
Medfram Laugavegi verdur bakhlid vidbyggingarinnar samhlida bakhlid adliggjandi byggingar ad
Laugavegi 103. Medfram Hverfisgdtu verdur endi byggingarinnar stalladur fra horni naverandi
gafls, pannig ad sem minnst fari fyrir nalaegdinni.
Form byggingarinnar er fyrirhugad i smaum hlutfollum, m.a. til pess ad auka fjolbreytileika i
yfirbragdi bygginga a stadgreinireitnum og ad auka utlitsgaedi.
Til ad auka geedi neerumhverfis og dasynd verdur gardur Utbuinn 4 paki ndverandi jar6haedar, med
grodri, hellum, og atihusgégnum.



2. Rask er 6hjakveemilegt vio byggingarframkvaemdir a I68um i midborg Reykjavikur. Til pess ad pad
verdi sem minnst verdur framkvaeemdum hagad med eftirfarandi haetti:

a. bak naverandi jar6haedar verdur styrkt fyrir burdarvirki vidbyggingarinnar, pakgard og
fyrir byggingarkrana framkvaemdarinnar sem par verdur stadsettur a8 framkveemdartima.
Engar jardvegsframkvaeemdir munu fara fram. Adfong fyrir framkvaeemdina verda innan
I6dar Laugavegar 105 fra Hverfisgbtuhlid, med framangreindum byggingarkrana ad
athafnasvaedum framkveemdarinnar, annars vegar a paki ndverandi 5. haedar, og hins
vegar a paki jardhadar - alls um 300 m2 sveedi.

b. Framkvaeemdir verda takmarkadar vid virka daga fra kl. 10:00 til 18:00, & peim tima sem
gestir og ibuar eru almennt fjarverandi.

c. Adkomuleid annarra bygginga stadgreinireitsins fra Snorrabraut verdur 6truflud.

3. Skuggamyndun 3 adliggjandi byggingar 4 adeins vid um 168 og his ad Hverfisgdtu 114 a sumartima
fra kl. 10:00 — 12:00 4 hadegi. Verdi af byggingarframkvemdum vid pad hus skv. heimildum
deiliskipulags verdur skuggamyndun éveruleg. Til pess ad draga sem mest Ur skuggamyndun
verdur gafl viobyggingarinnar stalladur vid |66amork og fjarlaegd hans fra [66armorkum aukin med
had. Nidurstodur af athugun a skuggamyndun er medfylgjandi. Gert er rad fyrir ad petta atridi
verdi préad frekar i vinnu vid breytingu a deiliskipulaginu.

4. Umfang byggingarinnar mun ekki hafa ahrif & umhverfi hennar, en mun fyrst og fremst verda til
ad baeta pad.

5. Vidbyggingin verdur til pess ad baeta utlit og neerumhverfi 4 bakl6dum stadgreiniteitsins, a pad vid
hvad vardar utlit bygginga og fragang a pakgardi.

6. Fjolgun ibuda i byggingunni er afar aeskileg til ad efla rekstur og stodugleika i starfsemi.

7. Fjoldun ibida mun einnig studla ad fjclbreyttara mannlifi vid Hlemm.

8. Ahrif af auknu flatarmali byggingarinnar verda fyrst og fremst { styrkari starfsemi, efldu mannlifi
vid Hlemm og i beettu yfirbragd 4 utlitum bakhlida. Ekki verdur séd ad haekkud tala

nytingarhlutfalls, fra 4,0 sem bad er nu i 4,8, verdi til nokkurs skada — nema sidur sé.

9. Innan husfélags byggingarinnar er samrad um ad framangreindar breytingar 4 deiliskipulagi fari
fram. Formleg gégn hvad pad vardar verda |6gd fram samhlida gerd breytingar deiliskipulagsins.

Virdingarfyllst,

f.h. Hétel Hlemmur Square LV-105

Bjorn Stefan Hallsson, arkitekt FA[
BO arkitektar

Bruarvogi 1-3

105 Reykjavik

Netfang: bjorn@boark.is
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SYN VARDANDI FRAMKVZAMDIR
. . L , . Breytt:
Byggingin ad Laugavegi 105 var reist arid 1939 i samraemi vid Breytt:
metnadarfulla hdnnun i Art-Deco stil. Einstakur arkitektur 5 tt:
byggingarinnar og stadsetning i borgarmyndinni vid Hlemm reyt
vakti sérstaka athygli og ahuga nudverandi eigenda vid kaup .
beirra & eigninni. bau atridi eru jafnframt afar mikilvaeg og Verkheiti:
' b I radandi atridi fyrir framtidarsyn eigenda fyrir bygginguna. HLEMMU_R SQUARE _
—T T Samkvaemt peirri syn mida framtidaraform ad pvi ad efla Laugavegi 105, 101 Reykjavik
Discoyraacomiemon muk!v?gtbyggmgarmnar a forsendum arkitekturs hennar Verkkaupi: Hostel LV 105
5 08 Staosetningar. Efni: Grunnmynd 2. haed, Gtlit, syn
[ samraemi vid pa syn er yfirbragd bakhlidar byggingarinnar Ve.rk r"': 16 - 103
talid mikilvaegt, jafnvel pé dsynd hennar sé takmorkud. Naverandi Teikning nr.. A-01
yfirbragd bakhlidarinnar er dapurt og 4 pad einnig vid um fragang Kvardi: 1:200
narumhverfis. Ahugi eigenda er ad baeta pad ad 6llu leyti med Dagsetning: 20.07.2017
vidbyggingu med utlitsgeedum og umhverfisfragangi sem sé sam- Hannad: BSH
bodid yfirbragdi framhlida byggingarinnar. Til pess ad gera petta Teiknad: BSH - OGV
GRUNNMYND 2. HADAR, OG PAKGARDS 1:200 mogulegt er mikilvaegt ad efla starfsemi byggingarinnar. Lykilatridi Yfirfaris: oGV
i pvi sambandi er ad auka fjolbreytni i rekstri og pjonustu. Frambod Utgafa: 1
a smaum ibudum til leigu pjonar pessu markmidi vel. '
Plan 21 ehf

Vidbyggingin er radgerd a fjorum haedum, yfir paki jardhadar, med
fimm studioibudum a hverri haed, samtals tuttugu nyjar ibudir. Fyrir
eru ellefu studioibudir a 2. haed og tveer priggja herbergja ibudir i
einkaeign a 6. haed. Ad fyrirhugudum framkveemdum loknum verda
ibudir hussins 33 ad toélu. Nuverandi hételrymi verda dbreytt.

Kt. 470105-2160 Alakvisl 134 - 110 Reykjavik )
Netfang: plan21@simnet.is - B +354 663 9930 O +354 866 1585

BO arkitektar
Bjoérn Stefan Hallsson arkitekt FAI bjorn@boark.is
Ol6f Gudny Valdimarsdottir arkitekt FAI olof@boark.is
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HELSTU STARDIR:
Lédarsteerd

Nuverandi byggingarmagn
Nuverandi nytingarhlutfall

Vidbygging

Byggingarmagn med vidbyggingu  5041,4 m2 Efni:

Nytingarhlutfall med vidbyggingu

UTLIT-SNEIDING, BAKGARDUR i NORDAUSTUR

Breytt:

Breytt:

Breytt:

1043,5 m2 Verkheiti:

2 60 HLEMMUR SQUARE

4181,4 m2

Laugavegi 105, 101 Reykjavik

860,0 m2 Verkkaupi:

Hostel LV 105

Grunnmynd 3.,4.,5.haeda, sneiding

4 83
Verk nr.:

16 - 103

Teikning nr.:

A-02

Kvardi:

1:200

Dagsetning:

20.07.2017

Hannad:

BSH

Teiknad:

BSH - OGV

Yfirfario:

oGV

Utgafa:

1

Plan 21 ehf
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Breyit:

Breytt:

Breyit:

Verkheiti:

HLEMMUR SQUARE
Laugavegi 105, 101 Reykjavik

Verkkaupi: Hostel LV 105
Efni:  Asynd i prividd, ljésmyndir niiverandi stééu
Verk nr.: 16 - 103
Teikning nr.: A-03
Kvardi: 1:200
Dagsetning: 20.07.2017
Hannad: BSH
Teiknad: BSH - OGV
Yfirfarid: oGV
Utgafa: 1
Plan 21 ehf
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Breytt:

Breytt:

Breytt:

Verkheiti:

HLEMMUR SQUARE
Laugavegi 105, 101 Reykjavik
Verkkaupi: Hostel LV 105
Efni: Skuggavarp 1
Verk nr.: 16 - 103
Teikning nr.: A-04
Kvaradi:

Dagsetning: 20.07.2017
Hannad: BSH
Teiknad: BSH - OGV
Yfirfarid: oGV
Utgafa: 1
Plan 21 ehf

Kt. 470105-2160 Alakvisl 134 - 110 Reykjavik ]
Netfang: plan21@simnet.is - B +354 663 9930 O +354 866 1585

BO arkitektar
Bjoérn Stefan Hallsson arkitekt FAI bjorn@boark.is
Olsf Gudny Valdimarsdéttir arkitekt FAI olof@boark.is



KL. 11:30

ANV\MYGG INGAR 1

KL%

4

MED WBYGGINGU |

KL. 12:30

AN VI

KL. 12:30

MED WYGGINGU

MEDWYGGINGU

KL 13: OO

SKUGGAVARP UM
SUMARSOLSTODUR

FRA KL 11:30 - 13:00
AN VIDBYGGINGAR
OG MED VIDBYGGINGU

Breytt:
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Verkheiti:

HLEMMUR SQUARE
Laugavegi 105, 101 Reykjavik
Verkkaupi: Hostel LV 105
Efni: Skuggavarp 2
Verk nr.: 16 - 103
Teikning nr.: A-05
Kvaradi:

Dagsetning: 20.07.2017
Hannad: BSH
Teiknad: BSH - OGV
Yfirfarid: oGV
Utgafa: 1
Plan 21 ehf
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 18.09. 2017 (BSS)

Vardar: Laugavegur 105

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 11. agust 2017 var 16g8 fram umsdkn Bjérns Stefans Hallssonar,
mott. 20. juli 2017, asamt bréfi f.h. Hétel Hlemmur Square LV-105, dags. 20. jali 2017, vardandi breytingu a
deiliskipulagi fyrir I68ina nr. 105 vid Laugaveg. Breytingin felur i sér vidbyggingu 4 fjdrum haedum, yfir paki
jardhaedar, med fimm studidibudum & hverri haed, samtals tuttugu nyjar ibadir. Fyrir eru ellefu stadiéibudir a
ibudir hussins 33 ad télu. Nuverandi hdtelrymi verda obreytt, samkveemt uppdr. Plan 21 ehf., dags. 20. juli
2017.

skipulag:
 gildi er deiliskipulag — Hlemmur 1.240.0 sampykkt 19.10.14
RETVAVMUNBORG - ‘WLEMA - 12400 - DELBIPULAG By
s P
deiliskipulag i gildi skjaskot af Laugavegi 105

umsogn:
Adur hefur embaetti svarad erindi fyrir pessa 168 med umsodgn dags. 10.11.14. Nidurstada peirra umsagnar
vardandi m.a aukningu a byggingarmagni reitsins var:

e, Byggingin hefur dtviraett verndargildi og nytur verndar gétumyndar i deiliskipulagi. Husid var byggt
1926 og teiknad af Einari Erlendssyni arkitekt.

e prdtt fyrir ad eingbéngu sé dskad eftir ad byggja vid bakhlid hussins pd er nytingarhlutfall er mjég hdtt
d 16dinni 3.98 og pad haesta d reitnum. Deiliskipulag gerir ekki rad fyrir auknu byggingarmagni d
bessari 163 enda fyllir byggingin alveg ut i I6dina. Ekki kemur fram hve mikil aukning en reiknast
lauslega a.m.k. 1000m2 sem geaefi nytingarhlutfallid ca. 5,0.

e Auk pess verdur ekki séd hvernig mégulegt er ad byggja vid bakhlid hussins dn pess ad valda réskun og
onaedi enda ndlaegdin mikil vid adliggjandi hus og engin 160 til stadar til ad athafna sig d. Aukin
skuggamyndun yrdi G sudurhlidar adliggjandi hisa og garda m.v. pd tillbgu/skissu sem fylgir
erindinu.”

Med ésk um breytingu a deiliskipulagi (dags 20.07.17) eru faerd rok fyrir pvi ad embeaetti skuli endurskoda
afstodu sina, kemur pad m.a fram ad fyrirhugud vidbygging a efri haedum (ekki jardhaed) verdi 10-15 m fra
[66armorkum.

,Byggingin ad Laugavegi 105 var reist drid 1939 i samraemi vid metnadarfulla hénnun i Art-Deco stil. Einstakur
arkitektur byggingarinnar og stadsetning i borgarmyndinni vid Hlemm vakti sérstaka athygli og dhuga
nuverandi eigenda vid kaup peirra d eigninni. bau atridi eru jafnframt afar mikilveeg og radandi atridi fyrir
framti@arsyn eigenda fyrir bygginguna. Samkvaemt peirri syn mida framtidardform ad pvi ad efla mikilvaegi
byggingarinnar a@ forsendum arkitekturs hennar og stadsetningar.

{ samraemi vid pd syn er yfirbragd bakhlidar byggingarinnar talid mikilvaegt, jafnvel pé dsynd hennar sé
takmérkud. Nuverandi yfirbragd bakhlidarinnar er dapurt og & pad einnig vid um frdgang naerumhverfis. Ahugi
eigenda er ad baeta pad ad 6llu leyti med vidbyggingu med utlitsgaeedum og umhverfisfrdgangi sem sé
sambodid yfirbragdi framhlida byggingarinnar. Til pess ad gera petta mégulegt er mikilvaegt ad efla starfsemi
byggingarinnar. Lykilatridi i pvi sambandi er ad auka fjélbreytni i rekstri og pjonustu. Frambod d smdaum
ibudum til leigu pjonar pessu markmidi vel.”
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Umhverfis- og skipulagssvid

Vidbyggingin er rddgerd d fiorum haedum, yfir paki jar8haedar, med fimm studidibudum d hverri haed, samtals

Ad fyrirhugudum framkvaemdum loknum verda ibudir hussins 33 ad télu. Nuverandi hételrymi verda dbreytt.”
Afstada embeettisins er hins vegar afram ébreytt — ekki er fallist a8 aukid byggingarmagn a reitnum.
Byggingarmagnid a I6dinni er pad haesta 4 reitnum og ekki fallist 4 ad auka vid pad 4 pessari 163 pratt fyrir ad

um ibudir sé ad reda.

nidurstada:
neikvaett er tekid i ad breyta deiliskipulagi

f.h. skipulagsfulltruans i Reykjavik.
Borghildur Solvey Sturludéttir arkitekt

Vakin er athygli @ Gjaldskrd vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og ttgdfu framkvemdaleyfis { Reykjavikurborg nr. 1193/2016
vegna kostnadar vid skipulagsvinnu o.fl.
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