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Umhverfis- og skipulagssvid



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 28. jini 2017

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, Gufunes,
Breytt landnotkun atvinnusvaedis. Proun blandadrar byggdar

LOogd fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. juni 2017, ad verklysingu vegna
breytinga a adalskipulagi sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin felur
i sér breytta landnotkun atvinnusvaedis ad Gufunesi.

Verklysing sampykkt til kynningar og umsagnar sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Sampykkt ad visa verklysingunni til umsagnar hverfisrads
Grafarvogs, ibuasamtaka Grafarvogs, skola- og fristundasvids,
svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsvaedisins, adliggjandi sveitarfélaga,
Skipulagsstofnunar og Sorpu.

Lysingin verdur adgengileg a vef umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur.
Visad til borgarrads.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Gufunes i gildandi adalskipulagi

Eidsvik

I0nadar- og hafnarsvaedi (14, H5):

,Einkum gert rad fyrir starfsemi @ svidi endurvinnslu og
medhondlunar urgangs. bessi starfsemi er po vikjandi a
svaedinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi
begar lidur 3 skipulagstimabilid med blandadri byggd og
brifalegri starfsemi.”



Ada

1.

Iskipulag Reykjavikur 2010-2030

Mat & umhverfisahrifum

Stydja breytingar vid megin markmid adalskipulagsins og
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins?

Hafa breytingar i for med sér ahrif 3 umhverfi og nattuaru?
Hefur breytingin ahrif a atvinnustefnu og frambod
atvinnusvaeda?

Hafa breytingar ahrif a8 pjénustustofnanir og neer samfélag?
Hefur breyting ahrif 3 umferd, hljédvist og loftgaedi.

Skipulagsakvaedi sem taka breytingum

péttbylisuppdrattur vardandi landnotkun i
Gufunesi (14, H5), par sem hluti sveedisins verdur
endurskilgreindur fyrir blandada byggd
(midsvaedi) og svaedid steekkad til austurs, par
sem nu er skilgreint opid svaedi (OP8) og
strandsvaedi (ST2). Moguleg staekkun mun po ekki
na til pess hluta strandsvaeda sem eru
hverfisverndud.

Skilgreint verdur nytt midsvaedi (M24) i koflunum
Midborg og midsvaedi og Landnotkun, par sem
tilgreint verdur hvada uppbygging og starfsemi
verdur heimil @ svaedinu.

Skilgreindur verdur nyr byggingarreitur par sem
gerd verdur grein fyrir umfangi ibudarbyggdar a
sveedinu. Ekki liggur fyrir na hversu margar ibudir
verda a svaedinu.

Toflur sem lysa byggingarmagni a atvinnusvaedum
verda uppfaerdar ef purfa pykir.

Einnig er mogulegt ad gerdar verdi breytingar a
legu stiga & sveedinu



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Gufunes. Breytt landnotkun

Samrads- og kynningarferli:

Aherslur og fyrirkomulag endurskodunar kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslag). Verklysing verdur auglyst i fjolmidlum, send til skilgreindra hagsmunaadila og
gerd adgengileg a vef borginnar. Gefinn verdur dkvedinn frestur 4 ad koma med abendingar og
athugasemdir. Jali-agust 2017

Drog ad breytingartillogum kynnt opinberlega (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010).
Haldid verdur opid hus sem auglyst verdur i fj6lmidlum. Drogin verda send 3adur til
skilgreindra hagsmunaadila. Drogin verda gerd adgengileg 4 vefnum adur en kemur til
opinberrar kynningar. September 2017

Adalskipulagsbreyting sampykkt i auglysingu og send til athugunar hja Skipulagsstofnun.
Oktéber 2017

Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og 6skad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). November-desember — 2017

Umsagnar- og hagsmunaadilar:

Hverfisrad Grafarvogs

Ibuasamtok Grafarvogs

Skéla- og fristundasvid
Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins
Adliggjandi sveitarfélog

Skipulagsstofnun



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 5. juli 2017

Midborgin, landnotkunarheimildir a svadi M1a, adalskipulagsbreyting,
landnotkunarheimildir i midborg Reykjavikur

Ad lokinni auglysingu er [6gd fram tillaga ad breytingu a adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, dags. mars 2017 uppfeert 30. juni 2017, breyting a landnotkunarskilmalum
midborgarkjarna (M1A), dags. 30. juni 2017. Markmid breytingartillogu er ad stemma
stigu vid fjolgun gististada i midborginni. Breytingartillagan naer til midborgarkjarnans
(M1a) og gerir rad fyrir pvi ad frekari uppbygging gististarfsemi verdi ekki heimil nema
pa sem akvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar ad undangenginni deiliskipulagsgerd.
Tillagan var auglyst fra 12. mai 2017 til og med 23. juni 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Vesturgardur, dags. 22. juni 2017 og Ottar Yngvason, dags. 23. juni
2017.

Sampykkt med peim breytingum sem fram koma i umsogn umhverfis- og
skipulagssvids dags. 30. juni 2017.
Visad til borgarrads.
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Breyting a landnotkunarskilmalum
Midborgarkjarni (M1a)



| hverju felst breytingin?

Takmarka gistipjonustu innan svaedis midborgarkjarnans (M1a), sem er skipt i prju
svaedi.

Hinn mikli voxtur i ferdapjoénustunni, sem birtist i byggingu nyrra hotela og utleigu
ibuda til ferdamanna i midborginni, hefur pegar kallad a nyja skilmala um hlutfall
gististada i deiliskipulagi Kvosar og Grjétaporps (svaedi 2).

Breytingin nu er tillaga um naesta skref i heildraeenni endurskodun a

stefnuakveedum adalskipulags m.t.t. préunar og uppbyggingar ferdapjonustu i
midborginni.

M1la




Tilgangur og forsendur

e A0J styra gistirymauppbyggingu m.t.t. ibua jafnt sem ferdamanna.
* AQd vernda og styrkja hverfismidborg samhlida ferdamannavexti.

* AdJ studla ad og vidhalda blondun starfsemi med pvi ad takmarka hlutfall
gistipjonustu sem hefur aukist a kostnad ibudarhusnadis, skrifstofuhusnadis og
verslunarhusnadis i midborgarkjarna.
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Tilgangur og forsendur

Ibdapréun i midborginni gefur skyrar visbendingar um ahrif gistipjonustu i
ibudarhusnadi a hverfissamfélag midborgarinnar.

Ahrif ibudargistingar eru langmest 4 svaedi 1, innan midborgarkjarnans (M1a).
Proun a M1c, par sem eru til stadar stifari takmarkanir a gististarfsemi i
ibudarhusnaedi, bendir til pess ad strong akveedi um gistipjonustu a pvi sveedi séu

a0l virka ad nokkru marki.
Medalfjoldi ibua a ibud i Midborginni 2008-2016
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Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing vegna endurskodunar stefnumoérkunar um midborgina var sampykkt i
borgarradi i febraar 2016.

Verklysingin var auglyst i fjolmidlum, gerd adgengileg a vef borgarinnar, par sem
0skad var eftir athugasemdum fyrir tiltekin tima.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr.
skipulagslaga i fra oktober 2016 til mars 2017.

Drogin voru kynnt stjorn ibluasamtaka midborgar pann 28. ndvember 2016.

Haldinn var fjolmennur fundur pann 16. febrdar par sem drogin voru kynnt.
Fundurinn var auglystur i fjolmidlum og skilgreindir hagsmunaadilar fengu sérstakt
fundarbod i posti.

Adalskipulagstillagan var auglyst a timabilinu fra 12. mai 2017 til og med 23. juni
2017.



Valkostir til kynningar a vinnslustigi

Hamarkshlutfall gistipjonustu verdi a bilinu 0-2% i viobot vid ndverandi stodu og
taki baedi til gistipjonustu i atvinnuhusnadi og ibudarhusnadi. Sambeerilegt
akvaedi og nu gildir i deiliskipulagi Kvosarinnar.

Hamarkshlutfall gistipjonustu verdi a bilinu 0% til 2% i vidboét vid ndverandi
byggingarmagn gistipjonustu i atvinnuhusnaedi (einkum flokkar Il og IV). Um
ibudarhusnaedi verdi sett eftirfarandi akveedi: Ekki verdi heimilt ad breyta/nyta
ibudarhusnaedi fyrir gistipjonustu i flokki Il, nema gerd sé grein fyrir slikum
heimildum i deiliskipulagi. Sambeerilegt akvaedi og nu er i gildi 8 sveedi M1c i
midborginni.

A svadi M1a ma ekki breyta nuverandi skrifstofuhtsnaedi, ibidum eda
verslunarhisnadi i gistipjonustu umfram pad sem pegar eru heimildir fyrir i
gildandi deiliskipulagi. Hins vegar er moguleiki a pvi ad skilgreina gistipjonustu
sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, staerd eda magn
skrifstofurymis, ibi0da eda verslunarhisnadi sem er fyrir.

Ekki er gert rad fyrir frekari leyfisveitingum fyrir gistipjonustu innan
midborgarkjarna M1a, nema par sem gerd er sérstaklega grein fyrir heimildum um
gistipjonustu i gildandi deiliskipulagi.



Tillaga a0 breytingum

| toflu 3. Gististadir i kaflanum Landnotkun, verdur baett vid eftirfarandi setningu i

dalkinn Sérstok akvaedi/skilyrdi, fyrir sveedid M1a:

* ,Gera parf grein fyrir hotelum/gististodum i deiliskipulagi.”
Jafnframt er beett vid i umraedda toflu og dalk, vardandi svaedi M1c, sbr. gildandi

landnotkunarakvaedi:

»,Gera parf grein fyrir gistipjonustu i ibudarhusnadi i deiliskipulagi.”

Tafla 3. Gististadir. rrekari skvasi um gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar 4 gististédum.

Gististadur Sérstok akvaedi / skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il Flokkur 111 Flokkur IV
/ / 0 / o / o Gera parf grein fyrir hotelum/gististédum i
Midborgin - kjarni (M1a) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei deiliskipulagi:
Midborgin- blondud midborgarbyggd - skrifstofur (M1b) Ja Ja Ja Ja
Y / 0 / 0 . Gera parf grein fyrir gistipjonustu i ibudarhusnaedi
Midborgin- bldndud midborgarbyggd-ibudarbyggd (Mic) Ja Ja/nei Ja/nei Nei i deiliskipulagi

Flokkur I: Heimagisting. Gisting 4 heimili gistisala ad hdmarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur Ill: Gististadur med veitingum en pd ekki

afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum




Athugasemdir og umsagnir

| kynningarferli & drégum ad tillégunni barust athugasemdir og umsagnir fra
eftirfarandi adilum:

— Arna Grimsdottir, f.h. Reita,
— Gardar Hannes Fridjonsson f.h. Eikar fasteignafélags, og
— Gunnar Valur Sveinsson f.h. samtaka ferdapjénustunnar.

— Einnig liggur fyrir umsogn Svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsvaedisins, umsodgn
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, og bokun skipulagsnefndar Mosfellsbaejar.

A0 loknum opnum fundi pann 16. februar barust prjar athugasemdir til vidboétar:
— Ottar Yngvason, haestaréttarldgmadur f.h. eigenda Skdlastraetis 3 og 3b,
— Malflutningsstofa Reykjavikur f.h. Pingvangs og

— Malflutningsstofa Reykjavikur f.h. Midbaejarfélagsins, hagsmunasamtaka rekstraradila og
eigenda atvinnuhusnadis.

Fram komnar umsagnir og athugasemdir a vinnslustigi voru teknar til frekari
umfjollunar eftir auglysingu.
Tveer athugasemdir barust vid adalskipulagstilléoguna a auglysingatimanum:
— Ottar Yngvason hrl. f.h. eigenda Skélastraetis 3 og 3b
— Vesturgardur ehf., dags. 22. juni 2017.



1. Ottar Yngvason hrl. f.h. eigenda Skélastraetis 3 og 3b

1) Samkvaemt markmidum og akveedum skipulagslaga, séu skipulagsyfirvoldum settar
verulegar skordur um pad hversu langt megi ganga ad styra landnotkun og starfsemi.
Markmid laganna sé ad setja almennar reglur um landnotkun en ekki sértaeek akvaedi
sem beinist ad akvedinni starfsemi.

Svar:

Domar og urskurdir hafa stadfest ad eignarradum fasteignareiganda eru ad logum
settar ymsar skordur, medal annars samkveemt heimild i skipulagslégum nr. 123/2010.
Login veita heimild til ad takmarka radstéfunarrétt eiganda a eign sinni med aatlun
um breytta landnotkun i pvi skyni ad studla ad hagkveemri nytingu lands i pagu
almannahagsmuna.

| adalskipulagi eru sett fram megin markmid um préun byggdar, med
almannahagsmuni ad leidarljosi, sem sampykkt eru af stjérnvoldum ad undangengnu
l6gbundnu samradi vid ibua og hagsmunaadila.

| umraeddri breytingartilldgu eru borgaryfirvold ad framfylgja sampykktum
markmidum adalskipulags um lifandi og fjolbreytta midborg, ad midborgin geti gegnt
afram sinu fjolpaetta hlutverki, medal annars sem midborg ibua neerliggjandi hverfa.

Gildandi akveedi adalskipulagsins og pau sem hér eru bodud verdur ad skoda
sérstaklega i 1josi préunar sem hefur ordid sidan AR2030 var stadfest i febrdar 2014, en
gistindttum a hofudborgarsvaedinu hefur fjolgad um 100% sidan stefnan var i motun a
arinu 2013.



1. Ottar Yngvason hrl. f.h. eigenda Skélastraetis 3 og 3b

2) Sértaekar styringar i adalskipulagi af pessu tagi, geta leitt til verdryrnunar
hlutadeigandi fasteigna og skapad borginni bétaskyldu. Takmorkun afnota fasteigna,
med sértaekri styringu i adalskipulagi, sem leidir til verdmaetaryrnunar, eru andstaedar
akvaedum stjornarskrar um verndun eignarréttar.

Svar:

Pad er ljost ad eignar- og nytingarrétti eru settar takmarkanir i margvislegri [6ggjof og
reglugerdum. Skipulagsaatlanir eru unnar a grundvelli skipulagslaga, par sem
almannahagsmunir eru i fyrirrimi, og fyrirséd ad sérhagsmunir og
almannahagsmunir fara ekki avallt saman, sem getur leitt til skerdingar a nytingu
einstakra fasteigna i einkaeigu. Skipulagsadgerdir geta pvi haft i for med sér
verOmeetaryrnun en einnig verdamaetaaukningu einstakra fasteigna.

Breytingartillagan felur i sér sérteek akvaedi um tiltekna starfsemi, sem gilda almennt 3
allnokkud storu sveedi innan midborgarinnar og er pvi almenn adgerd. Ef
fasteignaeigandi getur synt fram a ad verdmeeti hans fasteignar ryrnar meira en
sambeerilegar eignir i naesta nagrenni, getur viokomandi sott um baetur til
borgarinnar, sja akveedi um bzetur vegna skipulags og akvordun bétai gr. 51, 51a og
51b i skipulagslogum nr. 123/2010.



1. Ottar Yngvason hrl. f.h. eigenda Skélastraetis 3 og 3b

3) Akvaedi um kvéta og sértaka styringu starfsemi af pessu tagi, getur farid i baga vid
jafnréttisakvaedi stjornarskrar (65.gr.) par sem verid er ad mismuna eigendum
fasteigna a viokomandi svaedi.

Svar:

Visad til svara hér ad framan. Hin nyju skipulagsakvaedi eru almenn skipulagsadgerd
sem beinist einkum ad hinum ségulega midborgarkjarna og vardar alla
fasteignaeigendur a umraeddu svaedi og sett fram og a grundvelli markmida stadfests
adalskipulags um fjolbreytta og sjalfbaera midborg.



2. Vesturgardur ehf.

1) Talid er ad breytingartillagan muni hafa veruleg neikvaed ahrif a rekstur
gistipjonustu i Reykjavik og muni leida til pess ad gististarfsemi muni leita dt i
naerliggjandi ibudarhverfi og leita i vaxandi maeli undir yfirbordid, i hid svarta
hagkerfi par sem hun lytur engri stjorn.

Svar:

Breytingartillagan tekur einvordungu til afmarkads sveedis innan midborgarinnar, p.e.

M1a. Markmid borgarinnar hefur verid ad beina hételuppbyggingu inna midsvaedi til

austurs, einkum medfram fyrirhugadri Borgarlinu og almennt ad gististarfsemi

dreifist sem jafnast um borgina.

Prenging heimilda a8 takmorkudu svaedi i midborginni tti pannig almennt ekki ad hafa

neikvaed ahrif a rekstur gistipjonustu i borginni, afram eru taekifeeri til ad byggja upp

gististarfsemi a fjolmorgum vel stadsettum midsvaedum. Pannig aetti
breytingartillagan ekki ad yta undir ad gististarfsemi leiti i hid svarta hagkerfi,
sérstaklega pegar um er ad reeda umfangsmikla hotelstarfsemi.

Neerliggjandi ibudarbyggd er varin med prengri heimildum um heimagistingu, sbr.

lagabreyting sl. aramoét um gististarfsemi, auk pess sem verid er ad skoda nanari

skilmala um gististarfsemi vid adalgotur innan ibudarbyggdar.

Oskrad gistipjonusta i ibudarhusnaedi verdur eflaust afram vandamal, en hversu mikid

veltur a eftirliti syslumanns og skattyfirvalda.



2. Vesturgardur ehf.

2) Gerd er athugasemd vid ordlag skipulagsakvaedanna og pau ekki talin fullnaegja
krofum um skyrleika stjornvaldsfyrirmaela og bent sérstaklega a nidurlagid i
akvaedinu: "svo lengi sem hun skerdi ekki geedi, staerd eda magn nuverandi hdsnadis,
s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhusnadis, sem er fyrir.”

Svar:

Tekid er undir ad mikilveegt sé ad ordlag skipulagsakvaeda séu skyr, sérstaklega pegar
um er ad raeda akvaedi eda fyrirmeeli sem ekki eru Utfaerd nanar i deiliskipulag. Ordid
geedi, sem finna ma i tilvithnudum hluta skipulagsakveedanna, er audvitad huglsegt ord
og vida notad i almennum markmidum adalskipulagsins.

Vegna pessara athugasemd er beett vid skyringu um hvad sé lagt til grundvallar pegar
mat er lagt a hvort uppbygging feli i sér skerdingu a geedum, sja afgreidslu tillogu hér
ad aftan.



2. Vesturgardur ehf.

3) Gerd er athugasemd vio ad ekki er gerd grein fyrir athugun Skipulagsstofnunar 3
tillégunni, i kynningargognum, sem fara skal fram [6gum samkvaemt adur en tillaga fer
i auglysingu, sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga.

Svar:

Eins og avallt og [l6gum samkvaemt, var tillagan send til Skipulagstofnunar til athugunar
fyrir auglysingu hennar. | umsogn Skipulagsstofnunar var ekki gerd athugasemd vid ad

tillagan yrdi auglyst en bent a nokkur atridi i framsetningu sem pyrfti ad lagfeera. pau
atridi voru lagfaerd adur en tillagan for i auglysingu.

Ekki er krafa um ad auglysa athugasemdir Skipulagsstofnunar med tillogunni, nemai
beim tilvikum pegar ekki er komid til méts vid athugasemdir stofnunarinnar.



Afgreidsla — tillogur ad breytingum og lagfeeringum

Formlegar athugasemdir og umsagnir leida ekki til efnislegra breytinga a
adalskipulagstillogunni.

Ordlag skipulagsakvaedisins er lagfaert (gistipjonustu breytt i gististarfsemi).
Til skyringar er einnig beett vid setningu i skyringargreinina vid akvaedid (viobot
undirstrikud):

LA svaedi M1a ma ekki breyta ndverandi hisnadi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibGdum,
verslunarhusnadi i gististarfsemi. Mogulegt er po ad skilgreina gististarfsemi sem
akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki geedi, steerd eda magn nuverandi
husnadis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhusnadis, sem er fyrir.”“ *

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnaedi og eftir atvikum
endurbygging husnadis. Med endurbyggingu husnaedis er att vid uppbyggingu par
sem fram fer samhlida a8 somu 166 endurbygging eldra husnaedis og nybyggingar og
takmarkadur hluti eldra husnaedis er mogulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar.
Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega geedi nuverandi
husnaedis, verdur horft til markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett
eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i k6flunum Midborgin,
Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“




Afgreidsla — tillogur ad breytingum og lagfeeringum

Vegna afgreidslu adalskipulagsbreytingarinnar og veentanlegrar gildistoku hennar er
eftirfarandi aréttad:

e Vardandi umsagnarbeidnir um rekstrarleyfi fyrir gististadi og umsdknir um
notkunarbreytingar hja byggingarfulltrda, sem nu eru i ferli og hafa sannanlega
borist til Reykjavikurborgar fyrir sampykkt borgaryfirvalda a
adalskipulagsbreytingunni, pa verda paer umsoknir medhdndladar a grundvelli
beirra akvaeda adalskipulagsins um M1a, sem eru i gildi 8 peim tima. pad gildir p6
ekki um umsodknir sem kalla a breytingu a gildandi deiliskipulagi.



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 28. jini 2017
Bildshofdi 18, breyting a deiliskipulagi

L6gd fram umsokn Marvins Ivarssonar, métt. 8. jini 2017, vardandi breytingu 4
deiliskipulagi Artinshéfda vegna 168arinnar nr. 18 vid Bildshdfda. | breytingunni felst ad
hafa fjolbreytta blandada atvinnustarfsemi i mannvirkjum a 168inni i formi
skrifstofuhusnaedis, verslunar og pjonustu, matvaelaframleidslu, veitingahusa, gististada
i flokki I-ll, heildsolu, lagerhusnaedis, létts iBnadar og verkstaeda fyrir étta
idnadarstarfsemi., samkvaemt uppdr. Teiknir ehf., dags. 26. juni 2017.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til borgarrads.



Bildshofai 18 — Deiliskipulagsbreyting til
ad heimila gististad i flokki Il

Umhverfis- og skipulagsrdd
28. joni 2017



Forsendur

Jakveett var tekid fyrirspurn um ad breyta deiliskipulagi til ad heimila gististadi i
flokki 1I-1ll & Bildsh6fda 18 i umsogn dags. 20. desember 2016.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Bildshdfdi 18 & préunarsveedi P89
Hofdar-Vogur. Midsveedi (M4b):

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur
idnadur og verkstcedi eru leyfd. Ad ollu j6fnu er ekki gert rad fyrir gistiheimilum eda
hotelum nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. Gera skal grein fyrir nyjum
matvéruverslunum i deiliskipulagi. Acetlud aukning atvinnuhidsncedis 70 pisund m2
(neHéc:ukning) Hluti aukningar atvinnuhdsncedis er ad skipulagstimabili loknu.

| gildi er deiliskipulag fyrir Ar’runshofaq sampykkt 1. joni 1999, dsamt sidari
breytingum. Upphaflega var Ar’runshofalnn skipulagdur sem |6n0|60|rsv096| sem ein
heild, og var pbd mikil eftirspurn og bryn porf fyrir idnadarlédir af mérgum
mismunqndi stcerdum i Reykjavik.

| deiliskipulaginu segir: ,Landnotkun & skipulagssveedinu hefur breyst, t.d. hefur
hlutfall pjénustugreina, skrifstofustarfsemi og verslunarstarfsemi ordid mun hcerra
innan hverfisins en dcetlad var og rddgert.” Ekki eru fyrir hendi heimildir fyrir
gististad i deiliskipulaginu & 160 nr. 18 vid Bildshéfda.



BiLDSHOFDI 18 - TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU - JUNi 2017

Greinargerd

Fyrir 168ina Bildshafoi 18, stadgr. 4.085.002 er | gildi deiliskipulag fyrir
Artnshéfoa - idnadarsvadi, sampykkt 1. jani 1999, asamt sidari
breytingum og greinargerd sampykktri i febriar 1989,

Ekki er getid um i gildandi deiliski hvada
starfsemi sé leyfd a l6dunum nema ef litid er til heiti
deiliskipulagssvadisins, en par er tekid sérstaklega fram ad um sé ad
r=oa A - bera ad auki ad sllu
leiti Keim af pvi ad adallega sé um ad ra0a ianadarsvadi.

i Gildandi ipulagi Reykj 2010 gir um svadio: =
P89 Hofoar-Vogur. Midsvadi (M4b). Fyrst og fremst gert rad fyrir YFIRLITSMYND UR ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-2030
i og skri Léttur idnadur og

verksta2di leyft. Ad 6llu jéfnu er ekki gert rad fyrir gistineimilum eda
hotelum nema pad sé serstaklega tilgreint i deiliskipulagi. Gera skal
grein fyrir nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi. Einnig er visad til
uppbyggingar a svaedinu i kaflanum Borgin vid Sundin.

L-8719m*
N-07

SKYRINGAR:
GILDANDI SKILMALAR DEILISKIPULAGS:

Gert er rad fyrir einni tengingu fyrir hverja 168 vid Bildshofoa nema lod — = — SKPULAGSMORK
nr. 20 par sem tengingar verda tvar. Par sem l6darhafar purfa ad
sameinast um tengingar ma. vegna landhalla skal vera Kvéd um —_— LOPAMORK
adkomu allra,

________ BYGGINGAREITUR
GANGSTIGUR

18 - Mhl.02 B

Girda skal 100ir 4 l6damorkum. Girdingar skulu vera & steyptum
undirstédum og ad jafnadi 2,0 metrar & had. Undanteknar pessari
reglu eru 163ir vid Bildshofa sem liggja ad Axarhofda og I68ir medfram
Bildshtfda ad sunnan bar sem adstadur eru pannig ad adkoma gefur

——————
ekki tilefni til annars. Girdingar eru hadar sambykki byggingarfulltria. [ GOt
18 - Mnl.01
—
H
P
L
N
N

2H T T Par sem ekki eru girdingar 4 | skal ganga fra
& annan skjran hétt og i réttri heed.

NUVERANDI BYGGING

| ™ T | IS Eitt bilasta®di skal vera & 160 fyrir hverja 50 fermetra hisnadis a

[ERAE ! N I6dinni. Lodarhatar skulu syna fram & fullnagjandi fjslda bilastzda

P (D innan sinna 16a og fyritkomulag beirra | samraemi vid reglugers.

Verdi ekki synt fram & filskilinn fislda bilasteda midad vid

raunverulegt byggingarmagn, edli starfsemi og adstadur 4 168 verdur

Iodarhafa gert ad greida ikvedid gjald til bilastmdasjods af peim

stadum sem hann getur ekki uppfyllt innan sinnar lédar. Bilast28i og
bilapién skulu malbiku.

GR/ANT SVEDI
HUSHAEDIR
BILAST/BI-PLAN
LODARSTARD
NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhiutfall I65ar ma vera alit ad 0,7, p.e. géifflatarmal bratté verdi
allt ad 70% af flatarméli 168ar, enda verdi bilastzdakréfur uppfylitar. N
Ekki verda leyfaar fleiri nybyggingar, viobyggingar eda stakkanir par d
sem nytingarhlutfall hefur begar nad 0,7. Notkun gama innan loda wt
umfram venjulegan hledslutima er oheimil nema med sérstoku
sambykki byggingarfulltria.

NORDUPILA

[ s e e Lodir vid Bildshofda 8-18 eru staekkadar um 15,0 metra til sudurs og
= VESTURLAEBS,!EE‘ER — teljast fyrstu B,0 metrar vera athafnasvadi og bilastzdi nastu 7

T T S metrar teljast vera akstursgata og jadarsvasdi. A gotunni er kved um

z almenna umferd og 16darhafum Gheimilt ad hindra almenna umferd.
—— Gatan (AXarh61di) veroi sameign 68arhafa og skulu peir mynda félag .
—_— um framkvaemd hennar og rekstur. SAMBYKKTIR:

e D e = = o g o e BREYTINGAR ViD SKILMALA DEILISKIPULAGS: Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi
— i = E = = = = - - —— vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i
HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS TILLAGA AB BREYTINGU FYRIR LODINA BILDSHOFDI 18 EKKi er gerd Kkrafa um girdingar 4 168amorkum, en nyjar girdingar eru bann 20 ogi
Arttinshofd - idnadarsvaedi, sampykkt 1. jani 1998 Sem e hiut af AMUNSNofal - iBnadarevaed, sampykkt 1. juni 1999 hacar sampykki byggingarfulitria. Par sem ekki eru girdingar a pann 20
J skal ganga fra 6 4 annan skyran hatt og i

hitiel rud, Tilagan var augljstha 20
Hiis skulu rimast innan skilgreinds byggingarreits en heimilt er ad med athugasemdafrestith 20
- — — — = — = fara med pakkanta, skyggni, skyli, svalir, stiga og lyftur atfyrir
UOUODOO0d OUUUUUoOdudy juod oooog byggingarreit svo framarlega sem pad hindrar ekki adkomu eda Auglysing um gildistiku breytingarinnar var birt | B-deild
starfsemi & odinni eda nariggjandi 160um. Stiomartidinda pann 20,

| O S /S O SR O O [ O B O[O EE O AR O R L Heimilt er ad hafa starfsemi sem samramist skilgreiningu & midsvadi

R, Mab i Vi 20102030, i flokki 1l eru
helmilir & svadinu. A 1. il 2. had med adgengi ad Bildshofoa skal
vera versiun og pionusta opin almenningi og par er ekki heimilt ad
byrgja fyrir glugga.
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Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 5. juli 2017
Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12, breyting a deiliskipulagi

LOgd fram umsokn Plusarkitekta mott 31. agust 2016 vardandi breytingu a
deiliskipulagi Nordlingaholts vegna 168a nr. 4-6, 8-10 og 12 vid Ellidabraut. |
breytingunni felst ad par sem adur var gert rad fyrir atvinnuhtsnaedi er nu gert rad fyrir
1-4 haeda ibudarhusnaedi, skv. uppdrattum Plusarkitekta ehf., dags. 29. juni 2017.
Einnig er 10gd fram skyringarmynd dags. 29. juni 2017. Byggingarmagn mannvirkja er
Obreyitt.

Sampykkt mad peim breytingum sem fram komu a fundinum ad auglysa framlagda
tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.









Adalskipulagsbreyting

Utfeersla breytingar

Landnotkun fyrir
br.

e ,Fyrst og fremst léttur iGnadur,
sem ekki hefur i for med sér
mengun, verkstaedi, umbods- og
heildverslanir, skrifstofur tengdar
umraeddri starfsemi, pjonusta og
rymisfrek verslun, svo sem
bilasélur.”

¢ Um 19 pus. m2 af atvinnuhuisnaedi
heimilad vid Ellidabraut 4-12. Hed
bygginga 3-4 (breyting a
deiliskipulagi 2008).

Markmid br.

* Fjolga ibudum og bregdast vid
nlverandi astandi & husnaedis- og
leigumarkadi hofudborgarsvaedisins.

* Beeta dsynd svaedis i ndgrenni vid opna
natturu.

* Styrkja Nordlingaholtid sem sjalfbaert
hverfi til lengri tima. Fj6lgun ibua getur
m.a. styrkt uppbyggingu verslunar- og
pjoénustu innan hverfisins

o

Athafnasvaedi verdur ibudarbyggd

% [ | ;oﬁ‘]' 30L/’ 60i 35 izdw—zozo

Azetladur fjoldi ibuda verdur 200

e Studla ad fjclbreyttari busetukostum
og husagerdum i Nordlingaholti.

Nyr byggingarreitur skilgreindur + Migad verdi vié sama heildar

byggingarmagn fyrir og eftir breytingu.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Nordlingaholt, Ellidabraut
Minnisblad Skola- og fristundasvids

Grunnskolabdrn vid Ellidabraut

Af pessum 230 ibudum er gert rad fyrir ad 70 peirra verdi einstaklingsibudir og er ekki gert rdé fyrir

bornum i peim ibddum. i hinum 160 ma hinsvegar buast vid bornum. Um 930 ibudir eru i dag tilbdnar

i Nordlingaholti og i pbeim bua ad medaltali 0,61 grunnskdélabdrn sem er haesta hlutfall i borginni. Sé
pbetta hlutfall margfaldad vid 160 ma buast vid ad pegar paer verda tilbunar arid 2023, muni pad skila i
bad heila 98 grunnskdlabdrnum. [ t6flu 2 ma sjd spa um grunnskdlabdrn i nyjum budum vid

Ellidabraut.

Tafla 2. Grunnskdlabérn eftir arum vid Ellidabraut
Ar 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Fjéldi grunnskélabarna hvert ar 0 0 0 25 25 24 24
Fjéldi grunnskdélabarna samtals 0 0 0 25 50 74 98

Nemendaspd i Nordlingaskdla vegna Ellidabrautar

[ t6flu 3 ma sjd nemendafjoldaspar i Nordlingaskdla til haustins 2022' sem m.a. gerir rad fyrir

vidbatinni vid Ellidabraut ur toflu 2.

Tafla 3. Nemendaspa fyrir Nordlingaskola, med og an Ellidabrautarinnar

Raun Spa

2016- 2017- 2018- 2019- 2020- 2021- 2022-

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Nordlingaskoli 593 603 623 642 636 624 606
Vidbot ar Ellidabrautinni 0 0 0 0 661 674 680




DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

Reykjavikurborg - Nordlingaholt - Ellidabraut 4-12
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Hiuti af gildandi diliskipulagi sampykktu { borgarradi 11. april 2003 med sidari breytingum

Sneiding Mkv. 1:500

Mkv. 1:1000 Tillaga ad breymgu 4 deiliskipulagi ‘

Mkv. 1:1000

e

4510

i
i =

TAKN
Skyringar

Bundin byggingariina
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ELLIDABRAUT 4-12 Hiuti af adalskipulag Reykiavikur 2010-2030
Greinargerd

I gili er deiliskipulag Reyk - - Elidabraut 4 15.8.2008.

aga 23 breytings 3 dellsipuiag e yfic 163imas 12.0g flar i sér 3
atvinnuhiisnadi (A3-02) i ibidarhisndi (F3-10).

Gildandi Skipulagsskilmalar Breytr.lr skipulagsskilmalar

14 ATVINNUHUSN/AEDI, ATVINNUSV/ADL
14.1 Almenn atridi fyrir A3-0. Ellidabraut 4-12

Hasagers:
U er a8 reda cins 6l fiégurra haeda his yrir foleea
starisemi eyl A

[BUDARHUSN/EDI, [BUDARSVADI
Almenn atridi fyrir F3-10. Elidabraut 4-12
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Bilageimslur og bilastedi: Py =

Bllascedi vid hisin skuly fyric hverfa 35 m2
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annars sé geod | ol biasteda B i1

leidbeinandVid full ntingu byggingarmagns er umm\m:mmmmmwmm
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ubbA metra i skl i fara yfe 2 fm fyrie hveria 00,
hisa eru 5.050 - 7300 m2. Lsbarhafi mun efi fremsta
megni 7 uppgrafd efni mediram
BreiBholusbesut LéBimar eu ride. ABkom er i Elidabraut sem er safrgata
hverfiins. Lo8unum halar ub.b.4 mecra ol veseurs. ABlaga sial
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Delliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd | samraomi vid skveedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

‘Svalahandrid skulu akmennt byrgia sem minns sfn dr ibGdunum.
Heimilt e a8 yfirbyggia svalir 3 nokdiry 683 ol leyti med gleri.

Svalir skl vera innan byggingarreits.
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Skyringarmynd
Horft yfir skipulagsreit til austurs
Jafndeegur kl 13 / ELLIDABRAUT 4-12 / Skilmélatdflur
B ] Gildandi skilmilar og skilmilatafla
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ATH. Skyringarmyndir eru ekki bindandi.
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ELLIDABRAUT 4-12 / Skilmalatoflur

Gildandi skilmalar og skilmélatafla

Gotuhetti Husagerdir fjoldi heeda  steerd [6dar  Steerd hisn. &n  Nhl. I0dar  Fj. bilast. & 168
bilag. (A-ym)  (an bilag)  (leidbeinand)
Ellidabraut 4-6 | Atv- og pjon. hisnaedi | 3-4 8.100 7.900 0.98 83
Ellidabraut 810 | Atv- og pion. hisnaedi | 3-4 6.230 5750 092 60
Ellidabraut 12 | Atv- og pjon. hisnaedi | 3-4 5,200 5540 097 57

Breyttir skilmélar og uppfard skilmdlatafla

Gotuheit m2  16dm2 haedir  notkun m bilastaedi (leidbeinandi)  flokkun

Ellidabraut 4-6 7900 B8.100 14 ibGdarhiisnaedi 83 120 A
600 1-4 svalir /glerjadar, B

bilg.

5,000 1-4 svalir, pakgardar c
7.500 kiallari  bilageymsla ofl B

Heild A+B+C

A+ B ofanjardar 8.500 1-4 A+B

NjtingA +B+C 259

Njting A + B ofanjardar 1.0

Nyting A ofanjardar 0.98

Gotuheiti m2 160m2  haedir notkun Fioldi bilastzedi (leidbeinandi) flokkun

Ibida

Ellidabraut 8-10 5750 6230 15 ibdarhisnaedi 60 n A
1000 15 svalir /glerjadar, bilg. B
3500 1-5 svalir, pakgardar. C
6000 kjallari  bilageymsla ofl B

Heild A+B+C

A + B ofanjardar 6.750 1-4 A+B

NjtingA+B+C 2,60

Njting A + B ofanjardar 1.08

Nyting A ofanjardar 0.92

Gotuhet m2 0dm2 hedir  notkun Fioldi  bilastaedi flokkun

ibida  (leidbeinandi)

Ellidabraut 12 5400 5540 15 {badarhisnzedi 5 13 A
900 1-5 svalir fglerjadar, bilg. B
3000 15 svalir, pakgardar C
5000 kjallari  bilageymsla of| B

Heild A+B+C

A+ B ofanjardar 6.300 1-4 A+B

NytingA+ B +C 258
Nyting A + B ofanjardar  1.04

Nyting A ofanjardar 0,97




Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 28. jini 2017

Gufunes, afangi 1, lysing

LOogd fram lysing umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltrua, dags. 9. juni 2017, um
nytt deiliskipulag fyrir Gufunessvaedid, 1.afanga. Staerd sveedis er um 12,5 hektarar og
markmidid er ad skipuleggja ahugaverdar og spennandi [63ir tengdar kvikmyndaporpi i
tengslum vid blandada byggd a sveedinu. Jafnframt ad huga ad tengingum innan og
utan sveedis og hafa i huga heildarsyn a skipulagssveedid og nyta pann grunn sem
vinningstillaga ur hugmyndasamkeppni um svaedid leiddi i ljos.

Lysing sampykkt til kynningar og umsagnar med visan til 1. mgr. sbr. 3. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Sampykkt ad visa lysingunni til umsagnar hverfisrads
Grafarvogs, iblasamtaka Grafarvogs, Skipulagsstofnunar, Faxafléahafna,
Vegagerdarinnar, Umhverfisstofnunar, Natturufraedistofnunar, Minjastofnunar Islands
Borgarsogusafns Reykjavikur, Orkuveitu Reykjavikur/Veitna, og Sorpu

Lysingin verdur adgengileg a vef umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur.

Visad til borgarrads.
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GUFUNES, 1.AFANGI

SKIPULAGSLYSING VEGNA NYS DEILISKIPULAGS
L6gd fram skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga 123/2010

Dags. 9. juni 2017



TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010-2030

Mynd 8
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

i gildandi adalskipulagi Reykjavikur pa kemur fram ad hugmyndum um blandada byggd i
Gufunesi er slegid & frest par til ad skipulagstimabili loknu og er pvi gert ré8d fyrir idnadar- og
athafnastarfsemi i Gufunesi framan af skipulagstimabilinu. Um sveedi P88 Gufunes segir;
»Gert er rad fyrir starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafna- og idnadarsveeda.
I8nadarstarfsemi @ sveedinu er vikjandi en gert er rad fyrir blandadri byggd ibida og
prifalegri atvinnustarfsemi @ sveedinu i framtidinni*.

* Gera md rdd fyrir ad verdi skipulégd blondud byggd d Gufunessveedinu (midsveedi skv.

skilgreiningu landnotkun i adalskipulagi) i samreemi vid hugmyndir i vinningstilldgu i samkeppni
bé purfi ad gera breytingu & adalskipulagi.

Samkveemt adalskipulagi pd ma gera rad fyrir ad radist verdi i gerd Sundabrautar, sem skv.
uppdreetti liggur bvert i gegnum Gufunessvcedid en vegna dvissu um timasetningu
framkveemda hefur ekki verid unnid i pvi ad fa endanlega nidurstédu um legu og utfeerslu
brautarinnar. Hallsvegur var verid skaladur nidur i adalskipulaginu 2010-2030 par sem hann
meetir veentanlegri Sundabraut og er ordin tengibraut i stad stofnbrautar &dur.
Heildarskipulag Sundabrautar verdur tekid til endurskodunar pegar fyrir liggja dform um
framkveemdatima.



STARD SVADIS, STADSETNING OG AFMORKUN

Um er ad reeda fyrsta afanga i skipulagi Gufunessveedisins. Sidari dfangar myndu fara i
skipulag pegar Islenska Gamafélagid (iG) vikur af sveedinu en gert er rad fyrir ad IG verai
farid drid 2022. Alls er skipulagssveedid um 12,5 hektarar. Nokkrar eldri byggingar eru &
bessu sveedi og verdur unnin husakénnun fyrir sveedid tengt skipulagsvinnunni.

Sjé afmérkun skipulagssveedisins hér ad nedan.

Mynd 2

Acetlud afmésrkun skipulagssveedisins (gula linan). Gufunes, 1.4fangi.






HELSTU VIDFANGSEFNI OG MEGINMARKMID

e  AQ skipuleggja hluta sveedis undir kvikmyndaver og blandada byggd og koma med
ferskar og nystarlegar tillégur um frekari nytingarmdguleika med sveigjanlega og
siélfbeera préun byggdar ad leidarljési.

e  AQ skapa sterkan stadaranda med dherslu & umhverfisgeedi fyrir fidlbreytt og skapandi
samfélag.

e  AQdsveedid fdi fallegt heildaryfirbragd og geti préast og 68last samhangandi hlutverk til
framtidar sem studlar ad fislbreyttum notkunarméguleikum.

e AQ hafa i huga heildarskipulag sveedisins i vinningstilldgu med pad i huga ad starfsemi
islenska Gamafélagsins vikur eftir arid 2022.

o  AJ skoda moguleikann & pvi ad préa fliétlega ibudarbyggd & sveedinu pé slikt muni kalla
& breytingu @ adalskipulagi Reykjavikur

e Ad opnu sveedin og tengingar til /fra sveedi verdi hugsad i samhengi vid heildarskipulag
sveedisins og neerliggjondi hverfahluta i Grafarvegi, b.d.m. gatnatengingar, auk tenginga

fyrir gangandi og hjélandi.

e  AQ uUtfeera skilvirkt og borgarmidad gatnakerfi innan sveedis.



SAMRADS- OG UMSAGNARADILAR

Skipulagsstofnun
Hverfisrad Grafarvogs
Faxafléahafnir
Vegagerdin

Ibuasamtsk | Grafarvogi
Umhverfisstofnun
Nattorufreedistofnun
Minjastofnun islands
Borgarségusafn Reykjavikur
OR/Veitur

Sorpa

Umsagnir éskast sendar a: skipulag@reykjavik.is

Eftirfarandi deildir og svid Reykjavikurborgar:

Samgéngudeild (USK)

Heilbrigdiseftirlitid (HER)

Skrifstofa framkveemda og vidhalds (USK)
Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar (SEA)



SKIPULAGSFERLIP
Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

Juni/joli 2017 Lysingin sampykkt til auglysingar i umhverfis- og skipulagsré&di og
sampykkt i borgarr@di og i framhaldinu gerd adgengileg @ vef
Reykjavikurborgar.

Juni/juli 2017 Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila

sem eru skilgreindir hér ad framan.

Agust /september -  Deiliskipulagstillaga i vinnslu.

Oktéber 2017 - Drég ad deiliskipulagi tilbdin .

Névember 2017 - Deiliskipulagstillaga afgreidd og sampykkt & afgreidslufundi
skipulagsfulltria og & fundi umhverfis- og skipulagsrdds.

Névember 2017 Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst. Opinn fundur/ opid hus.

Janvar /feb 2018 Athugasemdum svarad og svérin afgreidd i umhverfis- og skipulagsradi
og i borgarrddi.

Mars 2018 Tillaga send Skipulagsstofnun.
Mars 2018 Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan
skipulagssveedisins i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i pjénustuveri
Reykjavikurborgar og vera adgengileg & heimasidu Reykjavikurborgar:

http: / /reykjavik.is /skipulag-i-kynningu




Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 28. jini 2017
Holtavegur 23, Langholtsskoli, breyting a deiliskipulagi

LOogd fram umsokn skrifstofu eigna og atvinnupréunar, métt. 22. juni 2017, vardandi
breytingu & deiliskipulagi Langholtsskéla ad Holtavegi 23. | breytingunni felst ad
nuverandi byggingarreitur fyrir faeranlegar stofur a sudausturhluta I6darinnar sunnan vié
almu C feerist nzer almu C, samkvaemt uppdr. umhverfis- og skipulagssvids, dags. 22.
juni 2017.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til borgarrads
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Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 28. jini 2017
Njalsgotureitur, breyting a skilmalum deiliskipulags

Ad lokinni auglysingu er l0gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags.
23. mars 2017, ad breytingu & skiimalum deiliskipulags Njalsgétureits, reitur 1.190.3. |
breytingunni felst ad heimilad er ad hafa gististarfsemi vid Baronsstig sem er skilgreind
sem adalgata samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Tillagan var auglyst fra
10. april 2017 til og med 22. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: cusrin paiia

Salémonsdottir, dags. 15. mai 2017, Catharine Fulton, dags. 15. mai 2017, bérarinn M. Baldursson, dags. 15. mai 2017, Tania Sif Te Maiharoa, dags. 15. mai
2017, Sneebjorn Palsson, dags. 19. mai 2017, Pérdis Gisladéttir, dags. 19. mai 2017, Alexander Dan Vilhjaimsson, dags. 19. mai 2017, Sigurdur Ingi
AEvarsson, dags. 19. mai 2017, Hildigunnur Runarsdottir, dags. 19. mai 2017, Vésteinn Snaebjarnarson, dags. 19. mai 2017, Vigdis Gunnarsdottir, dags. 19.
mai 2017, Hilda G. Birgisdottir, dags 21. mai 2017, Petrina Ros Karlsdéttir, dags. 21. mai 2017, Méheidur Hlif Geirlaugsdéttir, dags. 22. mai 2017, Bendny
gisson f.h. ibiasamtaka Midborgar, dags. 22. mai 2017, Hermann Karlsson, dags. 22. mai 2017, Catharine Fulton, samp ibuasamt., dags. 22. mai 2017, Asta
Lilja Asgeirsdottir, dags. 22. mai 2017, Hiynur Johnsen, f.h. foreldrafélags Graenuborgar, dags. 22. mai 2017, Porbjorg Porvaldsdéttir, dags. 22. mai 2017, Bjarki
Gunnar Halldérsson, dags. 22. mai 2017 og Adalsteinn Jérundsson, dags. 22. mai 2017. Einnig er 16gd fram umsdgn skipulagsfulltria, dags. 16. juni 2017.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria, dags. 16. juni 2017.
Visad til borgarrads.

Fulltrai Samfylkingarinnar Sverrir Bollason, fulltruar Sjalfstadisflokksins Herdis Anna
Porvaldsdoéttir og Aslaug Maria Fridriksdoéttir og fulltrai Framsoéknar og flugvallarvina
Sveinbjorg B. Sveinbjornsdoéttir sitja hja vid afgreidslu malsins.



Njdlsgotureitur — Skilmdalabreyting til ad

heimila gististad i flokki I-lll vid adalgotu
Svor vio athugasemdum

Umhverfis- og skipulagsrdd
28. joni 2017
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Skilmdlabreyting

Forsendur

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Barénsstigur 28 &
skilgreindu ibUdarsveedi (IB): ,,.Sveedi fyrir ibudarhisncedi og
ncerpjoénustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem
samrymist bUsetu eftir pvi sem ndnar er kvedid d um i stefnu skipulagsins
(gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd).*

Barénsstigurinn er jafnframt skilgreindur sem adalgata i
adalskipulaginu: ,,Medfram adalgotum er heimil fidlbreyttari landnotkun,
b6 grunn skilgreining 16da vid gétuna sé ibddarsveedi. Hér er einkum um
ad rceda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad
skemmtist6dum undanskyldum) og samfélagspijénusta (S). Verslun og
bjonusta & jardhcedum getur verid heimil, svo og mogulega
veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki II-IIl.*



Skilmdlabreyting

ER

Skilmalar um notkun i gildandi deiliskipulagi:

5. Ibvair

A ibGdasveedi skal vera fbééabygga, en heimilt er ad vera
med helmaglshngu d reitnum, sja skilgreiningu &
heimagistingu i gr. 10 i reglugerd nr.
585/2007.Osampykktar ibudir sem sannarlega hafa verid
skrédar hjg fasteignamati fyrir arid 2000 og ésampykktar
ibddir i kjallara sem skrddar voru fyrir 1979 geta fengid
sampykki uppfylli pcer kréfur byggingarreglugerdar og
deiliskipulags pessa. A reitnum eru 87 ibddir skv.
fasteignamati.

7. Onnur starfsemi

Ekki skal gera rdd fyrir gistiheimilum og hételum, en
heimilt er i samrcemi vid adalskipulag ad vera med litlar
vinnustofur, fyrirtceki svo sem galleri og sméverslanir sem
hvorki valda éncedi né aukinni umferd.

Breytingin felur i sér ad skilmalum deiliskipulagsins
verdur breytt pannig ad heimilt verdur ad hafa
gististad i flokki Il eda ib0Gdir .

VERDA

Skilmalar um notkun eftir breytingu:

5. ib6dir

A ibGdasveedi skal vera ibuéabyggé en heimilt er ad vera
me6 helmaglsfmgu d reitnum, sja skilgreiningu &
heimagistingu i gr. 13 i reglugerd nr. 1277/2016. A 168um
sem standa vid Baronsshg er heimilt ad vera med gististad i
flokki I-lll. betta @ adeins vid um hds sem eru kennd vid
gétuna og med inngang fra henni (Bardnsstigur 28 og
Barénsstigur 30). Osampykktar ibudir sem sannarlega hafa
verlc') skrédar hja fasteignamati fyrir arlé 2000 og

geta fengid sampykki uppfylli pcer kréfur
byggingarreglugerdar og deiliskipulags pessa. A reitnum
eru 87 ibddir skv. fasteignamati.

7. Onnur starfsemi

Ekki skal gera rdd fyrir gistiheimilum og hételum nema vid
skilgreinda adalgétu (Barénsstig) en heimilt er i samrcemi
vid adalskipulag ad vera med litlar vinnustofur, fyrirtceki
svo sem galleri og smdverslanir sem hvorki valda éncedi né
aukinni umferd.

AJ 69ru leyti gilda eldri skilmalar.
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Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir

Gudrun Dalia Salémonsdéttir,

Catharine Fulton,

Pérarinn M. Baldursson,

Tania Sif Te Maiharoaq,

Sncebijorn Pdlsson,

pordis Gisladéttir,

Alexander Dan Vilhjdlmsson,

Sigurdur Ingi Avarsson,

Hildigunnur ROnarsdéttir,

Vésteinn Sncebjarnarson,

Vigdis Gunnarsdéttir, dags. 19. mai 2017,

Hilda G. Birgisdéttir, dags 21. mai 2017,

Petrina Rés Karlsdéttir, dags. 21. mai 2017,

Méheidur HIif Geirlaugsdéttir, dags. 22. mai 2017,
Bendny Agisson f.h. ibsasamtaka Midborgar, dags. 22. mai 2017,
Hermann Karlsson, dags. 22. mai 2017,

Catharine Fulton, sambp ibuasamt., dags. 22. mai 2017,
Asta Lilia Asgeirsdéttir, dags. 22. mai 2017,

Hlynur Johnsen, f.h. foreldrafélags Greenuborgar, dags. 22. mai 2017,
Porbjorg Porvaldsdéttir, dags. 22. mai 2017,

Bjarki Gunnar Halldérsson, dags. 22. mai 2017 og
Adalsteinn Jérundsson, dags. 22. mai 2017.



Athugasemdir

Kynnt sem fijolbylishus i ibOabyggd fyrir stuttu, pegar til stéd ad byggja
hana.

Andstcett stefnu borgarinnar um ad hcetta ad beeta vid gistiheimilum og
hételum i midborgina.

Aukin bila- og rdtuumferd i hverfinu.
Skortur & ibUdarhisncedi, sérstaklega fyrir fiolskyldufolk
Fiolskyldufélk ad hrekjast ur midbcenum

Of mikid af ibudarhisncedi er nytt fyrir ferdamannagistingu og ibtum
Midborgar hefur fcekkad.

Feekkun barna i leikskélum og Austurbeejarskéla.
Gististarfsemi hefur pegar verid hafin i hisinu frd pvi ad pad var fullkldrad
Moétmeelt ad Bardnsstigur sé skilgreind sem adalgata.

b6 fram komi i adalskipulagi um ad medfram adalgstum geti "mogulega”

verid gististadir i flokki ll-1ll, pd& sé ekkert sem segi ad pad sé ekki hcegt ad
hafna pvi



Umsogn - Feekkun ibUa i Midborginni

Tekid er undir ad pad er dhyggjuefni ad ibdum i Midborginni fari feekkandi og pad er
klarlega stefna Reykjavikurborgar ad leitast vid ad koma i veg fyrir feekkun ibua i
hverfinu og umbreytingu ibddarhisncedis i gististadi.

Mesta feekkunin hefur pé ordid i Midborgarkjarnanum, sem er skilgreindur sem
landnotkunarsveedi M1a en par eru heimildir fyrir gististadi lika rymstar.

Liggur fyrir ad breyta adalskipulagi til ad takmarka heimildir fyrir gististadi & pvi
sveedi.

T6lur syna ad litil feekkun hefur ordid & ibdum & ibGdarsveedinu i kringum Bardnsstig
enda er adeins heimilt ad vera par med gististadi i flokki I, p.e heimagistingu, sem

takmarkast no vid 90 daga & ari.
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Umsogn - Uppbygging ibddarhisncedis
béttingarreitum midsveedis

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 16g8 dhersla & uppbyggingu
ibUdarhUsncedis d péttingarreitum midsveedis og pegar hefur verid hafin uppbygging
i borginni i samrcemi vid pd stefnu.

P6 nokkud af reitum er einnig & skipulagsstigi og & framkveemdarstigi pannig ad
frambod & ibddum i Midborginni og & 60rum svcedum midsveedis i borginni mun
aukast & ncestunni, pbar md t.a.m. nefna Vesturbugt vio gomlu hofnina, Hédinsreit,
Bardnsreit, Hljomalindarreit, Brynjureit og Frakkastigsreit.

Einnig er 16gd mikil dhersla & gcedi byggdarinnar, fiolbreyttar ibudargerdir sem
henta mismunandi fjélskylduadstcedum og ad hluti af nyrri uppbyggingu sé cetladur
beim sem geta ekki eda vilja ekki eyda hdum fjdrhcedum i hisncedi.



Umsogn - Feekkun i Austurbeejarskéla

Nemendafjoldi i Austurbeejarskéla hefur farid pé nokkud nidur & vid undanfarinn dratug.
Hlutfall barna & skélaaldri i hverfinu sem fer i Austurbeejarskéla er @ bilinu 80-85%.

Mj6g stor hluti barna i hverfinu eru i sjalfstcett reknum skélum eda ncestum 100. bau
fara fyrst og fremst i skéla H|allqs'refnunnqr Landakotsskéla og Isaksskéla. betta skyrir
ad hluta til feekkun nemenda i skélanum.

Nokkud um ad félk flytji Or skélahverfinu annad pegar bérn erui 1. — 5. bekk.

Vangaveltur hafa verid um ad i pessu skélahverfi séu svo margir ibudir i Gtleigu fil
ferdamanna ad pad sé farid ad bitna & barnafjclda i hverfinu en pbad er erfitt ad segja
til um pad.

Hinsvegar er barnafjoldi skélahverfisins ad aukast og vonandi munu pbau bérn skila sér i
skolann.

Fj6ldi nemenda i Austurbaejarskéla fra arinu 1978
til 2016 asamt spa til 2021

~~~ P

Fjoldi nemenda

1978
1980

1982
1984
1986
1988
1990
1994
1996
1998

1992
2000
2002
2004
2006
2008
2010
2012
2014
2016
2018
2020



Umsogn - Heimildir um gististadi i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Heimildir um gististadi voru prengdar mikid frd Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2021
med gildistoku Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 i febriar ario 2014.

NU er einungis heimilt ad vera med gististadi i flokki I, pb.e. heimagistingu, a
skilgreindum ibGdarsveedum, fyrir utan skilgreindar adalgotur og kjarna innan
ibUdarsveeda en par ma heimila gististadi i flokki I-ll.

Skv. fyrra adalskipulagi (2001-2024) voru heimildir um gististadi mun rymri og var
t.a.m. hcegt ad heimila gististadi i flokki Il alls stadar & ibddarsveedum en deiliskipulag
Njdalsgoétureits, sem var sampykkt i september 2013 og nuU er verid ad breyta, tok einmitt
gildi fyrir gildistoku nyja adalskipulagsins.

Einnig var sett inn sérstakt dkveedi i nyja adalskipulaginu fyrir landnotkunarsveedi M1c &
jadri midborgarinnar til ad vernda ibudarbyggdina en & pvi sveedi parf sérstaklega ad
taka pad fram i deiliskipulagi ef ad heimila & gististad i flokki Il eda ofar.

Ad lokum md benda & ad i 60rum sveitarfélogum & héfudborgarsveedinu eru heimildir
um gististadi mun rymri en i Reykjavik.
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Tafla 3. Gististadir. Frekari dkveedi um gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarrdds, m.a. um &fengisveitingar & gististsdum.

Gististadur Sérstok dkvaedi/skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il | Flokkur Il | Flokkur IV | Flokkur V'
ibidarbygga (iB) 14
Neerpjénustukjarnar la
Adalgsiur la
Blondud byggd (BB) ld
Samfélagspiénusta (S la 14 la la i Gera parf grein fyrir hotelum i
flokki IV og V [ deiliskipulagi
Verslun og piénusta (Vb) i 14 14
Hverfiskjarnar la la la
Midborg og midsy@di (M) la G la Ja la
Midborgin - kjarni (M14) la 14 14 1a Ié
Midborgin - bléndud midborgarbygg - i Ié 14 Ja i
skrifstofur (M1b)
dborgin - bléndud midborgarbyggd - la la Ja _
ibidarbyggd (M1c)
Hlemmur-Grensds (M2a-M2e) Ja la la 1] Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) 14 14 14 la la
Hof8ar-Keldur (M4a-Mad) la Jasmei | Jd/mel Ja/nei 16 /nel Gera parf grein fyrir hételum /
gistiheimilum i deiliskipulagi
Vatnsmyri (M5) la 14 14 Ja 14
Borgartin (M6)
Skégarhlid (M7)
Kringlan (M8]

Piénustukjarnar vid srofnbrautir (M9

Fossaleynir (M 10}

Hddegisméar (M17)

Kéllunarklettur (M18)

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Dugguvogur (M19)

Borgarhlutakjarnar (M11-M16)

Athafnasyesdi (AT}

I8nadarsvaedi

Hafnarsveedi (H)

Hafnarsy e di midborgarsy aedis (H3)

Orfirisey - blandad athafnasveedi (H2)

Afpreyingar- og ferdamannasveedi (AF)

iprorrasyaedi (ib)

Kirkjugardar (K)

Opin svcadi (OP)

Strandsveedi (ST)

Obyggd sveedi (OB)

Landbinadarsycedi

Svaedi fyrir skégreekt og landgreedsly (SL)

Fristundabyggd (F)

Flokkur | Heimagisting. Gisting & heimili gistisala.

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir hételum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir hételum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Flokkur ll: Gististadur én veitingd.

Flokkur Ill: Gististadur med veitingum en b6 ekki dfengisveitingum.

Flokkur IV: Gististadur med minibar.

Flokkur V: Gististadur med bar og /eda veitingaadstsdu par sem dfengi er veitt.




Umsogn - Breytingar & adalskipulagi til ad
takmarka gististarfsemi i Midborginni

Liost er ad préun ferdapjénustunnar hefur

RPN N
«

ordid mun hradari en hcegt var ad sja fyrir vid
gerd nugildandi adalskipulags og dsdknin i
gistileyfi i Midborginni i samrcemi vid pad.

Pvi hefur verid unnid ad pvi ad breyta
adalskipulagi til ad takmarka enn frekar
heimildir um gististadi & landnotkunarsveedi

MT1a Midborgarkjarna.

Breytingatillagan, sem er i auglysingu ftil 23.
juni 2017, gerir rad fyrir pvi ad frekari
uppbygging gistipjonustu i
midborgarkjarnanum verdi ekki heimil, nema
bd sem dkvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar P4
ad undangenginni deiliskipulagsgerd. S Ve

Nuverandi hisncedi i Midborgarkjarnanum M1la - MIDBORGARKIARNI
M1b - MIDBORGARBYGGD, PJONUSTA OG SKRIFSTOFUR

M1c - MIDBORGARBYGGD, IBUDARBYGGD

verdur varid fyrir umbreytingu i gististarfsemi,
hvort sem um er ad rceda ibddar-, verslunar-
eda skrifstofuhUsncedi, en mégulegt er ad hluti
nyrrar uppbyggingar geti ordid ad
gististarfsemi svo fremi sem hun skerdi ekki
starfsemina sem fyrir er.



Umsdgn — ,,Oleyfisgisting® -Breytingar &
logum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald

Eitthvad hefur verid um dleyfisstarfsemi eda ad ibudir med leyfi i flokki |, séu reknar eins
og um flokk tvo veceri ad rcedaq, p.e. enginn byr i raun i ib0dinni.

Pess er veenst ad med breytingu & I6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald,
sem audveldar skrdaningu fyrir flokk | (heimagistingu) og takmarkar hann vid 90 daga &
ari, dsamt hertu eftirliti, muni draga UOr dleyfisstarfsemi.

Pad er ekki audvelt mdal ad finna Ut hvort ad félk bdi i raun par sem ad pad hefur
logheimili og ekki er lagaleg heimild til pess ad fara inn & heimili félks til ad sannreyna
slikt.

Bent er & ad pad er syslumadurinn & héfudborgarsveedinu sem hefur umsjon med eftirliti
med gististarfsemi.



Umsogn — Bardnsstigur sem adalgata og
bjénustukjarnar

Prengri heimildir um gististadi i midborg Reykjavikur mun liklega beina uppbyggingu
& gististodum & onnur midsveedi i borginni og & adalgdétur og pjdnustukjarna.

Bardénsstigurinn er skilgreindur sem adalgata en markmidid med peim er ad beina
nyjum gististodum (flokkur Il og Ill) & valin sveedi innan ibudarbyggdar, par sem
starfsemin skapar minnst 6ncedi og stemma pannig stigu vid fjclgun stcerri gististada
innan rétgroéinna ibudarhverfa og vid fridscelar hdsagaotur.

Par sem ad dkveedi um gististarfsemi & ibddarsveedum eru nokkud stif pd hefur verid
bénokkur dsékn i gistileyfi vid adalgétur og i ncerpjénustukjornum en ljést er ad
einhvers stadar verdur ad vera svigrim til reksturs gististada i borginni.

Pvi hefur verid 16gd dhersla & ad beina uppbyggingunni & pessar gétur um leid og
verid er ad takmarka heimildir fyrir gististadi i midborginni almennt.



- Mynd 3. Adalgdtur innan |bu6abyggéar ! D
og skilgreindir kjarnar -y

Layer

- Neerpjonusta
- Hverfiskjarni
- Stérmarkadir

Innan ib0darbyggdar eru skilgreindar svokalladar adalgétur og kjarnar, en
I Eorgarhiutakjami markmidid med peim er ad beina nyjum gististédum (flokkur Il og Ill) & valin
—— Adalgdtur ibusabyggdar | sycpdi innan ibUdarbyggdar, pbar sem starfsemin skapar minnst éncedi og

stemma pannig stigu vid fjdlgun steerri gististada innan rétgréinna

ibudarhverfa og vid fridscelar hisagotur.




Umsogn -Umsdkn um gististarfsemi
ad Bardnsstig 28

* Arid 2016 var 16gd inn byggingarleyfisumsdkn pess efnis ad f& ad
breyta notkun & 160 nr. 28 vid Bardnsstig i gististad i flokki Il.

* Mdlinu var visad til skipulagsfulltra sem ad ték neikveett i erindid
bar sem ad pad samrcemdist ekki deiliskipulagi.

* Ekki er pbar med sagt ad neikveett yrdi tekid i ad breyta
deiliskipulagi til ad heimila parna gististad til samrcemis vid stefnu um
adalgaotur i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.



Umsdgn - ROtuumferd i midborginni

* Markmid borgaryfirvalda er ad tryggja ad samlif
midborgarbia, ferdapjénustunnar og gesta borgarinnar
verdi eins og best verdur & kosid.

* Einn lidur i pvi eru reglur sem hafa verid settar um ad
hépferdabilar yfir atta metrum megi ekki keyra um &
tilteknum sveedum i borginni en reglurnar voru métadar eftir
samréd vid iboasamtsk midborgar, Midborgina okkar,
Samtok ferdapjdénustunnar og fleiri hagsmunaadila.



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 28. jini 2017
P59 Sprengisandur, deiliskipulag

Logd fram tillaga Landslags ehf. og Arkis arkitekta ehf., dags. 26. juni 2017, ad
deiliskipulagi fyrir sveedid P59 Sprengisandur. | tilldgunni felst uppbygging
atvinnuhusnaedis a premur Iodum par sem nu er Bustadavegur 151. Einnig eru logd
fram minnisblod verkfreedistofunnar Eflu, dags. 20. febrtar 2017, vardandi hljodvist og
23. februar 2017, vardandi umferdarreikninga og husakonnun Landslags, dags. 15. mai
2017

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
Visad til borgarrads.



BUstadavegur 151-153
(P59 — Sprengisandur) - Deiliskipulag

Umhverfis- og skipulagsrdd
28. joni 2017



Forsaga mdlsins

Borgarrdd sampykkti erindi skrifstofu eigna- og atvinnupréunar, dags. 10.
agust 2015, par sem 6skad er eftir ad borgarrdd feli umhverfis- og
skipulagssvidi ad vinna nytt deiliskipulag fyrir [6dina Bistadaveg 151-153.

| erindi skrifstofu eigna- og atvinnupréunar kemur eftirfarandi fram:

— A 1868inni standa no hesthis Féks, veitingahls og bensinafgreidsla. Um hesthusin
gildir samningur um nidurrif hisanna pegar Reykjavikurborg éskar. bad hefur
bvi lengi verid gert rdd fyrir ad hesthusin viki.

— VeitingahUsid og bensinafgreidslan eru med Utrunna l6darleigusamninga.

— Peir samningar taka mid af pvi ad i eldra adalskipulagi Reykjavikurborgar og
sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins hefur verio gert rad fyrir misleegum
gatnamoétum a Bustadavegi og Reykjanesbraut.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var kynnt i névember
2015.

* Tveer athugasemdir bdrust vid skipulagslysinguna og umsagnir bdrust frd
Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Samtékum sveitarfélaga &
héfudborgarsveedinu, Gardabce, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti
Reykjavikur og Atlantsoliu.

*  Umhverfis- og skipulagsrdd fjalladi um athugasemdir og umsagnir & fundi sinum
9. desember 2015. Tekid er fillit til umsagna i vinnu vid deiliskipulag.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
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Verslunar- og pjonustusveedi (VP): ,,Sveedi pbar sem gert er rdd fyrir verslun og

bjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskdlum, veitingahisum og skemmtistodum.
(gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd).

A verslun- og pjénustusveedum i Reykjavik er gert réd fyrir fiolpcettri verslun- og
bjénustu og vel’rlngos’roéum Veitinga- og skemmtistadir i flokki lll eru |oo ekki heimilir
og ekki gISTISTCIaII‘ i flokki IV og V. Ibudir ge’rc verid heimilar, einkum & efri hcedum
bygginga & verslunar- og pjénustusvcedum.*

Préounarreitur P59 Sprengisandur: ,Verslun, pjonusta, stofnanir, |éttur idnadur.
Veitingastarfsemi og pjénusta sem einkum pjénar ncerliggjandi hverfi.*



Deiliskipulagssveedid — niverandi dstand
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L&A nr. 151 er rimlega 2 ha ad stcerd og ncer pvi yfir brédurpartinn af skipulagssveedinu.
Par eru n0 hesthus Fdks og afgirt beitarhdlf fyrir hross og sjalfsafgreidslustod fyrir
eldsneyti. A 168 nr. 153 er veitingastadurinn Grillhdsid.



BUSTABAVEGUR 161-153. DEILISKIPULAG, UPPDRATTUR 12
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI, BUSTADAVEGUR 151-153. 0 20 40 80 80 100

1 Forsendur 1:1000

fyrir y

Landslag og Arkis i
1.1 Addragandi og tilgangur
Borgarrad sambykktl erindi skrifstofu eigna- og atvinnubrounar, dags. 10, dgist 2015, bar sem Gska er eftir ad borgarra® Fell
wumhverfis- o skipulagssvidi ad vinna nyit deiliskipulag fyrir lodimar vid Bustadaveg 151-153.

meBigerd

Auk I68anna tveggla verBur innan delliskipulagssvadisins borgarland nordan I68ar vidl Bistadaveg) 151, handan hitaveitustokksins
sem liggur fré Elidadrdalnum | gegnum fouBarhverfis til vesturs, a8 gangu- og hjslastig sem liggur medfram frirein frs Mikiuaraut
Svadid er grasi vaxid med runnagrodri medfram stignum.

/ABkoma akandi umferdar 33 og fré sumBinu er fri BUstadavegi en auk pess 38 frarein fri Reykjanesoraut inn 4 svaedio

b nokkur landhalli er & svasdinu o er mest brattinn par sem trjdbeltid er. Landhad er um 19 my.s. par sem land ris hast vid
einbyiishusalddi vis Byggdarenda og fer nibur u.p.b. 14 my.s. vio Reykjanesbraut,

1.4 skipulagsieg stada - adalskipulag

Reiturinn er | Reykjavikur 8 sem reitur fyrir verslun og binustu. Ndverandi géngustigar medfram
Reykjanesbraut aﬂ unmrsungum % pabzn i gegnum svadiB adl Bustadaveg eru skigreindir sem stafnstigar. Nuverandi gngustigur
4 hitaves 8 stig medfram Ig tengistigur.

eri samrami vid gildand
1.5 Gégn deiliskipulags

3.2 Byggingar atvinnuhusnaedis
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreltlr & lé8um par sem gert er rif fyrir njbyggingum og skulu
byggingar byggdar innan beirra.

takmarkast af og staerd sjd
3.3 Gotur, torg, stigar og opin sva=di

{ skipulaginu er (550 dhersia & a8 tryggja greida og brugea bilaumferd um leid og tryggt er af umhverf] o byggd
séu adladandi fyrir adra vegfarendur.

Gotur: ASkoma akandi umferdar 36 fyrirhugudum [d8um verdur um nitt briggja arma hringtorg & Bustabavegi.
Fra hringlorginu verur malbikud akstursleid med eina akreln  hvora dtt ad fyrirhuguBum 168um og a8 165 nr.
153. Hringtorg verdur gert & Bustalavegi vi adkomugBtu inn & svaedid sem leidir ad innkeyrslum & 168ir

ar og opin svedi: Opid svaedl o Utivistarstigur eru & jadri byggdarinnar tl vesturs. padan liggja gangustigar
um graen svaedi & milll bygginga a8 undirgongum undir Reykjanesoraut. Gert e ré8 fyrir hjslastlg medfram

Gogn med greinarger® dsamt

Fylgigégn deiliskipulags eru minnisblsd Eflu um afkastagetu gatnamota og kortlagningu havada dsamt hisakbanun
Landslags fyrir skipulagssvzdio,

2 Deiliskipulag

MarkmiG deiliskipulagsins er ag Skvardia natkun & I60arhluta 1 innan 6Barinnar vid Bustabaveg 151, dsamt svaed] nardan ndverandi
I63arhuta, Eie er ad svo sidddu gert i fyrr breytingum 4 peim hluta (6darhlutans par sem hesthiis Fiks standa en gert er réd
fyrir ad par get! risid svipad ogd

Noran hesthisanna ers afmarkadar prjar njar |66ir bar sem gert rai fyr byggingum fyrir skrifstafur, samt versiun og pjonustu.
i er gert rdd fyri breytingum 4 |6Barhiuta 2 Innan 168ar vid Bistadaveg 151 bar sem nd er sjlfsafgrelBsisté® frir eldsneyti o
ekki er gert rad fyrir breytingum 4 160 vid Bustadaveg 153 bar sem ni 2004 dsamt
breytingu frd drinu 2005 fyrir hess! svaedi eru teknir inn [ petta deiliskipulag.

[ delliskipulagi er leitast vid a8 mata beim markmidum sem sett eru fram | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem 190 er
dhersla @ sjéfoera bréun og ny atvinnusvaed| austariega [ barginn] med aukna dherslu & vistvaenar samgongur.  aBalskipulaginu er
m.a. sett fram bau markmid a8 skipulag bygg#ar og umhverfis studli 3 sjélfbarri bréun bar sem bat lifsgmai horgarbia og
figlbreytt mannlif verdi [ fyrirrdmi. Borfum gangandi og hidlandi umferdar verdi matt med markvissri uppbyggingu stigakerfis
bargarinnar og péttari g skjdlbetr] byggd

Tl grundvallar skipulag! svedisins liggla hugmyndir um génguvaent og adladand! vidskiptaumhverfl og gaett er a8 tengslum vis
nittiru. Bygg8in vis Bustadaveg mun einkennast af vandadri hannun bygginga o gaturymis. Vanda skal ti efnisvals fyrir byggingar
0g opin rymi ag gt ad pvi ad skapa skidisal og solrik rymi, tryggja Utsyni og gdar gingutengingar. A svadinu er gert rad fyrir
U.b.o. 12,000 m? atvinnuhdsnaedi 3.4, haeda byggingum.

ABkoma akandi umferdar ad fyrirhugudum I6um verBur um njtt briggja arma hringtorg & Bustadavegi. Hringtorgid verdur stadsett
um 20 m vestan vid niverandi adkamu akandi umferdar inn 3 svaedi. Fré hringtorginu verdur akstursleld ad fyrirhugudum I68um
og aé 166 nr. 153.

Gert er rdd fyrir 1 bilastbl 4 herja 50 m? og 4 ld8um.

Auk pass er gart réd fyrir bilasta8um vestan vill adkomughtu. Gera skal a8 fyrir adstedu fyrir rafmagrsbila (hradhledsiustdd) &
bilastaeum, sem almennt skulu hafa grant yfirbragd. Einnig er (Gg@ ahersla  godar tengingar vid almenningsvagna

Stadi fyrir reidhj6l skulu vera a8 |agmarki 6 & hverja 1.000 m". Hj6lastadi skulu vera sem nast inngangi, Par ad auki skal gera rad
fyrir ad rjmi sem samsvarar am k. einu bilasteei kjallara nalzzgt stigalyftuhis! skul tekis undir hjs astze8]

3 Skilmalar

3.1 Lodir

LéBarmirk eru synd & skipulagsuppdratt] og staerd I68ar skrif. bessar uppljsingar eru il visimiBunar, en ndnar er gerd grein fyrir
168armarkum, milsetningu 160ar og (68arstaerd & mazlibiadi. bar sem misraemi er gildir maeliblas.

af tveimur

Bilasteai eru i bil

LéBarhluta 1 innan 188arinnar vi Bustaliaveg 151, dsamt svaedi norBan niverandi |68arhluta, er skipt upp [ jérar 168ir. A svedinu er
einnig skilgreind ein 168 fyrir spennistod Vaitna ohf. Lodarhluti 2 innan 153arinnar vid Bustadaveg 151 verdur ad sér 163, Skilgreind er
168 fyrir niwerand daelustad neysluvatns austan ldar vis Byggdarenda og vid niverand] hitaveitustokk eru skilgreindar tvaer litlar
|adir fyrir ndverandi hitaveitumannvirki.
Niverandi og ngjar 68ir skv. tillbgu a8 deiliskipulagl eru eftirfarandi:

151 eldsney
Staert Iodar er 1062 m?,
Heimilt e aB reisa sjalfsafgreldslustéd fyrir eldsneyti med premur dalueiningum & 168inni, dsamt tiheyrandi mannvirkjum s.5.
Galubunadi, eldsneytistonkum, oliuskiljum, skyggni yfir dzzlurnar. Byggingarreitur fyrir skyggni, dzelur, taeknirymi og tanka er 320
m?. Hamarkshad skyggnis md vera 6 m og hamarksstad 180 m?. Hamarksstaerd taknirmis ofanjardar er 10 m?. Tasknibinadur
neBanjarfiar, s.5. oliuskiljur, m vera utan byggingarreits. Heimilt er aB byggja skilti & I66inni utan byggingarreits | samraemi vid
sampykkt um skilti | 15gsbgu Reykjavikur. Vanda skal sérstaklega til mannwirkja & 163inni til a8 tryggja a8 mengun geti ekki borist |
Ellidadr. Haft skal samrad um fragang wid umhverfis- o Bilastadi skulu vera a.m.k. 20 til afnota
fyrir almenning. Kvadir & loinni um umferd, bilastaedi o lagnir breytast a 6ru leyti ek,
Bustodavegur 151 A (hesthds Faks)
Staerd I6dar er 2887 .
A [88inni en
pianusta sk, adalskipulagi. Gert er rad fyrir ad bar geti risid svipad atvinnuhdsnadi og 4 nbyggingarladunum bremur [ framtiginni
med deiliskipulagsbreytingu

1518

ag hesthiis Faks. A I68inni er heimil su starfsemi sem samramist skilgreiningu & landnotiunarflokknum versiun o

Lagt var bl a8 delliskipulagid nz=8i yiir alt bad svaedi sem fellur undir skilgreiningu & 59 1 J Reykjavikur
2010-2030, sem auk 1683 nr. 151-153 viB Bustadaveg nar til svaedlis narban hitaveitustokksins ad gangustig medfram rampi fra
Miklubraut.

1 gildi er deiliskipulag fyrir I48irnar i Bustadaveg 151-153 fr3 rinu 2004 en breyting var gerd 4 bl skipulagi 4id 2005, Deiliskipulag
betta fellur Gr gildi vid gldistoku pessa deiliskipulags en beir skiimilar sem eiga vid niiverandi byggingar o mannvirki eru teknir inn f
petta deiliskipulag.

Skv. skipulagsldgum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu via gerd

Stard lodarer 3,198 m.

S6m m.a. r skirt hwernig stadl0 verdi a0 sKiouagsgerdinni.
regna fyrirhugads i
2015, Tvar athugasemdw hémst vid skipulagsijsinguna og umsagnlr birust IS Skipulagsstofnun, Vegagerdinol, Samtdkum
inu, Garbabae, i
skipulagsrad ﬁillaﬂl um athugasemdir of umsagnir & fundi sinum 9, desember 2015. Tekid er tillit ti umsagna i vinnu vig
deiliskipulag.

1.2 Afmérkun skipulagssvadisins og stzrd

3815 m bilgeymslu 2.020 m?,
Hamarksbyggingamagn & 106 er 6.735 .
Bistadavegur 151 C (atvinnuhdsnzzdi)
Staerd loar er 3,103 m*
taka saman lysingu & skif inu par 3673 m'. bilgeymslu er 2,860 m’,
Hamarksbygingamagn 4 168 er 6,533 m*
var ARt 28, oktdber 2015, send umsagrarablum og augist 1 0. november ot SR L
Reykjavikur og Atlantsoliu, Umhverfis- o~ St®rdlddarer2.39am?.
er3.3gs mt bilgeymsiu er 2,400 .

Hamarksoyegingamagn & 168 er 5,785 m2.
Bustodavegur 151 E (spennists)

Gildand neer til 160anna 151153 Staekiar il vesturs, W me
\gustig sunnan il sudurs, o ab gongustig frd Miklubraut til norurs. Staerd svaedisins erum 4,6 Hamarksbyggingamagn 20 m,
i a0 fotarmi Bustodovegur 151 F [niverandi delustéd vatnsveitu)
1.3 Niverand! adstedur Staerd I6dar er 60 m”. Starfsem verdur Gbreytt.
i dag eru & tvar (68, 151 og 153. 148 nr. 151 er rimlega 2 ha a8 stard og naer pul yfir 151
oradurpartinn af skioulagssvaedinu, | gildandi delliskioulag) er 160 nr. 151 skipt upa [ tvo I6Barhluta, |60arhiuti 1 naer vir hesthids  Staers Ig8ar er 15 m?. Starfsemi verdur Sbreytt.
Faks og afgirt beitarhlf fyrir hross en lgdarhluti 2 nar VA sjalfsafgraidsiustad fyrir eldsnaytl. A 168 nr. 153 er 151 M

Grillhdsi
Vestan vi6 afgirtu beitarhdifin er nokku bétt trjibelt, sem lokar a8 einhverju leyti fyrir Ursjni frd (buGarbygg8inni yiir
Elidadrdainn. Trisbeltd er i b6 nokkrum hlls og Finum megin vid 1ébeld er vannitt sved] med sléda nimst Ursbeltinu. bar e
rébgert ad lege 2015,

168 nr, 153 naer afieins yfir vei GrillasiB Sprengisandi o adliggjand bilastabi. Husid er 468 m2 3 einni had, byggt arid.
1985.

Staerd Iodar er 22 m?. Starfsemi verBur dbreytt.
Bistadavegur 153 veitingahus)

Heildarsterd 168ar 2.200 m, Starfsemi verdur Ghreyit.
Algdinni er i dag veitingastadur um 468 m?.

Kvadir & l68inni um umferd,

101 og lagnir breytast eki

austan |d%a vio Byggdarenda, Stigar pessi tengjast inn & niverand stiga meBfram

Miklubraut/Reykjanesbraut til nordurs. Gert er réd fyric undirgngum undie Blstadaveg fyrir bessa stiga og

sunnan Bustadavegar tengjast stigarnir inn & stigakerfi mesiram BUstadavegi og | undirgang undir

Reykjanesbraut.

Grétur: Grodursetja skal trjdgradur & borgarlandi milll 18armarka og stigs medfram Reykjanesbraut og 4 svaedi
o g hjdlastig i

Ofanvatn: Ofanvatni

leia A
A skipulagssvazlinu er gert r$d fyrlr bidgraenum ofanvatnsiausnum i bland vishefdbundnar lausnir, Almennt
hiutverk ofsnvatnsrésa er 38 taka vi og beina ofanvatni fré béttu yfirborsi bygsdarinnar, hmgia & rennsli
afanvatns (e. retention), studla ad nidursigl afanvatns (e,
3.4 Veitur

gétunni

ltration) og hreinsun.

Rafmagn, heitt og kalt vatn: Veitur ohf, sér svadinu fyrir rafmagni, heitu og kBldu vatni. Samrsd skal haft vid
Weltur o, og ada videigand| adila vegna framkvaemda | nénd vi6 nverandi lagnir, og mogulelka 4 faerslu lagna.
Fraveita: Gert er rad fyrir ad allar byggingar & svedinu tengist friveitukerfi Veitna ahf. Kerfia er | samraemi vio
byggingarreglugers nr. 112/2012 o reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur o skolp. Samra8 skal haft via Veitur
ohf, og adra videigandi adila vegna framkvaemda i nand vid nGverandi lagnir, og maguleika a ferslu lagna.
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BUSTADAVEGUR 151-153. DEILISKIPULAG, UPPDRATTUR 1/2

i

Almennir skilmalar

* Skipulagssveedid steekkar og er
steerd sveedisins um 4,6 ha.

T |

* Til grundvallar skipulagi svcedisins
liggja hugmyndir um goénguveent og
adladandi vidskiptaumhverfi og geett
er ad tengslum vid nattiru.

* Byggdin vid Bustadaveg mun
einkennast af vandadri hénnun
bygginga og goturymis. Vandad skal
til efnisvals fyrir byggingar og opin
rymi og geett ad pvi ad skapa
skjdlscel og sélrik rymi, tryggja Otsyni
og goédar gongutengingar.

e A sveedinu er gert réd fyrir u.p.b.
12.000 m2 atvinnuhlsncedi i 3-4
hceda byggingum.
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T |

A

Lodir a skipulagssveedinu

e BUstadavegur 151 (sjglfsafgreidslustod

fyrir eldsneyti)

e 151
e 151
e 151
e 151
e 151
e 151
e 151
e 151

Skilmdalar yfirfcerdir r eldra
deiliskipulagi.

A (hesthis Fdks)

A 168inni eru i dag hesthus Féks. A 168inni
er heimil sO starfsemi sem samrcemist
skilgreiningu & landnotkunarflokknum
verslun og pjénusta skv. adalskipulagi.
Gert er rdd fyrir ad par geti risid svipad
atvinnuhusncedi og & nybyggingarlédunum
bremur i framtidinni.

B (atvinnuhusncedi)

C (atvinnuhusncedi)

D (atvinnuhGsncedi)

E (spennist6d)

F (ndverandi deelust6d vatnsveitu)

G (nUverandi 160 hitaveitumannvirkja)

H (ndverandi 160 hitaveitumannvirkja)

* Bustadavegur 153 (veitingahos)

Skilmdalar yfirfcerdir r eldra
deiliskipulagi.
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BUSTADAVEGUR 151-153. DEILISKIPULAG, UPPDRATTUR 1/2

Gotur:

Adkoma akandi umferdar ad
fyrirhugudum 168um verdur um nytt
briggja arma hringtorg & Bustadavegi.

Stigar og opin sveedi:

Opid sveedi og Utivistarstigur eru & jadri
byggdarinnar ftil vesturs.

Padan liggja gongustigar um grcen svcedi
& milli bygginga ad undirgéngum undir
Reykjanesbraut.

Undirgéng undir Bustadaveg fyrir gongu-
og hjdlastig.

Gréodur:

Grédursetja skal trjggrédur &
borgarlandi milli I68armarka og stigs
medfram Reykjanesbraut og & sveedi
medfram gongu- og hjélastig vestan vid
nybyggingarlédir.

Ofanvatn:

Ofanvatni af adkomugdstu skal leida i
ofanvatnsrds medfram adkomugétu.

A skipulagssveedinu er gert réd fyrir
bldgrcenum ofanvatnslausnum i bland vid
hefdbundnar lausnir.
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Skilti:

Heimilt er ad hafa fyrirtcekjaskilti & 160 vid
innkeyrslu & bilastcedi med upplysingum um
heiti byggingar, fyrirtceki eda vérumerki.

Skiltin skal hanna samhlida byggingu. Slikir
skiltastandar mega vera allt ad 1,2 m hair
og 2 m breidir og vera ad ldgmarki 1 m
frd [6darmdrkum.

Uppsetning skilta er hdd byggingarleyfi
frd byggingarfulltrdanum i Reykjavik.

Sorpgeymslur

Almennt er gert rdd fyrir ad sorpgeymslur
séu i byggingum eda i djupgdmum a 160.
Djipgdma skal stadsetja samhlida
byggingu og tryggja ad peir séu
adgengilegir sorpbilum.

Sorpgeymslur skulu ad 60ru leyti vera i
samrcemi vid byggingarreglugerd og taka
mid af rymisporf vegna flokkunar sorps.






Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat dcetlana nr. 105/2006. Aftur &
moti er gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samrcemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

Ahersla & sjalfbeera préun og ny atvinnusveedi austarlega i borginni.
Ahersla & vistveenar samgéngur.

Ekki er talid ao ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar verdi veruleg a umferd. Skv.
minnisbladi Eflu er hringtorg talid heppilegra en ljésastyrd gatnamét m.t.t. afkasta.
Talid er ad siodegis geti bidradir & Bustadavegqi vid Reykjanesbraut haft dhrif &
umferd um nyja hringtorgid.

Jakveed ahrif a hljédvist. Fyrirhugadar byggingar atvinnuhGsncedis mynda skjél fyrir
ibUdarhusncedi vestan vid byggingar, vid Byggdarenda og Gardsenda. HIj60stig vid
bau ibudarhids sem ncerst standa leekkar dr 60-65 dB i 50-60 dB.

Ekki er talid ad Otsyni skerdist fra noverandi byggo par sem fyrirhugadar
byggingar risa dlika hatt og niverandi tridbelti austan ndverandi byggdar.
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Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 5. juli 2017
Spongin eining G, Spongin 3-5/Méavegur 2 og 4, breyting a deiliskipulagi

LOogd fram umsokn Yrki arkitekta ehf., mott. 21. juni 2017, vardandi breytingu a
deiliskipulagi Spangarinnar einingu G vegna l66anna nr. 3-5 vié Spongina og 2 og 4 vid
Mabaveg. | breytingunni felst ad fjélga ibudum i 130 ibudir (eda allt ad 156 ibudir midad
vid vikmork + 20%) og felld Ut heimild til ad byggja verslunar- og pjonustuhusnzedi a
l68inni, formi og staerd byggingarreita er breytt litillega, pakgordum efri haeda faekkad og
breidd svalaganga minnkud, bilastaedaskilmalum er breytt, bilakjallari minnkadur og
fioldi bilastaeda ofanjardar er aukinn og fyrirkomulag sorpgeymsla er breytt pannig ad i
stad djupgama eru hefébundin sorpskyli a 168, samkveemt uppdr. Yrki arkitekta ehf.,
dags. 21. juni 2017.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til borgarrads.



Fulltrai Framsokar og flugvallarvina Gudfinna J. Gudmundsdéttir og fulltriar Sjalfstaedisflokksins Halldér Halldérsson og Herdis
Anna Porvaldsdottir boka:

"Leiguhusnaedid sem Bjarg eetlar ad byggja er eetlad tekjulagum fjdlskyldum a vinnumarkadi. Gert er rad fyrir ad petta kerfi taki vio
bar sem félagslega kerfid haettir. Nu eru hins vegar 1022 umsaekjendur & bidlista eftir almennum félagslegum leiguibudum hja
borginni. Félagsbustadir hafa rétt til ad kaupa 20% af ibudunum. Félagsleg blondun er pvi ekki mikilveeg i pessum hisum sem Bjarg
byggir ad mati meirihlutans i borginni en meirihlutinn hefur hingad til borid pad fyrir sig ad ekki gangi ad Félagsbustadir byggi hus
t.d. fyrir einhleypa barnlausa umsaekjendur & midjum aldri pvi félagsleg bléndun sé pad mikilveeg. Bjarg er pvi ad gera pad sem
borgin atti ad vera buin ad gera fyrir I6ngu. Athyglisvert er ad Bjarg fékk l6dina gegn greidslu gatnagerdargjalds og
byggingarréttargjalds en byggingarréttargjaldio er i formi stofnframlags sem Reykjavikurborg getur krafist endurgreidslu a. Hingad til
hefur t.d. I66um undir studentaibudir verid uthlutad eingdngu gegn greidslu gatnagerdargjalds en ekki hefur verid rukkad
byggingarréttargjald eins og borgin er nt byrjud ad gera. bPa greidir Bjarg fyrir deiliskipulagsvinnuna. Borgin er pvi i raun ekki ad
gera neitt annad en ad finna 164 fyrir Bjarg eins og edli malsins samkvaemt er hlutverk hennar."

Fulltrar Samfylkingarinnar Hjalmar Sveinsson og Sverrir Bollason, fulltrti Bjartrar framtidar Karl Sigurdsson og fulltrui
Vinstrihreyfingarinnar-graens frambods Gisli Gardarsson boka:

"SU uppbygging sem bodud er vid Spdngina er mikilvaegur lidur i ad bjéda 6llum borgarbium husnaedi & vidradanlegu verdi. Vannytt
sveedi i gronu hverfi med rika pjonustu feer betri nytingu samkvaemt gildandi skipulagi. Tillagan felur i sér breytingar sem taldar eru
geta ordid til ad auka hagkvaemni og er edlilegt ad peer verdi kynntar med auglysingu”.

Sigurborg O Haraldsdottir vikur af fundi undir pessum lid.
Bjorn Traustason fulltrdi Bjargar ibuafélags, Sélveig Berg arkitekt fulltrui Yrki arkitekta og Lilja Grétarsdéttir verkefnisstjori taka seeti
& fundinum undir pessum lid.

Visad til borgarrads.
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BREYTING A ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-2030
31.03.201/

Spoéngin/Modavegur:

Heimild um fjélda thtida er haekkud vir 100 { 130 til
ad skapa svigrum til ad byggja smaerri ibudir, p.e.
fjélga ibudum dn pess ad auka byggingarmagn.

Vikmork eru +/-20%




GILDANDI SKIPULAG 2016 BREYTING A SKIPULAGI 201/

NUVERANDI BREYTING

7 fislbylishis Fiélgad or 120 ibudir i 156 (med vikmérkum).

2-4 haedir Ekki heimild fil ad byggja verslunar- og pjénustuhisnaedi.
120 ibidir Formi og staerd bygginga breytt litillega.

1168 Pakgordum faekkad, breidd svalaganga minnkud.

500 m2 verslunar- og pjénustuhisnzedi Bilakjallari minnkadur og bilastaedi ofanjardar aukin.

Sorpskyli i stadinn fyrir djopgdama.
Graent yfirbragd minnkad.
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UTLIT OG YFIRBRAGD BYGGINGA

| gildandi skipulagi er gert rad fyrir uppbroti
& hverjum reit med skiptingu pakgarda ofan
& naestefstu haedum og hallandi pckum efstu

haeda.

Tillaga ad breytingu:

Hver bygging hefur sinn sérstaka it p.a.
ekkert his sé i sama lit. | hverri byggingu sé
bar ad auki uppbrot i klaedningu med a.m k.

4 litum @& sudur- og vesturhlidum.

Opinn svalagangur er leyfilegur innan

byggingarreits.
Tekid er Ot skilyrdi fyrir pvi ad a.m.k. Tm

breitt op sé i svalagéngum fyrir framan
hvert svefnherbergi ibuda sem snia ad
svalagangi.

bakhalli er laekkadur Or 11-15% i 6-15%.
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SERSKILMALAR
Sambaerilegar breytingar eru gerdar & byggingarreitum A til G.

GILDANDI  TILLAGA AD NYJUM
Byggingarreitur A Byggingarreitur A

[ 5? ‘;;:?h;'-_'_?m
TS = EE el
b :_____f}r:_l_l“w.',:mm 1= L L o A et
~ EE LT = o ol o i il
Reitur A Grunnmynd Reitur A Sneiding A Reitur A Grunnmynd Reitur A Sneiding A

BYGGINGARREITUR A

IbG8um fislgad.

Bygging er haekkud um eina haed.

Tekin 0t kvéd um pakgard.

Tekin 0t kvéd um grédurvegg.

Tekin 0t kvéd um ad stiga og lyftuhis tengist bilakjallara.
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iIBUDAGERDIR

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja blondun ibdda:
“Hlutfall 1 - 2 herbergja ibida md ekki fara yfir 50%"

Ekki er lengur krafa um ad hlutfall einnar ibodagerdar megi ekki fara yfir 30%

STARDARVIPMID iBUDA:

5 herb. ibddir frd ca. 100-120 m2
4 herb. ibddir fra ca. 85-95 m2
3 herb. ibddir fré ca. 63-80 m2
2 herb. ib0dir frd ca. 45-55 m2

1 herb. ibGdir fré ca. 35-45 m2



BILASTADI

140 Hamarksfisldi bilasteeda nedanjardar

Breyting:

60-56 Hdmarksfjcldi bilasteeda nedanjardar

25 Hamarksfisldi bilasteeda ofanjardar

Breyting:

50-56 Hdamarksfisldi bilasteeda ofanjardar

Krafa um fiélda bilastaeda er lekkud or 1 stedi & ibid i
0.75 bilastaedi & hverja ibod.

Heildarfisldi bilasteeda laekkar r 165 1 116 sta=di.
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SORP
| gildandi skipulagi er gert rad fyrir premur

svaedum fyrir djopgéma.

Tillaga ad breytingu:

Mida skal vid notkun sorpskyla & 168.
Gera skal r&d fyrir sex sorpskylum, eitt
vestast, prju nordan byggdarinnar, eitt i
midju gards og eitt austast vid bilastzedi.
Sorpskyli skulu hafa létt yfirbragd, opin

ad hluta og i samraemi vid efnisval peirra
bygginga sem pau standa vid.
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Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 28. jini 2017
Vogabyggo svadi 2, breyting a deiliskipulagi

LOogd fram umsokn DAP ehf., métt. 27. juni 2017, vardandi breytingu a deiliskipulagi
Vogabyggdar svaedi 2. | breytingunni felst ad auka byggingarmagn nedanjardar,
samkvaemt tillogu Teiknistofu Trod, dags. 3.juli 2017 asamt greinargerd og skilmalum
dags. 3.juli 2017

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.
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Umokn um br. 4 deiliskipulagi 27.06.2017

Erindi um Breyting a deiliskipulag RS

Stutt lysing & erindi Oskad er eftir breytingu & gildandi deiliskipulagi Vogabyggdar 2 sem tekur mi& af eftirfarandi: Heimilt
verdi ad auka byggingamagn nedanjardar pannig ad hemilt verdi ad hafa eitt stzedi fyrir hverja ibud

b6 pannig ad steerd bilageymslu taki mid af 35fm fyrir hvert steedi. Heimlt verdi ad reikna med allt ad 2fm i vagna-og hjélageymslum

nedanjardar per ibud. Heimilt verdi ad hafa allt ad 9fm séreignageymslur nedanjardar fyrir hverja ibud. Heimilt verdi ad hafa allt ad
4fm nedanjardar fyrir ganga og tesknirymi per ibud.

Medfylgjandi gégn og upplysingar vardandi fyrirspurn — par sem vid a

* Heimilt verdi ad auka byggingarmagn nedanjardar pannig ad heimilt verdi ad
vera med 1p/ibud.

* Tekid verdi mid af 35fm fyrir hvert staedi per ibud i stad 25 fm

* Heimilt verdi ad ad gera rad fyrir 9 fm séreignageymslum nedanjardar fyrir
hverja ibud

* Heimilt verdi ad gera rad fyri 2fm vagna og hjélageymslu og allt ad 4 fm i
ganga og teeknirymi nedanjardar fyrir hverja ibud
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Tadiics Toe Vogabyggd - svasdi 2 - Deiliskipulag
Vst Pk Skilmalar fyrir nGsbyggingar og Mannvirki & 168

Crigalria: 0 Duaguciid I 304 7

1 Deiliskipulag
Skiamdlar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168 sru aimennir skimdlar 2em sga vid uppoyggingu &
sium KB8um og sérakiimalar fyrir verja 158, [ sérekiimaium er gerd grein fyrir kvddum, timegium og
nsimildum eine og starfesmi, foida iolda, bils- og hidlasteda, heed nlsa. byggingarlinum og
oyggingarmagni (#+8 rymi) fyrir ndzneedi annarevegar og bia- og hidlageymeiur hingvegar eky. [ST 60.

1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki 4 168 eru almennir skilmélar sem eiga vid uppbyggingu 4
llum I68um og sérskilméalar fyrir nverja 168, [ sérskilmalum er gerd grein fyrir kvédum, timaelum og
heimildum eing og starfsemi, fidlda ibdda, blla- og hjdlastaeda, haed hisa, byggingarinum og
byggingarmagni (A+B rjmi) fyrir hiisneadi, bilageymslur og byggingar nedanjardar skv. IST 50.
Byggingarmagns hisnasdis mé nyta ofan og nedanjarbar. Skityrt notkun er & byggingum nedanjardar fyrir
geymslur, hidlageymslur og tasknirymi.

& = i _ _38 ﬁ . e — _8 . &
g % 't gt 2 2= £ % s 3 T 8t 8¢ 82 $ t 3t g
g e DEE : ©8 T2 = . § 2% g B0 2 8E 23 oo °sE BEE a
g5 o & g& {O i BE & . e by B85 ®gEF g 58 Fae ELoF 5 £
] ga’m i v E o =g~ 2 & 52 m 50 m £ £ v Em 25 m @
5 E =1 o -an & “’5 T 5o T 5 8 =§+ 53 + Eo = 5§38 L 28+ T e
& i LE= TE4 I IE il IEE o2 [ IEx T8 T 2 TS - oL T&E
FE] 4.100 11670 I3 17 3.500 16170 = 4100 11.670 23 117 3.500 16.170
2.2 £.000 11.710 I3 17 2510 18.220 oo 5.000 11.710 23 117 3510 16.220
23 5.410 4198 - 1.} - 2108 23 5.410 4198 - 42 - 4108
2-4 2230 2.410 17 84 2.620 10,230 o-4 3.930 2410 17 24 2,520 10,830
2-4 5.830 8.480 85 | 2.120 10,800 2-4 5830 8.480 258 85 2870 1.270 12.720
28 3830 7.250 73 &C 1.810 3080 o8 3.830 7.250 73 73 2,540 1.080 10.880
2-0-1  3.410 £.200 &2 62 1.660 7780 291 3410 6.200 &2 a2 2170 930 9.300
2-g-2 7ED 1.660 15 13 0 1.880 5-9-2 780 1.560 16 16 550 230 2340
240 2880 4640 48 35 1160 5800 2-10 2 580 4,640 ls) 48 1.820 700 6.960
2-11-1 1.386 1.048 - g - 1.048 2-11-1 1.385 1.048 - =] - 1.048
2-11-2 1.580 BEE - 7 - BEE 2-11-2 1.580 868 - 7 - 886
2-12-1 920 1.620 18 14 0 2000 2-12-1 950 1.620 16 16 570 240 2.430
2-12-2 1.830 ar2 - 8 - ar2 2-12-2 1.630 a7 - 8 - a7z
2-13-1  2.080 3.447 a4 2 7i0 41862 2-13-1  2.080 5.442 24 24 710 520 4672
2482 2900 4730 a7 ag 1180 6910 2-13-2  2.000 4730 47 47 1,660 710 7.100
244  4.960 9.070 o 76 2.370 11.340 214 4.080 9.070 o1 a1 3180 1.380 136810
216 8.000 16.230 162 138 4060 20,290 2-15 9.000 16.230 162 182 5.880 2430 24 340
2-16-1  2.540 5.080 B 42 1270 5360 2-16-1  2.540 5.000 51 51 1.780 760 7630
o462 A8 2504 3 oz E 2 54 2-16-2  3.870 2,504 - 22 - 2504
2-16-3 1.670 2840 28 23 710 A580 2-16-3 1.670 2.540 28 28 290 430 42680
Sarmtalzs  ©66.8B6 35888 TE.831 776 FEE) FERT=] 138,778 Samtals 66.985 35.988 76,831 775 1117 33.950 10,670 157.239

Upphigingsr um byggingarmagn og fisida iblds of bilssteda 4 nverri 158

Upplysingar um byggingarmagn og fidlda bida og bilastesba & hverri 168
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Telknistofan T8 Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag
Verkkaupi: “Fl{ae?ﬁ;v?mbfgp"ker’ e Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 1068

Breyting 01- Dags:05 07 2017

4 Seérskilmalar

[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er skilgreint hamarks og Iégmarks byggingarmagn husneedis, bilageymsina og
byggingar nedanjardar (A+B rymi) p.e. brattéflatarmal sbr. IST 50 med kjollurum. Einnig er skilgreindur fidldi
ibuda og bilastaeda a hverri 168, haed hisa, starfsemi og lagmarksumfang grédurpekju og sameiginlegs
gards.

Byggingarmagn nedanjardar er sa hluti husnaedis sem er alveg eda ad miklu leyti nedanjardar. Rymi med
meira en 50% Uthlidar nidurgrafna midad vid adliggjandi land telst vera hisnaedi nedanjardar. Heimild til ad
nyta byggingarmagn nedanjardar er med peim skilyrdum ad par mega einungis vera geymsiur,
hjélageymslur og taeknirymi. Ekki er heimild til ad nyta pad byggingarmagn a neinn annan hatt.
Byggingarmagn nedanjardar er hluti af hamarksbyggingarmagni husnaedis og bilageymslu (A+B rymi) og ma
einungis nyta nedanjardar.
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Medfylgjandi er sundurlidun a byggingarmagni sem vid teljum naudsynlegt nedanjardar & |60um 2-8, 2-14 og 2-15 i Vogabyggd.

L6d 2-15
fioldi Medalstaerd Samtals
Geymslur 162 9 1458
Hjdlageymslur 2 150 300
Taeknirymi og
gangar 2 150 300
Bilastaedi {
bilakjallara 162 35 5670
7728
L6d 2-8
fioldi Medalstaerd Samtals
Geymslur 73 9 657
Hjélageymslur 2 100 200
Taeknirymi og
gangar 2 100 200
Bilastaedi i
bilakjallara 73 35 2555
3612
L6 2-14
fioldi Medalstaerd Samtals
Geymslur 91 9 819
Hjdélageymslur 1 150 150
Taknirymi og
gangar 1 150 150
Bilast=di i
bilakjallara 91 32 2912
4031

Jafnframt teljum vid pad mikilveegt ad fyrir liggi p. 5. Jili pegar tillagan verdur tekin fyrir i Skipulagsradi hversu langan tima embattismenn atla
sér [ ferlid. Vid itrekum jafnframt a8 pad veeri @skilegt ef haegt vaeri ad koma hluta bilastaada fyrir 4 168 ofanjardar. Slikar heimildir myndu minnka
pérfina fyrir aukid byggignarmagn nedanjardar.



