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Umbhverfis- og skipulagssvid



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 10. jantar 2018
Adalskipulag Reykjavikur, veitinga- og gististadir, breyting & adalskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 10gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. april 2017,
a breytingu a adalskipulagi vegna heimilda um veitinga- og gististadi. Um er ad raeda uppfeersiu
vegna gildistoku breytinga a logum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr. 85/2007.
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir/abendingar: Hverfisrad Laugardals, dags. 30 juni 2017,
Ibuasamtok midborgar, dags. 14. juli 2017 og Gestur Olafsson, dags. 28. juli 2017. Erindinu var
visad til umsagnar deildarstjora adalskipulag a embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25.
agust 2017 og er nu lagt fram ad nyju asamt nyrri tillogu umhverfis- og skipulagssvids, dags.
september 2017 sidast breytt januar 2018 um breytingu a adalskipulagi vegna heimilda um
veitinga- og gististadi.

Tillagan var auglyst fra 25. oktober 2017 til og med 6. desember 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Bendny Zgisson f.h. stjornar iblasamtaka midborgar dags. 5. desember 2017, borey
Bjarnadottir dags. 5. desember 2017, Porey Bjarnadottir dags. 5. desember, almenna leigufélagid ehf, dags. 6.
desember 2017, Katrin Ingjaldsddttir, dags. 6. desember 2017, Omar Geir Porgeirsson dags. 6. desember

2017, Jenny Sigurgeirsdottir dags. 6. desember 2017, Gudmundur Hugi Guémundsson, dags. 6. desember
2017, Malflutningsstofa Reykjavikur f.h. bingvangs ehf. dags. 6. desember 2017, og Reginn fasteignafélag f.h.

RA 5 ehf. dags. 6. desember 2017. Einnig er 1696 fram umsogn umhverfis- og skipulagssvids dags. 8.
januar 2018

Sampykkt med peim breytingum sem fram koma i umsogn umhverfis- og skipulagssvids dags. 8.
januar 2018. Visad til borgarrads.



Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Breytingartillagan lytur ad endurskodun reglna um stadsetningu veitinga- og gististada a
Ollum landnotkunarsveedum innan borgarinnar. Um er ad raeda almenn dkvaedi um
starfsemi, sem na ad jafnadi til storra byggdaheilda. Tilefni endurskodunar
skipulagsakvaeeda um veitinga- og gististadi var fjorpeett:

o | fyrsta lagi ad tryggja bad ad dakvaedi adalskipulagsins endurspegli breytt
lagaumhverfi um veitinga- og gististada, sbr. gildistoku breytinga a logum 1. januar
2017.

« [ 6dru lagi ad skerpa & og skyra almenn akvaedi i ljosi reynslunnar af framfylgd peirra
undanfarin 3 ar.

[ pridja lagi ad endurskoda akvaedi sem varda einstok sveedi, s.s. i midborginni, par
sem tilefni hefur verid til, og almennt vid adalgotur.

* Og ad sidustu ad endurmeta stefnuna um gististadi med hlidsjon af hinni gridarlegu
aukningu sem hefur verid i komu ferdamanna til borgarinnar.

| meginatridum ganga tillégurnar ut ad auka litillega sveigjanleika i stadsetningu og
opnunartima veitingastada en prengja almennt ad stadsetningu gististada.

Heimildir um veitinga- og gististadi — Yfirlit breytingartillagna



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Framkomnar athugasemdir - Yfirlit

10 athugasemdir:

e 2 athugasemdir par sem dskad er eftir frekari prengingu akvaeda

e 8 athugasemdir par sem prengri akvaeedum er motmeelt

e Eftirfarandi gerdu athugasemdir
> [blasamtdk midborgar
Husfélagid Stakkholti 2-4
Gistiheimilid Galtafell
Reginn, Hotel Odinsvé
Pingvangur (Malflutningsskrifstofa Reykjavikur)

Almenna leigufélagid

YV VvV VY VYV V V

4 einstaklingar



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 1

Ibiasamtok midborgar — dagsett 5. desember (sbr. fyrri athugasemd)

° Heimildir vid adalgotur i midborginni verdi prengdar frekar, baedi vardandi veitinga- og gististadi
° A0 hornhus vid adalgdtur, sem hafa [6danumer vid hlidargotu, geti ekki tekid vidari heimildir adalgatna
° Opnunartimi veitingastada (flokkur 1) verdi ekki lengdur i nagrenni vid ibudarbyggd.

Svor:

(1) Med breytingartillogunum er heimildir fyrir gististarfsemi vid adalgotur prengdar verulega og takmarkast vid
Minni gistiheimili. Med breytingunum eru jardhaedir einnig verndadar gegn gististarfsemi. Pad er umdeilanlegt ad
fara sérsnida dkveaedi fyrir adalgotur eftir hverfum, hvort 6nnur dkveedi eigi ad gilda 8 midborgarsveedinu, en t.d. i
Vesturbaenum eda Hlidum.

(2) I breytingartillégunni er baett vid dkvaedum og skyringum sem eiga ad audvelda tulkun & adalgdétuheimildunum,
b.e. hvada hus vid vidkomandi gétu lati vidari heimildum. M.a. er tekid fram ad stakstaed bakhus taki almennt ekki
adalgotuheimildir pd pad sé skrad vid viokomandi adalgotu. Vardandi hornhus -hvort sem pau hafa [6danumer vid
adalgotuna eda adlaega hlidargotu- pa er ljost ad pau eru oft lykilbyggingar vid adalgdtuna og pau hus sem oft hysa
verslun og pjénustu. bPess vegna eru settar inn skyringar og vidmid um slik hus, ad ef virk hlid hornhussins og
meginhlid pess snyr ad adalgdtu geti pad tekid landnotkunarheimildir adalgatna.

(3) I breytingartillégu er gert rad fyrir ad matsdlustadir med vinveitingaleyfi (i flokki I1), vid adalgdtur og kjdrnum
innan ibudarbyggdar, geti verid med opnunartima til 11 virka daga og til 1 um helgar. Pad er gert a grundvelli pess
ad ekki gilda lengur sérstok lagadkvaedi um opnunartima stada i flokki Il. Med pessu er heimildir adalskipulags
vikkadar eilitid til ad skapa almennt meiri sveigjanleika. Hamarksheimildir i adalskipulagi gefa hinsvegar ekki
sjalfkrafa vidari opnunartima. Meta parf afram i hverju tilviki, i starfsleyfisumsokn, m.a. vegna nalaegdar vid
ibudarhdsnaedi, hver opnunartimi vickomandi veitingastadar skuli vera. Breytingartillagan bodar ekki breytingar a
reglum um opnunartima utiveitingastada i ibudarbyggd midborgar.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 2

bérey Bjarnadottir, Gistiheimilid Galtafell, Laufasvegi, dagsett 5. desember

° Visad til fyrirvara: ,,Ofangreind akvaedi eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til stadar fyrir
stadfestingu adalskipulagsins[26. februar 2014], enda sé um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama husnadi og adur....”

° Oskad eftir ad tekid verdi tillit til peirra breytinga sem verda 4 16gum vardandi flokkun gististada, pad er starfsemi sem er
Obreytt en feerist 6hjakvaemilega milli flokka vegna lagabreytingar og er af peim sékum hafnad um veitingu leyfis. Visar
til greinargerdar med lagabreytingu: ,,Hafi adili a0ur haft rekstraleyfi fyrir heimagistingu en mun ekki lengur uppfylla pau
skilyrdi sem sett eru i frumvarpi pessu getur hann sott um nyja skraningu i gististadaflokki 11-IV.

Svar:

Sa moguleiki er vissulega fyrir hendi ad starfsemi sé i 6llum atridum dbreytt, en sé samkvaemt lagabreytingu, gert ad saekja um
nyjan flokk. petta getur einkum att vid um gististarfsemi i flokki | -par sem krafist er pess ad gestgjafi sé med |6gheimili 4
stadnum- sem rekin er allt arid samkvaemt eldri I6gum. Til ad gististarfsemi geti haldid rekstri afram parf starfsemin ad feerast i
flokk 11, sem almennt er ekki heimill innan ibudarbyggdar i Reykjavik. Ef synt er rekstraradili er afram med logheimili a
gististadnum maetti xtla ad um Obreytta starfsemi veeri ad reda. Ef leyfid er uppfaert i flokk II med peim rokum, pa er
hinsvegar ekki lengur krafa um ad gestgjafinn sé afram med I6gheimili @ viokomandi stad. Par med er ekki lengur trygging fyrir
bvi ad gististadurinn sé afram rekin @ sama grundvelli, med persénulegri pjonustu gestgjafans eins og verid hefur og pvi i raun
um breytta starfsemi ad reeda. betta er pvi vandmedfarid, horft til einstakra madla, en Reykjavikurborg og 6drum
sveitarfélogum ber audvitad ad fara ad landslégum.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 3

Husfélagio Stakkholti 2-4, dagsett, 6. desember:

° Lagt til ad 6ll hus vid adalgotur, sem eru med |[6danumer vid
adlaega gotu taki ekki adalgétuheimildir, einkum ef adalinngangur
og meginadkoma ad husinu er ekki fra adalgétunni

Svar:

| breytingartilldgunni er baett vid dkveedum og skyringum sem eiga ad
audvelda tulkun & adalgétuheimildunum, p.e. hvada hus vid vidkomandi
gotu Iuti vidari heimildum. M.a. er tekid fram ad staksteed bakhus taki
almennt ekki adalgotuheimildir pd pad sé skrad vid viokomandi adalgotu.
Til ad meta hvort hus geti tekid adalgdtuheimildir — sem einkum reynir a
vardandi hornhus sem hafa nimer vié adlaega gotu- skal horfa til pess
hvort virk hlid hussins (adalinngangur) og meginhlid pess snui ad

adalgotu. Pau dkvaedi sem beett er vid samkveemt breytingartillogunni,
taka i megin atridum undir sjonarmidé sem koma fram i athugasemd.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 4

Reginn, dagsett 6 desember.

° Métmaela prengingu akvaeda a sveedi M1c, sem hamli staekkunarmoguleika Hotels Odinsvé : , A
svaedi M1c ma ekki breyta nuverandi husnadi, s.s. ibudum, skrifstofuhtisnadi,
verslunarhtisnadi og 6dru atvinnuhusnaedi i gistipjonustu....”

° Leggja til ad M1a nai yfir svaedi sunnan vid og medfram Skolavordustig

° A0 Bjargarstigur-Skalholtstigur, milli Bergstadastraetis og Laufasvegar verdi adalgata

Svor:

(1) Megin markmid med frekari takmorkunum 3 gististarfsemi 8 svaedi M1c, er ad vernda
ibuasamfélagid og almennt ad tryggja og vidhalda fj6lbreyttri starfsemi i midborginni. Hin nyju akvaedi
eru samhljéda pegar stadfestum dkveedum fyrir svaedi M1a.

(2) Utvikkun & svaedi M1a yfir ntiverandi svaedi M1c, vid Skélavordustig og sunnan hans, hefdi i raun
ekki miklar breytingar & heimildum i fér med. A badum svaedunum gilda sambaerilegar heimildir sem
takmarka frekari voxt gististarfsemi en afram eru vidar heimildir fyrir alla adra starfsemi, verslun og
pjonustu sem getur stutt vid ferapjénustuna.

(3) Pad er avallt alitamala hvada gotu eiga ad vera skilgreindar sem adalgotur. Megin sjonarmid vid
akvordun um peer vid sampykkt adalskipulagsins, var ad paer baeru meiri umferd en adrar gétur
(safngotur/tengibrautir) innan ibudarbyggdarinnar og/eda hefd veeri fyrir verslun og pjonustu vid
vidkomandi gétu. [ ljési framkominna athugasemda, einkum fra ibtasamtékum og i 1jési pess ad enn er
takmorkud reynsla af adalgotuheimildunum, var akvedid ad fjolga ekki adalgétum i
breytingartillégunni.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 5

Malflutningsstofa Reykjavikur, f.h. Pingvangs, dagsett 6 desember.

° Modtmeela prengingu akvaeda um gististadi vid adalgotur og leggja til ad horfid verdi fra pvi ad takmarka
gististadi vid Minni gistiheimili (5 herbergi eda minni). Ekki er naegilega rokstutt ad binda heimildina
eingoéngu vid minni gistiheimili, medan almenn heimild vid adalgotur eru badi flokkar Il og lIl. bessi
pbrenging hefur i for med sér verulega skerdingu a nytingarheimildum fasteignaeigenda. L6gd er til
eftirfarandi ordalagsbreyting: ,,Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal almennt midast vid Minni
gistiheimili...” og gefa pannig feeri 4 ad rokstydja steerri gististadi i deiliskipulagi

° Takmorkunum a gististarfsemi 4 sveedi M1c er métmaeelt. Nefnt sem sérteekt dkveedi sem takmarki
eignarrétt og geti leitt til skadabdtaskyldu

Svor:

(1) Breytt gististadadkvaedi vid adalgdétur mida ad pvi ad minnka almennt ahrif og énaedi starfseminnar 4
neerliggjandi ibudarbyggd, an pess b6 ad banna alfarid gististadi vid adalgdturnar. Pad er skynsamlegt ad
reyna ekki bara ad styra stadsetningu gististada heldur einnig umfangi peirra & hverju svaedi. Pad er margt
sem meaelir med pvi ad midsvaedin hysi almennt staerri gististadi eins og hotel (sem almennt eru i flokki IV) en
minni gistiheimil dreifist vidar. Nytingarréttur hvers og eins einstaklings sem a husnadi vid gbétuna er pannig
ekki skertur ad neinu marki.

(2) Megin markmid med takmorkun a gististarfsemi & sveedi M1c er ad vernda ibuasamfélagid og fjolbreytta
starfsemi i midborginni, sbr. megin markmid adalskipulagsins. Breytingin a akvaedum svaedis M1c er
sambaerileg og adur hafa verid stadfest fyrir sveedi M1a i midborginni. Sveitarstjérnir og skipulagsyfirvold
hafa rikar heimildir til ad styra landnotkun og starfsemi eftir sveedum, & grundvelli skipulagslaga. Login veita
heimild til ad takmarka radstofunarrétt eiganda a eign sinni med azetlun um breytta landnotkun i pvi skyni ad
studla ad hagkvaemri og skynsamlegri nytingu lands i pagu almannahagsmuna. Ef fasteignaeigandi getur synt
fram a ad verdmaeti hans fasteignar ryrnar meira en sambaerilegar eignir i naesta nagrenni, getur vickomandi
sott um baetur til borgarinnar, sja akveedi um baetur vegna skipulags og akvordun botai gr. 51, 51a og 51b i
skipulagslogum nr. 123/2010.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 6

Almenna leigufélagid ehf, dagsett 6 desember.

° Minnir & ad medal markmida um adalgotur, var ad beina gististarsemi fra ibudarbyggdinni og rélegum
husagotum, ad voldum adalgdétum og kjornum. Gerir athugasemd vid prengri heimildir vid adalgotur. Frekar
eigi a0 leggja aherslu a fjolga peim til ad dreifa adlaginu. Telur skorta & rokstudning med tillégu um prengri
heimildir vid adalgotur, p.e. ad takmarka vid 5 herbergi eda faerri og sé i dsamraemi vid almenn markmid um
adalgotur. Fjolbreytnin i midborginni og vid adalgotur verdur tryggd med pvi ad vernda og styra jardhaedum,
en ekki med styringu a efri haedum husa.

° Oskar eftir pvi ad Almenna leigufélagid sé skilgreint sem sérstakur hagsmunaadili, pegar vidamikilar
skipulagsbreytingar eru gerdar og lysir yfir ahuga ad frekari vidreedum vid skipulagsyfirvold um umraett mal

Svor:

(1) Markmid med adalgétum og kjérnum innan ibudarbyggdar er ad tryggja ad akvedin fjolbreytni verdi i verslun,
bjonustu og starfsemi innan ibudarhverfa. Med skilgreiningu adalgatna er reynt ad tryggja ad starfsemiinnan
ibudarbyggdar leiti einkum a paer goétur sem pola meiri umferd eda par sem hefd hefur verid fyrir verslun og
bjonustu. Med pvi er reynt ad vernda fridseelar ibudarhdsagotur fyrir starfsemi. brenging 8 heimildum um gististadi
vid adalgotur aetti ekki ad ryra pad hlutverk peirra ad Iétta a starfsemi sem annars hefdi leitad i hreina
ibudarbyggd. Pad a ekki sist vid um gististarfsemi, en edlilegt er ad reikna med ad slik starfsemi innan
ibudarbyggdar sé almennt umfangslitil, par sem hun er @ annad bord heimilud. brengri dkveedi um umfang
gististarfsemi geta hinsvegar mogulega studlad ad pvi ad steerri fyrirtaeki i hotelrekstri freistist sidur til ad fjarfesta i
hlusnaedi vid adalgotur. Pad hafa vissulega komid fram pau sjonarmid ad mikilveegt veeri ad fjolga peim, einkum til
ad dreifa betur prystingi a gististarfsemi innan ibudarbyggdarinnar. [ 1jési framkominna athugasemda, einkum fra
iblasamtokum og i ljosi pess ad takmorkud reynsla er enn af adalgétuheimildunum var pd horfid fra slikum
hugmyndum. Haegt er ad taka undir ad styring a starfsemi a jardhaedum purfi avallt ad vera i forgangi pegar reynt
er ad tryggja og vidhalda fj6lbreytni i almenningsrymum borgarinnar.

(2) Tekid er undir ad stérir hagsmunadilar séu vel upplystir og séu skilgreindir hagsmunaadilar i vidamiklum
skipulagsbreytingum.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 7

Gudmundur Hugi Gudmundsson, dagsett 6. desember:

. Moétmeelir adgerdum sem prengja ad einstaklingsbundinni gistipjonustu og minni fyrirteekjum i
gististarfsemi og pannig sé stutt vid frekari hételveedingu borgarinnar. Almennar athugasemdir
vegna prengri heimilda i ibudagistingu, sem dragi ur fjolbreytni, nylidun og samkeppni.
Skynsamlegt er ad maeta fjolgun ferdamanna med ibudagistingu i stad pess ad fjarfesta endalaust i
sérhaefdum hotelbyggingum

Svor:

Megin markmid med breytingartillogum er ad létta almennt & prystingi & uppbyggingu gististada &
midborgarsvaedinu og almennt innan ibudarbyggdar. Med pessum breytingartillogum og 68rum
sampykktum breytingum er reynt ad studla ad betri og skynsamlegri dreifingu gististada um borgina, en
fyrir liggur ad vidar heimildir eru afram um allar gerdir gististarfsemi a flestum midvaedum borgarinnar.
Vidleitni borgaryfirvalda ad auka styringu a stadsetningu gististada i borginni @ undanférnum misserum,
hafa verid almenn edlis par sem reynt er ad stemma stigu vid 6llum flokkum gististarfsemi.

Pad sama gildir um pau akvaedi sem sett eru nd & svaedi Mlc, sem bodud eru med pessari
breytingartillégu. bau beinast almennt ad 6llum flokkum gististarfsemi. bPrengri heimildir um gististadi
sem bodadar eru i breytingartillogu, varda annars einkum adalgétur innan ibudarhverfanna.
Staerdartakmork gististada vid adalgotur geetu studlad ad pvi ad gististarfsemi vid adalgotur einkennist
meira af gistipjonustu sem rekin er af einstaklingum eda fjolskyldum, en ekki storum fyrirteekjum i
ferdapjonustunni og hételhdldurum.

Bann vid gistingu i flokkum Il og 1l innan almennrar ibudarbyggdar, nema vid adalgotur, var sett 8 med
stadfestingu gildandi adalskipulags i februar 2014. Fyrirliggjandi breytingartillaga bodar ekki breytingar a
bvi. Breytt dkveedi um heimagistingu i ibudarhusnadi innan ibudarhverfanna luta i einu og 6llu peirri
lagabreytingu sem Alpingi sampykkti vorid 2016 og tok gildi 1. jantar 2017. bPad er mikilvaegt sjonarmid
ad ekki er skynsamlegt ad maeta eftirspurn eftir gistingu eingdngu med fjarfestingu i sérhzaefdu hdsnaedi
eins og hotelum.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 8-10

Omar Geir borgeirsson, Hringbraut 106, dagsett 6. des
Katrin Ingjaldsdottir, dagsett 6. des
Jenny Sigurgeirsdottir, dagsett 6. des:

Undanfarin ar hef ég fylgst med misheppnudum tilraunum borgaryfirvalda vid ad setja ipyngjandi takmarkanir 4
radstofunarrétt borgarbia yfir fasteignum sinum. Hinar ipyngjandi adgerdir felast 1 pvi ad banna borgarbiium ad leigja it
fasteignir sinar til skamms tima til ferdamanna og annarra adila sem 6ska eftir gistiadstédu 1 ibidarhdsnedum. Réttlatingin
ad baki pessum reglum virdist einkum vera si ad meiri 6nedi fylgi skammtimaleigutdkum en 6dru f6lki. bvi telja
borgaryfirvild sér heimilt ad setja reglur sem med beinum hetti skerda eigna- og atvinnuréttindi borgarbua.

Borgaryfirvold virdast stadradin { pvi ad sjd til pess ad sd arOur sem skapast vid ad pjonusta skammtimaleigutaka renni ekki
i vasa einstaklinga og fyrirtzkja borgarinnar heldur fremur til fyrirtzkja innan hételgeirans. T pvi skyni hafa borgaryfirvild
sampykkt aform um ad reisa storar hotelbyggingar vids vegar um midba Reykjavikur. Slik medferd valds getur ekki
stadist, pvi almennt eiga opinberir valdhafar einungis ad nota vald sitt i pagu peirra hagsmuna sem leiddu (il pess ad peim
var falid valdid. Vid petta ma svo baeta ad hételfyrirtazkin hafa oft ekki adsetur { Reykjavik eda 4 fslandi og skila pvi hvorki
ttsvari eda 00rum skatti til baka til borgarinnar.

Med hinum nyju tillogum sem na er { kynningu halda borgaryfirvild afram pessari oskiljanlegu vegferd sinni gegn
borgarbtium. Nu pegar hafa borgaryfirvold sett upp skammtimaleigukvotakerfi, utrymt heilsarsskammtimaleigu {
ibudarhverfum og nd stendur til ad takmarka heimildir til skammtimaleigurekstur vid adalgstur. Allt til hagsbéta fyrir
hotelrekendurnar enda er med pessum adgerdum verid ad reyna Gtryma samkeppni.

Hin einsleita hételvaeding Reykjavikurborgar verdur ad linna. Hinar risavixnu héotelbyggingar munu ekki gagnast
borgarbtium né eru par fegrun fyrir borgina, pegar eftirspurn eftir skammtimaleiguhtisna®di minnkar. Af pessum sokum
motmeli ég kriftuglega tillogum um breytingu 4 adalskipulagi.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemd nr. 8-10

Omar Geir borgeirsson, Hringbraut 106, dagsett 6. des
Katrin Ingjaldsddttir, dagsett 6. des
Jenny Sigurgeirsdottir, dagsett 6. des

Svar:

Megin markmid med breytingartillogum er ad létta almennt a prystingi & uppbyggingu gististada a
midborgarsveedinu og almennt innan ibudarbyggdar. Med pessum breytingartillogum og 6drum
sampykktum breytingum er reynt ad studla ad betri og skynsamlegri dreifingu gististada um borgina, en
fyrir liggur ad vidar heimildir eru afram um allar gerdir gististarfsemi a flestum midvaedum borgarinnar.
Vidleitni borgaryfirvalda ad auka styringu a stadsetningu gististada i borginni @ undanférnum misserum,
hafa verid almenn edlis par sem reynt er ad stemma stigu vid 6llum flokkum gististarfsemi.

Pad sama gildir um pau akvaedi sem sett eru nd & svaedi Mlc, sem bodud eru med pessari
breytingartillégu. Pau beinast almennt ad 6llum flokkum gististarfsemi. bPrengri heimildir um gististadi
sem bodadar eru i breytingartillogu, varda annars einkum adalgotur innan ibudarhverfanna.
Staerdartakmork gististada vid adalgdtur geetu studlad ad pvi ad gististarfsemi vid adalgdtur einkennist
meira af gistipjonustu sem rekin er af einstaklingum eda fjolskyldum, en ekki storum fyrirtaeekjum i
ferdapjonustunni og hételhéldurum.

Bann vid gistingu i flokkum Il og lll innan almennrar ibudarbyggdar, nema vid adalgotur, var sett 4 med
stadfestingu gildandi adalskipulags i februar 2014. Fyrirliggjandi breytingartillaga bodar ekki breytingar &
bvi. Breytt dkvaedi um heimagistingu i ibddarhidsnaedi innan ibudarhverfanna luta i einu og o6llu peirri
lagabreytingu sem Alpingi sampykkti vorid 2016 og tok gildi 1. jantar 2017. bad er mikilveegt sjdonarmid
ad ekki er skynsamlegt ad maeta eftirspurn eftir gistingu eingdngu med fjarfestingu i sérhaeféu hisnaedi
eins og hotelum.
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Tillégur ad breytingum og lagfaeringum. Afgreidsla

Afgreidsla — tillogur ad breytingum og lagfeaeringum:

Formlegar athugasemdir vid auglysta tillogu leida ekki til efnislegra breytinga
a adalskipulagstillogunni. Fyrri athugasemdir og umsagnar leida heldur ekki til
efnislegra breytinga a tillogunni, en komid var til mots vid sumar peirra fyrir
auglysingu tillogunnar.

Lagt er til ad nedangreindar lagfeeringar og vidbaetur verdi gerdar vegna
almennra abendinga og loka yfirlesturs breytingartillogu:
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Tillégur ad breytingum og lagfaeringum. Afgreidsla

(a) Ordalag almennrar skilgreiningar a veitingastodum i flokki I, i nedanmalsgrein i toflu 2 a bls.
20 i breytingartillogu verdi eftirfarandi (vidbatur/lageeringar feitletradar):

“**Umfangslitlir veitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda 6nadi i
nagrenninu, svo sem med havaerri tonlist og kalla ekki & mikid eftirlit og/eda l6ggaeslu.
Opnunartimi skal almennt takmarkast vid kl. 01 um helgar og & fridogum en kl. 23 virka daga,
nema annad sé tekid fram. A landnotkunarsveedum par sem veitingastadir i flokki lll eru
heimilir, getur veitingastadur i flokki Il lotid somu dkveedum um opnunartima og flokkur Ill 3
viokomandi svaedi.”

(b) Baett er vid eftirfarandi nedanmalsgrein i toflur 2 og 3 (bls. 20 og 22):
"Leyfisveitingar a landnotkunarsveedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i toflunni skulu

taka mid af sérteekri skilgreiningu svaedisins i kaflanum Landnotkun eda grunnskilgreiningu
landnotkunar samkveemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af akvaedum téflunnar”
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(c) Baett er vid eftirfarandi vid almenna heimild um veitingastadi i flokki Il innan ibudarbyggdar
(bls. 19 i breytingartillogu) (vidbaetur/lageeringar feitletradar):

Veitingastadir i flokki Il eru einnig mogulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i
hisnaedi eldri pjonustukjarna eda atvinnuhusnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu avallt had
frekara mati Skipulagsfulltria og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna
takmarkast vid til kl. 23.00“

(d) Eftirfarandi breyting/lagfaering er gerd a skilgreiningu fyrir adalgotur, til ad geeta samraemis i
visunum i 16g um fjoleignarhus (bls. i breytingartillogu) (vidbaetur/lageeringar feitletradar):

,...0pnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221).
Breytt notkun, vegna opnunar veitingastadar, i fjoleignarhusi getur verid had sambpykki
medeigenda, sbr. dkvaedi laga um fjoleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
bjonustuhisnaedi & jardhaed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i
flokki 1l og Ill, getur verid had sampykki medeigenda i viokomandi stigagangi i fjdleignarhusi.
Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili, sbr. reglugerd um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald...”.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Heimildir um veitinga- og gististadi
Tillégur ad breytingum og lagfaeringum. Afgreidsla

(e) Greinarmerkjasetning i nedanmalsgrein vid skilgreiningu adalgatna lagfaerd:

"Heimildir geta gilt um 6ll hds sem hafa [6danumer vid gotuna, po ekki stakstaed bakhus nema gerd sé grein fyrir
beim i deiliskipulagi, og hornhus sem hafa [66anumer vid hlidargotu ef pau standa fast upp vid gotulinu” verdi
"Heimildir geta gilt um 61l his sem hafa I6danumer vid gétuna, pé ekki stakstaed bakhis nema gerd sé grein
fyrir peim i deiliskipulagi. Hornhis sem hafa I60anumer vid hlidargotu geta tekid adalgétuheimildir ef pau
standa fast upp vid gotulinu adalgétunnar og virk hlid hissins eda meginhlid hdss snyr ad gotunni.”

(f) Kort og listi yfir adalgotur yfirlesio til samraemingar

* Sampykkt ad visa til Borgarrads, sbr. 32. gr. skipulagslaga



Breytingartillogur
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Tafla 2. Veitingastadir. e szsiom i

i eru sett | mal

garrds, s.s. vardandi uti

og fengisveitingar 4 gi

Veitingastadir

Sérstok dkvaedi / skilyrdi

Flokkur I* | Flokkur I1** | Flokkur [11***
fbﬂaarbygga (|B) Ja Ja/nei Nei Opnunartimi til allt a8 23.00 um helgar/fridaga.
narpjonustukjarnar Ja Ja Nei Opnunartimi til allt ad 01.00 um helgar/fridaga.
adalgdtur Ja Ja Nei Opnunartimi til allt a8 01.00 um helgar/fridaga.
Samfélagspjonusta (S) Ja Ja Ja/nei Flokkur I1l ha8ur heimildum { deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (V) Ja Ja Jé/nei s o e e
hverfiskjarnar Ja Ja Jé/nei Flokkur IIl hddur heimildum i deiliskij
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Flokkur Il hddur skilyrdum eftir svaedum
Midborgin - rymri heimildir (sja mynd 5, bls. 220) Ja Ja Ja Flokkur Ill til allt a8 04.30 um helgar/fridaga
Midborgin - almennar heimildir (sja mynd 5, bls. 220) Ja Ja Ja
Midborgin - takmarkadar heimildir (sjd mynd 5, bls.220) Ja Ja Jé/HEi ;?E‘;u\:ilr::;::;w o100 um helgarfrdaga og i
Hlemmur-Grensés (M2a-M2e) Ja Ja Ja :li(:::r:‘:wlg::‘eaé 0430um helgr/irdaga &
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja Ja
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartin (M6) Ja Ja Ja
Skogarhlid (M7) Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja
pjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Ja Ja Ja
Fossaleynir (M10) Ja Ja Ja
Hadegismaar (M17) Ja Ja Ja
Kollunarklettur (M18) Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Jé/nei ;?Zl;uvr;:.‘::;::;aé 0100 um helgar/fridaga og K.
Athafnasvaedi (AT) Ja Ja Ja
I8nadarsvaedi Ja Ja Nei
Hafnarsvaedi (H) Ja Ja Nei
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja Ja Ja Flokkur Il til allt a8 04.30 um helgar/fridaga
Orfirisey - fiskihafn (H1b) Ja Ja Ja
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Ja Ja Ja/nei Tgutads et/ o8
ibrottasvaedi (ib) Ja Ja J&/nei Flokkur Il h4dur heimild
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei
Opin svadi (OP) Ja Ja Ja/nei Flokkur Il hé6ur heimild
Strandsvaedi (ST) Jé/nei Jé/nei Jé/nei Flokkar I- Il hadir heimildum { deiliskipulagi
Obyggd sveedi (OB) Nei Nei Nei
Landblnadarsveedi (L) Ja Ja Ja/nei Flokkur Il héur heimildum | deiliskipulagi
Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei
Nei Nei Nei

Fristundabyggd (F)

an Opnunartimi 6

nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsveedi

** Umfangslitlir veitingastair par sem starfsemin er ekki tl pess fallin ad valda 6naedi i nagrenninu, svo sem med havaerri tonlist og kalla ekki 4 mikid eftirlit og/eda loggaslu. Opnunartimi skal almennt
takmarkast vid kl. 01 um helgar og & fridogum en ki. 23 virka daga, nema annad sé tekid fram.

*+* Umfangsmiklir fengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er hévaer ténlist og kalla & meira eftirlit og/efa Iggzeslu . Opnunartimi og sala &fengis midist almennt vid til ki. 01.00 & virkum dégum og
til KI. 03.00 afararndtt laugardags og sunnudags og almennra fridag, nema annad sé tilgreint fyrir

Vidari heimildir a verslunar- og pjonustusvaedum
og hverfiskjornum. Flokkur Ill mégulegur en
hadur heimildum i deiliskipulagi

Vikkun heimilda a midsvaedi M7. Skogarhlio

Strandsvaedi hafi sambaerilegar heimildir og opin
svaedi en avallt had heimildum i deiliskipulagi

Vidari heimildir a opnunartima veitingastada i
flokki Il

Eftirfarandi fyrirvari gildir afram um tofluna (verdur settur i
nedanmalsgrein toflu):

,,Ofangreind akvaedi eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi
fyrir starfsemi sem wvar til stadar fyrir stadfestingu
adalskipulagsins[26. febrdar 2014], enda sé um Obreytta
starfsemi ad raeda i sama hdsnadi og adur. betta a po ekki vid a
sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu
landnotkunar ad viokomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

bad er einnig mikilveegt ad hafa i huga ad viokomandi starfsemi
er had dakvednu mati vid endurnyjun leyfis/utgafu leyfis, t.a.m.
eru grenndarahrif vinveitingastada 4 nzerliggjandi byggd metin
og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og
heilbrigdissjonarmidum. M.6.0. ad dkveedi um mogulega
endurnyjun leyfis/utgafu leyfis samkvaemt adalskipulagi tryggir
ekki eitt og sér ad leyfi verdi gefid ut.
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Breytingar & akveedum um gististadi - almenn akvaedi

Tafla 3. Gististadir. rrekari skveesi um gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar 4 gististédum.

Gististadur Sérstok akvaedi / skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il | Flokkur IIl Flokkur IV
ibudarbyggd (iB) Ja
narpjénustukjarnar Ja Ja Ja
adalgstur Ja Ja/nei | Ja/nei b e ]
Samfélagspjénusta (S) Ja Ja Ja e Bein Y isstooum ok 1V
Verslun og pjénusta (Vb) Ja Ja Ja
hverfiskjarnar Ja Ja Ja
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Ja
Midborgin - kiarni (M1a) | J& Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei T ettt o A
Midborgin- bléndud midborgarbyggd - skrifstofur (M1b) Ja Ja Ja Ja
Migborgin- bléndu midborgarbyggd-ibudarbyggs (M1c) | Ja Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei e
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja
Hofoar-Keldur (Mda-Mad) | Ja Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei oo, e i gisingu ok IV
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja Ja
Skégarhlid (M 7) Ja 14 Ja/nei o B
Kringlan (M8) Ja

bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9)

Fossaleynir (M10)

Gera parf grein fyrir gistiheimilum [ deiliskipulagi

Hadegismoar (M17)
Kollunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja/nei Gisting i flokki IV had heimildum i deiliskipulagi
Athafnasvadi (AT) Ja/nei Gera barf grein fyrir gistingu i flokkd IV i

|I8nadarsvaedi

Hafnarsvaedi (H)

Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Ja

Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja’/nei

Ja/nei

Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF) Ja

Ja

Gera parf grein fyrir gistiheimilum { deiliskipulagi

{préttasvaedi (ib) Ja/nei

Kirkjugardar (K)

Opin svaedi (OP) Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Ja/nei

Gera parf grein fyrir gistingu { flokki IV {
deiliskipulagi.

Ja/nei

Gera parf grein fyrir hotelum/gistiheimilum i
deiliskipulagi

Strandsvaedi (ST) Ja/nei

Obyggd svaedi (OB)

Landbunadarsvaedi (L)

Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL)

Fristundabyggd (F)

Ja/nei

Ja/nei

Gera parf grein fyrir gistingu f flokki IV {

Gera parf grein fyrir hételum/gistineimilum i
deiliskipulagi

Flokkur I: Heimagisting. Gisting a heimili gistisala ad hdamarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur III: Gististadur med veitingum en pé ekki

afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med &fengisveitingum

* Opnun 4 vidari heimildir a athafnasveedum en avallt
hadar heimildum i deiliskipulagi

 Gististadir i flokki IV ekki utilokadir a M1c og i
borgarhlutakjarna, en hadir heimildumi
deiliskipulagi. Til samraemis vid vinveitingaheimildir

* Vikkun heimilda @ midsvaedi M7. Skogarhlio

* Heimildir a ipréttasvaedum (golfvellir,
bjédarleikvangur) vikkadar en hadar heimildum i
deiliskipulagi

e Strandsvaedi samramd stefnu um opin svaedi

* Tafla uppfaerd samanber tillogur ad hertum
skipulagsakveedum i midborginni (M1a og M1c)

* Pbrenging heimilda vid adalgotur

,Ofangreind dkvaedi eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir
starfsemi sem var til stadar fyrir stadfestingu adalskipulagsins[26. februar
2014], enda sé um O&breytta starfsemi ad reeda i sama husnadi og adur.
betta & pd ekki vid & sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri
skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

pad er einnig mikilveegt ad hafa i huga ad vidkomandi starfsemi er had
dkvednu mati vid endurnyjun leyfis/Utgafu leyfis, t.a.m. eru grenndarahrif
gististadar @ neerliggjandi byggd metin, ef heimiladar eru vinveitingar a
stadnum og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og
heilbrigdissjonarmidum. M.6.0. ad akvaedi um mogulega endurnyjun
leyfis/utgafu leyfis samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi
verdi gefid ut.
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»Medfram adalgdétum (sja mynd 1, bls. 205) er heimil fjolbreyttari landnotkun, pd grunn
skilgreining 160a sé ibudarbyggd samkveemt péttbylisuppdraetti. Hér er einkum um ad raeda
starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta (VP, ad skemmtist6dum undanskyldum)
og samfélagspjonusta (S). Verslun og pjénusta a jardhedum getur verid heimil, svo og
mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki Il-III.

Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221). Breytt
notkun, vegna opnunar veitingastadar, i fjoleignarhusi getur verid had sampykki medeigenda,
sbr. akvaedi laga um fj6leignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
bjonustuhtsnzedi 4 jarohaed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnadis, vegna gististarfsemi i
flokki 1l og lll, skal vera had sampykki medeigenda i viokomandi stigagangi i fjoleignarhusi.
Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili, sbr. reglugerd um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hus sem standa vid viokomandi adalgotu, hér
med talinn hornhts sem hafa mogulega I6danumer vid hlidargétu* og na einkum til jardhaeda
begar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad reeda.

bar sem adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d. midsvaeda, par sem gilda
vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir viokomandi landnotkunarsveedis radandi vid pa
hlid gotunnar. Ef heimildir eru prengri a adlaegu landnotkunarsvedi, pa gilda
adalgotuheimildirnar, nema annad hafi verid akvedid i deiliskipulagi

[ hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um starfsemi vid adalgotur, m.a.
mogulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.”

* Heimildir geta gilt um 6ll hus sem hafa [68anumer vid gétuna, b6 ekki stakstaed bakhis nema gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi, og hornhus sem hafa I6danumer
vid hlidargotu ef pau standa fast upp vid gotulinu adalgétunnar og virk hlid hussins eda meginhlid hdss snyr ad gotunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt skrad
atvinnuhusnaedi sem stendur vid vidkomandi adalgétu, b.m.t. hornhus og bakhus. Aréttad er ad vidkomandi starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun
leyfa/utgafu leyfa, t.a.m. vardandi grenndardhrif & naerliggjandi byggd metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum.
Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi verdi gefid ut.
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Breytingar a skilgreiningu M1c —ibudarbyggd i midborg

Einnig er 16gd til eftifarandi breyting 8 afmorkun sveedi Mic:

Hverfisgata 103-105 verdi hluti af M1b svaedi.

,,A svaedinu er 16gd ahersla & ad vernda og styrkja ibidarbyggd og
hverfisanda en um leid ad efla verslunar- atvinnu- og
bjénustustarfsemi sem fellur ad ibtidarbyggd.... ibadir skulu
almennt vera til heilsarsbusetu...Ef ibUdir eru i sama husnaedi og
atvinnustarfsemi skal ibidarhtsnaedid avallt vera a efri haedum. A
svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir midasvaeda, en a
gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad
vid bruttogdlfflot samkvaemt fasteignaskra) takmarkast heimildir
vio flokk I og II. Vid jar6haedir med gotuhlidastyringu er verslunar-
og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, sja nanar akvaedi
um gotuhlidar. Sja nadnar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi.
Frekari markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum
Midborgin i Borg fyrir folk.

A svadi M1c ma ekki breyta niverandi hisnadi, s.s.
ibudum, skrifstofuhtisnzedi, verslunarhtiisnadi og 6dru
atvinnuhisnadi i gistipjonustu. Moégulegt er po ad
skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi
nyrrar uppbyggingar*, ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki g=di,
staerd eda magn ibuda, skrifstofurymis eda
verslunarhisnadi sem er fyrir.”

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vié eldra husnadi
og eftir atvikum endurbygging husnzedis. Med endurbyggingu
husnadis er att vid uppbyggingu par sem fram fer samhlida & sému
166 endurbygging eldra hidsnadis og nybyggingar og takmarkadur
hluti eldra ,,
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Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur, naerpjonustukjarnar, breytingartillogur

Narpjonustukjarnar. Kaupmadurinn & horninu. Minni matvoruverslanir, bakari,
fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir geta verid 4 efri haedum
vidkomandi bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-111.
Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja t6flu 2, bls.
221). Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhtisnaedi a jardhzed i
gististad. Naerpjonustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir sérstaklega a uppdreetti
adalskipulags sem verslun og pjonusta (VP) og eru einkum innan ibudarbyggdar (iB)
samkvamt adalskipulaginu. bar sem nzerpjonustukjarnar hafa verid stadsettir
innan annarra landnotkunarsvaeda, s.s. midsvaeda, par sem gilda vidari heimildir
um starfsemi, eru heimildir vidkomandi landnotkunarsvaedis radandi i kjarnanum.
Stadsetning naerpjonustukjarna er tilgreind & korti i kaflanum Kaupmadurinn d
horninu og 4 mynd 1, bls. 205 (sja einnig nanari lysingu i Skipulag borgarhluta).”

Lagt er til ad eftirfarandi gotur eda gétuhluta verdi
adalgotur:

1.  Vesturgata um Groéfina ad &gisgotu. | 1josi peirrar
starfsemi sem er vid gotuna i dag, hlutverki
gétunnar almennt og legu hennar um jadar
midborgar er edlilegt ad hun fai skilgreininguna
adalgata.

2.  Odinsgata, fra Odinstorgi ad Freyjugotu, verdi
adalgata. Freyjugata er adalgata ad Njardargotu og
edlilegt er ad framlengja pa adalgotu alveg ad
Odinstorgi, par sem midborgarsveedi M1c tekur vid.

3. Tungata, fra midborg ad Gardastraeti. | 1j6si pessi
ad efri hluti Tung6tu ad Hofsvallagdtu er nu pegar
adalgata. Med breytingunni verdur Tungata adalgata
fra moérkum midborgar og ad Hofsvallagotu

Lagt er til ad eftirfarandi gotur eda gotuhlutar verdi
felldar nidur:

1.  Frakkastigur, par sem hann liggur innan midborgar.
2. Bardnsstigur, par sem hann liggur innan midborgar.
3.  Snorrabraut, par sem hun liggur innan midborgar

Eftirfarandi naerpjénustukjarna er baett vio :

Agisida 121-123. Skilgreint sem naarpjonustukjarni i
samrami vid viomid adalskipulagsins ad eldra verslunar-
og bjonustuhusnaediinnan ibudarbyggdar verdi
naerpjonustukjarnar.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Breytingar @ akvaedum um vinveitingahus — 6nnur atridi og samraming

Auk breytinga a toflu er lagt til ad rymri heimildir um utiveitingar gildi 8 afmorkudu
svae0i i midborgarkjarnanum, pannig ad utiveitingar verdi heimilar til allt ad 23.30i
stad 23.00. Breytingin taki til svaedisins Rymri midborgarheimildir - lengst opid til
4.30 um helgar/fridaga, sbr. mynd 5, bls. 220 og texta par um a bls, 221 (sja einnig
mynd 24, bls. 201 og skilgreiningar bls. 202)

Eftirfarandi setning verdi baett vid almenna skilgreiningu fyrir ibudarbyggd (iB), & bls.
204- i kaflanum Landnotkun og komi i framhaldi skilgreiningar adalgatna:

,yVeitingastadir i flokki Il eru einnig mogulegir innan almennrar
ibudarbyggdar, einkum i husnadi eldri pjonustukjarna eda
atvinnuhusnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu avallt had mati og
hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vio til kl.
23.00“



Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Yfirlit:

e Almennar heimildir um veitingahus (tafla 2, bls. 221)
e Almennar heimildir um gististadi (tafla 3, bls. 222)

e Endurskodun  grunn  skilgreininga  fyrir  adalgdétur og
naerpjonustukjarna. Lega adalgatna og stadsetning kjarna

e Endurskodun skilgreiningar svaedisins M1c innan midborgarinnar
(sbr. breyting fyrir sveedi M1a)

e Almennar endurbatur a framsetningu stefnunnar

Heimildir um veitinga- og gististadi — Yfirlit breytingartillagna



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur — Lega, afmorkun

Adalgotur verdi einkum bundnar vid
ibudabyggd,. Verdi felldar dtur midborginni og
skyrar heimildir settar par sem adalgotur liggja
medfram 6drum landnotkunarsvaedum a adra
hlid

Kort yfir adalgdtur og kjarna verdi beett. Tafla
fylgi med korti, med lista yfir gbotur og gotuhluta
| samraemi vid verklysingu verdi pé ekki gerdar
grundvallar breytingar a stefnunni, en mogulegt
ad endurskoda afmorkun einstakra gatna




Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur — valkostir um breytta grunnskilgreiningu

A. Skilgreining endurbaett einkum til ad skyra frekar til hvada husa
adalgotuheimildir taka og onnur atridi til ad skerpa a tulkun

B. Adalgotuheimildir prengdar sérstaklega vardandi gististadi, auk
almennra endurbdta til ad skerpa a tulkun

C. Stefna um adalgotur verdi almennt hadar frekari utfeerslu i
hverfisskipulagi. Leyfisveitingar a grundvelli adalgotuheimilda i
adalskipulagi, taki eingdngu til ndverandi atvinnuhusnaedis (ekki
utfeert)



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Athugasemdir - vidbrogo

» /Egisida verdi adalgata eda naerpjonustukjarni verdi skilgreindur vid [68ir 121-123
* Freyjugata verdi adalgata ad ollu leyti

e Gististarfsemi verdi moguleg vid Gardastreeti, verdi ad adalgotu

* Freyjugata verdi felld ut sem adalgata

* Bergstadastreeti verdi fellt it sem adalgata

* Hornhus sem hafa gotunumer vid hlidargotu fai ekki adalgotuheimildir

* Opnunartimi veitingastada i ibudarbyggd verdi avallt takmarkadur vid kl. 23.00

e Breytingar a8 husnaedi verdi avallt grenndarkynntar, ef paer kalla ekki & breytingu a
deiliskipulagi

,| samrdds- og kynningarferli hafa komid fram margvisleg sjonarmid vardandi Ghrif
breytingartillagnanna, bedi i framkomnum athugasemdum og i umraedu da
kynningarfundinum i juni sl. Athugasemdir snua annarsvegar ad pvi ad ekki sé ndg
ad gert ad vernda ibuasamfélagid og hinsvegar ad verid sé ad prengja um of ad
fasteignaeigendum og rekstraradilum. Vid vinnslu tillbgunnar hefur verid gengid
lengra i ad prengja ad gististarfsemi vid adalgétur en dform voru um i verklysingu og
fallio ad mestu fra tillogum um fjélgun adalgatna. Framkomnum athugasemdum,
sem md finna i Vidauka 4, er ekki svarad formlega d pessu stigi en verda teknar til
umfjéllunar @ ny, ad lokinni auglysingu, dsamt athugasemdum sem koma fram a
auglysingatima tillégunnar.”



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Mat a ahrifum breytinga

Stydja breytingar d einstékum Leidarljos vid métun tillagnanna er ad paer séu i samraemi vid ofangreind markmid.

skipulagsdkvaedum vid megin markmid ,’Alrlnennt er verid aﬁlauka sveigjanlei'kan.n'aﬁ efI? versI.L.ln og pjonustu innan

. . ibudarbyggdar, en hinsvegar sett skyrari akvaedi og kréfur um uppbyggingu
adalskipulagsins, s.s. ad vernda o ¢ AR o . N
o i gistipjonustu. Akvednari skilyrdi og takmarkanir a gistipjonustu vid adalgotur léttir +
ibuasamfélag hverfanna og ad studla vaentanlega verulega a prystingi 4 umbreytingu hisnaedis i gististadi og breytt
ad fjélbreyttari verslun og pjonustu og  lagaakvaedi ttu ad leida til minna dnaedis vegna gistingar innan ibidarbyggdar.

mannlifi innan hverfanna?

Geta stakar breytingar haft neikveed Markmid breytinganna er annarsvegar ad auka sveigjanleika vardandi eflingu

dhrif ¢ adliggjandi byggd, einkum verslurjar og pjénustu innan ibudarbyggdar og koma betur béndum a uppbyggingu

ibudarbyggd i naesta ndgrenni? gistipjonustu. Undirstrikad er ad stadbundin ahrif, t.d. vegna vinveitingastada og 0
) gististada verda skodud a deiliskipulagsstiginu og/eda & leyfisveitingastiginu.

Gististadir i fjoleignarhdsum verda einnig hadar sampykki medeigenda i vidkomandi

stigagangi. Drog ad breytingartillogunum voru send til allra hverfisrada borgarinnar til

kynningar.

Geta breytingar verid ibyngjandi fyrir Almennt er verid ad auka sveigjanleika vardandi veitingastadi en auka styringu vegna
rekstraradila 4 einstékum svaedum gististada. Aukin styring og prengri heimildir um uppbyggingu gististada na til

0g/eda hamlad nylidun starfsemi d ?frlnarkaéra svaeda, p.e. einkum svaedis M1lc i'nnar\.miéb'or.gar og til a.éalgatna innan +/_
- . g ibudarbyggdar. Pad mun veaentanlega draga ur nylidun & vidkomandi sveedum en
vidkomandi svaedi?

beina uppbyggingu sem annars hefdi verid i par @ Gnnur midsvaedi og svaedi M1b
innan midborgar. Markmid borgarinnar hefur verid ad beina gististadauppbyggingu
innd midsvaedi til austurs, einkum medfram fyrirhugadri Borgarlinu og almennt ad
gististarfsemi dreifist sem jafnast um borgina. bPrenging heimilda & takmorkudum
svadi i midborginni atti pannig almennt ekki ad hafa neikvaed ahrif 4 rekstur
gistipjonustu i borginni eda nylidun i greininni i heild, afram eru taekifeeri eru til ad
byggja upp gististarfsemi a fjolmoérgum vel stadsettum midsveedum. Naerliggjandi
ibudarbyggd er varin med prengri heimildum um heimagistingu, sbr. lagabreyting sl.
aramét um gististarfsemi, auk prengri skilmala um gististadi vid adalgotur innan
ibudarbyggdarinnar

Hvernig samreemast breytingar Breytingartillogur samraemast almennt vel stefnu { 5drum malaflokkum og peirri

= 7 : : stefnumétun sem er i vinnslu vardandi préun ferdapjénustunnar.
stefnumdérkun i 66rum mdlaflokkum d b bi +
vegum Reykjavikurborgar?



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 10. jantar 2018

Adalskipulag Reykjavikur, efnisvinnslusvaedi i Alfsnesvik, breyting & adalskipulagi

Logd fram verklysing umhverfis- og skipulagssvids dags. januar 2018 vegna breytingu a
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og nys deiliskipulags fyrir efnisvinnslusvaedi i Alfsnesvik .

Lysing a skipulagsgerd sampykkt til kynningar og umsagna, sbr. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga, nr. 123/2010. sbr. einnig 10g um umhverfismat aaetlana.

Verklysing verdi send & eftirfarandi adila: Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, hverfisrad Grafarvogs, hverfisrad Kjalarness, ibuasamtok Kjalarness, Mosfellsbae,
iblasamtok Leirvogstungu, Kopavogsbae, Gardabae, Hafnarfjardarkaupstad,
Seltjarnarneskaupstad, Kjosarhrepp, Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsveedinu (SSH),
Minjastofnun islands, Faxafléahafna, Sorpu, Vegagerdina, Samgdngustofu. Orkustofnun,
Vedurstofuna, Natturufreedistofnun islands, Veitur og Borgarsdgusafn.

Lysingin verdur adgengileg a vef umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur

Visad til borgarrads.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Flutningur Bjorgunar — mat a stadsetningu

Leiruvogur

| AR2010-2030 er sett fram su stefna ad Bjorgun ehf.
flytji fra athafnasvaedi sinu vid Seevarh6fda. Samkveemt
skipulaginu atti sa flutningur ad eiga sér stad eigi sidar
en 2016 en skv. samkomulagi milli Bjérgunar og
Faxafléahafna skal fyrirtaekid vera buid ad losa
nuverandi vinnusvaedi sitt vid Seevarhofda pann 31.
mai 2019.

Pegar adalskipulagid var sampykkt var ekki ljést hvert
Bjorgun geeti flutt starfsemi sina innan Reykjavikur en
lagt var til a0 han yrdi flutt 4 nytt hafnar- og
idnadarsveedi 4 Alfsnesi eda & videigandi svaedi utan
Reykjavikur. Vid nanari skodun hefur komid i ljos ad
betta nyja hafnar- og idnadarsvaedi & Alfsnesi hentar
illa fyrir starfsemi Bjorgunar. Par eru 15-20 m
sjavarhamrar og til ad méta landssveedi, sem veeri
hentugt fyrir starfsemi Bjorgunar, pyrfti ad vinna
landfyllingar og sprengja ur sjavarhomrunum, auk pess
sem leysa pyrfti vegtengingar med umtalsverdu
umhverfisraski.

Unnin ny stadarvalsgreining og ad 6sk Bjorgunar skyldi
einkum horft 4 sveedi vid Alfsnesvik.

Eftirfarandi kostir hafa verid skodadir og verda hluti

vaentanlegts umhverfismats: 1) Alfsnesvik-sudur; 2)
Alfsnes vid Kollafjord; 3) Gufunes ; 4) Sundahéfn; 5)
Geldinganes; 6) Alfsnesvik-nordur



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Efnisvinnsla vid Alfsnesvik
Samrads- og kynningarferli - markmid

e Sameiginleg verkefnislysing med matslysingu verdur kynnt og [6gd fram til umsagnar i
januar 2018. Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg a vef
Reykjavikurborgar. Vakin verdur athygli a henni med auglysingu i fjéImidli.

e Drog ad tillogu ad adalskipulagsbreytingu og ad nyju deiliskipulagi verda kynnt i mars-
april 2018. Drogin verda send til umsagnaradila og 6skad eftir umsogn innan 2 vikna.
Drogin verda gerd adgengileg a vef Reykjavikurborgar, vakin verdur athygli a peim med
auglysingu i fjolmidli og @ kynningarfundi.

e Ad lokinni kynningu og frekari vinnslu tillagnanna sampykkir sveitarstjorn ad senda
Skipulagsstofnun adalskipulagsbreytinguna til athugunar fyrir auglysingu.

e Ad lokinni athugun Skipulagsstofnunar a tillogu ad adalskipulagi er gert rad fyrir ad
tillogurnar verdi sampykktar, asamt umhverfisskyrslu i auglysingu i jali-agust 2018 og
baer verdi verdi auglystar opinberlega i framhaldi af pvi. Tilldgurnar verda gerdar
adgengilegar a vef Reykjavikurborgar og athygli vakin @ peim med auglysingu i fjolmidli.

e Ad loknum athugasemdafresti verda tillogurnar teknar fyrir i baejarstjorn og sampykktar
tillogur sendar til Skipulagsstofnunar.

Umsagna radilar eru: Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, hverfisrad Grafarvogs, hverfisrad
Kjalarness, ibuasamtok Kjalarness, Mosfellsbaer, iblasamtok Leirvogstungu, Képavogsbaer, Gardabaer, Hafnarfjardarkaupstadur,
Seltjarnarneskaupstadur, Kjésarhreppur, Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu (SSH), Minjastofnun islands, Faxafléahafnir,
Sorpa, Vegagerdin, Samgongustofa, Orkustofnun, Vedurstofan, Natturufraedistofnun, Veitur og Borgarségusafn.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Efnisvinnsla vid Alfsnesvik - Verklysing
Afgreidsla

* Verkefnislysing skipulagsgerdar og umhverfismat sampykkt til kynningar og

umsagna, sbr. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga og 16g um
umhverfismat azetlana

* Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg a vef
borgarinnar. Vakin verdur athygli @8 henni med auglysingu i fjolmidli.

* Visad til borgarrads



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Stadsetning vid Alfsnesvik

Leiruvogur




Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Efnisvinnslusvaedi vid Alfsnesvik

Umhverfismat — kosta

6 valkostir hafa verid bornir saman i stadarvalsgreiningu og verda hluti af veentanlegu
umhverfismati. Helstu umhverfispaettir sem eru skilgreindir i matslysingu:

Umhverfispattur

1. Nattarufar

Ahrifapattur

1.1 Lifriki

Ad taka nytt landssvaedi undir byggd kann ad hafa bein eda dbein ahrif 4 lifriki. Gerd
landfyllingar kann ad hafa bein ahrif 4 votlendi sem nytur sérstakrar verndar.

1.2 Sjor og strandlengja

Ny landfylling er likleg til ad hafa ahrif 4 strandlengju og sjé. Bein ahrif 4 strandlengju verda
vegna mannvirkjagerdar og a strandsjé vegna afrennslis af svaedinu.

2. Loftgeedi
2.1 Loftgeedi Breytingin kann ad hafa ahrif a loftgeedi vegna aukinnar umferdar til og fra svaedinu.
2.2 Losun Breytingin kann ad hafa ahrif 4 losun grédurhdsalofttegunda fra samgongum.

grédurhusalofttegunda

3. Samfélag

3.1 Samgongur

Breytingin hefur ahrif a akstursvegalengdir vegna atvinnustarfseminnar.

3.2 LyGheilsa

Ahrif 4 heilsu geta mogulega ordid vegna mengunar og Utblasturs fra umferd.

3.3 Fornminjar

Breytt stefna kann ad hafa ahrif & menningarminjar.

3.4 Oryggi Athuga parf stodu vegna svaedisins vegna nattlruvar og pa fyrst og fremst gagnvart
sjavarstodu.

4. Audlindir

4.1 Landrymi Efnisvinnslusvaedid hefur bein ahrif 4 landrymi sem fer undir pad og innvidi pvi tengdu.

4.2 Verndarsvaedi

Efnisvinnslusvaedid kann ad hafa ahrif 4 verndarsvaedi.

4.3 Utivistarsveedi

Efnisvinnslusvaedid kann ad hafa ahrif & Utivistarsvaedi og adgengi ad Utivistarsvaeedum.

4.4 JarGefnanotkun

Landfylling kallar a notkun jardefna.

4.5 Landslag/asynd

Breyting verdur a dsynd landsins.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Efnisvinnsla vid Alfsnesvik
Umhverfismat —matsspurningar

Umbhverfispattur

1. Nattdrufar

Upplysingar

Matsspurningar

Hefur daetlun ahrif a:

Vidmid

Vistkerfi sem njota verndar skv. 61.

1.1 Lifriki Fyrirliggjandi gdgn um lifriki, ranndknir og kortlagning e Lég um natturuvernd nr. 60/2013.

gr. laga um nattdruvernd? ’
Verndarsvaedi ) . Velferd til framtidar (2002).
Fugla og grodurfélog sem eru )
friolyst eda 4 valista Vilistar Natturfraedistofnunar Islands.
Natturufraedistofnunar islands? Liffreedileg fjolbreytni. Stefna Reykjavikurborgar
(2015).
1.2 Sjor og Upplysingar ur AR 2010-2030 Nattdrulega logun Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um

strandlengja

strandlengjunnar?

Asynd svaeda?

graenu borgina.

2. Loftgeedi

2.1 Loftgzedi Upplysingar um loftgaedi 4 maelistddvum & héfudborgarsvaedinu. Gogn Loftgaedi? Stefnumid adalskipulagsins
adgengileg hja Umhverfisstofnun. Fj(:jlda -daga sem magn svifryks fer Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi.
Umferdarlikan fyrir h6fudborgarsveedid vfir heilsuverndarmork?

2.2 Losun Utreikningar Umhverfisstofnunar 4 losun grédurhusalofttegunda 4 Losun grodurhusalofttegunda fra Stefnumid Adalskipulagsins 2010-2030 um graenu

grodurhusalofttegu
nda

islandi (fyrir Umhverfisraduneytid)

samgongum?

borgina.

Stefnumaorkun rikisstjérnar um sjalfbaera proun til
2020.

Loftslagsstefna Reykjavikurborgar.

3. Samfélag

3.1 Samgongur

Upplysingar ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
Umferdarlikan fyrir hofudborgarsvaedid

Vegagerdin, umferdartolur.

Umferd a neaerliggjandi vegum og
um byggd?

Stefnumid Adalskipulagsins 2010-2030 um
vistvaenar samgongur

Stefnumid Sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins
2040.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Efnisvinnsla vid Alfsnesvik

Umhverfismat —matsspurningar

3.2 LyGheilsa

Umferdarlikan fyrir hofudborgarsvaedid
Reglugerd nr. 1000/2005 um kortlagningu havada

Kortlagning umferdarhdvada 4 stofnbrautum & hofudborgarsvaedinu
skv. reglugerd nr. 1000/2005. Gogn adgengileg hja Umhverfisstofnun.

Gogn Umhverfisstofnunar um loftgaedi 8 meaelistodvum a
hofudborgarsvaedinu.

Er liklegt ad umferdarhavadi fyrir
yfir mork vid ibudabyggd 55 dB(A)
og Utivistarsvaedi/kyrrlat svaedi 45
dB(A)

Er liklegt ad loftgaedi vid
ibudabyggd og
tivistarsvaedi/kyrrlat svaedi fari yfir
solarhringsheilsuverndarmork a
svifryki (SOu/ms) eda 6drum efni
sum tilgreind eru i reglugerd nr.
787/1999 um loftgaedi?

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.
Adgerdaaeetlun gegn havada (2014).
Reglugerd 724/2008 um havada

Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi

3.3 Fornminjar

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Minjaskraning.

Menningarminjar?

Blsetu/menningarlandslag?

Log nr. 80/2012 um menningarminjar

Stafar haetta vegna breyttrar

3.4 Oryggi Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 Loftslagsstefna Reykjavikur (2016)
sjavarstodu eda sjavarfléda? , , ,
Adgerdaaeetlun i loftslagsmalum 2010
Eru skilgreindar métvaegisadgerdir
vegna haekkandi sjavarstodu?
4. Audlindir
4.1 Landrymi Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 Nytingu landrymis? Stefnumorkun um sjalfbaera préun til 2020

Hofudborgarsvaedid 2040

4.2 Verndarsveedi

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins (graeni trefilinn, vatnsvernd o.fl.)
Fridud svaedi, Umhverfisstofnun

Natturuminjaskra

Nattdruverndardaetiun 2009-2013

Staerd verndarsveeda?

Gadi/edli verndarsvaeda?

Skilmalar fridadra verndarsvaeda.
Svaedi & Natturuminjaskra
Stefnumid ASKR

4.3 Utivistarsvaedi

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Hofudborgarsvaedid 2040

Hefur aaetlunin ahrif 4 notkun og
adgengi ad Utivistarsvaedum?

Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um
Utivistarsveedi

Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040

4.4 Jardefnanotkun

Umfang landfyllinga

Efnistokusvaedi

parf ad afla leyfa @ nyjum
efnistokusveedum vegna
deetlunarinnar?

Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um
efnistoku.

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040

4.5 Landslag/asynd

Umfang raskads svaedis

Er gengid 4 geedi nattlru og
landslags innan borgarinnar og

Stefnumid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 10. jantar 2018

Svadisskipulag hofudborgarsvadisins 2040, vaxtamérk a Alfsnesi
verklysing vegna breytinga a svaedisskipulagi

Lagt fram bréf Samtaka sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu dags. 14. desember 2017 dsamt
verklysingu vegna breytinga a sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins 2040 sem felst i breyttri
afmérkun vaxtamarka & Alfsnesi.

Framlogd verklysing svaedisskipulagsbreytingar sampykkt, sbr. 1. mgr. 23. gr skipulagslaga nr.
123/2010. Visad til borgarrads.



Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Breytt afmérkun vaxtarmarka a Alfsnesi

|dnadarsvaedi fyrir Smengud jardefni, landfylling og hofn i Alfsnesvik

Verkefnislysing skipulagsgerdar og umhverfismats.

L6gd fram sbr. 1. mgr. 23. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og lag nr. 105/2006 um umhverfismat datlana, sbr. erindi
svaedisskipulagsnefndar dagsett, 14. desember 2017

Umhverfis- og skipulagsrad 10. januar 2018



Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040
Nytt svaedi fyrir Bjorgun utan vaxtarmarka— samanburdur valkosta

O

A

=

Leiruvogur

,Vi0 afgreidslu svaedisskipulagsnefndar
héfudborgarsvaedisins a verklysingunni var sampykkt ad gerd
verdi sérstok uttekt a frambodi atvinnu- og ionadarloda
innan vaxtarmarka, med aherslu a landporf til naestu ara.
Nidurstada peirra uttektar verdur hluti af peirri
skipulagsvinnu sem hér er lyst.”

Unnin stadarvalsgreining og ad 6sk Bjorgunar skyldi einkum horft a

svaedi vid Alfsnesvik. Eftirfarandi kostir hafa verid skodadir og verda
hluti veentanlegs umhverfismats: 1) Alfsnesvik-sudur; 2) Alfsnes vid

Kollafjord; 3) Gufunes ; 4) Sundahofn; 5) Geldinganes; 6) Alfsnesvik-
nordur

Auk nyrra valkosta sem kunna ad koma fram i
vinnsluferlinu



Svaedisskipulag hofudborgarsveedisins 2015-2040 — Idnadarsvaedi vid Alfsnesvik
Afgreidsla

* Verkefnislysing svaedisskipulagsnefndar sampykkt sbr. 1. mgr. 23. gr.
skipulagslaga.

* Visad til borgarrads



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 10. jantar 2018
Efstaland 26, breyting a skilmalum deiliskipulags

Ad lokinni auglysingu er [6gd fram ad nyju umsokn THG Arkitekta ehf., mott. 17. agust 2017,
vardandi breytingu & skilmalum deiliskipulags fyrir 168ina nr. 26 vid Efstaland. | breytingunni felst
ad baett er vid texta skilmala akvaedi sem skilgreinir leyfilegan flokk gistiadstodu og
veitingapjonustu a 3. haed hussins, samkvaemt tillogu THG Arkitekta ehf., dags. 2. oktober 2017.
Tillagan var auglyst fra 20. oktober 2017 til og med 1. desember 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Bjorn Stefansson f.h. Husfélags Efstalands 20-24 dags. 30. névember 2017.
Einnig er 10gd fram umsogn skipulagsfulltrua dags. 15. desember 2017.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltrua dags. 15. desember 2017.
Visad til borgarads.



Efstaland 26 — skilmdlabreyting

svar vio athugasemd
Umhverfis- og skipulagssvio
10. jan. 2018



Forsaga mdlsins

* | desember 2016 var sétt um leyfi til byggingarfulltroa ad innrétta gististad i
flokki V fyrir 40 gestii 21 herbergi og veitingastad i flokki Il & 3. hced i
verslunar- og skrifstofuhdsi & 160 nr. 26 vid Efstaland.

[ umsdgn skipulagsfulltrda dags. 6. jandar 2016 um erindid kemur fram:
— Neikvcett. Samrcemist ekki adalskipulagi. Adeins eru heimilir gististadir i flokki I-

lll & verslunar og pjénustusveedum.

— Breyta pyrfti deiliskipulagi ef ad heimila cetti gististad i flokki Il eda Il i
hisncedinu par sem ad pad er skilgreint sem skrifstofuhUsncedi i deiliskipulagi.



Skipulagsleg stada

« | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn & sveedi VP3 Grensdsvegur-
Gerdi. Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana og pjénustu:

* Kjarni med stcerri matvéruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjénustu sem pjénar heilu
hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i
flokki I-111. IbGdir & efri haedum bygginga eru heimilar.




Deiliskipulag fyrir Efstaland 26, sampykkt 29. jandar 2002.
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Vidobot vid skilmala

Heimilt er ad reka gististad i flokki Il ( gististadur med veitingum, en pé ekki
afengisveitingum) & efstu hced hissins ( 2. hced fra Bustadavegi).

Heimilt er ad reka veitingastad i flokki Il (Veitingastadur med dfengisveitingum,
einkum matsélu og an hdvceerrar ténlistar), & efstu hced hissins (2. hced frd
Bustadavegi).

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmdlar, sampykktir i borgarrddi 1. névember 2002.



Ad lokinni auglysingu er [6gd fram ad nyju umsokn
THG Arkitekta ehf.,, moétt. 17. dgust 2017, vardandi
breytingu a skilmalum deiliskipulags fyrir 16dina nr.
26 vid Efstaland. [ breytingunni felst ad baett er vid
texta skilmadla dkveedi sem skilgreinir leyfilegan flokk
gistiadstodu og veitingapjonustu 4 3. haed hussins.

Tillagan var auglyst fra 20. oktober 2017 til og med
1. desember 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Bjorn Stefansson f.h. Husfélags
Efstalands 20-24 dags. 30. ndvember

Einnig er 10gd fram umsogn skipulagsfulltrua dags.
15. desember 2017.

IEI, Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 15. desember 2017
Efstaland 26 — Athugasemdir a auglysingatima

Vardar: Logd fram a8 nyju umsékn THG Arkitekta ehf., mott. 17. dgist 2017, vardandi breytingu 3
skilmalum deiliskipulags fyrir 168ina nr. 26 vid Efstaland. [ breytingunni felst ad baett er vid texta
skilmala akvaedi sem skilgreinir leyfilegan flokk gistisadstodu og veitingabjponustu & 3. had hassins,
samkvamt tillogu THG Arkitekta ehf., dags. 2. oktdber 2017. Tillagan var auglyst frd 20. oktdber 2017
til og med 1. desember 2017.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
1. Bjorn Stefansson f.h. Husfélags Efstalands 20-24 dags. 30. névember 2017.

ibar hafa ordid fyrir talsverdu 6naedi vegna gistiheimilis | Efstalandi 26, hefur bad einkum tengst
aukinni bilaumferd, samanber eftirfarandi atridi.

¢ Aukin umferd um plan hja Efstalandi 26, ritur og bilaleigubilar.

*  Bilum lagt i einkastaedi ibla.

* (bdar hafa ahyggjur ad hradakstri um bilastadi (bilar keyra ekki aksturgotu).
*  Mengun og slit 3 bilastadi.

Samkvaemt peim bilastaedum sem er i bodi, ba veeri edlilegast ad rekstaradilar gistiheimilisins myndu
beina gestum ad ofanverdu (keyrsla um Bustadarveg). Ef staedin ad Bastadarveg vaeru fullnytt, ad
kynna vel fyrir gestum hvada stadi vaeru i bodi (i Efstalandi).

Svar:

Ekki er sérstaklega fjallad um umfer8armal i skilmalabreytingunni. Aimennt hefur starfsemi eins og
gistiheimili minni umferdarskdpun i for med sér en 6nnur atvinnustarfsemi s.s. skrifstofur, verslun og
bjénusta sem einnig hefur verid til hisa ad Efstalandi 26. Ljost er ad I68arhafar og vidskiptavinir
Efstalands 26 eiga einungis ad nota pau bilastadi sem tilheyra peirra I68.



Gildandi skilmdlar

Leyft er ad reisa skrifstofuhced ofan & 1. heed.
L6d er steekkud Or 2.560 m2 i 4.200 m2
Endanleg stcerd verdur skv. meelibladi.

L6darmorkum er breytt pbannig ad adkoma og bilastcedi adliggjandi ibddarhisa eru
adskilin frad adkomu og bilastcedum hissins. Bilastcedi & borgarlandi vid Bustadaveg,
sem nytast fdum 6drum eru fcerd inn & 169 hussins.

Kvod er & 160 um ad leikskdli hafi afnotarétt af 6 bilastcedum & vesturhluta
|6darinnar, ncest leikskdla

Bilastcedi & 160 verda 81 talsins (stcedi fyrir leikskdla fratalin).

Heimilt er ad setja svalir & sudurhlid 3. hcedar hussins. Lengd peirra er 27 m og
breidd 1,6 m.

Neydarstiga verdur komid fyrir 0t frd svélunum.
Heimilt er ad byggja skyggni yfir adalinngang hdssins vid Bustadaveg.

Heimilt er ad lengja Utbyggingu hussins & 1. hced austurhlidar um allt ad 4,0 m &
lengd og 1,6 m & breidd.
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THG s ARKITEKTAR

Reykjavik, 2.10.2017

Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulagsins
Efstaland 26
sem sampykkt var i borgarradi 29. jantar 2002 meo sidari breytingu

Hafundur deiliskipulagsins er Arkhisi®, Guéfinna Thordarson Arkitekt FAI og héfundur sidari
breytinga er Jon Gumundsson arkitekt.

Faxafeni 9 | 108 Reykjavik | Simi 545 1600 | Fax 545 1616 | www@thg.is | thg@thg.is
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THG W ARKITEKTAR

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn @ skilgreindu sveedi fyrir versiun og
piénustu Vb3 Grensasvegur-Gerdi. Hverfiskjami med blandadri starfsemi, verslana
og pjénustu:

JKjarni med steerri matvéruverslunum og fidlbreyttr verslun og pjonustu sem pjonar
heilu hverfi. Veitingastadir | flokki | og |l eru heimilir | hverfiskjdmum, svo og
gististadir [ flokki I-111."

Breytingin felst i pvi ad beett er vid texta skilmala, akveedi sem skilgreinir leyfilegan
flokk gistiadstédu og veitingapjonustu & efstu haed hussins (2. haed fra Bustadavegi).

Texti i gildandi skilmalum ( deiliskipufagsbrevting sampykkt { borgarradi 1
névember 2002) er svohljodandi:

- Leyft er ad reisa skrifstofuheed ofan a 1. haed.

- L6d er steekkud ur 2.560 m2 i 4.200 m2

- Endanleg staerd verdur skv. meelibladi.

- Lédarmdrkum er breytt pannig ad adkoma og bilastaedi adliggjandi
ibldarhusa eru adskilin fra adkomu og bilasteedum hussins. Bilasteedi &
borgarlandi vid Bustadaveg, sem nytast faum &drum eru faerd inn 4 168
hussins.

- Kvd er alod um ad leikskoli hafi afnotarétt af 6 bilasteedum & vesturhluta
l6arinnar, haest leikskola

- Bilasteedi a 166 verda 81 talsins (staedi fyrir leikskola fratalin).

- Heimilt er ad setja svalir & sudurhlid 3. heedar hussins. Lengd peira er 27 m
og breidd 1,6 m.

- Neydarstiga verbur komid fyrir 0t fra svélunum.

- Heimilt er ad byggja skyggni yfir adalinngang hussins vidé Bustadaveg.

- Heimilt er ad lengja utbyggingu hussins & 1. haed austurhlidar um alltad 4,0
m & lengd og 1,6 m & breidd.

Tillaga ad viobot vio skilmala:

- Heimilt er ad reka gististad i flokki Il { gististadur med veitingum, en pé ekki
afengisveitingum) a efstu haed hassins ( 2. heed fra Blstadavegi).

- Heimilt er ad reka veitingastad i flokki Il (Veitingastadur med
afengisveitingum, einkum matstlu og an haveerrar tonlistar), a efstu haed
hussins (2. ha=d fré Bustadavegi).

Ad 88ru leyti gilda eldri skilmalar, sampykktir i borgarradi 1. névember 2002.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i samraemi vid akveedi

1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i pann
,,,,, 20__ogi pann 20 .
Tillagan var auglystfra 20 med athugasemdafrestitil 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjomartidindapann ___
20 .

Faxafeni 9 | 108 Reykjavik | Simi 545 1600 | Fax 545 1616 | www@thg.is | thg@thg.is



Ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads 10. jantar 2018
Husverndarsjodur Reykjavikur 2018, dthlutun styrkja 2018

Logd fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad auglysingu um umsoknir um styrki ur
Husverndarsjodi Reykjavikur 2018. Einnig er sampykkt tillaga formanns umhverfis- og
skipulagsrads um tilnefningu fulltrda radsins i starfshop um styrki Ur Hisverndarsjodi

Reykjavikur 2018.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltrua dags. 15. desember 2017.
Visad til borgarads.



STYRKIR UR HUSVERNDARSJODI REYKJAVIKURBORGAR

Husverndarsjodur Reykjavikur auglysir eftir umsoknum um styrki til vidgerdar og
endurgerdar a byggingum i Reykjavik sem hafa sérstakt vardveislugildi af listreenum eda
menningarsogulegum astaeedum.

Eftirtaldar upplysingar skulu koma fram i umsoékn:

1. Lysing a fyrirhugudum framkvaemdum.

2. Timaaaetlun.

3. Kostnadaraztlun.

4. Ljosmynd af husinu eins og pad er nu og eldri [jdsmynd ef hun er til.

Frekari upplysingar eru veittar i Hisverndarstofu i Arbaejarsafni sem opin er 4
midvikudogum fra kl. 15-17 og i sima 411 6333 a sama tima.

Umsoknir eru eingdngu motteknar a par til gerdu eydubladi sem er ad finna a rafreenni
Reykjavik; http://rafraen.reykjavik.is.

Opnad verdur fyrir adgengi ad umsoknum pann 20. januar 2017, kl. 13:00, og lokad
verdur 20. februar 2017, kl. 23:59.

Vakin er athygli a pvi ad styrkir sem uthlutad verdur 2018 og verda ekki nyttir a arinu falla
nidur.



Texti i auglysingu til birtingar 2018

STYRKIR UR HUSVERNDARSJODI REYKJAVIKURBORGAR

Husverndarsjodur Reykjavikur auglysir eftir umsdoknum um styrki til viogerdar og
endurgerdar a byggingum i Reykjavik sem hafa sérstakt vardveislugildi af listreenum
eda menningarsogulegum astaedum.

Eftirtaldar upplysingar skulu koma fram i umsoékn:

1. Lysing a fyrirhugudum framkvaemdum.

2. Timaaeetlun.

3. Kostnadaraatlun.

4. Ljiésmynd af husinu eins og pad er nu og eldri ljdsmynd ef hun er til.

Frekari upplysingar eru veittar i Hisverndarstofu i Arbaejarsafni sem opin er &
midvikudogum fra kl. 15-17 og i sima 411 6333 4 sama tima.

Umsdknir eru eingdngu maotteknar a par til gerou eydubladi sem er ad finna a
rafreenni Reykjavik; http://rafraen.reykjavik.is.

Opnad verdur fyrir adgengi ad umsoknum pann 20. januar 2017, kl. 13:00, og lokad
verdur 20. februar 2017, kl. 23:59.

Vakin er athygli a pvi ad styrkir sem uthlutad verdur 2018 og verda ekki nyttir a arinu
falla nidur.



