Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Borgarrdd Reykjavikur

Reykjavik 14.12.2017

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 13. desember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Kjalarnes, Esjumelar-Varmidalur

Lo6gd er fram tillaga Landmotunar ad breyttu deiliskipulagi athafnasvadis Esjumela 4
Kjalarnesi, dags. 1. ndvember 2017 dsamt skyringaruppdr. og greinargerd dags. 1.
névember 2017. 1 breytingartillogu felast m.a. breytingar 4 16darsteerdum og afmérkunum,
breytingar 4 samgongutengingum innan svadis dsamt auknu plassi fyrir ofanvatnslausnir
og settjarnir. Einnig eru skipulagsmorkin staekkud litillega, greinargerd yfirfarin og eldri
skilmalatflu skipt ut fyrir nyja o.fl.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdos.

Fh u rfis¢0g skipulagssvids

Harri Ormarsson

Fylgiskjol: skyringaruppdrattur og greinargerd Landmoétunar dags. 1. ndvember 2017

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 — 14
105 Reykjavik



BREYTING A DEILISKIPULAGI

ATHAFNASVADI ESJUMELAR - VARMIDALUR

_].lr_"-"l,———-.'l ————————____
—

I 'y I
"%'.l%l

P39,

Vesturmel u

] ] ] ]
e Az

Varmadalur 3

%
' fgata _——__—__—__
i
|
|
|
' |
ordurgrafarvegur. ‘
——--—-.)—L.__ \_I___ =5 ‘
! ‘I.ll | L.
I o Py I
L ] . I
,' 1 :::' ~— ! \
_______ (] |
PRy ———=————— Lol 1
PRy Tom==————
// ———_——
q//

Gildandi Deiliskipulag Athafnasvaedi Esjumelar og Varmidalur
Mkv. 1:4000

Varmadalur 3

Deiliskipula(()gsbreyting Athafnasvaedi Esjumelar og Varmidalur
Mkv. 1:400

Svaedi A - Gildandi skilmalatafla

Nuverandi astand Deiliskipulag
LO60 skv. Nytingar- Nytingar-
Gétuheiti FMR B.magn m?| hiutfall | L6 m? |B.magn m?| hiutfall |L66 m2 Athugasemdir og skilmélar
Esjumelur 1 3.364 1190,8 0,4 3.364 1190,8 0,4 3.364 Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Meenishaed allt ad 9 m, veggheed 7 m. Gerdar eru sérstakar kréfur
um utlit bygginga. Utlit bygginga innan l6&ar skal vera samraemt
2R Esjumelur 2-8 29.800 29.800 14940,0 0,4-0,6 24.900 hvad vardar efnisval. Pakform skal vera med 0-14°.
Esjumelar 3 3.000 801,0 0,3 3.000 1549,0 0,5 3.000 Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Esjumelar 5 og 5a 4.500 991,5 0,2 4.500 2392,0 0,5 4.500 Meenishaed allt 7,9m , vegghaed 4,4 m
Meenishaed 7,3 , vegghaed 6,2 m. Heimilt ad lata byggingareit
Esjumelar 7 3.000 4520 0,2 3.000 1370,0 0,5 3.000 renna saman med 168 nr. 7a
Meenishaed 7,3 , vegghaed 6,2 m.Heimilt ad lata byggingareit
Esjumelar 7a 1820,0 0,4-0,6 3.035 renna saman med 168 nr. 7
Esjumelar 9 4.962 655,3 0,1 4.962 9584,0 0,4-0,6 12.995 Meenisheed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Meenishaed allt ad 9 m, veggheed 7 m. Gerdar eru sérstakar kréfur
um utlit bygginga. Utlit bygginga innan l6&ar skal vera samraemt
hvad vardar efnisval. pakform skal vera med 0-14°. Kv6d um OR-
1R Lae kjarmelur 1-9 34.110 20587,0 0,4-0,6 34.312 lagnir
Laekjarmelur 4 2.979 1503,9 0,5 2.979 1489,5 0,5 2.979 Meenishaed 7 m, veggheed 4,2 m.
Laekjarmelur 6 2.965 1272,0 0,4 2.885 1360,0 0,4-0,6 2.965 Obyggé 168. Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Laekjarmelur 8 5.965 3297,9 0,6 5.965 3578,0 0,4-0,6 5.964 Meenishaed 7,2 m og vegghaed 5 m.
Laekjarmelur 10 2.983 0,0 0,0 2.983 1360,0 0,4-0,6 2.983 Obyggé 168. Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Laekjarmelur 12 2.983 1238,0 0,4 2.983 1360,0 0,5 2.983 Meenishaed 7 m, veggheed 6,2 m.
Laekjarmelur 14 3.021 1452,3 0,5 2.982 1510,0 0,5 3.021 Meenishaed 9 m, veggheed 6,2 m.
Laekjarmelur16 3.039 763,0 0,3 3.039 1240,0 0,4 3.038 Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Laekjarmelur 18 3.417 2197,8 0,6 3.417 1456,0 0,4 3.418 Meenishaed 7,5 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 2 3.707 300,0 0,1 3.707 2034,0 0,5 3.707 Meenishae6 allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 3 2.961 227,0 0,1 2.961 1480,0 0,5 2.961 Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 4 5.968 0,0 0,0 5.968 2849,0 0,5 5.698 Obyggé 168. Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 5 2.983 0,0 0,0 2.983 1491,0 0,5 2.982 Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggé 168. Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 6-8 10.856 0,0 0,0 10.855 6513,0 0,4-0,6 10.855 Kv66 um fraveitu.
Kistumelur 9 2.983 1542,8 0,5 2.983 1791,0 0,4-0,6 2.982 Meenisheed 8,8 m, vegghaed 5 m.
Kistumelur 10 3.510 1209,8 0,3 3.510 1605,0 0,4-0,6 3.342 Meenisheaed 7,5 m, vegghaed 5 m.
Kistumelur 11 2.983 1297,6 0,4 2.983 1789,0 0,4-0,6 2.982 Meenisheaed 6,7 m, vegghaed 5 m.
Kistumelur 12 3.852 0,0 0,0 3.852 2311,0 0,4-0,6 3.852 Obyggé 168. Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 13 3.021 0,0 0,0 2.982 1812,0 0,4-0,6 3.021 Obyggé 168. Meenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 14 4.195 2397,0 0,6 4.195 2517,0 0,4-0,6 4.195 Meenisheed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 16 4.538 2611,8 0,6 4.538 2723,0 0,4-0,6 4.538 Meenishaed 9 m, vegghaed 6 m.
Kistumelur 18 4.881 2791,5 0,6 4.880 2929,0 0,4-0,6 4.881 Meenishaed 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 20 5.223 22941 0,4 5.223 3134,0 0,4-0,6 5.224 Meenisheed 9 m, vegghaed 7 m.
Kistumelur 22 5.893 3612,3 0,6 5.893 3014,0 0,4-0,6 5.893 Meenisheed 9 m, vegghaed 7 m.
Nordurgrafarvegur 2 3.161 1050,3 0,3 3.161 1264,0 0,4 3.161 Maenishaed 7,2 m.
Nordurgrafarvegur 4 2.646 0,0 2.646 1588,0 0,6 2.646 Meenishaed 7,3 m, veggheed 6,2 m.
Spennistédvalodir 0,0 434 434 Lédasteerd spennistédvaléda er a bilinu 20-45 m2.
Samtals byggingarmagn 107.630
Svaedi B - Skilmalatafla
Deiliskipulag
Nytingar-
Nytt gétuheiti B.magn m?| hlutfall |L66 m2 Athugasemdir og skilmalar
Nordurgrafarvegur 1 1879,6 0,4 4.699 Obyggb 166. Maenishzes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad
Nordurgrafarvegur 3 1316,8 0,4 3.292 reisa spennistdd innan l6dar.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
Nordurgrafarvegur 5 1985,6 0,4 4.964 vera med verslun og pjonustu i hluta husnaedis.
Nordurgrafarvegur 6 1733,6 0,4 4.334 Obyggd 168. Meenishzed allt a8 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
Nordurgrafarvegur 7 2207,6 0,4 5.519 vera med verslun og pjonustu i hluta husnaedis.
Nordur grafarvegur 8 1596,0 0,4 3.990 Obyggb 166. Maenishzes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
reisa spennistdd innan 16dar. Heimilt ad vera med verslun og
Nordurgrafarvegur 10 1461,6 0,4 3.654 pjénustu i hluta hisnaedis.
Nordurgrafarvegur 12 1726,0 0,4 4.315 Obyggb 166. Maenishzes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.Heimilt a8
Nordurgrafarvegur 14 1946,4 0,4 4.866 reisa spennistdd innan l6dar.
Nordurgrafarvegur 16 3320,8 0,4 8.302 Obyggb 166. Maenishzes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Nordurgrafarvegur 18 3258,0 0,4 8.145 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
Nordurgrafarvegur 20 32440 0,4 8.110 reisa spennistdd innan l6dar.
Nordurgrafarvegur 22 3258,0 0,4 8.145 Obyggd 168. Meenishzed allt a8 9 m, vegghaed 7 m.
A-melur 2 1691,6 0,4 4.229 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
A-melur 4 1691,6 0,4 4.229 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
A-melur 6 1691,6 0,4 4.229 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
A-melur 8 2132,8 0,4 5.332 reisa spennistdd innan |6dar.
B-melur 1 1350,8 0,4 3.377 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
B-melur 3 1350,8 0,4 3.377 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
B-melur 5 1378,0 0,4 3.445 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
B-melur 7 2021,6 0,4 5.054 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
C-melur 1 1740,0 0,4 4.350 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
C-melur 3 1740,0 0,4 4.350 reisa spennist6d & horni 16dar.
C-melur 5 1740,0 0,4 4.350 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
C-melur 7 1740,0 0,4 4.350 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 166. Gert er rad fyrir nokkrum byggingum & sveedinu en
D-melur 1 10864,8 0,3 36.216 | hamarkshaed & haestu byggingu er 20 i maeni og vegghaed 15 m.
D-melur 2 21424 0,4 5.356 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
D-melur 3 1966,8 0,4 4917 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
D-melur 4 1615,6 0,4 4.039 reisa spennistdd innan |6dar.
D-melur 5 1909,2 0,4 4773 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
D-melur 6 1629,6 0,4 4.074 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
D-melur 7 1909,2 0,4 4773 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
D-melur 8 1629,6 0,4 4.074 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
D-melur 9 1974,8 0,4 4.937 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
D-melur 10 1814,0 0,4 4535 reisa spennistdd innan l6dar.
D-melur 12 1861,6 0,4 4.654 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
D-melur 14 1851,6 0,4 4.629 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt ad
D-melur 16 1924 .4 0,4 4.811 vera med kjallara vegna landhalla.
Obyggd 168. Maenishaed allt a8 9 m, vegghaed 7 m.Heimilt a8 vera
D-melur 18 1862,8 0,4 4.657 me? kjallara vegna landhalla.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
reisa spennistdd innan l68ar.Heimilt ad vera med kjallara vegna
D-melur 20 1847,6 0,4 4619 landhalla.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
D-melur 22 1861,6 0,4 4.654 vera med kjallara vegna landhalla.
Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
D-melur 24 1841,2 0,4 4.603 vera med kjallara vegna landhalla.
E-melur 1 1580,0 0,4 3.950 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
E-melur 3 1363,2 0,4 3.408 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
E-melur 4 2373,2 0,4 5.933 reisa spennistdd innan |6dar.
E-melur 5 1363,2 0,4 3.408 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
E-melur 6 1856,0 0,4 4.640 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
E-melur 7 2126,8 0,4 5.317 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
E-melur 8 1848,0 0,4 4.620 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
E-melur 9 2190,8 0,4 5477 reisa spennistdd innan 16dar. Kvdd um fraweitu.
Obyggd 168. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m. Heimilt a8
E-melur 10 1672,8 0,4 4.182 reisa spennistdd innan |6dar.
E-melur 12 1698,0 0,4 4.245 Obyggé 168. Maenishaed allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
E-melur 14 1946,4 0,4 4866,0 Obyggd 166. Maenishaes allt ad 9 m, vegghaed 7 m.
Samtals byggingarmagn 109.728

Med deiliskipulagsuppdreetti fylgir greinargerd dagsett 1.11.2017 og skyringaruppdrattur dagsett 1.11.2017
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Deiliskipulag athafnasvaedi, Esjumelar-Varmidalur
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1. Forsendur og astaeda breytingar

[ gildi er deiliskipulag athafnasveedis 4 Esjumelum & Kjalarnesi sem
sampykkt var 6.10.2016. Reykjavikurborg akvad ad fara i breytingu a pvi
skipulagi par sem &kvednar aherslubreytingar hafa att sér stad, t.a.m
sameining 16da, stérar gagnaverslodir voru ekki lengur inni i myndinni og
aukid plass gefid fyrir ofanvatnslausnir og einfoldun & vegakerfi.
Greinargerd pessi kemur i stad greinargerar med fyrrnefndu
deiliskipulagi.

Nedangreint eru paer breytingar sem radist var i i pessari fyrstu breytingu
a deiliskipulaginu.

Breytingar a deiliskipulagi fyrir Esjumela:

1. Steerstu lédirnar sem hugsadar voru fyrir gagnaver, teknar Gt og
minni 16dir settar i stadinn.

2. Breytt vegakerfi, hringleidir i stad botnlanga, aukid plass gefid fyrir
ofanvatnslausnir og settjarnir.

3. Skipulagsmork breytt og steekkud orlitid til sudurs til ad koma fyrir
settjorn, sem og einnig breyting sunnan vid 166 2R vid
Vesturlandsveg.

4. Breyttar steerdir |60a vegna breytinga a vegakerfi, skilmalatafla
yfirfarin m.t.t. I6dasteerda, byggingamagns o.s.frv. og eldri
skilmalatoflu skipt at fyrir nyja.

5. Gardur feerist til.

6. Beett er vid umfjéllun um votlendi i greinargerd og kafla um
umhverfisahrif.

7. Sameining |6da i nordvesturhorni i eina stéra 166.

8. Stadsetning spennistodvaldda endurskodud.

9. Kafli um veitur og ofanvatnslausnir endurskodadur.

10. Medal breytinga er faekkun og minnkun I6da @ nordausturhluta
skipulagssvaedisins. Vid pa breytingu er stéru votlendissvaedi sem
deetlad var ad myndi fara undir byggo hlift.

2. Greinargero

Skipulagid er i samraemi vid adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. | nyju
adalskipulagi pa var gerd su breyting fra eldra adalskipulagi Reykjavikur
2001-2024 ad nytt atvinnusvaedi var skilgreint & Alfsnesi og naverandi
atvinnusvaedi vid Esjumela (AT5) staekkad. [ adalskipulaginu eru
skilgreind prju meginathafnasveedi, Halsahverfi (AT2), Esjumelar (AT5)
og Hoélmsheidi (AT4). A athafnasveedum er almennt gert rad fyrir
atvinnustarfsemi par sem litil haetta er & mengun svo sem léttum
i0nadi, hreinlegum  verksteedum, bilasélum, umbods- og
heildverslunum. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis,
medal annars vinnusvaedis utandyra 4 [66um eda starfsemi sem hefur i
for med sér pungaflutninga, svo sem vorugeymslur og
matvaelaidnadur. budir, hdtel og gististadir eru ekki heimil 3
athafnasveedum. Smasoluverslun er almennt ekki heimil 3
athafnasvaeedum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i akveedum fyrir
vidkomandi athafnasvaedi og pa einkum rymisfrek verslun. Oheimilt er
ad veita leyfi til rekstrar nyrra matvoruverslana a athafnasveedum.
Heimilar eru skrifstofur sem tengjast grunnstarfsemi athafnasvaeda.

Svaedid er eignarland Reykjavikurborgar og er pvi skipt nidur i tvo
svaedi. Sveedi A par sem uppbygging er pegar hafin samkvaemt eldra
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skipulagi og sveedi B sem er obyggt. Logd er ahersla a pad ad klara
uppbyggingu og frdgang a sveedi A adur en farid verdi i uthlutun a
svaedi B.

3. Afmorkun og adkoma

Steerd svaedisins er um 84 ha og neer fra Vesturlandsvegi i sudvestri,
jordunum Kollafirdi og Varmadal til nordurs og sudurs og ad Fléa i
austri. Ad8koma ad svaedinu er um Vesturlandsveg en
Nordurgrafarvegur liggur i gegnum athafnasveedid. Til pess ad auka
umferdaroryggi ad svaedinu pa pyrfti ad rddast i adgerdir 4 naestu drum
a Vesturlandsvegi i samradi vid Vegagerdina. Med aukinni starfsemi 4
svadinu pa verda nlverandi gatnamot ekki vidunandi og urbaetur
naudsynlegar.

4. Markmio

Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

e Ad mynda atvinnusvadi ur 16dum af mismunandi staerdum og
gerdum undir atvinnustarfsemi sem uppfyllir strongustu krofur
um mengunarvarnir.

e Ad skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda asynd
svaedisins med markvissri grédursetningu skjélbelta og
gotutrjda innan sveaedisins.

e AJ skapa um leid betri tengingu vid neerliggjandi umhverfi
sem er landbuUnadarsvaedi og einnig vegna ndlaegdar vid
graena trefilinn.

o AQJ gatnakerfi skipulagssvaedisins verdi einfalt og oruggt i
gdédum tengslum vid Vesturlandsveg.

e Verndun votlendis med hverfisvernd.
e AQ leitast eftir ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem
bvi verdur vidkomid.

5. Skilmalar

5.1.Gatnakerfi og bilastadi

Meginadkoma ad sveedinu er um Vesturlandsveg og um
Nordurgrafarveg sem liggur eftir svaedinu endilongu. Adkomur ad
[68um er fra vidkomandi safngdtum og eru adkomur inn a [68ir syndar
sem leidbeinandi a skipulagsuppdrzetti. Almennt er ein adkoma a 160
en leyfilegt er ad vera med tveer adkomur ef pess gerist porf. Reikna
skal ad lagmarki med einu bilastaedi fyrir hvern 50 m? i atvinnuhisnaedi
og einu & hverja 35 m” i skrifstofuhtsnaedi, en eitt bilastaedi fyrir hvern
100m? af sérhaefdu geymsluhusnaedi. Ldédafyrirkomulag verdi pannig
ad auka megi bilasteedakrofur verdi vorugeymslum breytt fyrir adra
starfsemi. Eitt sérmerkt bilastaedi fyrir hreyfihamlada skal a.m.k. fylgja
hverri byggingu sem naest adalinngangi. Engin almenn bilastaedi verda
vid gotur.

5.2.Gonguleidir og almenningssamgongur

Gangstéttir a skipulagssveedinu eru 68rum megin goétu utan ldda.
Gonguleid liggur um gardsvaedi ad verslunar- og pjénustulédum.
Hverfid verdur sidar tengt med gdngustigum vid megingéngustigakerfi
Reykjavikurborgar. Almenningsvagnar ganga ekki um hverfid en gert er
rad fyrir ad peir aki um hverfid 4 sidari stigum uppbyggingar pess.
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5.3.Hverfisvernd

S3a hluti votlendisins sem fellur innan deiliskipulagssvaedisins er ad mestu
Oraskadur, en er hluti af staerra myrasveedi, er kallast Kollafjardarfléi, og
hefur verid uppraest ad hluta nordan deiliskipulagssvaedisins i landi Valla.
Votlendid liggur i deeld og er umkringt mel og mélendi i allar attir nema i
nordri par sem grunnur afrennslisskurdur afmarkar mork pess. Votlendid
er allstort eda 7 hektarar a steerd og eins og sjd ma a vistgerdakorti
Natturufraedistofnunar eru tveer votlendisvistgerdir rikjandi a svaedinu.
Um midbikid par sem myrin er blautust er tjarnarstararfléi rikjandi en
jadrinum er starungsfléi rikjandi. Hér og par i myrinni eru hraukar par sem
vex lyngmoi eda fjalldrapamoéi. Téluverd fjdlbreytni votlendisplantna eru i
myrinni og einkennandi tegundir eru t.d. myrastor, tjarnarstor, klofifa,
horbladka, engjards, halmgresi auk demigerdra votlendismosategunda
b.m.t. barnamosa. Eilitil hrossabeit er i myrinni og ma sja ummerki pess a
storinni en pau eru pé minnihattar.

Verndargildi votlendisins er umtalsvert, fyrst og fremst vegna steerdar
pess. Samkveemt nugildandi nattdruverndarlégum eiga votlendi sem
eru 10.000 m2 ad flatarmali eda steerri ad njota sérstakar verndar skv.
57. grein um sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja. Votlendid
er afmarkad sérstaklega & uppdreetti. S6kum pessa er lagt til ad
votlendid verdi skilgreint sem hverfisverndad sveedi i skipulaginu.

5.4.ALMENNIR SKILMALAR

Skilmalar pessir gilda fyrir allar 160ir & svaedinu, skilmalar ur eldra
skipulagi eru felldir inn i petta deiliskipulag.

5.4.1. Honnun og uppdreettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, mali- og haedarbl6d og adrar reglugerdir og stadla
sem um petta kann ad gilda. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar
i adalatridum og fyrirkomulag grédurs. bar skal syna hadartolur a landi
vid hus og vid l6darmork, skilti, skjdlveggi og 6nnur mannvirki sem
skipta mali fyrir fyrirkomulag og utlit I66anna. Med adaluppdrattum
skal vera byggingarlysing sem lysir mannvirkjum, s.s. byggingarefni
burdarvirkis og ytra fragangi huss, og endanlegum fragangi l6dar,
o.s.frv. Einnig parf ad fylgja med uppdrattur med utfeerslu a
ofanvatnslausnum, med Utreikningum a pvi hvernig 168in haldi eftir
ofanvatni umfram 30 |I/s og afrennslisstudi 0,7, samanber
ofanvatnsskyrslu frd Mannviti.

5.4.2. Melibl6d og haedarbloo

Meeliblod syna m.a. hnitsett [6darmork, steerdir |66a, byggingareiti,
innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar eru. Hedarbl6d syna haed
borgarlands vid |68armork p.m.t. gotu- og gangstéttarhaedir vid
[68armork par sem pau liggja ad gotum eda stigum (G-télur).
Lédarhaedir a I6darmorkum skulu samsvara pessum télum. L-tolur eru
leidbeinandi hadir & I16darmdrkum (ad 6dru jofnu ndverandi landhaed).
Ef 6skad er breytinga & peim vid honnun parf ad sakja um pad
formlega. Haed 4 adalgdlfi byggingar er synd & haedarbl6dum.

5.4.3. LOdir og lédastaerdir

Heimilt er ad sameina 16dir. Byggingarreitir sameinadra 16da falla pa
saman i einn byggingarreit med 6breyttum ytri mérkum. LéGir eru
mismunandi ad sterd en ndkvemar |6dasterdir koma fram &
maeliblddum dsamt kvodum & l63um. A svaedi B er heimilt ad vera med
kvadir & 160um vegna lagnaleida og munu paer kvadir koma fram &
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meelibl6dum. Nuverandi kvadir & 168um & sveedi A eru syndar 3
skipulagsuppdrattum.

5.4.4. Husagerd, huisform og hamarkshaedir

Hasform er frjalst ad 60ru leyti en pvi sem skilmalar pessir kveda @ um
en gert er rdd fyrir ad byggingar falli sem best ad 160 og nanasta
umhverfi sinu. A jadarlédum b.e. I168um er visa ad Vesturlandsvegi
verGa pd gerdar strangari krofur um atlit og fragang bygginga en
annars stadar i hverfinu. | skilmalatéflu er kvedid & um skilmala
einstakra I6da par 8 medal hamarkshaed husa og vegghaed sem midast
vid vidmidunarkéta adalhadar husa. Maeenisstefna er synd 4
deiliskipulagsuppdraetti en steerdir 160a i skilmalatoflu og &
skyringaruppdraetti. Samraema skal efnisaferd og utlit allra mannvirkja
a sému l60.

Sami litur, jardlitur, skal notadur @ 6llum pdkum innan eins og sama
byggingarreits. Pannig verdi pakfloturinn sem minnst aberandi pegar
horft er yfir pokin.

Natturulegt byggingarefni sem tengjast umhverfinu s.s. steinklaedning,
timbur eda annad sambaerilegt skal vera a.m.k. 5% af veggfleti hverrar
hashlidar. Heimilt er ad feera notkun natturulegra efna 4 milli hlida, pé
ekki af framhlid.

Innan byggingarreits er heimilt ad stadsetja bunad tengdan starfsemi,
svo sem krana og efnistanka sem ndd geta upp fyrir mestu leyfilegu
maenishaed. Gera skal grein fyrir slikum mannvirkjum a
adaluppdrattum. Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakgluggar og
taekniblinadur ma na upp fyrir hdmarkshaed, enda er gert grein fyrir
peim & adaluppdrattum.

Skilti utan 4 hisum eda stakstaed a I16dum eru leyfisskyld og skal saekja um
leyfi fyrir uppsetningu peirra til Umhverfis- og skipulagsrads. Skilti mega

vera stadsett & hverri hushlid og ekki nd upp fyrir pak. Hamarksstaerd
skilta er 8,0 m? & hverri hushlid. Heimilt er ad setja skilti stakstaett & 163. |
sliku tilfelli skal stadsetning og utlit pess vera sett fram a adaluppdreetti
hussins. Staerd skilta ad hamarki 8 m’. Aletrun og framsetning skilta skal
tengjast starfsemi hussins.

5.4.5. Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 166a midast vid 0,4. Ef sett er milligdlf i hds ma
nytingarhlutfallid hakka sem pvi nemur i allt ad 0,6. Nytingarhlutfall
einstakra 168a kemur fram i skilmalatéflu. A nokkrum I68um gefst
moguleiki vegna landhalla ad hafa kjallara undir adalhaed en skal
hamarksmaenishaed huss afram midast vid adkomuhaed byggingar, par
sem kjallari er leyfour eykst nytingarhlutfallid sem pvi nemur. Um er ad
raeda nokkrar 16dir vid D-Mel og kemur pad fram i skilmalatoflu.

5.4.6. Byggingarreitir-byggingalinur

Byggingarreitir husa eru syndir 4 deiliskipulagi og skulu byggingar vera
innan peirra. A 168um par sem er synd bundin byggingalina skulu
byggingar eda byggingahlutar fylgja peirri linu. A 63rum 168um er ekki
bundin byggingarlina og er stadsetning husa frjals innan byggingarreits.

5.4.7. Fornleifar

Fornleifastofnun islands hefur skrad fornleifar & jérdinni Varmadal og
gaf i kjolfarid ut skyrslu FS302-05261, arié 2006. b6 nokkrar fornleifar
fundust a jordinni, en engin innan skipulagssvaedisins.

5.4.8. Grédur i borgarlandi

Grédurfar beggja megin Nordurgrafarvegar einkennist af 6grénum
melum en pegar naer dregur Varmadal taka vid framraest tun. Grasmoda
er adallega ad finna sem eyjar, annars er votlendisgrédur og graslendi
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rikjandi. Myrar eda fl6i pekja samtals 3-4 ha. A jodrum
deiliskipulagssvaedisins skal leitast vid ad raekta upp skjolbelti. A opnu
borgarlandi sem liggur ad l66armorkum skal Reykjavikurborg rsekta
grédursveaedi t.d. gotutré og runna. Tilgangurinn med grédri er m.a. ad
mynda skjdl og gera umgjord sveedisins hlylegra. bar sem grodri verdur
raskad skal leitast vid ad nota sem mest grenndargréodur il
uppgraedslu.

5.4.9. Verslun og pjonusta

Gert er rdd fyrir ad verslun- og pjonusta megi vera hluti af starfsemi &
premur 166um vid Nordurgrafarveg og eru paer |86ir tilgreindar sem
slikar & uppdraetti en med pvi gefst kostur 4 ad peir sem starfa innan
svaedisins geti leitad sér pjonustu innan pess.

5.4.10.Fragangur svaeda a vegum Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg mun ganga fra grdodri utan |68a og gangstéttum
medfram gotum. Logd er ahersla 4 ad farid verdi sem fyrst i
skjélbeltaraektun, gardsvaedi og i Onnur trjabelti s.s. medfram gétum til
pbess ad skapa skjol og til fegrunar svaedis. Mikilvaegt er ad borgin
standi vid sinar skuldbindingar pannig ad |66arhafar sjai ad borgin
verdi fyrirmynd sveedisins vardandi fragang og umhirdu svaedisins til
framtidar.

5.4.11.Sorpgeymslur

Syna skal & adaluppdrattum sveedi fyrir sorpgeymslur. Sorpgeymslur
skulu vera i samraemi vid pa starfsemi sem fram fer & viokomandi 169,
sjd nanar akveedi byggingareglugerdar. Stadsetning sorpgama a
[6darmorkum parf sampykki I6darhafa adliggjandi 166a. Ganga skal
snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja paer pannig ad sem minnst
beri & peim. Skerma skal sorpgeymslur/sorpgama af & a.m.k. premur

hlidum med vegg sem er jafnhar eda haerri en geymslurnar (gamar)
sjalfar. Gera skal grein fyrir pessum fragangi a adaluppdrattum.

5.5.SERSTAKIR SKILMALAR

5.5.1. Lodir undir athafnastarfsemi

Vanda skal sérstaklega til dsyndar hverfisins pegar kemur ad asynd
pbess gagnvart Vesturlandsvegi og Nordurgrafarvegi.

Vid honnun bygginga skal hafa eftirfarandi ad leidarljdsi:

e Framhlid sem er lengri en 100 m skal brjéta upp med
Utbyggingu, innskotum, efnisvali eda litabreytingum.

e A framhlid séu stérir almennir gluggar, utstillingagluggar,
inngangar eda sambeerilegir byggingahlutar.

e Hlutfall framhlidar til uppbrots skal vera ad lagmarki 20%. Er pa
att vid innganga, litaval, inn- og utskot, notkun glers og
yfirbordsklaedningar og annad sem er varanlegur hluti af
byggingunni en hvorki skilti eda merkingar sem teljast ekki til
varanlegra byggingarhluta.

e Stadsetja skal innkeyrsludyr, lagerdyr og pjonustuinnganga
baka til eda vid enda bygginga par sem peir eru litid aberandi.
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5.5.2. Lédir fyrir veitufyrirteeki

Heimilt er ad koma fyrir 168um fyrir veitufyrirteeki. A
deiliskipulagsuppdraetti eru syndar 16dir setladar fyrir spennistédvar og
adra starfsemi veitufyrirtaekja. Kvadir 4 pessum |6dum verda syndar a
meli- og haedarblodum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilasteedum a
pessum [6dum. en tryggja parf greida adkomuleid ad spennistédvum
Lédarsteaerd er 20-45m”.

5.5.3. Lagnir og veitur

Nuverandi haspennuloftlina sem gengur pvert yfir deiliskipulagssvaedid
verdur feerdur i samradi vid Veitur. Ndverandi haspennustrengur sem
liggur eftir Nordurgrafarvegi heldur legu sinni.

i dag rennur skélp fra sveedinu Ut i Kollafjord. Til stendur ad gera
breytingar 8 medhondlun skélpsins. Slikt mun eiga sér stad utan pessa
deiliskipulagssvaedis og verdur pvi ekki gerd grein fyrir pvi hér.

Til stendur ad halda medhondlun ofanvatns fra sveedi A dbreyttri, en
par fer ofanvatn beint i lagnir og ut i Kollafjord. Allt ofanvatn sem fellur
a sveedi B verdur leitt i ofanvatnsrasir og settjarnir og padan med
skurdum og laekjum i vidtaka, sjd kafla 5.5.5.-5.5.8. Krafa er &
I68arhofum ad senda ekki mengad ofanvatn ut af 166.

Kvadir vegna lagna & sveedi A eru syndar a uppdraetti. Vid hénnun lagna
a svaedi B getur komid til pess ad setja purfi kvadir 4 |66ir. Gerd verdur
grein fyrir sliku & maelibladi.

5.5.4. Mengunarvarnir

Vid honnun husa og 160a skal gera rdd fyrir fullkomnum
mengunarvornum s.s. oliu-, sand- og fituskilju, loftraestingu og 66rum
mengunarvornum i samraemi vid pa starfsemi sem fyrirhugud er eda

venta ma ad verdi i husinu og a |66. Hafa skal samrad vid
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, og annan eftirlitsadila starfsleyfis ef vid
4, um mengunarvarnarbunad. bar sem gert er rdd fyrir
utigeymslusveaedi fyrir teki og bunad, t.d. oliutanka, sem mengun getur
stafad fra, skal afmarka pad sérstaklega a 160 og skal frarennsli fra pvi
svaedi fara um oliu- og sandskilju og tengjast ofanvatnslégnum i
samraemi vid krofur Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur og akvaedi i
starfsleyfum.

Fraveituvatn sem mengast vid starfsemi a 16dum skal forhreinsad adur
en pvi er veitt i frdveitukerfid. Um slika hreinsun skal fara skv. l6gum
og reglugerdum.

5.5.5. Medhondlun ofanvatns 4 svaedi B

Leitast skal vid ad nota vistveenar ofanvatnslausnir (blagraenar
ofanvatnslausnir) vid medhoéndlun ofanvatns innan sveedis B. Blagraenar
ofanvatnslausnir studla ad sjalfbzaerari vatnsbuskap landsvaedis en
hefdbundid ofanvatnslagnakerfi med pvi ad beina ofanvatni i jordu eins
nalaegt peim stad sem pad fellur og draga Ur mengunaralagi 4 vidtaka.
Sem daemi um blagraenar ofanvatnslausnir ma nefna graen pok, gegndraep
yfirbordsefni  (hellulagnir, grassteinar o.fl.), grjétpukk, regngarda,
ofanvatnsrasir, siunarreemur, séfnunar- og siturlautir, tjarnir og votlendi.
Gert er rad fyrir ad hoénnunardrkomustyrkur sé 95 |/s/ha midad vid
1M5=66mm, C=0,222 (Mosfell i Mosfellssveit).

Skyrsla um medhondlun ofanvatns, unnin af Mannviti, dagsett i névember
2017 er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu par sem fram koma nakvaemari
leidbeiningar um medhondlun ofanvatns. Skyrslan er hlutu af skilmalum
pbessa skipulags.
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5.5.6. Medhondlun ofanvatns innan 160a a svaedi B

Yfirbord innan 16da skal almennt vera eins gegndraept og kostur er og skal
leitast vid ad medhodndla sem mestan hluta ofanvatns sem fellur & 168
innan hennar. Afrennslisstudull (C) I66a skal ekki vera harri 0,7.
Umframafrennsli ofanvatns ma tengja i ofanvatnslagnakerfi Veitna i
gotum en hamarksafrennsli skal ekki vera meira en 30 |/s/ha. Draga ma ar
afrennsli ofanvatns fra [66um med utfeerslu ymissa blagraenna
ofanvatnslausna og/eda med midlunartanki.

[ skyrslu um Medhondlun ofanvatns & Esjumelum - forhénnun (Mannvit,
2017) ma finna daemi um hvernig uppfylla ma kréfur um medhdndlun
ofanvatns innan l6da.

5.5.7. Meohondlun ofanvatns innan hverfis (borgarland)
Ofanvatni fra vegum og 6drum svaedum borgarlands skal beint i rasir
medfram gétum og & green svaedi milli I16da. Hlutverk ofanvatnsrasa er ad
safna, sitra og flytja ofanvatn en einnig ad hreinsa mengunarefni ur
ofanvatnsrdsa  er leidbeinandi &

ofanvatninu. Stadsetning

skipulagsuppdreetti.

Taka skal tillit til m.a. eftirfarandi vid honnun ofanvatnsrasa:

e Undirlag ofanvatnsrasa sé gegndraept til ad audvelda nidursig
vatns i jardveg. Hanna skal undirlag med tilliti til hamarks
hreinsunar a ofanvatni.

e Gras er &skilegt yfirbord ofanvatnsrasa. bar ma einnig vera annar
groédur, s.s. tré og runnar.

e Mida skal vid ad breidd ofanvatnsrasa sé u.p.b. 2,5-3,0 m, og ma
han vera breytileg medfram gotu.

e Dypi ofanvatnsrdsa midist vid 20 cm ad lagmarki og skal nedsti
hluti rasa vera flatur (laréttur) i pversnidi. Flaar rasanna skulu ekki
vera brattari en 1:3. Leitast skal vid ad hafa langhalla
ofanvatnsrasa sem minnstan. Ef vatnshradi fer yfir 0,3 m/s i eins
ars atburdi skal utfeera hindranir/stiflur i rasinni til ad draga ar
vatnshrada pannig ad hann fari ekki yfir 1 m/s.

e | ofanvatnsrasum skulu vera yfirféll sem taka vid vatni ef paer
yfirfyllast. Yfirfoll skulu liggja haerra en yfirbord rdsanna, til ad
hamarka sitrun.

[ skyrslu um Medhondlun ofanvatns & Esjumelum —forhénnun (Mannvit,
2017) ma finna frekari upplysingar um medhondlun ofanvatns innan
hverfisins (borgarland).

5.5.8. Meohondlun ofanvatns i jadri svaedis B
Ofanvatnslagnir og ofanvatnsrasir liggja ad settjornum i jadri byggdar.
Hlutverk settjarna er hreinsun og midlun ofanvatns. Fra settjornum
nordan Nordurgrafarvegar skal ofanvatn leitt i skurd sem liggur medfram
skipulagssvaedinu, padan sem pad rennur i Fldalek sem rennur at i
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Kollafjord. Ofanvatn fra settjornum sunnan Nordurgrafarvegar skal leitt i
nuverandi skurdi, padan sem pad rennur i Leirvogsda sem rennur Ut i
Leiruvog. Settjarnir eru syndar a uppdreetti en steerd peirra og logun er
eingongu til skyringar og verdur akvedin vid frekari hénnun.

[ skyrslu um Medhdndlun ofanvatns & Esjumelum-forhénnun (Mannvit,
2017) ma finna frekari upplysingar um medhoéndlun ofanvatns i jadri
skipulagssveedisins.

Til pess ad tryggja ad myri eda votlendi verdi ekki raskad pa verdi pess
geett ad fyllingar & lagnaskurdum, I68agrunnum og vegum hindri ekki
vatnsflaedi i myrina.

5.5.9. Fragangur 4160 og lédarmoérkum

Logd er ahersla & snyrtilegan fragang innan 168a. A uppdrattum skal
syna fradgang a l66armorkum og skal hafa samrad vid ndgranna um
fragang I6dar & sameiginlegum I6darmorkum. Lédarhafi skal sjalfur sja
um allar framkveemdir og fragang a sinni 168 og bera dbyrgd a ad peer
séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur samkveemt
hadarbladi.

Verdi 168in notud til geymslu &8 efnum eda taekjum skal gera grein fyrir
afskermun med skjdlveggjum. A pad jafnframt vid ef um havadasama
starfsemi er ad raeda. Lodarhafar skulu sja til pess ad nagrannar verdi
fyrir sem minnstum épaegindum vegna starfsemi sinnar. Lodarhafi skal
koma i veg fyrir fok af [66um. Girding eda skjélveggur & morkum 16da
er alltaf had sampykki beggja |66arhafa 6had haed girdingar eda
skjélveggs og skal sampykkis leitad adur en hafist er handa vid smidi
beirra. Gera skal grein fyrir efnisvali og atliti 4 adaluppdrattum.

Logd er ahersla & ad |ddarfragangur umhverfis byggingar verdi til
fyrirmyndar. Gerd er krafa & lédarhafa um ad nota grédur til
umhverfisfegrunar i sem mestum meeli. Hlutfall grédurs skal vera ad
minnsta kosti 7% af heildarflatarmali |68ar & svaedi B en 5% a svadi A.
Gerd er kvod um a.m.k. 1,5 m breidan grédur vid l6darmork ad
borgarlandi @ sveedi B. Afmoérkun verdur synd i meginatridum a
meeliblodum. Grédursetning vid 160armork skal vera markviss hvad
vardar tegundaval 4 grédri, limgerdi og trjdm. Vid grédursetningu trjaa
skal sja til pess ad utsyni vid gatnamdt gagnvart umferd skerdist ekki.
Bilastadi, plon og gangstéttar skulu vera med bundnu slitlagi,
hellulégn, grassteini eda 6dru efni (t.d. jardvegsgrindum) eftir pvi sem
vi0 4 auk pess ad uppfylla krofur um medhondlun ofanvatns (sja kafla
um Medhondlun ofanvatns). Gerd er krafa um vandadan fragang
bilastaeda og skal leitast vid ad brjota upp dsynd peirra med grédri.

Lédarhafa er skylt ad ganga ad fullu fra 160 samkveemt uppdraetti, sem
byggingafulltrii sampykkir. Gera skal grein fyrir 16darfragangi i heild
pb.m.t.:

. Grddri og girdingum.

. Vornum gegn hugsanlegu foki fra 168.
° Fragangi |68ar og gegndreaepi hennar.
. Ofanvatnslausnum.

6. Umhverfisahrif

Talsverd breyting verdur a asynd svaedisins pegar fleiri byggingar og
umferdarmannvirki baetast vid en gert er rad fyrir ad strangar krofur
um grodur a 16dum og 4 borgarlandi munu draga Ur peim ahrifum og
milda dsyndina til muna. Uppbygging & svaedinu mun hafa umtalsverd
ahrif a pad grodurfar eda dyralif sem nu er a svaedinu. Votlendi eda
myri sem er 4 sveedinu feer ad halda sér og gerdar verda radstafanir til
ad tryggja ad vid framkveemdir og uUtfeerslu 168a ad myrin porni ekki
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upp. Engar fornleifar eru ad finna innan svaedisins. BlUast ma vid
aukinni umferd til og fra svaedinu med aukinni uppbyggingu svaedisins
og mun sU umferdaraukning krefjast urbdta a vegtengingu vid svaedid.
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