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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 14.12.2017

Borgarrdd Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabdk umhverfis- og skipulagsrads fra 13. desember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Hlidarendi 2

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Kristjans Asgeirssonar, métt. 23.
desember 2016, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda vegna 16darinnar nr. 2 vid
Hlidarenda. [ breytingunni felst breyting 4 byggingarreit og aukning 4 byggingarmagni &
reit A, samkvaemt uppdr. ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016. Einnig er
lagdur fram skyringaruppdattur og greinargerd ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember
2016. Jafnframt er lagdur fram télvupdstur Johanns Halldorssonar f.h. 163arhafa
Hlidarenda H-reit, dags. 27. april 2017, tolvupdstur Bjarna Méas Bjarnasonar f.h.
Hlidarenda 1-7, 28 og 34, dags. 27. april 2017, par sem 6skad er eftir framlengingu 4
athugasemdafresti og skuggavarp Alark arkitekta ehf. dags. 26. juni 2017. Tillagan var
auglyst fra 20. mars til og med 15. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Lex
l6gmannsstofa f.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017, Lex 1dgmannsstofa f.h. Dalhuss
ehf., dags. 12. mai 2017, og Johann Halldérsson hrl. f.h. O1 ehf. dags. 14. mai 2017.
Einnig er lagdur fram deiliskipulagsuppdr. Alark arkitekta ehf. dags. 22. desember 2017
breyttur 17. névember 2017 og skyringaruppdr. dags. 17. n6vember 2017 og umségn
skipulagsfulltriia dags. 4. desember 2017.

Sampykkt med peim breytingum sem fram koma i umsogn skipulagsfulltriia dags. 4.
desember 2017.

Visad til borgarrads.

Fh. u fig- ogASkipulagssvids

Harri Ormarsson /

Fylgiskjol: deiliskipulagsuppdrattur Alark arkitekta ehf. dags. 22. desember 2017 breyttur
17. névember 2017, skyringaruppdr. dags. 17. névember 2017, innsendar athugsemdir og
umsdgn skipulagsfulltria dags. 4. desember 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik



LIDARENDI - REITUR A, FORBYGGING OG KNATT!

JUSAREITUR - BREYTT DEILISKIPULAG 2016

/

GILDANDI DEILISKIPULAG DAGS 2015.01.10 FYRIR HLIDARENDA, REITUR A og KNATTHUSAREITUR.

Toélulegar upplysingar

Hisnaedi

Reitur A

Heild

Lédarstaerd

Nyting A+B+C

Nyting A+B ofanjardar
Nyting A ofanjardar

Husnzedi

Heild

Lédarstaerd

Nyting A+B+C

Nyting A+B ofanjardar
Nyting A ofanjardar

m2

12.500
1200
2200

4.666
13.700,00

20.566
6.876
3,0
1,99
1,81

m2

28.500
4.500
3200

10.625
33.000,00

46.825
79.929
0,6
0,41
0,35

haedir

1.-5.had
1.-5.haed
1.-5.haed

kjallari
1.-5.had

haedir

1.-5.h=d
1.-5.hzd
1.-5.hzd

kjallari
1.-5.hzd

1:1000

notkun bilastadi flokkun
1/100m2  1/ib

Atvinnuhisnaedi 125 A
svalir, pakgardar B
svalir, pallar o.fl. C
bilgeymsla atv. A(B)
A og B ofanjardar A+B

125 0 125 stadi
notkun bilastadi flokkun
ibréttamannvirki/atv. 175 A
svalir, pakgardar B
svalir, pallar o.fl. C
bilgeymsla atv./kn.hus A(B)
A og B ofanjardar A+B

175 (1] 175 staedi

4.hzd _N? 4.hed

h
latv. 2.h=d
a 1.hzd Gz

J
bakgardur qe.‘vwnnm-.an.@

knatthus

forrymi knatthuass

moguleg
bilageymsla

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI FYRIR HLIDARENDA, REITUR A OG KNATTHUSAREITUR

i gildi er deiliskipulag fyrir Hlidarenda, sidast sampykkt i borgarradi 2015.01.10

Lysing breytinga:

Byggingarreitur og byggingarmagn a reit A:

Gerd er tillaga ad breyttum byggingarreit & 168inni og auknu byggingarmagni til samraemis vid 166ir G og H. Samkvaemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og fram kemur i texta med gildandi deiliskipulagi Hlidarenda, er gert rad fyrir ad
atvinnuhasnaedi a skipulagsreitnum aukist Gr 60.000m? i 75.000m?. [ gildandi skipulagi , er gert rad fyrir 58.900m?
atvinnuhdsnaedis.

Byggingarmagn A ryma a reit A eykst um 5.000m? og verdur 17.500m?. Nytingarhlutfall I6&ar A, A rymi ofanjaréar,
haekkar ar 1.81 i 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhuisnaedis & skipulagssveaedinu verdur 63.900m? eftir breytingu.
Breyttur byggingarkroppur pekur alla 166ina @ sama hétt og a 166um G og H og opid bilastaedi, samkvaemt gildandi
skipulagi, breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og & reitum C, D, E, F, G og H, sja skyringarmynd S20. bessi
breyting styrkir gétumynd ad knatthusi. Gert er rad fyrir ad byggja megi 4- 5.haedir a reitnum, likt og segir reyndar a
gildandi deiliskipulagsuppdreaetti, sja uppdratt gildandi skipulags. Fimmta haedin ma pekja allt ad 50% af flatamali
4.hzedar. Leyfileg stadsetning fimmtu haedar er synd skastrikud a skipulagsuppdreetti. Fimmta haedin ma ekki na lengra
inn eftir Snorrabrautaras fra gatnamétum vid Flugvallarveg en sem nemur 50% af hashlid.

Pok eru grasilogd og flét, ad hamarki 5°. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngards verdi
grédurpekja auk pess ad gera verdur rad fyrir ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grédurker fyrir
trjagrédur.

Gert er rad fyrir allt ad 17.500 m? byggingu ( A rymi ofanjardar) a 4-5 haedum haedum. Fjoldi bilasteeda er daetladur
1/100m? atvinnuhusneedis og 0.2 steedi a ibud ef um ibudahdtel eetlad ndmsmoénnum er ad raeda. Bilakjallari & tveimur
haedum er naudsynlegur og getur verid med sameiginlegri innkeyrslu med 166 B fra Snorrabrautaras og/eda um rampa
fra g6tu & milli knatthuss og reits A.

Skilmalasni® H-H og |-l (ad Snorrabrautaras i skilmalaheft) breytast pannig ad leyfd verdur 5.haed og tvofaldur
bilakjallari. samanber snid F-F og G-G i skilmalahefti og vidbétarsni®d ad knatthusaléd verdur i samraemi vid
skilmalasnid A-A - E-E i skilmalahefti, sja kennisnid H-H og K-K hér ad nedan. Salarhaed leekkar um 50cm ar 350cm |
300cm.

i gildandi skilmalum segir vardandi undirgéng ad Snorrabruataras:

" Utfzersla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir utfeersiu undirganga undir Flugvallarveg."

Vid petta baetist hér:

"Heimilt er ad fullbyggja byggingarreitinn a é/lum haedum ad Snorrabrautaras verdi undirgdngin undir Flugvallarveg

felld nidur."

Knatthus/forbygging

Samkvaemt nugildandi skilmalum ma byggja knatthus yfir halfan voll auk forbyggingar eda knatthus yfir véll i fullri
steerd, sbr kafli 3.1.2 i skilmalahefti. Breytingin felst i pvi ad byggja megi knatthus yfir voll i fullri steerd eda yfir voll i
halfri staerd auk forbyggingar i badum tilfellum. Staerd (dypt) forbyggingar er had steerd knatthuss. Eftir sem adur er
gert rad fyrir mégulegum leikskéla & byggingarreitnum og ibudahételi fyrir nAmsmenn. Gert verdur rad fyrir pakgardi &
efstu haed forbyggingar. Mégulegan 2ja haeda bilakjallara undir knatthisi méa samtengja vid bilakjallara undir 166 A med
samnyttri innkeyrslu fra Snorrabrautarés og/eda fra innkeyrslurémpum a milli A-reits og knatthuss. Heildarsteerd
ipréttaléda samkveemt meaeliblodum er 79.929m>.

Mdéguleg uppbygging a pessum byggingarreit verdur pvi pripeett i stad pvipaettrar i niverandi skilmalum.

a. knatthus yfir halfan voll auk 4h forbyggingar med inngaréi og pakgardi & 1.h & milli forbyggingar og knatthuss
med mogulegum leikskola ( gildandi skipulag)

b.  knatthus yfir voll i fullri steerd ( gildandi skipulag)

c.  knatthuas yfir voll i fullri staerd auk 4 h forbyggingar med pakgardi & efstu haed forbyggingar ( breytt skipulag)

Sneiding J-J i skilmalahefti & bls 28, lysir méguleika a hér ad ofan. Haed mannvirkja i méguleikum b og ¢ tekur mid af
snidi J-J.

Verdi mdguleiki b fyrir valinu, hverfur forbygging alfarié og verdi moguleiki ¢ fyrir valinu, verdur forbygging helmingi
grynnri en i moguleika a.

Spyrnur a sudvesturhlid knatthus mega na ut fyrir I66armérk og byggingarreit verdi peirra porf.

Auk pessa er opnad fyrir pann mdguleika ad byggja nytanlegt rymi i skyggni yfir &horfendastiku sem radgerd er a
austurlanghlid knatthuss.

Talnagrunnur gildandi deiliskipulags hvad varéar byggingarmagn forbyggingar / ipréttamannvirkja breytist hvad vardar
mdogulegan 2ja haeda bilakjallara vid deiliskipulagsbreytingu pessa.
Byggingarreitur knatthass/forbyggingar er dbreyttur.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar og uppdraettir.
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Husnaedi m2
Reitur A 17.500
1600
3000
12.000
19.100,00
Heild 34.100
Lédarstaerd 6.876
Nyting A+B+C 5,0
Nyting A+B ofanjardar 2,77
Nyting A ofanjarfar 2,54
Husnzedi m2
Forbygging/ 28.500
Tpréttamannvirki 4.500
) 3200
21.250
33.000,00
Heild 57.450
Lédarstaerd 79.929
Nyting A+B+C 0,7
Nyting A+B ofanjardar 0,41
Nyting A ofanjardar 0,35

haedir notkun

1.-5.haed Atvinnuhusnzedi
1.-5.haed svalir, bakgardar
1.-5.had svalir, pallar o.fl.
kjallari bilgeymsla atv.
1.-5.had A og B ofanjardar

1:1000

bilastzedi flokkun
1/100m2  1fib
175 A
B
C
A(B)
A+B
175 0

haedir notkun bilastzedi flokkun

1.-5.hed {prottamannvirki/atv. 175 A

1.-5.hzd svalir, pakgardar B

1.-5.hzd svalir, pallar o.fl. C

kjallari bilgeymsla atv./kn.his A(B)

1.-5.hzd A og B ofanjardar A+B
350 0

175 stadi
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J
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breytilegt

forrymi knatthass

I. Ibudarbyggd, 275 ibudir
Il. Midsveedi, byggingarmagn

AR 2010-2030

HLIDARENDI DEILISKIPULAG 2015

Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilmalar
dags. 2013:04-:28. Br.2015.01.10

Mzlibl60 syna I6damork, nakvaemar staerdir 160a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 16dir og kvadir ef einhverjar eru.

LYKLAR

A@y Snuanlegt auglysingaskilti

WEE Mork skipulagssvaeda
I Opin svaedi til sérstakra nota
Lédamaork
E Steerd 16dar i fermetrum

r " .

i 000 m? | Hamarks byggingarmagn
_H_ Bindandi byggingarlina
_H H_ Obundin byggingarlina

H Nuaverandi byggingar

H Verndad byggdamynstur

Byggingarreitur, hamark

Byggingarreitur, hornskorinn eda inndreginn

Moguleg stadsetning 5.haedar, max 50% af grunnfleti 4.haedar

Bilgeymsla undir garéi
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Tré i géturymi, fjéldi og stadsetning leidbeinandi

Flédlysing

4
4

Sorpgryfjur a sérlééum,

[=I=[=] fioldi og stadsetning ekki bundin
endanleg stadsetning sbr, meelibl6d
q - . . ‘
L J Deiliskipulagsbreytingasvaedi
L B ]

Deiliskiulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1.mgr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__
ogi pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til

20__
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20

Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilmalar
dags. 2014-04-28. Br.2015.01.10

Mazelibl6d syna |60amérk, nakveemar staerdir 168a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn & 160ir og kvadir ef einhverjar eru.

BREYTT
1)2017.11.17 Salarhed & reit A lekkud um 50cm KA

HEITI VERKS:

HLIDARENDI
DEILISKIPULAGSBREYTING

HEITI TEIKNINGAR:

BREYTT DEILISKIPULAG LODAR A OG KNATTHUSS.

DAGS.: NO‘_ m. ‘_ NNN HANNAB: ..__l. —A> _<ﬂ=~_u," TEIKNAD: —A>
VERKNR: KVARDI: ‘_ .‘_ OOO
DALVEGI 18
201 KOPAVOGI
SIMI: 534 8800
FAX: 534 8818

KT:501193-2409
JAKOB EMIL LINDAL  ARKITEKT FAl KT: 050957-3229 : alork@alark.is
KRISTIAN ASGEIRSSON ARKITEKT FAl KT: 140956-4309 arkitektar ehf. | www.olorkis
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Reykjavikurborg

B.t. skipulagsfulltria, Bjéms Axelssonar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 12, mafi 2017

Efni: Athugasemdir vid tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi.

Til LEX hefur leitad Dalhts ehf., kt, 541201-4830, l68arhafi ad Hlidarenda 28-34, landnr.
220840, og falid undirritudum logmanni ad geeta hagsmuna sinna vegna framkominnar tillogu
ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstjérnar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sampykkt ad auglysa tillsgu a8 breytingu & deiliskipulagi
Hiiarenda vegna i68arinnar nr. 2 vid Hlidarenda, landnr. 220842. Lé&in er i eigu
Reykjavikurborgar en Valsmenn hf., kt. 491299-2239, er skradur umradandi hennar. Um rasdir
uppbyggingarsveedi 02a austan Snorrabrautarass, nanar tiltekis reit eba 168 A. Umbjodandi
minn métmeelir harlega framkominni tildgu. Adur en gerd verdur grein fyrir athugasemdum
umbjédanda mins verdur fyrst vikid stuttlega aé pbeim malsatvikum og breytingum 4
deiliskipulagi reitsins i gegnum tidina sem pydingu hafa f pessu samhengi.

l. Malavextir

1.1 Deiliskipulag Hlidarenda.

Samkveemt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimilad ad byggja allt ad 60.000 m?
atvinnuhtsnzedi 4 sveedi Hlidarenda auk allt a8 360 fbada. Gerd var tillaga ad deiliskipulagi
arid 2004 & sves@inu i kjolfar undirritunar samnings 4 mili Reykjavikurborgar og
knattspyrmnufélagsins Vals. Samkvaemt skipulaginu var svaedinu skipt f tvo hluta, annars vegar
fpréttasvaedi Vals og hins vegar atvinnu- og ibudasvaedi. Sveedid markadist af Hringbraut,
Bustadavegi, Flugvallarvegi og Hlidarfzeti en var skipulagt sem ein helld. [ deiliskipulaginu var
m.a. gert raé fyrir géngum undir Flugvallarveg a8 Oskjuhlia.

A reit utan Valsi6dar, uppbyggingarsvaedi, var gert rad fyrir atvinnustarfsemi asamt
fbudariobum og leikskéla. Heildarbyggingarmagn matti vera allt a8 50.000 m? auk
leikskdlasvaebis. | greinargerd med skipulaginu var sérstaklega bent 4 a8 byggingarreitir &
uppdraettinum gastu rimad steerri byggingar en hédmarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfdi.
Var pad pvi medvitud akvérdun fra upphafi ad fullnyta ekki byggingarreiti.

Samkeppni um hénnun Vatnsmyrarsveesis for fram 4rid 2008 og i kjbifarid var sampykkt
veruleg breyting & deiliskipulagi Hlidarenda il samraemis vié samkeppnishugmyndina.
Meginbreytingin & skipulagi 4 svaedinu félst i gerd randbyggdar eda svokallads reitakerfis sem

LEX | Borgartini 26 | 105 Reykjav(k | Simi 550 2600 | Bréfasimi 590 2606 | lex@lex.is | www.lex.is



haf6i i for med sér mun béttara bygg8amynstur og annad gatnakerfi en gildandi tillaga gerdi
rad fyrir.

| greinargers mes vinningstillégu kemur fram a8 stefnt sé ad blandadri byggd par sem verslun
og pjénusta er 4 jardhaed en skrifstofur og ibGdir par fyrir ofan. L68um er fjdlgad ar sjo i atta
og byggingarmagn a 168um A, B, C, D, E og F &kvardad 80.000 m?, par af 35.000 m?2
atvinnuhusnaedi. Gert er rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi, t.d. ibtdarhételum 4 168um A og B.
A168um C og D er gert rad fyrir atvinnustarfsemi a 1. haed en lbudum 4 efri haedum. Um heimila
uppbyggingu a svaedi 02a segir:

-Hér ma byggja atvinnuhtisnzedi, sem hysir t.d. [bidahétel med litlum einingum. A 1. haed ad
abalgdtu er skilyrt verslun eda pjonusta. L68ir & pessum reit eru tvaer, 168 A og 166 B. Gert er
ra6 fyrir bilgeymslu undir bessum byggingum me8 innkeyrslu fra Snorrabrautarés. Gera skal rad
fyrir 1 staedi/100 m2 [ atvinnuhGsnzedi, en 0.2/ibud ef um ibudahétel er ab reeda. Fermetrafjdldi
bilageymslukjallara og bilgeymslu er utan talnagrunns adalskipulags.”

[ skilmalum deiliskipulagsins er likt og 48ur bent 4 ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti rami
steerri byggingar en hdmarksbyggingarmagn einstakra I63a leyfi. [ sérstékum skilmalum vegna
uppbyggingarsvaedis 02a f grein 3.2 i greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram ad gert sé
rad fyrir allt a8 6800 m? byggingu & fijérum haedum 4 168 A. Gert er rad fyrir bilakjallara undir
byggingum & 166um A og B og sameiginlegri bilastae8al6d. ba er gert rad fyrir ad 1. og 2. haed
viki fyrir stig fra géngum undir Flugvallarveg vié Oskjuhlis.

Veruleg breyting & deiliskipulagi Hlidarenda var sampykkt arié 2015 en breytingin tok mié af
nyju adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingin & deiliskipulaginu félst i pvi ad fidlga
ibidum & skipulagssvaebinu Gr 360 { 600 ibudir og fjdlga atvinnuhGsnaadisfermetrum 4 168 A.
Landnotkun & 168 B var breytt og par heimilud skilyrt atvinnustarfsemi 4 jar8haed og baGsir &
efri haebum likt og 4 168um C og D. Um nytingu l68anna segir nanar:

»LOBIr @ pessum reit eru tvaer 168ir, 168 A og 168 B. L6d A er atvinnuhisal6d, sem gaeti t.d. verid
rammi utan um ibdahétel/namsmannaeiningar og 168 B er almenn iba&alés, t.d. med litum
ibudum fyrir ndmsmenn og med atvinnuhisnzedi 4 1. haed ad Snorrabrautaris. Mdguleiki er a
bilageymslum undir bessum byggingum me& innkeyrslu fra Snorrabrautarés. Gera skal r46 fyrir
1 st6i/100m2 i atvinuhisnaedi, 1 staedi/bud en 0.2/ibid ef um ibidahdtel og/eda
némsmannaibudir er ad reeda. Fermetrafjoldi bilgeymsiukjaliara og geymsla i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags.”

I almennum skilmalum er likt og 48ur bent 4 a8 byggingarreitir 4 skipulagsuppdraetti rimi staerri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. [ grein 2.4 er fiallad um hisagersir
en bar segir ad annars vegar sé um ad raeda 3-5 haeda blandada byggd ibudarhiisnaedis og
atvinnuhUsnaedis, likt og 168 B, og hins vegar sé um ad reeda 3-4 haeda hreint atvinnuhtsneedi,
likt og 168 A.

[ grein 2.8 er fiallad um bilasteedi. bar segir a8 bilastas8i skuli vera innan viskomandi 168ar og
ad gera skuli rad fyrir einu bilastaedi a hverja 100 m? af atvinnuhusnaz8i og eitt staedi/ibad og
0.2 staedi fyrir namsmannaibGd/ibldahotel. Bilastaedi i gétum séu almenn staedi setiud gestum
og vidskiptavinum. L68ir A og B eru pé undantekningar fra framangreindu en par er gert rad
fyrir yfirbordsstaedi likt og 48ur en jafnframt er veitt heimild til a8 koma fyrir bilakjallara sé porf
& pvi.



| sérstokum skilmalum deiliskipulagsins er tiltekid ad 4 168 A sé gert rad fyrir allt aé 12.500 m2
byggingu & fjorum haedum. Utfzersla byggingar skuli taka tillit til og vikja fyrir Gtfsersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. ha8 aé Snorrabrautaras, skuli gera rad fyrir
atvinnuhisnaedi, verslun eda pjonustu en hugmynd sé um [bisahotel & pessari 168 sstlud
namsménnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna naleegbar vid haskélastofnanirnar tvaer.
Verdi pessi kostur nyttur minnki bilastasdakrafa I66arinnar ar 1/100 m? { 0,2 stzedilib. Gert er
rad fyrir stig fra géngum. Nytingarhlutfall 168arinnar er 1.81.

i grein 3.5 greinargerdar med deiliskipulaginu er flallad um skuggavérp sem tekur mi® af haed
bygginga eins og paer eru radgerbar samkvaemt pvi. bar sést vel ad skuggavarp vegna
bygginga & 168um A og B er téluvert 4 dkvednum timum dagsins.

i skimalum skipulagsins er bent & ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdreetti rami staerri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfir.

1.2  Tillaga aé breytingu 4 deiliskipulagi Hliéarenda.
Likt og &dur greinir hefur verid 1698 fram tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda sem
varar uppbyggingarsvaedi 02a, b.e. 168 A. fbreytingunni felst ad byggingarmagn 4 168inni er
aukid ,til samraemis vid 168ir G og H* Gr 12.500 m?2 i 17.500 m?. Nytingarhlutfall er haskkad ar
1.81 I 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhtsnaedis 4 skipulagssvaedinu verdur 63.900 m?2
eftir breytingu. Um breytinguna segir nanar:

«Breyttur byggingarkroppur pekur alla 168ina 4 sama hatt 0g & 166um G og H og opif bllastaesi,
samkvaemt gildandi skipulagi, brevtist i aflokaéan inngard byggingarinnar likt og 4 reitum C, D
E, F, G og H[...]. bessi breyting styrkir gdtumynd ad knatth(si. Gert er ra® fyrir ad byggja megi
4-5 haedir a reitnum, likt og segir reyndar & gildandi deiliskipulagsuppdrastti [...]. Fimmta haedin
ma pekia allt ad 50% af grunnfleti inngarbs verdi grodurbekja auk pess ad gera verdur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnfieti inngarda séu uppreist grédurker fyrir tridgrodur. Gert er rad
fyrir allt a8 17.500 m2 byggingu (A rymi ofanjar8ar) & 4-5 haedum. Fijbidi bilasteeda er aeetladur
11100 m? atvinnuhasnzedis, b6 1/130 m2 ef um hétel er a8 reeBa og afram 0.2 stzesi 4 ibib ef
um fbadahdtel etlad ndmsmabnnum er ad rada. Bilakjallari 4 tveimur hasdum er naudsynlegur
og getur verid med sameiginlegri innkeyrsiu med 166 B fra Snorrabrautaras og/e8a um rampa
fra gotu & milll knatthiss og reits A. Skilmalasnié H-H 09 I-| (a8 Snorrabrautards | skilimalahefti)
breytast bannig ad leyfd verdur 5. heed og tvsfaldur bilakiallari samanber sni® F-F og G-G i
skilmalahefti og vidbétarsnid ad knatthisaléd verdur samraemi vid skilmalasnid
skilmalaheftir, si& kennisnid H-H og K-K hér a8 nedan.” [éherslubr. undirritads]

Vié gildandi skiimala var8andi undirgéng ad Snorrabrautaras segir i: ,Utfaersla byggingar skal
taka tillit til og vikja fyrir Gtfaersiu undirganga undir Flugvallarveg.” Vis betta er bastt: Heimilt er
ad fullbyggja byggingarreitinn a &llum haeéum ab Snorrabrautaras verdi undirgéngin undir
Flugvallarveg felld nidur."

ll. Athugasemdir vié deiliskipulag

Umbjédandi minn er I68arhafi a8 168inni a8 Hlidarenda 28-34 eda 168 C samkveemt gildandi
deiliskipulagi. Lé8in liggur vestan megin vid 166 A. A 168 C er heimilud bygging
atvinnuhlsnzedis 4 1. haed auk ibida a efri heedum, likt og 4 166 B sem liggur nordan megin
vi6 166 A. Um raedir stallada 3-5 hzeda blandada byggd. Umbjésandi minn hefur i ljési nalsegdar
I66ar C vi6 168 A verulegra grenndarhagsmuna ad gesta af fyrirhugadri breytingu a



deiliskipulagi Hlidarenda. Verdur nd gerd grein fyrir métmeelum umbjdédanda mins vid
framkominni tillégu aé breytingu 4 deiliskipulagi.

2.1 Tillagan er i andstédu vié almenna skilmala deiliskipulagsins.
Umbj6dandi minn byggir & pvi aé tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda brjéti gegn
almennum skilmélum deiliskipulagsins frd 2004 med sidari breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

[ fyrsta lagier fiallad um hasagerdir i grein 2.4 | greinargerd med deiliskipulaginu. Annars vegar
er gert rad fyrir um 3-5 haeda blandadri byggd Ibidarhisnaedis og atvinnuhiGsnaedis, og hins
vegar er gert rad fyrir 3-4 haeda hreinu atvinnuhlsnzedi. Radgert er ad & reit A standi
einvéréungu atvinnuhusnaedi. Stenst pvi ekki ad breyta einvérdungu sérakvaedum i skilmalum
a bé leid ad par verdi heimilad ad byggja par fimm haedir.

| 86ru lagi er maelt fyrir um i grein 2.8 i almennum skilmalum i greinargerd med deiliskipulaginu
ad gera skuli rad fyrir einu bilasteedi & hverja 100 m?  atvinnuhtisnaesi og einu steedifib(id og
0.2 steedi fyrir nédmsmannaibué/ibidahétel. Hvergi er maslt fyrir um ab sérstakar kréfur skuli
gilda um hétel likt og kemur fram i breytingartillégunni en par segir ad um reedi 1/130 m? ef um
hotel er ad raeda. Verbur ad telja ad einfaldlega verdi ad fella hétel undir skilmala vegna
almenns atvinnuhusneedis og gera verdi kréfu um eitt bilastzedi 4 hverja 100 m? b4 vill
umbjddandi minn einnig benda 4 aé t.a.m. i deiliskipulagi vegna Hverfisgétu 103 sem sampykkt
var 2013 og auglyst 2015 er gert rad fyrir einu bilasteedi 4 hverja 50 m? verslunar- og
biénustuhtsneedis en & 168inni hefur verid reist hétel. Byggir umbjédandi minn a pvi ad ekki sé
um fullnaegjandi magn bilastseda ad raz8a.

i pridja lagi kemur fram [ almennum skilmalum deiliskipulagsins a8 byggingarreitir 4
skipulagsuppdreetti rimi steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. |
tillogu ad breytingu & delliskipulaginu segir 4 hinn béginn ad J[hleimilt sé ad fullbyggja
byggingarreitinn & 6llum haedum ad Snorrabrautards versi undirgéngin undir Flugvallarveg
felid nidur.” Stenst pad ekki samkvaemt almennu skilmalunum.

| fj6roa lagi kemur fram i almennum skilmalum deiliskipulagsins ad & I68um A og B & svzesi
02a sé maéguleiki 4 bilakjaliara og ef hann verdi reistur skuii hann vera med sameiginlegri
adkomu a milli 168a fr& adalgdtu (,Snorrabraut®). | tillsgu a8 breytingu & deiliskipulaginu kemur
fram ad bilakjallari sé naudsynlegur og aé hann geti verid med sameiginlegri innkeyrslu med
168 B frd Snorrabrautarés og/eda um rampa fra gétu 4 milli knatthass og relts A. Pessi fyrirmazsli
ganga | berhdgg vié almenna skilmala deiliskipulagsins.

[ immta lagi er gert rad fyrir undirgéngum f gildandi deiliskipulagi undir Flugvallarveg. Stenst
pvi ekki skodun a8 mida tilldguna vid ad pau kunni ad verda felld nidur.



2.2 Rannsékn méls ekki fullnaegjandi, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.
| deiliskipulagi fr4 2004 med sidari breytingum er skuggavarp rannsakad med tilliti til hasdar
husa og byggingarmagns & reitum. Engin rannsékn hefur farié fram & skuggavarpi vegna
fyrirhugadrar aukningar a byggingarmagni 4 reit A. Felur pa® i sér verulegan annmarka &
medferé malsins.

23 émélefnalegt ad réttiseta aukningu byggingarmagns med visan til heimilads
byggingarmagns & 166um G og H.

i tillogu ad breytingu 48 deiliskipulagi er hin verulega aukning & byggingarmagni & reit A réttleet
med visan til bess ad byggingarmagnid sé i samrzemi vi& heimiia® byggingarmagn 4 166um G
og H. Reitir G og H eru hreinir atvinnuhtisareitir Ikt og reitur A. A 168 G er heimilad a8 byggja
3-4 heeda atvinnuhlsnasdi auk bilageymslu | kjallara. Gerd er krafa um eitt bilastzedi & hverja
100 m?. A 168 H er jafnframt heimilad a8 byggja atvinnuhtisngesi 4 3-4 heeum auk bilageymslu
i kjallara.

i fyrsta lagi byggir umbjodandi minn & pvi ad ekki sé haegt a8 bera saman annars vegar reit A
og hins vegar reiti G og H vegna stadsetningar 0g annarra atrida. Reitir G og H eru 4
vesturenda skipulagssvaedisins og 4 Gtkanti pess. Ekkert er byggt vestan megin vié reitina og
a reitnum sunnan megin vid reitina. Reitur A er & hinn béginn umkringdur annars vegar
ibtidahdsnzedi og hins vegar ipréttamannvirkjum sem dregur ad mikla umferd og félk. Fra arinu
2004 hefur verid radgert i deiliskipulagi 4 reithum aé yfirbordsbilastaedi verdi a 168 A 6likt 68rum
I68um 4 deiliskipulagssveedinu vegna naleegdar vid ipréttamannvirkin og fyrichugadrar
starfsemi I byggingunni. ba er jafnframt fyrirhugad ad hétel muni risa & reit A sem kallar
jafnframt & aukna umferd umfram peirri sem hefdi leitt af ibtdahételum fyrir namsmenn. Mun
petta hafa verulega neikvee® ahrif & ibudabyggd 4 166 B, C og D. A 166um G og H er
einvéréungu radgert ad par verdi hef8bundin atvinnustarfsemi samkveemt skilmalum
deiliskipulagsins. Slik atvinnustarfsemi er ad jafnadi einvdréungu yfir daginn 6likt starfsemi
hétels sem truflar nzerliggjandi byggd a mun lengri tima yfir s6larhringinn.

i 68ru lagi kemur fram itilldgu ad breytingu ad deiliskipulagi a8 gert sé rad fyrir ,a6 byggja megi
4-5 heedir & reitnum, likt og segi reyndar i gildandi deiliskipulagsuppdreetti”. Fra pvi a8
deiliskipulag var sampykkt fyrir sveeditd hefur verié gert rad fyrir ad 4 168 A sé heimilad ad
byggja einvdrdungu 3-4 haeda hreint atvinnuhtsnaes:. Einvéréungu sé heimilt ad byggja 5
heeda his 4 peim reitum pbar sem um reedir blandada byggd med ibbir & efri haedum. Stenst
pessi réksemd pvi ekki skodun. b4 er ekki heimilad ad byggja 5 heeda hus 4 reitum G og H og
er bvi verulega o6malefnalegt ad visa einvordungu tii samreemis ad pvi er vardar
byggingarmagn 4 168unum.

[ pridja lagi kemur fram i tilégu ad breytingu ad deiliskipulagi ad breyttur byggingarkroppur
muni pekja 168ina & reit A 4 sama hatt og 4 [68um G og H og opid bilastaedi samkvaemt gildandi
deiliskipulagi breytist | aflokadan inngar byggingarinnar Ikt og 4 reitum C, D E, F, G og H.
Ekki verfur séd af uppdrsetti f tillégunni hvar hinn svokallasi inngarbur 4 ad komast fyrir 4
reitnum. ba er ljést ad inngardur muni ekki nytast 4 sama hatt og yfirborssteedi. Ljost er ad
starfsemi i hisna=di 4 reit A verbur 6nnur en annars stadar 4 skipulagssvaedinu. P4 verdur
byggingin jafnframt i verulegri nalsegd vié iprottamannvirki likt og adur greinir. bessi atridi kalia
a ab til stadar sé yfirbordsbilasteedi enda mun nnur lausn fela | sér verulega truflun fyrir
neerliggjandi ibadabyggd.



Telur umbjédandi minn ljést ad dGmélefnalegt sé ad byggja & pvi ad um raedi sambzerilegt tilvik
4166 A og & l66um G og H. Su nélgun er einvoréungu reist 4 pvi sjonarmisi aé einvérdungu
hrein atvinnustarfsemi verdi 4 pessum 168um. Felur pad i sér mikla einféldun. Markmié
deiliskipulagsins ad hafa yfirbor8sstsedi vid byggingar par sem atvinnustarfsemi er & 1. heed
en ibadir & efri hsadum til pess ad raska sem minnst fridi ibGa & sveedinu verdur markleysa
komist pessi tilaga i gegn.

2.4  Umbjédandi minn verdur fyrir tiéni verdi breytingin sampykkt.
Med tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi verdur byggingarreitur ofanjar8ar 4 166 A staekkadur
um 24% en um raedir 40% aukningu & byggingarmagni.

Umbj6dandi minn byggir 4 bvi ad hjalégs tillaga as breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda muni
valda pvi, taki hin gildi, a8 verdmaeti peirrar fasteignar sem fyrirhugad er ad reisa 4 166 C
skerdist midad vid heimildir eldri skipulagsaastiana og ver6i hann pvi fyrir verulegu tj6ni. Tjonid
felst 7 pvi ad verdmaetisryrnun verbur & peim ibGdum sem fyrichugad er aé reisa & 166inni, sbr.
91. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbjédandi minn byggir 4 bvi a8 breytingin valdi pvi a8 séluverd ibida & reit C laskki um 3-
7% ef ekki meira. A reit C er heimilad a8 byggja 16.457 m? ibidahlisnzedis og hefur verid
reiknad med ad verdmaeti hvers fermetra muni nema um 580.000 kr. Taki breytingin gildi mun
3% verdmaetisryrnun & séluverdi ibida pvi fela i sér 285.000.000 kr. tién fyrir umbjédanda
minn en verdi 7% laekkun mun tjénié nema 665.000.000. Yrai pvi um gridarlegt tjon ad raeba
sem sveitarfélagid ber abyrgd a.

2.5. Annaé.
Umbj6dandi minn eignadist [68ina 4rié 2016 og voru kaupin byggd 4 gildandi deiliskipulagi.
Umbjé8andi minn byggir & pvi ad st breyting sem fyrirhugad er ab gera 4 deiliskipulaginu sé
mun meiri en hann purfi a6 saetta sig vié.

Umbjodandi minn vill métmeela sérstaklega breytingu & nytingu atvinnuhtisnaedis & reit A
pbannig ad par verdi leyft hétel. Byggir hann & pvi ad edlismunur sé & pvi ad leyfa ibudahétel
fyrir namsmenn annars vegar og hefébundi& hétel hins vegar enda hib sidarnefnda til pess
fallid ad raska og trufia budabyggs sem er i mikilli nélasgs. Umbjédandi minn byggir 4 pvi ad
500 herbergja hétel, sem fyrirséd er ad pessi breyting gaeti heimilad, kalli & a.m.k. 18-20 rdtur
a dag. Er pad mjog ibyngjandi i fbahverfi, svo ekki sé fastar ad ordi kvesis.

A gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir undirgéngum og stig vié byggingu a reit A. Umbjédandi
minn métmeelir pvi a8 pau verdi felld ur skipulaginu par sem pau hafi verulega py8ingu fyrir
hagsmuni ibda hverfisins enda umlykja umferdargttur hverfid par sem umferdarpungi er mikill.
Pa verdur ab telja 6malefnalegt a8 mida framlagda tillsgu vid ad gdngin kunni ad verda felld dr
gildandi skipulagi.

ek

Umbjédandi minn krefst bess ad ofangreindri tilligu a8 breytingu 4 gildandi deiliskipulagi versi
hafnad enda fer tillagan gegn skilmalum gildandi deiliskipulags og skerdir verulega hagsmuni
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hans. ba hefur rannsokn | addraganda a8 gerd tilldgunnar verié verulega &fatt, sbr. 10. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, auk pess sem émalefnaleg sjonarmid bla hér ad baki.

Umbjééandi minn mun Ieita réttar sins fyrir Urskur8arnefnd umhverfis- og audlindamala og/eda
doémstélum taki umrsedd breyting 4 gildandi deiliskipulagi gildi.

Vinsamlegast hafi® samband vi® undirritadan ef éskad er frekari upplysinga eba gagna, anna®

hvort i gegnum sima 590-2600 eda t8lvupést & netfangid oskar@lex.is.

VirGingarfyilst,

(8o

Oskar Sigurdsson hrl.

























LOGMANNSSTOFA

Reykjavikurborg

B.t. skipulagsfulltrGia, Bjorns Axelssonar
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 12. mai 2017

Efni: Athugasemdir vid tillégu ad breytingu a deiliskipulagi.

Til LEX hefur leitad NH eignir ehf., kt. 550416-0770, |68arhafi a® Hlidarenda 1-7, landnr.
220839, og falid undirritubum Idgmanni ad gaeta hagsmuna sinna vegna framkominnar tiliégu
ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar 8. febriar 2017 og borgarstjérnar
Reykjavikur 7. mars 2017 var sambykkt ad auglysa tillogu ad breytingu & deiliskipulagi
Hlidarenda vegna l66arinnar nr. 2 vid Hlidarenda, landnr. 220842. L&8in er i eigu
Reykjavikurborgar en Valsmenn hf., kt. 491299-2239, er skradur umradandi hennar. Um raedir
uppbyggingarsvaedi 02a austan Snorrabrautarass, nanar tiltekid reit eda 168 A. Umbjédandi
minn métmeelir harlega framkominni tilldgu. Adur en gerd verdur grein fyrir athugasemdum
umbjédanda mins verbur fyrst vikid stuttlega ad peim malsatvikum og breytingum &
deiliskipulagi reitsins i gegnum tidina sem py8ingu hafa [ pessu samhengi.

. Malavextir

1.1  Deiliskipulag Hlidarenda.

Samkveemt adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 var heimilad a8 byggja allt ad 60.000 m?
atvinnuhisnzedis 4 sveedi Hlidarenda auk allt ad 360 ibada. Gerd var tillaga ad deiliskipulagi
arid 2004 a sveebinu | kjolfar undirritunar samnings a mili Reykjavikurborgar og
knattspyrnufélagsins Vals. Samkveemt skipulaginu var svaedinu skipt i tvo hluta, annars vegar
ipréttasvaedi Vals og hins vegar atvinnu- og ibufasveedi. Sveedié markadist af Hringbraut,
Bustadavegi, Flugvallarvegi og Hlidarfzeti en var skipulagt sem ein heild. { deiliskipulaginu var
m.a. gert rad fyrir géngum undir Flugvallarveg ad Oskjuhlis.

A reit utan Valslédar, uppbyggingarsveedi, var gert a8 fyrir atvinnustarfsemi &samt
ibadarlédum og leikskéla. Heildarbyggingarmagn matti vera allt ad 50.000 m? auk
leikskélasveedis. | greinargerd med skipulaginu var sérstaklega bent 4 ad byggingarreitir a
uppdraettinum gaetu ramad steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a ieyf8i.
Var pad pvi medvitud akvérdun fra upphafi ad fullnyta ekki byggingarreiti.

Samkeppni um hénnun Vatnsmyrarsvaedis for fram &rid 2008 og i kjolfari® var sampykkt
veruleg breyting a deiliskipulagi Hlidarenda til samraemis vid samkeppnishugmyndina.
Meginbreytingin 4 skipulagi 4 sveedinu félst i gerd randbyggdar eda svokallads reitakerfis sem
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haf6i i for med sér mun péttara byggdamynstur og annad gatnakerfi en gildandi tillaga gerbdi
rad fyrir.

| greinargers meé vinningstilldgu kemur fram ad stefnt sé ad blandadri bygg® par sem verslun
og pjénusta er & jar8haed en skrifstofur og ibadir par fyrir ofan. L68um er fjblgad ar sjo i atta
og byggingarmagn & 166um A, B, C, D, E og F akvardad 80.000 m?, par af 35.000 m?
atvinnuhGsnzedi. Gert er rad fyrir hreinni atvinnustarfsemi, t.d. fbadarhételum & 168um A og B.
A168um C og D er gert rad fyrir atvinnustarfsemi & 1. heed en ibG&um 4 efri heedum. Um heimila
uppbyggingu a svaedi 02a segir:

.Hér ma byggja atvinnuhusnaasi, sem hysir t.d. ibudahétel meé litlum einingum. A 1. haeb ad
abalgdtu er skilyrt verslun eda pjénusta. L66ir & pessum reit eru tveer, (66 A og 168 B. Gert er
rad fyrir bilgeymslu undir bessum byggingum med innkeyrslu fra Snorrabrautaras. Gera skal rad
fyrir 1 staedi/100 m2 i atvinnuhtsnaedi, en 0.2/ibG6 ef um ibadahdtel er ad reeda. Fermetrafjoldi
bilageymslukjallara og bilgeymslu er utan talnagrunns adalskipulags.”

I skilmalum deiliskipulagsins er Ifkt og 48ur bent a ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdraetti rimi
staerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfi. [ sérstokumn skiimalum vegna
uppbyggingarsvaedis 02a [ grein 3.2 i greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram ad gert sé
rad fyrir alit ad 6800 m? byggingu a fjorum haedum a 168 A. Gert er rad fyrir bilakjallara undir
byggingum & l68um A og B og sameiginlegri bitastzedal6d. b4 er gert rad fyrir ad 1. og 2. heed
viki fyrir stig fr& gdngum undir Flugvallarveg vié Oskjuhlid.

Veruleg breyting & deiliskipulagi Hlidarenda var sampykkt arid 2015 en breytingin tok mid af
nyju adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingin a deiliskipulaginu folst i pvi ad fjdlga
ibGdum & skipulagssvaedinu Or 360 i 600 budir og fidlga atvinnuhdsnaedisfermetrum & 168 A.
Landnotkun a 166 B var breytt og par heimilud skilyrt atvinnustarfsemi 4 jarbhzed og ibudir a
efri hasdum likt og 4 166um C og D. Um nytingu l68anna segir nanar:

,LO8ir & pessum reit eru tveer 163ir, 168 A og 168 B. L6 A er atvinnuhisal6d, sem geeti t.d. verid
rammi utan um fbddahétel/ndamsmannaeiningar og 168 B er almenn ibidalos, t.d. med litum
ibGdum fyrir namsmenn cg med atvinnuhlsnadi & 1. haed ad Snorrabrautaras. Moguleiki er 4
bilageymsium undir bessum byggingum med innkeyrslu fra Snorrabrautaras. Gera skal rad fyrir
1 stadiM00m2 i atvinuhisnaedi, 1 steedifibild en 0.2/ibGd ef um Ibddahdtel ogleda
namsannaibudir er ad reefa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og geymsia i kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags.”

[ almennum skilmélum er Ikt og 48ur bent 4 ad byggingarreitir 4 skipulagsuppdrastti rimi stasrri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra |68a leyfi. | grein 2.4 er fjallad um hisagerdir
en par segir ad annars vegar sé um ad reefa 3-5 hasda blandada byggd ibldarhisnasdis og
atvinnuhusnaedis, likt og 168 B, og hins vegar sé um ad raeda 3-4 hasda hreint atvinnuhtisnaedi,
likt og 168 A.

[ grein 2.8 er fjallad um bilasteedi. bar segir ad bilastae8i skuli vera innan vibkomandi l68ar og
ad gera skuli rad fyrir einu bflastaedi 4 hverja 100 m? af atvinnuhisnaedi og eitt staedi/ibid og
0,2 staedi fyrir namsmannaibad/ibadahotel. Bilastaedi i gétum séu almenn staedi setlud gestum
og vibskiptavinum. L68ir A og B eru b6 undantekningar fra framangreindu en par er gert rad
fyrir yfirbor8ssteedi likt og adur en jafnframt er veitt heimild til ad koma fyrir bilakjallara sé porf
a pvi.



| sérstokum skilmalum deiliskipulagsins er tiltekid ad & 168 A sé gert rad fyrir allt ad 12.500 m?
byggingu & fjorum hsefum. Utfeersla byggingar skuli taka tillit til og vikja fyrir Gtfaersiu
undirganga undir Flugvallarveg. A 1. hsed ad Snormabrautaras, skuli gera rad fyrir
atvinnuhtsnaedi, verslun eda pjénustu en hugmynd sé um ibadahodtel & pessari 166 aetlud
namsmoénnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna néalaegdar vid haskélastofnanirnar tvaer.
Verdi bessi kostur nyttur minnki bilasteedakrafa I68arinnar ar 1/100 m? i 0,2 steedi/ib. Gert er
rad fyrir stig fra gdngum. Nytingarhlutfall I68arinnar er 1.81.

| grein 3.5 greinargerBar med deiliskipulaginu er fjallad um skuggavérp sem tekur mid af haed
bygginga eins og beer eru radgerdar samkveemt pvi. Par sést vel ad skuggavarp vegna
bygginga 4 168um A og B er téluvert 4 dkvednum timum dagsins.

ri

i skimalum skipulagsins er bent @ a& byggingarreitir 4 skipulagsuppdraetti rami steerri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra 168a leyfir.

1.2  Tillaga ad breytingu & delliskipulagi Hlidarenda.
Likt og adur greinir hefur verid 1696 fram tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda sem
var8ar uppbyggingarsvaedi 02a, p.e. 166 A. | breytingunni felst ad byggingarmagn & 168inni er
aukid til samraemis vid 168ir G og H* ar 12.500 m? i 17.500 m? Nytingarhlutfall er haekkad ar
1.81 i 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhtsnzaedis 4 skipulagssvasdinu verdur 63.900 m?
eftir breytingu. Um breytinguna segir nanar:

.areyttur byggingarkroppur pekur alla I68ina a sama hatt og & I66um G og H og opid bilastaedi,
samkvzemt gildandi skipulagi, breytist i aflokafan inngard byggingarinnar likt eg a reitum C, D
E, F, G og H[...]. lbessi breyting styrkir gétumynd ad knaithisi. Gert er rad fyrir ad byggja megi
4-5 haedir a reitnum, likt og segir reyndar 4 gildandi deiliskipulagsuppdrestti [...]. Fimmta haedin
ma bekja allt ad 50% af grunnfleti inngards verdi gréburpekja auk pess ad gera verdur rad fyrir
ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grodurker fyrir trjagrédur. Gert er rad
fyrir alit ad 17.500 m?2 byggingu (A rymi ofanjar8ar) 4 4-5 haedum. Fjoldi bilastaeda er asstlabur
1/100 m2 atvinnuhlsnaedis, pé 1/130 m2 ef um hétel er ad reeba og afram 0.2 steedi a ibud ef
um ibidahotel setlad ndamsmoénnum er ad raeda. Bilakjallari a tveimur haeum er naudsynlegur
og getur verid med sameiginlegri innkeyrslu med 168 B fra Snorrabrautaras ogfeda um rampa
fré gotu & milli knatthGss og reits A. Skilmalasnié H-H og |-l (ad Snorrabrautaras [ skilimélahefti)
breytast bannig ad leyfé verdur 5. haed og tvifaldur bilakjallari samanber snid F-F og G-G |
skilmalahefti og vidbotarsnid ad knatthisalod verdur i samreemi vid skilmélasnid A-A — E-E |
skilmalaheftir, sjd kennisnié H-H og K-K hér ad nedan." [aherslubr. undirritads]

Vi# gildandi skilmala vardandi undirgdng ad Snorrabrautaras segir i ,Utfzersla byggingar skal
taka tillit til og vikja fyrir Utfeerslu undirganga undir Flugvallarveg.” Vid petta er bastt: ,Heimilt er
ad fullbyggja byggingarreitinn 4 éllum hzedum ad Snorrabrautaras verdi undirgéngin undir
Flugvallarveg felld niéur.”

Il. Athugasemdir vid deiliskipulag

Umbjédandi minn er l68arhafi ad 168inni ad Hlidarenda 1-7 eba 166 D samkvaemt gildandi
deiliskipulagi. Lo8in liggur vestan megin vid 168 A. A 166 D er heimilud bygging
atvinnuhusnaedis 4 1. haed auk ibuda 4 efri haedum, likt og & 166 B sem liggur nordan megin
vid 106 A og & moti 166 umbjodanda mins. Um raedir stallada 3-5 heeda blandada byggd.
Umbjédandi minn hefur i ljosi nalaegbar I66ar D vid 168 A verulegra grenndarhagsmuna ad



geeta af fyrirnugadri breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda. Verdur ni gerd grein fyrir métmasium
umbjédanda mins vid framkominni tilldgu ad breytingu 4 deiliskipulagi.

2.1 Tillagan er i andst&0u vié almenna skilméla deiliskipulagsins.
Umbijédandi minn byggir & pvi ad tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda brjoti gegn
almennum skilmalum deiliskipulagsins fra 2004 med sidari breytingum, sbr. 4. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 5.1.2 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

[ fyrsta Iagi er fjallad um hasagerdir i grein 2.4 i greinarger® med deiliskipulaginu. Annars vegar
er gert rad fyrir um 3-5 haeda blandadri byggd iblidarhisnaedis og atvinnuhdsneedis, og hins
vegar er gert r&d fyrir 3-4 haeda hreinu atvinnuhisnaedi. Radgert er ad a reiti A standi
einvérdungu atvinnuhtsnaedi. Stenst pvi ekki ad breyta einvérdungu sérakvaedum i skilmalum
a pa leid ad par verdi heimilad ad byggja par fimm hzedir.

| 68ru lagi er meelt fyrir um i grein 2.8 i almennum skilmalum f greinargerd med deiliskipulaginu
ad gera skuli rad fyrir einu bilastaedi & hverja 100 m? i atvinnuhtsnaedi og einu staedi/ibud og
0.2 staedi fyrir namsmannaibud/iblidahétel. Hvergi er maelt fyrir um ad sérstakar krofur skuli
gilda um hétel likt og kemur fram i breytingartillsgunni en par segir a8 um reedi 1/130 m? ef um
hétel er ad rseda. Verbur ad telja ad einfaldlega verdi ad fella hétel undir skilmala vegna
almenns atvinnuhiisnadis og gera verdi kréfu um eitt bilasteedi 4 hveria 100 m2. ba vill
umbjéandi minn einnig benda & ad t.a.m. i deiliskipulagi vegna Hverfisgdtu 103 sem sampykkt
var 2013 og auglyst 2015 er gert rad fyrir einu bilasteedi 4 hverja 50 m? verslunar- og
bjénustuhtsnaedis en & 168inni hefur verid reist hétel. Byggir umbjodandi minn & pvi ad ekki sé
um fulinzegjandi magn bilasteeda ad raeda.

{ pridja lagi kemur fram i almennum skilmélum deiliskipulagsins ad byggingarreitir &
skipulagsuppdreetti rimi steerri byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra i66a leyfi. i
tilbgu ad breytingu & deiliskipulaginu segir a hinn béginn ad ,[hleimilt sé ad fullbyggja
byggingarreitinn 4 ollum heedum ad Snorrabrautaras verdi undirgéngin undir Flugvallarveg
felld nidur." Stenst pad ekki samkvaemt almennu skilmalunum.

| fjoréa lagi kemur fram i almennum skilmalum deiliskipulagsins ad & 168um A og B & svaedi
02a sé moguleiki & bilakjallara og ef hann verdi reistur skuli hann vera med sameiginlegri
adkomu a milli 1652 fra adalgétu (,Snorrabraut*). [ tillégu ad breytingu a deiliskipulaginu kemur
fram ad bilakjallari sé naudisynlegur og ad hann geti verié med sameiginlegri innkeyrslu med
166 B fra Snorrabrautaras og/ea um rampa fra gétu 4 milli knatthiss og reits A. Pessi fyrirmeeli
ganga [ berhogg vid almenna skilmala deiliskipulagsins.

| fimmta lagi er gert rad fyrir undirgéngum i gildandi deiliskipulagi undir Flugvallarveg. Stenst
pvi ekki skoBun ad mida tilloguna vid ad bau kunni ad verda felld nidur.



2.2 Rannsékn méls ekki fullnsegjandi, sbr. 10. gr. stiornsyslulaga nr. 37/1993.
[ deiliskipulagi fra 2004 med sidari breytingum er skuggavarp rannsakad me8 tilliti il haedar
hisa og byggingarmagns & reitum. Engin rannsékn hefur farid fram a skuggavarpi vegna
fyrirhugadrar aukningar 4 byggingarmagni a reit A. Felur pad [ sér verulegan annmarka a
medferd maisins.

2.3  Omélefnalegt ad réttizeta aukningu byggingarmagns med visan til heimilads
byggingarmagns & 166um G og H.

i tillogu ad breytingu a deiliskipulagi er hin verulega aukning 4 byggingarmagni a reit A réttlest
med visan til pess ad byggingarmagnid sé i samraemi vid heimilad byggingarmagn a 168um G
og H. Reitir G og H eru hreinir atvinnuhGsareitir likt og reitur A. A 168 G er heimilad ad byggja
3-4 heefa atvinnuhuisnaedi auk bilageymslu 1 kjallara. Gerd er krafa um eitt bilasteedi & hverja
100 m2. A 168 H er jafnframt heimilad ad byggja atvinnuhlisnzedi 4 3-4 heeum auk bilageymslu
i kjallara.

[ fyrsta lagi byggir umbjédandi minn & pvi ad ekki sé heegt ad bera saman annars vegar reit A
og hins vegar reiti G og H vegna stadsetningar og annarra atrida. Reitir G og H eru a
vesturenda skipulagssvasdisins og a Gtkanti pess. Ekkert er byggt vestan megin vid reitina og
4 reitnum sunnan megin vid reitina. Reitur A er & hinn bdginn umkringdur annars vegar
ibGdahdsnaedi og hins vegar ipréttamannvirkjum sem dregur ad mikia umferd og folk. Fréa arinu
2004 hefur verid radgert { deiliskipulagi & reitnum ad yfirbordsbilastaedi verdi a 166 A dlikt 58rum
I68um & deiliskipulagssveedinu vegna nalagdar vid fpréttamannvirkin og fyrirhugadrar
starfsemi | byggingunni. Pa er jafnframt fyrirhugad ad hétel muni risa & reit A sem kallar
jafnframt &4 aukna umferd umfram peirri sem hefdi leitt af fbadahdtelum fyrir nAmsmenn. Mun
betta hafa verulega neikvesd &hrif 4 ibudabyggd & 168 B, C og D. A 168um G og H er
einvorungu rédgert ad par verdi hef6bundin atvinnustarfsemi samkveemt skilmalum
deiliskipulagsins. Slik atvinnustarfsemi er ad jafnadi einvérdungu yfir daginn 6likt starfsemi
hétels sem truflar naerliggjandi bygg8 & mun lengri tima yfir sélarhringinn.

{ 58ru lagi kemur fram i tillsgu ad breytingu ad deiliskipulagi ad gert sé rad fyrir ,aé byggja megi
4-5 haedir & reitnum, likt og segi reyndar i gildandi deiliskipulagsuppdreetti®. Fra pvi ad
deiliskipulag hefur verid sambykkt fyrir svaedid hefur verid gert rad fyrir ad 4 168 A sé heimilad
ad byggja einvoréungu 3-4 hazba hreint atvinnuhdsnzaedi. Einviérdungu sé heimilt ad byggja 5
haeda hias 4 peim reitum par sem um reedir blandada byggd med ibudir & efri hsebum. Stenst
bessi roksemd pvi ekki skodun. ba er ekki heimilad ad byggja 5 haeda hus a reitum G og H og
er pvi verulega oOmalefnalegt ad visa einvirbungu til samraemis ad pvi er vardar
byggingammagn a 168unum.

| pridja lagi kemur fram i tilldgu ad breytingu a8 deiliskipulagi a8 breyttur byggingarkroppur
muni pekja i68ina a reit A & sama hatt og 4 166um G og H og opid bilastsedi samkvaemt gildandi
deiliskipulagi breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og & reitum C, D E, F, G og H.
Ekki verdur séd af uppdreetti i tillogunni hvar hinn svokalladi inngardur a ad komast fyrir &
reitnum. P4 er ljést ad inngardur muni ekki nytast & sama hatt og yfirbordsstaedi. Ljost er ad
starfsemi i hasnaedi & reit A verdur dnnur en annars stadar & skipulagssvaedinu. Pa verdur
byggingin jafnframt i verulegri nalaegd vid ipréttamannvirki likt og adur greinir. Pessi atridi kalla
4 ad til stadar sé vlirbordsbilasteedi enda mun énnur lausn fela i sér verulega truflun fyrir
nzerliggjandi Ibudabyggb.



Telur umbjédandi minn ljést ad omalefnalegt sé ad byggja a pvi ad um raedi sambeerilegt tilvik
a 1006 A og 4 168um G og H. Sa nédlgun er einvérdungu reist 4 pvi sjonarmidi ad einvérdungu
hrein atvinnustarfsemi verdi & pessum l66um. Felur pad i sér mikla einfoldun. Markmid
deiliskipulagsins aé hafa yfirbor8ssteedi vid byggingar par sem atvinnustarfsemi er 4 1. hasd
en ibudir a efri haebum til pess ad raska sem minnst fridi ibda & sveedinu verdur markleysa
komist pessi tillaga i gegn.

2.4  Umbjédandi minn ver@ur fyrir tjéni verdi breytingin sampykkt.
Med tillégu ad breytingu a deiliskipulagi verdur byggingarreitur ofanjardar & 168 A staekkabur
um 94% en um reedir 40% aukningu 4 byggingarmagni.

Umbjédandi minn byggir @ pvi ad hjalégd tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi Hlidarenda muni
valda pvi, taki hin gildi, ad verdmeeti peirrar fasteignar sem fyrirhugad er ad reisa & 166 D
skerdist midad vid heimildir eldri skipulagsaeetlana og verdi hann pvi fyrir verulegu tjoni. Tjonid
felst i pvi ad ver@maetisryrnun verdur & peim ibadum sem fyrirhugad er ad reisa & 168inni, sbr.
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbjédandi minn byggir 4 pvi ad breytingin valdi pvi ad sbluverd ibuda & reit D leekki um 3-
7% ef ekki meira. A reit D er heimilad ad byggja 16.457 m? ibudahtsnaedis og hefur verid
reiknad med ad verdmeeti hvers fermetra muni nema um 580.000 kr. Taki breytingin gildi mun
3% verdmaetisryrnun & sdluverdi iblida pvi fela | sér 285.000.000 kr. tjén fyrir umbjédanda
minn en verdi 7% laekkun mun tjénid nema 665.000.000. Yrdi pvi um gridarlegt tjon ad raeda
sem sveitarfélagid ber abyrgd a.

2.5. Annad.
Umbjédandi minn eignadist 168ina arid 2016 og voru kaupin byggd a gildandi deiliskipulagi.
Umbjodandi minn byggir a pvi a8 st breyting sem fyrirhugad er a8 gera a deiliskipulaginu sé
meiri en hann purfi ad saetta sig vid.

Umbjédandi minn vill métmeela sérstaklega breytingu & nytingu atvinnuhlsnaedis a reit A
bannig ad par verdi leyft hétel. Byggir hann & pvi ad edlismunur sé a pvi ad leyfa thidahdtel
fyrir ndmsmenn annars vegar og hef8bundid hétel hins vegar enda hid siéarmefnda til pess
fallid ad raska og trufla ibudabyggd sem er [ mikilli naleegd. Umbjédandi minn byggir & pvi ad
500 herbergja hoétel, sem fyrirséd er ad pessi breyting gasti heimilad, kalli 4 a.m.k. 18-20 rdtur
a dag. Er bad mjoég ipyngjandi i ibaahverfi, svo ekki sé fastar ad ordi kvedi6.

A gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir undirgéngum og stig vi# byggingu 4 reit A. Umbj6dandi
minn métmaelir pvi ad pau verdi felld Ur skipulaginu par sem pau hafi verulega pydingu fyrir
hagsmuni ibGa hverfisins enda umlykja umferdargétur hverfid par sem umferdarbungi er mikill.
ba verdur ad telja dmalefnalegt ad mida framlagda tillégu vid ad gdngin kunni ad verda felld ar
gildandi skipulagi.

deded

Umbjédandi minn krefst pess ad ofangreindri tillégu ad breytingu 4 gildandi deiliskipulagi verdi
hafnad enda fer tillagan gegn skilmalum gildandi deiliskipulags og sker&ir verulega hagsmuni



hans. P& hefur rannsékn i addraganda a8 gerd tillégunnar verid verulega &fétt, sbr. 10. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, auk pess sem 6malefnaleg sjénarmié bua hér ad baki.

Umbjédandi minn mun leita réttar sins fyrir Urskurdamefnd umhverfis- og audlindamala og/eda
démstélum taki umreedd breyting 4 gildandi deiliskipulagi gildi.

Vinsamlegast hafié samband vié undirritadan ef 6skad er frekari upplysinga eda gagna, anna®
hvort i gegnum sima 590-2600 eda tolvupbst & netfangid oskar@lex.is.
Virdingarfyllst,

QW

skar Sigurdsson hrl.




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 4. desember 2017 (HG1)
Vardar: Hlidarendi 2

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Kristjans Asgeirssonar, métt. 23. desember 2016,
vardandi breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda vegna l6darinnar nr. 2 vid Hlidarenda. | breytingunni
felst breyting 8 byggingarreit og aukning a byggingarmagni a reit A, samkvaemt uppdr. ALARK
arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016. Einnig er lagdur fram skyringaruppdattur og greinargerd
ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016. Einnig er lagdur fram télvupdstur Jéhanns
Halldérssonar f.h. [66arhafa Hlidarenda H-reit, dags. 27. april 2017, og télvupdstur Bjarna Mas
Bjarnasonar f.h. Hlidarenda 1-7, 28 og 34, dags. 27. april 2017, par sem 6skad er eftir framlengingu a
athugasemdafresti. Tillagan var auglyst fra 20. mars til og med 15. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Lex ldgmannsstofa f.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017, Lex l6gmannsstofa f.h.
Dalhuss ehf., dags. 12. mai 2017 og Jéhann Halldérsson hrl. f.h. O1 ehf. dags. 14. mai 2017. Erindinu
var visa0 til umsagnar verkefnisstjéra @ embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. mai 2017 og er
nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:
Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vid auglysta deiliskipulagsbreytingu:

1. Lexlogmannsstofa f.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017
2. Lexlégmannsstofa f.h. Dalhuss ehf., dags. 12. mai 2017
3. Jbéhann Halldérsson hrl. f.h. O1 ehf. dags. 14. mai 2017

1. Lex Idgmannsstofa f.h. NH eigna ehf., dags. 12. mai 2017

Eign Nh eigna er 4160 D & deiliskipulagi Hlidarenda. Vegna nalaegdar |66ar D vid Hlidarenda 2 eda 168
A setur logmannsstofan fram athugasemd um ad breytingin 4 deiliskipulaginu sé i andstodu vid
almenna skilmala gildandi deiliskipulags. Athugasemdin er i nokkrum lidum:

1. [ gildandi deiliskipulagi eru 168ir annars vegar skilgreindar sem 3-5 haeda bléndud byggd
atvinnuhusnadis og ibuda og hins vegar sem 3-4 hada hreint atvinnuhulsnaedi, eins og Lex vill meina
ad séu gildandi skilmalar fyrir 66 A.

2. Gert er rad fyrir 1 bilastaedi & hverja 100 m? i atvinnuhlsnaedi og einu staedi / ibud og 0.2 bilastaedi
fyrir ndmsmannaibud. Ekki sé skilgreind bilastaedakrafa fyrir hotel og pvi eigi ad mida vid skilmala
sem gilda almennt um atvinnuhusnaedi.

3. Byggingareitir eru almennt staerri en hamarksbyggingarmagn 16da leyfi, pvi standist ekki ad skrifa
ad , heimilt sé ad fullbyggja byggingarreitinn a 6llum hadum ad Snorrabrautaras verdi undirongin
undir Flugvallarveg felld nidur.”

4. Métmeelt er ad adkoma ad bilageymslu geti verid um rampa eda gotu 4 milli knatthiss og reits A
auk fyrri skilgreiningar 4 adkomu.

5. Logmannsstofan segir ad gert sé rad fyrir undirgdngum undir Flugvallarveg og standist pad pvi ekki
skodun ad mida tillogu vid ad pau kunni ad vera felld nidur.
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Auk pessa finnst I[6gmannsstofunni d6malefnalegt ad réttleeta aukningu a byggingarmagni med
heimiludu byggingarmagni 4 166um G og H sem séu hreinir atvinnuhusareitir 4 3-4 haedum:

1. Vegna stadsetningar séu reitirnir ekki sambaerilegir.

2. Ekki sé rétt ad segja: ,a0 byggja megi 4-5 hadir a reitnum, likt og segi reyndar i gildandi
deiliskipulagsuppdraetti“. Fra pvi ad skipulagid var sampykkt hafi verid gert rad fyrir 3-4 haadum.

3. Byggd verdur randbyggd og mun pd opid bilastaedi breytast i aflokadan innigard og verda pau par
med ekki adgengileg fyrir t.d. vidburdi i knatthusi, sem muni leida af sér verulega truflun fyrir ibda i
nagrenni.

Lex segir umbjédanda sinn verda fyrir tjéni verdi tillagan sampykkt og verdmeeti fasteignar hans
ryrna. Motmeelir hann sérstaklega ad leyft verid ad byggja hétel sem sé ibyngjandi fyrir ibudahverfi
med a.m.k. 18-20 ratum a dag. Métmaelir hann einnig ad undirgdng verdi felld ut. Honum finnst
rannsékn i addraganda tillégugerdarinnar verulega afatt, skuggavarp ekki synt og eetlar ad leita réttar
sins fyrir Urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala og eda démstélum taki umraedd breyting &
gildandi deiliskipulagi gildi.

2.Lex I6gmannsstofa f.h. Dalhuss ehf., dags. 12. mai 2017

Dalhus ehf. er I6darhafi 4 166 C eda Hlidarenda 28-34 og hefur vegna nalagdar l6dar vid Hlidarenda 2
eda 168 A verulega grenndarhagsmuni ad gaeta ad breytingu a deiliskipulagi 4 |66 A. Ad 60ru leyti er
athugasemdin samhljéda athugasemd nr. 1.

3. Jéhann Halldérsson hrl. f.h. O1 ehf. dags. 14. mai 2017

O1 ehf. er I6darhafi 4 160 H og hefur verulega grenndarhagsmuni ad gaeta vegna tillogu ad breytingu
a deiliskipulagi a 168 A. Athugasemdin er samhljéda athugasemd nr. 1 og 2 auk peirra athugasemda
sem lata ad heimiladri notkun I6dar A sem hétels:

Jéhann segir ad vid lestur gildandi deiliskipulags hafi heimild til byggingar ibudahdtels fyrir stidenta
ekki falid i sér heimild til ad byggja almennt hétel 4 reitnum. Auk pessa hafi engin rannsoékn farid
fram & pvi hvada ahrif rekstur 500 herbergja hétels a reit A myndi hafa 4 byggdina ad Hlidarenda.
Hann segir heimilt ad reka hétel a reit H og G skv. gildandi skilmalum. Ef byggt yrdi hétel a reit A og
annadhvort a reit H eda G, yrdu hoételgestir um 2.000 talsins og pvi fleiri en ibUar svaedisins.

SVAR:

[ deiliskipulagsbreytingunni er ekki farid fram & breytingu & notkun l6darinnar. Afram verdur um
atvinnuhUsnadi ad raeda med verslun eda pjonustu a 1. haed ad Snorrabrautards, auk heimildar fyrir
ibudahotel ,,sem aetlad er ndmsménnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna ndlaegdar vid
hdskdlastofnanirnar tvaer” eins og segir i gildandi skilmalahefti. Skilmalar um bléndun
atvinnuhusnadis og ibudahdtels fyrir ndmsmenn gilda fyrir 16dir A og B og eru paer pvi ekki
sambeerilegar og hreinar atvinnuhusalddir G og H.
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Bilastaedakrafa I68arinnar er dbreytt, 1 bilastaedi 4 hverja 100m? atvinnuhdsnaedis og 0.2 staedi/ib. ef
byggt verdur ibudahdtel fyrir ndmsmenn. Ekki verdur heimiladur rekstur hétels 4 168inni og texti um
bilastaedakrofu hotels verdur pvi tekinn Ut dr greinargerd.

Adalmarkmid deiliskipulagsbreytingarinnar var ad loka reitnum med randbyggd m.a. til ad styrkja
gotumynd vid knatthus, auka nytingarhlutfall og skilgreina hvar heimilad veeri ad byggja ad hluta til 5.
had byggingarinnar. Med setningunni um ad , heimilt sé ad fullbyggja byggingarreitinn a 6llum
haedum ad Snorrabrautaras verdi undirongin undir Flugvallarveg felld nidur.” er att vid ad verdi
undirgongin felld nidur, megi byggja allar haedir Ut i byggingarreit, lika fyrstu haed. par sem fyrsta
haedin og jafnvel 6nnur haedin purfi ad laga sig ad addraganda undirganganna sem eru undir
byggingunni.

Ekki er séd hvernig ny aGkoma ad staekkadri bilageymslu um rampa eda gotu 4 milli knatthussins og
reitar A hafi neikvaed ahrif & adrar 168ir Hlidarendasvaedisins. Onnur adkoma ad staeekkudum
bilakjallara geeti einmitt dregid Ur umferd vid fyrri skilgreinda adkomu fra Snorrabrautaras a milli
I6da A og B.

Til skodunar er ad fella nidur undirgdng undir Flugvallarveg og hefur i pvi tilliti verid sampykkt
deiliskipulag 168a & HR reit sunnan vid Flugvallaveg par sem gert er rad fyrir ad undirgdngunum verdi
lokad og umferd allra fararmata verdi a yfirbordi.

Vardandi aukningu a byggingarmagni |66ar A vegna samanburdar vid adrar atvinnuhusalédir og
stadhaefingar um ad vegna stadsetningar séu reitirnir ekki sambaerilegir. Litid hefur einmitt verid til
stadsetningar l6dar A sem hornbyggingar 4 gatnamdétum Nauthdlsvegar og Flugvallavegar og
bygginga sem koma til med ad risa hinum megin vid sdmu gatnamaot vid skilgreiningu heimildar til 5.
hadar byggingarinnar. Auk pess sem byggingarreitur breytist i randbyggd og byggingarmagn eykst
vid pd breytingu.

Rétt er ad lokadur inngardur bydur ekki upp a adgengi ad bilastaeedum 4 yfirbordi. Bilakjallari undir
knatthusi er hins vegar tvofaldadur ad stzerd og ma veenta ad haegt verdi ad nyta hann vid vidburdi
knatthusinu.

Vegna athugasemda um ad ekki hafi i upphafi verid gert rad fyrir hételi i reitnum og ad rannsdkn a
ahrifum pess hafi verid verulega afatt i deiliskipulagstillogunni pda er ekki gert rad fyrir hoteli a
reitnum, eins og komid hefur fram i svorum hér ad ofan, og allur texti sem lytur ad pvi eda
bilastaedakrofutextinn verdur fjarleegdur Ur greinargerd.

Nidurstada:
Lagt er til ad eftirfarandi atridi verdi leidrétt 4 uppdrattum:

e Texti um bilastaedakrofu hotels verdi felldur ut ar greinargerd, enda verdur ekki ad heimilad
hotel 4 reitnum.

e Byggingareitur fyrir heimilada 5. had verdi syndur skastrikadur & grunnmynd. Salarhaedir
reitar A laekkadar i 3m 3 efri haedum til samraemis vid reiti C-F.

e Texta um adkomu ad bilakjallara knatthidss med samnytingu innkeyrslu ad bilakjallara I6dar
A fra Snorrabrautaras verdi einnig fra innkeyrslum bilakjallara @ milli I6dar A og knatthuss.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdottir arkitekt, verkefnastjori.
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