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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 23.11.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 22. ndvember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Hafnarstrzeti 18

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Olafar Palsdéttur, mott. 18. mai
2017, vardandi breytingu & deiliskipulagi Kvosarinnar vegna 16darinnar nr. 18 vid
Hafnarstraeti. [ breytingunni felst aukning 4 byggingarmagni sem felst i ad lyfta naverandi
husi upp um 90 cm, byggja kjallara undir pad og nyja vidbyggingu sunnan vid husid,
kjallari og tveer haedir. Pa fellst breytingin einnig i pvi ad skiirar sem byggdir eru 4 bakl6d
verdi rifnir, samkvaemt uppdr. P ARK teiknistofu sf., dags. 12. mai 2017. Einnig er 16gd
fram greinargerd P Ark teiknistofu sf., dags. 4. september 2017 og uppdrzttir, dags. 1.
september 2017. Jafnframt er 16gd fram umsogn Minjastofnunar fslands, dags. 20.
september 2017. Tillagan var auglyst fra 27. september til og med 8. névember 2017.
Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: LEX 16gmannsstofa f.h. Reginn hf., dags. 7.
névember 2017. Einnig er 16g0 fram umsogn skipulagsfulltriia dags. 20. névember 2017.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 20. névember 2017,
Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Caoa ACE R -

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: greinargerd P. Ark. teiknistofu sf., dags. 4. september 2017 og uppdr. 2=+ >
dags. 1. september 2017. ums6gn Minjastofnunar Islands, dags. 20. september 2017,
innsendar athugasemdir og umsogn skipulagsfulltriua dags. 20. névember 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 — 14
105 Reykjavik
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Hafnarstraeti 18, Reykjavik
Breyting a deiliskipulagi.
Utskyringar.

"Umhverfis og skipulagsrad 6skar eftir hugmyndum uppbyggjenda / arkitekta um atlit og aherslur a
bakbyggingar a 168inni vio Hafnarstraeti 18.

Um er ad raeda vidkvaema 160 @ mikilveegum stad i borginni og pvi mikilveegt ad kynntar séu asyndir
og utfeerslur a nybyggingu a pessari 1690".

| hasinu verdur verslun og pjénusta i kjallara og 1. haed og skrifstofur a4 2. haed.

Fyrirhugad er ad rifa ényta skura a baklod eda sunnanverdri 168 Hafnarstreetis 18 og byggja i
stad peirra tveggja haeda vidbyggingu vid framhusid med litilli verond i midju. Veggur sem er
i l6darmorkum ad sunnan verdur steinsteyptur og leggst upp ad steyptum gluggalausum gafli
Leekjartorgs 1 (Héradsdoms). bar sem vidbyggingin neer ut fyrir gafl Héradsddéms verdur
klaett med barujarni eins og allt hasid nr. 18. Verdnd a 2. haed verdur med tveggja metra
haum skjolvegg i l6darmorkum Laekjargotu 1.

A byggingartima:

Vid uppgroft a nyjum kjallara er ekki porf a neinum sprengingum eda fleygunum, par sem
hasid stendur a sjavarmdl eins og mest 6ll Kvosin. Uppgroéfturinn krefst pess ad sett verdi
upp stalpil utan vid kjallarann til pess ad tryggja ad grofturinn nai ekki langt ut a gotu.

Naudsynlegt er ad tryggja ad Kolasund verdi afram opid fyrir bilaumferd fyrir abkomu ad
Héradsddmi Reykjavikur og verslun 10-11 vid Austurstreeti. Eins er naudsynlegt ad gera
radstafanir vegna bilastaeda a 168 Laekjargdtu 1 sem augljost er ad purfi ad skerda a medan
grafid er fyrir kjallara Hafnarstrastis 18.

Husid er barujarnskleett timburhus og vidbygging verdur eins uppbyggd nema kjallari og
veggur i sudurlédarmorkum sem eru steinsteypt.

Pvi er lj6st ad ekki verdur um mikla truflun vegna havada ad raeda, en einhver truflun er
6hjakvaemileg vegna uppgraftar, pa adallega hvad vardar adkomu um Kolasund og
bilastaeda a 100.

Reykjavik, 4. September 2017,

Pall V. Bjarnason arkitekt.
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HEILDARSKIPULAG KVOSARINNAR SAMPYKKT 01.10.1987

GREINARGERD

Yfirlit — niverandi 166 ad Hafnarstraeti 18:
Deiliskipulagsbreytingin afmarkast af 168 Hafnarstraetis 18.

Skipulagssvaedio er i Kvosinni og svaedid er skilgreint i
Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 sem Midborg M1a, og fellur
undir Préunaraaetiun midborgarinnar.

Gildandi deiliskipulag er Kvosarskipulagid sem var sampykkt
1.10.1987. Samkveemt Husakénnun Minjasafns Reykjavikur nr. 132
frd 2006 er hasid Hafnarstraeti 18 litad i dokkblaum lit: Has sem
pegar hafa verid fridud. Husid var fridad i A-flokki arid 1973 og er
pvi fridlyst bygging skv. 18. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Husid hefur mikid vardveislugildi vegna menningarségu
og mikilveegis i gétumynd.

Lodin afmarkast af Kolasundi ad vestan, Hafnarstraeti ad nordan,
Leekjartorgi ad austan og 166 og byggingum Laekjartorgs 1 og
Austurstraetis 19 ad sunnan. L6din er rimlega fullbyggd og hefur
skar verid byggdur Gt fyrir I66armérk ad austanverdu. Husin &
168inni voru byggd & 16ngu timabili. Arid 1795 flutti Jacobeeus
kaupmadur i Keflavik hus & 168ina og fjorum arum sidar annad
vestan vid hitt og bil @ milli peirra. bau voru sameinud arid 1852 i
eitt langt hus. Arid 1896 var vidbyggingin vid Kolasund byggd i
beirri mynd sem hun er i dag. Arid 1924 var risid 4 adalhtsinu rifid
og byggt Mansard- eda brotpak med kvistum og er husid enn i pvi
formi 2017. A bakléd hussins, sem er fullbyggd, standa skurar sem
byggdir voru @ mismunandi timum & 20. 6ld. Enginn peirra er
fridadur.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi Kvosin bls. 29 og 30 skal vera
verslun eda pjénusta & 1.haed. og skrifstofur & 2. haed.

Lysing a breytingum:

Byggingarreitur afmarkast af I6darmoérkum Hafnarstraetis 18.
Deiliskipulagsbreytingin felst i pvi ad lyfta ntverandi husi upp

um 90 cm eda ur 7,5 m i 8,4 m, haekka nuverandi 94 m2 kjallara
sem pvi nemur og byggja nyjan kjallara undir restina af husinu, p.e.
nuverandi hus og vidbyggingu aftan vid hana samtals 258,0 m2.
Kjallari verdur pa samtals 352 m2 undir niverandi husi og
vidbyggingu. Vidbygging verdur byggd sunnan vid naverandi hus,
kjallari og tveer haedir. Badar haedirnar i vidbyggingunni verda
samtals 204,2 m2. Heildar byggingarmagn eykst um 325,8 m2 eda
ur 680,3 m2 (skv fasteignaskra pjodskrar Islands) i 1006,1 m2.
Gert er rad fyrir ad husid verdi feert aftur i 166ina & medan
framkjallarinn er byggdur eda pvi lyft upp. Samkvaemt gildandi
skilmalum Kvosarinnar mun & jardhaed verda fyrirhugud starfsemi
sem glaedir mannlif i midbaenum og ladar félk ad midbanum svo
sem verslun eda veitingastadir. Verlsunar eda veitingarymi verdur &
jardhzed og i kjallara. A 2. haed eru fyrirhugadar ibudir, skrifstofur
eda pjoénusta. Einnig mun nybygging/vidbygging vera i samreemi
vid naverandi byggingu til ad halda sem heillegustu atliti.
Samkvaemt bréfi dags. 04.01.2017 heimilar Minjastofnun islands
ad tillaga P ark teiknistofu um haekkun huassins verdi unnin afram
med fyrirvara um endanlega adaluppdreetti sem stofnunin parf ad
fialla um og sampykkja, ad fengnu aliti Husafridunarnefndar.

pa felst breytingin einnig i pvi ad skurar sem nu standa & bakl6d
verdi rifnir alls 131,7 m2. Hluti skaranna er byggdur Gt fyrir
l6darmérk og verdur hann einnig rifinn og ekki byggt par aftur skv.
teikningu Magnusar bPérdarsonar sem sampykkt var af
byggingarfulltrda 3.10.2006 og meelibladi 1.140.303. Mun pvi
byggingarreitur breytast i samraemi vid pad eda minnka pvi sem
nemur (18,6 m2). Samkvaemt 4liti fra Minjastofnun islands dags.
18.01.2017 heimilar stofnunin ad skurar vid sudurhlié hissins
Hafnarstreeti 18 verdi rifnir med peim skilyrdum ad
fornleifafraedingur hafi eftirlit med jardraski framkveemdanna og
komi fornleifar i ljos parf ad rannsaka pzer adur en framkvaemdir
halda afram.

Ad 6dru leiti gilda eldri skipulagsskilmalar.

Nokkrar astaedur sem maela med hakkun:

Husid er aberandi lzegst i umhverfinu og myndi séma sér mun
betur ef pvi veeri lyft. Hafnarstreeti 16 er nokkud hzerra eda tveer
haedir og ris. Enn meira dberandi er haedarmunur pegar horft er fra
Laekjartorgi vid hlid huss Héradsdéms.Husin nordan vid gotuna,
p.e. Hafnarstraeti 17 og 19 eru einnig umtalsvert heerri.

Mérg fordeemi eru um ad fridud hus séu haekkud og steekkud &
ymsan mata og naegir par ad nefna hus i nanasta umhverfi,p.e.
Laekjargdtu 2, sem upphaflega var byggt sem einlyft his med risi
og hefur verid steekkad og haekkad i afdngum fra byggingu pess
ario 1852.

Fornminjar:
Engar skradar fornminjar eru & 168inni ad undanskildum hiéénum

kjallara undir eystra husinu en zetla ma ad hann sé upphaflegur fra
1795

SKYRINGARMYND
VERNDUN BYGGINGA / NIDURRIF, sja skyringar

Hafnarstraeti

Kvo6 um nidurrif
utan I66armarka

Gildandi deiliskipulag Heiti Stgr. L6d Byggingarmagn Nytingarhlutfall
Hafnarstraeti 18 0-1- 1140303 357,5 m2 680,3 m2 1.9

Breytt deiliskipulag Heiti Star. L6d Byggingarmagn Nytingarhlutfall
Hafnarstreeti 18 0-1- 1140303 357,5 m2 1010,8 m2 28

Nidurrif skara 136,1 m2

Aukning byggingarmagns| 325,8 m2

Hafnarstraeti
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STADSETNING KVOSARSKIPULAG, Sambykkt i Borgarradi 01.10.1987
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid 1.mgr. 43.gr Skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann
og pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med
Athugasemdafresti til 20 .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20 .

HAFNARSTRZTI 18, REYKJAVIK
DEILISKIPULAGSBREYTING A STADGREINIREIT 0-1-114030
A REIT MERKTUM M1a A ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR

HAFNARSTRATI 16
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Pall V. Bjarnason arkitekt

Kjorgardi, Laugavegi 59

101 Reykjavik
Reykjavik, 20. september 2017
Tilvisun: 0099 / 201709-0069

Hafnarstraeti 18, 101 Reykjavik, breyting a deiliskipulagi.

[ tdlvupésti 12. september 2017 6skar Pall V. Bjarnason arkitekt eftir umsogn
Minjastofnunar um deiliskipulagsbreytingu 4 168inni nr. 18 vid Hafnarstraeti. A
168inni stendur his sem er ad stofni til er frd 1795, Hafnarstreeti 18, sem hefur
mikid vardveislugildi vegna aldurs, menningarségu og mikilvaegis i ggtumynd. |
umsogn 18. jantar 2017 heimiladi Minjastofnun nidurrif seinni tima skutra vid
sudurhlido hussins. Jafnframt heimiladi stofnunin { umségn 4. jantar 2017
steekkun kjallara og litillega haekkun s6kkulveggja med fyrirvara um endanlega
adaluppdraetti. Samkvaemt tillégu ad breytingu deiliskipulags er heimilt ad reisa
nyjar bakbyggingar vid hiisid par sem adur voru skirar. Stzekkun htssins og
haekkun pess um 90 cm. er lidur { vidgerd hidssins par sem utlit og gluggaskipan
verdur endurgerd og samreemd med hlidsjon af upphaflegum byggingarstil.

Hafnarsteeri 18 var fridad af menntamalaradherra 4rid 1973 og er pvi fridlyst
bygging skv. 18. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. [ 9. gr. laganna er
askilid ad hiisafridunarnefnd fjalli um breytingar 4 fridlystum hisum. Erindid var
tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar pann 12. september s.l. A fundinum gerdi P4ll V.
Bjarnason grein fyrir skipulagsbreytingunni og syndi drég ad adaluppdrattum.
Nefndin sampykkti békun 4 fundinum sem er efnislega samhljéda eftirfarandi

aliti Minjastofnunar :

Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid deiliskipulagsbreytinguna er vardar hid
fridlysta hus enda er hiin unnin er d grundvelli heimildar um 90 cm. haekkun sékkuls
sem Minjastofnun veitti fyrr d pessu dri. St dkvérdun var m.a. rékstudd med pvi ad
Yfirbord Hafnarstraetis hefur haekkad { timans ras. Flest bendir til ad litid sé eftir af
upprunalegum hlutum hussins ef frd er talinn sékkull undir austurhelmingi pess.
Fyrirhugadar vidbyggingar falla vel ad pvi svipmati hiissins sem einkennt hefur pad
sidan pakhaed var endurbyggd 1924 eftir uppdrdttum Gudmundar H. bPorldkssonar.
Breytingar og endurbzetur sem lagdar eru til mida ad pvi ad auka listraent gildi
htssins og auka samraemi { ytra ttliti pess. Paer ber ad meta i ljési pess ad taeknilegt

dstand pess er slaemt og Utlitid mikid breytt. Minjastofnun og hisafridunarnefnd
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setja pad sem skilyrdi fyrir dformudum breytingum d Hafnarstraetis 18 ad faglega
verdi stadid ad endurgerd og staekkun hiissins undir stjorn og eftirliti arkitekts med
sérpekkingu d endurgerd gamalla timburhisa allt til verkloka. Adaluppdreettir

skulu berast Minjastofnun til umsagnar og sampykktar.

Vegna aldurs Hafnarstraetis 18 og stadsetningar { Kvosinni setur Minjastofnun pad
sem skilyrdi ad fornleifafraedingur hafi eftirlit med jardraski samfara fyrirhugdum
framkvaemdum vid nyjar undirstdur og staekkun kjallara. Komi fornleifar { [jés parf
ad rannsaka paer ddur en framkvaemdir halda dfram sbr. 24. grein laga um

menningarminjar nr. 80/2012.

Virdingarfyllst,
fh. Minjastofnunar fslands

o
=
{CRAVV J(—TAA,\ .
Pétur H. Armannsson

minjavordur Reykjavikur og nagrennis svidsstjéri umhverfis og skipulags

Afrit{ tdlvuposti :

P4ll V. Bjarnason (pall@p-ark.is)

Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d I6gum um menningarminjar nr. 80/2012, gr.
29, 30, 31., 32., 33.,, 34. og 35. eru karanlegar til @dra stjérnvalds, p.e. mennta- og
menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflegum rékstudningi stjérnvalds fyrir dkvérdun hafi
slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar hiin var tilkynnt. Beidni um rékstudning
fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvordunin. Skal
stjérnvald svara henni innan 14 daga frd pvi hiin barst.
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Reykjavikurborg

B.t. Bjérns Axelssonar, skipulagsfulltria
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Netfang: skipulag@reykjavik.is

Reykjavik, 7. névember 2017

Efni: Athugasemdir vid tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Kvosarinnar vegna
I6darinnar nr. 18 vid Hafnarstraeti.

Til LEX hefur leitad Reginn hf., kt. 6301 09-1080, Hagasmara 1, Képavogi, og falié undirritudum
I6gmanni ad geeta hagsmuna sinna vegna framkominnar tillogu ad breytingu & deiliskipulagi
Kvosarinnar (hér eftir ,tillagan“) vegna l68arinnar nr. 18 vi® Hafnarstraeti sem var sampykkt
ad auglysa 4 fundi umhverfis- og skipulagsrads 6. september 2017 og borgarrads reykjavikur
14. september 2017. Med bréfi, dags. 29. september 2017, var umbjédanda minum veittur
frestur til 8. névember nk. til ad skila inn abendingum og athugasemdum vié tilloguna.

Samkveemt framkominni tilldsgu er heimilad ad auka vié byggingarmagn & 168inni ad
Hafnarstreeti 18 en i breytingunni felst ad heimilad verdur aé lyfta nGverandi hasi upp um 90
cm., heekka nlverandi kjallara, byggja kjallara undir restina af hasinu 0g reisa vidbyggingu
sunnan vid husid sem er kjallari og tvaer hadir. Pa er heimilad aé fiarlaegja skura sem eru
byggdir a bakloé at fyrir 168armérk.

Umbjébéandi minn er forsvarsmadur uppbyggingar Hafnartorgs (I68arhafi reita 1 og 2
samkvaemt deiliskipulagi Austurhafna) milli Tryggvagétu og Geirsgdtu. | Hafnartorgi er
fyrirhugud verslunar- og pjénustustarfsemi & jaréhaedum og skrifstofur/ibudir & efri haeedum i
samreemi vid skilgreinda landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og gildandi
deiliskipulags @ svaebinu. Azetlad er ad uppbyggingu verdi loki® og ad starfsemi hefjist i
Hafnartorgi haustid 2018. Umbjoédandi minn hefur varid miklum fiarmunum i uppbyggingu a
sveedinu. Miklir hagsmunir eru i hifi ad na samningum vié leigutaka vegna Utleigu ryma &
jar8hzed fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi til ad efla og styrkja smasélu i midborginni i
samraemi vid markmid framangreinds skipulags og Préunarasetlun Reykjavikurborgar. Ein
helsta adkoma ad Hafnartorgi sem tengir verslunarkjarnann saman vid Austurstraeti og adra
hluta midborgarinnar er um Hafnarstraeti par sem 168in a8 Hafnarstraeti 18 er stadsett.
Adkoman hefur bvi lykilpydingu fyrir adgengi ad Hafnartorgi. Framkveemdir & hasinu a
framangreindri 166 kunna med visan til framangreinds ad hafa skadleg ahrif 4 hagsmuni
umbjééanda mins. Hann hefur pvi verulegra hagsmuna ad gaeta af framkominni tilldgu.

LEX | Borgarttini 26 | 105 Reykjavik | Simi 590 2600 | Bréfasimi 590 2606 | lex@lex.is | www.lex.is



Umbjédandi minn vill koma a framfeeri eftirtdldum athugasemdum og abendingum vegna
framkominnar deiliskipulagstillégu:

| fyrsta lagi vill umbjédandi minn benda 4 ad leyfi Minjastofnunar purfi til a8 breyta og byggija
vid husid ad Hafnarstreeti 7, sbr. 2. mgr. 29. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar. |
tillégunni kemur eftirfarandi fram um adkomu Minjastofnunar ad undirbaningi tillégunnar:

~Samkvaemt bréfi dags. 04.01.2017 heimilar Minjastofnun Islands ad tillaga P ark teiknistofu um
heekkun hussins verdi unnin éfram med fyrirvara um endanlega adaluppdreetti sem stofnunin
parf ad fialla um og sampykkja, ad fengnu &liti Hasafridunarnefndar

Lo

~Samkvaemt &liti fré Minjastofnun [slands dags. 18.01.2017 heimilar stofnunin ad skdrar vid
sudurhlié hussins Hafnarstraeti 18 verdi rifnir med peim skilyréum ad fornleifafreedingur hafi
eftirlit med jardraski framkveemdanna [...].“

Olist er af ummaelum i tilldgunni  hvort sampykki Minjastofnunar liggi fyrir vegna
framkvaemdanna vié husié i heild sinni. b4 skal bent 4 ad med visan til ofangreinds ordalags
virdist stofnunin einvéréungu hafa heimilad ad tillagan yréi ,unnin afram“.

i 66ru lagi vill umbjédandi minn benda & ad skrad steerd kjallara samkvaemt upplysingum hja
fasteignaskra bj6dskrar islands er 86,4 m2. [ tillsgunni kemur fram kiallari sé 94,2 m?. b4 kemur
fram ad heimilad sé ad byggja nyjan kjallara undir restina af husinu, p.e. nGverandi hus og
viBbyggingu samtals 258 m2. Azetlad er ad vidbygging verdi tvaer haedir samtals 204,2 m?. Svo
virdist sem kjallari sé ekki meétalinn | peirri steerd. Samkvaemt tillbgunni  mun
heildarbyggingarmagn aukast um 325,9 m2. Ekki verdur séd hvernig pessi staerd er fundin at.
Samkvaemt tillsgunni er gert rad fyrir versiun eda veitingarymi i kjallara. Athygli er vakin & pvi
ad i skilmalum deiliskipulags Kvosarinnar kemur fram ad kjallari reiknist ekki med i nytingu ef
hann er notadur sem bifreidageymsla. A8 68rum kosti beri a3 telja hann me6 i nytingu.

| pridja lagi kemur fram i tilldgunni ad & jaréhaed hussins ad Hafnarstraeti 18 sé gert rad fyrir
verslun eda veitingarymum og einnig i kjallara. A bls. 6 i Préunarazetiun Reykjavikurborgar
kemur fram ad i midborgarkjarna sé 16g6 ahersla 4 blandada notkun. Engin ein notkun, énnur
en smasodluverslun og matvéruverslun, megi vera rikjandi p.e. meira en 50% af gétuhlidum
jar6heeda skilgreindra gétusvaeda. Lédin ad Hafnarstreeti 18 er vid skilgreint gétusvaedi. |
Adalskipulagi Reykjavikurborgar kemur fram a& 4 pvi svaedi par sem husi® ad Hafnarstreeti 18
stendur (svaedi M1a) sé gert rad fyrir ad hamarki 50% sému starfsemi, a8 smaverslun
undanskilinni. Oskad er eftir upplysingum um pad hvort fullnsegjandi mat hafi fari® fram 4 pvi
hvort framangreindum kvétum sé fullnaegt.

| fioréa lagi kemur fram i tilldgunni ad nytingarhlutfall s¢ 1,9 a 168inni ad Hafnarstraeti 18
samkveaemt gildandi deiliskipulagi. Samkvaemt skipulagsskilmalum deiliskipulags Kvosarinnar
sem var sampykkt & &rinu 1986 virdist nytingarhlutfall I68arinnar ekki verid tilgreint og ad ekki
sé gert rad fyrir uppbyggingu & 168inni. i tillsgunni er tekid fram ad 168in sé ,rimlega fullbyggd*.
Oskad er upplysinga um hvar er aé finna heimilad nytingarhlutfall 4 168inni samkvaemt gildandi
skipulagi.

| fimmta lagi kemur fram i deiliskipulagstillogu ad 4 2. heed i hasinu ad Hafnarstraeti 18 séu

fyrirhugadar ibudir, skrifstofur eda pjénusta. Bent er & ad i skilmalum deiliskipulags
Kvosarinnar er gert rad fyrir ad i nybyggingum séu 20% af heildargolffleti ibudir. |
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Prounarazetlun Reykjavikurborgar kemur fram ad borgaryfirvdld muni beita sér fyrir aé
eftirséknarvert verdi ad nyta efri haedir hiisa i midborgarkjarnanum sem ibudarhdsnaedi. Nanari
reglur um gerd ibidahUsnaedis verdi settar | deiliskipulagi. Verdur ad telja ad 4 skorti a8
neegilega sé mzelt fyrir um gerd ibadarhisnaedis i tillégunni.

dokd

Umbjédandi minn éskar eftir ad Reykjavikurborg taki ofangreindar abendingar til skodunar.
Umbjédandi minn vill taka fram ad hann er ekki métfallinn uppbyggingu i nalaegd vid
Hafnartorg, s.s. & & 168inni ad Hafnarstraeti 18, en métmeelir alfari6 timasetningu fyrirhugadra
byggingaraforma. Umbjédandi minn byggir & pvi ad réskun & adgengi ad Hafnartorgi um og
yfir opnun pess getid valdi® honum verulegu tj6ni med visan til framangreinds og t.a.m. haft
skadleg ahrif & fyrirhugada smaséluverslun par pvert gegn markmiéum préunarasetiunar og
gildandi abalskipulags borgarinnar.

Med visan til framangreinds éskar umbjédandi minn eftir pvi ad fyrirhugadri
uppbyggingu a 168inni ad Hafnarstraeti 18 verdi seinkad f{il vorsins 2019 og ad
Reykjavikurborg hafi nanara samraéd vid umbjédanda minn vegna uppbyggingarinnar.
A0 66rum kosti askilur umbjédandi minn sér allan rétt til ad leita réttar sins fyrir
domstélum.

Virdingarfylist,
f.h. Regins hf.
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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 20.11. 2017 (BSS)
Vardar: Hafnarstraeti 18 _ athugasemdir og svor

A3 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn Olafar Palsdéttur, métt. 18. mai 2017, vardandi breytingu &
deiliskipulagi Kvosarinnar vegna l6darinnar nr. 18 vid Hafnarstraeti. | breytingunni felst aukning &
byggingarmagni sem felst i ad lyfta ndverandi hdsi upp um 90 cm, byggja kjallara undir pad og nyja vidbyggingu
sunnan vid husid, kjallari og tvaer haedir. b4 fellst breytingin einnig i pvi ad skdrar sem byggdir eru a bakl6d
verdi rifnir, samkveemt uppdr. P ARK teiknistofu sf., dags. 12. mai 2017. Einnig er 16gd fram greinargerd P Ark
teiknistofu sf., dags. 4. september 2017 og uppdreettir, dags. 1. september 2017. Jafnframt er 16gd fram
umségn Minjastofnunar islands, dags. 20. september 2017.

Tillagan var auglyst fra 27. september til og med 8. névember 2017.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
LEX I16gmannsstofa f.h. Reginn hf., dags. 7. névember 2017.

auglystur deiliskipulagsuppdrattur
inntak athugasemda og dbendinga og svor vid peim:

1) um umsogn Minjastofnunar og sampykki peirra.
svar: Minjastofnun hefur gefid sampykki sitt fyrir deiliskipulagsbreytingunni — og lagt mat sitt 4 deetlanirnar
bzaedi vegna breytinga 4 husinu sem og nidurrif & skirunum. Hinsvegar parf formlega umsdgn Minjastofnunar
alltaf ad liggja fyrir pegar ad byggingarleyfisumsokn berst byggingarfulltrda.

2) vardandi staerdir 4 kjallara
svar: i sampykktri skraningartoflu fra 2003 er kjallarinn skradur 97,9 m2 — eftir uppmaelingu arkitekta kemur i
lj6s ad hann 94,2. Verdur petta leidrétt — og pjodskra latin vita.

3) vardandi préunardaetlun / akvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur og kvétum framhlidar

svar: Enn sem komid er pa rimast starfsemi hdssins innan kvotans, verdur breyting mun vera tekid a pvi vid
byggingarleyfisumsdkn.

4) um nytingarhlutfall og hvar pad komi fram

svar: a uppdreetti deiliskipulagsbreytingarinnar kemur fram ad nytingarhlutfall var 1,9 en verdur 2,8.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
5) um ibadarhuisnadi skv. préunaraaetiun
svar: tillagan fjallar ekki um ibudarhdsnaedi a efri heedum — um er ad raeda gamalt verslunarhisnadi sem verid

er ad endurnyja

Deiliskipulag hefur ekki ahrif & timasetningu uppbyggingar skv. heimildum i skipulagi og pvi ekki haegt ad verda
vid beidni um ad fresta framkvamdum til vorsins 2019.

nidurstada:
Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt dbreytt.

f.h. skipulagsfulltruans i Reykjavik.
Borghildur Solvey Sturludéttir arkitekt

Vakin er athygli 4 Gjaldskra vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgafu framkveemdaleyfis i Reykjavikurborg
nr. 1193/2016.
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