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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvié

Reykjavik 29.06.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 28. jini 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Gufunes, afangi 1

Lo6gd fram lysing umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltraa, dags. 9. juni 2017, um
nytt deiliskipulag fyrir Gufunessvadid, 1.4fanga. Sterd svaedis er um 12,5 hektarar og
markmidid er ad skipuleggja ahugaverdar og spennandi 163ir tengdar kvikmyndaporpi i
tengslum vid blandada byggd & svedinu. Jafnframt ad huga ad tengingum innan og utan
svaedis og hafa i huga heildarsyn 4 skipulagssva0id og nyta pann grunn sem
vinningstillaga ur hugmyndasamkeppni um sveedid leiddi i 1j6s.

Lysing sampykkt til kynningar og umsagnar med visan til 1. mgr. sbr. 3. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Sampykkt ad visa lysingunni til umsagnar hverfisrdds
Grafarvogs, ibuiasamtaka Grafarvogs, Skipulagsstofnunar, Faxafléahafna,
Vegagerdarinnar, Umhverfisstofnunar, Nattirufi-eedistofnunar, Minjastofnunar Islands
Borgarsogusafns Reykjavikur, Orkuveitu Reykjavikur/Veitna, og Sorpu

Lysingin verdur adgengileg d vef umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur.

Visad til borgarradds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

- S S o
ez TACo =R,
Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjal: lysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. 9. juni 2017

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrdi

GUFUNES, 1.AFANGI

SKIPULAGSLYSING VEGNA NYS DEILISKIPULAGS
L6gd fram skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga 123/2010

Dags. 9. juni 2017
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INNGANGUR

Samkveemt skipulagslégum nr. 123 /2010 segir ad begar vinna vid gerd deiliskipulags hefst
skuli sveitarstjérn taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada
Gherslur hin hafi vid deiliskipulagsgerdina.

i lok ars 2016 pa voru kynntar nidurstédur i hugmyndasamkeppni um framtidarskipulag
Gufunessveedisins i Grafarvogi. Markmid Reykjavikurborgar med samkeppninni var ad kalla
eftir hugmyndum ad skipulagi og hénnun, sem veeri i samrcemi vid meginstefnu i gildandi
adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Skipulag sveedisins hefur lengi verid ércett og miklar
umrcedur um framtidarpréun pess og kominn timi til ad f& upp hugmyndir ad framtidarpréun
og raunhcefar tilldgur & sveedinu. Jafnframt ad sveedid féi fallegt heildaryfirbragd og geti
pbréast og 6dlast samhangandi hlutverk til framtidar sem studlar ad fidlbreyttri notkun pess.

ADDRAGANDI OG TILGANGUR DEILISKIPULAGS

i mars 2013 pé skipadi borgarstjéri hép til ad fialla um teekifcerin i Gufunesi, fialla um
framtidarsyn pess og Utivistarsveedi i grennd vid Gufunesbceeinn. Jafnframt nytingarméguleika
& sveedi gdmlu éskuhauganna og sveedi Aburdarverksmidjunnar. Heildarsteerd sveedis sem um
var ad reeda er um 1,3 km2 og telst bd med sveedi Gufunesbeejar, Aburdarverksmidjunnar og
ad Geldinganesi. Nokkur uppbygging hafdi att sér & sidustu Grum i eldri byggingum gémlu
Aburdarverksmidjunnar.

Fyrir hugmyndasamkeppnina, sem var nefnd hér ad ofan, pd var sampykktur i borgarradi
samningur vid RVK-studios um kaup & fasteignum i Gufunesi undir kvikmyndaver i dkvednum
byggingum & sveedinu og vilyrdi fyrir stcerra sveedi austan bygginganna. Kvikmyndaverid yroi
hluti af framtidarmynd Gufunessveedisins og var ein af grunnforsendum i samkeppninni.
Eignarhald & byggingum er alfarid i eigu Reykjavikurborgar en til stendur ad selja byggingar
tengt kvikmyndaveri/porpi. Noverandi hagsmunaadilar & sveedinu eru med mislanga
leigusamninga en uppsegjanlega @ nokkrum darum.

Mynd 1
Flugmynd tekin af sveedinu. islenska Gémafélagid hefur verid med adstédu i hGsunum i nokkurn tima.
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STARD SV ADIS, STADSETNING OG AFMORKUN

Um er ad reeda fyrsta dfanga i skipulagi Gufunessveedisins. Sidari afangar myndu fara i
skipulag pegar islenska Gamafélagid (IG) vikur af sveedinu en gert er rad fyrir ad IG verdi
farid arid 2022. Alls er skipulagssveedid um 12,5 hektarar. Nokkrar eldri byggingar eru @
bessu sveedi og verdur unnin hisakdnnun fyrir sveedid tengt skipulagsvinnunni.

Sjé@ afmérkun skipulagssveedisins hér ad nedan.

Mynd 2
Acetlud afmérkun skipulagssveedisins (gula linan). Gufunes, 1.afangi.

HUGMYNDASAMKEPPNIN

Haldinn var hugmyndasamkeppni um heildarskipulag Gufunessveedisins arid 2016 og lagu
nidurstddur fyrir i lok ars. Meginmarkmid samkeppninnar var ad skoda hvernig sveedid myndi
nytast best fyrir ncerliggjandi hverfishluta i Grafarvogi og borgina i heild, og var leitast eftir
sterkri heildarsyn fyrir Gufunessvcedid.

Vinningstillagan verdur héfd sem grunnur fyrir 1.4fanga ad deiliskipulagi Gufunessveedisins
sem verdur skipulagt i aféngum eftir pvi sem sveedid préast.

Helstu markmid samkeppninnar voru ad:
- Ad koma med dhugaverdar, spennandi og nystdarlegar tilldgur um nytingu sveedisins, um
opin sveedi, byggdina og samgdngur.
- Ad setja fram raunhcefa framtidarsyn fyrir sveedid i heild.
- A3 syna mdgulega afangaskiptingu uppbyggingar/ pbréunar.
- Ad yfirbragd og form mannvirkja falli vel ad umhverfinu.
- Ad huga ad tengingum frd ncerliggjandi hverfum og innan sveedis.
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Nidurstada démnefndar var ad allar tilldgur voru vandadar og vel unnar og syndu dlika
styrkleika og syn & sveedid. Démnefnd dkvad vid vinnu sina ad veita jvantspijker + Felixx
fyrstu verdlaun. Ad méti démnefndar pd syndi vinningstillagan einstaklega vandada vinnu og
tékst bad vandasama verk ad vera frumleg & sama tima og hin fer vel med anda stadar. Um
er ad reeda sannfeerandi og raunhcefa tilldgu med skyra heildarhugmynd. Borgarmidad og
skilvirkt gatnakerfi dsamt gédum Gtirymum og mannlegum kvarda eru sterkir og métandi peettir
i byggdinni & sveedinu sem feer sitt eigid addrattarafl med spennandi dherslu & frumkvédla og
framtidaratvinnupréun & sveedinu. Démnefnd dkvad einnig ad veita tveimur 68rum ftillégum
sérstaka vidurkenningu. Pad eru Hornsteinar arkitektar sem f& vidurkenningu fyrir frdbcera
landslagshdnnun og hénnun Utivistarsveeda, dsamt Plos arkitektum og Landslagi sem fd
vidurkenningu fyrir sterka framtidarsyn & frekari uppbyggingarméguleika & sveedinu. Badar
tillégurnar hafa peetti sem geetu styrkt vinningstilléguna vid frekari Grvinnslu.

Um vinningstilldguna: Meginmarkmid tilldgunnar var ad mynda ramma almenningssveedis utan
um sveigjanlega og sjdlIfbcera byggdarpréun med pad ad leidarljési ad skapa forsendur fyrir
fislbreytt og skapandi samfélag par sem gott veeri ad bia, starfa, upplifa og njéta lifsins. |
tilldgunni var Gufunesi falid pad hlutverk ad losa um prystinginn sem myndast hefur &
midborginni. Einskonar ventill fyrir ungt folk sem kys grésku og borgarbrag i stad Uthverfa. bad
liggur ndnast vid ad nyta dheflud umhverfisgeedi og stadaranda sem grunn ad samfélagi par
sem teekifceri, hagkveemni og upplifun verda i forgrunni. Gufunes verdur bléndud byggd fyrir
ib0dir, smdavaxinn atvinnurekstur, skapandi idnad, menningu, menntun, syningar- og atburdi,
ferdamannaidnad og sjdlfbcerar samgdngur. bessi nttiru- og idnadarperla mun skera sig Or
fisldanum og pjdéna peim sem kunna ad meta dheflud séreinkenni sveedisisins og kjésa ad bua i
sudupotti borgarbragsins.
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Mynd 3
Vinningstillaga, skyringarmynd - jvantspijker + Felixx.
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Mynd 4
Vinningstillaga, skyringarmynd - jvantspijker + Felixx.
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LYSING A UMHVERFI OG STADHATTUM — NUVERANDI ASTAND

DEILISKIPULAGSSV ADID

A sidustu &rum hefur einhver uppbygging att sér stad @ sveedinu i tengslum vid eldri byggingar
gdmlu Aburdarverksmidjunnar. bad eru enn nokkrir élikir hagsmunaadilar & sveedinu og er pad
margbreytilegt innbyrdis baedi hvad vardar innvidi og dsynd. Eignarhald bygginga er i eigu
Reykjavikurborgar en til stendur ad selja nokkrar byggingar til einkaadila sem hafa fengid
[68arvilyrai.

Mynd 5
Eldri mynd af sveedi gamla Aburdarverksmidjunnar fré 1966.
Gamli beerinn stendur enn fyrir vestan verksmidjuna.
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GILDANDI DEILISKIPULAG

Til er eldri deiliskipulagsuppdrattur (igildi deiliskipulags) fyrir sveedi Aburdarverksmidjunnar i
Gufunesi, samp. dags. 16.mars 1999. Fyrirliggjandi er breyting samp. dags. i B-deild
Stiérnartidinda 19.mai 2017 par sem gerdar voru |[68armarkabreytingar i samrcemi vid pau
vilyrdi sem hafa verid sampykkt til RVK Studios og Kukl. Samkveemt pvi skipulagi p& eru nina
til pridr 168ir & sveedinu, 168 Reykjavikurborgar er um 19,5 hektari, 168 vid Gufunesveg 29-31
og 37 er um 1,8 hektari og 168 Gufunesvegar 53-55 er um 0,83 hektari. Sja uppdratt ad
nedan. Auk pess er til deiliskipulagsacetlun fyrir adliggjandi sveedi Utivistasveedisins i Gufunesi,
dags. 20.mai 2010 med sidari breytingum.

Mynd 6
Gildandi skipulag, dags. 2017 af sveedi gomlu Aburdarverksmidjunnar,
L6darmaorkum var breytt i nylegri skipulagsbreytingu.

UMFERD OG ADKOMA

Umferd inn & sveedid er frd Strandvegi inn & Gufunesveg sem liggur ad sveedinu. Nokkud ljést
er ad tengja parf sveedid betur vid adliggjandi hverfi, sérstaklega m.t.t. adkomu og umferd um
sveedid fyrir gangandi, hjélandi og almenningssamgdngur.
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FORNLEIFASKRANING, BYGGDA- OG HUSAKONNUN

Til fornleifaskréning fra arinu 2004 pbar sem tekin er fyrir j6rdin Gufunes og hjdleiga hennar
Knutskot. Skyrslan er nr. 115 og gefin 0t af Minjasafni Reykjavikur, Arbeejarsafni.
Borgarségusafn Reykjavikur mun yfirfara skyrsluna og gefa 0t byggdaksdnnun, fornleifaskra
og hisakdnnun tengt skipulagsvinnunni fyrir svaedi Gufunes. Sbr. kemur fram i 37.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010; par segir: Pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal
lagt mat & vardveislugildi svipmdts byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd
husakénnunar.” Akveedi um skréningu menningarminja er ad finna i I6gum um menningarminjar
nr. 80/2012 sem téku gildi 1. jandar 2013. Skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja skuli fara
fram &dur en gengid er frad adalskipulagi eda deiliskipulagi og ad skréning skuli ,,cetid fara
fram & vettvangi* ddur en deiliskipulag er afgreitt.

Minjasafn Reykjavikur, nd Borgarségusafn Reykjavikur, hefur um arabil gert hisakannanir og
eru peer hluti af gégnum vegna deiliskipulagsgerdar. Hisakdnnun er ,,byggingarlistarleg og
menningarséguleg skodun, kdnnun, greining, Uttekt, skrdning og mat beejarumhverfis og
einstakra hisa, studd sagnfreedilegri kénnun naudsynlegra frumheimilda.“Husakdnnun sem unnin
er fyrir hefdbundid deiliskipulag er tvipcett; byggdakénnun med sdgulegu yfirliti um préun
byggdar og byggingarségu sveedisins og husakénnun med hisaskrd og mati & vardveislugildi
einstakra hisa.

Fornleifaskrdning felur i sér skrdningu fornleifa eftir heimildum og yfirbordskdnnun en minjar
geta einnig leynst undir yfirbordi. Forsenda pess ad geta verndad fornleifar og komid i veg
fyrir ad framkveemdaadilar brjéti dafvitandi [6g med pvi ad skemma pcer er ad hafa vitneskju
um tilvist peirra og stadsetningu. begar fornleifaskrdning er unnin fyrir hefdbundid
deiliskipulag eru gerdar ,auknar kréfur til vettvangsvinnunnar, adallega um uppmeelingu minja
og itarlegri leit ad fornleifum & framkveemdarsveedum®.

Mynd 7
Fornleifar syndar stijornumerktar. Teiknadar ofan a loftmynd af sveedinu fra 2016.
Ekki virdist vera mikid um skradar fornleifar innan skipulagssveedis fyrsta éfanga.
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HELSTU VIDFANGSEFNI OG MEGINMARKMID

e  AJ skipuleggija hluta sveedis undir kvikmyndaver og blandada byggd og koma med
ferskar og nystarlegar tillégur um frekari nytingarméguleika med sveigjanlega og
sialfbcera préun byggdar ad leidarljési.

e AJ skapa sterkan stadaranda med dherslu & umhverfisgcedi fyrir fidlbreytt og skapandi
samfélag.

e AJ sveedid fdi fallegt heildaryfirbragd og geti préast og 6dlast samhangandi hlutverk til
framtidar sem studlar ad fidlbreyttum notkunarmséguleikum.

o Ad hafa i huga heildarskipulag sveedisins i vinningstillogu med pbad i huga ad starfsemi
Islenska Gamafélagsins vikur eftir arid 2022.

o  Ad skoda mdéguleikann & pvi ad préa fljdtlega ibidarbyggd & sveedinu pé slikt muni kalla
& breytingu & adalskipulagi Reykjavikur

e AJd opnu svcedin og tengingar til /fré svcedi verdi hugsad i samhengi vid heildarskipulag
sveedisins og ncerliggjandi hverfahluta i Grafarvogi, pb.4.m. gatnatengingar, auk tenginga
fyrir gangandi og hjélandi.

e  AJ Utfcera skilvirkt og borgarmidad gatnakerfi innan sveedis.
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TENGSL VID ADRAR AATLANIR

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010-2030

Mynd 8
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

i gildandi adalskipulagi Reykjavikur pé& kemur fram ad hugmyndum um blandada byggd i
Gufunesi er slegid & frest par til ad skipulagstimabili loknu og er pvi gert rdd fyrir idnadar- og
athafnastarfsemi i Gufunesi framan af skipulagstimabilinu. Um svcedi P88 Gufunes segir;
»Gert er rad fyrir starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafna- og idnadarsveeda.
[dnadarstarfsemi & sveedinu er vikjandi en gert er rdd fyrir blandadri byggd ibida og
prifalegri atvinnustarfsemi & sveedinu i framtidinni“.

Gera md rdd fyrir ad verdi skipuldgd blondud byggd & Gufunessveedinu (midsveedi skv.
skilgreiningu landnotkun i adalskipulagi) i samrceemi vid hugmyndir i vinningstilldgu i samkeppni
bd purfi ad gera breytingu & adalskipulagi.

Samkveemt adalskipulagi bd mda gera rdd fyrir ad radist verdi i gerd Sundabrautar, sem skv.
uppdreetti liggur pvert i gegnum Gufunessvcedid en vegna vissu um timasetningu
framkveemda hefur ekki verid unnid i pvi ad fa endanlega nidurstédu um legu og Utfeerslu
brautarinnar. Hallsvegur var verid skaladur nidur i adalskipulaginu 2010-2030 par sem hann
mcetir veentanlegri Sundabraut og er ordin tengibraut i stad stofnbrautar &dur.
Heildarskipulag Sundabrautar verdur tekid til endurskodunar pegar fyrir liggja dform um
framkveemdatima.
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SAMRADS- OG UMSAGNARADILAR

Skipulagsstofnun
Hverfisrdd Grafarvogs
Faxafléahafnir
Vegagerdin

ibuasamtsk i Grafarvogi
Umhverfisstofnun
Nattorufreedistofnun
Minjastofnun islands
Borgarsdgusafn Reykjavikur
OR/Veitur

Sorpa

Umsagnir éskast sendar a: skipulag@reykjavik.is

Eftirfarandi deildir og svid Reykjavikurborgar:

Samgoéngudeild (USK)

Heilbrigdiseftirlitid (HER)

Skrifstofa framkveemda og vidhalds (USK)
Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar (SEA)

SKIPULAGSFERLID
Timasetning helstu verkdfanga og kynninga fyrir almenning:

09.06.2017

Joni/joli 2017 Lysingin sampykkt til auglysingar i umhverfis- og skipulagsrddi og

sampykkt i borgarrddi og i framhaldinu gerd adgengileg & vef

Reykjavikurborgar.

Joni/joli 2017 Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila

sem eru skilgreindir hér ad framan.

Agﬁst/sepfember - Deiliskipulagstillaga i vinnslu.

Oktéber 2017 - Drég ad deiliskipulagi tilbuin .

Névember 2017 -

Névember 2017
Januar/feb 2018

Mars 2018
Mars 2018

Deiliskipulagstillaga afgreidd og sampykkt & afgreidslufundi
skipulagsfulltria og & fundi umhverfis- og skipulagsrdds.

Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst. Opinn fundur/ opid hus.

Athugasemdum svarad og svorin afgreidd i umhverfis- og skipulagsradi
og i borgarrdai.

Tillaga send Skipulagsstofnun.
Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

Gert er rdd fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan
skipulagssveedisins i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i pjénustuveri

Reykjavikurborgar og vera adgengileg & heimasidu Reykjavikurborgar:
http://reykjavik.is /skipulag-i-kynningu
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