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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 12.10.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargttu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 11. oktober 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Gamla héfnin - Allianz reitur

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad
breytingu 4 deiliskipulagi Vesturbugtar fyrir 168ina nr. 2 vid Grandargard, Allianz reit.
Breytingin felur { sér steekkun 4 168armérkum og byggingarreit 4 168inni, aukningu
byggingarmagns og skilgreiningu 4 gististarfsemi 4 efri heedum og verslun og pjénustu &
jar6haedum, samkvamt uppdr. Basalt arkitekta ehf., dags. 29. mai 2017. Einnig er lagt
fram minnisblad Haralds Olafssonar ve6urfr3361ngs dags. 12. oktdéber 2016 og umsdgn
Faxafloahafna sf., dags. 20. jantiar 2017. Lagdur fram t6lvupéstur Faxafloahafna, dags.
13. juli 2017 og t6lvupdstur Kristjans Gislasonar, dags. 23. juli 2017, par sem 6skad er
eftir framlengingu 4 athugasemdarfresti. Tillagan var auglyst fra 20. jini 2017 til og med
10. agust 2017. Eftirtaldir sendu inn athugasemdir. Jon Vilhelmsson, dags. 25. juli 2017,
Pétur B. Luthersson og Birgitte Liithersson-Pat, dags. 26. jili 2017, Anna Sigurdardottir
og Gudmundur Bjornsson, dags. 28. juli 2017, Sigridur Hanna Jéhannesdéttir, dags. 28.
juli 2017, Sigrin Seemundsen, dags. 31. juli 2017 4samt umségn husfélagsins ad
Myrargétu 26, dags. 28. juli 2017, Husfélagid Myrargotu 26, dags. 31. juli 2017, Sigurdur
Haraldsson og Steinunn Slguréardottlr dags. 31. juli 2017, Asgeir Gudmundsson og Groéa
Fridgeirsdéttir, dags. 31. juli 2017, Arni Méller og Signy Pélsdéttir, dags. 31. jali 2017,
Helga Bragadottir og Jéhann Sigurjonsson, dags. 1. 4gust 2017, Pétur Porm6dsson, dags.
1. agust 2017, Gudmundur Porsteinsson , dags. 1. 4gust 2017, Faxafléahafhir, dags. 9.
agust 2017, 10 ibtar Grandagardi 1-13, dags. 10. agtst 2017 og Agusta Hreinsdéttir £.h.
Sogusafnsins ehf., dags. 10. 4gust 2017. Einnig er 16gd fram ums6gn Minjastofnunar
fslands, dags. 21. agust 2017, uppdr. Basalt arkitekta ehf., dags. 29. mai 2017 lagf. 29.
september 2017, og umsogn skipulagsfulltria, dags. 29. september 2017.

Sampykkt med peim breytingum sem fram koma { umségn skipulagsfulltriia dags. 29.
september 2017.
Visad til borgarrdds.

Fulltriar Sjdlfstedisflokksins Aslaug Maria Frioriksdéttir og Herdis Anna
borvaldsdottir sitja hjd vid afgreidslu mdlsins.
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Fylgiskjol: uppdr. Basalt arkitekta ehf., dags. 29. mai 2017 lagf. 29. september 2017,
minnisblad Haralds Olafssonar ve6urfraeémgs dags. 12. oktober 2016, innsendar
athugasemdir, umsgn Minjastofnunar {slands, dags. 21. agust 2017o0g umsogn
skipulagsfulltria, dags. 29. september 2017.

Umhverfis- og skipulagssvio
Borgartin 12 — 14
105 Reykjavik



BREYTING A DEILISKIPULAGI GRANDAGARDS 2, STADGREINAREIT 1.115.3

GILDANDI DEILISKIPULAG VESTURBUGT FRA 2013

GREINARGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

Afmorkun
Deiliskipulagsbreyting pessi tekur til I63ar innan Slippa-Ellingsenreits, sem liggur milli Myrargotu, Grandagards og
Rastargotu. Nanar tiltekid peirri 166 sem Alliance husid stendur a.

Gildandi skipulagsazetlanir

i gildi er Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt i B-deild
stjornartidinda 26. febriar 2014. Landnotkun svaedisins skv. adalskipulagi er M1b: Blondud midborgarbyggd-
Skrifstofur og pjénusta. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir
eru heimilar, einkum a efri haedum husnaedis. Vid jar6haedir med goétuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi
opin almenningi i forgangi. Svaedid er 4 svokolludum péttingarreit nr. 6 skv. adalskipulagi, Slippsvaedi Nylendureitur
sem gerir rad fyrir uppbyggingu um 330 ibida, ad haedir hidsa séu 1-5 hadir og péttleiki ibuda 100 ibudir/ha.

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur af Slippa-Ellingsenreit var sampykktur i borgarradi hinn 26.04.2007 og birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 11.6.2007. i deiliskipulaginu er svaedid merkt med nimerinu 01, sja uppdratt. Breyting 4 pvi
deiliskipulagi, Vesturbugt, var sampykkt 20.11.2013 og birt i B-deild 3.2 2014. Hluti pess sem snyr ad umraddri 160
verdur fellt Ur gildi med pessari breytingu.

Forsendur breytingar

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir rad fyrir nidurrifi vidbyggingar vid husid byggt arid 1973 og 1974,
matshluti 02 og 03 skv. skraningu fasteignaskrar, og gerd nyrrar vidbyggingar i stadinn. Staerd ndverandi vidbyggingar
er 505m?, en ny vidbygging var rdadgerd 1600m? ad stzerd. Vidbygging var radgerd 3 hada, par sem jardhaedin er
670m?. Efri hadirnar 2 skulu inndregnar ad nordan og vestanverdu.

Vid nanari greiningu a 16dinni pykja aform um pessa vidbyggingu ekki styrkja stodu Alliance hussins sem gegnir
sogulegu hlutverki i borgarmynd Reykjavikur. Meginmarkmid nyrra breytinga a 168 mida pvi ad pvi ad skapa stad med
sterkan heildarsvip og ad pad riki gott samspil milli pess gamla og nyja.

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir einnig rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 33 bilastaedum og ad koma megi
fyrir allt ad 25 vidbdtarbilasteedum ofanjardar 4 168inni. Vegna godrar stadsetningar reitsins sem nokkurs konar
inngangs ad Granda, er lagt fram i nyrri deiliskipulagsbreytingu ad 6ll bilastaedi verdi hofd i bilakjallara. bad er gert til
pess ad svaedid nytist betur til torgmyndunar til sudvesturs og a milli bygginga. Med pessari breytingu er verid ad
studla ad fjolbreyttu mannlifi i almenningsrymum og gangandi vegfarendur settir i forgang. Einnig er 16gd dhersla a ad
reiturinn hafi enga bakhlid heldur opni sig til allra hlida og myndi gédar teningar & milli svaeda. Jardhadir skulu vera
verslunar- og pjonusturymi.

Skv. deiliskipulagsbreytingunni fra 2013 atti langur rampur ad liggja medfram allri nybyggingu. Svo stér rampur ykir
haedarmun milli bygginga og gefur litid plass til annarra athafna. Ny deiliskipulagsbreyting leggur pvi til ad rampurinn
verdi mun minni i snidum svo ad gonguleid milli bygginganna verdi rymri. Einnig er gert rad fyrir sundi i gegnum
bygginguna til ad tengja iverusvaedin saman.

Breytt tillaga setur fram skilmala um grédur og [6dahénnun. Hanna skal 6ll svaedi sérstaklega med tilliti til grédurs og
landslagshonnunar og skila parf sérteikningum af 168.

Alliance husid, Grandagardur nr. 2, er fridlyst skv. [6gum um menningarminar nr. 80/2012. Oheimilt er adgera nokkrar
breytingar & fridlystu husi eda mannvirki n vitundar Minjastofnunar islands.

Lédarmork haldast ébreytt fyrir utan pad ad ekki er lengur gert rad fyrir sleppistaedi fyrir langferdabila innan
I60armarka vid Grandagard.

Lysing & breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum

e Byggingarmagn ofanjardar er aukid midad vid gildandi skipulag og byggingarreit er breytt. Byggingarnar mynda
sterkari gotumynd baedi vid Rastargdtu og vid Grandagard og nyting l6darinnar eykst.

e Byggingarreitur jar6hadar eykst og mynda byggingarnar skjolszel utirymi og gongugétur. Nybyggingar eru 3 haedir.
Ennfremur eru sett skilyrdi um uppbrot 4 Utveggjum og a pakformi og maenisstefna er fastbundin. Kvéd um
inndregnar haedir er felld nidur. Kvéd um vidbotarbilastaedi 4 168 er felld nidur. Oll bilastaedi skulu leyst i bilakjallara.

o Kvod er um fjolbreytt verslunar- og veitingarymi & jar6hadum, opin almenning, alls 1.400m2

e Gert er rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 45 bilasteedum, midad vid 1/100m2 atvinnuhdsnadi og 1/130m2 fyrir Hotel.

o Nytingarhlutfall I68ar eykst ur 1,3 med bilakjallara i 2,3 med bilakjallara.

ALMENNIR SKILMALAR

e Byggingarreitir nybygginga eru taknadir med linum og brotnum linum, bindandi byggingarlina annars
vegar og hins vegar ébundin byggingarlina.

e Stigahus og svalir skulu vera innan byggingarreitar, pé mega svalir na Gt fyrir byggingarreit sem nemur 0,5 m til ad na
fram markmidum um uppbrot. Svalir skulu vera 50% gegnsaejar.

e Heimiladur fjoldi haeda innan byggingarreita kemur fram 4 grunnmynd / afst68umynd. Hamarks maenis- og vegghaed
hvers hushluta kemur fram & snidmyndum. Stiga- og lyftuhtis mega fara upp fyrir hamarksmaenishaed pé ekki meira
en 1m og dregin aftur fra pakkanti. Milliloft eru heimil & jar6haedum. bar sem peim verdur komid fyrir skal draga
milliloft ad ldgmarki 2 metra aftur fra aGkomuhlium méts gotu /porti. Milliloft skulu vera hluti af starfsemi og
nytingu jar6haeda. 30% af jar6haedum ma nota undir milliloft. Einnig er heimilt ad nota 15% af efstu haedum undir
milliloft. Oll milliloft skulu vera opin, lokun skal annars vera med gegnsaeju efni s.s. gleri eda handridi. Milliloft
reiknast sér i nytingarhlutfalli.*

o Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Gerd er grein fyrir pakformi & uppdraetti og megin maenisstefna
er fastbundin.

o pok skulu vera rispok, maenisstefna er synd & uppdrattum og gerd er grein fyrir hvar skulu vera hallandi pakfletir
utlitsmyndum. Gerd er krafa um uppbrot Utveggijar i 4 einingar, sem taka mid af Alliance husinu, baedi i sterd og
formi. (sja skyringarmynd 1)

MKV. 1:500 m.v bladstaerd A1

o Jar8haedir nybyggingar skulu vera a.m.k. fimm virk verslunar- og pjénusturymi opin almenning. Inngangar skulu vera baedi
fra adliggjandi gotum og porti vid Alliance hus.

o Heimilt er ad lagfeera og gera minnihattar breytingar a hdsum, s.s. setja svalir, kvisti, skyggni an pess ad koma pyrfti til
breytinga & deiliskipulagi, enda séu breytingar i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerda, medfylgjandi skilmala og
adalskipulag.

Steerdir.
Allar staerdir er ad finna i skilmalatoflu.

Starfsemi.

o Efri haedir nybyggingar: Gististarfsemi og/eda 6nnur skrifstofu- og atvinnustarfsemi. | nybyggingu vid Myrargotu skulu
vera ibudir.

¢ Jar6hadir nybyggingar: Verslun, veitingastarfsemi og |étt atvinnustarfsemi & bord vid hargreidslustofur, snyrtistofur
o.s.frv. Lagmark fimm adskilin atvinnurymi. Mismunandi starfsemi skal vera i hverju rymi og éheimilt ad sameina eda
opna & milli. Kvédin neer yfir allar nybyggingar p.a.m. vid Myrargotur og medfram Myrargotu 26 ad
Grandagardi/Rastag6tu. Fundarsalir eda énnur stodrymi fyrir atvinnustarfsemi & efri haedum oheimil. Heimilt ad koma
fyrir lyftum og/eda stigahtisum fyrir atvinnustarfsemi a efri haedum og skal lagmarka utlitsleg &hrif.

e Alliance hus. Starfsemi frjals. Heimilt ad nyta sem maéttokusal fyrir gististarfsemi og sambaerilega starfsemi, svo sem
veitingahus eda heilsulind. NUverandi starfsemi er safn.

Bila- og hjolastzedi.

« Oll bilastaedi eru i bilakjallara og gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda i borgarlandi umhverfis reitsins.

e Adkoma ad bilakjallara er fra Rastargotu og er undir nybyggingu ad hluta. Heildarfjoldi staeda i bilakjallara er daetladur
45. Koma skal fyrir hjélasteedum 4a 166 nalaegt inngdngum i samraemi vid kréfur adalskipulags.

o Reglur um bila- og hjolastaedi & reitnum eru i samraemi vid bila- og hjélastaeedastefnu Adalskipulags Reykjavikur fyrir
svaedi M1b.

o Fjolda bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal reikna Ut skv. byggingarreglugerd. Undanskildir i bilastaedaudtreikningum eru
fermetrar i bilarompum og bilalyftum. Ekki er haegt ad greida sig fra bilastaeedum fyrir hreyfihamlada.

e bar sem bilastaeedum verdur ekki komid fyrir innan |6da getur Reykjavikurborg dkvedid ad innheimta bilastaedagjald sbr.
gjaldskraum, skv. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum um bilastaedagjald i Reykjavik sem i gildi er hverju sinni.

Gotur og umferd.
o Kvod er um almenna umferd gangandi innan I6darmarka.

Utirymi.

o A milli hishluta er gdngugata / iverusvaedi 4samt torgi sem skal vera opid almenningi.
e Verslanir vid torg skulu hafa virka innganga inn & torgid.

o Adgengi gangandi er fra Grandagardi, Rastargotu og Myrargétu.

Fragangur a I166um og I66armérkum.

e Stadsetning grodurs a uppdraetti er til vidmidunar og hdd nanari Gtfaerslu / hénnun vidgerdadaluppdratta. Gerd skal grein
fyrir landmaétun, yfirbordsfragangi, grodri og lysingu a 160 a I60aruppdraetti sem fylgir byggingarleyfisumsdkn.

® Sorpgeymsla skal vera leyst innan byggingareits, adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur, greidur og 4n hindrana en
pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra
vegna a adalteikningum. Allur fragangur skal vera vandadur og haefa husum 4 pessum mikilvaega stad i midborginni.

e Leysa skal adkomu fyrir adféng pegar fullnadarhdnnun liggur fyrir.

o Taka skal tillit til ad brunnur Veitna er stadsettur 4 16dinni (sja uppdratt) og samrad skal hafa vid Veitur vid
hénnun og framkvaemdir a |68inni.

Ofanvatnslausnir.
o AJ lagmarki 20% yfirbords 168ar skal vera gegndraept eda hafa burdi til ad medhéndla/geyma vatn ofanjardar og leida inn
a gegndraept svaedi innan [68ar. Midad skal vid ad leysa sem mestan hluta ofanvatns ofanjardar.
o Lausnir sem teljast til gegndraepa sveeda eru:
-Blagraenar ofanvatnslausnir (Graen pok, regngardar og svelgir).
-Gegndraept yfirbord (Grédurbed, grasflatir og gegndraep yfirbordsefni (pallar, grindur og hellur)).

Efnisval.
o A jardhaed eru stérir fletir ad megin hluta glerjadir, dregid er r speglunarahrifum slikra flata medvideigandi adgerdum.
Dekkt gler er dheimilt.

Nidurrifsheimildir
o Obreyttar fragildandi skipulagi p.e. heimilt er ad rifa laga vidbyggingu vid Alliance husid, matshluti 02 og 03 skv.
fasteignaskra.

Huasvernd.

Innan skipulagssvaedisins stendur Grandagardur 2, Alliance husid sem var fridad af menntamdlaradherra 3. Februar 2010

med visan til 1.mgr 4.gr. laga um hdsafridun, nr. 104/2001. HUsid er steinsteypuhus og var byggt 4 arunum 1924 til 1925

eftir teikningum Gudmundar H. borldkssonar hisameistara og er talid hafa mikid byggingarlistarlegt gildi sem deemi um

glaesilegt hofundarverk hans. Alliance husider i godum hlutfollum, tvaer sambyggdar dlmur med inndreginni millibyggingu,

sem eru i gullinsnidi hvor vid adra hvad breiddina vardar. HUsid er ekki ofhladid skrauti, enda atvinnuhtsnaedi, en med

markvissri og fagurri gluggasetningu sem snidin er af upphaflegri notkun pess. Einfalt Utlit pess getur pvi vel talist

vitnisburdur um géda byggingarlist. Husid var byggt sem saltverkunarhus og hefur mikid menningarsogulegt gildi sem

vitnisburdur um pa atvinnustarfsemi er eitt sinn einkenndi gamla Vesturbaeinn. bad er litid breytt fra upprunalegri gerd og

hefur mikid gildi fyrir umhverfi sitt a hafnarsvaedinu.

e Fridun neer til ytra bords adalhuss Grandagards 2, Alliance huss.

o Heimild er fyrir utanaliggjandi stigahusi fyrir Alliance hisid, utan vid byggingarreit. Honnun og fragangur stigahussins er
had sampykki Minjastofnunar islands og Reykjavikurborgar.

o Hafa skal samrad vid Minjastofnun islands um hénnun nybygginga a 16dinni og um allar breytingar & Alliance hdsinu.
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI FYRIR GRANDAGARD 2 MKV. 1:500 m.v bladsteerd A1
SAMPYKKT DEILISKIPULAG / NUVERANDI ASTAND TILLAGA AD DEILISKIPULAGI
NHLF
) BYGGINGAR- BYGGINGAR-| o NHLE ) BYGGINGAR- BYGGINGAR- | NHLF | ofanjardar |  NHLF
LOD m2 MAGN M2 LOD m2 Bilakjallari
m MAGN M2 5 kiall ofanjardar | med kjallara m MAGN M2 PERERER MAGN M2 | ofanjardar med med kjallara
ofanjardar Bilakjallari | M€C Matiara ofanjardar med kjallara milliloftum*
3900 3300 1500 4800 0,8 1.3 4000 6700 1400 8100 1,7 1,8 2,0
*sja skilmala

SKILMALATAFLA

PRIVIDDARMYND - TILLAGA UM MOGULEGT UTLIT

Umhverfisahrif.

i samraemi vid 5.mrgr. 12. gr. skipulagslaga er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar.
Breytingar paer sem hér eru kynntar eru dverulegar hvad vardar umhverfissjonarmid.

¢ Byggingarmagn. Engin breyting er 4 nidurrifsheimildum en byggingarmagn eykst ofanjardar og utirymi /torg milli
bygginga myndast. bessi breyting er metin dveruleg.

eUmferd og hljovist. Nyting 4 svaedinu verdur ad staerstum hluta hételstarfsemi. Gert er rad fyrir verslun og pjénustu eda
|éttri atvinnustarfsemi a jar6haed. bessi breyting er metin éveruleg.

«Utlit. Tillaga ad

deiliskipulagi gerir kréfu um ad hushlidar verdi bortnar nidur i 4 einingar. betta er gert til ad form nybygginganna falli betur
ad Alliance husinu og virki sem ein heild. bessi breyting er metin éveruleg.

eMenningarminjar. Skipulagssvaedid neaer utan um eitt fridad hus. Engar meirihattar breytingar eru fyrirhugadar & pessu
husi. bessi breyting telst 6veruleg.

Skil a gégnum.
Kynna skal aform um uppbyggingu 16da i tveimur aféngum:

1.Fyrirspurnarteikningar i maelikvarda 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfulltrda par sem meginatridi koma
fram, p.4.m. efnisval, I66ahonnun og Utfaersla jardhaeda m.t.t. markmida um lifandi gétuhlidar.

2.Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd.
3.Teikningar sem syna landslagshonnun skulu fylgja adaluppdrattum.

i

000 m2

il |

/

il

Steerd 16dar i fermetrum

Hamarks byggingarmagn

Bindandi byggingarlina

Obundin byggingarlina

Nuverandi byggingar

Verndad byggdamynstur
Byggingarreitur, hamark
Nidurrifsheimild

Byggingarreitur bilakjallara

Innakstur i bilakjallara

Stadsetning & bekkjum, grédri og grjéthledslu er leidbeinandi
Maenisstefna

Nytingarhlutfall l66ar med bilakjallara
Fjoldi haeda i husi

Gofkoti nedstu adgangshaedar

Brunnar

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI SEM FENGID HEFUR MEDFERD |
SAMR/EMI VID AKVAEDI 1. MGR. 43. SKIPULAGSLAGA NR 123/2010 VAR
SAMPYKKT |

PANN 20 OGi
PANN 20 .
TILLAGAN VAR AUGLYSTFRA__ 20___.MED ATHUGASEMDARFREST
T 20,

AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT | B- DEILD
STJORNARTIDINDA PANN

20

Eftirfarandi breytingar voru gerdar & uppdraetti: 29.09.2017
1. Texta i greinargerd breytt varéandi rutusteedi vidé Rastargétu

2. Beett vid texta i greinargerd um adstodu fyrir adfong.

3. Beett vid texta i greinargerd um brunn Veitna & 168inni

og brunnur merktur & uppdratt.

ENDURSKODUN:

DAGS:

VERKKAUPI:
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Almennt um vinda og vedur vid vesturenda Myrargotu

Vindar a svaedinu geta blasid ur flestum attum, en algengast er ad vindur sé milli
austurs og sudurs, af nordri eda sudvestri. Vindur Ur NV er mjog algengur a
godvidrisdogum ad sumarlagi, en annars sjaldgeefur. Fremur nadingssamt er a
svaedinu sem um raedir i V-leegum attum og N-att en nokkurt skjol er af landi og
byggd vindum milli austurs og sudurs. Stormar eru ymist i SA, V/SV eda N-att.
Urkoma fellur adallega i vindi milli austurs og sudsudausturs ad badum attum
medtdldum. Urkoma i vindi milli sudsudausturs og sudvesturs er p6 ekki dalgeng.

Nokkur atridi vardandi tillogur ad byggingum a Allianz-reit

| vestlaegu attunum magnast vindur par sem blaes samsida hdisunum sem standa
vid Grandagard og hringtorgid, ekki sist vid hornid par a milli. Hvorki steerd, gerd
né haed husanna gefa tilefni til ad aetla ad um mjog mikla mégnun verdi ad reeda
(ekki er asteeda til ad ottast ad dstandid verdi eins sleemt og t.d. vid adalinngang
JL-hussins).

Rymid a milli husanna verdur ad likindum oft skjolgott, baedi i austleegu attunum,
nordanatt og jafnvel i hafgolunni (NV-attinni) 4 sumardégum.

Ekkert i ndverandi honnun kallar a augljésar og aridandi urbaetur med tilliti til
vinda. Vissulega veeri haegt ad skapa skjol fyrir gangandi med hagrddri, en eftir
sem adur verdur ekki hja pvi komist ad a pessum stad er nadingur allmarga daga
a ari.

12.10.2016
Haraldur Olafsson
vedurfraedingur












Helena Stefansdottir

Fra: Pétur B. Luthersson <pbl@pbldesign.com>
Sent: 26. juli 2017 10:37

Til: USK Skipulag

Afrit: pbl@pbldesign.com; bl.patt@talnet.is
Efni: Alliance reitur- motmeeli

Til Skipulags Reykjavikurborgar
Varoar Skipulagstilldgur ad breytingum & Deiliskipulagi a Alliance reit vid Vesturbugt, Grandagaroi
2, fra BASALT arkitektum. Dags.29.6.2017.

VID MOTMZAELUM

Vid, eigendur ibudar nr. 406 i hasinu Myrargétu nr. 26, 101 R.
Pétur B. Luthersson (kt. 020936-7119) og Brigitte Luthersson-Patt (kt. 191140-6999)

langar ad koma eftirfarandi a framfeeri:
Godan dag.

Vidé undirritud leyfum okkur hér med ad motmaela hardlega pessum fyrirhugqudu tillégum
fra Basalt arkitektum me? eftirtéldum rékum:

ibud okkar keyptum vid fyrir tveimur arum og fluttum inn 1. &gust 2015. begar vid skodudum
ibudina fengum vid ad vita hja séluménnum fasteignasala ad ekki vaeri gert rad fyrir ad
nybyggingar a Ellingsen reitnum naedu svona langt til nordurs og ennfremur ad efsta haed yrodi ekki
svona ha og naedi heldur ekki i peirri haed ad nordurbrun pessarar nybyggingar. Med 6drum
ordum var gert litid Ur skerdingu a utsyni til Sneefellsness. Pessar breytingar eru sem sagt
veruleger fra gildandi skipulagi pegar vid keyptum eignina.

Vid keyptum ibuadina fyrst iog fremst vegna hins fagra utsyniss til Sneefellsness og pa ekki sist
jokulsins, enda uppalinn i ndmunda vid hann med naid utsyni til hans.
Vid éttumst ad samkveemt pessum nyju tilldégum verdi okkur byrgd syn pangad.

Vid erum ekki ad amast auknum fjélda erlendra ferdamanna, enda hafa peir verid med gott
busilag vid brokkgengt efnahagslif. Pad er okkur hins vegar éskiljanlegt ad svo mérgum hoételum
skuli safnad 4 litid svaedi, med 6llu sem pvi fylgir. Erfitt er ad komast ad og fra hdsinu og
tilfinnanlegur skortur er a bilasteedum. Kann ad vera ad skammtima sjonarmid radi, vegna pess
hve alitlegur kostur er ad selja hvern rimmetra fyrir hétel & uppsprengdu verdi. Okkur finnst hins
vegar mjog oréttlatt ad pessi stefna skuli skerda adurnefnd gaedi &4 husnaedi okkar. Vid

keyptum ibudina hau verdi midad vid peer upplysingar sem pa lagu fyrir. Husid verdur eins og
stadsett i dimmum gljufrum, pvi byggingarnar sem um lykja eru pad haar, ef pessar
skipulagstilldgur koma til framkvaemda. Vid erum nanast ad fa hotel upp i kok i eiginlegri
merkingu.

Allianz hasid verdur inni kréad af hotelum nanast a alla vegu.



Vel ad merkja er Alliance husid fridad, pad virdist samt eins og pad eigi ad vera eins litt sjaanlegt
og mdgulegt er. Fallegasta hlid hdssins sem snyr i nordur verdur ekki sjaanleg nema hételgestum.
Til hvers ad vernda hus ef pad feer ekki ad njéta sin?

Hoénnudur pessa fallega huss, Alliance hassins, var raunar husasmidur, en aetti samt ad njéta
s6mu virdingar og adrir hdnnudir fyrst & annad bord var farid i ad eyda tima og fjarmunum til pess
ad vernda pad. Annars er |itid mark takandi a husaverndunarsinnum ef pessar skipulagstillégur na
fram ad ganga.

[ trausti pess ad pessi métmaeli okkar séu tekin til greina.
[ vinsemd med kvedjum,

Pétur B. Luthersson
Brigitte Luthersson-Patt
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Pétur B. Luthersson
Hafnarhwvoli, Tryggvagotu 11
1S-101 Reykjavik, lcaland

Ph[+354] 552 260 Mo (+354) 895 7960
wanw' pbidesigncom  pbl@@pbidesign.com



From: Gudmundur Bjérnsson [mailto:gummibjoss53@gmail.com]
Sent: 28. juli 2017 14:35
To: USK Skipulag

Subject: Breyting a deiliskipulagi a Allianz reit.

Vid undirritud eigendur ibudar 213 sem snyr til vesturs & méti Allians husi métmaelum hardlega
fyrirhugudum breytingum & deiliskipulagi Allianz reits. Vid tokum undir 6ll pau sjénarmid og rok sem
reifud eru skilmerkilega i athugasemdum stjérnar husfélags Myrargdtu 26 vegna umraedds reits og
forum fram a ad stadid verdi vid gildandi deiliskipulag. Vid teljum ad verdi fyrirhugud breytingartillaga
sampykkt muni ibud okkar ryrna ad verdgildi og bendum 4 mali okkar til studnings sambzerileg sjénarmid
og lagardk sem byggt er 4 i nylegum domi Haestaréttar nr. 544/2015, en par var Mosfellsbaer deemdur til
ad greida ibudareigendum baetur vegna breytinga 4 deiliskipulagi sem fél i ryrnun 4 verdgildi ibGda
beirra. Hér er um ad raeda storfellda breytingu 4 gildandi deiliskipulagi sem adeins er um 3-4 ara gamalt,
pbar sem byggingarmagn er m.a. tvofaldad og fallid fra pvi ad draga inn hadir ofar 1. haed. Vid faum ekki
varist peirri hugsun ad verid sé ad koma aftan ad okkur med pessari tillégu og ad rok og sjénarmid
borgarskipulags sem ganga m.a. Ut 4 ad verid sé ad stydja vid Allians husid med henni séu mjog léttveeg
og beinlinis réng, par sem pad mun hverfa inn i pennan fyrirhugada byggingarmassa og tynast og engan
veginn fa notid sin eins og pad gerir i dag. Med hlidsjon af framansdgdu askilum vid okkur rétt til ad leita
atbeina démstodla verdi tillagan sampykkt.

Virdingarfyllst,
Anna Sigurdardottir,

Gudmundur Bjornsson.



From: Sigridur Hanna J6hannesdottir [mailto:shanna@pasima.net]
Sent: 28. juli 2017 17:33
To: USK Skipulag

Subject: Motmeeli vegna breytinga a deiluskipulagi @ svokélludum Allianz reit.

Heil og seel.

Undirritud, Sigridur Hanna J6hannesdéttir kt. 281154-7299, eigandi ibudar 205 & Myrargétu 26
motmeelir hardlega allri breytingu a deiluskipulagi a svokolludum Allianz reit. Aukingin a byggingamagni
ein og sér er Ut i hott. Pad er sorglegt hvad borgaryfirvold eru ordin skammsyn og hugsa adeins um ad
hafa byggingamagn mikid til ad geta selt dyrt; one off, og peir sem kaupa eru lika bara ad hugsa um
gréda og engin framtidarsyn par heldur. Sveedid kringum héfnina er dyrmaett svaedi sem studlar ad betri
heilsu og hamingju borgarbua, og pad verdur aldrei metid til fjar. Nylega var aukid byggingamagnid hinu
megin vid Myrargotu 26, pannig ad mjog hefur verid prengt ad almenningssveedum og adgengi ad
hofninni /sjé. bar & ég von & ad eftir 6rfa ar fari ibdar par frama ad fa loka fyrir gangandi umferd pvi pad
er alveg ofan { peim ibudum, og verdur pad pa ekki sampykkt af skipulagsyfirvoldum? Eg 6ttast pad. Eg
er ekki ad hugsa um hvort hin eda pessi ibud hafi Utsyni Ut a sjé, heldur ad adgengi ad hofn og sjo sé
dheft fyrir gangandi, og ad byggingar séu ekki svo haar ad skuggavarp geri tilveruna kalda og graa.
Vindasamt er a pessu sveedi og atti ad vera alltaf skilyrdi, eins og er hja Donum, ad stilla upp i vindlikani
adur en sampykkt er. Skuggahverfid er lifandi deemi um hvad parf ad varast, par er varla steett i sma roki.
pad getur ekki verid ad paer byggingar hafi verid settur upp i vindlikani adur en paer voru sampykktar.
Svo eru paer ad auki hraedilega ljotar allar.

Eg hef métmaelt 4dur og pad virdist litlu breyta. Eg tek ofan fyrir peim sem fara med pennan malaflokk i
New York, pannig ad Central Park er enn til i dag ibUum til anzegju og heilsubdtar. Svo ég nefni pad enn
og aftur. bar eru allavegana einhverjir i stjorn sem pora ad vera til.

Med von um ad skipulagsyfirvold borgarinnar fari aftur yfir pessar breytingar og bakki, og setji hag
folksins i forgang, og bestu kvedjur,

Sigridur Hanna gsm 690 1935.



Ann Maria Andreasen

Fra: Sigrin Seemundsen <spirasaem@gmail.com>
Sent: 31.juli 2017 10:49

Til: USK Skipulag

Efni: Gamla hofnin - Allianz reitur - athugasemdir
Vidhengi: Umsdgn husfélags vegna Allianz reit.docx
Go6dan dag,

Eg er ibii 4 Myrargotu 26, vinsamlegast sjdid athugasemdir vid breytingar 4 tillogu vid Allianz reit {
vidhengi.

P4 métmali ég sérstaklega tillogum um aukna gististarfsemi 4 reitnum, nd pegar er 147 herbergja hoétel
(Icelandair Hotel Marina) { 250m fjarlegd og 60 herbergja hétel (Oddson) 1 550m fjarlegd. Slikri starfsemi
fylgir mikil truflandi umferd, og ef ég vitna { skjalid:

"Parfir gesta 4 hételum og ibda 1 hverfinu eru dlikar og kalla 4 dlikar utferslur og pjénustu. Benda ma 4 ad
umferd hételgesta er 4 6llum timum sélahrings og hefur slikt dhrif 4 ibidabyggd 1 ndgrenni og letur frekar
en hvetur ibtia borgarinnar til ad setjast par ad. Gert hafdi verid rad fyrir ad sleppistedi fyrir rutur yrdi vid
Grandagard en pad er nu stadsett 4 Rastargotu og hefur pad an efa dhrif 4 umferd rdatubifreida { naesta
nagrenni vid Myrargotu 26. Aftur er bent 4 mikilvagi pess ad hafa { huga pau miklu 4hrif sem svo mikil
uppbygging 4 hételum mun hafa 4 mogulega ibiabyggd 4 svedinu og flokid samspil ibia og hételgesta og
Olikar parfa peirra b2&di 4 nottu sem degi.

Oll st uppbygging sem nd er 2tlud i ndgrenninu mun 4n efa auka umferd akandi og gangandi og engar
lausnir eru sjdanlegar af halfu borgaryfirvalda."

Nu pegar er mikid rask af auknum straumi rita og bilaleigubila sem komast hvergi fyrir, peim lagt er um
allar trissur og mikid prengt ad innkeyrslum bilakjallara { hdsinu, ibium til ama.

Frétt sem birtist 4 heimasidu TIME magazine { april 2017 kemur svo upp 1 hugann, en { henni er fjallad um
fyrirhugadar aztlanir borgaryfirvalda { Barcelona ad sporna vid siauknum ferdamannastraumi sem keyrir
upp fasteigna- og ibidaverd og hrekur innfedda dr midborginni. Hin fylgir hér med.

http://ti.me/2f0L1H6

Virdingafyllst,

Sigrun Se@mundsen






Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

skipulag@reykjavik.is

Reykjavik 28. juli 2017

Erindi: Athugasemdir husfélagsins Myrargotu 26 vegna tillogu ad breytingum
a deiliskipulagi a 16dinni Grandagardi 2, Allianz reit.
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Husfélagid Myrargotu 26, 101 Reykjavik, gerir alvarlegar athugasemdir vid
fyrirhugadar breytingar a deiliskipulagi Vesturbugtar fyrir [6dina 2 vid Grandagard,
Allianz reit, og métmeelir breytingunum hardlega.

Flestir peir adilar sem keypt hafa ibudir i hdsinu hafa gert pad vegna pess groskumikla
mannlifs sem einkennir hverfid og nalaegdar vid héfnina og pess mannlifs sem
einkennir hafnasvaedi borgarinnar. Kaupverd ibuda var hatt ekki sist vegna
stadsetningar hussins og pess utsynis sem er fra ibudum.

Nylega var sampykkt uppbygging a raimlega 170 ibudum a Vesturbugt, a 168 austan
vid Myrargotu 26, og munu su framkveemd vaentanlega hefjast nu i vetur. Su
framkveemd mun taka allt ad fimm ar og mun an efa hafa ahrif a lifsgeedi peirra iblda
sem a Myrargotu 26 bua, medan a framkvamdinni stendur.

Nyjar tillogur um breytingar & deiliskipulagi 4 Allianz reitnum, Grandagardi 2, sem
liggur vestan megin vid Myrargotu 26, gera rad fyrir geysilegri aukningu a
byggingarmagni. betta skerdir baedi Utsyni fra Myrargotu 26 og eykur skuggavarp og
gera ma rad fyrir ad birtumagn skerdist verulega. Eigendur peirra ibuda sem snua til
vesturs ad Faxaflda telja ad verdgildi eigna peirra muni skerdast og vegid sé ad
eignarrétti peirra. Einhverjir eigenda munu askilja sér rétt til ad saekja baetur vegna
bessa, ef umraeddar breytingar a deiliskipulagi verda sampykktar.

Eftirfarandi pattum er métmeelt.
1. Aukid byggingarmagn a 16dinni og breyting a byggingarreit

[ tilldgu um breytingar & deiliskipulagi @ Allianz reitnum er gert rad fyrir ad
byggingarmagn ofanjardar aukist ur 3300 m2 i 6700 m2. betta er rimlega tvofoldun
a byggingarmagni! Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall |68ar aukist ur 1,3 med
bilakjallara i 2,3 med bilakjallara, sem er 77% aukning a nytingarhlutfalli.

Harri byggingu er setlad ad risa a [6dinni, hér eftir kollud Bygging B, sja teikningu ofar,
og verdur mjog litid bil milli hennar og Myrargotu 26.

Medal pess sem sett er fram af halfu skipulagsyfirvalda er ad nuverandi skipulag
reitsins sé ekki til pess fallid ad styrkja stodu Allianz hdssins, sem gegni sogulegu
hlutverki i borgarmynd Reykjavikur og breytingarnar eigi ad skapa sterkan heildarsvip
og samspil a milli pess gamla og nyja. Erfitt er ad sja ad slikt byggingarmagn sem nu er
gerd tillaga um sé til pess fallid ad gera Allianz husinu hzerra undir h6fdi, heldur pvert
a moti prengir verulega ad husinu. Husid hverfur inn i eins konar virkisvegg sem
nanast umlykir pad, og haedin @ Byggingu B er slik ad han gnaefir yfir Allianz hdsinu.
Pessu ma ad vissu leyti likja vid pau nybyggdu glerhysi sem risid hafa vid husin ad
Laugarvegi 4 og 6 og nanast kaffaera eldri byggingarnar ad margra mati, eins og hefur
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ordid fréttaefni nylega. Medal annars gagnryndi Pétur H. Armannsson svidsstjori
Umbhverfis og skipulags hja Minjastofnun petta i fréttum RUV pann 10. juli
sidastlidinn. Hann taldi raunar liklegt ad petta hefdi ekki ordid nidurstadan a
Laugavegi ef i gildi hefdu verid pau minjaverndarlég, sem nu hafa verid sett, pegar
breyting var gerd a deiliskipulagi @ arinu 2008 vardandi umraeddan hluta Laugavegar.

| hdsinu Myrargdtu 26 eru 68 ibudir og par bla um eitt hundrad ibdar. Um helmingur
af peim ibddum sem i husinu eru snua til vesturs ad Faxafléa og er Utsyni peirra ibuda
yfir [68ina Grandagard 2. Bygging B, sem er atlud fyrir ibudir, er sett fram sem
briggja haeda bygging en hefur pratt fyrir pad ahrif 4 atsyni ibdda a fimmtu haed a
Myrargodtu 26. Nedsta haed Byggingar B sett fram sem halfnidurgrafin verslunarhad a
medan ad ibudir a sama plani 8 Myrargotu 26 eru stadsettar 4 2. haed. betta mikla
byggingarmagn skapar aukid skuggavarp og utsyniskerdingu fyrir pa eigendur ibuda
ad Myrargotu 26 sem snua ad Faxafléa og verda sjonreen ahrif mjog mikil. Jafnframt
er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad setja svalir @ husin an pess ad koma purfi til frekari
breytingar a deiliskipulagi. Slikt mun hafa enn frekari sjonraen ahrif. Med umraeddri
tillogu virdist sem verid sé ad hakka um 4 metra pa byggingu sem er naest Myrargotu
26, p.e. med tilkomu Byggingar B. Pa ma nefna ad Bygging B er 4 hadir, en ekki 3,
eins og ma atla af teikningu i lysingu af umraeddri tillégu ad breyttu deiliskipulagi.

Fyrirhugad byggingarmagn a sveedinu er nu pegar mikid og naudsynlegt er ad skoda
Oll pau miklu byggingaraform sem eru i undirbuningi a svaedinu, baedi einstaka paetti
og i heild. Uppbygging er ad hefjast 4 Vesturbugtarreit, a BYKO reit og i framhaldinu
ma sidan gera rdd fyrir mikilli uppbyggingu 4 Hédinsgoturreit, og jafnvel vidbyggingu
vid hus CCP, sem er naesta hus austan vid Myrargotu 26. Ekki er heegt ad skoda
Allianz reitinn einan og sér pegar horft er til uppbyggingareita 4 sveedinu og mikilveegt
ad skoda samhlida pau miklu uppbyggingaraform sem eru fyrirhugud a svaedinu ollu.
Pa ma ekki gleyma peim porfum sem hverfid parf ad bua yfir fyrir pa ibda sem par
velja ad lifa og starfa og hvad parf til pess ad skapa hverfisanda sem er mikilveegur a
bessu liflega svaedi. Gistihus, pjonusta og veitingahus verda pannig ad vera i takti vid
ibudabyggd en ekki taka yfir i skipulagi svaeda.

2. Gististarfsemi vid ibudabyggo

Gististarfsemi er ekki leyfd a Myrargotu 26 i skipulagi par sem svadid tilheyrir
landnotkunarsvaedinu M1C (bléndud midborgarbyggd, ibudarsvaedi). Par er m.a. lagt
upp med ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda.



Allianz reiturinn tilheyrir landnotkunarsveedinu M1B (blondud midborgarbyggd,
bjonusta og skrifstofur). bar er einnig 10gd dhersla 4 markmidid sé ad efla fjolbreytta
atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarsvaedum.

[ nyrri tillégu ad deiliskipulagi kemur fram ad gert sé rad fyrir ad nyting 4 sveedinu
verdi ad mestu leyti hotelstarfsemi og stingur slikt i stuf vid skilgreininguna a M1b
vardandi styrkingu ibudarbyggdar a svaedinu eda pjonustu sem fellur ad
ibudarsvaeedum. A sama tima er aformud mikil uppbygging hétela & sveedinu, t.d. 4
BYKO reit, tvo hoétel a Hédinsreit, p.m.t. breytingar a Seljavegi 2 auk moégulegra
breytinga a husnadi CCP i hotel eftir ad hofudstodvar CCP flytja i Vatnsmyri.
Uppbygging hotela a svaedinu ma ekki taka yfir verndun a ibudarbyggd og
uppbyggingu a hverfisanda en haetta er a sliku med pvi deiliskipulagi sem nu er
radgert a Allianz reitnum. Pessu mdtmaela ibdar hardlega og leggja dherslu 4 ad
skipulagsyfirvold standi vid a6ur sampykkta stefnu um ad a svaedinu sé ibudarbyggd
styrkt.

Parfir gesta a hotelum og ibua i hverfinu eru élikar og kalla a dlikar utfaerslur og
bjonustu. Benda ma a@ ad umferd hdtelgesta er a 6llum timum sélahrings og hefur
slikt ahrif a ibudabyggd i nagrenni og letur frekar en hvetur ibda borgarinnar til ad
setjast par ad. Gert hafdi verid rad fyrir ad sleppistaedi fyrir rdtur yrdi vid Grandagard
en pad er nu stadsett 4 Rastargotu og hefur pad an efa ahrif a umferd ratubifreida i
naesta nagrenni vid Myrargotu 26. Aftur er bent 4@ mikilvaegi pess ad hafa i huga pau
miklu ahrif sem svo mikil uppbygging a hételum mun hafa @ moégulega ibuabyggd a
svaedinu og flokid samspil ibla og hotelgesta og dlikar parfa peirra baedi 4 néttu sem
degi.

3. Umferd gangandi og akandi

Oll bilastaedi hafa verid sett nedanjardar i nyju skipulagi Allianz reitsins og ekki lengur
mogulegt ad leggja ofanjardar 4 |6dinni. Eins og 46ur hefur komid fram er rad fyrir ad
sleppistaedi fyrir rutur verdi feert fra Grandagardi og verdi stadsett 4 Rastargotu.

Ibdar Myrargdtu 26, sem eru rimlega eitt hundrad, hafa reynt ad fa skipulagsyfirvold
i id med sér til pess ad fa ad gera sleppisteedi vid husid ad mestu a 166 hussins vegna
flutninga, komu leigubifreida og sjukrabila vid Myrargotu en pvi hefur verid hafnad.
NU pegar er pad pannig a0 slikar bifreidar purfa ad leggja upp a gangstéttum ef peer
burfa ad koma ad husinu. bPegar husid var teiknad var gert rdd fyrir ad Myrargata yroi
16g0 i stokk og pvi myndi adkoma ad husinu verda med allt 66rum haetti. Ekki hafa
neinar breytingar verid gerdar vid Myrargotu eftir ad skipulagi var breytt og haett vid
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ad setja gétuna i stokk. Umferd oliuflutningabila er gifurleg fra Orfirisey auk pess sem
gangandi umferd er a 6llum timum sdlarhrings um nagrennid. Mikilvaegi pess ad
brugdist verdi vid pessum breytingum a svaedinu an tafar med einhverjum hatti og
erfitt ad sja hvernig mikil umferd gangandi og akandi geti med gédu maéti rimast &
svaedinu.

Erfitt er ad gera sér i hugalund hvernig malum verdur hattad i umhverfi Myrargdtu 26
til framtidar ef slikt byggingarmagn verdur a naestu |60um sem nu er fyrirhugad. Ljost
er ad gert er rad fyrir ad pjonusta verdi a jardhaedum husanna, p.m.t. veitingarymi,
auk pess ad a efri haedum verdi gististarfsemi, atvinnustarfsemi og fundarsalir. Pessi
bjonusta er opin almenningi og mun pad an efa auka til muna umferd bzedi gangandi
og akandi.

Oll st uppbygging sem nu er &tlud i ndgrenninu mun an efa auka umferd akandi og
gangandi og engar lausnir eru sjdanlegar af halfu borgaryfirvalda.

Huasfélagid Myrargotu 26 motmeelir fyrirliggjandi tillogu hardlega og mun leita réttar
sins ef ekki verdur fallid fra pessari storkallalegu tillogu an tafar.

Husfélagid Myrargotu 26
f.h. stjornar

Pall Jensson



Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

skipulag@reykjavik.is

Reykjavik 31. juli 2017

Erindi: Athugasemdir husfélagsins Myrargotu 26 vegna tillogu ad breytingum
a deiliskipulagi a 16dinni Grandagardi 2, Allianz reit.
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Husfélagid Myrargotu 26, 101 Reykjavik, gerir alvarlegar athugasemdir vid
fyrirhugadar breytingar a deiliskipulagi Vesturbugtar fyrir [6dina 2 vid Grandagard,
Allianz reit, og métmeelir breytingunum hardlega.

Flestir peir adilar sem keypt hafa ibudir i hdsinu hafa gert pad vegna pess groskumikla
mannlifs sem einkennir hverfid og nalaegdar vid héfnina og pess mannlifs sem
einkennir hafnasvaedi borgarinnar. Kaupverd ibuda var hatt ekki sist vegna
stadsetningar hussins og pess utsynis sem er fra ibudum.

Nylega var sampykkt uppbygging a raimlega 170 ibudum a Vesturbugt, a 168 austan
vid Myrargotu 26, og munu su framkveemd vaentanlega hefjast nu i vetur. Su
framkveemd mun taka allt ad fimm ar og mun an efa hafa ahrif a lifsgaedi peirra ibua
sem a Myrargotu 26 buda, medan a framkvaemdinni stendur.

Nyjar tillogur um breytingar & deiliskipulagi 4 Allianz reitnum, Grandagardi 2, sem
liggur vestan megin vid Myrargotu 26, gera rad fyrir geysilegri aukningu a
byggingarmagni. betta skerdir baedi Utsyni fra Myrargotu 26 og eykur skuggavarp og
gera ma rad fyrir ad birtumagn skerdist verulega. Eigendur peirra ibuda sem snua til
vesturs ad Faxaflda telja ad verdgildi eigna peirra muni skerdast og vegid sé ad
eignarrétti peirra. Einhverjir eigenda munu askilja sér rétt til ad saekja baetur vegna
bessa, ef umraeddar breytingar a deiliskipulagi verda sampykktar.

Eftirfarandi pattum er métmeelt.
1. Aukid byggingarmagn a 16dinni og breyting a byggingarreit

[ tilldgu um breytingar & deiliskipulagi @ Allianz reitnum er gert rad fyrir ad
byggingarmagn ofanjardar aukist ur 3300 m2 i 6700 m2. betta er rimlega tvofoldun
a byggingarmagni! Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall |68ar aukist ur 1,3 med
bilakjallara i 2,3 med bilakjallara, sem er 77% aukning a nytingarhlutfalli.

Harri byggingu er setlad ad risa a [6dinni, hér eftir kollud Bygging B, sja teikningu ofar,
og verdur mjog litid bil milli hennar og Myrargotu 26.

Medal pess sem sett er fram af halfu skipulagsyfirvalda er ad nuverandi skipulag
reitsins sé ekki til pess fallid ad styrkja stodu Allianz hdssins, sem gegni sogulegu
hlutverki i borgarmynd Reykjavikur og breytingarnar eigi ad skapa sterkan heildarsvip
og samspil a milli pbess gamla og nyja. Erfitt er ad sja ad slikt byggingarmagn sem nu er
gerd tillaga um sé til pess fallid ad gera Allianz husinu haerra undir h6fdi, heldur pvert
a moti prengir verulega ad husinu. Husid hverfur inn i eins konar virkisvegg sem
nanast umlykir pad, og haedin @ Byggingu B er slik ad han gnaefir yfir Allianz hdsinu.
Pessu ma ad vissu leyti likja vid pau nybyggdu glerhysi sem risid hafa vid husin ad
Laugarvegi 4 og 6 og nanast kaffaera eldri byggingarnar ad margra mati, eins og hefur
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ordid fréttaefni nylega. Medal annars gagnryndi Pétur H. Armannsson svidsstjori
Umbhverfis og skipulags hja Minjastofnun petta i fréttum RUV pann 10. juli
sidastlidinn. Hann taldi raunar liklegt ad petta hefdi ekki ordid nidurstadan a
Laugavegi ef i gildi hefdu verid pau minjaverndarlog, sem nu hafa verid sett, pegar
breyting var gerd a deiliskipulagi @ arinu 2008 vardandi umraeddan hluta Laugavegar.

Husstjornin leitadi eftir aliti Péturs a peirri tilldgu sem nd er komin fram fyrir Allianz
reitinn, og svaradi hann m.a. med eftirfarandi:

,P0 ad tilloguhofundar leitist vid ad brjota form nybyggingarinnar upp og visa i
bakgerd gamla hussins er ljost ad skipulagstillagan mun hafa veruleg og neikvaed ahrif
a stodu hins fridlysta huss i umhverfinu.

Vandamalid er, sem svo oft adur, allt of mikid byggingarmagn a allt of litilli 168.

Fyrirhugud nybygging er of ha - og alman sem liggur @ milli Alliance og Myrargotu 26
naer allt of langt fram og er of naerri badum hldsunum.

Hugmyndafraedin um péttingu byggdar (endurnytingu lands) byggir a pvi ad ekki sé
gengid a gaedi umhverfisins heldur séu pau aukin med pvi sem baett er vid.

Mikid vantar upp 4 ad pess sé gaett i pessu tilviki.”

[ husinu Myrargdtu 26 eru 68 ibudir og par bla um eitt hundrad ibdar. Um helmingur
af peim ibddum sem i husinu eru snua til vesturs ad Faxafléa og er Utsyni peirra ibuda
yfir [68ina Grandagard 2. Bygging B, sem er aetlud fyrir ibudir, er sett fram sem
briggja haeda bygging en hefur pratt fyrir pad ahrif a atsyni ibdda a fimmtu haed a
Myrargodtu 26. Nedsta haed Byggingar B sett fram sem halfnidurgrafin verslunarhad a
medan ad ibudir a sama plani 8 Myrargotu 26 eru stadsettar 4 2. haed. betta mikla
byggingarmagn skapar aukid skuggavarp og utsyniskerdingu fyrir pa eigendur ibida
ad Myrargotu 26 sem snua ad Faxafléa og verda sjonreen ahrif mjog mikil. Jafnframt
er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad setja svalir 8 husin an pess ad koma purfi til frekari
breytingar a deiliskipulagi. Slikt mun hafa enn frekari sjonraen ahrif. Med umraddri
tillogu virdist sem verid sé ad hakka um 4 metra pa byggingu sem er naest Myrargotu
26, p.e. med tilkomu Byggingar B. P4 ma nefna ad Bygging B er 4 hadir, en ekki 3,
eins og ma atla af teikningu i lysingu af umraeddri tillogu ad breyttu deiliskipulagi.

Fyrirhugad byggingarmagn a sveedinu er nu pegar mikid og naudsynlegt er ad skoda
Oll pau miklu byggingaraform sem eru i undirbuningi a svadinu, baedi einstaka paetti
og i heild. Uppbygging er ad hefjast 4 Vesturbugtarreit, a BYKO reit og i framhaldinu
ma sidan gera rdd fyrir mikilli uppbyggingu 4 Hédinsgoturreit, og jafnvel vidbyggingu
vid hus CCP, sem er naesta hus austan vid Myrargotu 26. Ekki er heegt ad skoda
Allianz reitinn einan og sér pegar horft er til uppbyggingareita 4 sveedinu og mikilveegt
ad skoda samhlida pau miklu uppbyggingaraform sem eru fyrirhugud a svaedinu ollu.
Pa ma ekki gleyma peim porfum sem hverfid parf ad bua yfir fyrir pa ibda sem par
velja ad lifa og starfa og hvad parf til pess ad skapa hverfisanda sem er mikilveegur a



bessu liflega svaedi. Gistihus, pjénusta og veitingahus verda pannig ad vera i takti vio
ibudabyggd en ekki taka yfir i skipulagi svaeda.

2. Gististarfsemi vid ibudabyggd

Gististarfsemi er ekki leyfd a Myrargotu 26 i skipulagi par sem svaedid tilheyrir
landnotkunarsvaedinu M1C (blondud midborgarbyggd, ibudarsvaedi). bar er m.a. lagt
upp med ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda.

Allianz reiturinn tilheyrir landnotkunarsveedinu M1B (blondud midborgarbyggd,
bjonusta og skrifstofur). bar er einnig 10gd dhersla 4 markmidid sé ad efla fjolbreytta
atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarsveedum.

| nyrri tillégu ad deiliskipulagi kemur fram ad gert sé rad fyrir ad nyting & sveedinu
verdi ad mestu leyti hotelstarfsemi og stingur slikt i stuf vid skilgreininguna a M1b
vardandi styrkingu ibudarbyggdar a svaedinu eda pjonustu sem fellur ad
ibudarsvaeedum. A sama tima er aformud mikil uppbygging hétela & sveedinu, t.d. 4
BYKO reit, tvo hotel a Hédinsreit, p.m.t. breytingar a Seljavegi 2 auk mégulegra
breytinga a husnaedi CCP i hotel eftir ad hofudstodvar CCP flytja i Vatnsmyri.
Uppbygging hotela a svaedinu ma ekki taka yfir verndun a ibudarbyggd og
uppbyggingu a hverfisanda en haetta er a sliku med pvi deiliskipulagi sem nu er
radgert a Allianz reitnum. Pessu mdtmeela ibuar hardlega og leggja dherslu 4 ad
skipulagsyfirvold standi vid adur sampykkta stefnu um ad a svaedinu sé ibudarbyggd
styrkt.

Parfir gesta @ hotelum og ibua i hverfinu eru élikar og kalla & dlikar atfaerslur og
bjonustu. Benda ma a ad umferd hdotelgesta er a 6llum timum sélahrings og hefur
slikt ahrif a ibudabyggd i nagrenni og letur frekar en hvetur ibda borgarinnar til ad
setjast par ad. Gert hafdi verid rad fyrir ad sleppistaedi fyrir rdtur yrdi vid Grandagard
en pad er nu stadsett 4 Rastargdtu og hefur pad an efa ahrif 8 umferd ratubifreida i
naesta nagrenni vid Myrargotu 26. Aftur er bent a8 mikilvaegi pess ad hafa i huga pau
miklu ahrif sem svo mikil uppbygging 4 hdtelum mun hafa 4 mogulega ibuabyggd a
svaedinu og flokid samspil ibla og hotelgesta og dlikar parfa peirra baedi 4 néttu sem
degi.



3. Umferd gangandi og akandi

Oll bilastaedi hafa verid sett nedanjardar i nyju skipulagi Allianz reitsins og ekki lengur
mogulegt ad leggja ofanjardar a 16dinni. Eins og adur hefur komid fram er rad fyrir ad
sleppistaedi fyrir rdtur verdi faert fra Grandagardi og verdi stadsett a Rastargotu.

[bdar Myrargdtu 26, sem eru rimlega eitt hundrad, hafa reynt ad fa skipulagsyfirvold
i id med sér til pess ad fa ad gera sleppistaedi vid husid ad mestu a 166 hussins vegna
flutninga, komu leigubifreida og sjukrabila vid Myrargotu en pvi hefur verid hafnad.
NU pegar er pad pannig ad slikar bifreidar purfa ad leggja upp a gangstéttum ef paer
burfa ad koma ad husinu. Pegar husid var teiknad var gert rad fyrir ad Myrargata yrdi
6g0 i stokk og pvi myndi adkoma ad hdsinu verda med allt 6drum heaetti. Ekki hafa
neinar breytingar verid gerdar vid Myrargotu eftir ad skipulagi var breytt og heaett vid
ad setja gétuna i stokk. Umferd oliuflutningabila er gifurleg fra Orfirisey auk pess sem
gangandi umferd er 4 6llum timum sdélarhrings um nagrennid. Mikilveegi pess ad
brugdist verdi vid pessum breytingum a sveedinu an tafar med einhverjum haetti og
erfitt ad sja hvernig mikil umferd gangandi og akandi geti med gédu madti rimast a
svaedinu.

Erfitt er ad gera sér i hugalund hvernig malum verdur hattad i umhverfi Myrargotu 26
til framtidar ef slikt byggingarmagn verdur a naestu |6dum sem nu er fyrirhugad. Ljost
er ad gert er rad fyrir ad pjonusta verdi a jardhaedum husanna, p.m.t. veitingarymi,
auk pess ad a efri haedum verdi gististarfsemi, atvinnustarfsemi og fundarsalir. Pessi
bjonusta er opin almenningi og mun pad an efa auka til muna umferd baedi gangandi
og akandi.

Oll st uppbygging sem nu er atlud i ndgrenninu mun an efa auka umferd akandi og
gangandi og engar lausnir eru sjdanlegar af halfu borgaryfirvalda.

Husfélagid Myrargotu 26 motmeelir fyrirliggjandi tillogu hardlega og mun leita réttar
sins ef ekki verdur fallid fra pessari storkallalegu tillogu an tafar.

Husfélagid Myrargotu 26
f.h. stjérnar

Pall Jensson
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Efni: Athugasemdir ibda ad Myrargotu 26 vegna tilldgu ad breytingum a deiliskipulagi &

[68inni Grandagardi 2, Allianz reit.

Sael/Seell

Undirritadur ibui ad Myrargotu 26, 101 Reykjavik, gerir alvarlegar athugasemdir vid fyrirhugadar
breytingar a deiliskipulagi Vesturbugtar fyrir I68ina 2 vid Grandagard, Allianz reit, og métmaelir
breytingunum hardlega.

Flestir peir adilar sem keypt hafa ibudir i husinu hafa gert pad vegna pess groskumikla mannlifs
sem einkennir hverfid og nalaegdar vid hofnina og pess mannlifs sem einkennir hafnasvaedi
borgarinnar. Kaupverd ibuda var hatt ekki sist vegna stadsetningar hussins og pess utsynis sem er
fra ibudum.

Nylega var sampykkt uppbygging a rimlega 170 ibudum a Vesturbugt, a 168 austan vid Myrargotu
26, og munu su framkvaemd veentanlega hefjast na i vetur. SU framkvaemd mun taka allt ad fimm
ar og mun an efa hafa ahrif 4 lifsgaedi peirra ibla sem 4 Myrargotu 26 blda, medan a
framkvamdinni stendur.

Nyjar tillogur um breytingar 4 deiliskipulagi 4 Allianz reitnum, Grandagardi 2, sem liggur vestan
megin vid Myrargotu 26, gera rad fyrir geysilegri aukningu a byggingarmagni. betta skerdir badi
utsyni fra Myrargotu 26 og eykur skuggavarp og gera ma rad fyrir ad birtumagn skerdist verulega.
Eigendur peirra ibuda sem snua til vesturs ad Faxaflda telja ad verdgildi eigna peirra muni skerdast
og vegid sé ad eignarrétti peirra. Einhverjir eigenda munu askilja sér rétt til ad seekja baetur vegna
bessa, ef umraeddar breytingar 4 deiliskipulagi verda sampykktar.

Eftirfarandi pattum er métmeelt.

1. Aukid byggingarmagn a 16dinni og breyting a byggingarreit
[ tillégu um breytingar & deiliskipulagi & Allianz reitnum er gert rad fyrir ad byggingarmagn
ofanjardar aukist Ur 3300 m2 i 6700 m2. betta er rimlega tvofoldun a byggingarmagni! Gert er
rad fyrir ad nytingarhlutfall |68ar aukist ur 1,3 med bilakjallara i 2,3 med bilakjallara, sem er 77%
aukning a nytingarhlutfalli.

Harri byggingu er atlad ad risa 4 16dinni, hér eftir kdllud Bygging B, sja teikningu ofar, og verdur
mjog litid bil milli hennar og Myrargotu 26.

Medal pess sem sett er fram af halfu skipulagsyfirvalda er ad naverandi skipulag reitsins sé ekki til
bess fallid ad styrkja st6du Allianz hussins, sem gegni sogulegu hlutverki i borgarmynd Reykjavikur
og breytingarnar eigi ad skapa sterkan heildarsvip og samspil & milli pess gamla og nyja. Erfitt er ad
sja ao slikt byggingarmagn sem nu er gerd tillaga um sé til pess fallid ad gera Allianz hudsinu haerra
undir hofdi, heldur pvert 8 méti prengir verulega ad hudsinu. Hasid hverfur inn i eins konar
virkisvegg sem nanast umlykir pad, og haedin a Byggingu B er slik ad hun gnafir yfir Allianz hudsinu.
Pessu ma ad vissu leyti likja vid pau nybyggdu glerhysi sem risid hafa vid hdsin ad Laugarvegi 4 og 6
og ndnast kaffeera eldri byggingarnar ad margra mati, eins og hefur ordid fréttaefni nylega. Medal
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annars gagnryndi Pétur H. Armannsson svidsstjéri Umhverfis og skipulags hja Minjastofnun petta i
fréttum RUV pann 10. juli sidastlidinn. Hann taldi raunar liklegt ad petta hefdi ekki ordid
nidurstadan a Laugavegi ef i gildi hefdu verid pau minjaverndarlég, sem nu hafa verid sett, pegar
breyting var gerd 4 deiliskipulagi 4 drinu 2008 vardandi umraeddan hluta Laugavegar.

Husstjornin leitadi eftir aliti Péturs a peirri tillogu sem nu er komin fram fyrir Allianz reitinn, og
svaradi hann m.a. med eftirfarandi:

,P06 ad tilloguhofundar leitist vid ad brjota form nybyggingarinnar upp og visa i pakgerd gamla
hussins er ljést ad skipulagstillagan mun hafa veruleg og neikvaed ahrif a8 stodu hins fridlysta huss i
umhverfinu.

Vandamalid er, sem svo oft adur, allt of mikid byggingarmagn 4 allt of litilli 6.

Fyrirhugud nybygging er of ha - og dlman sem liggur & milli Alliance og Myrargotu 26 neer allt of
langt fram og er of neerri bAdum hdsunum.

Hugmyndafraedin um péttingu byggdar (endurnytingu lands) byggir 4 pvi ad ekki sé gengid a
gadi umhverfisins heldur séu pau aukin med pvi sem bzett er vid.

Mikid vantar upp a ad pess sé gaett i pessu tilviki.”

[ hdsinu Myrargdtu 26 eru 68 ibudir og par bta um eitt hundrad ibdar. Um helmingur af peim
ibudum sem i husinu eru snua til vesturs ad Faxafloa og er utsyni peirra ibuda yfir [6dina
Grandagard 2. Bygging B, sem er atlud fyrir ibadir, er sett fram sem priggja haeda bygging en
hefur pratt fyrir pad ahrif 4 Utsyni ibida a fimmtu haed 4 Myrargotu 26. Nedsta haed Byggingar B
sett fram sem halfnidurgrafin verslunarhaed 4 medan ad ibudir & sama plani 8 Myrargotu 26 eru
stadsettar 4 2. haed. betta mikla byggingarmagn skapar aukid skuggavarp og utsyniskerdingu fyrir
ba eigendur ibuda ad Myrarg6tu 26 sem snua ad Faxaflda og verda sjonraen ahrif mjog

mikil. Jafnframt er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad setja svalir a husin an pess ad koma purfi til
frekari breytingar a deiliskipulagi. Slikt mun hafa enn frekari sjénraen ahrif. Med umraeddri tillégu
virdist sem verid sé ad haekka um 4 metra pa byggingu sem er naest Myrargotu 26, p.e. med
tilkomu Byggingar B. P4 ma nefna ad Bygging B er 4 haedir, en ekki 3, eins og ma eetla af teikningu
i lysingu af umraeddri tillogu ad breyttu deiliskipulagi.

Fyrirhugad byggingarmagn 4 sveedinu er nu pegar mikid og naudsynlegt er ad skoda oll pau miklu
byggingaraform sem eru i undirbudningi a sveedinu, baedi einstaka peetti og i heild. Uppbygging er
ad hefjast a Vesturbugtarreit, 4 BYKO reit og i framhaldinu ma sidan gera rad fyrir mikilli
uppbyggingu a Hédinsgoturreit, og jafnvel vidbyggingu vid his CCP, sem er naesta hus austan vid
Myrargotu 26. Ekki er haegt ad skoda Allianz reitinn einan og sér pegar horft er til
uppbyggingareita a sveedinu og mikilveegt ad skoda samhlida pau miklu uppbyggingaraform sem
eru fyrirhugud a svaedinu 6llu. Pa ma ekki gleyma peim pérfum sem hverfid parf ad bua yfir fyrir pa
ibua sem par velja ad lifa og starfa og hvad parf til pess ad skapa hverfisanda sem er mikilveegur &
bessu liflega svaedi. Gistihus, pjénusta og veitingahus verda pannig ad vera i takti vid ibudabyggd
en ekki taka yfir i skipulagi sveeda.

2. Gististarfsemi vid ibudabyggd

Gististarfsemi er ekki leyfd @ Myrargotu 26 i skipulagi par sem svaedid tilheyrir
landnotkunarsvaedinu M1C (blondud midborgarbyggd, ibudarsvaedi). Par er m.a. lagt upp med ad
vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda.

Allianz reiturinn tilheyrir landnotkunarsveedinu M1B (blondud midborgarbyggd, pjonusta og
skrifstofur). Par er einnig |16gd ahersla 8 markmidid sé ad efla fjolbreytta atvinnu- og
bjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarsveedum.



[ nyrri tillogu ad deiliskipulagi kemur fram ad gert sé rad fyrir ad nyting 4 sveedinu verdi ad mestu
leyti hételstarfsemi og stingur slikt i stuf vid skilgreininguna a M1b vardandi styrkingu
ibudarbyggdar 4 svaedinu eda pjénustu sem fellur ad ibudarsveedum. A sama tima er aformud
mikil uppbygging hétela a svaedinu, t.d. a8 BYKO reit, tvo hotel 4 Hédinsreit, p.m.t. breytingar a
Seljavegi 2 auk mogulegra breytinga a husnaedi CCP i hétel eftir ad hofudstodvar CCP flytja i
Vatnsmyri. Uppbygging hotela a svaedinu ma ekki taka yfir verndun & ibudarbyggd og uppbyggingu
a hverfisanda en haetta er a sliku med pvi deiliskipulagi sem nu er radgert a Allianz reitnum. bessu
motmeela ibdar hardlega og leggja dherslu a ad skipulagsyfirvold standi vid adur sampykkta stefnu
um ad a svaedinu sé ibudarbyggd styrkt.

Parfir gesta @ hotelum og ibua i hverfinu eru 6likar og kalla a élikar utfaerslur og pjonustu. Benda
ma 4 ad umferd hoételgesta er 4 6llum timum sélahrings og hefur slikt ahrif 8 ibudabyggd i nagrenni
og letur frekar en hvetur ibla borgarinnar til ad setjast par ad. Gert hafdi verid rad fyrir ad
sleppistadi fyrir rutur yrdi vid Grandagard en pad er nu stadsett & Rastargotu og hefur pad an efa
ahrif 8 umferd ratubifreida i naesta ndgrenni vid Myrargotu 26. Aftur er bent a mikilvaegi pess ad
hafa i huga pau miklu ahrif sem svo mikil uppbygging 4 hotelum mun hafa 48 mogulega ibuabyggd a
svaedinu og flokid samspil ibua og hotelgesta og dlikar parfa peirra baedi a néttu sem degi.

3. Umferd gangandi og akandi

Oll bilastaedi hafa verid sett nedanjardar i nyju skipulagi Allianz reitsins og ekki lengur mégulegt ad
leggja ofanjardar & [6dinni. Eins og adur hefur komid fram er rad fyrir ad sleppistaedi fyrir ratur
verdi faert fra Grandagardi og verdi stadsett a Rastargotu.

[bar Myrargdtu 26, sem eru rimlega eitt hundrad, hafa reynt ad fa skipulagsyfirvold i lid med sér
til pess ad fa ad gera sleppistaedi vid husid ad mestu a 160 hussins vegna flutninga, komu
leigubifreida og sjukrabila vid Myrargotu en pvi hefur verid hafnad. NU pegar er pad pannig ad
slikar bifreidar purfa ad leggja upp a gangstéttum ef paer purfa ad koma ad husinu. pegar husid var
teiknad var gert rad fyrir ad Myrargata yrdi |16g0 i stokk og pvi myndi adkoma ad husinu verda med
allt 66rum heetti. Ekki hafa neinar breytingar verid gerdar vid Myrargotu eftir ad skipulagi var
breytt og haett vid ad setja gétuna i stokk. Umferd oliuflutningabila er gifurleg fra Orfirisey auk
bess sem gangandi umferd er a 6llum timum sélarhrings um nagrennid. Mikilvaegi pess ad brugdist
verdi vid pessum breytingum a sveedinu an tafar med einhverjum haetti og erfitt ad sja hvernig
mikil umferd gangandi og akandi geti med gddu moti rimast 4 sveedinu.

Erfitt er ad gera sér i hugalund hvernig malum verdur hattad i umhverfi Myrargotu 26 til framtidar
ef slikt byggingarmagn verdur 4 naestu I66um sem nu er fyrirhugad. Ljést er ad gert er rad fyrir ad
bjonusta verdi a jardhaedum husanna, p.m.t. veitingarymi, auk pess ad 4 efri hadum veradi
gististarfsemi, atvinnustarfsemi og fundarsalir. Pessi pjonusta er opin almenningi og mun pad an
efa auka til muna umferd bzedi gangandi og akandi.

Oll st uppbygging sem nu er &tlud i ndgrenninu mun an efa auka umferd akandi og gangandi og
engar lausnir eru sjaanlegar af halfu borgaryfirvalda.

Vid hjonin Sigurdur og Steinunn ad Myrargotu 26, ibid 308 moétmeelum fyrirliggjandi tillogu
hardlega og munum leita réttar okkar ef ekki verdur fallid fra pessari stérkallalegu tillogu an tafar.
Enda mun petta hafa stérkostleg ahrif 4 lifsgaedi okkar sem ibda i pessu hverfi eins og fram kemur i
ofangreindu.

Kvedja Sigurdur Haraldsson og Steinunn Sigurdardottir
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Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

skipulag@reykjavik.is

Reykjavik 31. juli 2017

Erindi: Athugasemdir vegna tillogu ad breytingum a deiliskipulagi a 168inni
Grandagardi 2, Allianz reit.

Vid undirritud eigendur ad ibud nr. 408 i husi vid Myrargotu 26, 101 Reykjavik
gerum alvarlegar athugasemdir vid breytingu a deiliskipulagi a 168inni
Grandagardi 2, Allianz reit. Sérstaklega métmeelum vid auknu byggingarmagni
og haekkun husa a reitnum. Vid teljum ad petta aukna byggingarmagn og
sérstaklega haekkun husa ryri verulega verdmaeti okkar ibudar. begar vid
kaupum ibudina gerum vid rad fyrir ad auglyst og sampykkt deiliskipulag standi.

AQ 60ru leiti visum vid i bréf fra stjorn husfélagsins Myrargotu 26 par sem
gerdar eru itarlegar athugasemdir vid breytingar a deiliskipulagi pessu. Vid
lysum yfir fullum studningi vid athugasemdir stjornar husfélagsins.

Asgeir Gudmundsson
kt. 110154-3139
Groa Fridgeirsdottir
kt. 061156-2249
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Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

skipulag@reykjavik.is

Reykjavik 31. juli 2017

Erindi: Athugasemdir ibtia ibudar 309, Myrargétu 26 vegna tillogu ad breytingum &
deiliskipulagi & 168inni Grandagardi 2, Allianz reit.
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Unirritadir ibuar Myrargotu 26 i ibid 309 gera alvarlegar athugasemdir vid fyrirhugadar
breytingar a deiliskipulagi Vesturbugtar fyrir 168ina 2 vid Grandagard, Allianz reit, og
mdtmeela beim hardlega. bessar breytingar ganga pvert & paer forsendur sem urdu til bess ad
vid véldum ad kaupa ibudina fyrir tveimur drum, par sem umhverfid, lifsgaedin, birta
ibadarinnar og atsynid til Snaefellsjékuls végu pyngst.

Vid tékum heils hugar undir athugasemdir husfélags Myrargétu 26. sem settar hafa verid
fram i 68ru erindi til Skipulagsfulltria.
Vid viljum ad auki sérstaklega métmaeela eftirfarandi:

Byggingarmagni a reitnum.

Nénd ibudar okkar vid byggingu b smbr. yfirlitsmynd.
Skerdingu a birtumagni.

Skerdingu 4 lifsgaedum og verdmastum.

ol O

1. Byggingarmagn a reitnum. [ tillégu um breytingar 4 deiliskipulagi @ Allianz reitnum er
gert rad fyrir ad byggingarmagn ofanjardar aukist Gr 3300 m2 i 6700 m2 sem er
rumlega tvéféldun 4 fyrichugudu byggingarmagni. Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall
I68ar aukist dr 1,3 med bilakjallara i 2,3 med bilakjallara, sem er 77% aukning 4
nytingarhlutfalli. Hér er ad okkar mati verid ad ganga pvert gegn fyrirheitum
borgaryfirvalda um fegurra mannlif og lifsgzedi samhlida péttingu byggdar. Eina
hugsunin hér virdist ad auka byggingarmagn eins og audid er bannig ad fd megi haesta
mogulegt verd pegar byggingarréttur er seldur. Medal pess sem sett er fram af halfu
skipulagsyfirvalda i drégum ad nyju skipulagi er, ad ndverandi skipulag reitsins sé ekki
til pess fallid ad styrkja stodu Allianz hdssins, sem gegni ségulegu hlutverki §
borgarmynd Reykjavikur og ad breytingarnar eigi ad skapa sterkan heildarsvip og
samspil  milli pess gamla og nyja. Ad okkar mati er nytt fyrirkomulag ef eitthvad er
mun verri lausn d st66u Allianz hussins. Prengt er ad hdsinu & flestar hlidar og pad
1atid hverfa i skugga nybygginga. | greinargerd med tillégu ad breyttu skipulagi segir:
»Nybyggingar eru 3 haedir.” Og annars stadar: ,Heimiladur fjéldi haeda innan
byggingarreita kemur fram & grunnmynd / afst68umynd” Hér er 6samraemi milli
mynda. A snidmynd kemur glégglega fram ad Bygging B verdur 4 haedir, ekki prjar.

2. Nénd ibudar okkar vid byggingu b smbr. yfirlitsmynd. Harri byggingu er setlad ad
risa & Allianz 16dinni, hér eftir kéllud Bygging B, sja teikningu ofar, og verdur mjog litid
bil milli hennar og Myrargétu 26. Bygging B verdur svo nalaegt Allianz husinu ad erfitt
verdur fyrir adra en ibda Byggingar B ad virda pa hlid Allianz hdssins fyrir sér. U.p.b. 9
metrum frd stofu- og svefnherbergisgluggum okkar munu koma ibadir med
tilheyrandi gluggum og svlum. Ppetta skerdir lifsgaedi okkar mjég mikid og fridhelgi
einkalifsins med 6llu horfin nema dregid sé fyrir glugga.

3. Skerding a birtumagni. Haedin & Byggingu B er slik ad hin gnaefir yfir Allianz hdsid.
90 % gluggaflatar ibGidar okkar snyr beint méti Byggingu B. Ljdst er ad okkar mati ad
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kv6ldsél og birtumagn almennt mun skerdast verulega ef af Byggingu B verdur. Svalir
okkar verda i stodugum skugga. Fyrra utsyni til sjdvar og Snaefellsjékuls hverfur.
Parna munar mestu um haskkun byggingar B um 4 metra sem svarar einni haad.
Einnig lengist byggingin fra fyrra skipulagi. Pessu métmaelum vid.

4. Skerding & lifsgaedum og verdmaetum. Auk nybyggingarinnar sem umlykja mun
Allianzhsid eru tvo hétel i uppbyggingu beint & méti Myrargétu 26 og fleiri |
nagrenninu. lbiasvaedi er pannig ad breytast i hételsvaedi. Umferd hételgesta og
bifreida allan sélarhringinn mun pvi aukast a8 mun, ritusleppistaedi fyrirhugad &
Rastargotu og umferdarpunginn & Myrarg6tunni pegar ordinn varhugaverdur. Ekki er
haegt ad nema stadar & bil fyrir framan husid i dag én slysahaettu. Bradnaudsynlegt er
ad koma upp sleppistaedi fyrir framan adalinngang hussins fyrir leigubila,
sjukrabifreidar og flutninga.

Fyrrnefndar breytingar 4 deiliskipulagi munu ad okkar mati 4n nokkurs vafa laekka
mogulegt endurséluverd eignar okkar. Vid askiljum okkur allan rétt til ad krefja
Reykjavikurborg um baetur/skadabeetur ef af pessum aformum verdur.

ibud 309, Myrargétu 26, 101 Reykjavik

- MM a/ 7 /éﬂ?@p

Arni Méller Signy Pal/ott




Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur,
Skipulagsfulltrui,
Borgartuni 12 — 14,

105 Reykjavik.

Reykjavik 1. agust 2017

Erindi: Athugasemdir vid auglysta tillogu ad breytingum a deiliskipulagi
Vesturbugtar fra arinu 2013, 3 16dinni Grandagardi 2, Alliance reit.

Undirritadir ibudareigendur Myrargotu 26, ibud 509, gera athugasemdir vid auglystar
breytingar a deiliskipulagi Vesturbugtar fyrir [68ina 2 vid Grandagard og métmaela
pbeim hardlega.

Kaup 4 ibudinni voru fest i dgust 2014, ad undangenginni skodun a nyju adalskipulagi
og gildandi deiliskipulagsaeetlun Vesturbugtar fra arinu 2013. Kaupverd ibuda var
almennt hatt og haekkadi eftir pvi sem ofar drd i byggingunni. Vegna einstaks utsynis
fra ibud 509 og m.t.t. nyrra deiliskipulagsdkvaeda i naesta ndgrenni var dkvedid ad
verja umtalsverdum fjarmunum umfram pa sem greida purfti fyrir samskonar ibudir 4
hadum nedar, enda tryggt ad ekki yrdi byggt vestan ibuda a 5. haed, sem eru hadinni
haerri en fridad Alliance hus.

Kynntar deiliskipulagsbreytingar & Grandagardi 2, sem er i mikilli ndnd vid nytt
ibddarhus 4 Myrargotu 26, gera rad fyrir umtalsverdum breytingum, sem ekki matti
vaenta midad vid nyjar skipulagsdeaetlanir og skipulagsmarkmid Reykjavikurborgar fyrir
svae0id. Byggingarmagn er aukid og fleiri og haerri byggingar valda pvi m.a. ad utsyni
til vesturs frd Myrargotu 26 yfir Faxaflda skerdist og skuggavarp eykst. b3 er
skilgreining 4 landnotkun adalskipulags vikkud hvad snertir gististarfsemi.



Vid pessa auglystu deiliskipulagsbreytingu telja undirritadir eigendur ibidar 509 ad
verdgildi eignarinar skerdist og ad vegid sé ad eignarrétti peirra og munu askilja sér
rétt til ad seekja baetur vegna pessa, ef af kynntum deiliskipulagsbreytingum verdur.

Eftirfarandi pattum er métmeelt eda gerdar athugasemdir vid pa:

Aukid byggingarmagn a reitnum — hakkun byggingar i sudaustri

[ auglystri tillogu ad deiliskipulagsbreytingum eykst byggingarmagn ofanjardar ur
3300 m2 i 6700 m2, p.e. rumlega tvofoldun a byggingarmagni. Gert er rad fyrir ad
nytingarhlutfall I6dar med bilakjallara aukist dr 1,3 i 2,3, sem er 77% aukning i
nytingarhlutfalli.

[ hdsinu Myrargdtu 26 eru 68 ibudir og par bua nd um eitt hundrad ibuar, sem flutt
hafa inn s.I. tvo til prjd ar. Um helmingur ibuda hussins snda i vestur ad Faxafléa og er
Utsyni peirra ibuda yfir 16dina Grandagard 2. A grunnmynd & kynntum uppdreetti 1,
kemur fram ad nybygging (Bygging B, sja grunnmynd) i sudaustri 8 reitnum sé 3
hadir, en 4 sneidmynd, uppdraetti 2, ma glogglega sja ad nybyggingin er hadinni
harri (u.p.b. 4 metrar) en Alliance husid, sem einnig er merkt 3 hadir. Pannig lokar
bygging B fyrir Utsyni ibida 4 fimmtu haed & Myrargotu 26.

bessari haekkun er motmaelt.

Hluti grunnmyndar.
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Hluti sneidmyndar.

Alliance husid — umsogn Minjastofnunar islands

Fyrir utan haerri og fleiri byggingar a nordanverdum reitnum, er haerri byggingu en 4
nugildandi deiliskipulagi fra 2013, atlad ad risa a 16dinni til sudausturs (Bygging B).
Nybyggingin gnaefir yfir Alliance husid og er 6lik i hlutféllum. Eins og kunnugt er, er
Alliance husid fridad og gegnir sogulegu hlutverki i borgarmynd Reykjavikur, enda
keypti Reykjavikurborg Alliance-husid arié 2007 med pad fyrir augum ad vernda ytra byrdi

bess sem fagaett deemi um sérheaefda byggingu Ur atvinnusogu hofudborgarinnar fra upphafi
20. aldar.

| pessu ljési og m.t.t. laga um menningarminjar er talid mikilveegt ad fyrir liggi umsogn
Minjastofnunar islands vid umfjollun um svo miklar breytingar & umhverfi
byggingarinnar, sem raun ber vitni.

Gististarfsemi vid ibudarbyggo

Gististarfsemi er ekki leyfd & Myrargotu 26 i skipulagi, par sem svadid tilheyrir
landnotkunarsveedinu M1C (blondud midborgarbyggd, ibudarsvaedi). bar er m.a. lagt
upp med ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda.

Alliance reiturinn tilheyrir landnotkunarsvaedinu M1B (blondud midborgarbyggd,
bjonusta og skrifstofur). bar er markmidid ad efla fjolbreytta atvinnu- og
bjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarsveedum.
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| auglystri deiliskipulagstillégu kemur fram ad gert sé rad fyrir ad nyting a reitnum
verdi ad mestu leyti hotelstarfsemi. Stingur slikt i stuf vid skilgreininguna 4 M1b
vardandi styrkingu ibudarbyggdar 4 svaedinu og pjénustu sem fellur ad
ibddarsvaedum, einkum par sen fyrirhugud er mikil uppbygging gistiryma i
nagrenninu. Ljost er ad hotel- og gististarfsemi a sveedinu ma ekki taka yfir sampykkt
skipulagsmarkmid um verndun og styrkingu ibudarbyggdar og hverfisanda.

Undirritud métmaeela auglystri tillogu ad deiliskipulagsbreytingu hardlega og munu
leita réttar sins ef ekki verdur fallid fra tillogu pessari.

Helga Bragadodttir og Johann Sigurjénsson,
eigendur ibudar 509,
Myrargotu 26,

101 Reykjavik



Ann Maria Andreasen

Fra: Pétur Pormo6dsson <peturthormods@simnet.is>
Sent: 1. 4gust 2017 11:57

Til: USK Skipulag

Efni: Allianzreitur

Eg motmeeli pessu hardlega og vona ad pid takid tillit til okkar sem buum her a Myrargotu 26.

Kv. Petur Pormodsson ibud 507



Ann Maria Andreasen

Fra: Helgi Thorsteinsson <thorsteinsson.he@gmail.com>
Sent: 1. 4gust 2017 23:38

Til: USK Skipulag

Efni: Motmeeli v. Grandagards 2 - Allianz reit

Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

Reykjavik, 1. agust 2017

Efni: Breytingar 4 16dinni Grandagardi 2 — Allianz reit

Undirritadur sendir med bréfi pessu motmeeli sin vegna fyrirhugadar breytingar a deiluskipulagi I6darinnar
ad Grandagardi 2 — Allianz reit.

Hugmyndir ad breytingum a 168inni ad Grandagardi 2 — Allianz reit mun prengja verulega ad husinu
Myrargotu 26, skerda utsyni og valda skuggavarpi a margar ibudir i hdsinu auk pess sem ad fyrirhugad
byggingarmagn er aukid um naerri helming p.e. Ur 3.300 fm. i 6.600 fm. sem er meirihattar breyting &
skipulagi byggdar i neerumhverfi hussins. Nytingarhlutfall I66arinnar er aukid Gr 1.3 i 2.3 sem er riflega 77
prosent aukning. Pad er pvi ljost ad um meirihattar breytingar er ad reeda a byggingarmagni 8 umraeddum
reit og ljést ad slikt kallar & verulegan forsendu brest peirra adila sem ad fjarfestu i dyrum ibudum ad
Myrargotu 26.

Hid nyja skipulag faerir hid soufraega Allianz hus inn i lokad umhverfi par sem ad hid ségufraega hus nytur
sin engan vegin, lokad af 4 milli hdsa. bPess utan kemur ha bygging sem ad mun skyggja verulega a utsyni
ibuda i Myrargotu 26 ut a Faxafléa og prengja ad utliti og arkitektdr hassins.

Fyrirhugad skipulag er ekki til pess fallid ad skapa satt med ibuum Myrargdtu 26 par sem ad lifsgaedi peirra
og verd eigna peirra kann ad falla i verdi vegna fyrirhugada framkvaemda a reitnum. Ad auki mun aukin
umferd kalla @ meiri umferdarstjérnun og mengun.

Fyrirhugadar breytingar i naesta nagrenni, ibudabyggd 4 Vesturbugt og a 168um i nagrenni Myrargotu 26
munu einnig auka @ umferdarpunga, Utblasturs- og hdvadamengun sem ad er andsnuin peim hverfisanda
sem var auglystur i upphafi med byggingu hussins. Fyrirhugadar hételbygging & Hédinsreitnum mun
ennfremur auka a umferd a 6llum timum sdlarhringsins og er pad sist til pess fallid ad fa folk til pess ad bua
midsvaedis og sist i anda pess sem ad Reykjavikurborg hefur bodad.

Ennfremur er vakin athygli & pvi ad aukin ibuabyggd a svaedinu kallar ennfremur a frekari skodun a
eldsneytisflutningum Gr Orfisey og breyttu ahaettumati fyrir svaedid i heild.

Virdingarfyllst,
Gudmundur borsteinsson kt. 101262-4489

Myrargotu 26


















Ann Maria Andreasen

Fra: Agusta Hreinsdottir <info@sagamuseum.is>

Sent: 10. 4gust 2017 21:39

Til: USK Skipulag

Efni: Breyting & deiliskipulagi Vesturbugtar - Grandagardur 2

Vid viljum koma a framferi dhyggjum okkar af pvi ad ekki sé gert rad fyrir negilega morgum bilastedum a
reitnum midad vid nytingu hans.

Auk pess finnst okkur ekki vera utfaerd adstada til ad koma adfongum til peirrar starfsemi sem ni pegar er
og peirrar sem fyrirhugad er ad bata vid 4 reitnum.

Vid setjum spurningamerki vid skilgreiningu 4 Alliance husi, en par er talad um pad sem moéttokusal fyrir
gististarfsemi o.fl., en ekkert getid um ad méttokusalur fyrir fyrirhugada gististarfsemi sé heimill annars
stadar 4 reitnum.

f.h Sogusafnsins ehf.
Agusta Hreinsdottir
694-3096



Umbhverfis og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartini 12-14, 105 Reykjavik
Reykjavik, 21. agust 2017
Tilvisun: 0837 / 201705-0044

Gamla hofnin - Alliance reitur - breyting a deiliskipulagi
Alit Minjastofnunar Islands og hiisafridunarnefndar

[ bréfi til Minjastofnunar [slands (stofnunin) dagsettu 22. juni 2017 vekur Jén
Kjartan Agtistsson f.h. Skipulagsfulltriia Reykjavikur athygli 4 auglystri tillogu ad
breytingu 4 deiliskipulagi Vesturbugtar fyrir 168ina nr. 2 vid Grandagard, Alliance
reit. Frestur til ad skila athugasemdum og dbendingum var veittur til 1. 4gtst sl.
[ tolvupésti til Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur fra 22. juni sl. stadfesti
Gudny Gerdur Gunnarsdéttir minjavordur Reykjavikur méttéku bréfsins en
0skadi jafnframt eftir fresti til 31. agust til ad skila inn umségn. Breytingin snertir
fridlyst hus 4 160inni Grandagardi 2 - Alliancehtsid og pvi ber Minjastofnun ad
leita alits husafridunarnefndar sbr. b.lid 9. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Par sem vegna sumarleyfa reyndist ekki unnt ad kalla nefndina saman
fyrir 1. agust sl. for stofnunin fram & frest til 31. 4gtst til ad skila umsogn.

Husafridunarnefnd fjalladi um breytingu 4 deiliskipulagi Vesturbugtar 4 fundi 16.
4gtist 2017. Alit nefndarinnar er samhljéda eftirfarandi umsOgn Minjastofnunar :

Ekki er gerd athugasemd vid nidurrif einlyftrar vidbyggingar vid nordurhlid
Alliancehussins. Jdkvaett er ad fyrirhugud nybygging vid nordurjadar reitsins taki
mid af formi, pakgerd og ad vissu marki staerdarhlutféllum hins fridlysta hiiss. Betur
feeri p6 d pvi ad laekka nyja hiisid { heild pannig ad maenishaedin verdi st sama og d
Alliancehtisinu. Pvi md nd fram med pvi ad minnka yfirdrifna salarhaed gétuhaedar.
Vinna maetti betur med vesturenda nybyggingar vardandi samspil vid hid fridlysta
hts, sem sést glégglega d skyringarmynd ir vestri d skipulagsuppdreetti. Hid sama
d vid um prilyfta austurdlmu 1 sundinu vid Myrargétu 26, sem virkar allt of hd og
stérisamanburdivid gamla hisid. Draga md tr neikvaedum dhrifum dlmunnar med
bvi ad leekka hana, stytta og halda opnu svaedi vid enda sundsins nzaest Myrargétu,
pannig ad austurhlid Alliancehtiss verdi dfram synileg frd gétu.

brdtt fyrir fagmannlega ttfeerslu og ymsa kosti lidur skipulagstillagan fyrir of
mikla aukningu byggingarmagns [ hlutfalli vid staerd 16dar. Tillagan { ébreyttri
mynd mun prengja ad hinu fridlysta hiisi og draga tr vaegi pess { umhverfinu.

Virdingarfyllst,
fh. Minjastofnunar [slands
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Afrit{ tolvupésti :
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrii (bjorn.axelsson@reykjavik.is)

Borgarségusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar [slands sem byggja d I6gum um menningarminjar nr. 80/2012, gr.
29, 30, 31., 32., 33., 34. og 35. eru keeranlegar til a&dra stjdrnvalds, p.e. mennta- og
menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli @ pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993 getur adili mdls dskad eftir skriflegum rékstudningi stjornvalds fyrir dkvéroun hafi
slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar hin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir
Gkvérdun skal bera fram innan 14 daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin. Skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga fra pvi hin barst.
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Vardar: Gamla héfnin - Allianz reitur, breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu a deiliskipulagi
Vesturbugtar fyrir 16dina nr. 2 vid Grandargard, Allianz reit. Breytingin felur i sér staekkun 4 l66armérkum og
byggingarreit a 168inni, aukningu byggingarmagns og skilgreiningu a gististarfsemi & efri haadum og verslun og
pjénustu & jardhaedum, samkveemt uppdr. Basalt arkitekta ehf., dags. 29. mai 2017. Einnig er lagt fram
minnisblad Haralds Olafssonar vedurfraedings, dags. 12. oktéber 2016. og umsdgn Faxafléahafna sf., dags. 20.
januar 2017. Lagdur fram télvupdstur Faxafléahafna, dags. 13. juli 2017 og télvupdstur Kristjans Gislasonar,
dags. 23. juli 2017, par sem &skad er eftir framlengingu @ athugasemdarfresti. Tillagan var auglyst fra 20. juni
2017 til og med 1. agust 2017.

Eftirtaldir sendu inn athugasemdir. Jén Vilhelmsson, dags. 25. juli 2017, Pétur B. Luthersson og Birgitte
Luthersson-Pat, dags. 26. juli 2017, Anna Sigurdardéttir og Gudmundur Bjérnsson, dags. 28. juli 2017, Sigridur
Hanna Jéhannesdéttir, dags. 28. juli 2017, Sigrdn Seemundsen, dags. 31. juli 2017 asamt umsogn husfélagsins
ad Myrargotu 26, dags. 28. juli 2017, Husfélagid Myrargotu 26, dags. 31. juli 2017, Sigurdur Haraldsson og
Steinunn Sigurdardéttir, dags. 31. juli 2017, Asgeir Gudmundsson og Grda Fridgeirsdéttir, dags. 31. juli 2017,
Arni Méller og Signy Palsdéttir, dags. 31. juli 2017, Helga Bragadéttir og J6hann Sigurjonsson, dags. 1. 4gust
2017, Pétur Pormddsson, dags. 1. dgust 2017, Gudmundur borsteinsson , dags. 1. dgust 2017, Faxafléahafnir,
dags. 9. agust 2017, 10 ibdar Grandagardi 1-13, dags. 10. agust 2017, Faxafléahafnir sf. dags. 9. agust 2017 og
Agusta Hreinsdéttir f.h. Ségusafnsins ehf., dags. 10. 4glst 2017. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar
islands, dags. 21. agust 2017.

P e &

Mynd 1. Loftmynd af skipulagssvaedinu og adliggjandi 16dum
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Eftirtaldir adilar gerou athugasemdir vid breytingu a deiliskipulagi reitarins

e Jon Vilhelmsson, dags. 25. juli 2017,

e  Pétur B. Luthersson og Birgitte Luthersson-Pat, dags. 26. juli 2017
e Anna Sigurdardéttir og Gudmundur Bjornsson, dags. 28. juli 2017
e  Sigridur Hanna J6hannesdéttir, dags. 28. juli 2017

e  Sigrdn Seemundsen, dags. 31. juli 2017

e Husfélagsid Myrargata 26, dags. 28. juli 2017

e  Husfélagid Myrargotu 26, dags. 31. juli 2017

e  Sigurdur Haraldsson og Steinunn Sigurdard®ttir, dags. 31. juli 2017
e Asgeir Gudmundsson og Grda Fridgeirsdottir, dags. 31. juli 2017

e Arni Méller og Signy Palsdéttir, dags. 31. juli 2017

e Helga Bragadottir og J6hann Sigurjonsson, dags. 1. agust 2017

e  Pétur bormaddsson, dags. 1. agust 2017

e  Gudmundur borsteinsson , dags. 1. agust 2017, Faxafléahafnir, dags. 9. agust 2017
e 10 ibuar Grandagardi 1-13, dags. 10. dgust 2017

e Faxafléahafnir sf. dags. 9. agust 2017

e Agusta Hreinsdottir f.h. Ségusafnsins ehf., dags. 10. gust 2017.

e  Minjastofnun islands, dags. 21. 4gust 2017

Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

1. Athugasemdir vid fyrirhugada nybyggingu 4 160inni: aukid byggingarmagni, aukid
nytingarhlutfall og ad nybygging muni prengja ad Myrargotu 26.

Svar: | A-hluta Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 20130 kemur fram bindandi stefna og markmié um
landnotkun, byggingarmagn, péttleika, yfirbragd byggdar og samgodngur sbr. skipulagsreglugerd nr.
90/2013. | fyrsta stefnuatridi adalskipulagsins , Borgin vid Sundin“ segir ad prju svaedi gegni lykilhlutverki {
bréun Reykjavikur & naestu aratugum, Vatnsmyri, Ellidaarvogur og Midborgin/Gamla héfnin. Gert sé rad
fyrir ad & pessum svaedum risi pétt blondud byggd sem falli ad markmidum adalskipulagsins um sjalfbaera
og hagkvaema borgarprdun. Snuid verdi vid dratugalangri utpennslu Reykjavikur og vexti borgarinnar beint
inn & vid.

Stefnuatridi adalskipulagsins, sem segir ad midborgin/gamla hofnin gegni lykilhlutverki i préun
Reykjavikur, er fylgt eftir med pvi ad skilgreina svaedid sem umraedd skipulagstillaga naer yfir sem
préunarsvaedi P1: Myrargata-Slippasvaedi-Hédinsreitur-Nylendureitur en um pad svaedi segir: ,Blondud
byggd d nokkrum reitum medfram Myrargé6tu. Gert rdad fyrir um 600 ibudum i bland vid atvinnuhtsnaedi.
Ahersla d fiélbreytta byggd 1-5 haeda, randbyggd og borgargétur. “

 gildi er deiliskipulag fyrir Vesturbyggt, sampykkt i borgarstjorn 28. 11. 2013. | deiliskipulaginu var gefin
heimild fyrir eins til priggja haeda vidbyggingu til austurs vid Alliance husid, asamt pvi ad gert var rad fyrir
tvofoldum akstursrampi milli Alliance hdssins og Myrargotu 26 sem leiddi nidur i bilakjallara undir
nybyggingunni, en ad 6dru leiti einkenndist reiturinn afram af bilasteedum og éfullnaegjandi
landslagshonnun. Nytingarhlutfall [68arinnar skv. gildandi deiliskipulagi er 1.3.

i tillaga Basalt arkitekta, dags. 29. mai 2017, eru gerdar ymsar breytingar a gildandi deiliskipulagi. Ein st
helsta er breytt fyrirkomulagi byggingarreitar svo ekki er lengur um ad raeda vidbyggingu heldur adskilda
byggingu sem rammar inn gétumyndina vid Rastargétu annars vegar og Myrargotu hins vegar. { skilmalum
tillégunnar er Gtlit og hénnun nybyggingar er skilyrt pannig ad pakform, honnun og haed taki mid af hinu
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fridada Alliance husi. Byggingarreitur fyrir tvdfaldan bilaramp i bilakjallara undir nybygginguna, sem hefdi
skert adgengi almennings um svaedid, er breytt umtalsvert pannig umfang er mun minna en gildandi
skipulag gerir rad fyrir. | stadinn er gert rad fyrir einfaldi aSkomu i bilakjallara sem er minni i snidum, auk
pbess sem gdngustigur milli breyttrar nybyggingar er breikkadur. Su breyting baetir adgengi fyrir almenning
milli Myrargotu og Rastargotu og baetir asynd svaedisins til muna, samanborid vid uUtfaerslur i gildandi
skipulagi sem hefdi einkennst af adkomu i bilakjallarann og skert adgengi gangandi um svaedid.

Samkvaemt tillégunni eykst nytingarhlutfall, med bilakjallara, tr 1.3. i 2.1. en til samanburdar er
nytingarhlutfall adliggjandi fjolbylishuss 5.2. Nytingarhlutfall annarra [68a i nagrenninu er frd 0,7 upp i 5,2.

Nytingarhlutfall adliggjandi 16da:

Heimilisfang Nytingarhlutfall
Myrargata 26 5,2
Hédinsreitur 3,98

Vesturbugt, vestur | 3,1

Vesturbugt, austur | 2,7

Grandagardur 8 2,5

Myrargata 31 1,7
Myrargata 29 1,5
Myrargata 27 1,1

Grandagardur 1-13 | 0,7-0,8

Alliance nuverandi | 1,3

Alliance tillaga 2,1

Med visan i framangreinda samantek 3 skipulagslegri stodu I68arinnar, og peirra heimilda sem pegar eru
til stadar i gildandi deiliskipulagi, er ljést ad aukning 4 byggingarmagni og had nybyggingar vid Alliance hus
er i samraemi vid stefnumoérkun og markmid adalskipulags Reykjavikur.

Frekari rokstudningur fyrir breyting 8 byggingarmagni, nytingarhlutfalli og fyrirkomulagi |68arinnar birtist
enn fremur i landnotkunar skilgreiningunni Prounarsvaedi b1 en med peirri skilgreiningu hefur sveitarfélag,
4 adalskipulagsstigi, opnad & moguleika a ad 16dir par fyrir innan fari i enduruppbyggingu og/eda taki
breytingum og par af leidandi ad skipulagsaatlun taki breytingum og/eda purfi ad adlaga i samraemi vid
aherslu og stefnu adalskipulagsins.

Med breytingunni mun nytingarhlutfall I68arinnar breytast ur 1,3 i 2,1 sem er téluvert laegri nyting
samanborid vid adliggjandi fjolbylishis eda heimilud uppbygging a [66um vid Vesturbugt eda Hédinsreit.
Sem prdunarsvaedi og lykil uppbyggingarsvaedi i deetlunum borgarinnar ma vera ljost ad ényttar 16dir taki
breytingum og séu nyttar innan peirra heimilda sem adalskipulag heimilar.

Athugasemdir vid aukid skuggavarp vegna nybyggingar og ahrif a titsyni og birtu vid
Myrargdtu 26.

Svar: | gildandi deiliskipulagi eru pegar til stadar heimildir fyrir hasi upp a 3 haedir vid vesturhluta Alliance
hussins. Haed hussins er ekki maelisett. Tillaga Basalt breytir formi nybyggingarinnar svo hun taki betur mid
af byggdarmynstri adliggjandi 16da og falli betur ad umhverfinu fra pvi sem gildandi skipulag gerir rad fyrir.

Ahrif tilldgunnar & birtumagn verda hverfandi midad vid paer heimildir sem gildandi skipulag heimilar, en
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fjarlaegd fra nybyggingu ad Myrargotu 26 breytist fra pvi ad vera 8,6 m. i gildandi tillégu i 7,8m vid
Myrargétu og 12,9m vid Rastargotu.

Skuggavarpgreining tilldgunnar synir ad ahrif af auknu skuggavarpi eru éveruleg, helst a jafndaegri pegar
sOl er legst, en pa mun ahrifa 4 Myrargotu 26 byrja ad gaeta eftir klukkan 17:00. pau ahrif yrdu hvort ed er
til stadar vegna byggingar vié Hédinsreit, sem varpar skugga yfir & 16dir Alliance reit og Myrargotu 26.

Haedir nybyggingarinnar i gildandi skipulagi fra 2013 eru ekki malisettar en mega vera 3 haedir. [ tillégunni
er afram gert rad fyrir 3 haedum og gefin heimild fyrir haerra rispaki sem er stlad ad na fram stollun a
hinum mikla haedarmismun milli Alliance hudssins annars vegar og Myrargdtu 26 hins vegar, sja mynd 2 fyrir
nedan. Utsyni er ekki 16gvinn réttur borgara, alltaf ma buast vid pvi ad Gtsyni taki breytingum med
timanum. Bent skal 4 ad eigendur fasteigna i péttbyli geta avallt vaenst pess ad einhverjar breytingar verdi
gerdar i ndnasta umhverfi, sem haft geta i for med sér einhverja skerdingu a hagsmunum s.s. Utsyni.

Sja annars svor vid athugasemdum nr. 1 vardandi skipulagslega st6du l6darinnar.

Athugasemd ad uppbygging muni ryra verdgildi ibiida vio Myrargotu 26, ryra lifsgaedi vio
btisetu 4 svaedinu. ibudir i hisinu hafi verid keyptar m.t.t. stadsetningar og titsyni. Komid a
framfaerdi ad ibuar og adrir fasteignaeigendur muni leita réttar sins ef af uppbyggingu verour.

Svar: Visad er til svara nr. 1 og nr. 2. L68in sem um raedid er innan skilgreinds lykilpréunarsvaedid skv.
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og eigendum ibuda og annarra fasteigna 4 svaedinu ma vera ljést ad
breytingar a skipulagi muni eiga sér stad vid framfylgd a stefnu borgarinnar. Tillaga Basalt gerir jdkveedar
breytingar a gildandi deiliskipulagi sem m.a. minnkar umfang bilaramps i bilakjallara, baetir form
nybyggingar svo hun taki mid af adliggjandi byggingum og baetir adgengi gangandi um svaedid.

Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt deiliskipulagsins valdid honum tjoni
umfram adra a deiliskipulagssvaedinu pd er vakin athygli a 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er
kvedid svo @ um ad valdi gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingar-
moguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hdn nytist ekki til sému
nota og adur og 4 pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt 8 bétum ur
sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjédur leysi fasteignina til
sin. Verdmaeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist a skipulagssvaedinu. Krofu
um baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstddu til kréfunnar pegar og ef hin berst.

Athugasemdir vid nybyggingu vid Alliance his og ad tillagan muni prengja ad hinu fridlysta
hisi og draga ur menningarségulegu vaegi pess. Athugasemd vid hadir nybyggingar og haa
salarhaed nybyggingar.

Svar: Ekki er tekid undir athugasemd ad fyrirhugud nybygging prengi ad hinu fridada Alliance husid eda
dragi Ur menningarsdgulegu vaegi pbess. Tillagan gerir rad fyrir ad einlyft viobygging vid nordurhlid Alliance
hussins sé fjarlaegd, en su vidbygging hefur pegar skert asynd hussins fra byggingu pess, og jafnframt er
heimild fyrir 3ja haeda vidbyggingu felld dr gildi. Pess i stad er gert rad fyrir ad nybyggingar séu sjalfstaedar
byggingar 4 16dinni og ad Alliance husid fai ad standa déraskad i upphaflegri mynd.

Adrir skilmalar tilldgunnar sem munu styrkja dsynd Ié8arinnar og Allaince husid eru:

a) Form og hénnun nybyggingar, pb.4.m. pakform, er bundid vid honnun Alliance hussins sem tryggir
ad nybygging taki mid af hinu fridada husi.

b) Gonguleidir um svaedid eru storbaettar og gerd krafa um opid adgengi um allan reitinn fyrir
gangandi almenning. Til samanburdar gerir gildandi skipulag rad fyrir ad 168in einkennist af
bilasteedum og tvoféldum bilarampi i bilakjallara, sja svar vid athugasemd 1.

c) Gerd er krafa um ad landslagshonnun a |68inni samhlida uppbyggingu og torgmyndun vié husid
sem skapar skjolrik almenningsrymi.
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d) Gerd er krafa um lifandi gétuhlidar nybygginga vid Grandagard og Myrargotu sem opna asynd
hdsanna ut a vid og breyta adkomunni inn 3 Granda og Vesturbugt til hins betra. Ha salarhaed
mun styrkja lifandi gotuhlidar enn frekar og skapa taekifeeri fyrir glaesileg verslunarrymi a svaedinu.

Breytingar i tillégu Basalt eru til pess fallnar ad styrkja paer menningarminjar sem felast i Alliance husinu
med pvi ad styrkja gotumyndina umhverfis husid og draga ur peim mikla haedarmun sem er til stadar i dag
milli Alliance hussins og Myrargotu 26. Maenishaed nybyggingar vid Myrargotu, i tillogu Basalt, er heimilad
ad verda 12,5m a haed og prjar haedir séd fra Myrargétu, en til samanburdar er Myrargata 26 yfir 19m a
haed frad Myrargotu og sex haedir, sja skyringarmynd fyrir nedan.
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Mynd 2. skipulagssvaedid fyrir og eftir nybyggingu

Asynd hussins, séd fra Myrargétu, mun afram vera Gbreytt og pott Gtsyni ad hisinu, séd fra Grandagardi,
muni skerdast eitthvad skal hafa i huga ad niverandi vidbygging vid husid, sem var byggd a 8. dratugnum,
skerdir nu pegar dsynd hussins og Utsyni ad pvi. Eftir breytingu verdur opid adgengi fyrir gangandi
vegfarendur ad torgi og porti vid husid nordanvert, sem hafa pa teekifeeri til ad sja upphaflegt utlit hussins
eftir ad vidbygging hefur verid fjarlaegd. bvi verdur ekki séd ad breytingin skerdi menningarsogulegt gildi
hudssins, midad vid astand svaedisins i dag eda paer heimildir sem gildandi skipulag heimilar. Hlutverk
skipulagsfulltria er ad horfa & rymid i samhengi vid adliggjandi umhverfi og bua til sannferandi
borgarumhverfi, i samraemi vid stefnur adalskipulags, sja svor vid athugasemd 1.

5. Athugasemdir ad uppbygging a reitnum og faekkun bilastaeda muni auka umferd. Athugasemd
ad tillagan prengi ad oliuflutningum um svaedid og kalli 4 endurskodad ahzaettumats.

Svar: | adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad auka hlutdeild almenningssamganga,
gangandi og hjélandi innan borgarinnar. Til pess ad na markmidum um faekkun bilferda er naudsynlegt ad
fylgja peim eftir med sérstokum samstilltum adgerdum tengdum samgongukerfinu. Helstu adgerdir felast i
forgangi almenningssamgangna i umferdinni, sérstoku hjolastigakerfi, gjaldtoku fyrir almenn bilastaedi sem
vidast naerri atvinnusvaedum og takmorkunum & frambodi bilastaeda i nyju skipulagi.

Umferdaraukning vegna uppbyggingar 4 reitnum er talin dveruleg en Reykjavikurborg fékk
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verkfraedistofuna Mannvit til pess ad ryna umferdarflaedi vid Myrargétur/Ananaust med tilliti til
mismunandi Gtfaersla 4 hringtorgum vid Myrargétu og Ananaust. Rynin leiddi i ljés ad naverandi
pjénustustig vid hringtorgin er B til C, @8 haannatima eftir hadegi, sem borgin telur vera vel innan
asaettanlegra marka a haannatima. Rynin leiddi einnig i 1j6s ad vegirnir pola 30% meiri umferd adur en
pjénustustig laekkar, & haannatima.

Faekkun bilastaeda 4 168inni verdur maett med bilastaedakjallara undir nybyggingum sem munu pjéna beirri
atvinnustarfsemi og ibudum sem fyrirhugud er 4 160inni. Ef fjoldi bilastaeda i kjallara er ekki naegur parf ad
greida sig fra bilastaedum skv. gjaldskrd borgarinnar um bilasteedagjald. Annars purfa ibuar,
atvinnurekendur og adrir gestir sem hyggjast koma ad 16dinni ad nyta sér fleiri samgéngumaoguleika en
einkabifreid, enda er 168in vel tengd inn 4 gdngustigakerfi borgarinnar og streetésamgoéngur. Samkvaemt
adalskipulagi er gert rad fyrir hjélreidaakgreinum medfram Myrargotu sem eykur enn frekar a valkosti i
samgoéngum vid |6dina.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir eftirfarandi um oliuh&fnina i Orfirisey: ,H1a Orfirisey-oliuhofn.
A sveedinu skal eingéngu vera birgda-, rekstrar- og pjénustustarfsemi oliustédvar.“ | adalskipulaginu er
einnig gerd grein fyrir pagildandi leyfum um oliubirgdastédina i kaflanum ,, Timabundin dkvaedi um
starfsemi innan einstakra landnotkunarsvaeeda“ par fram kemur ad l6daleigusamningur naer Ut
skipulagstimabilid og starfsleyfi stodvarinnar til 2024.

Til grundvallar pessari stefnumaorkun var ,Skyrsla verkefnisstjornar um nidurst6d8ur dhaettugreininga og
dhaettumats auk samanburdar vid adra stadarvalkosti”, fra oktdber 2007, par sem stadsetning
oliubirgdarstédvar i Orfirisey var talin besti valkosturinn. Pad er hinsvegar undirliggjandi i stefnuakvaedum
adalskipulagsins ad oliubirgdastédin verdi ekki til allrar framtidar i Orfirisey og 4fram verdi kannadar adrir
valkostir um stadsetningu og pa a vettvangi sveedisskipulagsnefndar.

Vardandi abendingar um 6ryggi vegna oliuflutninga er visad til umsagnar umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar, dags. 14. desember 2015 par sem segir m.a.:

Vegna byggdapréunar og fyrirliggjandi stefnu adalskipulags um Orfirisey og nagrenni prystir ef til vill
ekki verulega & ad hefja undirbuning frekari athuguna. Hugmyndir um breytta landnotkun i Orfirisey
og stortaeka uppbyggingu ibudarbyggdar, ad hluta 4 landfyllingum, hafa verid lagdar til hlidar. [ stad
bess er stadinn vérdur um kjarnastarfsemi hafnarinnar, jafnhlida sem opnad hefur verid & haegfara
breytingar & ndverandi hasnadi i nagrenni vid hafnarstarfsemina. Hinsvegar hlytur pad ad vera
framtidarmarkmid ad oliustodin viki, vegna peirrar ahaettu sem henni dhjakvemilega fylgir og
oliuflutninga um préongar og umferdarpungar gétur og almennt til ad baeta asynd og gildi sveedisins.

Hér er um stort og flokid skipulagsmal ad raeda og pvi parf ad setja af stad naudsynlegar
frumathugunar | tima og edlilegt ad pad verdi @ hendi Umhverfis- og skipulagssvids i samvinnu vid
Faxafléahafnir og ad frumathugunum loknum verdi malid tekid upp & vettvangi
svaedisskipulagsnefndar. Mikilvaegt er ad frekari stadavalsathuganir og samanburdur kosta
endurspegli vel pa préunar moguleika sem skapast med lokun oliuhafnarinnar i Orfirisey.

Einnig er visad til fundargerdar umhverfis og skipulagsrad 2. névember 2016 par sem lagt var fram bréf
borgarstjora, dags. 15. jantar 2016, vegna sampykktar borgarrads fra 14. jantar 2016 4 svohljédandi
breytingartilldgu borgarstjéra vardandi oliutanka i Orfirisey:

"Lagt er til ad umhverfis- og skipulagssvidi verdi falid ad endurmeta eldri gégn um stadsetningu
oliutanka i Orfirisey og efna til nyrrar skodunar & pvi sem kann ad hafa breyst vardandi forsendur og
skipulagssyn og gera i kj6lfarid tilldgu um heppilegri stadsetningu oliutankanna i Orfirisey, leidi skodun
madlsins til peirrar nidurstédu. Horft verdi til Oryggissjonarmida, umhverfissjonarmida, valkosta vid préun
byggdar i Orfirisey og annarra sjénarmida sem edlilegt er ad horft verdi til i faglegu og pdlitisku mati“.

Erindinu var visad til deildarstjora adalskipulags og verkefnastjora skipulags og var svarad med med
umsogn umhverfis- og skipulagssvids, dags. 14. desember 2015, sja fyri rofan. Einnig var 16g6 fram skyrsla
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VSO, Stadarval oliubirgdastodvar, ryni fyrri greiningar og tilldgur um nalgun, dags. 20. oktdber 2016 par

sem segir m.a. eftirfarandi um stadsetningu oliutanka:

41 Adstéduporf

Endurskoda parf forsendur i parfagreiningu adstédu. Forsendur sem studst var vié arid
2007 hafa breyst og munu liklega breytast talsvert 4 naestu arum. Vié parfagreiningu parf
ad lita til nyrra azetlana og spaa t.d. Eldsneytisspa Orkusparnefndar 2016-2050.
Samkvaemt spanni dregur verulega ur notkun jardefnaeldis 4 naestu arum og er gert rad
fyrir ad notkunin verdi um 50% af notkuninni sem var arid 2007. Kostnadur vid
adstdduskdpun a nyjum stad hafdi veruleg ahrif & nidurstédu samanburdar arid 2007 og
pvi er mikilvaegt ad ganga ar skugga um hvort pérfin fyrir adstédu sé su sama og adur.

Einnig birtist eftirfarandi skyringarmynd i skyrslunni:

Mynd 2: Yfirlit yfir landflutninga eldsneytis fra Orfirisey 4rid 2006. Mynd tekinn Gr

Eldsneytisspa (2016)
Ar Innlend orkunotkun [t] Magn i Orfirisey [t]
2006 626.000 303.000
2030 457.000 228.000*
2040 370.000 185.000*
2050 313.000 156.000*

* Azetlad sem helmingur innlendrar notkunar fari um Orfirisey

| Eldsneytisspa kemur fram a8 eldsneytisnotkun fyrir bifreidar dregst saman en hun eykst
fyrir skip og flug. | samtali vié fulltria Oliudreifingar er um helmingur notkunar i Orfirisey 4
skip og parf ad skoda hvernig pessi proun verdur & naestu arum, pvi han hefur ahrif a

adstodupdorfina.

Var pa 16gd fram bokun umhverfis- og skipulagsrads:

Umhverfis- og skipulagsrad leggur dherslu a ad mdlid verdi tekid upp neest pegar adalskipulag verdur

endurskodad og studst verdi vid nidurstédur pessarar ryni.

Abending um endurskodun dhaettumats er hér med komid & framfaeri vid samgongudeild umhverfis- og

skipulagssvids og skrifstofu svidsstjora, sem verdur tekin upp vid naestu endurskodun adalskipulags.

Athugasemdir ad deiliskipulagsbreyting heimili of mikla uppbyggingu og taki ekki mid af
mikilli uppbyggingu adliggjandi 160a, b.4.m. Vesturbugt, Hédinsreit og Byko reit.

Svar: Reykjavik og hofudborgarsvaedid er eitt strjabylasta borgarsvaedi sem um getur. bétting byggdar mun

leida til betri nytingu innvida i borginni, styttingu vegalengda og teekifeeri til aukinnar pjonustu i gongufaeri

vid heimili félks.

Reiturinn sem um raedir er svokalladur reitur 6 i Adalskipulagi Reykjavikur par sem ibadarheimildir gera

rad fyrir um fjolgun ibida um 330 einingum (+20%). Samkvamt ndverandi talningu skrifstof umhverfis- og

skipulagssvids er samtala ibuda i Vesturbugt, Myrargotu 26 og Nylendureit um 270 einingar og pvi ljost ad

pad uppbyggingarmagn sem tillaga Basalt gerir rad fyrir (6.700m2 ofanjardar) sem skiptist milli

atvinnuhulsnadis annars vegar og ibudarhisnadis hins vegar er vel innan heimilda adalskipulags fyrir reit

6.

Samhengi vid adra reiti, 8 bord vid Hédinsreit og Byko reit, er geett med pvi ad halda uppbyggingu innan

heimilda adalskipulags fyrir péttingarreiti i borginni.
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n ;
i 0g blondud byggd 2010-2030..2 . (i
Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidasa ] ¢ \
Nr. | Heiti Fjoldi | /Sterd Pbéttlejki | Haedir | Timabil***
ibada ha (ibudir/"}- hyisa**
ha)
1 Keilugrandi 65 067 100 4-6 2012-2016
2 Lysisreitur " 150 0,80 200 3-9 2012-2016
3 Byko-reitur 70 044 150 5-7 2012-2016
4 : 50 0,25 200 3-5 2012-2016
5 Hédinsreitur 275 0,97 285 5-7 2012-2016
6 | Slippasvaedi-Nylendureitar 330|500 > 100] 15 | 2012-2016.
7 Midbakki-Harpa 150 7.30 100 1-5 2016-2024
8 Kvosin 100 ' 35 2012-2030
9_ Laugavegur+ 250 5,00 2-5 2012-2030
10 Skuggahverfi 100 0,60 175 6-16 20122016
11 Barénsreitur 100 0,70 150 4-6 2012-2020
12 Visindagardar 300s 7,00 (200) 3-5 2012-2016
13 Hlidarendi 500s 11,00 60 35 2012-2020
L Fluggardar 300s 5,00 60 3-5 2012-2020
15 Csk]nhlu‘i—HR 300s 3,00 (100) 3-4 2012-2020
16| Skerjafiorour 800 23,00 60| 35 | 20122020
_‘7— Vatnsmyri — nordur/sudur | 950 12,00 60 3-5 2022-2030
18 | Vatnsmyri — nordur/sudur Il 700 27,00 60 3-5 2022-2030
19 Vatnsmyri — austur/vestur 3.300 58,00 60 3-5 2024+
20 Satin-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100 4-6 2012-2016
21 Hofdatorg 250 2,60 175 7-16 2012-2016
22 Hampidjureitur 150 0,65 230 2-7 2012-2016
23 Asholtsreitur 100s 0,30 (300) 3-5 2012-2016
o P = ol aa Tonooms

Ad 060ru leiti er visad til svars vid athugasemd nr. 1

7. Athugasemd vid starfsemi gististadar a reitnum.
Svar: Landnotkun & reitnum skv. adalskipulagi er M1b: Blondud midborgarbyggd-Skrifstofur og pjonusta.

Markmidid er ad efla fjdlbreytta atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir
stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir eru heimilar, einkum 4 efri
hadum husnadis. Vid jar6haedir med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i
forgangi.

Markmidid er ad efla fjolbreytta atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir
stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu, p.m.t. gistipjénustu. (budir eru heimilar, einkum 4 efri
hadum husnaedis. Vid jar6haedir med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i
forgangi.

i tillogu Basalt er gert rad fyrir blandadri starfsemi & reitnum: Verslun, pjénustu, ibddum og annarri
atvinnustarfsemi. Nyting fyrir gististarfsemi er heimilud samkvaemt landnotkun adalskipulags og er ekki tekid
undir athugasemdir ad su starfsemi eigi ekki heima a reitnum sbr. lysing hér ad ofan.
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Adrar efnislegar athugasemdir sem barust fra adurnefndum umsagnaradilum:

Jon Vilhelmsson, dags. 25. juli 2017

a) Telur ad hénnun nybyggingar eigi ekki ad taka mid af honnun Allance hussins, og ad hid fridada Alliance
hus myndi njota sin betur ef nybygging veeri med flotu, lsegra paki og nutimalegri honnun.
Svar: Haed fyrirhugadar nybyggingar tekur mid af peim heimildum sem pegar eru til stadar i gildandi
deiliskipulagi reitarins. Med pvi ad binda pakform og form nybyggingar er studlad ad nybygging taki mid af
hinu fridada Alliance husi og styrki menningarségulegt gildi bess. Onnur hénnunaratridi, 4 bord vid
gluggasetningu og efnisval, verdur i hdndum peirra sem hanna fyrirhugada nybyggingu.

b) Athugasemd vid gististarfsemi & reitnum
Svar: Sja svar vid athugasemd nr. 7

c) Telur vanta fleiri ibudir i Reykjavik, og ad a sveedinu purfi mogulega skdla og fleiri bilastaedi.
Svar: Tillagan gerir rad fyrir ibudarhusi i einni nybyggingu a I68inni. Skdlar i Vesturbaenum eru ekki
fullnyttir skv. upplysingum fra Skéla- og fristundasvidi og var til deemis leikskoli felldur dr deiliskipulagi
Vesturbugtar vegna pessa. Annars visast til svara vid athugasemd nr. 5.

d) Athugasemd vid breytinguna i heild sinni og skerding 4 geedum ibuda vid Myrargotu nr. 26.
Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 3.

Pétur B. Luthersson og Birgitte Luthersson-Pat, dags. 26. juli 2017

a) Moétmeela breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a utsyni, ahrif 8 umferd og
bilastaedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, motmaela gististarfsemi og uppbyggingu vié hid
fridada hus.
Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Anna Sigurdardottir og Gudmundur Bjornsson, dags. 28. juli 2017

b) Médtmaela breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu & Utsyni, ahrif & umferd og
bilastaedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, motmeela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.
Svar: Sja svar vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Sigridur Hanna Jéhannesdottir, dags. 28. juli 2017
a) Modtmeela breytingu a deiliskipulagi reitarins.
Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 3.

b) Telur breytinguna skerda almenningsrymi og adgengi ad sjé. Nylegar breytingar i naesta nagrenni hafi
aukid byggingarmagn, skert almenningssvaedi og adgengi ad hofn. Spyr um afstédu borgarinnar ef ibuar
vid Vesturbugt 6ska eftir ad gotum verdi lokad fyrir gangandi umferd.
Svar: Ekki er tekid undir ad breyting a deiliskipulagi reitarins skerdi adgengi gangandi um svadid, né skerdi
adgengi ad hofninni eda sjonum. Likt og kemur fram { svérum vid athugasemd nr. 1 til 4 er baett vid
gongustigum, gert rad fyrir torgmyndun, gerd kvod um adgengi gangandi um svaedid og umfang adkomu i
bilakjallara minnkad. Slikt studlar ad baettu adgengi fra pvi sem gildandi skipulag gerir rad fyrir og er talin
betri utfaersla 4 16dinni heldur en bilastaedi ofanjardar likt og nyting svaedisins gerir rad fyrir pessa
stundina.

Byggingarmagn adliggjandi reita, likt og Vesturbuggtar, hefur ekki verid aukid nylega, heldur var dregid ur
haedum husa og ibudum fjélgad 4n pess ad auka byggingarmagn. i deiliskipulagi Vesturbugtar eru kvadir
um adgengi gangandi um svaedid og samramist pad ekki stefnu borgarinnar ad paer kvadir verdir skertar,
enda kemur fram i stefnu Adalskipulag Reykjavikur fyrir umraeddan préunarreit ad sérstaklega skuli tryggja
opid adgengi almennings ad hofninni og baeta tengsl midbaejarins vid hofnina og sjéninn.
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Sigrin Seemundsen, dags. 31. jali 2017

a)

Maétmeelir breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a Utsyni, ahrif 8 umferd og
bilastadi, benda 4 moégulega botaskyldurétt Reykjavikur, métmeela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.

Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Husfélagsio Myrargata 26, dags. 28. jali 2017

a)

Modtmeela breytingu 4 deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a uGtsyni, ahrif a8 umferd og
bilastzedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, motmeela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.

Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Husfélagio Myrargotu 26, dags. 31. juli 2017

a)

Efnislegar athugasemdir paer sému og 28. juli.
Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Sigurdur Haraldsson og Steinunn Sigurdardoéttir, dags. 31. juli 2017

a)

Métmeela breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a utsyni, ahrif 4 umferd og
bilasteedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, motmeela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.

Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Asgeir Gudmundsson og Gréa Fridgeirsdéttir, dags. 31. jili 2017

a)

Métmeela breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a utsyni, ahrif 4 umferd og
bilasteedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, motmaela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.

Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Arni Méller og Signy Palsdéttir, dags. 31. juli 2017

a)

Moétmeela breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a Utsyni, ahrif 4 umferd og
bilastzedi, benda & mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, métmaela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.

Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Helga Bragadéttir og J6hann Sigurjéonsson, dags. 1. agist 2017

a)

b)

d)

Telja ad i tillogu ad breyttu skipulagi sé skilgreining a landnotkun vikkud fyrir gististarfsemi.
Svar: Landnotkun skv. adalskipulagi er M1b sem heimilar fjdlbreytta atvinnustarfsemi, p.a.m. gististarfsemi
og pvi er um misskilning ad reeda ad skilgreining a landnotkun sé vikkud.

Métmaela breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a utsyni, ahrif 4 umferd og
bilastaedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, motmeaela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.

Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Telur ad vegid sé ad eignarrétt hdseiganda Myrarg6tu nr. 26 med breytingunni.
Svar: bvi er alfarid hafnad ad med breyttu deiliskipulagi sé vegid ad eignarétti huseiganda, enda er
eignaréttur stjérnarskrarvarin og ménnum tryggd Urraedi i logum til ad dska eftir bétum.

Bendir & ad athugasemd Minjastofnunnar purfi ad liggja fyrir sampykki deiliskipulagstillogunnar.
Svar: Oskad var eftir aliti Minjastofnunnar og barst pad 21. 4gust 2017.

Pétur Pormddsson, dags. 1. agast 2017

a)

Motmeelir breytingu a deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu 4 utsyni, ahrif 8 umferd og
bilastzedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, métmeaela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.
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Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Gudmundur Porsteinsson , dags. 1. agust 2017

a)

Motmeelir breytingu & deiliskipulagi reitarins, auknu byggingarmagni, skerdingu a utsyni, ahrif 8 umferd og
bilastzedi, benda @ mogulega botaskyldurétt Reykjavikur, motmeela gististarfsemi og uppbyggingu vid hid
fridada hus.

Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 til 7.

Faxafléahafnir, dags. 9. agust 2017

a)

b)

d)

Benda 4 ad uppbygging og faekkun bilastaeda ofanjardar geti valdid aukinni umferd.
Svar: Sja svor vid athugasemdum nr. 1 og nr. 5.

Gera athugasemdir a Utfeerslu ratusvaedis utan marka tilldgunnar og faerslu rutusvaedis fra gildandi tillogu.
Svar: | gildandi skipulagi er gert rad fyrir nyju ratustaedi vid Grandagard 2 skv. utfeerslu i uppdraetti og
texta. [ tillégu ad breytingu er rdtustaedid fellt Ut par sem stadsetning pess pykir ekki vera aeskilegt m.t.t.
nalaegdar vid hringtorg og skerdingar a gangstétt sem pad myndi valda.

Tillogur ad 6drum rutustaeedum eru synt utan skilgreinds skipulagssveedis, annars vegar ofar i Grandagardi
og i texta segir ad Rutusveetdi verdi stadsett vid Rastargotu. NuU pegar er rutustaedi stadsett vid
Sjominjasafnid sem er um 1 minutu fra skipulagssvaedinu. Vid honnun tilldgunnar var litid til pess ad skoda
uppbyggingu i samhengi vid sitt nanasta umhverfi, enda er um ad raeda mikilvaegan préunarreit sbr. svor
vid athugasemd nr. 1. Ljést er ad utfeerslur utan marka deiliskipulagsins eru einungis hugmyndir sem hafa
ekkert skipulagslegt gildi umfram pad ad syna mogulegar Gtfaerslur utan skipulagssvaedisins. Stadsetning
fyrir ratur & svaedinu eru visad til aframhaldandi samstarfs Reykjavikur og Faxafléahafna, en gerdar verda
breytingar 4 greinargerdinni og fjarlaegdur texti sem segir ad rutustaedi verdi vid Rastargotu.

Gera athugasemdir vid Utfaerslur annarra 16da utan marka tillégunnar.
Svar: Sja svar hér fyrir ofan.

Benda 4 ad svaedid er stadsett vid adal abkomuleid a Vesturhofn og mikilvaegt ad framkvaemdir séu vel
skipulag@ar, i samradi vid hofnina og ekki gengid 8 adkomuleidir gangandi, hjélandi og akandi um sveedid.
Svar: Tekid er undir athugasemdina og visast dbending til byggingarfulltria sem sér um utgafu
byggingarleyfa fyrir framkvaemdir og eftirlit med framkvaemdasvaedum.

10 eigendur Grandagardi 1-13, dags. 10. agust 2017

a)

b)

Lysa 6anaegju med breytingartilléguna og telja brotid 4 jafnraedisreglu par sem beidnum peirra um
breytingu a skipulagi hafi verid adur verid hafnad.

Svar: Ekki er tekid undir ad um brot 4 jafnraedisreglu sé ad reeda, enda er um 6lik svaedi ad raeda, med
Slikar heimildir og dlikar landnotkunarskilgreiningar skv. adalskipulagi. Grandagardur 1-13 eru & 6dru
deiliskipulagssvaedi og landnotkunarsvaedi skv. adalskipulagi, sem eigi m.a. ad pjona hafnsakinni starfsemi
skv. peim skilmalum og heimildum. Annars er visad til svars vid athugasemd nr. 1 til 3.

Gera athugasemdir vid utfeerslu reitarins m.t.t. hins fridada Alliance hussins.
Svar: Sja svar vid athugasemd nr. 4.

Faxafl6ahafnir sf. dags. 9. agust 2017

a)

Oskad var eftir framlengingu 4 athugasemdarfrest
Svar: Athugasemdarfrestur var framlendur til 10. agust.

Aguista Hreinsdottir f.h. Sogusafnsins ehf,, dags. 10. agist 2017

a)

b)

Gerir athugasemd vid faekkun bilastaeda.
Svar: Sjd svar vid athugasemd nr. 5.

Gerir athugasemd vid adstoduskort fyrir adfong.
Svar: Gert er rad fyrir ad adstada fyrir adfong verdi Utfaerd pegar fullnadarhénnun tillégu liggur fyrir, sem
fellur ad peirri starfsemi sem par er fyrirhugud, ekki dsvipad og adgengi ad sorpi sem parf ad leysa pegar
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byggingarumsdknar eru lagdar inn. Gert er rad fyrir bilastaedakjallara undir nybyggingum sem mun geta
sinnt flestum adfongum sem gaetu sott ad husinu.

Bzett verdur vid texta i greinargerd tillégunnar sem itrekar ad leysa skuli adst6du fyrir adféng a
byggingarumsdknar-stigi.

c) Athugasemd vid texta um gististarfsemi i greinargerd breytingarillégunnar.
Svar: | breytingartilldgunni segir ad gististarfsemi sé heimilud a efri haadum nybygginga og i Alliance
husinu. bessir skilmalar eru settir til ad tryggja ad jardhadir nybygginga verdi ekki gististarfsemi og skerdi
markmid tillégunnar um lifandi gétuhlidar.

Minjastofnun islands, dags. 21. agiist 2017

a) Gera athugasemdir vid hadir og byggingarmagn nybyggingar, sem muni skerda hid fridada Alliance hus og
séu ekki i samrami vid pad. Leggja til ad nybyggingar séu leekkadar og ad salarhadir séu laekkadar.
Svar: Sja svor vid athugasemdum nr.1 og 4.
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Nidurstada:
Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:

1. Breyta texta i greingarderd vardandi Rutustaedi i Rastargotu.
Breyta texta i greinargerd tillégunnar sem itrekar ad leysa skuli adstodu fyrir adfong a
byggingarumsodknar-stigi.

3. Beett vid texta um brunn Veitna a nordvesturhluta I68arinnar.

f.h.
Skipulagsfulltrdans i Reykjavik

J6n Kjartan Agustsson skipulagsfraedingur, verkefnastjéri.
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