Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 24.08.2017

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift tr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 23. agtist 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Gamla hofnin, Midbakki

L6gd fram lysing Yrki arkitektar ehf., dags. i jini 2017, um nytt deiliskipulag fyrir
Midbakka vid Reykjavikurh6f. Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru ad stadsetja
fjolnota bjénustuhts, gera nyja akomu ad Midbakka, tryggja 6ruggar hjolaleidir og g6d
almenningsrymi.

Borghildur Sélvey Sturludéttir verkefnisstjori, Hildur Gunnlaugsdottir skipulagsfulltrii
Faxafl6ahafna og fulltrui Yrkir Asdis Helga Agistsdottir arkitekt taka sati 4 fundinum
undir pessum lid

Lysing sampykkt til kynningar og umsagnar med visan til 1. mgr. sbr. 3. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysingin verdur adgengileg d vef umhverfis- og skipulagssvids

Visao til borgarrads.

Sigurborg O. Haraldsdéttir vikur af fundi undir pessum lio.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjal: lysing Yrki arkitekta ehf., dags. { juni 2017.

Umhverfis-

og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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YFIRBORD HAFNARSVEDISINS



Ol. ADDRAGANDI OG TILGANGUR

Lysing pessi er hluti vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir
Midbakka vid Gémlu hafnina i Reykjavik og er hin i
samraemi vid 40.grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysingin er hluti forsendna vid gerd deiliskipulags fyrir
Midbakka.

Tilgangur lysingarinnar er ad vera leidbeinandi vid gerd
nys deiliskipulags. Ekki er gert rdd fyrir ad unnid verdi
umhverfismat skv. 5.4. gr. skipulagsreglugerdar vegna
deiliskipulagsins.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir umraett svaedi.

Pegar unnid er ad gerd nys deiliskipulags skal taka saman
lysingu & verkefninu par sem fram kemur hvada dherslur
liggja fyrir vid deiliskipulagsgerdina. Einnig ber ad taka
saman upplysingar um helstu forsendur og fyrirliggjandi
stefnu. Skyra skal hvernig stadid verdi ad kynningu og
samrédi i skipulagsferlinu gagnvart ibdum og 6drum
hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysinguna hja
Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum.

Pann 10. febrdar 2017 var 16gd fram eftirfarandi békun
4 stiérnarfundi Faxafléahafna:

“Tillsgur Yrkis ad rymi, génguleidum, pjénustureitum o.fl.
fré Austurbakka ad Vesturbugt.

Hafnarstjiérn sampykkir ad fela hafnarstjéra ad ldta

vinna drég ad deiliskipulagi sem byggja & fyrirliggjandi
hugmyndum Yrkis. Samhlida pvi verdi I6gd drég ad
hénnun hdsa, annars vegar vid A gisgard vegna pjénustu
vid hafsaekna ferdapjénustu og hins vegar fiélnota
pjénustuhis & Midbakka.

Tillsgurnar verdi lagdar fyrir hafnarstjérn dsamt tillsgu ad
farpegagjaldi, sem sampykkt hefur verid ad verdi tekio
upp pann 1. jandar 2018.”

Tillsgur Yrkis ad rymi, gonguleidum, pjénustureitum
o.fl. frd Austurbakka ad Vesturbugt voru einnig kynntar
umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikurborgar pann

1. febriar 2017.



Holmar

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010 - 2030

| adalskipulagi Reykjavikur kemur fram ad til ad styrkja
hofnina sé mikilvaegt ad:

e \Vernda sérst6du sveedisins m.t.t. mannvirkja, fiélskrddugrar
starstemi og menningarlandslags.

e Ffla umfang og geedi almenningsryma svaedisins.
e Baefa géngu- og hjdlatengingar & sveedinu.

o Ffla tengsl hennar vid adra paetti midborgarinnar.
e Ffla tengsl hennar vid neerliggjandi ibddahverfi.

e Styrkja verslunar- og pjénustudsinn sem pegar hefur
myndast.

e Stydja vid skapandi starf og frumkveedi dlikra adila sem
losnad hefur dr leedingi 1 kjclfar rymri heimilda & svaedinu.

e Modta sveigjanlega ramma fyrir frampréun
hafnarmidborgar.



02.

ADALSKIPULAG

Svaedid hefur i adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030
priér bindandi landnotkunarskilgreingar:

Hafnarsvaedi H3
Préunarsvaedi P12
Midsvaedi Mla

Hafnarsvaedi eru skilgreind i gr. 6.2 i skipulagsreglugerd
sem svaedi par sem gert er rad fyrir mannvirkjum og
taekjum til méttoku skipa og bdta, losunar og lestunar
beirra, geymslu véru, méttoku og afgreidslu pessarar voru
til dframhaldandi sjé- eda landflutninga, til méttoku og
brottfarar farpega og smébétahafnir.

ibudir, hatel og gististadir og smdaséluverslun eru almennt
ekki heimil & hafnarsvaedum nema pad sé sérstaklega
tilgreint i sérdkvaedum fyrir vidskomandi hafnarsvaedi.

H3 - Hafnarsvaedi midborgarsvaedis

"Hafnarbakkinn 1 jadri midborgar. Fislbreyit
hefdbundin hafnarstarfsemi med dherslu & pjénustu vid
skemmtiferdaskip, fiskiskip og bata, menningarstarfsemi
og ferdapjénustu. Verslun og pjénusta og hdtel og
veitingastadir eru heimil & pessu svaedi.”

Préunarsvaedi eru skilgreind i adalskipulagi par sem
breyting & stefnu um landnotkun & sér stad fré fyrra
adalskipulagi.

P12 - Hafnarsvaedi midborgar

“Bléndud byggd ibida, verslana, veitingastada og
skrifstofa. Markmidid er ad studla ad préun midborgarinnar
ad sjavarsidunni og efla tengsl hafnar og midborgar.
Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og ylirbragd svaedisins tekur
mid af rammaskipulagi.”

M1a - Midborgarkjarni

"Midborgarkjarninn er hjarta héfudborgarinnar.Hann er elsti
hluti midborgarinnar skilgreindur Gt fré sérstédu sinni sem hinn
sogulegi kjarni borgarinnar. Gera skal sérstakar gaedakréfur
fil alls umhverfis og mannvirkja i midborgarkjarnanum, skapa
génguvaent umhverli og studla ad adgengi fyrir alla.”
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myndir eru r Adalskipulagi Reykjavikur 2010 -2030



STAKKUN MIDBORGARINNAR

Markmid med steekkun midborgarinnar til vesturs er ad
endurheimta héfnina sem hluta af midborginni. Svaedid
fré& Grandagardi ad Hérpu er ni pegar dkvedid framhald
af verslunar-, veitinga- og vidburdads midborgar.

Skilgreining svaedisins sem hluta af midborginni fellur

ad peirri préun sem pegar er hafin & svaedinu, par hefur
byggst upp dkvedin matarmenning, smdar verslanir og
vinnustofur dreifa sér um svaedid og mikid er um vidburdi
& hafnarsvaedinu.

Mikilvaegt er ad hafa i huga umfang og gaedi
almenningsrymis i vinnslu vid deiliskipulag & svaedinu sem

og baettar géngu- og hjdlatengingar & svaedinu.

Umbreytingu ébriadra stofnbrautafljéta er par lykilatridi.

Med pvi ad vikka it mérk midborgar og

midborgarsvaedis er markmidid ad:

- Endurheimta tengsl midborgarinnar vid hafnina og hafid.

- Efla héfudborgar-, menningar- og ndttiruds
midborgarinnar.

- Auka fjclbreytni krosstengsla og tegunda af rymum i
midborginni.



03. RAMMASKIPULAG

Rammaskipulag fyrir Gémlu héfnina var lagt fyrir stjérn
Faxafléahafna sf. pann 12. oktéber 2013.

Eftirfarandi texti og myndefni er fengid dr Rammaskipulagi
Gémlu hafnarinnar.

Fiogur ny hverfi munu risa & svaedi Gomlu hafnarinnar.
Pau f& hvert um sig heiti eftir hafnarbdkkunum sem pau
standa vid.

Vesturbugt
Sudurbugt
Midbakki
Sudurbakki

O

myndir eru 0r Rammaskipulagi Gémlu hafnarinnar



Midbakki liggur & milli midborgar Reykjavikur og
adalhafnarinnar og mun sameina pad sem borgarlif
og sjénarspil hafnarinnar hafa upp & ad bjéda. Pad
er spennandi ad fylgjast med skipum leggjast ad
hafnarbakkanum og pad skapar &flugan bakgrunn vid
bjénustu, rekstur og busetu i hverfinu.

Uppbygging & Midbakka er fyrir margra hluta sakir

vandmedfarin.

Reiknad er med ad ekki komi til uppbyggingar &
Midbakka fyrr en eftir ad Vesturbugtin hefur byggst upp.
P& hafa borgarbiar reynslu aof peirri tegund byggdar og
geta betur deemt um hvort peir vilja halda afram & sému
braut.

Mork hverfa

Mork gotureita

l; Byggingar sem vardveita 4 eda endurnyta
Bygging til endurnytingar um skamma hri®
~ Verndud sjénlina
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mynd er 0r Rammaskipulagi Gémlu hafnarinnar



LIFANDI BORGARGOTUR

Rammaskipulaginu er aetlad ad tengja aftur saman borg
og hoéfn. Til ad pad takist er lykilatridi ad Geirsgdtu verdi
breytt Or fréhrindandi hradbraut i adladandi borgargétu
med rélegri umferd. SO umbreyting ein og sér er
mikilvaegur lidur i pvi ad byggja upp borg fyrir félk frekar
en bila.

skv. Rammaskipulagi Gémlu hafnarinnar
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04 . LYSING A STADHATTUM

Svaedid afmarkast af Kvosinni i nordri og hafnarbakkanum
i sudri. Pad er um 28.000m? ad staerd og er afmorkun
bess synd & medfylgjandi mynd.

Svaedid einkennist af talsverdum fislda bilasteeda og peirri
starfsemi sem fer fram vid hafnarbakkann. bar leggjast vid
hofn baedi mikill og fidlbreyttur fioldi af skipum sem setja
skemmtilegan svip & borgina. Svip sem breytist dag frd

degi eftir pvi hvada skip liggja vid hofn.

Mikid Gtsyni er af svaedinu i nordaustur att og einkennist
umhverfi Midbakkans af [4réttum linum. Bilastaedi,
hafnarbakkinn og sjérinn eru allt opnir fletir.

Talsverd veromeeti felast i pessu stéra opna rymi svo
nélaegt midbaenum.

© Haukur Snorrason

Innan svaedis eru tvaer byggingar, Geirsgata 9 og
Geirsgata 11. Hisid vid Geirsgdtu 9 er nefnt Hafnarbddir
var byggt arid 1961. Husid er teiknad af Einari Sveinssyni
og hefur samkvaemt hdsakénnun téluvert vardveislugildi
sokum byggingarlistar. HUsid vid Geirsgétu 11 var byggt

érid 1982 Ur forsteypt einingum og er vardveislugildi pess
ekki mikid.

Rikjandi vindéttir vid héfnina eru Or nordri og austri.



myndir eru Or skyrslu Fl6davarnir fyrir Kvosina



05.

NATTURUVA

Helstu dhrif loftslagsbreytinga sem talid er ad geti ordid &
komandi &ld eru margpaett.

Talid ad ymis dhaetta & strandsveedum muni aukast, m.a.
vegna aukins rofs sem stafar af loftslagsbreytingum og
haekkun sjavarbords. Aukid dlag af mannavéldum mun
baetast par & ofan. Spdd er ad um 2080 muni svaedi par
sem milljénir manna ba verda fyrir flédum érlega vegna
haekkunar sjavarbords

A slandi eru nidurstédurnar peer ad sidan samfelldar
maelingar héfust nemur hlynunin rdmlega 0,7°C 4 dld.

Sjavarbordshaekkun eykur likur & sjavarflédum. Fleiri
dlagspaettir geta aukid & pé ndéttiruva.

Ari& 2015 var unnin skyrslan Flédavarnir fyrir Kvosina.
Par kemur fram ad Kvosin i Reykjavik sé sérstaklega
viokvaem fyrir sjavarflédum. A Reykjarvikursvaedinu & sér
stad landsig & sama tima og sjévarstada fer haekkandi.
Kvosin sé sérstaklega laglend og & pvi svaedi er mikid af
mikilveegum byggingum og menningarminjum.

i skyrslunni eru prir mismunandi kostir skodadir og af peim
kostum er haekkun lands talin vaenlegasti kosturinn en hann
felur i sér ad nyta taekifeerid pegar uppbygging & sér stad
vid Midbakkann, Austurbakkann og Vesturbugt til pess ad
hakka hafnarbakkana & pessum svaedum og landhaed par
sem vid 4. Pessar adgerdir gaetu tryggt baedi Kvosinni og
nyju byggingunum vid héfnina vérn gegn sjavarflédum.

Vid gerd deiliskipulagsins verdur unnid eftir Gétlista
vegna hakkadra sjavarstodu. Gatlistinn var unnin fyrir
Faxfléahafnir og Reykjavikurborg i april 2017. Gétlistinn
inniheldur atridi sem ber ad hafa i huga og eftir atvikum
innleida i deiliskipulag fyrir lagsvaedi.

Par sem liftimi pjénustubyggingar & Midbakka er ekki talin
hafa lengri liftima en sem nemur 40-50 &rum er ekki talid
naudsynlegt ad fara i adgerdir vid ad haekka svaedid.



,Hvad veeri Reykjavik én hafnar Sennilega ekki héfudstadur landsins...”

Knud Zimsen fyrrverandi borgarstjéri Reykjavikur
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O/. HELSTU VIDFANGSEFNI

Ekki verdur rddist i ibidaruppbyggingu & Midbakkanum
en uppbygging & ibidarsvaedum baedi austan vid svaedid,
vid Austurhofn, og vestan vid svaedid, vid Vesturhofn,
verdur lokid & naestu rum.

Helstu markmid pessarrar vinnu eru ad ad styrkja tengsl
midborgar og hafnar med uppbyggingu & vondudu
almenningsrymi og koma til méts vid pé porf sem aukin
fioldi ferdamanna og skipa kallar 4.

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru ad:

e Skoda stadsetningu fidlnota pjénustuhiss i samraemi
vio skyrslu starfshéps um métoku skemmtiferdaskipa
og farpegaskipta.

® Skoda adstddu fyrir taeknirymi Faxafléahafna sf. fyrir
landtengingar skipa, rafmagn, heitt og kalt vatn dsamt
geymslu fyrir bonad hafnarpjénustu.

* Nyja adkomu fré Geirsgdtu ad Midbakka sem midar
ad pvi ad farpegabilar komist med gédu méti ad
méttoku farpega.

e Adkoma pjénustuumferdar ad og frad Midbakka,
Austurbakka og Faxagardi.

e Endurskodun 4 bilasteedum og pjénustusteedum vegna
méttoku skemmtiferdaskipa og annarra skipa.

e Umferdatengingar frd Midbakka ad Geirsgotu og
styringar vegna beirra.

e Tryggja greidar og déruggar géngu- og hidlaleidir milli
Hérpu, midborgar og Sudurbugtar.

e A Midbakka verdi dfram almenningsrymi il
syningarhalds, fyrir uppdkomur og upplysingagjafar til

almennings.

e Skoda uppbyggingarméguleika vid Geirsgotu 9.



LANDSSKIPULAGSSTEFNA
2015-2026

ASAMT GREINARGERD




08. LANDSSKIPULAGSSTEFNA

i bridja kafla landsskipulagsstefnunnar er fiallad um
bisetumynstur og dreifingu byggdar. bar segir ad
bréun péttbylis og fyrirkomulag byggdar skuli studla ad
sjélfbaerni med dherslu & gaedi i hinu byggda umhverfi.

Sérstaklega verdi hugad ad almenningsrymum med
bad ad markmidi ad hvetja til dtiveru. Jafnframt verdi
tekid tillit til sdgulegs samhengis i préun byggdar og
menningararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og
stadaranda.

Skipulag byggdar og landnotkunar skuli studla ad
samkeppnishaefni og eflingu samfélags og atvinnulifs.
Sérstaklega verdu hugad ad fislbreytni atvinnulifs med
tilliti til pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

Vid skipulag byggdar verdi tekid tillit til nattdruvdr og
loftslagsbreytinga vegna haekkunar sjévarbords og
nGttiruvdr med pad ad markmidi ad varna slysum & félki
og tjéni & mannvirkjum.

Allir pessir peettir sem nefndir eru i Landskipulagsstefnunni
eru mikilvaegir fyrir deiliskipulag viskomandi svaedis par
sem um er ad raeda einstakt og einkennandi umhverfi

bar sem almenningsrymi skipa stéran sess dsamt
fiolbreyttri starfsemi og atvinnulifi hafnarinnar. Vid gerd
deiliskipulagsins verdur, likt og fram hefur komid, tekid tillit
til haekkunar sjévarbords.






09. ADRAR AATLANIR

Eftirfarandi er upptalning & daetlunum sem tengjast
viokomandi deiliskipulagsgerd:

- Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040

- Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030

- Adliggjandi deiliskipulagsdeetlanir (med breytingum)
- Austurhofn, 2006
- Vestubugt, 2013
- Kvos, 1987

- Gatlisti vegna haekkadra sjavarstodu, 2017
- Hofid Stefna islenskra stjérnvalda, 2003

- Skipulag og ferdamdl, 2015






10.

SAMRAD

i tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samréd eda
samband vid paer stofnanir og hagsmunaadila sem tengjast beint
bvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Umsagnaradilar eru:
- Skipulagsstofnun skv. skipulagslégum nr. 123/2010
- Videigandi nefndir og deildir Reykjavikurborgar
- Hverfisrad Midborgar
- Ibasamtok Midborgar Reykjavikur

Gert er rdd fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og
hagsmunaadilum innan skipulagssvaedis i formi auglysingar
dsamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i pjénustuveri
Reykjavikurborgar. Lysingin verdi einnig adgengileg & netinu:
http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu

Athugasemdir purfa ad vera skriflegar til pess ad vera formlega
skrédar. Athugasemdum er haegt ad koma til skila i pjénustuver
Reykjavikurborgar vid Borgartin 12-14 eda i télvupdsti:
skipulag@reykjavik.is

Abendingar og umsagnir verda teknar til skodunar inn i vinnu vid
deiliskipulag en ekki er porf & ad svara peim formlega.

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i l6gbundid
auglysingar- og kynningarferli verdur hin kynnt ibGum og 6drum
hagsmunaadilum.

27
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Stiérn Faxafléahafna sampykkir ad unnin skuli
deiliskipulagstillaga fyrir Midbakkann.

Leitad er umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra
umsagnaradila um lysinguna.

lysing (verklysing) fyrir deiliskipulagid er kynnt almenningi.

Formlegt deiliskipulag er métad med skipulagsuppdraetti,
greinagerd og skilmélum.

Tillaga ad deiliskipulagi er tekin fyrir & fundi umhverfis-
og skipulagsrdds par sem hin er afgreidd i 16gbundid
auglysingar- og kynningarferli.

Auglysingartimi er 6 vikur

Haldinn verdur opinn fundur/opid his par sem ibdar
og adrir hagsmunadilar geta komid og kynnt sér
deiliskipulagtilloguna.

Tillagan verdur adgengileg i pjénustuveri
Reykjavikurborgar og & netinu. Hver sé& sem felur sig eiga
hagsmuna ad geeta getur gert athugasemdir.

Tillaga ad deiliskipulagi er tekin fyrir aftur & fundi
umhverfis- og skipulagsréds dsamt mégulegum
athugasemdum og umsdgnum sem hafa borist.

Ollum athugasemdum sem borist hafa er formlega svarad.

Tillaga ad deiliskipulagi er endanlega sampykkt af
borgarrddi.

Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda og &dlast par med
gildi.



11. TIMASETNING

Mégulegur timarammi deiliskipulags:

joni 2017

ioli

agust

agust/sept

sept/okt

névember

névember

Skipulagslysing unnin, sampykkt i hafnarstjérn
og kynnt

Deiliskipulag fullmétad med skipulagsuppdraetti,
greinagerd og skilmalum.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir & fundi

stjérnar Faxafléahafna og sidan i umhverfis- og
skipulagsrddi par sem tillagan er afgreidd i [dgbundid
auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi er i 16gbundnu 6 vikna
auglysingarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir & fundi
umhverfis- og skipulagsrdds dsamt mégulegum
athugasemdum og umségnum sem hafa borist.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af borgarrddi.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad
3 vikur til ad afgreida malid. Ad pvi loknu 6dlast
deiliskipulag gildi med auglysingu i B - deild
Stjérnartidinda.

29
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12. HEIMILDIR OG MYNDASKRA

Skipulagslég nr.123/2010

Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030
Rammskipulag fyrir Gémlu hafnina, 2013
Flédavarnir fyrir Kvosina, 2015

Skipulag og ferdamal, 2015

Vedurstofa islands, 2017
Landsskipulagsstefna 2015 - 2026

Hafid - Stefna islenskra stjérnvalda, 2003
Fioldi ferdamanna, Ferdamélastofa, 2016

Husakdnnun og fornleifaskrdning vegna fyrirhugads
ténlistar- og rédstefnuhiss vid Reykjavikurhéfn, 2005

Liésmynd bls 15, Haukur Snorrason

Omerktar ligsmyndir, Yrki Arkitektar
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	gamla höfnin miðbakki
	gamla höfnin, miðbakki lýsing yrki

