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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 14.12.2017

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 13. desember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 15. névember 2017 par sem gerd er athugasemd
vid birtingu auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild
Stjérnartidinda m.a. vegna framsetningar og efnis par sem skyrslu um hljédvist fyrir
Ellidabraut 8-12 vantar sem og umsdgn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vardandi
skyrsluna og fyrirhugadar 6skir. Ennfremur parf ad gera grein fyrir hljédvist vid
Ellidabraut 4-6, hafi hun verid undanskilin i skyrslunni. Einnig eru lagdir fram
deiliskipulags- og skyringaruppdr. Plusarkitekta ehf. dags. 29. juni 2017 lagf. 11.
desember 2017 og umsdgn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 12. desember 2017.

Sampykkt
Visao til borgarrdds.

Harri\(jrmarsson

Fylgiskjol:deiliskipulags- og skyringaruppdr. Plusarkitekta ehf. dags. 29. juni 2017 lagf.
11. desember 2017. bréf Skipulagsstofnunar dags. 15. névember 2017 og umségn
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 12. desember 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 — 14

105 Reykjavik



Reykjavikurborg - Nordlingaholt - Ellidabraut 4-12
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ELLIDABRAUT 4-12

Greinargerd

Gildandi adalskipulag

i gildi er deiliskipulag Reykjavikurborg - Nordlingaholt - Ellidabraut 4-12 sem var sampykkt pann 15.8.2008.
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi nzer yfir 168irnar Ellidabraut 4-12 og felur hin i sér heimild til ad breyta landnotkun ar
athafnasvaedi (AT3) i ibudarbyggd (IB47) til samraemis vid breytingu 4 adalskipulagi sem auglyst var samhlida.

Gildandi Skipulagsskilmalar
14 ATVINNUHUSNADI, ATVINNUSV/ADI.
14.1 Almenn atridi fyrir A3-02. Ellidabraut 4-12

Husagerd:

Um er ad reda eins til fidgurra haeda hus fyrir fjolpaetta
starfsemi par sem adstaedur leyfa. Auk pess sem hér stendur,
er visad til sameiginlegra akvaeda.

Honnun huasa og l16da:

Atvinnuhsin eru a 3-4 hedum. Vegna nalegdar vid
ibudarbyggd, og par sem adkoma ibudarbyggdarinnar er i
gegnum atvinnusvaedin, er krafist metnadarfullrar hénnunar a
vidkomandi atvinnuhisnzdi. Kvod er um ad adaluppdrattum
fylgi sérteikning af skipulagi [68ar. Kvod er um
grédursetningu a |5% af flatarmali 160a.

Vegna hlj6dvistarmala er kvod um ad veggur risi i bundinni
byggingarlinu medfram tengibraut i 6 metra haed. Umraddur
veggur ma vera hluti af husi.

Huashaedir og pok:

Hzdir hisa skal mida vid gélfkota adkomuhzedar (GK).
Salarhd er 3,5 - 4,0 m, sja haedarblod og skyringar- og
skilmalateikningu. ok skulu vera flot (halli 1:50) eda einhalla.
Fordast skal pakfragang ut fyrir bundna byggingarlinu.
Hamarkskoti paks pridju hedar er 93,5. Sokum landhalla er
ohjakvaemilegt ad fyrsta hed sé nidurgrafin ad sunnan og-
vestanverdu.Vegna h&darmunar (um 3 m) parf ad leyfa
hzdarkétum sydstu hisanna ad vera harri, en kennisnid
verdi sambzarilegt.

Bilageymslur og bilastedi:

Bilastadi vid husin skulu vera eitt staedi fyrir hverja 35 m2
byggda og eitt stadi fyrir hverja 50 m2 i lagerhisn=di nema
annars sé getid i sérakvedum. Fjoldi bilastaeda vid hverja 169
er leidbeinandi.Vid fulla nytingu byggingarmagns er
ahjakvaemilegt annad en ad bilastedum verdi komid fyrir i
nedanjardar bilageymslum. Bilskyli medfram mon eru leyfileg.
Heimilt er ad lata bilageymslu na 2,0m fra l16darmorkum
nedanjardar.

14.5 Almenn atridi fyrir A3-02. Ellidabraut 4-12

Adkoma og 166:

Lodirnar eru prjar. Adkoma er fra safngotu hverfisins.
Lodunum hallar u.p.b. 4 metra til vesturs. Hamarksstaerdir
husa eru 5.050 - 7.900 m2. Lédarhafi mun eftir fremsta
megni nyta uppgrafid efni i hljodmanir medfram
Breidholtsbraut.

Hushadir og pok:
Leyfilegt er ad byggja 3-4 hadir auk bilakjallara par sem
adstedur leyfa. bak skal vera flatt eda einhalla.

Honnun:
Mannvirkid er a aberandi stad. Krafist er
metnadarfullrar honnunar.

Vegagerd:

Deiliskipulagsuppdratturinn synir framtidarlegu rampans,
vestan lodarinnar, sem unnin var | samradi vid SV-svadi
Vegagerdarinnar. Gogn par ad lutandi hafa pegar verid send til
SV-svadis Vegagerdarinnar.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pbann
20 _og i
pbann

20 .
Tillagan var auglyst fra 20__med
athugasemdafresti til 20 .
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

Lagfeert eftir fund umhverfis- og skipulagsrads
pann 20.09.2017.

Eftir abendingar fra Skipulagsstofnun med bréfi dags. 15.11.17 var
eftirfarandi breytt:

* Haedir husa merktar inn & skyringarmynd & AO1

* Hljédveggur vid Ellidabraut 8-12 teiknadur inn & skyringarmynd A01
* HIjédveggur skilgreindur sem steyptur i dalkinum HIjédvist.

* Kennisnid merkt inn & skyringarmynd A01

* Sneiding a A01 merkt sem sneiding ur gildandi deiliskipulagi

* Fyrirkomulag & 163 nr.2 (bensinst6d) teiknad inn @ A01

* Skilgreining 166a F3-10 fjarlaegd

* A02 sampykkt og undirritad

Uppdreettir lagfeerdir dags. 11.12.17
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Breyttir skipulagsskilmalar

iBUDARHUSN ADI, iBUDARSVADI
Almenn atridi fyrir F3-10. Ellidabraut 4-12

Husagerd:

briggja til fimm hada fjolbylishis med bilakjallara. Auk pess sem hér
stendur er visad til sameiginlegra akvada. Ekki er heimil
gististarfssemi eda skammtimaleiga i husinu.

Hoénnun husa og 16da:

Mannvirkin verda reist utan i fullbyggdu ibadarhverfi 4 aberandi stad
og er krafist metnadarfullrar hénnunar. ibadarhisin eru a 3-4
hadum vid Ellidabraut 4-6 og 4-5 haedum vid Ellidabraut 8-12 bar
sem byggingarreitir eru storir er gert rad fyrir uppbroti i formi og
hadum bygginga asamt fjolbreyttri efnisnotkun, nota skal a.m.k. fjogur
byggingarefni. Kvod er um ad adaluppdrattum fylgi sérteikning af
skipulagi 168ar og gera skal rad fyrir grédri a bilasteedum framan vid
1638. Vegna hljodvistarmala er kvod um ad gerd verdi mon medfram
Breidholtsbraut og tengivegi sem uppfyllir krofur gildandi reglugerdar
um hljédvist.

Hamarksfjoldi ibida a reitnum er 200. Til ad studla ad ficlbreytni
skulu vera dlikar ibudagerdir i hiusunum.Vegna péttrar byggdar er
mikilvaegt ad hugad sé vel ad gedum ibuda med tilliti til sélarljéss og
utsynis. Ekki er heimilt ad ibudir hafi einungis Utsyni inn i inngard eda
bilakjallara.

Tafla er leidbeinandi um ibudargerdir og sterdir iblda.

ibudargerd (herbergjafjoldi) hlutfall
Eins / tveggja herbergja 30%
briggja herbergja 30%
Fjogurra/fimm/sex herbergja 30%
Annad 10%

Bilageymslur, bila- og hjélastadi:

2 bilastdi mega vera a 168 hvers ibudarhuss fyrir ibudir sterri en 80
m2 enl bilastadi a 168 hvers ibudarhuss fyrir ibudir 80 m2 eda minni.
Fjoldi bilasteda vid hverja 160 er leidbeinandi. Ad lagmarki skal gera
rad fyrir einu bilastedi fyrir hverja ibid. Vid fulla nytingu
byggingarmagns er 6hjakvemilegt annad en ad bilastedum verdi komid
fyrir i nedanjardar bilageymslum. Heimilt er ad lata bilageymslu na I,0m
fra 168armorkum nedanjardar. Gera skal rad fyrir reidhjolastedi eda
hjolageymslu fyrir a.m.k. | reidhjol a hverja ibid. Leyfilegt er ad
stadsetja hjola- og/eda sorpgeymslur, a 168 ofan 4 byggingareit
bilakjallara. Heildarstard geymsla a hverri 168 skal ekki fara yfir 2 fm
fyrir hverja ibad.

Gerd er krafa um a.m.k. 5% grodurpekju a bilasteedum og 15% runna
og trjapekju @ 68rum svaedum a 160.

Adkoma og 168:

Lodirnar eru prjar. Adkoma er fra Ellidabraut sem er safngata
hverfisins. Lodunum hallar u.p.b. 4 metra til vesturs. Adlaga skal
byggingar ad adsteedum og landhalla. Adkoma er um golfkota 0,0 skv.
hzdarbladi og kennisnidi med 0,5 til 1,0 svigrami.

Oheimilt er ad grafa fr kjallarahd vid adkomuhlid fra Ellidabraut.
Kvod er um gegnumgang af jardhd fra bilakjallara Gt i gard.

Med adaluppdratti skal fylgja séruppdrattur af skipulagi 168ar.

Hushadir og pok:

Leyfilegt er ad byggja 3-5 h=dir. Hedir husa skal mida vid gélfkéta
adkomuhzdar (GK). Heimilud had Ellidabrautar 4-6 er 3-4 hzdir.
Vegna landhalla er h2d mzld sem 3 h2dir fra Ellidabraut og 4 haedir
fra Breidholtsbraut. Heimilt er ad hamarki 50% af grunnfleti
Ellidabrautar 8-12 fari i 5 hedir, mazlt fra Breidholtsbraut, 4 hedir fra
Ellidabraut. Salarh=d er ad lagmarki 2,9, malt fra efri brin plotu i efri
brun plotu, sja haedarblod asamt skyringar- og skilmalateikningu.
bakform er frjalst. Himarkskéti paks er 12,5m. Lyftuhuds geta nad upp
fyrir hamarkskota.

Svalir:

Svalahandrid skulu almennt byrgja sem minnst syn Gr ibadunum.
Heimilt er ad yfirbyggja svalir ad nokkru eda ollu leyti med gleri. Pad
skal b6 pannig gert ad svalir uppfylli skilyrdi um flottaleid. Svalir
skulu vera innan byggingarreits.

Hljodvist:

Gera parf mon medfram Breidholtsbraut til ad na réttri hljodvist a
Utisvaedi vestan vid husin og verdur gerd onnur breyting a
deiliskipulaginu pegar honnun og sterd hljodmanar liggur fyrir.
Lodarhafar skulu eftir fremsta megni nyta uppgrafid efni i hljodmanir
medfram Breidholtsbraut. HIjodvist nybygginga verdur einnig leyst a
teknilegan hatt. Heimilt verdi ad uppfylla krofur um hljédvist med
steyptum hljodvegg allt ad 1,2 m ad Ellidabraut. Skipulagsyfirvold
heimila beitingu undanpagu-akvadis fra reglugerd um havada til ad
uppfylla krofur til hljodvistar fyrir ibidarhds a 16dinni pannig ad hver
ibud hafi a.m.k. eina hlj6dlata hlid par sem LAeq < 50dB utan vid

glugga.

TARKITEKTAR

Ellidabraut 4-12

dags. 29.06.2017

Reykjavik mkv.
Deiliskipulag teikn.  PH/HI/ED
verknr.

Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389

Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119
A.01
Fiskislod 31 101 Reykjavik www.plusark.is
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Skyringarmynd
Afstodumynd 1:1000

Lodarmork

Ellidabraut

Selvad

Skyringarmynd Snid A-A  1:500

ELLIDABRAUT 4-12 / Skilmalatoflur

Gildandi skilmalar og skilmalatafla

Gotuheiti Husageroir fioldi heeda steerd l60ar  Steerd husn. an  Nhl. I60ar  Fj. bilast. & 160
bilag. (A-rymi)  (an bilag.) (leidbeinandi)
Ellidabraut 4-6 Atv- og pjon. hisnaedi 3-4 8.100 7.900 88
Ellidabraut 8-10 | Atv- og pjon. hisnaedi 3-4 6.230 6.100 47
Ellidabraut 12 Atv- og pjon. hlsnaedi 3-4 5,200 5.050 31
Breyttir skilmalar og uppfaerd skilmalatafla
Gotuheiti m2 160 m2  haedir notkun Fjoldi bilasteedi (leidbeinandi)  flokkun
ibuda
Ellidabraut 4-6 7.900 8.100 1-4 ibudarhtsnaedi 83 120 A
600 i-4 Ps‘\,/alir /glerjadar, B
PPN
5.000 1-4 svalir, L2kgeréar C
7.500 kjallari  bilageymsla ofl B
Heild 21.000 A+B+C
A + B ofanjaroar 8.500 1-4 A+B
NytingA+B + C 2.59
Nyting A + B ofanjardar 1.05
Nyting A ofanjardar 0.98
Gotuheiti m2 160 m2 haedir notkun Fjoldi bilastaedi (leidbeinandi)  flokkun
ibuda
Ellidabraut 8-10 6.100 6.230 1-5 ibudarhusnaedi 64 80 A
1000 1-5 svalir /glerjadar, bilg. B
3500 1-5 svalir, pakgaroar. C
6000 kjallari bilageymsla ofl B
Heild 16.600 A+B+C
A + B ofanjardar 6.600 1-4 A+B
NytingA+B + C 2,66
Nyting A + B ofanjardar 1.14
Nyting A ofanjardar 0.98
Goétuheiti m2 160 m2  haedir notkun Fjoldi  bilastaeoi flokkun
ibuda (leidbeinandi)
Ellidabraut 12 5.050 5200 1-5 ibudarhtsnaedi 53 70 A
900 1-5 svalir /glerjadar, bilg. B
3000 1-5 svalir, pakgaroar C
5000 kjallari bilageymsla ofl B
Heild 13.950 A+B+C
A + B ofanjaroar 5.450 1-4 A+B
NytingA+B + C 2.68
Nyting A + B ofanjardar 1.14
Nyting A ofanjardar 0.97

Uppfaersla toflunar felst i pvi ad bzeta skilgreiningum B og C ryma inn i téflugerdina med tilheyrandi breytingum a
nytingarhlutfallsnidurstédu til samraemis vid stadal [ST 50 skv. skipulagslégum. Byggingarmagn er ekki auki® midad vid
forsendur deiliskipulagsins, heldur eingdngu verid ad fella inn B og C rymi skv. stadlinum.

Beinn samanburdur uppfardar skilmalatoflu vid pa eldri er mogulegur med pvi ad lesa rauda dalkinn 4 eldri toflu og bera

saman vid Nyting A ofanjardar i uppfaerdri toflu.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann
20_og i
pann

20 .
Tillagan var auglyst fra 20__med
athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

Eftir abendingar fra Skipulagsstofnun med bréfi dags. 15.11.17 var
eftirfarandi breytt:

* Haedir htusa merktar inn a skyringarmynd a AO1

* Hljédveggur vié Ellidabraut 8-12 teiknadur inn & skyringarmynd A01
* HIjé6dveggur skilgreindur sem steyptur i dalkinum Hljédvist.

* Kennisnid merkt inn & skyringarmynd A01

* Sneiding & AO1 merkt sem sneiding ur gildandi deiliskipulagi

* Fyrirkomulag & 166 nr.2 (bensinstd) teiknad inn & AO1

* Skilgreining 166a F3-10 fjarlaegd

* A02 sampykkt og undirritad

Uppdreettir lagfeerdir dags. 11.12.17

ATH. Skyringarmyndir eru ekki bindandi.
baer syna mogulega utfaerslu bygginga og lédar
en ber ekki ad tulka sem hluta af deiliskipulagsskilmalum.

TARKITEKTAR

Ellidabraut 4-12
Reykjavik

Deiliskipulag skyringarmynd

Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389
Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119

dags. 29.06.2017

mkv.
teikn. PH/HI/ED

verknr.

Fiskisl6d 31 101 Reykjavik

www.plusark.is
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Reykjavikurborg
Bjorn Axelsson
Borgartini 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik 15. ndvember 2017
Tilvisun: 201710046 / 3.5

Efni: Breyting & deiliskipulagi Nordlingaholts, Ellidabraut 4-12. Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 17. oktdber 2017, sent Skipulagsstofnun breytingu &
deiliskipulagi Nordlingaholts til yfirferdar samkveemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga vegna
Ellidabrautar 4-12. Malsmedferd var skv. 1. mgr. 43. gr. laganna og var breytingartillagan auglyst
med athugasemdafresti til 25. dglst 2017 og kynnt & ibafundi. Samhlida var auglyst breyting 4
adalskipulagi reitsins. Athugasemdir bdrust og var peim svarad med umsogn skipulagsfulltria
dags. 14. september 2017. Deiliskipulagsbreytingin var sidan sampykkt med breytingum i
borgarradi 12. oktéber 2017, dasamt umsogninni.

Samkvaemt adalskipulagsbreytingunni, sem bidur stadfestingar, verdur 3 ha athafnasvaedi (AT3)
ad ibudarbyggd (IB47), fyrir 200 ibldir.

Upphaflegt deiliskipulag Nordlingaholts er frd 2003. Gerd var breyting & pvi 2008 vegna
Ellidabrautar 4-12, en & reitnum var gert rad fyrir 1 til 4 haada atvinnuhlsnaedi, alls 19.000 m2.

Deiliskipulagsbreytingin nd, er sett fram & tveimur kortblédum AO1, sem er dags. 29. jani
2017/lagf. 20. september 2017, med greinargerd, grunnuppdraetti i mkv. 1:1000 og sneidingum i
mkv. 1:500 og A02, sem er Gundirritad kortblad dags. 29. juni 2017, med skilmalatéflu og
skyringarmyndum.

A svaedinu 4 milli Breidholtsbrautar og Ellidabrautar p.e. & premur samliggjandi [68um fra nr. 4 il

12 (sléttar télur), er gert rad fyrir ad reisa 3-5 haeda fjolbylishis med misstérum ibddum, ad
héamarki 200 ibudir, auk bilakjallara. Hdmarks haedarkdtar & pokum eru 15,6 m. Vegna hljédvistar

er gert rad fyrir jardvegsmonum medfram BreiSholtsbraut og hljodvegg medfram Ellidabrautauk

teeknilegra lausna. Undanpaguakvadi fra reglugerd um havada mun veraa beitt og-mun hver ibud
hafa a.m.k. eina hljodlata hlid.

Skipulagsstofnun hefur farid framlogd gogn og ger"i_‘r athugasemd vid ad sveitarstjorn birti
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda um sambykkt déiliskipulagsbreytingarinnar vegna
framsetningar og efnis par sem skyrslu Eflu um hljédvist fyrlr Ellidabraut 8-12 vantar sem og
umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vardandi skyrsluna og fyrirhugadar | laushir. Ennfremur barf
ad gera grein fyrir hlj6dvist vid Ellidabraut 4-6, hafi hin ver:ﬁ undanskmn i skyrslunni. \

Jafnframt parf afmdérkun deiliskipulagsbreytingarinnar ad | na til svaedisins vestan l63anna bar sem |
gerdar eru breytingar fra gildandi deiliskipulagi p.m.t. settjorn 0g fyrirhugud jardvegsmon. Geeta
barf pess ad nota réttan grunn fyrir gerd uppdrattar med hllﬁSJoh af upphaflegu deiliskipulagi og
breytingum sem sidar hafa verid gerdar 4 pvi (t.a.m. parf aﬁ syna|fyrirkomulag & 168 nr. 2 eins og
sidasta deiliskipulagsbreyting segir til um pott [68in sé utan bess svaears sem- breytmgm naer tl|)

Borgartini 7b Simi 595 4100 www,skipulag.is
18-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Ennfremur parf ad athuga gogn sbr. eftirfarandi atridi:

Haed jardvegsmanar parf ad koma fram og gera parf nanari grein fyrir Gtfaerslu 3
hljédvegg vid Ellidabraut, gerd og haed og syna stadsetningu a uppdraetti.

Merkja parf @ grunnmynd hzedarfjolda hverrar byggingar fyrir sig og samraema skilmala
deiliskipulagsbreytingarinnar um hamarksfjolda hazfa: priggja til fjdgurra haeda hus (shr.
inngangur greinargerdar), 3-4 haedir (sbr. hénnun hasa og 168a) og leyfilegt ad byggja 3-5
haedir (sbr. hlshaedir og pok).

Skyrt parf ad vera hvort badar sneidingar & uppdraetti A.01 tilheyri peirri breytingu sem
ni er verid ad gera og hvar hvor sneiding er tekin m.t.t. grunnuppdréattar.

Setningu sem skilyrdir gaedi ib(da & reitnum vantar i gégn (sbr. umsdgn RVK bls. 3).

Gera parf grein fyrir hvad merkingar, s.s. F3-10, d uppdraetti pyda.

Kortblad (A02) parf ad vera sampykkt og undirritad par sem skilmdlatafla er hluti
deiliskipulagsskilmala. Einnig parf ad uppfeera hluta adalskipulags sem er syndur &
uppdraetti m.t.t. adalskipulagsbreytingarinnar. Breytingardagsetningu parf ad beeta vid a
gogn sbr. ofangreindar breytingar.

Skipulagsstofnun minnir 4 ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

Inga Bjork Dagfinnsdottir
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Efni: Umsogn um breytingu 4 deiliskipulagi Nordlingaholts, Ellidabraut 4-12

Visad er til tolvubréfs skrifstofu skipulagsfulltria dags. 11. desember 2017 par sem
6skad er umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um breytingu 4 deiliskipulagi
Nordlingaholts, Ellidabraut 4-12. HER hefur farid yfir erindid og bau gogn sem pvi fylgja og
gerir eftirfarandi umsogn.

HER gerir athugasemdir vid pau hljédvistargdgn sem fyrir liggja. Ekki er ein heildstzd
skyrsla fyrir 611 fyrirhugud ibudarhus 4 skipulagssveedinu. Hljodskyrsla er til fyrir Ellidabraut
8-12 en adeins hljodkort fyrir Ellidabraut 4-6. 1 hlj6dskyrslu fyrir Ellidabraut 8-12 eru
hlj63kort annars vegar midud vid umferd 2015 og hinsvegar framtidarumferd en engar tolur
eru tilteknar fyrir umferdarmagn. Vid utreikninga & hlj6dvist er midad vid ad hljédmon risi
vid Breidholtsbraut sem skv. hljédvistarkortum er 4 bilinu 3-4 m ha. Eins er gert rad fyrir
hlj6dvegg vid Ellidabraut, allt ad 1,2 m hdum. AS mati HER skortir betri gogn um bpessar
fyrirhugudu hljédvarnir. Betur parf ad gera grein fyrir legu peirra, ha&d og hvernig per brjéta
upp havadann fr gotunum. Askilegt veeri ad fa pversnid sem syna hdvadadreifingu.

HER bendir 4 ad vid gerd skipulags fyrir Nordlingaholt var midad vid ad nast stérum
umferdaraedum veeru ekki ibudarhus heldur atvinnuhtisnadi. Var pad gert par sem ljost var
ad ibudarhtisnadi 4 pessum svedum myndu ekki uppfylla skilyrdi pagildandi
havadareglugerdar fyrir nyskipulag og var randbyggdinni einnig &tlad pad hlutverk ad mynda
hlj6dtalma fyrir ibidarbyggdina innar { hverfinu. Pau hljodvistargégn sem fyrir liggja med
tillogu um breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Ellidabraut 4-12 syna a0 havadi vegna umferdar fer
{ 6llum tilvikum yfir hamarksgildi vid husvegg skv. toflu I { reglugerd nr. 724/2008 um
havada vid fyrirhugud {budarhus. 15. gr. reglugerdarinnar segir ad vid skipulagsgerd skuli
midad vid ad hlj6dstig verdi undir mérkum settum { vidauka. Skipulagsyfirvold geti po
akvedid ad i stad marka { vidauka, gildi um ibudarhisnadi 4 afmérkudum svaedum stadallinn
IST 45:2003: Hlj6dvist — Flokkun ibudarhusneedis. Flokkur C i stadlinum er lgmarkskrafa
fyrir nyjar ibudir. Til ad heegt s ad reisa {budarhus innan deiliskipulagsreitsins purfa
skipulagsyfirvold ad taka sérstaklega fram { skilméalum a0 undanpdgan eigi ad gilda a pessu
svedi. I stadlinum kemur fram krafa um ad havadi megi ekki fara yfir 50 dB(A) vid eina hlid
ibuda eigi pzer ad falla i C-flokk. Par sem dvalarsvaedi er skilgreint 4 160 skal hlj6dstig alltaf
vera undir 55 dB. Midad vid pau gégn sem fyrir liggja er ekki unnt ad uppfylla skilyrdi
hljédvistarstadals fyrir Ellidabraut 8-12 4n pess ad notadar verdi byggingarteknilegar lausnir
s.s. hljédveggur/hjupur vid hlid/hlidar hvers {budarhuss. Slikum lausnum er venjulega beitt til
ad baeta hljodvist i eldri byggd par sem hlj6dstig er ordid hatt yfir mérkum vegna breyttar
byggdarpréunar en ad mati HER etti ad leggja dherslu 4 ad 4 nybyggingarsveedum sé { pad
minnsta tryggt ad hisnadi uppfylli skilyrdi hljoédvistarstadals 4n sliks inngrips.

heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
! Borgartin 12-14

IST 150 14001) 105 Reykjavik

————
{ VOTTUNHE |
! H
|
i
|



Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Zskilegt er vid honnun husa ad leitast s€ vid ad hafa svefnherbergi vid bd hlid hussins sem
snyr fra umferdargotum. HER beinir pvi til honnuda ad reyna eftir fongum vid honnun ibuda
ad lata svefnherbergi visa ad hljodlatri hlid peirra.

Hvad vardar loftgadi bendir HER 4 pad ad vegna nalegdar deiliskipulagsreitsins vi0
Breidholtsbraut eru umtalsverdar likur 4 ad loftmengun vid fyrirhugud ibtdarhus. Askileg
veri ad planta trja- og runnagrédri vid BreiSholtsbraut nedan vid ibudarhisin par sem synt
hefur verid fram 4 ad slikur grédur tekur til sin svifryk og dregur pannig tr mengun. HER
leggur aherslu 4 ad 4 skipulagsuppdreetti sé gert rad fyrir trja- og runnagrédri 4 bessum stad.

Virdingarfyllst
f h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
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Svava S. Steinarsdottir
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