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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 18.01.2018

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ar gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 17. jandar 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Eikjuvogur 27

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn A2F arkitekta ehf., mott. 13. jini
2017, vardandi breytingu a deiliskipulagi fyrir 16dina nr. 27 vid Eikjuvog. { breytingunni
felst m.a. ad fj6lga ibidum 1r einni i prjar, samkvemt deiliskipulags- og skuggavarps- og
skyringaruppdr. A2F arkitekta ehf. dags. 17. oktéber 2017. Tillagan var auglyst fra 7.
november 2017 til og med 19. desember 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
Harald Kulp og Maria St. Finnsdottir dags. 18. desember 2017, eigendur og ibtar ad
Eikjuvogi 29 dags. 18. desember 2017, Gudmundur Atli P4dlmason og Poérveig
Benediktsdottir, dags. 18. desember 2017 og 56 ibuar og eigendur ad Eikjuvogi,
Gnodarvogi og nagrenni dags. 18. desember 2017. Einnig er 16g0 fram umsdgn
skipulagsfulltriia dags. 12. jantar 2018.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 12. janiar 2018.
Visad til borgarrdos.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

N

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: uppdreettir A2F arkitekta ehf. dags. 17. oktoéber 2017, innsendar athugasemdir
og umsogn skipulagsfulltrua dags. 12. jantiar 2018.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 — 14
105 Reykjavik
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EIKJUVOGUR 27

Almennt

Eikjuvogur 27 er & svaedi B sem hluti af gildandi deiliskipulagi fyrir Vogahverfi sem
sampykkt var arid 2010. Par er visad i skilmala fyrir I166ina i deiliskipulagi: "Breyting
a deiliskipulagi vegna Eikjuvogar 27", sem auglyst var arié 2008.

SKILMALAR UR DSK FRA 2010 (Tillaga ad deiliskipulagi fyrir Vogahverfi)::

A 168inni ad Eikjuvogi 27 er i gildi skipulag sem var stadfest 18. jantar 2008.
Skilmalar falla ad almennum skilmalum og skilmalum & svaedi B nema hvad vardar
eftirtalin atridi ur stadfestu deiliskipulagi: A 168inni verdi einbylishis. Steerd
byggingarreits er 13x20 m. Auk pess er beett inn byggingarreit bilskurs.
Inngangspallur og svalir mega na litils hattar ut fyrir byggingarreit. Tvo bilasteedi
verdi a 168. Nytingarhlutfall 0,53.

Til er deiliskipulagsuppdrattur af 16 nr. 27 vid Eikjuvog, sampykktur i skipulagsradi
pann 19. desember 2007.

SKILMALAR UR DSK FRA SKIPULAGI DAGS. OKTOBER 2007, STADF. 2008
(Breyting a deiliskipulagi vegna Eikjuvogar 27):

1. A 168inni skal reisa einbylishis og bilageymslu, 6heimilt er ad hafa fleiri en eina
ibud i husinu.

2. Hus skal vera kjallari/jaréhaed og 1. haed, nedrihaed/jardhaed er litillega
nidurgrafin med bilageymslu. bak er tvihalla.

3. Steerd byggingarreits er 13x20m. Byggingarreitur bilgeymslu fer Gt ar
byggingarreit i nordaustur um 3m.

4. Tvo bilasteedi skulu vera stadsett a 16dinni og annad peirra stadsett framan vid
bilgeysmlu.

5. Fragangur & I68armérkum skal gerdur i samradi vid I6darhafa neerliggjandi 166a.
Girdingar eru hadar sampykki byggingarfulltraa.

6. Par sem um fallega raektada 166 er ad raeda verdur tekid tillit il trjagrédurs vid
hénnun & husinu.

7. Vid hénnun huss skal taka tillit til nserliggjandi hdsa og byggingin skal fara vel i
umhverfi og gétumynd.

8. Nanari utfeersla skal unnin i samradi vid skipulagsstjora.

TAFLA MED NUGILDANDI SKILMALUM

Hamarksh.
Steerd Byggingarm. |Nytingar- |[Fjoldi yfir gotu
Heiti gotu Nr. ibudir [l6dar (m2) |ofanjardar hlutfall bilastaeda |[(m)
Eikjuvogur 27 1 722 382,3 0,53 2 8,1

Kennisnid 3 i his & sveedi B

LYSING A BREYTINGU

ibudum er fjdlgad ur einni i prjar. Bygging brotin upp i tvo hluta med jafnhalla paki
med maenisstefnu samsida gotu.. Engin breyting er & byggingarmagni, heildarhaed
bygginga, nytingarhlutfalli eda fjlda bilasteeda.

BREYTTIR SKILMALAR:

1. A 168inni skal reisa his med allt ad premur ibudum. Taka skal tillit til adliggjandi
byggdarmynsturs, brjéta ma husid brotid upp i minni einingar sem tengd eru
saman. Heimilt er ad tengja hus saman um opié stigahus.

2. Hus skal vera fyrsta haed og 6énnur haed, heimilt er ad vera med risheed ef
nytingarhlutfall leyfir. Heimilt er ad grafa jardéhaed litillega nidur asamt bilgeymslu.
Pak er tvihalla og heimilt er ad byggja kvisti & allt ad 1/2 (helming) af lengd huss.
Svalir a sudausturhlid huss mega na ut fyrir byggingarreit.

3. Steerd byggingarreits er 13x20m.

4. Bilastaedakrafa er fjogur bilastaedi. Tvo bilastaedi i samraemi vid gildandi
deiliskipulag a 166 og tvo til vidbotar vegna fjdlgunar ibuda. Heimilt er ad greida i
bilastaedasjod borgarinnar fyrir pau bilasteedi sem upp a vantar.

5. Fragangur & l6darmoérkum skal gerdur i samradi vid l6darhafa neerliggjandi 166a.
Girdingar eru hadar sampykki byggingarfulltria.

6. bar sem um fallega reektada 16 er ad raeda verdur tekid tillit til trjagrédurs vid
hoénnun a husinu. Vardveita ber ndverandi tré sem merkt eru a uppdreetti.

7. Vid hdnnun huss skal taka tillit til neerliggjandi hisa og byggingin skal fara vel i
umhverfi og gétumynd.

8. Nanari utfeersla skal unnin i samradi vid skipulagsfulltria.

Helstu steerdir:

| L6d: 722m2
8.1 m Nytingarhlutfall: 0,53
55m
I
00m! TAFLA MED BREYTTUM SKILMALUM
v |

Hamarksh.
Staerd Byggingarm. |Nytingar- |Fjoldi yfir gétu
Heiti g6tu Nr. ibudir |16dar (m2) |ofanjardar hlutfall bilasteeda |(m)
Eikjuvogur 27 3 722 382,3 0,53 2 8,1
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Vegna: Breytingatillégu a deiliskipulagi 168arinnar vid Eikjuvog 27 sem sampykkt var ad
auglysa & fundi umhverfis- og skipulagsra®ds pann 18. oktober 2017 og borgarradi Reykjavikur
pann 26. oktober 2017 (hér eftir: breytingatillagan).

Erindi petta senda eigendur og ibtar hissins vid Eikjuvog 25.

Deiliskipulagi vid Eikjuvog 27 (hér eftir: 168in), var breytt 18. jamtar 2008, bar sem
byggingarreitur var feerdur. Undirritud gerdu ekki athugasemdir vid peer breytingar par sem
peim fylgdi uppdrattur af hiisi pvi sem var atlad ad risi 4 168inni. Sampykki petta var gefid med
peim fyrirvara ad 4 168inni risi pad his sem teiknad hafdi verid eda hiis sem vaeri ad ollu leyti
sambeerilegt pvi hisi, med tilliti til hagsmuna undirritadra.

Med peirri breytingatillégu sem nd er auglyst er i veigamiklum atridum vikid frd peim
uppdrattum sem undirritudum var kynntur i addraganda fyrri breytinga 4 deiliskipulagi. Fyrri
deiliskipulagsbreyting fol medal annars i sér feersiu 4 byggingarreit aftar 4 160ina, breyting sem
undirritud hefou ekki fallist 4 hefdi legid fyrir ad 4 160inni risi pad his sem gert er rad fyrir {
breytingatillogunni.

I lj6si verulegra fravika fra pvi sampykki sem undirritud gafu fyrir fyrri breytingu 4 168inni og
bess sem nu er auglyst telja undirritud rétt ad lita svo 4 ad breytingartillagan sé i reynd breyting
fra pvi 4standi sem var fyrir fyrri breytingu 2008. Afar 6liklegt verdur ad teljast ad fallist hefdi
verid 4 jafnumfangsmiklar breytingar og ni eru bodadar i einni atrennu, pad er fra pvi astandi
sem rikti fyrir fyrri breytingartillogu og til pess 4stands sem verdur verdi fallist &
breytingatilloguna. Undirritud gafu sampykki sitt fyrir fyrri breytingu 1 g6dri tri, trd sem yrdi
freklega brotid gegn med sampykki fyrirliggjandi breytingatillogu.

Medal helstu fravika fra gildandi deiliskipulagi og breytingatillgunni eru eftirfarandi atridi:

1. Teikningin og hzd hissins. [ teikningu med gildandi deiliskipulagi er gert r4d fyrir ad
heesti punktur sé i 5,6 metra had yfir gotu (29,40 gata 23,79). P4 er manir teplega 10
metra frd 1680amoérkum 168ar undirritadra. Pad sem mestu skiptir er p6 ad pakhalla er
breytt verulega. I gildandi skipulagi hallar pak i 4tt ad 168 undirritadra. {
breytingatillogunni er hins vegar gert rad fyrir ad gafl hiissins snii ad 168 undirritadra,
med peim afleidingum ad skuggavarp verdur umtalsvert meira en i gildandi skipulagi.
Um éahrif skuggavarps 4 undirritud verdur fjallad i kaflanum: Um ahrif skuggavarps.
Pessu myndi einnig fylgja ad tsyni undirritadra yrdi takmarkad umfram pad sem yrdi
samkvaemt gildandi skipulagi.

2. DPad hus sem undirritud féllust 4 ad yrdi reist i kjolfar fyrri deiliskipulagsbreytingar var
einbylishis og féll vel ad Deirri einbylishusabyggd sem fyrir er i hverfinu. {

1



breytingatillsgunni er hins vegar gert rad fyrir ad 4 168inni risi tvoé hus sem pribyli.
Sliku hiisum myndi fylgja meira 6ndi en af einbylishisi. bvi til vidbotar er gert r4d
fyrir ad inngangur ad peim hiisum sem gert er rad fyrir i breytingatillogunni snui ad 160
undirritadra, en i gildandi skipulagi er gert rad fyrir ad inngangur snti ad gotu. Til
vidbotar er rétt ad benda 4 ad ibuum Eikjuvogs reynist pegar erfitt ad finna bilastadi i
gotunni. Fj6lgun ibida umfram pad sem gert er rad fyrir i gildandi skipulagi myndi pvi
valda 6llum ibium pess hluta gétunnar nokkru 6naedi.

3. 1 gildandi skipulagi er husid 4 163inni i 4,5 metra fjarlegd fra 16darmorkum en mikid
nidurgrafinn bilskir liggur ad 168armorkum 160ar undirritadra og ris samkvaemt
teikningum 4 ad giska tvo metra fra jordu. Slikt hefdi 6veruleg ahrif 4 undirritud. f
breytingatillogunni er hins vegar gert rad fyrir ad gafl hissin og hzesti punktur risi
adeins premur metrum fra 16darmérkum undirritadra. 1 stad lagreists bilskurs 4
168armérkum er i breytingatillogunni gert rad fyrir atta metra hdum vegg, meelt fra gotu,
vid 168armorkin. Engum dylst ad slik breyting verdur ad teljast verulegu, ipyngjandi og
til pess fallin ad valda undirritudum tjoni, hvort tveggja fjartjéni vegna ryrnunar 4
verdmaeti huss undirritadra, en einnig 6fjarhagslegu vegna verulegrar skerdingar
lifsgeeda sem feelist i naesta algjorri Gtilokun fra sélskini brédurpartinn Gr drinu.

4. Undirritud hafa, i trausti réttmsetra veentinga, hagad umfangsmiklum endurbétum &
husi og 168 1 takt vid gildandi deiliskipulag. L6d og vidverusvadi eru 611 hugsud ut fra
pvi ad 4 168inni risi pad his sem gert er rad fyrir 4 deiliskipulagi. Verdi fallist 4
breytingatilloguna er 1jost ad allar framkvemdir undirritadra vid 168 sina hafa verid
unnar fyrir gyg. Pvi er ljost ad ekki er ,,[tekid] tillit til narliggjandi husa“ og fer
byggingin ekki ,vel i umhverfi og gotumynd“ eins og haldid er fram i
breytingatillogunni.

5. [ breytingatillogunni er tekid fram ad breytingin verdi gerd i samradi vid pa sem kunna
a0 eiga hagsmuni af breytingunni. Eins og sja ma 4 undirskriftalista, par sem nénast allir
ibuar og huseigendur vid Eikjuvog moétmala breytingatillsgunni er augljost ad ekkert
samrad hefur veri® haft vid ibua nerliggjandi husa. Petta er i andst6du vid markmid
skipulagslaga nr. 123/2010 sem og 40. gr. laganna, par sem segir:

»Pegar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman
lysingu 4 skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada éherslur sveitarstjorn hafi
vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og
fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina
gagnvart ibium og 6drum hagsmunaadilum.*

Ljost er af andt6du ibua ad ekki hefur verid gerd tilraun til samrdds vegna
breytingatillogunnar.

Um dhrif skuggavarps

Undirritud hafa undanfarinn 4ratug lagt mikla raekt vid 16dina vid Eikjuvog 25. Undirritadur
Gudmundur Atli Palmason er lerdur skrudgardyrkjumeistari og er flora 16darinnar eftir pvi.
Medal peirra pléntutegunda sem undirritud hafa lagt mikla vinnu vid ad rekta upp 4 16dinni
eru: snzlenja, eik, hrossakastania, eplatré, perutré, kirsuberjatré, hindberjarunnar, hlidaramall,
plémutré, hlynur, fjolbreyttar tegunda résa, toppa og fleiri plontutegundir, en upptalningin er
langt fra pvi ad vera teemandi



Undirritud eru pvi sérstaklega vidkveem fyrir skuggavarpi. Ekki parf ad fjolyrda um mikilveegi
bess ad groédur njoti dagsbirtu og solarljoss. Verdi fallist 4 breytingartilloguna og his pad reist
4 160inni sem gert er rad fyrir ma gera rad fyrir ad gardurinn verdi mosa ad brad og pad
fjolskriduga plontulif sem par er heyri sogunni til. Pétt erfitt geti reynst ad leggja mat & pad
fjartjon sem undirritud yrdu fyrir vid pad er ljost ad 6fjarhagslegt tjon yrdi verulegt og 6batandi.

bessu til vidbotar er deginum lj6sara ad verulegt skuggavarp yrdi 4 hus undirritadra. Slik er til
bess fallid ad valda undirritudum miklu 6fjarhagslegu tjoni i formi lakari lifsgeeda en einnig
verulegu fjartjoni, par sem skuggavarp af hisi pvi sem gert er rad fyrir ad risi i takt vid
breytingatilléguna myndi ryra verdgildi hiss undirritadra verulega.

Verdi fallist 4 breytingatilloguna er 1jost ad hagsmunir ibda i hverfinu, ekki sist undirritadra,
verda fyrir bord bornir. Undirritud hafa att tengsl vid husid og hverfid meira og minna alla &vi
og vilja vera par afram. Verdi breytingatillagan sampykkt i 6breyttri mynd er audséd ad hisid
og hverfid verda mikid breytt fra pvi sem er og verid hefur.

Undirritud gera pvi pa krofu ad fallid verdi fra breytingatillogunni og deiliskipulagid 1atid
standa Obreytt. Breytingatillagan er ekki til pess fallin ad auka gadi hverfisins heldur miklu
frekar lata undan prystingi peirra sem vilja hagnast 4 pvi 4standi sem er 4 fasteignamarkadi, an
tillits til hagsmuna beirra sem fyrir eru.

Ef fallist verdur a breytingatilloguna, par sem ekki er ad neinu leyti tekid tillit til peirra hisa
sem fyrir eru, askiljum vid okkur rétt til ad fara i skadabotamal vid Reykjavikurborg a
grundvelli 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Reykjavik, 18. desember 2017.

Virdingarfyllst,
W M %)//@ /éﬂ/ﬁé&ﬁ(/ﬂ%'f
Gudmundur Atli Palmason 4 IJ(')rvleig Benediktsdottir

[70263-4 759 28606952
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Vardar: Breytingartillogu & deiluskipulagi I6darinnar vid Eikjuvog 27.

Medfylgjandi er undirskriftalisti par sem breytingatillogu & deiliskipulagi vegna Eikjuvogs 27 er
métmeelt. Vid tokum okkur til sem blum naest [6dinni Eikjuvogur 27 og gengum i 6l hus i Eikjuvogi og
Gnodarvogi fyrir nedan Langholtsveg.

Allir peir eigendur ibida sem voru heima fyrir skrifudu upp a skjal pad sem fylgir hér med.

bad téldu allir sér malid varda, peir sem bua i Eikjuvoginum medal annars vegna pess ad byggingakrofur
i gotunni a peim hldsum sem byggd eru eftir 1965 vaeru pau ad pau veeru lagreist og med flot pok, sem
sidar hefur verid gefid leyfi fyrir ad setja valmapak &. Einnig var nefnd pad fordeemi sem petta geefi &
taka einbylishtsalddir { gétunni og breyta peim i fjdlbylishus til ad einstakir byggingaradilar geti matad
krékinn 3 kostnad lifsgzeda borgaranna.

beir ibdar sem bua vid Gnodarvog nedan Langholtsvegar voru allir & pvi ad ekki veeri forsvaranlegt ad
auka bilastaedavanda svaedisins sem er arinn fyrir.

Hvottu iblar svaedisins til ad vid myndum berjast gegn bessum breytingum med 6llum tiltaekum radum.
Nefnt var ad fa fjolmidla til ad fjalla um pessa valdnifslu og ef borgin tli ad halda pessu til streitu ad
keera breytingarnar til Urskur8arnefndar umhverfis- og audlindarmala.

bpad kom okkur & dvart hversu mikid hitamal petta var fyrir ibia svaedisins og med pad ad veganesti
erum vid tilbuin i ad nyta okkur oll Graedi sem til eru til ad koma i veg fyrir ad réttur okkar sem ibua
Reykjavikurborgar verdi fétum trodinn.






Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgarttini 12-14

105 Reykjavik

Vardar breytingatillogu 4 deiliskipulagi 160arinnar vio Eikjuvog 27.

Vid ibdar Eikjuvogs, Gnodarvogs og nagrennis métmaelum hardlega fyrithugum breytingum a
deiliskipulagi 16darinnar Eikjuvogur 27.

Reykjavikurborg dkvad ad auglysa pessar breytingar eftir sampykkt fundar umhverfis- og
skipulagsrads pann 18. oktéber 2017 og seinna i borgarradi Reykjavikur pann 26. okt6ber
2017.

Breyting var gerd 4 deiliskipulagi vid Eikjuvog 27 bann 8. jantiar 2008, og par var
byggingarreitur faerdur til nedar i 16dina..

Med bpeirri breytingatillogu sem na er auglyst er i veigamiklum atridum vikid fra peim
uppdrattum fyrri breytinga a deiliskipulagi.

Eikjuvogurinn er fridsel gata med miklum trjagrodi og fallegri gétumynd. Austan vid gétuna
eru nanast eingdngu einbylishus eda fra Eikjuvogi 3 til og med Eikjuvogs 25.

Pad hiis sem var sampykkt ad yrdi reist yrdi arid 2008 i kjolfar fyrri deiliskipulagsbreytingar
var einbylishiis sem féll mjog vel ad beirri einbylishiisabyggd sem einkennir gétumynd
Eikjuvogsins. [ pessari breytingatillogu er hins vegar gert rad fyrir ad 4 168inni risi
pribylishis sem ad okkar mati er allt of stort og yfirpyrmandi. Geta mé pess ad hed pessara
hisa sem fyrirhugad er ad reisa er u.p.b. 2.5 metrar meiri en sampykkt his & gildandi
deiliskipulagi.

Pad er mjog sérstakt ad leggja til ad eydileggja 4 pa gétumynd sem er til stadar.

N1 pegar eru bilastaedi vid Eikjuvog of fa, og med pvi ad byggja pribylishis mun porf fyrir
bilastedi 6hjakvaemilega aukast.

Krafa okkar er ad pessum breytingum a deiliskipulagi verdi hafnad.

Reykjavik 18.12.2017
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Reykjavikurborg
Umbverfis- og skipulagssvid
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Vardar breytingatillogu 4 deiliskipulagi 16darinnar vid Eikjuvog 27.

Vid ibtar Eikjuvogs, Gnodarvogs og nagrennis métmeelum hardlega fyrirhugum breytingum 4
deiliskipulagi 160arinnar Eikjuvogur 27.

Reykjavikurborg dkvad ad auglysa pessar breytingar eftir sampykkt fundar umhverfis- og
skipulagsrads pann 18. oktober 2017 og seinna i borgarradi Reykjavikur pann 26. oktober
2017.

Breyting var gerd 4 deiliskipulagi vid Eikjuvog 27 pann 8. jantar 2008, og bar var
byggingarreitur feerdur til nedar i 168ina..

Med bpeirri breytingatillogu sem ni er auglyst er i veigamiklum atridum vikid fra peim
uppdrattum fyrri breytinga 4 deiliskipulagi.

Eikjuvogurinn er fridsal gata med miklum trjagrédi og fallegri gotumynd. Austan vid gétuna
eru nanast eingéngu einbylishus eda fra Eikjuvogi 3 til og med Eikjuvogs 25.

Pad hiis sem var sampykkt ad yrdi reist yrdi arid 2008 { kjslfar fyrri deiliskipulagsbreytingar
var einbylishus sem féll mjog vel ad peirri einbylishisabyggd sem einkennir gdtumynd
Eikjuvogsins. [ pessari breytingatillogu er hins vegar gert rad fyrir ad 4 168inni risi
pribylishiis sem ad okkar mati er allt of stort og yfirpyrmandi. Geta ma bess ad hed pessara
hisa sem fyrithugad er ad reisa er wp.b. 2.5 metrar meiri en sampykkt his 4 gildandi
deiliskipulagi.

Pad er mjog sérstakt ad leggja til ad eydileggja 4 pa gétumynd sem er til stadar.

Nu begar eru bilastedi vid Eikjuvog of fa, og med bvi ad byggja pribylishis mun porf fyrir
bilastadi 6hjakvemilega aukast.

Krafa okkar er ad pessum breytingum 4 deiliskipulagi verdi hafnad.

Reykjavik 18.12.2017
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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgarttni 12-14

105 Reykjavik

Vardar breytingatillogu 4 deiliskipulagi 16darinnar vié Eikjuvog 27.

Vid ibuar Eikjuvogs, Gnodarvogs og nagrennis métmaelum hardlega fyrirhugum breytingum 4
deiliskipulagi l68arinnar Eikjuvogur 27.

Reykjavikurborg dkvad ad auglysa pessar breytingar eftir sampykkt fundar umhverfis- og
skipulagsrads pann 18. oktdber 2017 og seinna i borgarradi Reykjavikur pann 26. oktober
2017.

Breyting var gerd 4 deiliskipulagi vid Eikjuvog 27 pann 8. jantiar 2008, og par var
byggingarreitur feerdur til nedar i 10dina..

Med beirri breytingatillogu sem nu er auglyst er i veigamiklum atridum vikid fra peim
uppdrattum fyrri breytinga 4 deiliskipulagi.

Eikjuvogurinn er fridsael gata med miklum trjagrodi og fallegri gotumynd. Austan vid gétuna
eru nanast eingéngu einbylishus eda fra Eikjuvogi 3 til og med Eikjuvogs 25.

Pad his sem var sampykkt ad yrdi reist yrdi 4rid 2008 { kjolfar fyrri deiliskipulagsbreytingar
var einbylishis sem féll mjég vel ad beirri einbylishisabyggd sem einkennir gétumynd
Eikjuvogsins. I pessari breytingatillogu er hins vegar gert rad fyrir ad 4 160inni risi
pribylishiis sem ad okkar mati er allt of stort og yfirpyrmandi. Geta ma pess ad h&d pessara
hisa sem fyrithugad er ad reisa er u.p.b. 2.5 metrar meiri en sampykkt his 4 gildandi
deiliskipulagi.

Pad er mjog sérstakt ad leggja til ad eydileggja 4 b4 gotumynd sem er til stadar.

Nu begar eru bilastzdi vid Eikjuvog of f4, og med pvi ad byggja pribylishis mun porf fyrir
bilasteedi 6hjakvaemilega aukast.

Krafa okkar er ad pessum breytingum 4 deiliskipulagi verdi hafnad.

Reykjavik 18.12.2017
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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartni 12-14

105 Reykjavik

Vardar breytingatillogu 4 deiliskipulagi 16darinnar vid Eikjuvog 27.

Vid ibuar Eikjuvogs, Gnodarvogs og nagrennis métmaeelum hardlega fyrirhugum breytingum 4
deiliskipulagi 16darinnar Eikjuvogur 27.

Reykjavikurborg dkvad ad auglysa pessar breytingar eftir sampykkt fundar umhverfis- og
skipulagsrads pann 18. oktober 2017 og seinna i borgarradi Reykjavikur pann 26. oktober
2017.

Breyting var gerd 4 deiliskipulagi vid Eikjuvog 27 bann 8. jantar 2008, og par var
byggingarreitur feerdur til nedar i 16dina..

Med beirri breytingatillsgu sem nd er auglyst er i veigamiklum atridum vikid frd peim
uppdrattum fyrri breytinga 4 deiliskipulagi.

Eikjuvogurinn er fridsal gata med miklum trjagrédi og fallegri gotumynd. Austan vid gotuna
eru nanast eingdngu einbylishis eda fra Eikjuvogi 3 til og med Eikjuvogs 25.

Pad his sem var sampykkt a8 yrdi reist yroi arid 2008 { kjolfar fyrri deiliskipulagsbreytingar
var einbylishiis sem féll mjog vel ad peirri einbylishiisabyggd sem einkennir gétumynd
Eikjuvogsins. I pessari breytingatillsgu er hins vegar gert rad fyrir ad 4 168inni risi
pribylishiis sem ad okkar mati er allt of stort og yfirpyrmandi. Geta mé bess ad hed pessara
hisa sem fyrirhugad er ad reisa er u.p.b. 2.5 metrar meiri en sampykkt his 4 gildandi
deiliskipulagi.

bad er mjog sérstakt ad leggja til ad eydileggja 4 pa gotumynd sem er til stadar.

Nt begar eru bilastzdi vid Eikjuvog of f4, og med bvi ad byggja pribylishtis mun porf fyrir
bilastadi 6hjakvaemilega aukast.

Krafa okkar er ad pessum breytingum 4 deiliskipulagi verdi hafnad.

Reykjavik 18.12.2017
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Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik 18.desember 2017.

Vardar breytingatilldgu 4 deiliskipulagi I6darinnar vid Eikjuveg 27.

Reykjavikurborg akvad ad auglysa bessar breytingar eftir sampykkt var fundar umhverfis- og
skipulagsrads pann 18. oktéber 2017 og seinna { borgarradi Reykjavikur pann 26. oktéber
2017.

Vid sendum bessar athugasemdir inn sem eigendur og iblar i Eikjuvogi 29, er liggur ad
umraeddri 168, Eikjuvogi 27. h

Breyting var gerd 4 deiliskipulagi vid Eikjuvog 27 var 8. janGar 2008, og par var
byggingarreitur feerdur til nedar 1 168ina..

Med beirri breytingatillogu sem na er auglyst er i veigamiklum atridum vikid frd peim
uppdrattum fyrri breytinga 4 deiliskipulagi.

I lj6si verulegra fravika fra fyrri sampykktum viljum vid métmela harblega bessum
breytingum med eftirfarandi rkum:

bad his sem var sampykkt ad yrdi reist yrdi arid 2008 { kjolfar fyrri deiliskipulagsbreytingar
var einbylishtis sem féll mjdg vel ad peirri einbylishisabyggd sem einkennir g&tumynd
Eikjuvogsins. { pessari breytingatillsgu er hins vegar gert r4d fyrir ad 4 168inni risi tvo hiis
med stigagangi med premur fbudum. beita er ad okkar mati er allt of stort og yfirbyrmandi
hiis & litilli 163. Gotumyndinni er umbylt par sem vid Eikjuvog eru einbylishiis nénast
eingbngu. Geta ma pess ad had bessara hisa sem fyrirhugad er ad reisa er wp.b. 2.5 metrar
meiri en sampykkt his & gildandi deiliskipulagi.

Skuggamyndun hdssins og hindrun 4 Gtsyni eru einnig mjég mikid.

Pess ma einnig geta ad byggingaradili hefur aldrei haft neitt samrad vid okkur sem tilvonandi
nigranna, aldrei sent okkur sinar hugmyndir og eins og sést greinilega { pessum tillsgum i
engu hugsad um hagsmuni okkar.

Einnig m4 nefna ad 1 pessum hiisum er gert rad fyrir premur {bidum sem eykur mjog porf 4
nyjum bilasteedum en gera mé rad fyriramk. 3 -6

bilum { pessu fyrirhugada husi.
bad er mjog sérstakt ad leggja til eydileggingu 4 beirri gétumynd sem er til stadar.

Byggingarmagn er algerlega fullnytt par sem fyllt yrdi gjorsamlega ut i byggingarreit
l68arinnar. bad ber ekki vitni um virdingu né tillit til vidkveems umhverfis 168arinnar.




Ef leyfd verdur bygging i bessum dtr bar sem ekki er ad neinu leyti tekid tillit til peirra hiisa
sem fyrir eru hljétum vid ad askilja okkur réit til ad fara { skadabotamél vid Reykjavikurborg.

Krafa okkar er ad pessum breytingum verdi hafnad og til vara ad fersla 4 byggingareit verdi
felld ur gildi vegna forsendubrests.

Reykjavik 18.12.2017

Ouron D, Goedorsl,

Anna Sigridur Gar8arsdottir  Eikjuvogi 29 104 Reykjavik kt 050954-4989

Skithi JWM 140553-4259

fé[ Gtun 4{12571}\.' CS KGO0
Sigrin Kristin Skiiladéttir s.st. kt 120983-3939
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USK Skipulag

Fra: Harald Kulp <harald@hkmerking.is>
Sent: 18. desember 2017 22:12

Til: USK Skipulag

Efni: V/ Eikjuvog 27

Skipulagsfulltrii Reykjavikur
Verkefnastjori,
Hildur Gunnarsdéttir

Reykjavik 16.12.2017

Vid undirritud, eigendur ibuda i Eikjuvogi 26 gerum eftirfarandi athugasemdir vid breytingu 4 deiliskipulagi
[68arinnar no. 27 vid Eikjuvog:

1. Steekkun og breytingu @ 4dur sampykktu byggingarmagni a 16dinni. Husin tvo eru hareist og fylla frekjulega Ut i
I6dina. betta ber pess greinileg merki ad hdmarka eigi groda verktakans af byggingunni. betta er ekki i neinu
samraemi vid annad hér i gétunni og hverfinu.

2. Bilastadi 4 160.

Vid gerum athugasemdir vid aukabilastzaedi @ [6dinni ef ad pau koma til med ad takmarka staedi i gétunni. Ef ad
uppkeyrslan & pessi steedi er ekki fra innkeyrslu ad bilskur er ljést ad pau faekka bilastaedum i gétunni. Vid hofum
ahyggijur af fjélgun bila hér i sydri enda gétunar par sem margir bilar eru badu megi, og ekki lagast bilastaedamalin
med pessu fyrirkomulagi. Ekki er réttleetanlegt ad petta hus (pessi hus) hafi forgang umfram adra i gétunni med
bilastadi.

Vid erum med nofn okkar @ undirskriftalista sem gekk hér um gétuna par sem petta og fleira er itrekad. Okkur
finnst half dapurt ad skipulagsyfirvold i borginni skuli senda petta ut til kynningar athugasemdalaust. bad zetti ad
vera utgefin rammi fyrir pessa 168 (og fleiri) frd borginni svo ad peir sem vilja framkvaema a henni viti ad hverju peir
ganga adur en peir reyna ad troda svona dskapnadi ofani ndgrananna.

Virdingarfyllst,

Harald Kulp
knt. 201058-3929

Maria St. Finnsdottir
knt.290659-5079

Eikjuvogi 26



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 12. januar 2018 (HG1)
Vardar: Eikjuvogur 27

Ad lokinni auglysingu er |6gd fram ad nyju umsoékn A2F arkitekta ehf., métt. 13. juni 2017, vardandi
breytingu & deiliskipulagi fyrir I63ina nr. 27 vid Eikjuvog. [ breytingunni felst m.a. ad fjdlga ibadum ar
einni i prjar, samkvaemt deiliskipulags- og skuggavarps- og skyringaruppdr. A2F arkitekta ehf. dags.
17. oktdber 2017. Tillagan var auglyst fra 7. ndvember 2017 til og med 19. desember 2017. Eftirtaldir
adilar sendu athugasemdir: Harald Kulp og Maria St. Finnsdéttir dags. 18. desember 2017, eigendur
og ibuar ad Eikjuvogi 29 dags. 18. desember 2017, Gudmundur Atli Palmason og Pérveig
Benediktsdottir, dags. 18. desember 2017 og 56 ibuar og eigendur ad Eikjuvogi, Gnodarvogi og
nagrenni dags. 18. desember 2017. Erindinu var visad til umsagnar hja verkefnisstjéra a
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 5. jantar 2017 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:
Eftirfarandi adilar gerdu athugasemdir vid breytingu a deiliskipulagi Eikjuvogar 27:

1. Harald Kulp og Maria St. Finnsddttir, Eikjuvogi 26, 16. desember 2017.

2. Anna Sigridur Gardarsdéttir, Skali Jhann Bjérnsson, Sigrun Kristin Skdladéttir, Hlynur Skuli
Skulason og Einar Vilberg, Eikjuvogi 29, dags. 18. desember 2017.

3. Gudmundur Atli Palmason og bdorveig Benediktsdéttir Eikjuvogi 25, dags. 18. desember
2017.

4. Undirskiftalisti med n6fnum 56 ibua Eikjuvogs og Gnodarvogs fyrir nedan Langholtsveg.

1. Harald Kulp og Maria St. Finnsdottir, Eikjuvogi 26, 16. desember 2017.

Harald og Maria gera athugasemdir vid breytingu a adur sampykktu deiliskipulagi a 16dinni hvad
vardar steekkun. Pau segja husin , hdreist og fylla frekjulega ut i 16dina.” og séu ekki i samraemi vid
annad i gétunni og hverfinu. Auk pess gera pau athugasemd vid aukabilastaed a 168 ef pau komi til
med ad faekka bilasteedum i gotu.

2. Anna Sigridur Gardarsdéttir, Skali J6hann Bjoérnsson, Sigrun Kristin Skdladéttir, Hlynur Skuli
Skudlason og Einar Vilberg, Eikjuvogi 29, dags. 18. desember 2017.

Eigendur og ibuar ad Eikjuvogi 29 skrifa ad breytingartillagan sem auglyst var viki i veigamiklum
atridum fra fyrri sampykktu deiliskipulagi. HUsid sem tillagan fra 2008 gerdi rad fyrir ad yrdi reist félli
vel ad og einbylishisabyggd sem einkenni gétumynd Eikjuvogs. Haed hudssins sé um 2,5m haerri en
husid a gildandi deiliskipulagi. Skuggamyndun sé mikil og byggingin skerdi Utsyni. Eigandi I6darinnar
hafi ekki haft samrad vid pau sem vaentanlega nagranna og synt peim aform sin.

Fjoldi ibuda myndi Utheimta 3-6 bilastaedi ad peirra mati og finnst peim ad gjornyta byggingareit ekki
bera vitni um virdingu né taka tillit til viokveems umhverfis |6darinnar. pau askylja sér rétt ad fara i

|IST 150 14001/ Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



A Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

skadabotamal vid Reykjavikurborg ef leyfd verdur bygging i pessum dur og krefjast pess ad breytingu
verdi hafnad og ,feersla d byggingarreit felld ur gildi vegna forsendubrests.“

4. Undirskiftalisti med n6fnum 56 ibua Eikjuvogs og Gnodarvogs fyrir nedan Langholtsveg.

Allir 56 eigendur telja sig eiga hagsmuni ad gaeta vegna deiliskipulagstillogunnar. bau nefndu ad hus
sem byggd hefdu verid eftir 1965 hafi i upphafi verid lagreist med flot pok sem sidan hefur verid
heimilad ad setja valmapak 4. [bdarnir héfdu ahyggjur af ad breytingin gaeti verid fordeemisgefandi
fyrir dnnur einbylishus ad breyta peim i fjolbylishus.

Ekki maetti auka bilastaedavanda hverfisins og hvottu ibuarnir til pess ad berjast gegn malinu med
Ollum tilteekum rddum, m.a. med beitingu fjélmidla og kaeru til Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindarmala.

SVAR vid athugasemdum 1,2 og 4:

[ gildi er deiliskipulag fyrir Vogahverfi sem var sampykkt i borgarradi pann 1. september 2010. |
deiliskipulaginu er tekid fram ad fyrir 168ina Eikjuvogur 27 gildi afram fyrri sampykktir sem
skilgreindar voru i deiliskipulagi sem sampykkt var arié 2008.

Ur deiliskipulagstillégunni: ,,/budum er fjélgad ur einni i prjdr. Bygging brotin upp i tvo hluta med
jafnhalla paki med meenisstefnu samsida gétu. Engin breyting er d byggingarmagni, heildarhaed
bygginga nytingarhlutfalli eda fjélda bilastaeda.”

[ gildandi deiliskipulagi fyrir Vogahverfid tilheyrir
16din sveedi B. bar er synt deemigert kennisnid
husa 4 sveedinu med skilgreindri hamarkshaed

maenis og vegghaeda.

12
Kennisnid 3 | his 4 svaedi B

Haed byggingarinnar sem gert er rad fyrir a
|6dinni er innan marka gildandi heimildar, po6 ad
hun sé heerri en einbylishis sem sampykkt var arid 2008.

Byggingareitur 4 Eikjuvogi 27 er sa sami fyrir og eftir breytingartiloguna. Ekki er pvi um ad raeda
breytingu 4 byggingareit. Byggingareitir sydst 4 Eikjuvogi eru almennt til skiptis fram eda aftur a 168.
Eins & vid um byggingarreit Eikjuvogar 27.

Ekki er pvi tekid undir ad husin séu , hdreist og fylla frekjulega ut i I6dina.” og séu ekki i samraemi vid
annad i gétunni og hverfinu. Byggdamynstur tillogu ad breytingu a deiliskipulagi er i fullu samraemi
vio gildandi sampykktir fyrir Vogahverfid i heild og er nytingarhlutfall annarra 16da hverfisins haerra
eda 0,6 4 svaedi B 8 medan nytingarhlutfall Eikjuvogar 27 er afram 0,53 eins og sampykkt var arid
2008. i gildi eru pvi heilmiklar heimildir fyrir hverfid i heild og pvi er breytingartillaga fyrir 168
Eikjuvogar 27 ekki til pess fallin ad skapa fordeemi fyrir auknum heimildum fyrir nagranna.

Lédin Eikjuvogur 27 hefur gengid kaupum og sélum i gegnum tidina og sidasti skradi eigandi er
nuverandi eigandi Eikjuvogar 29. Gengu kaupin i gegn i mars i fyrra. Kaupandi vill meina ad hann hafi
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|1atid aform sin uppi vid kaup l68arinnar. Auglysing deiliskipulagstillogu par sem gefinn er frestur til

ad skila inn athugasemdum sbr. 43. gr. skipulagslaga er samrdd. Auk pess voru send bréf i 6ll ndlaeg
hus til ad vekja athygli 4 auglysingunni sem er ekki farid fram a skv. skipulagslogum.

Bilastaedi eru jafn morg og 4 sama stad og gert var rad fyrir i adur sampykktu deiliskipulagi. par sem
ekki er haegt ad koma fyrir bilastaedum a 164 til ad uppfylla bilastaedakréfu vegna nybygginga getur
sveitarfélag krafid |6darhafa um bilastaedagjald i samraemi vid 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010:

,Ef ekki er unnt ad koma fyrir d 168 nybyggingar peim fjélda bilasteeda sem kréfur eru gerdar um i
deiliskipulagi getur sveitarstjorn dkvedid ad innheimta bilastaedagjald af hlutadeigandi 16d. Gjaldid
md nema allt ad deetludum kostnadi vid gerd peirra bilastzeda sem d vantar. Bilastaedagjaldi fylgir
Iégved i eigninni sem gengur fyrir eldri sem yngri samnings- og adfararvedum og yngri l6gvedum.
Innheimta md gjaldid med fjgrnami. Sveitarstjorn getur sett sérstaka gjaldskrd um bilastaedagjéld i
sveitarfélaginu sem sveitarfélagid birtir i B-deild Stjdrnartidinda.” | greininni segir ennfremur:
,Bilastaeedagjéld skulu renna i sérstakan sjod og skal honum varid til uppbyggingar
almenningsbilastaeda i ndgrenni viokomandi I6dar.” Verdur texta um ad bilastaedakrafa er tvo
bilastaedi auk peirra sem fyrir eru vegna fjolgunar ibuda. Heimilt er ad borga i bilastaedasjéd fyrir pau
bilastaedi sem ekki er heimilt ad koma fyrir 4 160.

3. Gudmundur Atli Palmason og bdrveig Benediktsdottir Eikjuvogi 25, dags. 18. des. 2017.

Gudmundur og boérveig rekja sogu deiliskipulagssampykktarinnar arid 2008 pegar byggingarreitur var
feerdur aftar 8 169, breyting sem pau hefdu ekki sampykkt hefdi teikningar af husi, sem nu er gert rdoé
fyrir ad risi a 168inni, legid fyrir. bau vilja pvi lita svo 4 ad , breytingartillagan sé i reynd breyting frd
pvi dstandi sem var fyrir fyrri breytingu 2008.“ bau segja einnig ad afar é6liklegt sé ad
breytingartillagan sem auglyst sé nu hafi verid sampykkt i einni atrennu. Pau telja til ymis mal sem
pau gera athugasemdir vid:

e Haed hussins sé meiri en 4 fyrri deiliskipulagsbreytingu og ad maenisstefna sé dnnur og pvi
verdi meira skuggavarp inn 4 168 Eikjuvogar 25.

e bau hafi fallist 4 ad reisa aetti einbylishus & 16dinni sem félli vel ad peirri einbylishlsal6d sem
veeri fyrir i hverfinu.

e Athugasemd er gerd vid a0 reisa eigi pribyli med inngang sem snui ad peirra |66 og muni
Onaedi pvi verda meira og ad erfitt sé ad finna bilastzaedi i gotu.

e bau segja gafl hissins sem nu er gert rad fyrir a 168inni i 3m fjarlaegd fra I6darmoérkum en
husid sem adur var gert rad fyrir ad myndi risa i 4,5m, fyrir utan bilskdr sem atti ad vera a
I6damorkum. Telja pau breytinguna verulega og ipyngjandi.

e Eigendur Eikjuvogar 25 hafa hagad umfangsmiklum breytingum 34 160 ,,/ trausti réttmaetra
vaentinga“ og 160 og vidverusvadi hafi verid hugsud ut fra pegar sampykktu deiliskipulagi.
Buid er ad grodursetja mikid af vidkvaemum grddri og er 16din pvi vidkvaem fyrir skuggavarpi.
Eins sé skuggavarp a hus peirra sem ryri verdgildi hissins.

e bau gagnryna skort & samradi vid undirbldning breytingarinnar og gera pa krofu ad fallid verdi
fra henni. Askilja pau sér rétt til pess ad fara i skadabdtamal vid Reykjavikurborg ef tillagan
verdur sampykkt.

1l
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SVAR vid athugasemd nr. 4:

[ gildi er deiliskipulagsbreyting fyrir Vogahverfid sem rakid hefur verid i fyrra svari vid 6drum
athugasemdum. Ekki er pvi um ad raeda ad breytingin sem auglyst var nu sé breyting 4 astandi sem
var adur en deiliskipulag var sampykkt a [68inni. Athugasemd um skort 8 samradi hefur einnig verid
svarad.

Einnig hefur athugasemdum um haed byggingarinnar og umfangs hennar hennar verid svarad med
visan i gildandi heimildir gildandi deiliskipulags. Eina breytingin sem deiliskipulagstillagan heimilar
umfram fyrri heimildir er fjdlgun ibada ar einni i prjar. Ekki hefur i pau 10 ar sem
deiliskipulagstillagan hefur verid i gildi verid byggt 386 m? einbylishus i samraemi vid heimildina.
Morg hus i Eikjuvogi eru tvi, og pribyli auk einbylishisa og pvi er tillagan sem nuna var auglyst i fullu
samraemi vid byggdamynstur.

Tillagan synir byggingu sem brotin er upp i tvo hluta med manisstefnu sem er pvert 4 pa sem gert
var rad fyrir i fyrri tillégu. Skuggavarp vid ad maenisstefna er samsida gotu, eins og er um morg nalaeg
hus, er 8hjakvaemilega meira a nalaegar 16d8ir en fra fyrri tillogu. Engin ahrif eru a 168 Eikjuvogar 25 3
hasumri en ahrifin eru meiri vid jafndaegur. Ekki er pé um ad raeda meira ipyngjandi skuggavarp a
nalaegar 16dir i tilfelli Eikjuvogar 27 en pvi sem buast ma vid i byggd borgarinnar.

Nidurstada:

Lagt er til ad texta um ad bilastaedakrafa sé tvo bilasteedi, auk peirra tveggja sem pegar er gert rad
fyrir, vegna fjolgunar ibida og ad heimilt sé ad greida i bilastaedasjéd fyrir pau bilastaedi sem ekki er
heimild til ad koma fyrir 4 160, sé beaett i greinargerd. A6 60ru leyti verdi tillaga ad
deiliskipulagsbreytingu sampykkt dbreytt.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdattir arkitekt, verkefnastjori.
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