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Hér med sendist utskrift tr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 10. januar 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Efstaland 26

Ad lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsokn THG Arkitekta ehf., mott. 17. agust
2017, vardandi breytingu 4 skilmalum deiliskipulags fyrir 168ina nr. 26 vid Efstaland. |
breytingunni felst ad bett er vid texta skilmala dkveedi sem skilgreinir leyfilegan flokk
gistiadstodu og veitingapjonustu & 3. haed hissins, samkveemt tillogu THG Arkitekta ehf.,
dags. 2. oktober 2017. Tillagan var auglyst fra 20. oktober 2017 til og med 1. desember
2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Bjorn Stefansson f.h. Hisfélags Efstalands
20-24 dags. 30. n6vember 2017. Einnig er 16g0 fram umségn skipulagsfulltria dags. 15.
desember 2017.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltriia dags. 15. desember 2017.

Visad til borgaradds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

ooy Sz v

Erna Hronn Geirsdéttir

Fylgiskjol: tillogu THG Arkitekta ehf., dags. 2. oktober 2017, innsendar athugasemdir og
umsogn skipulagsfulltriia dags. 15. desember 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik
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THG W ARKITEKTAR

Reykjavik, 2.10.2017

Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulagsins
Efstaland 26
sem sampykkt var i borgarradi 29. jantar 2002 med sidari breytingu

Héfundur deiliskipulagsins er Arkhusid, Gudfinna Thordarson Arkitekt FAI og héfundur sidari
breytinga er Jon Gudmundsson arkitekt.

———
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i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn & skilgreindu svaedi fyrir verslun og
bjénustu VP3 Grensasvegur-Gerdi. Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana
0g pjonustu:

.Kjarni med staerri matvoruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjénustu sem pjénar
heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og
gististadir i flokki I-111.

Breytingin felst i pvi ad baett er vid texta skilmala, akvaedi sem skilgreinir leyfilegan
flokk gistiadstodu og veitingapjonustu a efstu haed hussins (2. haed fra Bustadavegi).

Texti i gildandi skilmalum ( deiliskipulagsbreyting sampykkt i borgarradi 1.
noévember 2002) er svohljédandi:

- Leyft er ad reisa skrifstofuhaed ofan a 1. haed.

- L&0 er staekkud ur 2.560 m2 i 4.200 m2

- Endanleg steerd verdur skv. meelibladi.

- Lédarmoérkum er breytt pannig ad adkoma og bilastaedi adliggjandi
ibudarhusa eru adskilin fra adkomu og bilastaeedum hussins. Bilastedi a
borgarlandi vidé Bustadaveg, sem nytast faum 68rum eru faerd inn a 169
hdssins.

- Kvoo er a 166 um ad leikskéli hafi afnotarétt af 6 bilasteedum a vesturhluta
[6darinnar, naest leikskola

- Bilastaedi a 166 verda 81 talsins (staedi fyrir leikskéla fratalin).

- Heimilt er ad setja svalir & sudurhli® 3. haedar hussins. Lengd peirra er 27 m
og breidd 1,6 m.

- Neydarstiga verdur komid fyrir Gt fra svélunum.

- Heimilt er ad byggja skyggni yfir adalinngang hussins vid Bustadaveg.

- Heimilt er ad lengja utbyggingu hussins a 1. haed austurhlidar um allt ad 4,0
m a lengd og 1,6 m a breidd.

Tillaga ad viobot vid skilmala:

- Heimilt er ad reka gististad i flokki Ill ( gististadur med veitingum, en pé ekki
afengisveitingum) a efstu haed hussins ( 2. haed fra Bustadavegi).

- Heimilt er ad reka veitingastad i flokki Il (Veitingastadur med
afengisveitingum, einkum matsdlu og an haveerrar ténlistar), a efstu haed
hassins (2. haed fra Bustadavegi).

Ad 6dru leyti gilda eldri skilmalar, sampykktir i borgarradi 1. névember 2002.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi vid akvaedi

1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i pann
20__ogi pann 20
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann
20_.
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Reykjavikurborg,
Umhverfis- og skipulagssvid
b.t. Halldéru Hrélfsdottur

Reykjavik 30. névember 2017

Efni: Efstaland 26

Stjorn Husfélags Efstalands 20-24 vill koma & framfeeri, dbendingum og athugasemdum sem hafa
borist fra iblum, vegna auglysingar ad tillogu ad breyttu deiliskipulagi.

ibdar hafa ordid fyrir talsverdu énaedi vegna gistiheimilis i Efstalandi 26, hefur pad einkum tengst
aukinni bilaumferd, samanber eftirfarandi atridi.

e Aukin umferd um plan hja Efstalandi 26, rutur og bilaleigubilar.

e Bilum lagt i einkastzedi ibua.

e (buar hafa dhyggjur ad hradakstri um bilastaedi (bilar keyra ekki aksturgétu).
e Mengun og slit 8 bilastaedi.

Samkvaemt peim bilasteedum sem er i bodi, pa veeri edlilegast ad rekstaradilar gistiheimilisins myndu
beina gestum ad ofanverdu (keyrsla um Bustadarveg). Ef steedin ad Bustadarveg veeru fullnytt, ad

kynna vel fyrir gestum hvada staedi vaeru i bodi (i Efstalandi).
Abendingum hefur verid komid til rekstraradila gistiheimils, med misjéfnum vidbrogdum.

Med bestu kvedju,

f.h Husfélags Efstalands 20-24

Bjorn Stefansson

C2 restricted - External permitted



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 15. desember 2017
Efstaland 26 — Athugasemdir 4 auglysingatima

Vardar: Logd fram ad nyju umsokn THG Arkitekta ehf., métt. 17. dgust 2017,vardandi breytingu a
skilmélum deiliskipulags fyrir 168ina nr. 26 vid Efstaland. | breytingunni felst ad baett er vid texta
skilmdla dkvaedi sem skilgreinir leyfilegan flokk gistisadstodu og veitingapjponustu 4 3. haed hussins,
samkvaemt tillégu THG Arkitekta ehf., dags. 2. oktéber 2017. Tillagan var auglyst fra 20. oktéber 2017
til og med 1. desember 2017.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1. Bjorn Stefansson f.h. Husfélags Efstalands 20-24 dags. 30. névember 2017.

ibdar hafa ordid fyrir talsverdu 6nzedi vegna gistiheimilis i Efstalandi 26, hefur pad einkum tengst
aukinni bilaumferd, samanber eftirfarandi atridi.

e Aukin umferd um plan hja Efstalandi 26, rdtur og bilaleigubilar.

e Bilum lagt i einkastaedi ibua.

e ibuar hafa dhyggjur ad hradakstri um bilastaedi (bilar keyra ekki aksturgdtu).
®  Mengun og slit 4 bilasteedi.

Samkvaemt peim bilasteedum sem er i bodi, pa veeri edlilegast ad rekstaradilar gistiheimilisins myndu
beina gestum ad ofanverdu (keyrsla um Bustadarveg). Ef staedin ad Bustadarveg vaeru fullnytt, ad
kynna vel fyrir gestum hvada staedi veeru i bodi (i Efstalandi).

Svar:

Ekki er sérstaklega fjallad um umferdarmal i skilmalabreytingunni. Almennt hefur starfsemi eins og
gistiheimili minni umferdarskdpun i for med sér en dnnur atvinnustarfsemi s.s. skrifstofur, verslun og
bjonusta sem einnig hefur verid til hisa ad Efstalandi 26. Ljést er ad |6darhafar og vidskiptavinir
Efstalands 26 eiga einungis ad nota pau bilasteedi sem tilheyra peirra 168.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
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Hvad vardar athugasemdir um 6heimila notkun annarra a einkabilastaedum pa eru slik mal ekki &
hendi skipulagsyfirvalda, en adilar geta avallt leitada annarra Urraeda til ad hindra slikt, t.d. adstodar
I6greglu.

HIj68- og svifryksmengun verdur fyrst og fremst par sem ad um er ad raeda mikla umferd og hdan
umferdarhrada, sem 4 ekki vid um bilastaedi eins og pad sem er vid Efstaland 20-24.

Nidurstada

Lagt er til ad skilmdlabreytingin verdi sampykkt dbreytt eftir auglysingu.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Halldéra Hrolfsdottir, verkefnisstjéri

bls. 2
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