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Umbhverfis- og skipulagssvi Reykjavik 24.08.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift uir gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 23. agtist 2017
varQandi eftirfarandi mal.

Bykoreitur, reitur 1.138

Lagt fram bréf skipulagsstofnunar, dags. 10. 4gust 2017, par sem ekki er gerd athugasemd
vid birtingu auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild
Stjérnartidinda, begar stofnuninni hafa borist lagfeerd gogn. Einnig er 168 fram umsdgn
skipulagsfulltria, dags. 22. 4gust 2017 samt leidréttum uppdréattum Plusarkitekta, dags.
22. agust 2017.

Umsogn skipulagsfulliria, dags. 22. agust 2017 sampykkt.

Visao til borgrdads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hrénn Geirsdottir

Fylgiskjol: bréf skipulagsstofnunar, dags. 10. 4gust 2017, umsdgn skipulagsfulltrtia, dags.
22. aglist 2017 og leidréttir uppdr. Plusarkitekta, dags. 22. 4gust 2017. '

Umhverfis- og skipulagssvio
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



ﬂ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg
Bjorn Axelsson
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik 10. agust 2017
Tilvisun: 201707070 /3.5

Efni: Breyting & deiliskipulagi BYKO-reits. Reitur 1.138. Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 11. jali 2017 (méttekid 18. jali 2017), sent
Skipulagsstofnun breytingu & deiliskipulagi Byko-reits til yfirferdar samkveemt 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga. Malsmedferd var skv. 1. mgr. 43. gr. laganna og var tillagan auglyst med
athugasemdafresti til 6. febrdar 2017. Athugasemdir barust. Svor Reykjavikurborgar vid
athugasemdunum eru dags. 22. mai 2017. Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i borgarradi
bann 8. jini 2017, dsamt svérum vid athugasemdum og dordnum breytingum eftir auglysingu.

Samkvaemt erindi Reykjavikurborgar felast helstu breytingar fra fyrra deiliskipulagi i, ad skilgreina
fiolda ibuda samkveemt adalskipulagi, ad skilgreina landnotkun i samraemi vid nzeyja stefnu
adalskipulagsins um adalg6tur og haekkun & haedarkvéta.

Deiliskipulagsbreytingin er sett fram & kortbl6dum dags. 14. névember 2016/br. 23. mai 2017.
Deiliskipulagsskilmalar & einu peirra, grunnuppdreettir og sneidingar i mkv. 1:500 & 60ru og &
bridja bladinu er afstédumynd i mkv. 1:500, dsamt skyringamynd um Gtfeaerslu uppbyggingar &
reitnum og skuggavarpsmyndum.

Breytingin naer til meirihluta pess svaedis sem gidlandi deiliskipulag naer yfir en undanskilur
[68irnar sydst & reitnum.

Samkvaemt breytingaruppdreettinum er deiliskipulagsreiturinn ndnast allur skilgreindur sem
byggingarreitur, en med mismunandi haedafjolda. Nu er gert rad fyrir hoteli og verslun dsamt
ibudum og samfélagspjonustu. AGkoma og pjonusta fyrir hétel og verslunarrymi verdur fra
Hringbraut. [ bilakjallara verda um 75 staedi, adallega fyrir ibadir. Ekki er gert rad fyrir almennum
gegnumakstri pjonustubifreida um kjallarann en Gtakstur Ur bilakjallara verdur um Sélvallagétu.—

Afmorkun byggingarreits 5. haedar er breytt pannig ad haedin eykst ad flatarmali hdmarkshaed ‘
byggingarinnar haekkar Gr 20,20 m i 21,70 m. Gert er rad fyrir aukinni salarhaed adalhaedar og
annarra hae0a. =

Fyrirhugadar eru 70 misstérar ibGdir. Engin ibtdargerd fari yfir 35% og ibGdir purfa ekki lengur ad
hafa tvo métstandandi Gtveggi.

Vardandi fyrirkomulag ibida og hljoédvist pa vekur Skipulagsstofnun athygli 4, ad ef stadlinum IST
45:2016 er beitt fyrir tilvik par sem hdavadi fer yfir mork reglugerdar um havada fyrir
ibadarhisnaedi, parf a.m.k. ein gluggahlid ad snta ad hljédlatu atirymi.

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 | www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlogd gogn og gerir ekki athugasemd vid ad sveitarstjorn birti
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjérnartidinda, pegar stofnuninni
hafa borist lagfaerd gogn sbr. eftirfarandi atridi:

Skyrar parf ad koma fram i skilmalum ad utfeersla og fyrirkomulag uppbyggingar a
reitnum sé fyrirhugud i samraemi vid skyringarmyndina sem sett er fram i gégnum (s.s.
vardandi stadsetningu og umfang ibadarhisa/-eininga, adkomuleidum ad hételi og
verslun, green sveedi, gongu- og akfeerar leidir o.s.frv. Jafnframt ad visa til
skyringarmyndarinnar sem hluta deiliskipulagsins, enda gegnir hun lykilhlutverki i
fyrirhugadri Gtfeaerslu reitsins sbr. einnig ad eftir auglysingu var skyringarmyndum breytt i
samraemi vid breytta Utfaerslu bygginga, vegna uppfardrar hljédskyrslu.

Nytingarhlutfall. Samraema parf upplysingar um nytingarhlutfall i t6flu og i greinargerd.
Lagfeera parf ordalag i greinargerd par sem ekki er verid ad breyta mérkum gildandi
deiliskipulags eins og par segir, heldur nzer umraedd breyting til hluta reits pess
deiliskipulags sem er i gildi (,,BYKO-reitur og ,,Skilmélar-168ir ad Framnesvegi“).

A :

B

Inga Bjork Dagfinnsdéttir



Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrdi

Reykjavik 22. agust 2017 (HG1)

Vardar: BYKO-reitur

Lagt fram bréf skipulagsstofnunar, dags. 10. agust 2017, par sem ekki er gerd athugasemd vid
birtingu auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjérnartidinda, pegar
stofnuninni hafa borist lagfaerd gogn.

Umsogn:

i bréfi Skipulagsstofnunar til skipulagsfulltria i Reykjavik dags. 10. 4gust 2017 vegna yfirferdar &
gognum deiliskipulagsbreytingar BYKO-reitar vekur stofnunin athygli 8, ,ad ef stadlinum IST 45:2016
er beitt fyir tilvik par sem havadi fer yfir motk reglugeréar um hdavada fyrir ibudarhdsnadi, parf amk
ein gluggahlid ad snua ad hljédlatu atirymi.”

Stofnunin skrifar ad ekki verdi gerd athugasemd vid ad sveitarstjérn birti auglysingu um sampykkt
deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjérnartidinda, pegar stofnuninni hafa borist lagfeerd gogn sbr.
eftirfarandi atridi:

e Skyrar parf ad koma fram | skilmdlum ad Gtfersla og fyrirkomulag uppbyggingar &
reitnum sé fyrirhugud i samraemi vid skyringarmyndina sem sett er fram i gognum (s.s.
vardandi stadsetningu og umfang ibGdarhusa/-eininga, adkomuleidum ad hételi og
verslun, graen sveedi, gongu- og akferar leidir o.s.frv. Jafnframt ad visa til
skyringarmyndarinnar sem hluta deiliskipulagsins, enda gegnir hin lykilhlutverki i
fyrirhugadri Gtfaerslu reitsins sbr. einnig ad eftir auglysingu var skyringarmyndum breytt i
samraemi vid breytta Utfaerslu bygginga, vegna uppfaerdrar hljédskyrsiu.

e Nytingarhlutfall. Samraema parf upplysingar um nytingarhlutfall { t6flu og i greinargerd.

e lagfera parf ordalag | greinargerd par sem ekki er verid ad breyta mérkum gildandi
deiliskipulags eins og par segir, heldur naer umraedd breyting til hluta reits pess
deiliskipulags sem er i gildi (,,BYKO-reitur” og ,,Skilmédlar-168ir a8 Framnesvegi).

Brugdist hefur verid vid dbendingum Skipulagsstofnunar og verda leidréttir uppdraettir sendir
stofnuninni og janframt birtir i B-deild.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdattir arkitekt, verkefnastjori.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is
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FARKITEKTAR

BYKO-REITUR / stadgreinir 1.138.1 dags.  14/11/2016
Hringbraut, Solvallagata, Framnesvegur

Reykjavik
Deiliskipulag

mKkv. 1:500

uppfeert: 22/08/2017

teikning: 1

030956-3389
070859-2119

Haraldur Ingvarsson arkitekt

Pall Hjaltason arkitekt

A.01

www.plusark.is

Fiskislod 31 101 Reykjavik



DEILISKIPULAGSBREYTING BYKO-REITAR VEGNA SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUTAR 116
GREINAGERD - GILDANDI DEILISKIPULAG

BYKO-REITUR

BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Solvallag6tu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

NUVERANDI ASTAND /

A skipulagsreitnum er sundurleit byggd fra sidustu dld.
Medfram Framnesvegi er pyrping litilla ibudarhusa, einnar
og halfrar til tveggja og halfrar haedar. Abkoma ad husunum
er fra gangstétt vid Framnesveg nema ad nr. 58, 58A og B
fra gangstétt medfram Hringbraut. Abkoma ad Framnesvegi
56A er um 168 Framnesvegar 56, par sem er kvéd um
g6ngurétt. Einu ibudarhusinu, Framnesvegi 48 tilheyrir
bilastaedi a 166 pess, en bilastaedi eru medfram hudsardéinni
vid kant Framnesvegar.

A nordurhluta reitsins (Sélvallagata 79 og ,Steindérs-

166" vid Hringbraut) standa stérar verslunarbyggingar a
einni haed med mikilli lofthaed . Par eru bilastaedi med
adkomu fra Hringbraut og gotustaedi/kantstaedi med-

fram hashlid i Sélvallagoétu.

Husunum hefur 6llum verid breytt fra upprunalegri gerd,
nema tveimur ibudarhusanna.

HUSAKONNUN

i husakénnun Arbaejarsafns fyrir skipulagsreitinn er ekki
gerd tillaga um fridun neins peirra. Sérhvert hds i rédinni ad
Framnesvegi er p6 talid ,6missandi hluti gétumyndar
Framnesvegar®, og Framnesvegur 58B sagt vera ,kenni-
leiti i umhverfi sinu®.

VARDVEISLA

Ekki er gerd krafa um vardveislu neins huss a skipulags-
reithum.

Yfirlysingar i hisakdénnun um mikilvaegi husanna vié
Framnesveg fyrir gétumynd hans eru tulkadar pannig ad
afstodu byggdar gagnvart gétunni skuli ekki breytt.
Yfirlysing um ad Framnesvegur 58B sé kennileiti i umhverfi
sinu er léttvaeg. Afstada hussins og steerd skapar I6darhafa
og ibuum fyrirsjaanlega vandraedi sakir smaedar,
haedarsetningar og ad adkoma ad pvi er vand-

kvaedum bundin vid stéra umferdargdtu.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir, og verdur eftirsdknarverd til ibudar. Ahersla er
16gd a ad nybyggingar, og vidbygg-

ingar og breytingar & eldri husum adlagi sig eldri byggd og
stadhattum. Einnig ad framkvaemdir geti farid fram i
afongum eftir porfum og 6skum l6darhafa, og smam saman
fyllt i pa heildarmynd sem skipulagid stefnir ad.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggd um
skipulagsreitinn, sem fellur ad byggdarmynstri borgar-
hlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast a vid husaradirnar vestan Hring- brautar
og nyrdst a Solvallagotureit. Nybyggingar med- fram
Sdlvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
nybyggingu ad Sdlvallagétu 80. Husar6d medfram
Framnesvegi verdur afram hluti af heillegri gétumynd.
Samkvaemt stefnumdrkun Adalskipulags Reykjavikur
2001-2024 er gert rad fyrir péttingu ibudabyggdar a svaedi
merkt nr. 3, Bykdreitur-Sélvallagata. Lauslega azetlad er
gert rad fyrir ad ibudum fj6lgi um 90, en fari fjoldinn 20%
umfram pad (p.e. fjdlgun um meira en 108 ibudir) parf ad
breyta adalskipulagi. A 168inni Sélvalla-

g6tu 80 hafa pegar verid byggdar 39 ibudir og eru peer hluti
peirrar fjdlgunar sem adalskipulagié fjallar um.

Pvi er gert rad fyrir ad a BYKO-reit verdi byggdar allt ad
65-70 nyjar ibudir.

SKILMALAR - LODPIR AD FRAMNESVEGI

A 168um ad Framnesvegi eru markadir byggingarreitir og
kennisnid, en innan peirra skal heimilt ad steekka / byggja
vid nuverandi hus (byggja haed ofan 4, heekka pakheed / ris,
byggja utbyggingar og svalir), eda reisa nybyggingu.
Kennisnidid er fellt ad ystu mérkum heesta hassins i
hdsarddinni medfram Framnesvegi (nr. 54).

Adkoma og inngangar verda med sama méti og nu er, fra
gangstéttum medfram Framnesvegi og Hringbraut.
Gongukvod ad Framnesvegi 56A er a 168inni Framnes-
vegi 56.

Bilastaedi verda med sama maéti og nu er, pe. i gétu, og
bilasteedi innan 166ar & Framnesvegi 48, p6 skal heimilt ad
koma bilageymslu fyrir nedanjardar eda i kjollurum med
adkomu fra Sélvallagétu, par sem pvi verdur vid komid.
Vid skipulag ibuda skal fullnaegja krofum sem gerdar eru til
hljédvistar, og skal hver ibud vera gegnumgangandi og hafa
tvo motleega utveggi.

Heimilt skal ad sameina byggingarrétt a [6dunum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti & nord-
urhluta skipulagsreitsins og leysa adkomu og bilastzedi i
tengslum vid hann.

SKILMALAR - LOD AD SOLVALLAGOTU OG
HRINGBRAUT / SOLVALLAGATA 77 OG 79 OG
~STEINDORSLOD“ VID HRINGBRAUT

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennsnid. A 168inni
verdur heimilt ad byggja allt ad 50 ibudir, auk bilastaeda
nedanjardar, eda i kjollurum — ad 6llu eda halfu leyti
nidurgréfnum. A 168inni verdur heimilt nyt-

ingarhlutfall allt ad 2,0. Abkoma bila og adaladkoma verdur
fra Sélvallagétu, en inngangar geta einnig verid fra
gangstétt medfram Hringbraut. Byggingarnar mega vera fra
tveimur til fimm haeda - fra kéta 6,0 / ad kota 20,2 - tvaer
haedir sydst a l6dinni ad husapyrpingu vid Framnesveg og
ad gangstéttarbran medfram Sélvalla-

g6tu, fimm haedir i nord-austurhorni I6darinnar sem veit ad
hringtorgi og byggingu & horni Sélvallagétu og Ana- nausta.
Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i prepum
begar innar dregur i 168ina fra Solvallagétu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Medfram Hringbraut skal
byggja ad minnsta kosti tvaer haedir ad 166armorkum, en
heimilt er ad heekka byggingar af- lidandi eda i prepum ad
nord-austurhorni I68arinnar skv. kennisnidi. Kennisnidi er
eetlad ad tryggja adldgun ad pyrpingu smagerdra husa vid
Framnesveg og taka tillit til skuggavarps ad byggingu
austan Sdlvallagétu og i gardi sem maétadur verdur a 168inni
(Sélvallagétu 77). Gotusteedi/kantstaedi verda i
Solvallag6tu, apekkt pvi sem nu er.

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja krofum sem gerdar eru til
hljédvistar, og skal hver ibud vera gegnum-

gangandi og hafa tvo moétleega utveggi.

Bundin byggingarlina er medfram Hringbraut :

Byggja skal ad henni alla leid pannig ad ,tveggja haeda“
veggur myndist i géturymi Hringbrautar — midad er vid k.
6,0m og k.13,0m sem nedri og efri brunir veggjarins — med
1m fravikum.

Byggingarlina er medfram Sélvallagdtu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hliérad amk. 2m inn i 169 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I6dar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastaedi.

Haed hass i byggingarlinu ma haest vera k.13,00,

en ma hakka fra byggingarlinu inn i I68ina skv. kennisnidi.

HLJOBVIST

Pau gégn sem fyrir liggja benda til ad hljédstig verdi innan
70 dB(A) marka vi® paer hlidar hisa sem snua ad
umferdargotum.

Umhverfissvid hefur veitt heimild til ad beita fraviki Il vid
skipulag ibudarbyggdar a reitnum, enda uppfyllir hann
skilyréi 5. gr. havadareglugerdar.

Vid honnun ibudarhusa skal ad pvi geett ad hljédvist verdi
vidunandi i samraemi vid reglugerdir.

SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LODIR SAMKVAEMT GILDANDI SKILMALUM
- sampykkt i borgarradi 14. desember 2006

nr. | m2 N / byggt m2

L66 |Sterd | Nuverandi stada| Deiliskipulag

Deiliskipulag

N/ byggt m2 | Skipulagsskilmalar

Framnesvegur 48 185 1,0 191,9 2,3

425 Heimilt er ad byggja vid husié eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —
bundnar byggingarlinur ad horni Framnesvegar og Sélvallagétu. Byggingarreitur fyrir einnar haedar bilgeymsiu,

og eitt bilastaedi a 166 med adkomu fra Solvallag6tu.

Framnesvegur 50 185 1,1 208,9 2,3

425 Heimilt er ad byggja vid husié eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —

ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi.

Framnesvegur 52 275| 0,6 170,0 1,3

357 Heimilt er ad byggja vid husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi. Tveir byggingarreitir fyrir einnar haedar ,skara“.

Framnesvegur 54 275| 0,8 214 .4 1,3

357 Heimilt er ad byggja vid husié eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi. Byggingarreitir fyrir einnar haedar ,skur”.

Framnesvegur 56 135 1,3 178,6 2,6

351 Heimilt er ad byggja vid husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —
ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi. Kvdd — ,,géngukvod“ um amk.2,5m breid géng ad 16dinni nr.56A.

Framnesvegur  56A 150 | 0,9 129,9 2,1

315 Heimilt er ad byggja vid husié eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus.
Heimilt ad sameina byggingarrétt a 166inni byggingarrétti a adliggjandi 1606 - ,Steindorslod” vid Hringbraut -

og leysa adkomu og bilasteedi i tengslum vid hana.

Framnesvegur 58 70| 1,5 106,8 2,6

182 Heimilt er ad byggja vid husié eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —

ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi.

Framnesvegur  58A 70| 1,6 111,4 2,6

182 Heimilt er ad byggja vid husid eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —

ad hluta bundin byggingarlina ad Framnesvegi.

Framnesvegur 58B 125| 0,8 96,1 2,5

312 Heimilt er ad byggja vid husié eda endurnyja ad fullu innan marka byggingarreits og kennisnids fyrir ibudarhus —

ad hluta bundin byggingarlina ad Hringbraut.

og leysa adkomu og bilasteedi i tengslum vid hana.

Heimilt ad sameina byggingarrétt a 168inni byggingarrétti a adliggjandi 166 - ,Steindoérsl6d” vid Hringbraut -

Solvallagata 77 4.100| 0,9 3.690 2,0

Hér er undir einu I68arheiti fjallad um reit
sem er priskiptur i borgarsja -
Sdélvallagata 77, Sélvallagata 79 og
Steinddrsléd vid Hringbraut.

8.200 Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri hUsum, innan marka byggingarreits og kennisnids (og nytingar-

hlutfalls) — auk bilastaeda i kjéllurum ad 6llu eda halfu leyti nidurgréfnum - bilageymslur undanskildar i nytingarhlutfalli.
ibudir skulu ramast i kennisnidum fra kéta 6,0 / ad kéta 20,2.

Ad bundinni byggingarlinu medéfram Hringbraut skal byggja ad minnsta kosti ,tveggja haeda“ vegg alla leid — midad er vid
k.6,0 og k.13,0 sem nedri og efri brunir veggjarins — med 1m fravikum.

Ad byggingarlinu medfram Sélvallagétu skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar hennar. A sem svarar til amk. tveggja
pridju hluta lengdar byggingarlinunnar skal hdshlid medfram Soélvallagétu hliérad amk. 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
heimilt ad nota pann hluta 168ar sem pannig losnar milli hushlidar og gangstéttar sem bilastaedi. Haed huss i byggingarlinu
ma haest vera k.13,00, en ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina skv. kennisnidi.

Heimilt ad sameina byggingarrétt a 168inni byggingarrétti a adliggjandi 168um - Framnesvegi 56A og 58B.

Fyrirvari er um lodasteerdir - um nakveemar l6dasteerdir er visad til meeliblada.
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Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. ibudir purfa ekki ad

vera gegnumgangandi né hafa tvo moétlaega utveggi.

GREINAGERD - BREYTT DEILISKIPULAG

BYKQ-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Solvallag6tu.

Stadgreinir reitsins er : 1.138.1 .

| gildi er deiliskipulag BYKO reitar sem sampykkt var i
borgarradi 14. desember 2006

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

» Mork deiliskiplags eru breytt og byggingar vié Framnesveg
standa pvi utan skipulagssveedis.

* Fjoldi ibuda endurskilgreindur i samraemi vid i AR 2010-30
i stad AR 2001-2024.

* Landnotkun endurskilgreind i samraemi vid stefnu i AR
2010-30 um starfsemi vid adalgotur

* Innkeyrsla i bilakjallara heimilud fra Hringbraut en
utkeyrsla vid Solvallagétu

» Samfélagspjonusta heimilud i skilgreindum kjarna vié
Sélvallagétu.

* Heed bygginga aukin med tilliti til aukinna krafna um
salarhaedir og hléddeyfingu.

+ Fallid er fra bundinni byggingarlinu vid Hringbraut

« ibudir purfi ekki tvo métleega veggi, i samraemi vid
breytingar a byggingarreglugerd.

+ Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt 16da
Framnesvegs 56A og 58B vid byggingarrétt a 168
Solvallagétu 77 / Hringbrautar 116.

* Ny kv6d um génguumferd um inngard Sélvallagotu 77 /
Hringbrautar 116.

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haad med mikilli lofthaed . Par eru bilasteedi med
adkomu fra Hringbraut og gotustaedi/kantstaedi medfram
hushlié i Sélvallagétu.

MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda I66ar Solvallagotu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

DEILISKIPULAG — MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmid med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir i halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirsdknarverd til ibudar. Ahersla er
16gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast a vié husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst a Solvallagotureit. Nybyggingar medfram
Sdlvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sélvallagétu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar a svaedi merkt P8 Byko-168. Gert
er rad fyrir allt ad 70 ibudum & svaedinu. | takt vid
stefnumdrkun AR 2010-2030 um "adalgétur" er gert rad fyrir
fidlbreyttri starfsemi vié Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LOBIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda I66ar Sélvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a8 I66unum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti & 16
Sdélvallag6tu 77. Ad 60ru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 168ir vid Framnesveg innan
skipulagssveedisins.

SKILMALAR — SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnié. A
[68inni verdur heimilt ad byggja allt ad 70 ibudir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda i kjollurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssvaedisins er
skilgreind samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkvaemt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
bar er pvi "heimil fjdlbreyttari landnotkun, pott
grunnskilgreining l6da vid gétuna sé ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjénusta er heimilud i skilgreindum kjarna vid
Sdlvallag6tu, par sem rumast getur studd buseta fyrir
fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Adkoma bila verdur fra Hringbraut
en utkeyrsla vid Sélvallagétu. Inngangar verda medfram
gangstéttum. Hétel stendur vid Hringbraut og skal adkoma
ad hoteli vera fra Hringbraut. Ekki er heimilt ad nota
Solvallagétu sem adkomuleid i hotel.

Lagt er til ad auka leyfilega heed bygginga innan
skipulagssvaedisins med tilliti til aukinna krafna um hljédvist
milli ibuda og stefnu adalskipulags um meiri salarhaed vid
adalgotur. Med aukinni haed ma halda i hugmyndir gildandi
deiliskipulags um haedafjdlda bygginga og landnytingu og
um lei® maeta nyjum aherslum adalskipulags og auknum
kréfum byggingarreglugerdar.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - ur kota 5,0 / upp i
kéta 21,70 - tveer haedir sydst a 16dinni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrian medfram Sélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en lsekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur i eina haed vid Sdélvallagdtu, kéta 9,3 ,
en tveer i att ad Framnesvegi, kéta 13.

Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda i prepum
pegar innar dregur i 168ina fra Solvallagbtu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir a skyringarmyndum.

Kennisnidi er eetlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og i gardi
sem maétadur verdur a 16dinni.

Fallid er fra krofu gildandi skipulags um ad allar ibudir skuli
vera gegnumgangandi og med tvo métlaega Utveggi.
Fullneegja skal kr6fum sem gerdar eru til hljédvistar.

Fallid er fra kréfu gildandi deiliskipulags um bundna
byggingarlinu medfram Hringbraut. Pé skal byggt ad gétu
og byggingar skulu fylla gé6tumynd Hringbrautar og ramma
pbannig inn reitinn. Gert er rad fyrir laekkun massa ad leegri
byggd vid sudurenda l6dar og ad horni Sélvallagétu.

Byggingarlina er medfram Sélvallagdétu :

Heimilt skal ad byggja ad henni a allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn i 166 fra linunni. Ekki er heimilt ad nota
pbann hluta I6dar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastaedi.

Haed huss i byggingarlinu ma heest vera k.13,00,

en ma haekka fra byggingarlinu inn i I6dina skv. kennisnidi.

HLJOBVIST

Pau gégn sem fyrir liggja benda til pess ad hljodstig sé yfir
moérkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
hdsa sem snua ad umferdargdtum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla i stadinn kréfur stadalsins
i{ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigié utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlid. Allar ibudir a reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C i
stadli um hljédvist. Nidurstddur atreikninga a hljédstigi ma
sja i greinargerd og fylgiskjalinu Byko reitur: Hljodstig fra
umferd okutzekja, EFLA verkfraedistofa.

iBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli ibuda a
reithum.

BILASTZADI
Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi & hverja ibud og 1 bilasteedi a
hverja 130m? hétels, sé ekki um radstefnuhétel ad raeda.

SERSKILMALAR FYRIR SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUT 116 SAMKVAMT BREYTTUM SKILMALUM

Gotuheiti m2 haedir  notkun fjoldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar
Sdlvallagata 77 4150 2-4 Ibadir alltad 70 A Heimilt er ad byggja ibudir i einu eda fleiri
3400 1-5 gististadir 1 A husum. Fjolb_reytt.starfseml er heimilud i
byggingum vid Hringbraut og Ananaust og
250 1 samfélagspjonusta 1 A s%msféllagﬁqu:usta i skilgreindum kjarna
vid Solvallagotu.
400 1 verslun og pjonusta 4 A Byggingar skulu rimast innan marka
: ) byggingarreits og kennisnids. Bilasteedi i
450 1-5 svalir / glerjadar B kidllurum eru ad 6llu eda halfu leiti
. nidurgrafin. Bilageymslur eru
3.000 1-4 svalir, pakgardar C undanskyldar i nytingarhlutfalli. ibadir og
: : . onnur starfsemi skulu rumast i
4.100 kjallari | bilageymsia ofl 5 B kennisnidum fra kéta 5,0 / ad kota 21,7.
Heild 15750 A+B+C Ad byggiqgarlinu mgéfram Sc?lval!agétu
skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
Loédarsteerd 4100 hennar. A sem svarar til amk. tveggja
pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
A 8200 1-5 A skal hashli® medfram Solvallagétu hlidrad
_ amk. um 2m inn i 166 fra linunni. Ekki er
A + B ofanjardar 8.650 1-5 A+B heimilt ad nota pann hluta I6dar sem
o pannig losnar millli hushlidar og
Nyting gangstéttar sem bilastaedi. Haed huss i
- byggingarlinu ma heaest vera k. 13,00, en
NytingA+B +C 3.84 ma haekka fra byggingarlinu inn i 168ina
o skv. kennisnidi.
Nyt"?g A+B 2.1 Ekki skal heimilt ad sameina byggingarreétt
ofanjardar |68a Framnesvegs 56A og 58B vid
Nyting A ofanjardar 2 00 byggingarrétt 4 166 Soélvallagotu 77.

Fyrirvari er um lodasteerdir - um nakvaemar I6dasteerdir er visad til meeliblada.

Vid skipulag ibuda skal fullnaegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. ibudir purfa ekki ad

vera gegnumgangandi né hafa tvo métlaega utveggi.

! ] S
Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

BREYTT EFTIR AUGLYSINGU:

* Tafla um azetlada notkun @ rymum

« Akvaedi um dreifingu ibudagerda baett inn i lysingu
» Kafla um bilastadi bezett inn i lysingu

* Afstodumynd og skyringarmyndir uppfaerdar

+ Akvadi um bilastedi medfram kantsteini vid
Solvallagotu fellt ut

EFTIR ABENDINGAR FRA SKIPULAGSSTOFNUN FRA
10.08.2017 VAR EFTIRFARANDI BREYTT :

* Inngardur er hluti af skilmalum deiliskipulags

* Kv6d um gonguumferd um inngard Soélvallagotu
77 | Hringbrautar 116

* Nytingarhlutfall skilgreint sem NF midad vid A
fermetra ofanjardar i texta

* Mork deiliskipulags faerd til baka og eru na 6breytt
midad vid gildandi deiliskipulag p6 breytingin nai
eingongu til I60ar Solvallagotu 77 / Hringbrautar 116

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann
20 _og i
pbann

20 .
Tillagan var auglyst fra 20__med
athugasemdafrestiti 20 .
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20

0 5 10 15 20 25
1:500 m

FARKITEKTAR

BYKO-REITUR / stadgreinir 1.138.1 dags.  14/11/2016
Hringbraut, Solvallagata, Framnesvegur

mKkv. 1:500
ReykJaVIk uppfeert: 22/08/2017
Deiliskipulag
teikning: 2
Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389
Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119

A.02

www.plusark.is

Fiskislod 31 101 Reykjavik
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