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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 26.05.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift tr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 24. mai 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Brautarholt 26 og 28

Logd fram umsokn Karls Mikla ehf., métt. 21. mars 2017, vardandi breytingu 4
deiliskipulagi Skipholtsreits vegna 168anna nr. 26 og 28 vid Brautarholt. I breytingunni
felst ad beett er vid takmérkudum byggingarreit vid nordurhlidar Brautarholts 26 og 28 og
vi0 austurhlid Brautarholts 26 fyrir svalir og leyfilegt verdur ad koma fyrir paksvélum 4
2. h&0 Brautarholts 28 med tengingu vid badi hisin. Fyrirhugad er ad breyta efri haedum
hussins { ibudir ad hamarki 30 eda gistirymi/hétel. A jarShadum er ad finna verslunar-,
bjénustu- og geymslurymi, samkveemt uppdr. T.ark Arkitekta ehf., dags. 16. mars 2017.
Einnig er lagt fram bréf T.ark Arkitekta ehf., dags. 21. mars 2017.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hronn Geirsdéttir

Fylgiskjol: uppdr. THG arkitekta ehf., dags. 16. mai 2017 4samt bréfi dags. 21. mars 2017

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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21.03.2017

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik
Borgartini 12-14

Varodar:
Brautarholt 26-28,105 Rvk. — deiliskipulagstillaga.

Medfylgjandi er tillaga ad deiliskipulagsbreytingu med peim breytingum sem 6skaé var eftir af
skipulagsfulltrua eftir fyrirspurn.

Beett var inn takmorkuéum byggingarreit fyrir svalir & noréur og austurhlid husanna og merktar inn
maégulega paksvalir.

Bilasteedamalum er almennt &botavant i 6llu Brautarholtinu eins og bent var a. Ad okkar mati vaeri
betra ef farid veeri i endurskipulagningu & peim fyrir allt sveedié i heild og i samvinnu vié adra
I66arhafa og R-borg, en ekki einungis fyrir pessar 2 168ir.bvi dskum vid eftir pvi ad pad verdi ekki til
umraedu | medferd deiliskipulagsbreytinganna fyrir B26-28.

Samkveemt stefnu adalskipulags er reiknad med einu bilasteedi a ibid en poé einungis 1 bilastaedi &
120 m2 ibudir a midsveedi. Pvi veeri aesetladur bilasteeda fioldi & ibudirnar: 1240/120= 10,5

Fyrir lager/bakvinnslu er gert rad fyrir 1/100 m2 eda ca. 445/100= 4,5

og fyrir verslun og pjénusta er gert rad fyrir 1/50 m2 eda ca. 335/50= 6,5

alls er pvi gert rad fyrir 21,5 bilasteeum. Bilastaedi a 168 eru 17, pbad vantar pvi 4,5 steedi sem pyrfti
ad semja um vid R-borg. bar sem vié erum ekki ad auka byggingarmagn a I68unum og einungis um
breytingu & hagnytingu niverandi huss sé ad reeda maetti taka til greina i peim samningum. Petta eiga
ad vera litlar ibudir a godu verdi sem eru meira stiladar inn & ungt folk og vistvaent penkjandi.

" Virdingarfylist,

/
L B Ae‘;ﬁeir Asgeirsson
Arkitekt
Fylgiskjol:
Skyringarmyndir og uppdraettir ad mogulegri steekkun.

2017-03-21_ bréf med erindi.docx T.ARK ARKITEKTAR ehf

SM002-2 BRAUTARHOLTI 6 - 105 REYKJAVIK
SiMI 540 5700 - FAX 540 570

telknistofan@tark.is

www fark.is



Breyting a deiliskipulagi

' Skipholtsreitsins™ vegna Brautarholts 26-28
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Skipulag i gildi:
i gildi er skipulag fra 2002, sampykkt i borgarradi 12.11.2002.

Breyting a gildandi skipulagi neer til I6danna Brautarholt 26-28, sem afmarkast af gétunum Skipholti, Noéatuni og Brautarholti.

BREYTINGIN felst i samkvamt tillogu:

Beett er vid svolum/svalagangi a 2. og 3. haed vid nordur hlidar Brautarholts 26 og 28 og vid austurhlid Brautarholts 26. Sam-
kveemt gildandi skilmalum mega svalir ekki fara lengar en 2m fra vegg, en svalir sem snua ad Brautarholtinu mega pé einungis
vera 0,8 m fra byggingunni. Leyfilegt verdur ad koma fyrir paksvolum a 2. haed Brautarholts 28, med tengingu vid baedi husin.

Svalir skuli vera vandadar og ad i hénnun skuli gera sérstaklega grein fyrir peim, einnig ad svalir skulu vera 50% gegnsaejar.

Heimilisfang 16darinnar sem um raedir er Brautarholt 26-28, 105 Rvk.
Flokkast I16dirnar sem idnadar og athafnalédéir, 1235,0 m? ad steerd.

Sveaedid tilheyrir M2b. Holt-Laugavegur skv. adalskipulagi 2010-2030 og um landnotkun a pvi svaedi segir;

Bilasteedi.

Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi per. ibud.
Fyrir atvinnustarfsemi skal gera rad fyrir 1 bilastaedi per. 50m2
Fyrir gististarfsemi skal gera rad fyrir 1 bilastaedi per. 130m2

M2a og M2b. Holt-Laugavegqur.
Fyrst og fremst rymisfrekar smasdéluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymisradgjafar- og pjonustufyrirteeki, hbnnunarfyrirteeki og handverk, hotel
og veitingastadir. bar sem adsteedur leyfa er ibudarhtusnaedi heimilt, einkum a efri heedum bygginga.

Fyrirhugad er ad breyta 9fri haedum hussins i ibudir ad hamarki 30 eda gistirymi/hétel, sem er i samraemi vid landnotkunarheimild
adalskipulags fyrir M2b. A jaréhaedum verdur ad finna verslunar-, pjénustu- og geymslurymi.

Verdi ekki unnt ad koma fyrir & 168inni peim fjdlda bilastaeda sem krofur eru gerdar um skal heimilt ad greida fyrir pau staedi sem a
vantar i samraemi vid akvaedi 19 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.

Gildir skilmalar fyrir reitinn eiga vid ad 66ru leyti.

SKYRINGAR:

it
|JlHlJIIIJ I

r"*" ——
—

Hluti aéalsklpulags Reykjawkur 2010 2030, ekki skala

O Sveedid par sem breytingin a sér stad.

Mork deiliskipulags

Lé6damork

| Byggingarreitur

Afmorkun & breytingarsvaedi

Nidurrif
Hallandi pak

Flatt pak / PAKSVALIR

— Nuverandi bilastaedi

| Bilasteedi sem gaetu purft ad vikja

Moguleg ny stedi

bann

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akveedi 2, mgr 43. gr, skipulagslaga nr.123/2010 var sampykkt i/a
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Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild stjérnartidinda
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SAMP.

Asgeir Asgeirsson  Arkitekt MAA FSSA

Kt.: 060161-5429

Oll afnot og afrit teikninga, ad hiuta eda heild, er héd sampykki hdfunda, skv. dkveedum héfundalaga.





