Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Borgarrad Reykjavikur

Reykjavik 08.06.2017

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 7. juni 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Borgartin 24

L6gd fram umsokn Yrki arkitekta ehf., métt. 1. jini 2017, vardandi breytingu 4
deiliskipulagi fyrir 163ina nr. 24 vid Borgartin { samreemi vid rammaskipulag sampykkt i
umhverfis- og skipulagsradi 5. april 2017. { breytingunni felst breyting & atvinnuhdsnadi i
ibidarhusnaedi med allt ad 65 ibudum, lifandi jardhadir og bilastedi 1 bilakjallara. L6gd
er ahersla 4 g6dar gongutengingar i gegnum svedid, mannlegan kvarda og goda adstdodu
fyrir hjélandi vegfarendur. Tillagan gerir rad fyrir auknu byggingarmagni og hakkar
nytingarhlutfall 4 168 tr 0,83 { 1,96, samkvaemt uppdr. Yrki arkitekta ehf., dags. 1. jini
2017.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrdds.

Sverrir Bollason og Sigurborg Osk Haraldsdéttir vikja af fundi undir pessum lid.

Fh.u fis w skipulagssvids
()

Héfﬁ’ Ormarsson '

Fylgiskjal: uppdr. Yrki arkitekta ehf., dags. 1. juni 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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BREYTT SKIPULAG: BORGARTUN 24, SKRIFSTOFUBYGGINGIN ER HEKKUD
UM EINA H/ED, 395.0m2. BILASTAEDUM FJOLGAD UM 12.

BORGARTUN

NY SKRIFSTOFUH/ED.

(I

MORK SKIPULAGSSV/EDIS SEM BREYTING TEKUR TIL.

HAMARKSH/ED OFAN A BYGGINGU VERDUR 13180mm.

GILDANDI DEILISKIPULAG, 2001

1:1000

TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU

01. NUVERANDI SKIPULAGSLEG STADA

Heildarskipulag reitsins var sampykkt i skipulagsnefnd 15.10.1973.
Skipulagsuppdrétturinn synir einnig breytingar & 16dinni Néatin 4
sem var sampykkt 1999 sem og & 16dinni Borgartin 20 sem var
sampykkt 21.11.2000. Breytingar sem voru sampykktar fyrir [63ina
Borgartin 24 pann 08.05.2001 falla dr gildi vid gildistéku pessa
skipulags. Pann 05.04.2017 var sampykkt rammaskipulag fyrir
alla reitinn i heild sinni sem midar ad pvi ad 16dir geti byggst upp @
mismunandi tima en allar samkvaemt sama skipulagi.

02. SKIPULAGSSVADID

Skilmdlar pessir gilda einungis fyrir 168 Borgarton 24. A sveedinu
blandast saman atvinnu- og ibidabyggd. Uppbygging reitsins tekur
mid af markmidum hisnaedisstefnu adalskipulags, m.a. ad um 25%
ibida verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja eda geta lagt
mikid fé i eigid husnaedi.

02.01 BYGGDAMYNSTUR

Megin yfirbragd reitsins i dag er 2-3 haeda atvinnuhs, priggja
haeda verslunar- og skrifstofuhis sem snia ad Borgartini og einnar
haedar skemmubyggingar & baklédum. Astand hisanna er dgaett
og i peim er nokkud blémleg starfsemi i dag. Reiturinn sem er
brihyrningslaga er rammadur inn af reitum af dlikri gerd. Til sudurs
af smégerdu ibidarsvaedi, til vesturs af stérgerdri uppbyggingu

& Hoafdatorgi, til nordurs af opnu svaedi vid Hofda og blémlegu
bjénustu svaedi og til austurs af stérgerdri uppbyggingu vid Sél- og
Manatin

02.02 STARFSEMI

A reitnum er i dag eru starfandi ficlbreytt fléra fyrirteekja, baedi
verslanir og skrifstofuhisnaedi. Ekkert ibidarhisnaedi er @ reitnum i
dag. | Borgartininu 8llu er atvinnukjarni med skrifstofum, pjénustu
og verslunum.

02.03 UMFERD

Akstursadkoma ad 168inni er géd. Adkoma ad 16dinni er baedi fré
Borgartini og Néatini. Umferdarspd fyrir arid 2024 gerir rdd fyrir
5.000 bilum & sélarhring i Borgartini nordan vid reitiinn og 4.000
bilum & sélarhring i Néatin austan vid reitinn.

03. UMHVERFISAHRIF

Jakvaed dhrif

bessi breyting & deiliskipulagi:

- styrkir Borgartin sem atvinnu- og pjénustusvaedi og hefur jdkvaed
samfélagsleg éhrif. Stuttar vegalengdir eru & milli ibddabyggdar,
verslunar og pjdnustu og skiptistédvar almenningssamgangna.
Pannig ytir hdn undir vistvaenar samgéngur, hvort sem horft er fil
gangandi, hiélandi eda almenningssamgangna.

- studlar ad betri nytingu innvida svaedisins svo sem verslunar-,
bjénustu og menntastofnanna

- er betri og sjélfbaerari nyting & landi. Hin nytir betur ndverandi
innvidi og fidrfestingar borgarinnar. bad fellst medal annars i betri
nytingu & nidverandi vegakerfi og veitukerfi.

- styrkir yfirbragd byggdarinnar med uppbyggingu sem
endurspeglar gaedi niverandi byggdar. Petta er gert med pvi ad
léta byggdina taka mid af peim élika skala sem umlykur hana, i
mannvaenum maelikvarda sem byggdin laekkar i it ad ndverandi
ibidabyggd sunnan reitsins og inn ad midju reitsins til ad ldgmarka
skuggavarp. Par & almenningur ad hafa adgang ad skjélgédu og
sélriku almenningsrymi.

- gerir rdd fyrir talsverdri aukningu & grédri, fidlbreyttum grédri og
bannig auknum liffraedilegum fidlbreytileika, baedi i fléru og fénu.

Neikvaed dhrif

- gera md rdd fyrir einhverri aukinni umferd & svaedinu, en ndkvaem
auking er p6 6ljés. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin
neikvaed Ghrif & loftgaedi og hljédvist.

O4. DEILISKIPULAGSTILLAGA

04.01 MARKMID

Markmidid er ad

e efla Borgartin sem ndverandi atvinnukjarna med auknu
byggingarmagni til ad tryggja betri nytingu & innvidum.

e tryggja fidlbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla
félagshépa.

* um 25% ibdda skulu vera midadar vid parfir peirra sem ekki
vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi.

® unnid sé sérstaklega med landhalla og haedarmismun milli 16da.

graen asynd svaedisins aukin, med grédri og graenu yfirbordi.
Mikilvaegt er ad tryggja gegndraept yfirbord par sem pess er
kostur dsamt pvi ad hugsa sérstaklega fyrir grédri & yfirbordi
bilakjallara.

* skodadar verdi sérstaklega dherslur um liffreedilegan
fiolbreytileika grédurs.

* tryggja gott adgengi fyrir fétgangandi milli bygginga og ad
bakgardi reitsins skv. rammaskipulagi.

e adgengi fyrir alla verdi tryggt.

04.02 LYSING A BREYTINGUNNI

Breytingin felst ad staerstu leyti breytingu & atvinnuhdsnaedi i
ibddarhisnaedi med lifandi jardhaedir og bilasteedi i bilakjallara.
Gert er rdd fyrir allt ad 65 ibidum. Légd er dhersla & gédar
gongutengingar i gegnum svaedid, mannlegan kvarda og géda
adstédu fyrir hjdlandi vegfarendur. Tillagan gerir réd fyrir auknu
byggingarmagni og haekkar nytingarhlutfall 4 168 or 0,83 i 1,96.

Samkvaemt gégnum frd Vedurstofu slands er sudaustan éttin
algengasta vinddttin en & veturna er nordanéttin algengari.

Skuggavarpi eru gerd skil & skyringaruppdréttum.

05. ALMENNIR SKILMALAR

05.01 HONNUN MANNVIRKJA

Hisagerdir skulu vera i samraemi vid meeli- og haedarblsd,
skilmdla pessa, byggingarreglugerd og énnur l6g og reglugerdir
sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og
Reykjavikurborgar segja til um.

05.02 MALI- OG HADARBLOD
Utbdin verda maeli- og haedarbléd sem kveda ndnar & um ymis
atridi svo sem |&darsteerd og haedarsetningu.

05.03 BYGGINGAREITIR OG BYGGINGALINUR

Byggingareitir eru syndir & meeliblédum og &
deiliskipulagsuppdreetti i grunnmynd og sneidingu og

skulu byggingar standa innan peirra. Einstaka minnihéttar
byggingahlutar svo sem gluggafrégangur sem felur i sér Gtkrégun

mega fara 30 sm 0t fyrir byggingareit en pé aldrei meira en nemur
20% af hverjum veggfleti.

05.04 [BUDAGERDIR
Gert er rdd fyrir ibGdum & Sllum haedum, ad jardhaed undanskilinni.
Til ad tryggja bléndun ibidagerda mé hlutfall 1-2 herbergja ibida

ekki fara yfir 50% og hlutfall einnar ibidagerdar ma ekki fara yfir
30%.

05.05 POK

Gera skal réd fyrir dvalarsvaedum & pakrymum ibddarhisa. 50%
af pékum bygginga skulu vera nytt sem dvalarsvaedi og skulu allar
ibydir hafa adgang ad a.m k. einum pakgardi & hverri byggingu.
Dvalarsvaedi skulu stadsett pbannig ad haegt sé ad njéta par sélar,
skjéls og fridsaeldar.

05.06 JARDHADIR

Skilyrdi er um atvinnustarfsemi & jardhaed. Gera skal rdd fyrir
ad framhlidar hisa sem snia ad gétu séu virkar, bjartar og
opnar. Einnig er heimilt ad hafa virkar hlidar sem snda inn ad
sameiginlegu gardsvaedi 4 reitnum. Salarhaed jardhaeda vid
Borgartdn skal midast vid almenna salarhaed skrifstofuhisnaedis.

05.07 ADKOMA OG ADGENGI

Adkoma gangandi ad byggingum skal avallt vera fra gotu. Einnig
er heimilt ad hafa adgengi inn i atvinnuhisnaedi & jardhaed fré
gardi.

05.08 BILAKJALLARI, BILASTADI OG HJOLASTADI

Gert er rdd fyrir bilakjallara undir llum nybyggingum og skal
hann vera samnyttur af [68arhéfum & reitnum ad undanskildu
|63arhéfum vid Néatin 4. Gera skal rdd fyrir 1 bilastaedi & hverja
120m2 ibidarhisnaedis og 1 bilasteedi ad hdmarki & hverja

50 m2 atvinnuhisnaedis. Fidldi steeda fyrir hreyfihamlada skal
vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Tillagan synir rampa

i bilakjallara & tveimur stédum. Sé vestari er stadsettur milli
Borgartins 18 og 20. S& austari inn i byggingu vid Borgartin 24.
Tryggja skal ad haegt sé ad komast i og Ur bilageymslum én pess
ad nyta purfi stigahts ibida eda atvinnuhdsnaedis. Eitt slikt stigahds
er merkt & uppdraetti, sem uppgangur. Stadsetning er leidbeinandi.

Gert er rdd fyrir u.p.b. 30 steedum 4& yfirbordi og skulu pau
stadsetjast | samraemi vid uppdrétt.

Gera skal réd fyrir ad haegt verdi ad hlada rafmagnsbila & sllum
steedum sem tilheyra ibGdum og & a.m.k. 40% annarra bilasteeda,
6hdd stadsetningu peirra. Gera skal réd fyrir ad haegt sé ad
tengja hledslu & bilasteedum ibida vid notkun vidkomandi ibudar.
Bilastaedi fyrir rafbilahledslu skal merkja i samraemi vid kréfur
Reykjavikurborgar.

Gera skal réd fyrir a.m.k. einu hjélastzedi & hverja ibid og 6 &
hverja 1000 m2 atvinnuhisnaedis. Helmingur steeda & reitnum skal
vera 4 yfirbordi og helmingur i bilageymslu. Hjdlastaedi & yfirbordi
skulu vera sem naest inngéngum. Heimilt er ad hanna hiélageymslur
sem hluta byggingar.

05.09 HUODVIST

Tryggija skal ad hljédvist verdi innan peirra marka sem reglugerd
um hdvada kvedur & um. Hljédvist parf ad uppfylla stadl IST
45:2016 Hljédvist — Flokkun ibddar- og atvinnuhdsnaedis. Hisnaedi
skal skipulagt & pann hatt ad svefnherbergi og adrar vistarverur par
sem félk parfnast naedis sndi fréd umferdargdtum sé pvi komid vid.
Hljédvist verdur leyst & byggingartaeknilegan hétt.

05.10 SKILTI )

Skilti eru adeins leyfd & jardhaedum. Oheimilt er innan svaedis
ad vera med skilti sem eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda
dsyndar. Skilti skulu vera i samraemi vid ,Sampykkt um skilti i
l6gségu Reykjavikur”.

05.11 NIDURRIF HUSA
Heimilt er ad rifa bakbyggingar & 168 Borgartins 24, vérugeymslur

sem eru 737 m2 ad steerd.

05.11 MINNIHATTAR FRAMKVAMDIR

Minnihdttar framkvaemdir, adrar en gert er grein fyrir i pessari
deiliskipulagstillégu, og eru undanpegnar byggingarleyfi skv.
byggingarreglugerd eru ekki heimilar, s.s. sméhysi, skjélveggir eda
svalaskyli.
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06.03 SORPHIRDA

| gildandi rammaskipulagi eru djipgdmar stadsettir & tveimur
stodum & reitnum. Hins vegar er ekki porf & ad byggja pé upp
fyrr en uppbygging ibidahisnzedis & reitnum i heild sinni er ordin
umfangsmeiri. bvi er gert r&d fyrir ad i bili séu sorpmdl leyst innan
l6dar likt og byggingarreglurgerd segir til um.

06. SKILAMALAR FYRIR LOD

06.01 UTLIT OG YFIRBRAGD LODAR

Skipulagid gerir r&d fyrir ad |6darhafar vinni sameiginlega

ad fragangi og skulu byggjendur sammaelast um frédgang 4
|63armérkum. Inn & milli byggdarinnar skal gera rad fyrir
sameiginlegu leik- og Otvistarsvaedi sem hefur heildaryfirbragd

og samraemt efnis- og grédurval. Einnig skal gera r&d fyrir
dvalaradstédu & sélrikum og skidlsaelum stédum innan sameiginlegs
gardrymis.

Gera skal réd fyrir leikadstddu fyrir yngstu aldurshépana i
sameiginlegu gardrymi auk almennrar dvalaradstédu @ sélrikum og
skjélseelum stodum innan sameiginlega gardrymisins.

Mikil &hersla er 16gd & grédur & dllum reitnum, yfirbordi,
hdshlidum, pdkum og svélum. Vid val & grédri er 16gd dhersla &
lifrredilegan fidlbreytileika. Tryggja parf ad tré og annar grédur
sem er stadsettur utan bilageymslu hafi rétarvaent burdarlag og
ad grédur sem & ad koma ofan & bilageymslu sé settur i ker eda
sambaerilegar lausnir til ad ad tryggja jardveg. Stefnt skuli ad pvi
ad nordvestur hlidar bygginga hafi graeena veggi. Milli bygginga
bar sem litid rymi er fyrir tré en naegt veggpldss er bergflétta kjorin
leid til ad auka grédur pvi hin parf ekki mikid rétarrymi dsamt pvi
ad vera vind-, salt- og skuggpolin. Huga skal ad graenu yfirbordi i
sameiginlegu leik- og Otvistarsvaedi innan reitsins.

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatn og regnvatn af pokum og yfirbordi
lands verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis. Einnig ad nyta
heitt affallvatn til snjdbraedslu & 16dum.

Samraemt yfirbragd lysingar skal vera fyrir allan reitinn. Vid val &
l6mpum skal horft til orkunytni og liésmengunar. | bakgardi er ekki
er heimilt ad nota lampa sem dreifa liési til himins.

06.02 LIST | ALMENNINGSRYMI

Stefnt verdi ad pvi ad lysing & génguleid sem gengur i gegnum
midsvaedi reitsins verdi hluti af list i almenningsrymi. Hin verdi
hénnud i samrddi vid lisamann eda i opinni samkeppni. Lysingin
verdi einkennandi fyrir reitinn og leidi vegfarendur i gegnum hann.
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SKILMALATAFLA - BORGARTUN 24
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SKYRINGAR:

|:| BYGGINGARREITUR
- KJALLARI ATVINNUHUSN&DI

Fioldi haeda
én kjallara

skv Till&.')gu 06. 2-7 haedir
nyju skipulagi

skv. eldra 3 haedir
skipulagi

Steerd 16dar

3.904 m2

3.904 m2

Hdmarkssteerd
ofanjardar

7.350 m2

3.247 m2

Nhlf. |6dar

ofanjardar

1,88

0,83

Fioldi Fioldi Fioldi
ibida bilasteeda hjdlasteeda
65 80 75

0 61 0

RAMMASKIPULAG
REITSINS

Rammaskipulag reitsins
Uppskipting haeda er adeins til viomidunar og synir hér deemi um mdégulega Utferslu skv. skilmd&lum rammaskipulagsins.
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