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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 24.08.2018
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift ur gerdabok skipulags- og samgdngurads fra 22. agust 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Armiili 7

L6gd fram umsékn THG Arkitekta ehf. dags. 8. mai 2018 4samt bréfi dags. 7. mai 2018
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmula, Armila og Vegmiila
vegna l6darinnar nr. 8 vid Armila. | breytingunni felst ad beta vid tveimur hadum ofan 4
tengibyggingu, efsta had verdur inndregin, baeta vid einni h&d ofan 4 nuverandi
skrifstofuhtisnadi og tengja nuverandi byggingar Armiila 7 vid rekstur hételsins Armiila
9 og mynda eina samsteda hotelsamsteedu, samkvamt deiliskipulags- og skyringaruppdr.
THG Arkitekta ehf. dags. 8. mai 2018. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltraa
dags. 20. agust 2018.

K1. 12:42 vikur Orn bérdarson af fundi, Marta Gudjo6nsdottir tekur sati 4 fundinum 4
sama tima.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 20. dgust 2018.

Visad til borgarrdds.

Fulltriar Sjdlfstedisflokksins Eypor Laxdal Arnalds, Marta Guadjonsdottir og Valgerdur
Sigurdardottir og dheyrnarfulltrii Midflokksins Baldur Borgporsson sitja hjd vio
afgreidslu malsins og boka: "Ekki er liést hvencer deiliskipulagsvinna verdur lokid og
ekki er buiid ad dkveda med hvada heetti pad verdur unnid. Dessi dform eru pvi sett d is dn
Dbess ad ljést sé hvernig og hvencer skipulagi sé lokid."

Fulltriii Pirata Sigurborg Osk Haraldsdéttir, Julltriiar Samfylkingarinnar Kristin Soffia
Jonsdottir og Hjdlmar Sveinsson og fulltriii Vidreisnar Gunnlaugur Bragi Bjérnsson
boka:

"Mularnir eru spennandi svedi. Goturnar bila yfir mérgum kostum godra borgargatna.
Mikilveegt er ad vel tekist til { endurskipulagningu sveedisins svo kostir Dess nytist sem
best, ollum til hagsbota. Fulltriar Pirata, Samfylkingar og Vidreisnar stydja nidurstodu
skipulagsfulltria og telja mikilveegt vinna vid rammaskipulag sveedisins hefjist sem fyrst".

F.h. urr}hye'r/ﬁs— og&i{aulagssviés
I lpeiMn

iy 7
Harri Ormarsson

Fylgiskjol: bréf dags. 7. mai 2018, deiliskipulags- og skyringaruppdr. dags. 8. mai 2018
og umsdgn skipulagsfulltriia dags. 20. 4gust 2018

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik
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THG I ARKITEKTAR

Reykjavik, 07.05.2018

Armali 7. 108 RVK
Bréf med erindi vegna breytingar a deiliskipulagi l6dar.

Erindi petta fjallar um breytingu a deiliskipulagi |68ar Armpla 7. Tillagan midast vid ad
tengja nuverandi byggingar Armula 7 vid hoételbyggingu Armula 9.

i naverandi skipulagi er gert rad fyrir ad tengibygging Armula 7 verdi 3 haedir, en
breytingartillagan gerir rad fyrir ad baeta vié tveimur haedum, par af inndregni efstu
haedinni. | Tilldgunni er einnig gert rad fyrir ad baeta vid haed ofan & nuverandi
skristofuhiisnaedi Armula 7.

Fyrirspurn vegna ofangreinds var send 7. desember 2017 en i umsogn
skipulagsfulltrua d. 19. januar 2018 komu fram athugasemdir, m.a. vegna sjénarmida
um byggdarmynstur. | tillégunni sem nu er 16gd fram hefur verid tekid tillit til peirra
sjonarmida, m.a. med uppbroti husa og er farid pess a leit ad tillagan verdi rynd ad
nyju og 16gd fyrir umhverfis- og skipulagsrad.

Utfeersla bygginga mun taka mid af nanasta umhverfi, baeta pad og fegra, og mynda
heildsteeda einingu utan um rekstur hételsins, med verslunar og pjonustu a 1.haed.
Breytt skipulagi hefur i for med sér minnkun bilasteedaparfar, par sem sott er um ad
breytingu fra skristofuhtisnaedi yfir i hotelrekstur. | [josi pessa aetti tillagan ad hafa
jakveed arhrif til minnkunnar a bilaumferd a svaedinu.

Pad er von okkar ad skipulagsyfirvold taki vel i pessi aform og heimili I66arhafa ad
fullvinna deiliskipulag I6&arinnar i samstarfi vid USK.

Medfylgjandi gdgn: tillaga ad skipulags uppdreetti og skyringamyndir

Virdingarfyllst

Halldor Guémundsson
Arkitekt fai maa

www.thg.is

Faxafeni 9 | 108 Reykjavik | Simi 545 1600 | www.thg.is | thg@thg.is




Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Vardar: Armuli 7, (fsp) breyting 4 deiliskipulagi

Reykjavik 20.05.2018

Skodud var umsékn THG Arkitekta ehf. dags. 8. mai 2018 asamt bréfi dags. 7. mai 2018 vardandi
breytingu & deiliskipulagi Sudurlandsbrautar, Hallarmdla, Armula og Vegmula vegna I68arinnar nr. 7
vié Armula. | breytingunni felst ad beeta vid tveimur haedum ofan & tengibyggingu, efsta haed verdur
inndregin, baeta vid einni haed ofan a nuverandi skrifstofuhiisnaedi og tengja nuverandi byggingar
Armuala 7 vid rekstur hotelsins Armdla 9 og mynda eina samstaeda hotelsamstaedu, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdr. THG Arkitekta ehf. dags. 8. mai 2018.

= . 7
et

Kort og hiuti gildandi deiliskipulags
™

Gotumynd Armali 7, 9, 11 og 13

Skipulagsleg stada:

L6din er & Midsvaedi M2c samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. i gildi er deiliskipulag fyrir
svaedid ,Sudurlandsbraut, Hallarmali, Armli og Vegmuli sampykkt i borgarradi 30.4.2002. Samkvaemt
pvi er heimilt:

e Byggingar eiga ad vera innan byggingareita og hamarkssteerda, byggingareitir og heimilar haedir
einstakra hushluta koma fram & uppdraetti.

Hamarksnytingarhlutfall 68a an bilageymsluhtsa skal ad medaltali vera 1,3 og 1, 7 med peim.
Kvod er um 1 bst/pr 35 m2vegna nybygginga og 1 bst/pr 50 m2 nverandi byggingarmagns.
Kjallari mé& vera par sem landhalli leyfir.

Vid Armula eru almennt leyfd 4 h framhs, med undantekningu hiss nr 9 sem er na 7 h.

e Heimilt er ad byggja bilageymslur & baklodum.

| storum drattum ma adalbygging framhs vera 4 haedir og kjallari, milli framhs 3 haedir og kj, bakhds 2-
3 haedir og heimilt er ad gera bilageymslu & 1-2 gélfum.

Forsaga: bann 19.01.2018 var afgreitt apekkt erindi hja skipulagsfulltrda. Spurt var hvort haekka meetti
adal frambyggingu um 1 h og milli frambygginguna um 2 h umfram heimildir i deiliskipulagi. Ekki kom fram
hvort 6skad veeri eftir ad halda byggingarheimildum & baklédunum inni og haekka pannig heildar
byggingarmagn og nytingarhlutfall.

[ vorumHe |

ST IS0 14001 Borgarttin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Afgreidslan malsins var ,Umsogn skipulagsfulltrda dags. 19. januar 2018 sampykkt.*

Umsogn og nidurstada var:
LA bessum gétureit er byggdamynstrid pannig ad adal framhtis adlaegt Armula mega verda 4 h og millihds ad
g6tu 3 haedir. Ekki eru almennt millibyggingar milli framhtsanna heldur bil og heimilt ad gera rampa tengt
bilageymslu. bad pykir fara vel & pvi ad brjota upp byggdina ad Armila med pessum haetti p.e.a.s. ad
bil/andrymi sé milli heerri htisanna.
Nidurstada:
Ef heimila & breytingar & byggingum svo sem m.t.t. nytingar og haekkunar & pessu sveedi parf ad endurskoda
stefnumérkun fyrir allt sveedid. Undanfarid hefur 6skum um haekkun husa & sveedinu verid synjad med visan til
bess ad ekki hefur verid talid radlegt ad leyfa haekkun einstakra husa a svaedinu an pess ad
deiliskipulag/hverfisskipulag sé unnid/endurskodada fyrir allt svaedid.
Ad ofanségdu er pvi tekid neikvaett i fyrirspurn um heimild til bess ad haekka framhusid ad Armula 7. Bent er
4 ad yfirstandandi er vinna vid gerd hverfisskipulags fyrir borgarhlutan. I peirri vinnu er reiknad med ad farid
verdi yfir heedarheimildir og nytingu husa & svaedinu.“

Helstu staerdir:

Lédarsterd | Byggingarmagn an bilg | Nytingarhlutfall
Gildandi deilisk an bilageymslu 4518 Upb 5595 1,2
Gildandi deilisk. med bilag. 4518 1,6
Fyrirspurn jan 2018 an bilgeymslu 4518 6500 (+ ca 900) 1,44
Umsdkn nu an bilgeymslu 4518 7005 (+ ca 900) 1,6
3 [ K3
B Armuli 7 Armuli 9

Gildandi deiliskipulag
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Fyrirspurn januar 2018

Stakkun

Arml 7 Amali 7 Armuli 9
Tengibygaing

Umsdkn mai 2018

Umsoknin: Umsdknin er i 6llum megin atridum eins og fyrirspurnin sidan i januar 2018. Helstu atridi sem
hafa breyst er ad byggingarmang hefur aukist og hlid tengibyggingar hefur verid dregin inn fra gétu.

Nidurstada: Par sem tillagan er litid breytt fra fyrirspurninni i jantar er fyrri nidurstada aréttud p.e.a.s.:
,Ef heimila & breytingar & byggingum svo sem m.t.t. nytingar og haekkunar & pessu sveedi parf ad endurskoda
stefnumdrkun fyrir allt svaedid. Undanfarid hefur 6skum um haekkun hdsa & sveedinu verid synjad med visan il pess ad
ekki hefur verid talid radlegt ad leyfa haekkun einstakra husa & svaedinu an pess ad deiliskipulag/hverfisskipulag sé
unnié/endurskodada fyrir allt svaedio.

Ad ofanségdu er pvi tekid neikveett i fyrirspurn um heimild til pess ad haekka framhisid ad Armuila 7. Bent er & ad

yfirstandandi er vinna vid gerd hverfisskipulags fyrir borgarhlutan. | peirri vinnu er reiknad med ad farid verdi yfir
haedarheimildir og nytingu husa a svaedinu.”

i ljosi ofangreinds er 4réttad ad ekki er lagst gegn préunnar byggdar & pessu svaedi heldur 1698 ahersla & ad
horft sé til svaedisins als m.t.t. hagsmuna og umhverfisahrifa. Stefnt er ad pvi ad vinna rammaskipulag eda
endurskodun & deiliskipulagi fyrir svaedid a komandi manudum.

Fh Skipulagsfulltria Lilja Grétarsdéttir arkitekt/verkefnisstjori
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