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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 17.08.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargstu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift tur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fr4 16. agust 2017
vardandi eftirfarandi m4l.

Arbaajarblettur 62/Pykkvibzer 21

AJ lokinni auglysingu er 16g8 fram ad nyju tillaga ad breytmgu a deiliskipulagi
Arbar-Selas sampykkt i borgarradi 25. oktéber 1966. { breytingunni felst ad afmorkud er
168 og byggingarreitur um Arbaejarblett 62/Pykkvabee 21, samkveemt uppdr. Landark ehf.,
dags. 20. mars 2017. Tillagan var auglyst fr4 10. april til og med 22. mai 2017. Eftirtaldir
adilar sendu athugasemdlr Stjorn Hollvinasamtaka Ellida4rdalsins, dags. 8. mai 2017,
Nestor, Heimir Orn Herbertsson hrl. fh. eigenda ad Arbajarbletti 62/I>ykkvabee 21, dags.
22. mai 2017, Stefan Thors, dags. 28. april 2017, KPMG ehf. £h. Astu Marmosdottur
Bjarna Agtistssonar, Gudrtinar Helgu Theodérsdéttur og Jons Hilmarssonar, dags. 22.
mai 2017, £h. dsamt fylgigégnum og undirskriftalista 188 ibua Arbajar-Selés og
Arttnsholts. Erindinu var visad til umsagnar skrifstofu svidsstjora og er nu lagt fram ad
nyju dsamt umségn skrifstofu svidsstjéra dags. 11. gust 2017.

Sampykkt med visan til umsagnar skrifstofu svidsstjéra dags. 11. dgust 2017
Visad til borgarrdds.

Fulltruar Sjdlfsteedisflokksins Halldér Halldérsson og Aslaug Maria Fridriksdottir og
Julltriii Framséknar- og flugvallarvina Gudfinna J. Gudmundsdéttir sitja hja vid
afgreidsiu mdlsins.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Lo CE @

Erna Hronn Geirsdéttir

Fylgiskjol: uppdrattur Landark ehf., dags. 20. mars 2017, innsendar athugasemdir og
umsogn skrifstofu svidsstjora dags. 11. agust 2017.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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HLUTI UR ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-2030

| GILDI ER DEILISKIPULAGID ARBZR - SELAS, SAMPYKKT |
BORGARRADI 25.10.1966 MED SIDARI TIMA BREYTINGUM.

| DEILISKIPULAGSBREYTINGUNNI FELLST AD AFMORKUD ER LOD
FYRIR PYKKVABA 21 OG SETTUR INN BYGGINGARREITUR UM

NUVERANDI HUS.

EKKI ER HEIMILD TIL STAKKUNAR NE BREYTINGA A NUVERANDI

HUSI.

STZARD LOPAR ER 1.051 M2

STARD BYGGINGARREITAR ER 89.2 M2

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 m.s.br.

fra til var sampykkt

i sveitarstjorn pann

2012.

Sampykkt deiliskipulags-
breytingarinnar var auglyst i B-deild
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Ann Maria Andreasen

Fra: Gudrin Helga Theoddrsdéttir <ght@z.is>
Sent: 22. mai 2017 13:17

Til: USK Skipulag

Efni: V deiliskipulags.

Vidhengi: Erindi til skipulagsrads.pdf

Til Skipulagsrads.

Vid undirritué sendum ykkur gdgn okkar, sem innihalda métmeeli vid tillégu ad breyttu deiliskipulagi vegna 168ar ad
Arbazejarbletti 62 ( bykkvibaer 21)

Endurrit Ut Ddmabdk Hérdasdéms Reykjavikur .

Einning fylgja undirskriftir 188 ibua Arbaejar-Selas og Artunsholts.

Vid forum pess a leit vid ykkur .ad pid kynnid ykkur vel innihalds pessa gana.

Med dsk um gédar unditektir

Vidringarfylls.

Asta Maria Marindsdoéttir Bjarni Agustsson
Gudrun Helga THeoddrsdottir Jon Hilmarsson



KPMG ehf. Simi 545 6000

Borgarttni 27 Fax 545 6001
105 Reykjavik Veffang  www.kpmag.is

Reykjavikurborg

B.t. skipulagsfulltria
Borgartin 12-14

105 Reykjavik

Einnig sent d netfangid: skipulag@reykjavik.is
Reykjavik 18. mai 2017
Efni: Métmezeli vid tillogu ad breyttu deiliskipulagi vegna 160ar ad Arbzjarbletti 62 (Pykkvabz 21).

Til KPMG hafa leitad ibdar og eigendur fasteignarinnar ad bykkvabe 19, 110 Reykjavik, hjonin Bjarni
Aglistsson, kt. 060340-2509 og Asta Marin6sddttir kt. 010739-7999, 4samt ibium og eigendum
fasteignarinnar ad Vorsaba 20, 110 Reykjavik, hjonin Gudrin Helga Theodorsdéttir, kt. 070558-3869
og Jon Hilmarsson, kt. 281256-4759. bau hafa falid KPMG ad geeta hagsmuna sinna vardandi auglysta
tillsgu ad breyttu deiliskipulagi Arbazjar-Selas er vardar Arbzjarblett 62 / bykkvaba 21 (hér eftir
~Arbzjarblettur 62).

Eins og fram kemur i kynningargégnum Reykjavikurborgar var sampykkt 4 fundi umhverfis- og
skipulagsrads pann 29. mars sl. og borgarradi Reykjavikur pann 6. april sl. ad auglysa tillogu ad
breytingu 4 deiliskipulagi Arbaer-Selas en i breytingunni felst ad afmorkud er 160 og byggingarreitur um
Arbzjarblett 62. I greinargerd og skilmalum vid tillsguna kemur fram ad afmérkud sé 168 fyrir
Arbzjarblett 62 og settur inn byggingarreitur um ntverandi hiisnzdi. Einnig kemur fram ad ekki sé
heimild til steekkunar né breytinga 4 naverandi hasi.

Fyrir hond umbjédenda KPMG er pessum tilldgum hardlega métmaelt. Eins og hér verdur rakid virdist
mal petta einkennast af r60 mistaka af halfu Reykjavikurborgar og afar ameelisverdri malsmedferd.
Umbjodendur minir telja einsynt ad borgaryfirvold hafi skyldu til ad tryggja ad pad astand komist 4 sem
gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir og borgin verdi ad beita eignarnamsheimildum sinum sem hiin hefur
16gum samkveaemt ef pess gerist porf. A8 68rum kosti askilja umbjoédendur minir sér allan rétt til ad
krefja Reykjavikurborg um baetur fyrir pann skada sem pau hafa ordid fyrir og verda fyrir ef borgin festir
pessa adst60u endanlega i sessi med uthlutun 16dar og tilheyrandi breytingu a deiliskipulagi.

L Forsaga.
Almennt um malsatvik ma visa til malavaxtalysingar i héradsdémsmali nr. E-3981/2005 en afrit domsins
er fylgiskjal pessa bréfs. Rétt er p6 ad reifa malsatvik eins og pau sniia ad umbjédendum minum nanar.

Hvad vardar umbjédendur mina rekur saga malsins sig aftur til rsins 1964 pegar samliggjandi 168um
ad bykkvabz 19 og Vorsabz 20 var tthlutad annars vegar til umbjédenda minna Astu og Bjarna og hins
vegar til foreldra og tengdaforeldra Gudrtinar og Jons. Hér eftir verur visad til peirra saman. Lodirnar
sem umbjédendur minir fengu tGthlutad voru endal6dir hvor vid sina gétuna samkvamt skipulagi
hverfisins.

Pegar 168unum var athlutad og hiisbyggingar héfust var gamall skir 4 afmarkadri spildu & Arbzjarbletti
62. A pessum tima voru nokkrir vidlika skirar 4 svadinu i kringum Ellidadrnar. Vid skipulag og
uppbyggingu Arbajarhverfis 4 6. 4ratugnum var gert 148 fyrir ad allir pessir skirar yrdu fjarlegdir en
rétth6fum 168anna stdd til boda ad fa 160 til byggingar i hverfinu sjalfu. Allir umraeddir skirar voru
fjarleegdir eins og aztlanir gerdu rad fyrir. Umbjédendur minir gerdu audvitad rad fyrir pvi ad skirinn
ad Arbajarbletti 62 yrdi einnig fjarlegdur og 168ir peirra yrdu endalédir eins og skipulag kvad 4 um.




Nokkrum drum seinna fér umradahafi Arbaejarbletts 62 hins vegar ad byggja vid skiirinn og lagnir voru
lagdar ad honum. Umbjédendur minir métmeltu pessu itrekad vid borgaryfirvold og voru atid
fullvissud um skirinn yrdi fiarlegdur. { fyrmefndum héradsdémi er lagt til grundvallar a8 skurinn og
seinna hiisid ad Arbazjarbletti 62 hafi fengid ad standa parna athugasemdarlaust i gegnum arin.
Umbjo6dendur minir benda 4 ad petta er alrangt. Peir og adrir naestu ndgrannar hofou alla tid uppi mikil
og itrekud métmeli vegna stodu pessara mala. Métmaeli voru hofd uppi vid borgaryfirvéld og eiganda
hussins. Métmeelin voru ad engu h6f0 og astandid hélst dbreytt.

A 4rinu 2004 stefndi naverandi eigandi mannvirkjanna ad Arbajarbletti 62 Reykjavikurborg i
fyrmefndu héradsdomsmali nr. E-3981/2005 og krafist pess ad dkvordun borgaryfirvalda um ad synja
beidni stefnanda um afmérkun 168ar ad Arbajarbletti 62 yrdi 6gild og felld nidur. Démurinn ték krofuna
til greina og lagdi til grundvallar ad stefnandi hafi unnid afnotahefd ad skikanum ad Arbasjarbletti 62.
Malsmedferd Reykjavikurborgar i tengslum vid petta démsmal vekur mikla furdu en borgarlsgmadur
hafdi aldrei samband vid naestu nagranna til ad afla upplysinga um afst6du peirra og pvi kom peirra
vitnisburdur aldrei fram undir rekstri malsins. Hefdi borgarlégmadur unnid gagnadflun betur og leitt
fram ndgranna til vitnisburdar hefdi glogglega komid i 1j6s ad alla tid voru uppi mikil métmzli vegna
bessa og hiisid st60 parna i mikilli 6satt vid neerumhverfi sitt. Skilyrdi afnotahefdar voru med 68rum
ordum ekki uppfyllt. Umbjédendur minir hofou enga vitneskju um flutning démsmélsins fyrr en [6ngu
eftir uppkvadningu démsins og fengu pvi aldrei taekifeeri til ad upplysa um bessi atridi.

A8 déminum gengnum for eigandi mannvirkjanna fram 4 pad vid Reykjavikurborg ad afmérkud yrdi
168 { samremi vid nidurstédur démsins. A fundi skipulagsrads borgarinnar pann 25. jantar 2006 var
tillagan afgreidd med svohlj6dandi bokun: ,, Tillaga skipulagsfulltria ad afmorkun 160ar sampykkt med
visan i d.lid 12. gr. sampykktar fyrir skipulagsrdd. Mdlinu visad til skrifstofustiora Framkvemdasvids
til fragangs a lédarleigusamningi. RA0io Jelur skipulagsfulltria ad gera tillogu ad breytingu d
deiliskipulagi Arbcejarhveif s vegna l6darinnar. “ I framhaldinu for af stad malsmedferd til breytingar 4
deiliskipulagi Arber-Selds sem nanar er Iyst { mélavaxtalysingu urskurdar UrskurSarnefndar umhverfis-
og audlindamala nr. 85/2015 (Pykkvibar). Tilldgunni var harSlega métmelt af fjolda adila sem
hagsmuna eiga ad geeta, par 4 medal af umbjédendum minum. A fundi skipulagsrads pann 27. oktéber
2010 var tillsgunni um breytingu deiliskipulags hafnad og var st 4kvdrdun stadfest af borgarradi bann
4. névember 2010.

[ framhaldinu kaerdi eigandi mannvirkjanna dkvérdun borgarinnar til Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindarmala. Nefndin kvad upp urskurd sinn 25. jini 2015 og felldi tr gildi 4&kvérdun borgarrads um
a0 synja um breytingu 4 delllsklpulagl Arbzjar-Seléss vegna l6darinnar ad Arbajarbletti 62.
Urskurdarnefndin leit svo 4 ad { tilvitnadri békun 4 fyrrnefndum fundi skipulagsrads pann 25. jantar
2006 hafi falist stjornvaldsakvordun sem ekki verdi 6druvisi efnd en med breytingu 4 deiliskipulagi.
Med hlidsjon af peirri forsendu taldi nefndin ad hin keerda akvordun, p.e. akvordun borgarrads pann 4.
névember 2010 sbr. dkvordun skipulagsrads 27. oktéber 2010 um ad hafna breytingartillogu 4
delhsklpulagl Arbajar — Seléss, hafi i raun falid i sér afturksllun 4 fyrri akvordun skipulagsrads fra 25.
jantar 2006 um stofnun 163arinnar. Urskur8arnefndin felldi hina keerdu akvordun tr gildi med visan til
bess ad skilyrdi afturkdllunar stjérnvaldsakvordunar hafi ekki verid fyrir hendi i pessu tilviki en skv.
25. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 getur stjérnvald afturkallad 4kvérdun sina ad eigin frumkvaedi, sem
tilkynnt hafi verid adila mals, begar pad er ekki til tjons fyrir adila eda 4kvérdun er dgildanleg. Hvorugt
skilyrdanna var talid eiga vio og pvi var keerd akvérdun felld ar gildi.

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 29. mars 2017 og borgarradi Reykjavikur pann 6. april 2017
var sampykkt a8 auglysa p4 tillsgu ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbar-Selas sem hér er métmzelt.

II. Afstada til breytingartillogu deiliskipulagsins.

Fyrir hond umbjédenda minna er breytingartilldgunni hardlega métmelt. Stada hissins hefur alla tida
verid 1 trassi vid gildandi deiliskipulag og i mikilli 6pokk umbjédenda minna sem hafa avallt bedid eftir
pvi ad husid verdi fjarleegt og réttmeett astand komist 4, p.e. pad astand sem gildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir og hefur gert alla tid.
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Fyrir pad fyrsta eiga umbjédendur minir réttmatar og l6gmeetar veentingar og krofu 4 ad pad astand
komist loksins 4 sem gert er rad fyrir i gildandi deiliskipulagi og peir fai par af leidandi Gtsyni til
Ellidadnna sem beir mattu gera rad fyrir ad hafa begar peir fengu tthlutad endalédum. Endalédir med
godu utsyni eru verdmatari en 160ir i midri gotu og umbjédendur minir eiga skyran rétt 4 pvi ad f4
loksins pau gedi sem skipulagid hefur 4vallt gert rad fyrir. Verdi skipulaginu breytt 4skilja umbjédendur
minir sér allan rétt til ad krefjast skadabota Gr hendi Reykjavikurborgar fyrir missi peirra verdmaeta sem
gildandi skipulag gerir rad fyrir ad 168ir peirra hafi.

[ 68ru lagi benda umbjédendur minir 4 ad fjarleegd hussins ad Arbeajarbletti 62 fra nyrdri kvisl
Ellida4nna er um 50 m en husid stendur mun ner Ellidadnum en 6nnur his 4 svadinu. Vatnsverndar-
og nattlruverndarsjonarmid mela gegn pvi ad ibudarhus standi svo nalegt 4num. Orakt og Gprifnadur
er mikill { kringum hiisid. Husid sjalft er enn fremur mjog illa farid og Shrjalegt en liklegt mé telja ad
bad sé 6nytt og hafi verid pad { morg 4r. [ 1j6si skilmélanna { greinargerd vid breytingartillguna er pess
ekki ad venta ad breyting verdi 4 pessu. Par sem hiisid stendur vid opid svadi Ellidaanna, svadis sem
nytur hverfisverndar samkvamt gildandi deiliskipulagi Reykjavikur fyrir 4rin 2010-2030 ba telja
umbj6dendur minir einsynt ad synja beri pessari breytingartillsgu 4 deiliskipulaginu. Hagsmunir
heildarinnar sem umhverfis- og skipulagsradi ber ad lita til krefjast pess ad breytingartillogunni verdi
hafnad.

[ pridja lagi benda umbjédendur minir 4 ad sk1pulagsra6 Reykjav1kurborgar praut augljéslega vald til
ad taka akvordun um afmérkun 168ar 4 fundi sinum pann 25. jantar 2006. Akvordunin var tekin 1 trassi
vid gildandi deiliskipulag og braut freklega gagnvart meginreglu skipulagsréttar um samremi en
meginreglan kvedur 4 um ad dkvardanir um 168ir og byggingarleyfi skuli vera i samremi vid
skipulagsdztlanir svo og um innra samremi skipulagsdatlana. Med akvordun skipulagsradsins er
freklega gengid 4 rétt umbjodenda minna svo og annarra sem lata sig malid varda til ad hafa ahrif 4
deiliskipulag i nasta nagrenni sinu sbr. akvadi skipulagslaga nr. 123/2010. Med akvordun
skipulagsradsins er pad ferli sem skipulagslog gera rad fyrir ad skuli vidhaft vid breytingu 4
deiliskipulagi ad engu gert. Séu forsendur irskurdarnefndarinnar lagdar til grundvallar pa for
skipulagsradid langt fram @r valdheimildum sinum en radid hefur augljéslega ekki heimild til ad breyta
deiliskipulagi upp 4 sitt einsdeemi eda taka endanlegar akvardanir sem krefjast breytts deiliskipulags.
Fyrir hond umbjédenda minna er pvi med 6llu métmeaelt ad fyrrefnd akvordun skipulagsrads i jantiar
2006 skapi eiganda mannvirkjanna ad Arbzjarbletti 62 neinn rétt til afmérkunar 16dar.

Eins og fyrr er rakid { pessu bréfi hefur méalsmedferd Reykjavikurborgar 4 61lum stigum pessa mals verid
afar dmelisverd. Til ad byrja med med pvi ad sinna ekki métmalum nersamfélagsins og lata fjarlegja
hisid og koma 4standi méla i pad horf sem deiliskipulag gerir rad fyrir. Enn fremur med pvi ad afla ekki
upplysinga hja nagronnum pegar démsmalid st6d yfir og sidast en ekki sist med amalisverdri
malsmedferd borgarrads i jantar 2006. Umbj6édendur minir 4skilja sér allan rétt til ad krefja
Reykjavikurborg um bztur fyrir pann skada sem borgin hefur valdid peim ef Reykjavikurborg festir
astand betta i sessi med breytingu deiliskipulags og tthlutun 163ar.

Tjon umbj6édenda minna felst adallega i pvi ad endal6dir vid gotu eru verdmatari en adrar 163ir.
Verdmeetid felst annars vegar i meira nadi par sem umferd er minni vid 16dir sem standa vid enda gotu
i botnlanga og hins vegar i meira Gtsyni sem augljoslega 4 hér vid en umbjédendur minir hafa aldrei
fengid ad njéta Oskerts pess iitsynis sem 16dir peirra eiga ad hafa samkvaemt skipulagi. Nyverid fengu
umbjo6dendur minir pad 6formlega mat fasteignasala ad verdmat pessara 168a @tti med réttu ad vera i
bad minnsta fimm millj.kr. herra en annarra 168a { gotunni, p.e. ef astand mala veeri { samreemi vid

skipulag.

Loks vil ég koma 4 framferi edlilegri og skyrri kréfu umbjédenda minna 4 ad Reykjavikurborg nyti sér
heimildir sinar til ad taka mannvirkin eignarnami sbr. 50. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sér { lagi 1. tl.
2. mgr. dkveedisins um almannaporf. Pad er algerlega forkastanlegt ad umbjédendur minir hafi aldrei
fengid ad njota peirrar stodu sem skipulagid gerir rad fyrir. Einnig er hatta 4 ad 163authlutun 4 pessum
stad skapi fordemi og i kjolfarid verdi fleiri 166um athlutad svo neerri Ellidaanum. I 1j6si mikilvaegis
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svaedisins, beirrar nattiruperlu i borgarlandslaginu, sem Ellidadrdalurinn er, er hér klarlega um
almannap6rf ad reeda og pvi 4 akvaedid ljoslega vid um peer adstedur sem hér eru uppi.

Fyrir hénd umbjédenda minna vil ég ad lokum koma peim upplysingum 4 framfzeri ad sidastlidin 1-2 ar
hefur ekki verid buid 1 husinu. Eins og fram hefur komid pa standa his umbjédenda minna 4 adliggjandi
166um. Ef na vaeri buid 1 hisinu myndu umbjédendur minir pvi vita af pvi.

Umbjédendur minir benda 4 ad edlilegast er ad Reykjavikurborg hrindi framkvemdum sem fyrst af stad
med pvi ad fjarlaegja petta mannlausa his sem er ad hruni komid og hreinsi allan trjagrédur, 6rekt og
gaddavirsgirdingar af svadinu. Pad er naudsynlegt ad hafa hradar hendur par sem ad trén eru ad brotna
nidur og stefna i att ad hisinu ad Pykkvaba 19 en tjon geti ordid toluvert ef fer fram sem horfir. Bornum
i ndgrenninu stafar haetta af gaddavirsgirdingum 4 168inni.

Verdi pad nidurstada pessa mals ad fyrirliggjandi breytingartillaga 4 gildandi deiliskipulagi Arbzjar-
Selass verdi sampykkt gera umbjédendur minir pa krofu til vara ad afmdrkun 168arinnar ad Arbajarbletti
62 verdi adlogud ad samliggjandi 160um.

Virdingarfyllst,

KPMG ehf.
A

oy
Y Y —
( Jgnas Rafn Toémasson, logfradingur.

Fylgigogn:
- Doémur E-3981/2005
- Afrit af bréfi Theoddrs Marindssonar til skipulagsfulltria dags. 19. april 2006.
- Aftrit af bréfi Bjarna S. Asgeirssonar hrl. til skipulagsfulltrua dags. 10. april 2006.
- Afrit af bréfi Inga G. Sigurdssonar til skipulags- og byggingarsvids i febraar 2006.
- Bréftil borgarrads Reykjavikur £h. ibtia { Arbz dags. 26. april 2006.
- Urskurdur UrskurSarnefndar umhverfis- og audlindaméla nr. 85/2015.
- Ljosrit bréfs til borgarrads dags. 18. mai 2017.
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Ar 2005, fostudaginn 9. desember, var i Héradsdomi Reykjavikur i malinu nr. E-
3981/2005

Linda Hrénn Agustsdottir

gegn
Reykjavikurborg

kvedinn upp svohljédandi
DOMUR

Mal petta var hofdad med stefnu birtri 1. jini 2005 og doémtekid 28. ndvember sl.
Stefnandi er Linda Hronn Agistsdéttir, Fjardarasi 5, Reykjavii(. Stefndi er Reykja-
vikurborg, R48husi Reykjavikur, Reykjavik.

Stefnandi krefst bess ad felld verdi ur gildi akvordun skipulags- og
byggingarnefndar stefnda 6. september 2004, par sem synjad var beidni hans um
afmérkun 168ar a8 Arbzjarbletti 62 (Pykkvabz 21), Reykjavik. Hann krefst bess
einnig ad vidurkenndur verdi med démi réttur hans til pess ad afmdrkud verdi hzfileg
168 utan um hus hans 4 framangreindum stad. Hann krefst einnig mélskostnadar.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda auk malskostnadar.

{ upphafi adalmedferdar malsins 6skadi domari eftir bvi ad adilar tjadu sig um pad
hvort visa beri vidurkenningarkrofu stefnanda sjalfkrafa fré domi med visan til pess ad
hun veeri utan valdssvids domstdla.

Mdlsatvik

Atvik malsins eru ad meginstefnu dgreiningslaus.

Hinn 20. februar 1941 leigdi stefndi Karli Seemundssyni 0,33 hektara landspildu til
byggingar sumarskylis og raktunar. Nefndist spildan Arbzjarblettur 62 og var ein af
fjslmorgum spildum sem stefndi leigdi einkaadilum { sama tilgangi & pvi svedi par
sem sidar reis Arbejarhverfi. [ leigusamningi um spilduna, sem jafnan er nefndur
erfOafestusamningur { ggnum malsins, kom fram ad leigutaki skyldi greida arlega 33
krénur i leigu. b4 voru i samningnum akveedi um rétt stefnda til ad leysa til sin landid
hvenzr sem hann teldi sig purfa pess gegn tilteknu endurgjaldi. Hins vegar var gert rad
fyrir pvi ad stefndi greiddi beetur fyrir mannvirki eftir mati tveggja démkvaddra
manna.

Arid 1958 faladist fadir stefnanda, Agust Fridpjéfsson, eflir kaupum 4 spildunni
og sumarhuisi sem 4 henni st68. Fékk hann utgefid afsal fyrir spildunni 27. mai 1958. i



framhaldi af utgafu afsalsins var stefnda bodinn forkaupsréttur ad eigninni. Eftir
umsdgn bejarverkfraedings hafnadi bajarrad stefnda forkaupsrétti 20. juni 1958, en tok
jafnframt fram a8 byggingar 4 spildunni veeru reistar i 6leyfi. Var 4ritun bessa efnis
ritud 4 afsali® og pvi pinglyst. Hinn 31. juli 1958 sampykkti byggingarfulltriinn {
Reykjavik teikningar af sumarhusi 4 spildunni. Er ekki um pad deilt a3 bzr byggingar
sem ni standa ad Arbajarbletti 62 hafi veria reistar med leyfi byggingaryfirvalda,

Med bréfi 29. mars 1963 6skadi Agust Fridpjéfsson eftir pvi a8 borgarrad stefnda
veitti honum heimild til ad vedsetja his sitt 4 nefndum stad til nestu 15 eda 20 4ra.
Med bréfinu lagdi hann fram teikningar af stzkkun a bvi hisi sem st68 ad
Arbasjarbletti 62. f umstgn borgarverkfredings 23. juli 1963 kemur fram a5 husi® hafi
verid sambykkt { byggingamefnd 31. jul{ 1958, [ umsdgninni er melt med pvi ad
heimild til vedsetningar verdi veitt, en tekid fram ad huseignin standi 4 landsva8i sem
verid sé ad skipuleggja og tekid verdi tr erfdafestu 4 nestunni. Pegar ad pvi komi sé
gert rad fyrir pvi ad eigendum hissins verdi gefinn kostur 4 hezfilegri leigul6d. Med
bréfi 27. juli 1963 féllst borgarstjorinn { Reykjavik 4 beidni Agiists med eftirfarand;
yfirlysingu:

I tilefni af fyrithugadri l4ntoku Agusts Fripjofssonar, erfdafestuhafa Arbajarbletts 62, en l4nis
verdur tryggt med vedi i haseign 4 nefndu erfdafestulandi, er hér med gefid fyrirheit um, a8
lanveitandi bidi ekki tjon vegna skipulagsadgerda borgarinnar, & nastu 15 arum fr4 dagsetningu
bessarar yfirlysingar. Haseignin stendur 4 landsva8i sem verid er ad skipuleggja og tekid verdur ur
erfdafestu 4 naestunni. begar ad bvi kemur, er gert ra8 fyrir, ab hefileg leiguléd verdi litin med
hasinu,

Hinn 2. september 1963 stadfesti byggingarfulltriinn { Reykjavik a8 vidbygging vid
hisid Arbazjarblett 62 vari a3 mestu biin. Me8 yfirlysingu borgarsijorans i Reykjavik
26. oktGber 1963 var Agusti Frihj6fssyni tilkynnt a3 Arbzjarblettur 62 vari tekinn tr
erfoafestu 4samt 18ndunum Arbajarbletti 1-71. | yfirlysingunni segir a8 endurgjald
greidist samkvamt erfoafestusamningnum. Jafnframt sagdi ad borgarrad gerdi rad fyrir
ad hverjum erfSafestuhafa yrai gefinn kostur 4 einni byggingarl68.

Af 4stedum sem ekki hafa verid skyrdar { malinu kom ekki til bess ad uppgjsr
feeri fram { samraemi vid fyrrgreinda dkvérdun stefnda. Samkvaemt bvi sem fram kemur
i stefnu bjé Agst Fridpjéfsson ad Arbajarbletti 62 allt til drsins 2003 er déttir hans,
stefnandi malsins, eignadist hiisid sem fyrirfram greiddan arf, Samkvamt pvi sem fram
kemur { stefnu greiddi Agust arlega til Reykjavikurborgar leigugjald fyrir 168ina auk
annarra opinberra gjalda af fasteign sinni, auk pess sem 168in umhverfis husid var
reglubundid metin til fastcignamats. AT halfy stefnda hefur pvi verid haldia fram a3 su
leiga sem Agust greiddi hafi verid leiga samkvaemt peim erfdafestusamningi sem 4dur



hefur verid gerd grein fyrir, en stefnandi telur ad um hafi verid a3 reda leigu
samkvamt venjulegum 163arleigusamningi.

f stefnu er greint fré vidredum stefnanda vid starfsmenn stefnda 4rid 2003 og
Oskir hans um ad gengid yrdi fra Gthlutun 4 68inni { samremi vid bau fyrirheit sem
gefin voru 4 sinum tima. [ tilefni af bessum umleitunum stefnanda gaf Agust Jénsson,
skrifstofustjori umhverfis- og taknisvids stefnda, skipulags- og byggingarnefnd
stefnda ums6gn 1. september 2004. Kom medal annars fram { umsdgn skrifstofu-
stjérans ad sd hattur hafi verid hafdur 4 um ératuga skeid vid uppgjor erfoafesturéttinda
ad erfdafestuhafa veri uthlutad byggingarléd an greidslu gatnagerBargjalda. bar sem
bvi hafi veri® vid komid hafi fbidarhtisum 4 erfdafestuléndunum verid markadur
stadur & 163um sem hafi verid hluti vidkomandi erfSafestulands, p6 med undanpégu ad
bvi er vardi gatnagerdargjold. { umségninni kemur fram ad Arbejarblettur virdist vera
utan fbudarsvadis samkvemt gildandi adalskipulagi og virdist pvi tryggara ad
6veruleg breyting feeri fram 4 adalskipulagi ef umsSkn stefnanda veri tekin til greina.
Pa kemur fram i umsSgninni ad ekki verdi radid hvort skikinn falli undir deiliskipulag
fyrir Arbz og Selds fra 1966 eda deiliskipulag fyrir Ellidaardal fra 1994. { umsdégninni
er lagt til ad skipuldgd verdi sérstok 168 fyrir {budarhisid ad Arbzjarbletti 62 og
samhliBa s¢ gerd 6veruleg breyting 4 adalskipulagi bannig ad dyggjandi sé a8 hin nyja
160 sé & ibudarsvadi.

Hinn 6. september 2004 hafnadi skipulags- og byggingarnefnd stefnda umleitan
stefnanda med svofelldri bokun: »lillégu ad 168arafmdrkun hafnad. Skrifstofustjéra
borgarverkfredings falid ad ganga til vidraedna vid eigendur um uppgjor erfoafestu.*
Med bréfi 13. september 2004 var krafist rékstudnings fyrir synjun nefndarinnar.
Rokstudningurinn var veittur med bréfi 28. september 2004. Er i bréfinu visad til
gildandi adalskipulags Reykjavikur og deiliskipulags fyrir Arbz-Selas, en
deiliskipuiag ElliGadrdals er ekki taiid taka tii skikans. Kemur fram { bréfinu a8 ef
afmarka atti hisinu 163 pyrfti ad breyta bedi adalskipulagi og deiliskipulagi
svadisins. P4 pyrfti ad setja husinu skilmala. b4 eru rakin skvadi i adalskipulagi um
flarlegd byggdar fra 4m og vétnum og stefnumérkun skipulagsins um Ellidaardalinn.
Segir ad umratt his standi nokkru nedar en husin sem byggd hafi verid samkvemt
umrzddu deiliskipulagi milli Fagrabajar og Hla8bajar og s¢ tdluvert minna en pau.
Veri hisid ekki til staSar myndudu hisin samkvamt skipulaginu ,.heildstz8a beina
linu* ad utivistarsvedinu og utivistarsvedid yrdi heillegra 4 pessum kafla. Hvorki
husid, stadsetning bess né 168 yrdu bvi i samreemi vid annars heildstz8a afmérkun 166a
og husa sem gildandi deiliskipulag geri r4d fyrir. b4 er bent 4 ad 611 hus & pvi svadi
sem hér um redi, sem stadsett hafi verid svo nilegt 4nni eins og umrett his, hafi verid
latin vikja. I bréfinu er komist a8 beirri nidurst6du ad sampykkt 4 varanlegri 168 fyrir
hisid veeri andstad stefnu adalskipulags og byggdafyrirkomulagi samkvemt gildandi



deiliskipulagi. Slik 4akvérdun myndi jafnframt ganga 4 utivistarsvedi og brengja
nokkud ad géngustig sem liggi milli hiissins og arinnar. Er pvi talis edlilegra i ljosi
heildarhagsmuna Reykvikinga ad gengi sé til samninga vid eigendur um uppgjor 4
erfdafestunni, enda eigi slikt uppgjor ekki ad hafa { f5r med sér fjérhagstjon fyrir pa.
Segir i lok bréfsins ad i ljési alls framangreinds og pess a8 ElliSasrdalur s¢ eitt helsta
utivistarsvaedi Reykvikinga telji nefndin ekki zskilegt a8 breyta gildandi skipulagi.

Vid aBalmedferd malsins var gengid & vettvang. A vettvangi var ddmara bent 4
grof endimérk peirrar spildu sem leigd hefdi verid erfdafestusamningnum 20. febriar
1941, en spildan er nt Safgirt. b4 var démara bent & bann skika umhverfis his
stefnanda, inni 4 erfoafestulandinu, sem er girtur af, en skikinn sést einnig 4 lj6s-
myndum sem lag@ar hafa verid fram { malinu. b4 var gengid med Ellida4 spslkomn til
Fagrabajar, par sem démara var bent 4 stadsetningu hiisa med tilliti til fjarleegBar fra
anni,

Ekki var um munnlegar skyrslur a8 reda vi3 adalmedferd malsins,

II.

Malsdstadur og lagarik stefranda

Stefnandi visar til pess a3 fasteignin ad Arba:jarbletti 62 hafi stadid
athugasemdalaust 4 sinum stad um dratugaskei® og verid i 6slitinni notkun allan
timann. Rétthafi fasteignarinnar og 163ar hefur greitt 611 gjold af fasteign og 165 allan
bann tima. Umverfis husid sé 168 i rekt og nytingu sem stadid hafi afgirt 4an
athugasemda allan ofangreindan tima. Samkvemt binglysingarvottordi 4. névember
2002 standi fasteignin ad Arbzjarbletti 62 4 leigul6d. Par s¢ reyndar getid beirrar
treltu athugasemdar a3 bygging 4 landinu sé talin { Oleyfi, en ur pvi atridi hafi veri
beatt { lok 6. aratugar sidusty aldar. Agist Fri8bjéfsson, og sidar stefnandi hafi alla ti3
talid fasteignina ad Arhmjarb!etti 62 deamt me8 I88arréttinduim fram ii] skaits,

Stefnandi visar til yfirlysingar borgarstjérans i Reykjavik 27. jali 1963, par sem
Agusti Fridpjéfssyni hafi verid heitid bvi ad begar land hans yr3i tekis vr erfoafestu,
yr8i honum latin i t& hzfileg leigul68 med husi hans. Stefnandi telur stefuda bundinn
af bessari yfirlysingu sem hafi veri§ virt { framkvaemd i yfir 40 4r. { pessu sambandi
visar stefnandi til pess a8 fasteignin hafi verid nytt 4n nokkurra athugasemda fra
stefnda. P4 skipti einnig mali ad i bréfi borgarstjorans i Reykjavik 26. oktober 1963,
begar tilkynnt var a8 land Agiists veeri tekid tr erfSafestu, hafi veris &réttad loford um
ad honum yr8i gefinn kostur 4 einni byggingarl6d. Fr4 pessum tima hafi badi stefndi
og stefnandi { framkvemd virt pad fyritkomulag sem pannig komst 4.

Hvernig sem 4 malid verdur annars 1iti3 telur stefnandi ljést ad Agust Fridpjofsson
og sidar stchandi hafi byggi Arbzjarbiett 62, bedi fasteign og 166, athugasemdalaust i
fullnadan hefdartima, sbr. 16g nr. 46/1905, einkum 7. gr., sbr. og 2. og 3. gr. Stefhandi



b}

eigi pvi skylausan rétt til bess a8 163in umhverfis fasteignina verdi formlega afmdrkud
og felld inn i gildandi skipulag og stefnanda bannig tryggdur edlilegur réttur til
nytingar lands og fasteignar.

Stefnandi métmelir pvi sem kemur fram { rokstudningi skipulags- og byggingar-
nefndar 28. september 2004, f fyrsta lagi bendir hann 4 a3 krofur stefnanda liti ekki a3
bvi ad landnytingu vis Arbzjarblett 62 versi breytt i trassi vid gildandi skipulag.
Stefnandi fari adeins fram 4 a3 sq nyting sem athugasemdalaust hafi veri® fyrir hendi 4
bessum stad i meira en 40 4r f4i formlega stadfestingu til samremis vid pau loford sem
gefin voru af hélfu stefnda 4 sinum tima. Hafi stefnda 145st a3 gera rad fyrir husi
stefnanda og 168 vid gerd eda breytingu skipulags beri honum a3 gera lagferingu bar 4
til samremis vid fyrri yfirlysingar og vidurkenningu 4 rétti stefnanda, f 68ru lagi
bendir stefnandi 4 a3 fasteign stefnanda s¢ skilgreind i Fasteignamati rikisins sem ibug
og ad 16din sé skilgreind sem leigul6d. { prisja lagi bendir stefnandi 4 a8 hus og 160
stefnanda standi ekki ner ElliSanum nd en verid hafi undanfara aratugi. Has og 168
stefnanda hafi alls engum vandkvadum valdis vegna framkvamdar skipulags allan
bann tima. Med 88rum ordum brengi husid ekki ad 4m né vitnum og umferd mes pvi
s¢ 6heft. Afmérkun 168ar um hisis sem ekki feli annad { sér en stadfestingu 4 dratuga
veruleika fari pvi alls ekki gegn stefnumérkun adalskipulags. { fj6roa lagi er bent 4
umstgn Agusts Jonssonar skn‘fstofustjéra bvi til studnings a3 engin skipulagsleg

vandkvzedi jéuﬁk_‘b:ﬁafijg_glﬁpy_k}gal;}@m‘stzﬁﬂagda I fimmta lagi métmelir stefnand;
bvi ad his hans standi nesar og nzr Ellidainum en hus sem stefndj heimiladi byggingu
4 samkvemt deiliskipulagi milli Fagrabajar og Hladbzjar. Afstada stefnda brjéti pvi
gegn jafnredisreglu stjérnsysluréttar. A8 lokum métmalir stefnandi bvi sjénarmidi ad
formleg afmérkun 168ar um hus hans raski heildstedu utliti skipulags 4 svaainu.
Stefhandi visar til meginregina stjornsysluréttar, bed; logfestra og 6logfestra,
Stefnandi telur blasa vid a3 18gmatar ventingar hafi matt standa til pess a8 hann fengi
haldi® 4fram nytingu huss sins og hzfilegrar 168ar { kringum pad, endf hafi pvi verié

lofad af stefnda 4 sinum tima og ha3 fyritkomulag verid virt um aratugi. b4 telur
stefnandi pad brynt brot 4 medalhéfsreglu stjornsysluréttar a3 synja nt erindi hans um
formlega afméorkun 168ar { kringum hisid til samremis vis bann veruleika sem fyrir

hendi hefur verid allan bennan tima,

IIL
Malsdsteedur og lagarok stefnda
Stefndi leggur 4 pad sherslu a5 eigandi hiissins a3 Arbzjarbletti 62 hafi aldrei
getad verid { g6dri tri um ad 168arréttindi vaeru { 16gmaltu 4standi. Hann visar § fyrsta
lagi til pess ad eigandanum hafi verid tilkynnt um p4 dkvérdun borgaryfirvalda ad taka
fasteignina ur erfSafestu 26. oktober 1963. Stefudi telur ekki hzgt ad fallast 4 a8 gégn




um tilgreiningu 168ar hj4 Fasteignamati rikisins og greidsla gjalda af henni hafi skapad
stemmda eignarrétt, hvorki beinan né &beinan, enda geti slik réttindi ekki skapast 4
grundvelli rangrar skraningar. Par sem aldrei hafi veri afmérkud 165 fyrir fasteignina,
hvorki gefinn 1t formlegur 168arleigusamningur  fyrir fotidarhis, né nokkur
heimildarskjél vegna meintra 6beinna eignaréttinda yfir beim landskika sem fasteignin
stendur 4, sé ekki unnt ad visa til rangrar skraningar hjé Fasteignamati rikisins sem
einhvers konar stadfestingar 4 tilvist réttar til landsins. Pinglysing eignarinnar geti haft
bydingu { milinu par sem pau skj5! sem pinglysingin byggi 4 hafi ekki lengur gildi
eftir ad 160in var tekin Gr erfdafestu 4rid 1963. Stefnandi geti ekki borid fyrir
vankunnittu 4 16gum likt og gert sé i stefnu. Pannig sé stefnanda ekki stett 4 bvi ad
halda pvi fram ad paverandi eigandi hafi métt telja ad hann hefdi 6last einhvers konar
leigulédarréttindi yfir landskikanum. Ekkert sé komid fram { malinu sem leidi til pess
ad eigandi hafi métt draga b4 alyktun a8 horfid veeri fr4 uppgjori 4 erfSafestu og utgafu
formlegs 168arleigusamnings til pinglysingar.

Stefndi bendir 4 ad 1 yfirlysingu borgarstjérans { Reykjavik 4rid 27. juli 1963 komi
ekkert annad fram en pad a8 hiiseignin standi 4 landsvadi sem verid sé ad skipuleggja
og tekid verdi Ur erfSafestu 4 nestunni. Einungis hafi verid gert rad fyrir ad hafileg
leigul6d yrdi latin med hisinu, en pessi yfirlysing hafi ekki veri8 bindandi samningur
milli adila, enda geri meginreglur skipulagslaga rad fyrir pvi a3 skipulagsvaldid sé hja
sveitarfélégunum. Sérstaklega verdi ad lita til bess ad yfirlysingin sé gefin a3 bvi
tilefni ad eigandi burfti 4 pessari yfirlysingu ad halda til a8 hann geti vedsett
fasteignina. Megininntak yfirlysingarinnar hafi falist i bvi ad lysa bvi yfir gagnvart
ventanlegum ldnveitanda ad hann myndi ekki bida tjén vegna skipulagsadgerda er
vordudu vedandlagi® nestu 15 4rin. Sama sjénarmid hafi verid stadfest i bréfi
borgarstjéra bann 26. oktober 1963 bar sem eiganda hafi verid tilkkynnt um pa
sambykkt borgarrdds ad taka landi8 dr erfSafestu. Gert hafi verid 1ad {yrir pvi ad
hverjum erfOafestuhafa yrdi gefinn kostur 4 einni byggingarl6d, med otilgreindri
stadsetningu, en ekkert hafi verid fullyrt um a3 borgin skuldbyndi sig til a3 afmarka
fyrri erfOafestul6d fyrir hvert hus, enda vari bad dedlileg yfirlysing 1 lj6si pess ad
vinna st6d yfir vid skipulag svaedisins. Sé yfirlysingin { samremi vid p4 skodun
stefnda enn pann dag { dag, enda hafi vidredur um uppgjor avallt falid i sér bod um
ema byggingarldd { samrami vid yfirlysingu borgarstjéra fra 1963.

Stefndi hafnar peirri malsastzedu ad akvaedi hefBalaga eigi vid um 4stand pad sem
skapast hafi um fasteignina og moguleg 163arréttindi hennar. Skilyrdi um 20 4ra 6slitid
eignarhald eiganda fasteignarinnar og beirra, sem hann leidir rétt sinn fr4, skorti. I
bessu sambandi bendir stefndi 4 a8 slik umrdd sem hér er um rett b.e. lansumr4d
heimili ekki hefd samkvamt 3. mgr. 2. gr. laga um hefd nr. 46/1905. Eiganda eigi ad
hafa verid pad 1j6st ad hann njéti adeins afnotaréttar af borgarlandi, sérstaklega { ljosi



pess ad bvi hafi ekki veri® andmzlt a3 eiganda hafi verid kunnugt um sampykkt
borgarrdds bess efnis ad landid veri tekid tr erfdafestu. | 1j6si pess hafi eiganda matt
vera kunnugt um ad umr4d hans yfir 168inni gztu ekki leitt til eignarréttar { skjéli
hefdar. Stefndi bendir 4 ad af umreddu dkvadi megi rida ad hugleg afstada hefdanda
radi Grslitum um myndun hefBarréttar, Sé beim, sem fari med umrad eignar, kunnugt
um eignarrétt annars adila ad eign, gir3i pad fyrir pad, ad hefd geti unnist. Eiganda hafi
verid fullkunnugt um eignarrétt Reykjavikurborgar ad landinu og geti ekki vaenst bess
a0 borgin hafi fallid fra peim eignarrétti sinum. Eigandi hafi einnig haft vitneskju um
dform Reykjavikurborgar um a8 skipuleggja sva8id.

Stefndi visar til pess ad { adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 sé bad sveedi sem
hér um r=di skilgreint sem opid svadi til sérstakra nota. A beim svadum sé adallega
gert rad fyrir utivistariSkun og mannvirkjagerd { tengslum vid \tivistaridkun eins og
fram komi i kafla 3.9.1 { greinargerd aBalskipulagsins. [ gildandi deiliskipulagi
sveedisins, sem heiti ,,Arbar — Selds“, sem stadfest hafi verid af félagsmélaradherra 21.
agust 1970, sé ekki gert rad fyrir ibudarlod 4 beim stad par sem husid standi, heldur
opnu svaedi (leikvollum o.fl.). Deiliskipulag Elliardals taki ekki til umrzdds huss.
Ljost sé pvi ad ef marka tti hasinu 163 byrfti ad breyta bdi adalskipulagi sem og
deiliskipulagi svadisins. P4 pyrfii a8 setja htisinu og 168inni skilmala. Med umprattri
akvdrdun skipulags- og byggingarnefndar 6, september 2004 hafi veri® stadfest ad ekki
sé talid ®skilegt vegna skipulagssjonarmida ad radast { slika breytingu svo unnt sé ad
marka husinu pa 168 sem farid hefur verid fram 4. Su nyting sem fram fari ad
Arbajarbletti 62 sé bvi i tréssi vid gildandi skipulag p6tt a8 hin hafi veri® latin 64talin
af hélfu Reykjavikurborgar. Engar athugasemdir eiganda hussins vegna skipulags hafi
p6 nokkurn timann borist.

Stefndi bendir 4 ad husid hafi verid sampykkt sem sumarbustadur {
bysgingamefnd 31. juli 1958. Fjarlzgd pess fra nyrori kvisi EiliGadnna sé um 50 m.
Um votn og ér segi svo i kafla 3.1.13 { Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024:

Almennt er ekki gert rad fyrir ad byggt sé nzr 4m og vdtnum innan béttbylissvadis borgarinnar en
100 m og i dkvednum tilvikum allt a8 250 m og 20 m fré sj6 og ekki sé hindrud leid fétgangandi med
fram beim. Endanleg fjarlegd byggdar fra vbtnum, 4m og sjé er skilgreind 4 grunni
nattirufarsittekta og deiliskipulags viSkomandi sveda. Gera mé b6 rad fyrir mannvirkjum sem
tengjast notkun svadanna til dtivistar innan 100 m fra bskkum &a og vatna og innan 20 m fr4 sj6.
Afmbrkun hverfisverndarsvefa vid 4r og votn er Akvordud 4 grunni néttdrufarsittekta |
deiliskipulagi vidkomandi svaxba. Stefnt er ad bvi ad vinna heildarskipulag fyrir strandsvadi
borgarinnar innan tveggja 4ra fr4 stabfestingu adalskipulagsins.
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{ framangreindu felist st stefnumérkun a3 brengja ekki ad 4m og v6tnum og tryggja
6hefta umferd med peim. Ljost sé ad med afmorkun 168ar fyrir hisid vari verid ad
ganga gegn framangreindri stefnumdrkun adalskipulagsins. Heimildir sveitarstjérnar til
ad tryggja hagsmuni heildarinnar me3 akveedum adal- og deiliskipulags séu rikar. i pvi
liosi sé 33. gr. skipulags- og byggingarlaga mjdg mikilveeg en par sé fjallad um batur
vegna skipulags og yfirtéku eigna. Hegt sé a8 hugsa sér ad stefnandi eigi rétt til béta {
samremi vid 4kvasid en i pvi komi beinlinis fram ad sveitarstjérn sé heimilt ad
sampykkja skipulag sem hafi i for med sér lakkun 4 verdmaeti fasteignar eda skerdingu
a nytingarmoguleikum. A pvi sjonarmidi hafi verid byggt begar erindi stefnda var
synjad og honum bodid ad ganga til uppgjors.

Stefndi bendir 4 ad pott agreiningur kunni ad vera uppi um hvort unnt sé ad marka
hisinu 160 samkvaemt gildandi skipulagi sé bad sveitarstjérnin sem hafi
skipulagsvaldi® og med visan til skipulagssjénarmida hafi verid tekin st akvordun ad
marka htsinu ekki 168. Umratt his standi nokkru nedar en hisin sem byggd hafi verid
samkvaemt umraddu deiliskipulagi milli Fagrabazjar og Hlabajar og er bent 4 ad &l
his & svadinu sem stadsett voru svo nalegt 4nni eins og umrett his hafi verid l4tin
vikja. Stefndi 4réttar a8 88ru leyti og visar il peirra sj6narmida sem fram komu i
rékstudningi skipulags- og byggingarnefndar 28. september 2004 sem 48ur hefur verid
gerd grein fyrir. Samkvemt 6llu pessu telur stefudi ad sykna beri hann af kréfum
stefnanda.

IV.

Nidurstada

Eins og 4Bur greinir var Agasti Fridpjofssyni, fyrrverandi eiganda Arbajarblettar
62, tilkynnt med bréfi borgarstjérans { Reykjavik 26. oktober 1963 a8 akvedid hefdi
verid ad taka vir erfSafestu umraedda landspildu hans. Seg8i { bréfinu a3 endurgjald
greiddist samkvaemt erfdafestusamningnum og jafnframt kom fram ad gert veeri rad
fyrir bvi ad erfOafestubafa yrdi gefinn kostur 4 einni byggingarl6d. A8 mati démara
verdur orBalag bessarar yfirlysingar stefnda ekki tilkad 4 adra leid en ad med henni
hafi stefndi sagt upp leigu 4 spildunni i samrzmi vi8 7. t5lulid svonefnds erfdafestu-
samnings 20. febriar 1941 og skuldbundid sig til ad greida pzr baetur sem nénar er
kvedid 4 um { samningnum. Hins vegar verdur ekki 4 pad fallist a3 i bessari yfirlysingu
hafi falist skuldbindandi yfirlysing um a8 stefnandi fengi Gthlutad 168 umhverfis hiis
sitt. Verdur malsstzdu stefnanda bessa efnis pvi hafnad. Koma bé til skoBunar pzr
malsdsteedur stefnanda sem lata ad hefd.

Af halfu stefndu er sjénarmid stefnanda um hefd métmelt med visan til bess ad
cridafestusamningurinn fra 1941 hafi haidid afram ad vera grundvéllur réttarsambands
adila, pratt fyrir formlega uppsdgn hans 1963, og sé hefd pvi utilokud vegna dkveda



3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 um hefd. Hefur stefndi andmelt fullyrdingu stefnanda
um ad Agust Fridpjéfsson, og sidar stefnandi sjalfur, hafi greitt 163arleigu med
samberilegum hatti og adrir leigjendur byggingarl6da { hverfinu. Var pvi pannig
haldid fram i munnlegum malflutningi ad leiga hafi radist af erfdafestusamningnum
20. febriar 1941 og megi af bessu rada ad malsadilar hafi gengid ut fra pvi ad s4
samningur hafi legid til grundvallar réttarsambandi adila.

{ malinu liggja ekki fyrir Snnur gégn um léBarleigugreidslur vegna umraddrar
spildu en tilkynning um 4lagningu fasteignagjalda fyrir 4ri 2003. A peirri tilkynningu
sést a8 umkrafin 163arleiga er reiknud sem hlutfall af fasteignamati 168ar. Démari telur
ad af pessu megi r4da ad 4 4rinu 2003 hafi stefndi ekki krafid Agist Fridpjofsson um
leigu samkvaemt erfSafestusamningum 20. febriar 1941, en s4 samningur kvad 4 um
leigu ad akvedinni krénutslu. Eins og gdgn mélsins liggja fyrir er bvi ekki unnt ad
ganga ut fré pvi ad Agusti Fripjofssyni hafi af matt vera ljost af fjarhaed 168arleigu ad
litid svo 4 af bilfu stefnda ad erfdafestusamningurinn 20. febriar 1941 vzri enn f
framkvaemd prétt fyrir fyrrnefndar yfirlysingar stefnda um uppsogn samningsins.

Ad bvi er vardar b4 malsastzdu stefndu ad erfdafestusamningurinn 20. febrar
1941 hafi haldid gildi sinu, pratt fyrir formlega uppsogn, bendir démari einnig 4 ad
ekkert er komid fram { malinu um a8 stefndi hafi talid sig eiga forkaupsrétt { samremi
vid akvedi samningsins pegar umreeddri eign var afsalad fra Agusti Fridpjéfssyni til
stefnanda malsins. VerSur bannig ekki séd af gdgnum mélsins ad stefndi hafi med
beinum eda Sbeinum heaetti aréttad ad umrad eiganda fbudarhissins ad Artinsbletti 62
grundvolludust 4 erfdafestusamningnum 20. febrar 1941 fra pvi ad tilkynnt var um
uppsdgn bess samnings 4rid 1963. A0 lokum verdur ad lita til bess ad agreiningslaust
er i malinu ad um langt skeid hefur verid litid svo & af halfu umrddamanna hisa a8
Arbzjarbletti 62 ad peir hefdu ekki umréd yfir 6llu pvi landi sem samningurinn 20.
febriar 1941 ték til. Telja beir sig adeins eiga tilkall til mun minna svaedis, b.e.
nokkurn veginn bess svaedis sem er innan girdingar sem liggur { kringum {btidarhusid.
Telur domari ad betta sidastgreinda atridi meeli gegn pvi ad af hélfu adila hafi verid
litid svo 4 ad samningurinn 20. febriar 1941 veri enn { gildi eftir ad lyst var yfir
uppstgn hans arid 1963.

Samkvemt framangreindu hlytur nidurstada démara ad vera si ad med yfirlysingu
stefnda um uppstgn erfOafestu 26. oktéber 1963 hafi erfafestusamningur sem gerdur
var 20. febraar 1941 1i3i8 undir lok. Gatu afnot Agusts Fridpjéfssonar af skikanum ad
Arbajarbletti 62 ekki grundvallast 4 umrzddum erfoafestusamningi frd pessu
timamarki. Standa fyrirmeli 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 bannig ekki i vegi fyrir
hefd ad bessu leyti. Kemur pvi nst til skodunar hvort nefndum Agisti hafi verid rétt
ad ifta svo & ad hann eetti ad skila umreeddni spiidu til stefnda eda hvort hann hafi matt
lita svo & ad honum hefdi verid fengin 160 umhverfis bidarhis sitt med peim kjorum
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sem eru tidkanleg um leigu stefnda 4 byggingarl68um, sbr, enn bau skilyrdi hefSar sem
leida af 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905.

Likt og 48ur greinir sampykktu byggingaryfirvéld sumarid 1963 teikningar sem
gerBu r&d fyrir stekkun sumarhiiss sem var fyrir 4 spildunni og byggt hafdi verid
samkvzmt teikningum sampykktum 4ri3 1958 Gerdu teikningarnar r43 fyrir 88,5 fm?
hiisi med premur svefnherbergjum, eldhisi og salerni, Telur doémari ljést ad ekki hafi
getad farid 4 milli mala ad hér var um ad reda ibidarhis til varanlegrar busetu. b4
liggur fyrir ad stefndi heimiladi vedsetningu 4 husinu 27. juli 1963 og upplysti vid pad
tekifeeri ad hiseignin stadi 4 landsvasi sem verid veri ad skipuleggja og tekid yrdi ur
erfafestu 4 nestunni. Sagdi bréfinu, likt og sidar var dréttad { 4durgreindu bréfi
borgarstjéra 26. oktdber 1963, ad begar ad bessu kemi yrai eigendum hussins gefinn
kostur 4 heefilegri leigul68 med bvi. Liggur jafaframt fyrir { malinu a3 af halfu stefnda
hefur um dratuga skeid verid hafSur s& hattur 4 vid uppgjdr erfdafesturéttinda ad
erfdafestuhdfum hefur verid tuthlutad byggingarl$d, 4n greidslu gatnagerQargjalda, og
ba & vidkomandi erfSafestulandi, eftir bvi sem vid hefur verid komist, sbr. umsdgn
Agusts Jonssonar skrifstofustjéra sem a8ur greinir. { pessu sambandi verdur heldur
ekki liti§ fram hja bvi ad ekkert er komid fram { mélinu um ad hafist hafi veri® handa
vid a3 greida Agusti FriBpj6fssyni betur fyrir eignir stnar, likt og skylt hefdi verid ef
stefndi atladist til pess a8 hann viki a8 fully af skikanum med visan til skipulagningar
stefnda 4 svadinu. bess { stad bj6 Agiist { hisinu 4n afskipta stefnda og virdist husid
hafa athugasemdalaust verid tengt vid bad gatna-, rafmagns-, skélp-'og vatnskerfi sem
lagt var 4 vegum stefnda i pad hverfi sem byggt var upp 4 umraeddu svesi.

Ad 6llu bessu virtu er pad 4lit démara ad fyrrverandi eigandi umradds huss, Agust
Fridpjéfsson, hafi med réttu matt gera r4d fyrir bvi 4rid 1963 ad honum veri heimilt a8
lita husid standa 6hreyft 4 landinu og nyta pad dfram til {bGdar, enda pétt Gvissa veeri
um nékvema afimdrkun 168arinnar. Nanar tliekid teiur démari ad Agust hafi med réttu
matt tla ad ekki stdi til ad bjéda honum adrar beetur i tilefni af uppssgn samningsins
20. febriar 1941 en ad hann fengi tthlutad hefilegri 168 undir fbudarhus sitt og vid
hann yr3i gerdur 168arleigusamningur med venjulegum heetti. Verdur pvi ekki talid ad
nefadum Agtsti hafi borid lita svo & af honum veri skylt ad skila umraeddu
landssvadi pannig ad 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 standi { vegi fyrir hefd. Koma pvi
dkvdi 2. mgr. sému greinar nast til skodunar.

Ad mati démara verdur pad vissulega virt nefndum Agusti til vanrekshu a3 hafa
ekki gengid fastar eftir pvi en raun ber vitni a3 gerdur yrdi vid hann formlegur
160arleigusamningur. Er b4 liti® il pess a8 Agst virdist hafa afmarkad 163 sina sjalfur
med girdingu an beins eda Gbeins sampykkis stefnda. Hlutadist hann jafnvel ekki til
um adgerdir stefnda pegar fram komu deiliskipulagstillsgur fyrir Arbeejarhverfi sem
telja verdur ad hafi veri8 6samrymanlegar nytingu hans 4 landinu. Til bess verdur b6
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ad lita ad af halfu stefnanda er pvi ekki haldid fram a3 stefnandi eigi naudsynlega rétt
til alls pess svadis sem er innan girdingar sem umkringir fbidarhis. Eing og atvik
malsins liggja fyrir verdur pvi vanreksla Agusts og sidari eiganda hussins ad
Arbzjarbletti 62 ekki talin svo stérfelld ad jafnad verdi til glaps eda éradvendilegs
atferlis i skilningi 2. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. Samkvaemt bessu hefur s4 skiki, sem
hiis stefnanda vid Arbzjarblett 62 stendur & og afmarkadur er med girdingu, verid
nyttur i meira en 20 4r, eins og um vari ad reda venjulegan lé3arleigusamning, Med
visan til 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905, sbr. 7. gr. laganna, verSur pvi lagt til
grundvallar vid trlausn malsins ad stefnandi hafi unnid afnotahefd af umraddum
skika. )

A8 mati domara verdur bréf stefnda 7. september 2004 og rékstudningur hans {
bréfi 28. sama ménadar ekki tulkadur 4 adra leid en b4 ad dkvérdun hans 6. sama
ménadar byggist 4 peirri forsendu ad stefnandi eigi ekki afnotarétt til umredds skika
umfram pad sem leidi af erfafestusamningnum 20. febriar 1941. Samkvazmt pessu er
akvorbun stefnda grundvsllud & 6logmetri forsendy! Er s& annmarki 4 4kvordun
stefnda, sem hér um reedir, verulegur og leiBir hann til beig ad fallast verBur 4 krofu
stefnanda um ad 4kvordunin verdi felld ur gildi. Vikur p4 nest ad kréfu stefnanda um
ad vidurkenndur verdi réttur hans til pess a8 honum verdi afmdrkud hzfileg 163 utan
um his hans ad Arbejarbletti 62.

f {slensku lagamali er heitid ,,168“ venjulega notad um landskika i péttbyli sem
@tladur til husbyggingar eda annarrar mannvirkjagerdar. Getur bé badi verid um bad
ad reda ad til grundvallar 168 liggi eignayfirferslugerningur pannig ad 168 sé
»cignarl6d“ eda pa ad stofnad hafi verid til 168ar med 168arleigusamningi pannig ad
169 teljist , leigul68“. Samkveemt gildandi 16gum, sbr. einkum I11. kafla skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, er meginreglan si ad 168 verdur til med skiptingu
landsvadis i 163ir med deiliskipulagi, en samkvamt 23. gr. laganna, sbr. 5. gr. laga nr.
170/2000, bera sveitarstjornir 4byrgd 4 og annast gerd deiliskipulags. Ad mati démara
gerir stefnandi pvi 1 raun kr6fu um ad stefndi hagi deiliskipulagi og 163arathlutun med
dkvednum hetti med umraeddri vidurkenningarkréfu sinni. Pad er hins vegar ekki i
valdi domsins samkvamt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. gr. stjornarskrar
lydveldisins fslands nr. 33/1944, ad mzla fyrir um hvernig sveitarstjérir skuli haga
deiliskipulagi samkvaemt dkvedum laga nr. 73/1 997. Er pa haft { huga ad stefndi getur
brugdist vid afnotarétti stefnanda a8 umreddri fasteign med ymsum 68rum hetti en ad
brg;ta gildandi skipulagi og uthluta honum 168, sbr. r.d. heimildir til eignarnams { 32,
gr. laga nr. 73/1997. Er pvi Shjakvemilegt ad visa umreddri vidurkenningarkréfu
stefnanda sjalfkrafa fra d6mi.

Eftir urslitum mélsins verBur stefudi demdur til ad greida siefnanda maiskosinad.

Samkvamt malskostnadaryfirliti Isgmanns stefnanda hefur talsverdum tima 16gmanns
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verid varid i vidredur vig starfsmenn stefnda vegna umsoknar stefnanda um
16darafmérkun og vegna sittaumleitana. Beinn kostnadur stefnanda vid a3 sekja um
16aafmérkun til stefnda telst ekki til mélskostnadar samkvemt 129, gr. laga nr.
91/1991. A3 pessu athugudu verdur stefnd; demdur til a8 greida stefnanda
mélskostnad sem bykir hafilega dkvedinn, ad teknu tilliti til upplysinga 4
malskostnadaryfirliti 16gmannsins, 400.000 krénur. Hefur b4 ekki verid tekid tillit ti]
virdisaukaskatts.

Af halfu stefnanda flutti m4li® Heimir Om Herbertsson hdl.

Af hélfu stefnda flutti malia Benedikt E. Gudbjartsson hdl.

Skuli Magniisson héradsdémari kveSur upp dém pennan.

DOMSORDP

Krofu stefnanda, Lindu Hrannar Agﬁstsdéttur, um ad vidurkenndur verdi réttur hans til
ad afmérkud verdi heefileg 168 um his hans a3 Arba:jarbletti 62, Reykjavik, er. visa®
fré démi.

Felld er ur gildi st akvoréun byggingar- og skipulagsnefndar stefnda, Reykja-
vikurborgar, 6. september 2004 adisynja stefnanda um I68arafmsrkun 43 Arba:jarbletti
62, Reykjavik.

Stefndi greidi stefnanda 400.000 krénur { malskostnad.

Skili Magntisson

Rétt endurrit stadfestir,
Héradsdémi Reykjavikur, 13. desember 2005

Gjald 1.800 krénur
Greitt




Til skipulagsfulltraa
Reykjavikurborgar
Borgartuni 3

105 Reykjavik

Reykjavik, 19. april 2006

Efni: Breyting 4 deiliskipulagi Arbajar-Selass vegna 168arinnar bykkvaba 21.

Med 6undirritudu bréfi ydar, dags. 28. 3. 2006 er undirritudum kynnt tillaga ydar dags. 16.02.06 um
breytingu 4 deiliskipulagi Arbar-Selas vegna l6darinnar ad Pykkvaba 21, og gefinn kostur 4 ad
gera athugasemdir vid tilldguna eigi sidar en 27. april nk.. Bréfi pessu fylgdi oundirritadur
uppdrattur, dags. 16.02.2006, sem ber yfirskriftina "Breyting 4 deiliskipulagi ” Arber-Selas”, vegna
nyrrar 168ar vid bykkvabe.

Undirritadur gerir eftirfarandi athugasemdir vid breytingu pessa:

1.

{ hinum bodudu breytingum felst breyting 4 adlaskipulagi og deiliskipulagi og skal medferd
hennar fara samkvaemt akvadum 17.-21, gr, skipulagslaga nr. 73/1997 med sidari
breytingum.

Af framlogdum uppdretti af breytingu 4 deiliskipulagi ma rdda ad gert er rad fyrir ad
sumarhtis pad sem stendur 4 peim stad sem hin nyja 160 verdur 4 ad standa par afram. Fer
petta gegn adal- og deiliskipulagi ibudarbyggdarinnar og gegn beirri dkvordun sem folst i
uppsogn erfdafestunnar i framhaldi af sampykkt skipulagsins.

Samkvamt sérskilmalum sem atlunin er ad setja fyrir 163ina, er 163in sterri en adrar 160ir 4
hinu skipulagda svedi og hiisid steerra en uthlutunarskilmalar 168a 4 svaedinu hlj6dudu um.
Svo virdist sem skipulagsfulltrii telji ad domur héradsdéms Reykjavikur, sem ekki hefur
verid 4fryjad svo vitad sé, skyldi Reykjavikurborg til ad lata huseiganda i t¢ 168 umhverfis
hasid.  bessi skodun fer gegn beim reglum, sem farid var eftir vid uppgjor
erfdafestusamninga, en per voru m.a. ad vidkomandi erfoafestuhafi fékk 168 fyrir nytt hus 4
skipulogdu svadi i nagrenni vid erfdafestuland sitt umfram per batur, sem i samningnum
greindi. Erfdafestuhafi Arbzjarbletts 62 hafnadi sliku uppgjori eda 6skadi ekki eftir sliku

srmia il \anRive alld o 4R X
upp&juu VerSur ekki 588 ad ntiverandi usuudl, sem adeins hefur &tt husid 4 landiny sidan

2003 eigi nh rétt til 168ar fyrir pad his, sem atti ad hverfa samkvaemt uppsdgninni.

Til nanari atlistunar skal eftirfarandi tekid fram:

Um 1.

[ bréfi ydar kemur fram ad framangreind tillaga hafi verid 16g8 fram 4 embzttisafgreidslufundi
skipulagsfulltrua dags. 16.02.06 og er 4kvedid ad huseigendum og leigutskum Pykkvabeajar 1-20
4samt Vorsabza 20 skuli kynnt tillagan sem hagsmunaadilum og er i pvi sambandi visad til 7. mgr.
43. gr. laga nr. 73/1997.

Samkvaemt upplysingum sem ég hef fengi® mun breyting pessi eiga sér ratur til doms
héradsdoms Reykjavikur fra 13. desember 2005 i mali sem nuverandi eigandi Arbzjarbletts 62,
hofdadi gegn Reykjavikurborg, en samkvemt honum var felld ur gildi akvordun byggingar- og
skilulagsnefndar Reykjavikurborgar, 6. september 2004 ad synja stefnanda um l6darafmérkun 4
Arbaejarblettl 62, Reykjavik.

[ malavaxtalysingu démsins kemur fram ad fyrri eiganda hiss 4 erfOafestunni, fodur stefnanda,
hafi verid hllnmnf hinn 26. cktdher 1943, ad Arhaamrhlpﬁnr 62 veeri tekinn ur erfdafestu.
Uppgjor 4 erf6afestunm hafi ekki farid fram og hafi fyrrl eigandi btid afram i hiisinu allt til arsins
2003 er stefnandi eignadist husid sem fyrirfram greiddan arf. Hafi stefnandi 4tt i vidreedum vid



starfsmenn Reykjavikurborgar 4 4rinu 2003 vegna 6skar hans um ad hann fengi uthlutad 160
umhverfis hisid, en erfoafestulandid ad Arbazjarbletti 62 var utan adal- og deiliskipulags hins
byggda ibidarsvadis. Fram kemur ad skrifstofustjéri umhverfis- og tecknisvids hafi i umsogn til
skipulags- og bygginganefndar hinn 1. september 2004 m.a. bent 4 ad pad veri tryggara ad
6veruleg breyting feri fram 4 adalskipulagi ef umsokn stefnanda veri tekin til greina, en ekki
veeri radid hvort skikinn falli undir deiliskipulag fyrir Arbz og Selas fra 1966 eda deiliskipulag
fyrir ElliGaardal fra 1994.

Hinn 6. september 2004 hafnadi skipulags- og byggingarnefnd Reykjavikurborgar umleitan
stefnanda med svofelldri bokun:

“Tillogu ad 16darafmérkun hafnad. Skrifstofustjora borgarverkfrdings falid ad ganga til
vidredna vid eigendur um uppgjor erfdafestu.” { bréfi nefndarinnar fra 28. september 2004
rokstydur hin urskurd sinn, bar sem hin visar til gildandi adalskipulags Reykjavikur og
deiliskipulags fyrir Arbz-Selas. Kemur fram i bréfinu ad ef afmarka atti husinu 160 pyrfti ad
breyta bzedi adalskipulagi og deiliskipulagi svaedisins. P4 pyrfti ad setja huisinu skilmala.
b4 voru rakin akvadi i adalskipulagi um fjarlegd byggdar fra 4m og vdtnum og stefnumdrkun
skipulagsins um Ellidasrdalinn. Segir ad umratt his standi nokkru nedan en hasin sem byggd
hafi verid samkvemt umraeddu deildiskipulagi milli Fagrabajar og Hladbajar og sé tdluvert
minna en pau. Veri hisid ekki til stadar myndudu hisin samkvemt skipulaginu “heildstaeda
beina linu” ad utivistarsvedinu og utivistarsvedid yrdi heillegra 4 pessum kafla. Hvorki hisid,
stadsetning pess né 168 yrdu pvi i samraemi vid annars heilstzda afmérkun 168a og husa sem
gildandi deiliskipulag geri r4d fyrir. P4 er bent 4 ad 611 his 4 pvi svedi sem hér um r&di, sem
stadsett hafi verid svo nalagt 4nni eins og umrztt hus, hafi verid latin vikja. { bréfinu er komist
ad peirri nidurstodu ad sampykkt 4 varanlegri 168 fyrir hisid veeri andsted stefnu adalskipulags
og byggdafyrirkomulagi samkvemt gildandi deiliskipulagi. Slik dkv6rdun myndi jafnframt
ganga 4 utivistarsvadi og prengja nokkud ad gongustig sem liggi milli hussins og arinnar. Er pvi
talid edlilegra i 1josi heildarhagsmuna Reykvikinga ad gengid sé til samninga vid eigendur
um uppgjor 4 erfoafestunni, enda eigi slikt uppgjor ekki ad hafa i for med sér fjarhagstjon
fyrir pa. Segir i lok bréfsins ad { 1josi alls framangreinds og pess ad Ellidaardalur s¢ eitt helsta
utivistarsvadi Reykvikinga telji nefndin ekki @skilegt ad breyta gildandi skipulagi.

[ greinargerd Reykjavikurborgar i mélinu var bent & ad hus stefnanda hafi verid sampykkt sem
sumarbustadur i bygginganefnd 31. juli 1958. Fjarlaegd pess fra nydri kvisl Ellidadnna sé um 50
m. Um vétn og 4r segi svo i kafla 3.1.13 i ABalskipulagi Reykjavikur 2001-2024:

”Almennt er ekki gert rad fyrir ad byggt sé nar 4m og vStnum innan péttbylissvedis borgarinnar
en i00 m og i dkvednum iiivikum allt ad 250 m og 20 m {4 5j6 og ckki s¢ hindrud lcid
fétgangandi med fram peim. Endanleg fjarlaegd byggdar frad votnum, 4m og sjé er skilgrend 4
grunni nattarufarsittekta og deiliskipulags vidkomandi svaeda. Gera ma b6 rad fyrir
mannvirkjum sem tengjast notkun svadanna til utivistar innan 100 m fra bokkum aa og vatna og
innan 20 m fra sj6. Afmorkun hverfisverndarsveda vid ar og votn er akvoroud 4 grunni
nattarufarsattekta i deiliskipulagi vidkomandi svaeda. Stefnt er ad pvi ad vinna heildarskipulag
fyrir strandsvadi borgarinnar innan tveggja dra fra stadfestingu adalskipulagsins.

AJ mati undirritads eru rok skipulagsnefndarinnar fra 2004 fyrir ad Gthlutun i68ar 4 erfdafestunni
leidi til breytinga 4 adalskipulagi og deiliskipulagi svadisins sé pad veruleg ad bau krefjist peirrar
malsmedferdar, sem rad er fyrir gert i tilgreindum akvadum skipulagslaga. Sérstaklega er vakin
athygli 4 peirri skodun nefndarinnar ad slikar breytingar vardi alla Reykvikinga. f bréfi ydar er
tekid fram ad breytingar pessar séu adeins kynntar huseigendum og leigutokum Pykkvabejar 1-
20 og Vorsaba 2¢ Er i pessu sambandi visad til 7. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 73/1997. bad
akvadi fjallar um byggingarleyfi sbr. 1. mgr. greinarinnar, par sem segir ad Oheimilt sé
ad grafa grunn, reisa his, rifa hus, breyta pvi, burdarkerfi pess, formi, svipmoti eda
notkun pess eda gera 6nnur pau mannvirki sem falla undir IV. kafla laganna nema ad



fengnu leyfi vidkomandi sveitarstjornar. P4 skal bent 4 ad ekki verOur s€d ad
skipulagsnefnd hafi fjallad um malid 4dur en grenndarkynning fer fram eins og akvedid
er i 7. mgr. 43. gr. ef um er ad rada byggingarleyfi vegna minni hattar framkvamda utan
deiliskipulags.

Um 2-3.

Eins og fram kemur & framldgdum uppdraiti er gert rad fyrir ad hin nyja 160 nai ut fyrir
pa linu, sem myndast af 163unum Pykkvabz 1-19 og brytur sdmu linu vegna l6Ganna
Vorsabz 2-20. Petta bendir otvirztt til pess ad reiknad er med ad niiverandi sumarhus,
sem hverfa atti af erfdafestunni vid uppsogn erfdafestusamningsins, standi afram. Verdi
svo verdur husid og 16din i annari byggingar- og 16darlinu en pau hus og 168ir, sem eru
vi® gotur pessar. Hingad til hefur husid og umhverfi pess verid ibium svadisins til ama
og hafa peir itrekad leitad til starfsmanna Reykjavikurborgar eftir lausn a pvi.

Verdi nidurstadan st ad husid verdi rifid og nytt komi i stadinn, er bent 4 ad hin nyja 160
er akvedin stzrri en adrar 168ir 4 svaedinu og #tti i pvi tilviki ad minnka til samreemi vid
adrar 163ir og mynda beina linu vid paer. P4 er ad pvi fundid ad sérskilmalar l6darinnar
heimila sterra his, en Gthlutunarreglur 163a 4 sinum tima leyfdu. Verdur ekki séd hvad
réttlaeti slika sterd sérstaklega pegar litid er til stadsetningar.

Um 4.

AJ 4liti undirritads eru 4virdingar héradsdéms Reykjavikur i gard Skipulagsnefndar Reykjavikur
litt skiljanlegar, pegar litid er til vandadra vinnubragda vid Grskurdinn fra 2004 og rokstudning
vid hann, sem er i samremi vid skilning minn og fleiri 4 erfofestusamningnum og rétti
erfdfestuhafa. Verdur ekki séd hvernig niverandi eigandi hussins, sem ekki hefur verid adili ad
erfSafestusamningnum, getur talid sig eiga rétt samkvaemt honum, a.m.k. ekki 4 erfdafestunni
sjalfri, en adrir erfdafestuhafar ad 16ndum utan skipulags, urdu ad sztta sig vi0 163ir annars stadar
par sem skipulag var. Er pvi edlilegast ad Reykjavikurborg semji vid niverandi eiganda i stad
pess ad koma skipulagi Arbajar-Seldss { 6efni.

Virdingarfylist,

Theodor Marindsson
Vorsabz 20
110 Reykjavik



Bjarni S. Asgeirsson hrl.

1 Ingi H. Sigurbsson hd.
Olafur Eirfksson hdl.

Olatur Rafnsson hdl.

Hafnarfirdi 10. april 2006
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Vardar: Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi vegna lodar ad
Arbzejarbletti 62 (Pykkvabz 21).
Moétmeeli vid breytingu a deiliskipulagi.

Til min hafa leitad hjénin Bjarni Agustsson kt. 060340-2509 og Asta
Marindsdottir kt. 010739-7999, ibiar og eigendur fasteignarinnar ad
Pykkvabe 19, 110 Reykjavik og falid mér ad geta hagsmuna sinna vardandi
bréf ydar dags. 28. mars 2006 bar sem kynnt eru fyrirhugadar breytingar a
deiliskipulagi vardandi 168ar ad Pykkvabe 21.

Fyrir hénd umbjédenda minna er pessum tilldgum hardlega métmelt.

A sinum tima eda 4rid 1964 fengu umbjédendur minir uthlutad fyrrgreindri
168 ad Pykkvabe 19, Reykjavik og byggdu bar einbylishis. Fyrir nedan 168
beirra var ba “skurrefill” og einhvers konar afmarkadur kart6flugardur.
Pessi mannvirki voru fullkomlega 4 skjén vid skipulag og ad pvi pau best
vissu 4n stadfestra heimilda Reykjavikurborgar.

Til frekari skyringa, sem pér pekkid vantanlega til, er visad til greinargerdar
Reykjavikurborgar i Héradsdomsmalinu i Reykjavik nr. E-3981-2005, par
sem mélavéxtum vardandi spildu eda 168 nr. 62 vid Arbajarblett (Pykkvabz
21) er frekar Iyst. I pvi méli hofdadi nyr eigandi mannvirkjanna mal &
hendur Reykjavikurborg til ad f4 fellda nidur akvordun skipulags- og
byggingarnefndar fra 6. september 2004, par sem synjad var um beidni
stefnanda um afmorkun 16ar ad Arbajarbletti 62 (Pykkvabz 21), auk pess
sem stefnandi krafdist vidurkenningar & rétti til afmérkunar hefilegrar 160ar
i kringum hus stefnanda 4 framangreindum stad. Medfylgjandi sendist ydur
afrit greinargerdarinnar, sem logmadur Reykjavikurborgar hefur heimilad
mér ad lata fylgja.

TTmhmi\pnAnm minum hafdi verid fm?\ ad hmnannrqmn] vr?h hvenzr hpqm
mannv1rk1 yrdu fjarleegd. bvi m16ur hefur pad dreglst a6 mannv1rk1n hafi
verid fjarlegd, en bau hafa allan pennan tima verid i fullri 6satt vid
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umbjédendur mina, sem eru bparna 4 nazstu 168. Fyrir utan stadsetningu
bessara mannvirkja, sem skyggja 4 utsyni umbjédenda minna og valda peim
margs konar angri, er ekki sist slemur umgangur og érakt 4 svedinu. Lédin
sé illa hirt og illa umgengin. Petta hafi ekki sist aukist eftir ad kartoflurakt
féll parna nidur 4 umraeddri spildu. Hafi umbjé8endur minir oft ordid ad
bregdast vid og kvarta vid borgaryfirvéld vegna hinnar sl&mu umgengni. b4
sé 160in 1 fullu 6samremi vid skipulag og umbjédendur minir hafi hlakkad
til pess tima er pessi “mannvirki “ yrdu fjarlegd og bau fengju utsyni til
Ellidarardals, eins og skipulag geri rad fyrir.

Sé visad til fyrrgreindrar greinargerdar Reykjavikurborgar og ofangreinds
héradsdémsmals nr. E-3981/2005, ma telja ljost ad skodun
Reykjavikurborgar sé st ad pessi mannvirki og “168” séu { fullri éséatt vid
umhverfi sitt, skipulag og ibda stadarins sem og vid Reykjavikurborg. Visa
ma t.d. til 6. tl. malsastadna.

Med bréfi dagsettu i dag til borgarrads (sja afrit) geri ég paer krofur fh.
umbjodenda minna, ad 4n tafa verdi gerd gangskér ad pvi ad
Reykjavikurborg sjai um ad fjarlegja pessi mannvirki hi® snarasta, med
peim 16glegu heimildum sem Reykjavikurborg hefur yfir ad rada s.s. med
eignarndmi. Er i bvi sambandi visad til abendingar um betta Grraedi i
nidurstédum fyrrgreinds doms.

Ekki sist sé mikilvaegt ad tekid verdi ni pegar til hendinni i pessu sambandi,
bar sem umbjédendum minum hafi borist bréf ydar, skipulagsfulltria
Reykjavikurborgar, dags. 28. mars 2006, par sem verid sé ad kynna nyjar
tillogur ad breytingu ad deiliskipulagi Arbajar — Selass, vegna fyrirhugadrar
168ar ad Pykkvabe 21. I bréfinu leyfi ég mér m.a. ad benda 4 ad adur hafi
verid hafnad ad sampykkja skipulagda 100 & pessu svedi m.a. ut fra
vatnsverndarsjonarmidum. Umbjédendur minir leyfa sér ad tla ad hafi
pessi rok att 4 einhverjum tima rétt 4 sér, pa séu pau rék enn i fullu gildi.
Bent er par 4 pann aukna punga sem snfia ad nattiruvernd.

Svo virdist sem samkvemt tilldgum peim sem kynntar eru i fyrrgreindu bréfi
yOar, ad nu eigi ad breyta skipulagi og heimila pessa 168, sem telja verdur ad
hafi veri0 { heimildarleysi og i andst6du vid vilja Reykjavikurborgar og ekki
sist umbjodenda minna, sem nastu “nagranna”. Pessi nyja tillaga beri pess
allan keim ad veri0 sé ad reyna ad verda vid einhvers konar sjénarmidum
nys eiganda mannvirkjanna, pvert ofan i almenna hagsmuni. P4 ma telja vist
a0 bygging 4 bessari 160, ef af verdur, sé fullkomlega 4 skj6n vid 4dur gefin
fyrirheit og i 6pokk ibua svaedisins. Ekki er porf 4 ad rokstydja pad mikid




frekar en visad aftur til greinargerSar Reykjavikurborgar i fyrrgreindu
héradsdomsmali.

ba verd ég ad gera 4skilnad f.h. umbjédenda minna ad ef deiliskipulagi verdi

breytt, pannig ad heimilud verdi fyrrgreind 166, ad umbj6dendur minir eigi
allan rétt til ad krefjast hvers konar bota sér til handa vegna pessarar 16dar.

Venti svars ydar sem fyrst.
Viréingarfyllst.
Bjarni S. Asgeirsson hrl.
Medfylgjandi:
Ljosrit bréfs skipulagsfulltria dags. 28. mars 2006.
Doémur i mali E-3981/2005.

Greinargerd Reykjavikurborgar { mali E-3981/2005.
Ljosrit bréf til borgarrads, dagsett i dag.

Abyrgé.




Skipulags- og byggingarsvid
Borgartuni 3, 3 had, Reykjavik.
Hverfisarkitekt Agasta Sveinbjérnsdottir

Vegna brefs fra embettisafgreidslu skipulagsfulltria fra 16.02.06, um breytingu
a deiluskipulagi Arbar- Selds vegna 16darinnar bykkvabae 21.

Eg vill hardlega métmeela pessari breytingu sem bodud er i bréfinu.
Eg er med endurrit tir démabok Héradsdoms Reykjavikur fra 13.des 2005.
Par segir medal annars:

Malsastedur og lagardk stefnanda. Par segir stefnandi “ad fasteignin ad
Arbajarbletti 62 hafi stad athugasemdalaust 4 sinum stad um 4ratugaskeid og
verid { oslitinni notkun allan timann”

Parna er um rangfeerslu ad reda, allt frd pvi ad Arbajarhverfid var byggt
hafa ibuar i bykkvaba, Vorsaba ofl. gert athugasemdi vid Reykjavikurborg um
ad sumarbustadur Arbajarblettur 62 sé ekki 1atinn vikja eins og adrir
sumarbustadir utan skipulags Arbajar og Selas. begar ég flutti { Pykkvabzinn
1990 var altalad 1 hverfinu ad Agist Fridpjofsson fengi ad vera i
sumarbtistadnum Arbzjarblett 62 medan lif hans og heilsa leyfou, en ef hann
faeri Gr bustadnum yrdi hann fjarlegdur.

A sidurstu arum kom upp ordromur um ad sétt vari um ad fa vidurkennda
160 fyrir Arbajarblett 62, en bvi hefur borgin 4valt hafnad. Ibuar { nedstu hiisum
bykkvabajar og Vorsabajar métmaltu pvi hardlega, pegar peir fengu vitneskju
a0 beidni legi hja byggingar- og skipulagssvidi borgarinnar.

Undirritadur hafdi samband vid byggingar og skipulagssvid borgarinnar
fyrir 2-3 4rum og atti ég alllangt samtal vid Agustu Sveinbjornsdottir og tjadi
hin mér ad ekki kaemi til greina ad leyft verdi ad byggja ibudarhus 4
Arbajarbletti 62, somu yfirlysingu fékk ég 1 hinu simtalinu, en ég man ekki nafn
vidmelandi hja skipulaginu. Ibiar { nedstu htisum 1 Pykkvaba og Vorsaba
h6f0u marg oft samband vid skrifstofu skipulags- og byggingarsvid borgarinna
og alltaf fengu peir sému svo6r og undirritadur ad ekki keemi til greina ad leyft
yrdi ad byggja ibudarhis 4 Arbajarbletti 62.

b4 segir { rokum stefnanda ad buid hafi verid 6slitid allan timann, parna
tel ég ad gaeti nokkurra 6namkvemni, pvi eftir ad Agust Fridpjéfsson fér a
dvalarheimili st6d bustadurinn énotadur i nokkra manudi, uns flutt var i hann til
busetu sidar. Pad vekur undrun mina og tortryggni gagnvart 16gfraedingi
borgarinnar ad betta kemur ekki fram { mélfluttningi hans fyrir Héradsdémi
Reykjavikur, bvi fyrr greindar upplysingar hefoi hann ad sjalfsogdu getad fengid
bzed1 hja skipulagsfulltria og hja ibium i nedstu hiisum badi i bykkvabee og
Vorsaba, cf cftir pvi hefdi verid leytad, nema ad hann hafi verid latinn vita ad
pad veeri gott mal ad hann tapadi malinu fyrir héradsdomi Reykjavikur?

[ 16ngu mali héradsdémara um nidurstodu ad démi verd €g ad jata ad pau morgu
ord sem par eru mér litt skiljanleg, enda ekki 16gfraedingur.



Doémsord um ad “ felld er ur gildi si akvordun byggingar- og
skipulagsnefndar stefnda, Reykjavikurborgar 6. sept 2004 ad synja stefnanda um
168arafmorkun ad Arbzjarbletti 62, Reykjavik.

Héradsdomari felldi wr gildi fyrrgreinda sampykkt byggingar- og
skipulagsnefndar. Héraddomari vissi ad sjalfsogdu ad skipulagsmal eru 4
verksvidi sveitarfélaga, enda reynir domarinn ekki ad skipa Reykjavikurborg ad
breyta adalskipulagi eda deiluskipulagi i Arba — Selés, bess vegna er mér
oskiljanlegt: “A embattisafgreidslufundi skipulagfulltriia, dags 24.03.06, var
16g0 fram medfylgjandi tillaga skipulagsfulltria 16.02.06, ad breytingu 4
deiluskipulagi Arbar-Selas vegna lodarinnar ad Pykkvbe 217, ad démsord um
eina sampykkt, byggingar— og skipulagsnefndar kalli 4 bessar breytingar 4
deiluskipulagi Arbajar-Selas er fyrir ofan eda nedan minn skilning. Ef farid
verdur a0 pessum tillogum ad breytingu 4 deiluskipulagi hljéta fulltriar 4
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia ad gera sér grein fyrir pvi ad fjoldi
umsokna um 160ir: Hladba 22, Vorsabz 21 og 22, bPykkvabe 22, Glasibz 21
og ef til vill fleiri 166ir til vesturs med Ellidaanum. Ekki f €g séd ad
embettisafgreidslufundir skipulagfulltria geti fundid nein rok fyrir ad hafna
beim 160ar umsdknum, ef sampykkt verdur ad athluta 163 & Arbajarbletti 62
sem yroi bykkvibzr 21. Sidast pegar bykkviber 20 var seldur fyrir nokkrum
arum var huisid einni milljén kréna dyrara en sambearileg his ofar { gétunni
nedan Rofabajar. Reikna ma med ad skadabotakrofur 4 Reykjavikurborg fra
eigendum nui nedstu hiisa myndu nema nokkrum milljonum kréna vegna hvers
huss. Augljost er ad fundur embeettisafgreidslu og skipulagsfulltriua hafi ekki virt
verndunar dkveedi 4a og vatna og ekki er Perlu Reyk; avikurborgar Ellida4 hlyft
med tillogu ad breyttu skipulagi. Fjarlaegd fra Ellidad um 35 metrar ad
l6darmérkum og ad afmorkudum reiti fyrir ibudarhis um 40 metrar, pratt fyrir
a0 par sé gert rad fyrir sterstu 163 vid gétuna og sndkkt um staerra husi en er i
gotunni og harri en hiisin vid gétuna. Eins og allir vita sem vilja vita er kvedid 4
um ad fjarlaegd fra byggd ad 4m og votnum skuli vera 100 metrar og i sumum
tilfellum 250 metrar. Vegna Ogreinilegs uppdrattar fra skipulagsfulltria og rangs
melihvarda getur munad einhverju littlu um fyrr greinda fjarlegd fra Ellidadm
a0 l60armorkum og reit 4 168 fyrir veentanlegt hus. Til gloggvunar fyrir ba sem
ekki eru stadkunnugir lzt ég fylgja stadfestan uppdratt af deiluskipulagi og
afmarka svo hugsanlega 168ir, ef Pykkvibaer 21 verdur stadfestur allar “nyjar”
1j6dir eru merktar med raudum ramma.

Eg held ad framangreind rok gegn breytingu 4 deiluskipulagi Arber-Selés
svo ekki verdi um villst hve afleitt su tillaga er, myndi valda Reykjavikurborg
moérgum vandamalum skipulagslega og fjdrhagslega.

INgry :
%‘ 1’{;7:?;,_,/&/,“,,& >

Ing1 Gardar Sigurdsson

Pykkvibaer 17, 110 Reykjavik.  Afrit sent nokkrum borgarfulltriaum.
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Reykjavik, 26. april 2006

Til borgarrads Reykjavikur
og borgarfulltraa.

Hoépur ibua i Arbajarhverfi hefur { dag afhent skipulagsyfirvoldum i Reykjavik
undirskriftir 4 annad hundrad {bua par sem métmeelt er 4formum um ad leyfa nyja
husbyggingu 4 bokkum Ellidadnna, nedan Pykkvabajar. Undirskriftum var safnad a
tveimur dogum og adeins medal ibua peirra gatna sem nast eru vidkomandi svadi.

Tilefnid er ad skipulagsfulltrii Reykjavikurborgar kynnti nylega tillogu ad breytingu 4
deiliskipulagi par sem afmorkud er ny 1100 fermetra einbylishusal6d adeins 30-40
metra fra Ellidadnum, sem @tlunin er ad fai gotunumerid Pykkviber 21. Tillagan gerir
1ad fyrir ad leyft verdi ad reisa allt ad 235 fermetra einbylishis 4 168inni og allt ad 4,5
metra hatt.

Vid teljum ad bessi tillaga gangi pvert gegn peim markmidum sem borgaryfirvold
hafa sett um nytingu Ellida4rdals til utivistar og nattaruskodunar. Viljayfirlysingar um
verndun lifrikis Ellida4nna verda um leid 6traverdugar, leyfi borgaryfirvsld
nybyggingu svo nerri laxveidianni. Vid minnum & ad dalurinn nytur borgarverndar og
ad samkvaemt sérstakri sampykkt skal borgarstjorn sjalf sampykkja allar
skipulagsékvardanir vardandi Ellidaardal.

Samkvamt deiliskipulagi fra 4rinu 1966 atti umraedd 160 ad verda utivistarsvedi og
gamall sumarbustadur, sem par stendur, ad fjarlaegjast enda upphaflega reistur i 6leyfi.
Umhirdulitid husid og umhverfi pess hafa @ sidan verid nigronnum til ama. Vekur
pad furdu okkar ad nu sé tlunin ad verdlauna eigendur pess med pvi ad athenda
peim tugmilljona verdmaeti med slikri 16darathlutun og leyfisveitingu.

Athygli er vakin 4 svohljédandi texta i Adalskipulagi Reykjavikur: “Almennt er ekki
gert rad fyrir ad byggt sé nzr 4m og vétnum innan péttbylissvaedis borgarinnar en 100
m og i &kvednum tilvikum allt ad 250 m og 20 m fra sj6 og ekki sé hindrud leid
fotgangandi medfram peim.”

Vid métmelum pvi hardlega ad vegid sé med svo groflegum hetti ad borgarfridlandi
og helstu ttivistarparadis Reykjavikur. Viokvemu lifriki Ellidaanna er 6gnad enn
frekar um leid og sérhagsmunum er pjénad fram yfir hagsmuni almennings i borginni.

Fyrir hond ibua,

Arni Vigfiisson
Hladhz 20

2 srsv Ui L

Sigurdur R. Halldoérsson
Heidarbx 16

Theodér S. Marindsson
Vorsaba 20
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Ann Maria Andreasen

Fra: Stefan Thors <stefanthors7 @gmail.com>
Sent: 28. april 2017 14:29

Til: USK Skipulag

Efni: Arbaejarblettur- pykkvibaer - Sménarblettur
Go6dan dag

Eg geri alvarlegar athugasemdir vid pau dform Reykjavikurborgar ad festa { sessi dratuga gamlan
sméanarblett { midjum Ellidadrdal.

Pegar ég flutti { Arbajarhverfid fyrir rimum ératug tok ég fljétlega eftir pvi 4 gongu i dalnum ad vid enda
Pykkvabajar var illa farid hus 4 afgirtum reit med miklum dr sér voxnum tragrédri og prengdi pessi 6s6mi
ad utivistarsvadinu 1 dalnum. Pegar ég spurdist fyrir um astedur pessa fékk ég pau svor ad petta afgirta
svaedi vaeri utan skipulags og yrdi fjarlegt.

Pad var svo fyrir nokkrum drum ad mér vard kunnugt um ad verid veri ad kynna nagronnum aform
Reykjavikurborgar um ad breyta deiliskipulaginu og bata vid 160 vid enda Pykkvabajar og setja par 4 nyjan
byggingarreit. Pessu var hardlega métmelt og ekkert framhald vard 4 sem betur fer. Eg péttist viss um ad
borgaryfirvold hefdu attad sig 4 peim neikvadu dhrifum sem 160 4 pessum stad hefdi.

bad reyndist pvi midur ekki rétt og enn er haldid afram. Nu er reyndar ekki verid ad gera nyjan
byggingarreit heldur ad beata vid 160 og heimila ad husid standi afram 6breytt ef ég skil malid rétt. Pad er
ekkert betra og er einungis dvisun & ad eftir nokkur ar verdur deiliskipulaginu breytt og heimilad ad byggja
nytt enda buid ad stadfesta 16dina.

Pad eina rétta 1 pessu mali er ad borgin leysi til sin husid, rifi pad og felli 6nyt tré 4 reitnum. Svedid verdi
hluti af dtivistarsvaedinu { Ellidadrdal.

Kvedja,

Stefan Thors
Habez 41

110 Reykjavik
kt: 240649-2929



IR g 2 .

2=2 Reykjavikurborg
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Skipulagsfulltrii

Reykjavik 11. 4gast 2017.

Efni: Arbaejarblettur 62 — samantekt athugasemda og umsogn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia 26. mai sl, var ad lokinni auglysingu 16g0 fram
ad tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi Arbar-Selas sarﬁbykkt i borgarradi 25. oktdber 1966.
{ breytingunni felst ad afmérkud er 163 og byggingarreitur um Arbaejarblett 62/bykkvabee 21,
samkvemt uppdretti Landark ehf. dags. 20. mars 2017. Tillagan var auglyst fra 10. april til
og med 22. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Stjérn Hollvinasamtaka
Ellidaardalsins, dags. 8. mai 2017, Nestor, Heimir Orn Herbertsson hrl. fh. eigenda ad
Arbzejarbletti 62/Pykkvibe 21, dags. 22. mai 2017, Stefan Thors, dags. 28. april 2017,
KPMG ehf. fh. Astu Marinésdéttur, Bjarna Agstssonar, Gudrtinar Helgu Theodérsdéttur og
Jons Hilmarssonar, dags. 22. mai 2017, f.h. asamt fylgigdgnum og undirskriftalista 188 ibua
Arbajar-Selas og Artinsholts.

Var mélinu visad til umsagnar skrifsstofu svidsstjora.
Innsendar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:
1. Stjorn Hollvinasamtaka Ellidaardalsins.

Telja tilloguna ganga gegn yfirlystri stefnu samtakanna um ad ekki verdi heimilud pétting
byggdar { Ellidadrdal auk pess sem petta geti haft 6fyrirsédar afleidingar vardandi krofur
annarra um byggingarl6dir & pessu svadi. Vilja benda 4 naudsyn bpess ad ytri mork
Ellidaardalsins verdi afmorkud svo komist verdi hja skipulagsslysum i dalnum.

Svar: Ekki er verid a0 petta byggdina i dalnum né veita fordemi fyrir 68rum
byggingarl6dum. Einungis er verid ad afmarka 163 og byggingarreit um Arbzjarblett 62 i
samreemi vid dom Héradsdoms Reykjavikur pann 13. desember 2005 um ad stofnast hefdi
afnotahef0 af pvi landi sem i kringum husid stedi og afgirt hefdi veri® um arabil.

2. Nestor, Heimir Orn Herbertsson hrl. f.h. eigenda ad Arbaejarbletti 62.

Gera athugasemd vid ad ekki sé gerd rad fyrir heimild til steekkunar hissins eda breytinga a
. naverandi husi 4 168inni. Krefst pess ad somu, eda a.m.k. ekki lakari, skilmalar gildi um
byggingarreit, byggingarmagn og annad og giltu um samkvemt auglysingu skipulagsfulltria
um 168ina 2006. Ljost sé ad eigandi eigi skylausan rétt skv. domi ad fa afmarkada 168 med
m.a. med peim kjérum sem tidkanleg eru um leigu 4 byggingarl6dum. Eigandi 168arinn hafi
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unnid afnotahefd af 168 med somu kjérum og tidkanleg eru um byggingarlddir i Reykjavik og
ad réttur eiganda standi til pess ad gengid verdi fra venjulegum lddaleigusamningi.
Reykjavikurborg sé skylt ad leggja pessar forsendur til grundvallar vid afmérkun 168arinnar
og vid utferslu 4 peirri deiliskipulagstillogu sem sé til umfj6llunar i malinu. Tillagan brjoti
gegn jafnredis — og medalhofsreglu stjornsysluréttar, enda standi engin porf til peirra sérteeku
og ipyngjandi skilmala sem radagerdir séu.

Svar: [ tilvitnudum démi héradsdéms Reykjavikur var nidurstadan s ad fella ur gildi
akvordun skipulags-og byggingarnefndar Reykjavikur fra 6. september 2004 um ad synja
eiganda um 168arafmérkun ad Arbejarbletti 62, enda hefdi eigandi unnid afnotahefd af
umraddum skika. Hvad vardar b4 malsésteedu ad eigandi eigi skylausan rétt skv. domi ad fa
afmarkada 160 med m.a. med peim kjorum sem tidkanleg eru um leigu 4 byggingarlodum,
skal & pad bent ad i nidurstodu domsins hvad petta vardar segir einungis ad .. “ 49 ollu pessu
virtu er pad dlit démara ad fyrrverandi eigandi umrcedds hiiss, Agiist Fridpiéfsson. hafi med
réttu mdtt gera rdd fyrir pvi arid 1963 ad honum veeri heimilt ad lata hisid standa ohreyft d
landinu _og mnyta pad dfram til ibudar, enda pott ovissa veeri um ndkvema afmorkun
lddarinnar“.

Ennfremur segir dominum: " 40 mati démara gerir stefnandi pvi i raun kréfu um ad stefndi
hagi deiliskipulagi og lodauthlutun med dkvednum heetti med umrceddri vidurkenningarkrdfu
sinni. pad er hins vegar ekki [ valdi domsins samkvemt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 9171991, sbr.
2. gr. stiornarskrar Lydveldisins islands nr. 33/1944, ad meela fyrir um hvernig sveitastjornir
skuli haga deiliskipulagi samkvemt dkvedum laga nr. 73/1997. Er pd haft i huga ad stefndi
getur brugdist vid afnotarétti stefnanda ad umreeddri fasteign med ymsum 60rum heetti en ad
~ breyta gildandi deiliskipulagi og uthluta honum 160, sbr. r.d. heimildir til eignarndms i 32.
gr. laga nr. 7371997. Er bvi Shidkvemilegt ad visa umreddri vidurkenningarkrofu stefnanda
sjalfkrafa fra domi."”

Feer undirritadur ekki séd annad ad domari sé med pessu ad vidurkenna tilvist 40ur byggds
88.5 fermetra huss, en byggingaryfirvold sampykktu sumarid 1963 teikningar sem gerdu rad
fyrir steekkun sumarhuss sem fyrir var & spildunni og byggt hafdi verid skv. sampykktum
teikningum arid 1958. Gerdu teikningarnar rad fyrir 88.5 fermetra hisi med premur
svefnherbergjum, eldhisi og.salerni. Taldi domari 1jost ad um veeri ad reeda ibudarhus til
varanlegrar busetu. Hvergi i ddminum er hinsvegar vikid ad pvi ad eigandi 16darinnar eigi
tilkall til pess ad byggingarheimildir verdi auknar & 168inni og verdur ekki séd ad l6darhafi
eigi neina logvarda krofu & ad fa aukna heimildir 4 160inni. Ekki er pannig fallist 4 ad
tilvitnadar reglur stjornsysluréttar séu brotnar 4 160arhafa, enda eru adstedur mismunandi 4
168um i borginni og ekki sjalfgefid ad samberilegar eda somu heimildir gildi { skipulagi hvad
vardar uppbyggingarheimildir og annad.

|
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3. Stefan Thors.

Gerir alvarlegar athugasemdir vid ad verid sé ad festa i sessi aratuga gamlan smanarblett i
midjum Ellidaardal. Parna sé illa farid hus 4 afgirtum reit med Gr sér voxnum trjagrodri.

Svar: Visad er til svars vid 1id 2. hér 4 undan, en med tillégunni er verid er ad framfylgja
démi héradsdoms Reykjavikur.

4. KPMG ehf. fh. Astu Marinésdéttur, Bjarna Agustssonar, Gudrinar Helgu
Theodérsdottur og Jons Hilmarssonar.

Moétmeela tilldgunni. Visa til pess ad pegar samliggjandi 168um ad Pykkvabz 19 og Vorsaba
20 var uthlutad og byggingar héfust hafi gamall skur verid 4 afmarkadri spildu a
Arbajarbletti 62 og vidlika skurar hafi verid 4 sveedinu { kringum Ellidaarnar. Vid skipulag
og uppbyggingu 4 6. dratugnum hafi verid gert rad fyrir ad allir sktrar yrou fjarleegdir. Pad
hafi gengid eftir en ekki hvad vardadi pessa 168 sem hafi byggt vid hann. Athugasemdaradilar
telja sig eiga réttmaetar vaentingar til pess ad pad astand verdi sem upprunalegt skipulag gerdi
r4d fyrir og peir fai Gtsyni yfir Ellidadrnar. Askilja sér rétt til skadabota.

Benda 4 ad fjarlegd hussins ad Arbaejarbletti 62 frd nyrdri kvisl Ellidadnna sé um 50 metrar
og standi pvi mun ner Ellidaanum en Onnur his 4 svadinu. Vatnsverndar- og
nattaruverndarsjénarmid meeli gegn pvi ad ibudarhus standi svo nalegt anum.

Skipulagsrad Reykjavikurborgar hafi ekki haft vald til ad taka akvéroun um afmdérkun 168ar
arid 2006 par sem su akvordun hafi verid 1 trassi vid gildandi skipulag.

bess er ennfremur krafist ad Reykjavikurborg nyti sér heimildir til ad taka 16dina eignarnami
sbr. 50. gr. skipulagslaga. Loédauthlutun & pessu svadi skapi mégulega fordemi og i kjolfarid
verdi fleiri l6dum tuthlutad svona neerri anum.

Svar: Visad er til svars vid 1id 2. hér 4 undan, p.e med tillsgunni er verid er ad framfylgja
démi héradsdéoms Reykjavikur um afmorkun 168ar. Ekki er verid ad veita neinar auknar
heimildir 4 168inni og skipulagstillagan er ekki fordemisgefandi.

Sveitastjornir hafa vidtaekt vald skv. skipulagslogum til ad akveda nytingu lands med
skipulagsgerd. Skipulagsdeetlanir eru teki sveitarfélaganna til ad styra og skipuleggja
nytingu lands og eru forsenda allra framkvaemda og mannvirkjagerdar. Er pvi ekki fallist 4 ad
Reykjavikurborg hafi brostid eda bresti vald til ad afmarka hina umreddu 168 og visast
ennfremur til pess sem fram hefur komid ad verid er ad framfylgja démi.

Hvad vardar botarétt skal minnt & 51. gr. skipulagslaga par sem fram kemur ad Leidi skipulag
eda breyting & skipulagi til pess ad verdOmeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem
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vid & um sambaerllegar eignir 1 nasta nagrenni, 4 sa er getur synt fram 4 tjon af peim sokum
rétt a botum fra vidkomandi sveitarfélagi.

Hvad var®ar eignarnam pa hefur borgarlogmadur komist ad peirri nidurstodu 1 umsdgn sinni
dags. 2. agust 2017 ad skilyrdi eignarnams sé ekki lengur fyrir hendi. I umsogn
borgarlogmanns fra 12. september 2006 var komist ad peirri nidurstodu ad st nyting sem
feeri fram ad Arbaejarbletti 62 veeri i trassi vid gildandi skipulag, par sem fasteignin steedi 4
opnu svedi par sem ekki veeri gert rad fyrir ibudarbyggd.

Svo sem ad framan er rakid hafa adsteedur breyst fra pvi sem pa var. Pannig er ekki lengur
kvedid 4 um pa almennu reglu ad byggd skuli ekki vera ner am og vétnum en 100 m auk
pess sem husid er innan pess sveedis sem skilgreint er sem ibudarhverfi. Med domi
héradsdéms i mali nr. E-3981/2005 var stadfestur afnotaréttur eiganda hussins Arbajarblettur
62 ad peim skika sem husid stendur & og afmarkadur var med girdingu. Med beirri
deiliskipulagstillogu sem nu er til umfj6llunar er einvérdungu verid ad marka 168 utan um
husid. Verdur ad lita svo 4 ad med deiliskipulagstillégunni sé pvi adeins verid ad formgera i
deiliskipulagi a8ur stadfestan afnotarétt enda fer stadsetning hissins og starfsemin par ekki
gegn gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Af peim sokum verdur ekki talid ad
sému skilyrdi séu til ad taka hiisid Arbajarblett 62 eignarmnémi og voru fyrir hendi er
borgarlsgmadur gekk fra tilvitnadri umsdgn, dags. 12. september 2006.

Nidurstada

Lagt er til a0 tillagan verdi sampykkt obreytt.

F.h, sknfsstofu syidsstjora,

JaA

 Harri Ormarsson, hdl. /
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Arbejarblettur 62 -skilyrdi til eignarndms

Oskad hefur verid eftir umsogn undirritadrar vardandi af hverju nidurstada undirritadrar, sem
fram kom 1 medfylgjandi umsogn dags. 12. september 2006, eigi ekki vid nd um heimildir til
eignarnams 4 Arbajarbletti 62.

Er undirritud gekk fra tilvitnadri umsogn var { gildi Adalskipulag Reykjavikur 2001-2024 par
sem sagdi m.a. { kafla 3.3.13 { greinargerd adalskipulagsins:

Almennt er ekki gert rdod fyrir ad byggt sé ner dm og votnum innan péttbylissvedis
borgarinnar en 100 m og i dkvedonum tilvikum allt ad 250 m og 20 m frd sjo og ekki

sé hindrud leid fotgangandi med fram peim. Endanleg fjarlegd byggdar frd votnum,

am og sjo er skilgreind d grunni ndttirufarsiittekta og deiliskipulags viokomandi
sveda. Gera md po rdd fyrir mannvirkjum sem tengjast notkun svedanna til

dtivistar innan 100 m frd bokkum da og vatna og innan 20 m frd sjo. Afmorkun

hverfisverndarsveda vio dr og votn er dkvoroud d grunni ndttirufarsittekta
deiliskipulagi viokomandi sveda. Stefnt er ad pvi ad vinna heildarskipulag fyrir

strandsvedi borgarinnar innan tveggja dra frd stadfestingu adalskipulagsins.

Sv&did par sem hisid Arbzjarblettur 62 stendur var skilgreint sem opid svadi til sérstakra
nota og adallega gert rad fyrir utivistaridkun og mannvirkjagerd i tengslum vid dtivistaridkun
4 svaedinu. Fjarlegd 160ar, ef morkud verdur utan um hdsid Arbajarblettur 62, er um 50 m
frd nyrdri kvisl Ellidadnna en eins og 4dur er komid fram var almennt ekki gert rad fyrir ad
byggt veri ner am og votnum innan péttbylissvadis borgarinnar en 100 m. Samskonar
akvadi um fjarlegdir frd &m og votnum er ekki ad finna { gildandi Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. Par er Ellidadrdalur skilgreindur sem borgargardur (OP4) en um borgargarda
segir m.a. 1 greinargerd adalskipulagsins ad par sé gert rad fyrir ativistaridkun og fjobreyttri
mannvirkjagerd af ymsum toga sem tengist nytingu og pjonustu svedanna til dtiveru. Ef
skipulagsuppdréittur  Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er skodadur sést ad
Arbzjarblettur 62 er ekki innan pess svadi sem skilgreint er sem borgargardur heldur stendur
innan svadis sem skilgreint er sem ibidarhverfi (IB45.

I tilvitnadri umsdgn frd 12. september 2006 komst undirritud ad peirri nidurstédu ad si nyting
sem feeri fram ad Arbzjarbletti 62 veri { trassi vid gildandi skipulag, par sem fasteignin stadi
a opnu svadi par sem ekki veri gert rad fyrir ibudarbyggd. Svo sem ad framan er rakid hafa
adstedur breyst frd pvi sem pa var. Pannig er ekki lengur kvedid 4 um pd almennu reglu ad
byggd skuli ekki vera ner &m og votnum en 100 m auk pess sem husid er innan pess svaedis
sem skilgreint er sem ibudarhverfi. Med domi héradsdéms { mdli nr. E-3981/2005 var
stadfestur afnotaréttur eiganda hissins Arbajarblettur 62 ad peim skika sem hisid stendur 4
og afmarkadur var med girdingu. Med peirri deiliskipulagstillogu sem nu er til umfjollunar er



einvordungu verid ad marka 160 utan um hudsid. Verdur ad lita svo 4 ad med
deiliskipulagstillogunni sé pvi adeins verid ad formgera i deiliskipulagi 40ur stadfestan
afnotarétt enda fer stadsetning huissins og starfsemin par ekki gegn gildandi Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Af peim sokum verdur ekki talid ad somu skilyrdi séu til ad taka
hdsid Arbazjarblett 62 eignarndmi og voru fyrir hendi er undirritud gekk frd tilvitnadri
umsogn, dags. 12. september 2006.

Kristbjorg Stephensen
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