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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavikurborg
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Borgarrad Reykjavikur
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101 Reykjavik

Heér med sendist ttskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 20. september 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Adalskipulag Reykjavikur, Nordlingaholt

A lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. i
mars 2017, a0 breytingu 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vegna Nordlingaholts til
auglysingar samkvamt 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.  tillsgunni felst breytt
landnotkun ur athafnasvedi (AT3) { ibudarbyggd (IB47), fjslgun ibuda og skilgreining
nys byggingarreits ibudarhiisnadis. Tillagan var auglyst fra 17. juli 2017 og med 28.
agust 2017. Athugasemd barst fra ibium vid Sandavad 9-11, dags. 23. agtist 2017, Zgir
Mar Gylfason, dags. 27. juli 2017 og samhlj6da athugasemdir eftirtaldra vid adal- og
deiliskipulag: Jon Hreinsson, dags. 25. agust 2017, {ris Arnardéttir, dags. 25. agtist 2017,
Hildur Mésesdéttir, dags. 25. 4gtst 2017, Erna Dis Gunnpérsdéttir, dags. 25. agust 2017,
Gudrin Sveins, dags. 25. agilist 2017, Berglind Eva Benediktsdéttir, dags. 25. agiist 2017,
bérey Arna Arnadéttir, dags. 25. agust 2017, Bryndls Jonasdottir, dags. 25. agust 2017,
Ing]aldur Valdimarsson, dags. 25. dgust 2017, Osk Sigurdardéttir, dags. 25. agust 2017,

* Oddny Osk Sigurbergsdéttir, dags. 25. 4gust 2017, Andri Sveinsson, dags. 25. 4gust

2017, Elisabet Hulda Einarsdéttir, dags. 25. agust 2017, Hafdis G. Gisladéttir, dags. 25.
agust 2017, Gudny Bjoérg Bjornsdoéttir og David Patchell, dags. 25. agust 2017, Olafur
Mar Simonarson, dags 26. aglist 2017, Audur Hansen og Orn Orri Ingvason, dags. 26.
agust 2017, Perla Osk Kjartansdéttir, dags. 26. aguist 2017. L6gd fram umségn
deildarstjora adalskipulags, dags. 8. september 2017 4samt lagferdri tillsgu ad breytingu
a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vegna Nordlingaholts, dags. september 2017.
Sampykkt med visan til 1. mgr. 32. gr. sbr. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds.
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APALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

Nordlingaholt

Athafnasvaedi (AT3) verdur ibudarbyggd (IB47)
Fjolgun ibuda. Skilgreining nys byggingarreits ibudarhusnadis

Breyting a adalskipulagi

Sbr. 1. mgr., 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, malsmedferd samkvaemt 30.-32. gr.

Reykjavikurborg Breyting nr.8
Umhverfis og skipulagsvid September 2017



Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann 20
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1 Forsendur breytingar

1.1 Gildandi skipulag!

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2010-2030) er ibudarbyggdin i
Nordlingaholti (iB47) umlukin athafnasveedum (AT3), sem skerma byggdina fra
Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut. Pad er i samraemi vid heildar deiliskipulag sem unnid var
fyrir svaedid arid 2003. Tilgangurinn med pessari afmdrkun landnotkunar var medal annars sa
ad tryggja naegilega gdda hljédvist i ibudarbyggdinni, auk pess ad tryggja frambod
atvinnuhusnaedis i pessum borgarhluta. Mat & hljédvist og mogulegu dnaedi fra umferd a
Breidholtsbraut fyrir sudur hluta pessa athafnasvaedis gefa visbendingar um ad ekki sé porf &
ad skerma ibudarbyggdina af med atvinnuhlsnadi ef hljédvornum er maett med 6drum
haetti. Pad 4 i pad minnsta vid um sydsta hluta sveedisins. Vid gerd deiliskipulags parf ad
meta vandlega hljodvist fyrir mogulega ibudarbyggd og til hvada adgerda parf ad gripa til ad
tryggja vidunandi hljodvist. bad liggur einnig fyrir ad ekki hefur verid mikil eftirspurn eftir
[66um undir atvinnuhlsnaedi 4 pessu sveedi og er pad ein asteda pess ad farid var i
endurmat & landnotkun svaedisins. Onnur dstada fyrir endurmati landnotkunar er ndverandi
astand 4 husnadismarkadi og knyjandi porf fyrir ibudarhusnaedi.

5 P~ S
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1. mynd. S3 hluti athafnasvaedis (AT3) i Nordlingaholti sem stefnt er ad breyta i ibtidarsvaedi og staekka par
med ibidarbyggd (iB47) i Nordlingaholti.

! Studst er vid og visad i skipulagsgdgn dr undirritadri stadfestri Gtgafu adalskipulagsins (sja adalskipulag.is), i umfjéllun og lysingu
breytinga. | sumum tilvikum er einnig visad til bladsidutals i prentadri utgafu adalskipulagsins.
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1.2 Markmid breytingar

Borgaryfirvold hafa sett i forgang ad fylgja vel eftir husnaedisstefnu adalskipulagsins.
Huasnaedisstefnan er sett i forgang vegna nuverandi dstands @ husnaedismarkadi i Reykjavik
og hofudborgarsvaedinu. Leigumarkadur ibuda er éstodugur og leiguverd hatt og almennt er
takmarkad frambod 4 husnazedi 4 vidradanlegu verdi. bess vegna er sérstaklega mikilvaegt ad
tryggja ad félagslegum markmidum stefnunnar verdi nad. Eftirfarandi akvaedi hennar er
lykilatridi i pessu samhengi (bls. 164):

,Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja leggja
eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Uppbygging sliks husnaedis verdi einkum a
midlaegum sveedum sem audvelt er pjéna med gédum almenningssamgoéngum.”

Til skemmri tima er jafnvel naudsynlegt ad setja markid enn haerra en 25% langtimavidmid
adalskipulagsins segir til um.

Almennt parf ad greida fyrir skipulagsgerd til ad tryggja ad naegjanlegt frambod
ibudarhusnaedis verdi 4 komandi arum, en pad er ljést ad myndast hefur téluverd uppséfnud
eftirspurn eftir hisnaedi eftir mérg mogur ar a undan. Einkum parf ad tryggja frambod minni
ibuda og studla almennt ad félagslegri blondun innan ibadarhverfanna.

2 Breytingartillogur

Tillagan felur eftirfarandi i sér
1. Sydsti hluti athafnasvaedis (AT3) i Nordlingaholti breytist { ibidarbyggd (IB47).

2. Fjdlgun ibuda & ibudarsvaedi (IB47). Hér er um vidbot vid skyrt afmarkad ibudarhverfi
(skélahverfi) ad raeda og verid ad hverfa fra uppbyggingu atvinnuhlsneaedis a sveedinu.
Skilgreindur er nyr byggingarreitur vegna pessarar uppbyggingar (nr. 58, sbr. mynd 13, bls.
42-43, prentud utgafa).

Vardandi breytt magn atvinnuhusnaedis 8 sveedi AT3 i Nordlingaholti, pa hefur pad ekki i for
med sér breytingar a skipulagsgdgnum adalskipulagsins, par sem svaedid flokkast ekki med
helstu athafnasvaedum sbr. tafla 5, bls. 64 (prentud utgafa).

Midad er vid ad mogulegar breytingar a adalskipulaginu hafi ekki ahrif a umhverfi og
stadhaetti umfram pad sem gert er rad fyrir i nagildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
og i umhverfisskyrslu pess. Um déverulega breytingu & byggingarmagni er ad raeda, par sem
deiliskipulag athafnasvaedis heimiladi adur um 19 pusund fermetra atvinnuhusnaedis.
Radgert ibudarhusnaedi gaeti numid um 19 pusund fermetrum og pvi er ekki um aukninga ad
raeda a byggingarmagni.



1. Breyting a péttbylisuppdraetti (1:20.000).

Lagt er til ad athafnasvaedi (AT3) i Nordlingaholti, sydst i hverfinu, naest Breidholtsbraut,
verdi breytt i ibudarbyggd (IB47). Svaedid sem breytingin naer til nemur um 3 ha:

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:




2. Breyting a mynd 13, i kaflanum Borgin vid Sundin, vardandi skilgreiningu nys
byggingarreits nr. 58 (bls. 32-33, sja adalskipulag.is)

[ toflu verdur skilgreindur nyr byggingarreitur, nr. 58, Ellidabraut, par sem gert er rad fyrir
byggingu 200 ibuda @ um 3 ha sveedi. Vidmid um hadir hdsa verdur 3-5 haedir. Vidkomandi
svaedi verdur afmarkad a korti. Adeins hluti pemakorts og to6flu @ mynd 13 eru synd hér ad
nedan. Breytingartillaga naer eingongu til reits 58. Nedanmalsgreinar med toflunni eru
Obreyttar, sja hér ad nedan.

(] %
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ibudarsveedi og bléndud byggd 2010-2030.%
Helstu byggingarsvaedi austan Ellidaaa
Nr. | Heiti Fjoldi | Staerd | Péttleiki | Haedir | Timabil***
|| ibada ha | (ibadir/ | hasa** |
’ ha) ~ ks
38 | Ellidaarvogur-Bryggjuhverfill 900 12,00 60| 3-5 -] 2014-2024
39 | Ellidaarvogur-Vogur 1.200 34;9() 60 ] 37—5"-' -2014-2030
40 Ellidaarvogur-Hafdar 700 ‘9,50 60 3-5 2014-2024
41 Spangin-Modavegur 100| 1,40 40| 46 2012-2016
42 | Keldur 400 | 40,00 401 2-5 2024-2030
43 | Hraunbaer 103-105 50s| 030" 75| 6-10 | 2016-2020
44 | Artinsholt-Rafstodvarvegur 50| 6,00 2| 13 | 20202024
45 | Mjadd 150| 8,00 100| 610 | 2020-2024
46 | Sudur-Mjodd 100s| 6,00 100 57 2016-2020
47 | Fellagardar 50| 0,50 100 | "3-4 | 2012-2020
48 | Gerduberg 100s| 075 60| 24 | 20122016
49 | Sudurhdlar 50| 0,50 100 34 2012-2016
50 | Sudurfell ; 50| 4,00 =5 [ filk4 2016-2020
‘\ 51| Vind4s-Brekknaas /) 20 1,00 201 23 2012-2020
) |52 | Reynisvatnsas ' 100 | 10,00 12| 1-2 | 2012-2016
© |53 | Ulfarsardalur =hverfil 500 | 22,50 25| 24 | 2012-2016
54 | Ulfarsardalur — Leirtj(")n{' S 300 | 29,00 30| 26 2016-2020
55 | Ulfarsardalur— blandud byggd | 300 | 24,00 250 24 | 2024-2030
- Ass _lnundarhverfikialames Sl 12 120122030
r 58 | Ellidabraut 200 3,0, ! 60| 3-5 2016-2020 -I




3. Breyting @a mynd 10, i kaflanum Borg fyrir folk (bls. 174) vardandi afmorkun reits nr. 58
og stefnu um hadir hisa

Vidkomandi byggingarreitur verdur med vidmid um 3-5 haedir (graent). Adeins hluti myndar
10 er synd hér ad nedan og med peirri breytingu sem er radgerd.

Helstu byggingarsvaedi austan Ellidada

Ellidaarvogur-Br

Elli®aarvogur-Vogur

- Ellidadrvoqur-Hofdar

Spongin-Méavegur

Keldur
Hraunbar 103

Arttinsholt-Rafst68v:

- Gerduberg
- Vindas-Brekknads

Reynisvatnsas

Ulfarsardalur - hverfy |

Ulfarsardalur - Leirtjorn
blondud byggd

Grundarhverfi-Kjalarnes

RUV-reitur

Ellidabraut




3 Umhverfisahrif og samrami vid markmid og adrar aztlanir

Tillagan felur ekki i sér verulegar breytingar & byggingarmagni og nzer til svaedis sem ekki
hefur sérstakt verndar- eda utivistargildi.

Ahrif 4 umhverfi og natturu

Breytt landnotkun naer til sveedis sem adur var skilgreint sem athafnasvaedi. Um er ad raeda
opid grent svaedi i dag sem ekki hefur sérstakt utivistargildi og stendur naerri
Breidholtsbraut.

Ahrif uppbyggingar & umferd fra svaedinu, hljédvist og loftgaedi

Breytingartillagan felur ekki i sér aukningu & byggingarmagni frd pvi sem adur var radgert i
deiliskipulagi. Reikna ma med ad atvinnuhusnzaedi sem hefdi risid & sveedinu hefdi ad
steerstum hluta verid idnadarhisnaedi og vorugeymslur (70%) en einnig verslunar- og
skrifstofuhusnaedi (30%). £Atla ma ad ibuafjoldinn a reitnum gaetu ordid allt ad 460. £tla ma
ad medalfjoldi ibda & ibud verdi 2,3 og ibuar geetu pvi ordid allt ad 460. Midad vid pessar
forsendur er reiknud umferdarskdpun fra viokomandi byggingarreit, fyrir og eftir breytingu:

Umferdarskdpun vegna breyttrar uppbyggingar vid Ellidabraut
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibuar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad hisnaedi
| ibuar verslun/skrifstofur (fm){annad hdsnadi (fm)
Gildandi deiliskipulag 0 5.715 13.335
Fjoldi ferda 0 800 533 1.334
Eftir breytingu 460 0 0
Fjoldi ferda 851 0 0 851

Par sem atvinnuhulsnaedi skapar ad jafnadi meiri umferd en ibudarhusnadi, pa geeti myndun
umferdar ordid minni eftir breytingu, pratt fyrir aukningu byggingarmagns. Fjallad er
sérstaklega um ahrif umferdar s.s. @ hljédvist i deiliskipulagi.

Ahrif fjolgunar ibuda & pjonustustofnanir i hverfinu.

Breytingartillagan gerir rad fyrir verulegri fjolgun ibuda i hverfinu og par med fjélgun nemenda
a grunn- og leikskoélastigi. Vandasamt er ad spa um fjolda nemenda til lengri tima en ljost er
ad hverfi ganga i gegnum 3akvedid préunarferli i peim efnum. Nordlingaholt er sennilega ad
nalgast dakvedinn i topp i fjolda nemenda i hverfinu. Ljést er ad nemendafjoldi verdur afram
har & allra naestu arum. Ahrif & skélastofnanir eru had pvi hvenzer uppbygging verdur og
hversu or. Hrod uppbygging gaeti pannig leitt til of mikils fjélda nemenda & einhverjum
timapunkti og gripa pyrfti til frekari radstafana, til viobdtar vid pau Urraedi sem pegar hefur
verid rddist i . Tillagan hefur verid til skodunar hja skoéla- og fristundasvidi og liggur fyrir
minnisblad um skélamalin (sja Vidauka). [ 1jési reynslunnar um préun nemendafjélda i eldri
hverfum geeti fjolgun ibuda styrkt skdlahverfid til lengri tima litid.

Ahrif & jafnvaegi i dreifingu starfa og ibua.

Minnkun atvinnusvaedisins geeti haft i for med sér ad a sveedinu fullbyggdu verdi 150-200
storfum faerra en ella. [ hinu stéra samhengi eru pad ekki haar télur og hafa pannig ekki mikil
ahrif & heildarjafnvaegi i dreifingu starfa og markmid adalskipulags par um & sveedinu
fullbyggdu. Maeta meetti pessu ad einhverju leyti med betri landnytingu & 66rum hluta
atvinnusvaedisins.



Samrami vid megin markmid adalskipulagsins.

Megin tilgangur breytingartillégu er ad auka frambod ibudarhisnaedis og maeta pvi astandi
sem er 4 husnadismarkadi. Breytingin samraemist vel hulsnadisstefnu adalskipulagsins.
Tillagan felur i sér péttingu byggdar i vibkomandi hverfi og samraemist pvi vel almennum
markmidum um sjalfbaera og péttari borg. Fjdlgun ibuda i hverfinu gaeti styrkt hverfid, eflt
verslun og pjénustu og studlad ad fjolbreyttari busetukostum innan hverfis. Uppbyggingin
studlar ad fjolbreyttari busetukostum og husagerdum i hverfinu.

Breytingartillagan felur ekki i sér verulega aukningu a fjolda ibuda. Ekki er pvi dstaeda til ad
endurskilgreina fjolda ibuda 4@ 68rum reitum eda timasetningu uppbyggingar peirra, ad svo
stoddu. bPad liggur fyrir ad uppbygging hefur hafist sidar en rdd var fyrir gert 8 allnokkrum
byggingarsveedum, m.a. 4 reitum i Vatnsmyri, i Vogabyggd og vidar.

Samrami vid sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins

P6 uppbyggingin feli i sér péttingu ndverandi hverfis i Nordlingaholti, pa flokkast svaedid ekki
sem samgongumidad prounarsvaedi samkvaemt stefnu svaedisskipulagsins. Lega svaedisins vid
Breidholtsbraut bydur pé upp a moguleika 8 mun 6flugri almenningssamgéngum um svaedid,
begar horft er til lengri framtidar.

Uppbyggingarinnar er getid i fyrirliggjandi préunardaetlun og telst til annarra svaeda. bar var
gert rad fyrir minnihattar fjdlgun ibuda, en pa 13 ekki fyrir hversu stért svaedi breytingin naedi
til. Fjolgun ibuda a reitnum er pd innan skekkjumarka peirrar télu ibdida sem etlad er til
uppbyggingar a 6drum svaedum. bad liggur lika fyrir ad hér er ekki um nytt landndam
ibaudarbyggdar i jadri naverandi byggdar 4 hofudborgarsveedinu ad reeda.

Vid motun breytingartillégu var horft, eins og kostur var, til peirra vidmida og markmida um
byggdapréun sem sett eru fram i svaedisskipulaginu. Azetlud fjdlgun & reitnum um 200 ibudir
nemur um 0,24% af heildaribudafjolda a héfudborgarsvaedinu i dag. Skipulag & umraeddu
svaedi mun enn fremur midast vid ad heaegt verdi ad uppfylla i 6llum meginatridum paer
krofur og pau viomid sem sett eru fram um samgongumidud svaedi i toflu 2, bls. 36 i
svaedisskipulaginu.

Rétt er ad undirstrika ad framfylgd AR2010-2030 og samreemi pess vid markmid
svaedisskipulags, er enn frekar tryggt med reglubundinni voktun og eftirliti, p.e. ,med

arlegum adgerdadaetlunum og uppbyggingaraaetlunum®.?

4  Afgreidslu og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarrddi sumarid 2015.
Verklysingin  var auglyst i fjolmidlum og send til eftirffarandi umsagnaradila:
Skipulagsstofnunar, Skéla- og fristundasvids Reykjavikur, hverfisrads Arbaejar.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i
oktéber 2016. Drogin voru medal annars send nagrannasveitarfélogum, adliggjandi
sveitarfélogum og sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsveedisins, en nefndin er formlegur
umsagnaradili um tilléguna.3 Drog ad adskipulagsbreytingu voru gerd adgengileg & vef

? Arleg skyrsla um framfylgd adalskipulagsins.
® Samanber dkvaedi Héfudborgarsvaedisins 2040, um ad umsogn svaedisskipulagsnefndar um samrami adalskipulagsbreytinga vid
svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins liggi fyrir adur en tillégur eru stadfestar.
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borgarinnar sidan i oktéber 2016. Drogin voru kynnt i hverfisradi Arbaejar pann 1. névember
2016.

[ kynningarferli & drégum ad tilldgunni hafa ekki borist athugasemdir vid efnistatridi
tillégunnar, en umsagnir liggja fyrir fra Mosfellsbae (skipulagsnefnd) dagsett 18. oktdber
2016 og fra Blaskogabyggd dagsett 7. ndvember 2016.Drogin voru til umfjéllunar hja
svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins pann 25. ndvember 2016 par sem ekki voru
gerdar athugasemdir vid tilldguna.

Adur hofdu verid gerdar athugasemdir vid verklysingu adalskipulagsbreytingar, er lystu
fyrirhugudum breytingum, sbr. bréf Hisfélags ad Sandvads 9-11, dagsett 22. september 2015
og undirskriftarlisti 39 ibua sama huss, dagsettur 5. ndvember 2015, par sem lyst var yfir
ahyggjum vegna fyrirhugadra breytinga.

Haldinn var fjolséttur ibuafundur i Nordlingaskdla, pann 31. janudar sl., sem auglystur var i
fjolmidlum. bar voru kynnt drog ad adalskipulagstillogu dasamt breytingu a tillogu ad
breytingu & deiliskipulagi Nordlingaholts. Helstu athugasemdir sem komu fram a fundinum
lutu ad gerd og fjolda ibuda a veentanlegu ibudarsvaedi.

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 30. mars 2017 ad auglysa tilloguna samkvaemt 1.
mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida tillogu
ad breyttu deiliskipulagi sveedisins, & timabilinu fra 17. juli 2017 til og med 28. agust 2017.

Allnokkrar athugasemd bdrust & kynningartimanum og var flestum peirra beint bzedi ad
adalskipulagsbreytingunni og deiliskipulagstillégunni. Ein athugasemdanna var fra ibdum vid
Sandavad 9-11 med undirskriftum 34 einstaklinga. Auk pess lagu fyrir eldri athugasemdir og
umsagnir sem barust fyrr i vinnsluferli tillogunnar. Sja afgreidslu athugasemda i vidauka.

Athugasemdir og 4dur framkomnar umsagnir leida ekki til efnislegra breytinga a
adalskipulagstillogunni.

5  Vidauki

Minnisblad skéla- og fristundasvids

Athugasemdir og umsagnir
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Uppbygging vid Ellidabraut i Nordlingaholti — umsdgn skrifstofu skéla — og fristundasvids

ibudafjéldi vid Ellidabraut

Samkvaemt upplysingum fra umhverfis — og skipulagssvidi Reykjavikur i jantar 2017 eru aaetladar 230
nyjar ibadir vid Ellidabraut i Nordlingaholti i hverfi sem adur var dzetlud atvinnustarfsemi. Gera ma
rad fyrir ad fyrstu 60 ibudirnar verdi tilbunar arid 2020 og restin deilist alika jafnt & arin prja par a
eftir likt og sést i toflu 1.

Tafla 1. Klaradar ibudir eftir arum vid Ellidabraut

Ar 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fjoldi ibuda hvert ar 0 0 0 60 60 55 55
Fjoldi ibuda samtals 0 0 0 60 120 175 230

Grunnskolabérn vid Ellidabraut

Af pessum 230 ibudum er gert rdd fyrir ad 70 peirra verdi einstaklingsiblGdir og er ekki gert rad fyrir
bornum i peim ibGdum. | hinum 160 ma hinsvegar buast vid bérnum. Um 930 ibudir eru i dag tilbdnar
i Nordlingaholti og i peim bla ad medaltali 0,61 grunnskdlabdrn sem er haesta hlutfall i borginni. Sé
petta hlutfall margfaldad vié 160 ma buast vid ad pegar paer verda tilbunar arid 2023, muni pad skila i
bad heila 98 grunnskélabérnum. | toflu 2 ma sja spa um grunnskélaboérn i nyjum ibudum vid
Ellidabraut.

Tafla 2. Grunnskoélaborn eftir arum vid Ellidabraut

Ar 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Fjoldi grunnskdélabarna hvert ar 0 0 0 25 25 24 24
Fjoldi grunnskdlabarna samtals 0 0 0 25 50 74 98

Nemendaspa i Nordlingaskdla vegna Ellidabrautar

i toflu 3 mé sjd nemendafjoldaspar i Nordlingaskdla til haustins 2022' sem m.a. gerir rad fyrir

vidbotinni vid Ellidabraut ur toflu 2.

Tafla 3. Nemendaspa fyrir Nordlingaskdla, med og an Ellidabrautarinnar

Raun Spa

2016- 2017- 2018- 2019- 2020- 2021- 2022-

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Nordlingaskali 593 603 623 642 636 624 606
Vidbaot ar Ellidabrautinni 0 0 0 0 661 674 680

[ toflunni sést ad adur en breyting vegna Ellidabrautar kom til, var hverfid ad nalgast topp hvad
nemendafjolda vardar og pannig ad na dakvednu jafnvaegi. Gert hafdi verid rad fyrir ad ad
nemendafjéldinn myndi topp arid 2019 med 642 nemendur, byrja svo ad feekka arid eftir og vera
kominn i ramlega 600 arid 2022. betta stafar af pvi ad argangasteerdir fara minnkandi i
Nordlingaholti, pannig eru & bilinu 70-80 born i hverjum dargangi dranna 2008-2011 i skdlahverfi
Nordlingaskdla en yngri argangar eru minni og drgangur 2016 telur 33 bérn.

! Lengra fram i timann er ekki spa hér pvi eftir 4rid 2022 koma inn born i skélana sem enn eru 6feedd.
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Uppbygging vid Ellidabraut i Nordlingaholti — umsdgn skrifstofu skéla — og fristundasvids

Nybyggingarnar myndu seinka pvi ad nemendum faeri ad feekka arid 2020 en einmitt pad sama ar er
gert rad fyrir ad haegt verdi ad flytja inn i fyrstu byggingarnar vid Ellidabraut. Nemendaspd sem gerir
rad fyrir vidbdtinni gerir pvi rad fyrir aframhaldandi fjdlgun fra og med 2020 og geeti fjdldinn verid
kominn i 680 haustid 2022. b4 eiga enn eftir ad baetast vid seinustu 55-60 ibudirnar en samkveemt
byggingaplani zetti pad ad gerast arid 2023. Nemendafjoldinn gaeti pa farid yfir 700 en pad fer po eftir
bvi hversu stérir argangur 2017 og par 4 eftir verda i Nordlingaholtinu.

Midad vid ad skélabyggingar geri rdd fyrir ad hver nemandi hafa 11 fermetra i leik og starfi pa aettu
um 450 nemendur ad vera i skélanum. | dag eru peir hinsvegar pegar um 600 og skélabyggingin pvi
ekki ad ruma fjoldann i dag. Vegna pessa hefur hidsnaedi vid Nordlingabraut 4 verid tekid a leigu til 10
ara en pad 4 ad ruma um 160 nemendur sem aftur pydir ad um byggingarnar tvaer eigi ad geta hyst
med gédu moti 610 nemendur. Nemendafjoldinn er hinsvegar & naestu arum ad fara yfir pau mork og
geeti eins og 4dur sagdi med nybyggingum vid Ellidabraut farid yfir 700 eftir 6-7 ar. Vid pessu yrdi
liklega ad bregdast vid med faeranlegum kennslustofum a 168 skdlans.

Leikskolabérn vid Ellidabraut

Raudhdll er eini leikskélinn i Nordlingaholti og sa fjolmennasti en 213 born héfu par starf sidastlidid
haust. Raudhdll hefur ekki getad tekid inn 6ll leikskélab6rn i Nordlingaholti ad undanférnu og born ar
hverfinu hafa verid ad saekja leikskéla i Arbae vegna pessa. Leikskélabarnafjdldinn aetti hinsvegar ad
minnka i Nordlingaholti fram ad nybyggingum vid Ellidabraut, enda steerri argangar ad klara
leikskdlann en eru ad koma inn.

Midad vid soguna i Nordlingaholti geetu leikskdélaborn dr nyjum ibadum vid Ellidabraut ordid a bilinu
50-60 og geeti pytt aframhald @ pvi ad einhver leikskélaborn busett i Nordlingaholti yrou ad sakja
leikskéla annad. betta fer po allt eftir pvi hversu stérir argangar koma upp i Nordlingaholti & naestu
arum.

Ovissupaettir vegna nybygginga vid Ellidabraut

Enn er nokkur dvissa um timarammann er vardar uppbyggingu vaentanlegra ibuda vid Ellidabraut og
eins hvernig ibudasamsetningin verdur. Ef ad uppbyggingin yrdi haegari, t.d. um 2-3 ar, pa myndi pad
vaentanlega pyda ad skélabygging Nordlingaskdla og husnaedid vid Nordlingabraut 4 myndi 3 naestu
arum geta betur rimad nemendafjélda skdlans. ba skiptir lika mali hvort fleiri en dsetladar 70 ibudir
verdi gerdar ad einstaklingsibudum, pad myndi lika minnka nemendafjéldann. Ef fleiri ibudir yréu
hinsvegar gerdar barnvaenlegri en til stendur, myndi pad hinsvegar auka barnafjéldann og gera pad
ad verkum ad barnafdélk sem i dag byr i Nordlingaholti og vill staekka vid sig, hefdi meiri moguleika a
ad flytja innan hverfis. bessir tvaer paettir, rétt eins og steerd framtidararganga i Nordlingaholtinu,
hafa somu ahrif hvad vardar leikskélabornin i hverfinu og moguleika Raudhdls & ad taka 4 moti
bérnum hverfisins.
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Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Umbhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur
Reykjavik, 8.september 2017

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Nordlingaholt-Ellidabraut 4-12. Athafnasvadi (AT3) verdur
ibudarbyggd (iB47). Fjolgun ibuda. Skilgreining nys byggingarreits fyrir ibidarhtsnaedi. Umsdgn
um athugasemdir.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn um athugasemdir til afgreidslu i borgarrddi, sbr.
1. og 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 30. mars 2017 ad auglysa tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkveemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.

i tillogunni felst ad adur skilgreindu athafnasvaedi er breytt i ibidarbyggd. Gert er rad fyrir ad i stad
atvinnuhusnadis risi @ sveedinu um 200 ibudir. Byggingarmagn a svadinu breytist ekki. Markmid
breytingartillogu er maeta aukinni eftirspurn eftir ibudarhidsnaedi, baeta asynd sveedis og styrkja
Nordlingaholt sem sjalfbaert hverfi til lengri tima.

Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida tillogu ad breyttu deiliskipulagi Nordlingaholts, & timabilinu
frd 17. juli 2017 til og med 28. agust 2017.

Fjolmargar athugasemdir barust sem var beint sameiginlega ad adalskipulagsbreytingu og
deiliskipulagsbreytingu. Ein athugasemdin var sameiginleg athugasemd 34 ibua vid Sandavad 9-11.
Margar athugasemdanna eru samhljéda og eru pzer og svor vid peim flokkud eftir pvi. Auk pess lagu
fyrir eldri athugasemdir og umsagnir sem barust fyrr i vinnsluferli tillégunnar.

Eftirtaldir gerdu athugasemdir vid skipulagstillégurnar:

1) 34 ibuar vid Sandavad 9-11, dags. 23. agust 2017; 2) &gir Mar Gylfason, dags. 27. jali 2017 3) Samhljéda
athugasemdir eftirtaldra vid adal- og deiliskipulag: Jon Hreinsson, dags. 25. agust 2017, iris Arnardéttir, dags.
25. 4gust 2017, Hildur Mdsesdottir, dags. 25. dgust 2017, Erna Dis Gunnporsdéttir, dags. 25. agust 2017,
Gudran Sveins, dags. 25. 4gust 2017, Berglind Eva Benediktsdéttir, dags. 25. agust 2017, bérey Arna Arnadéttir,
dags. 25. agust 2017, Bryndis Jonasdottir, dags. 25. dgust 2017, Ingjaldur Valdimarsson, dags. 25. agust 2017,
Osk Sigurdardéttir, dags. 25. agust 2017, Oddny Osk Sigurbergsdéttir, dags. 25. agist 2017, Andri Sveinsson,
dags. 25. agust 2017, Elisabet Hulda Einarsdéttir, dags. 25. dgust 2017, Hafdis G. Gisladdttir, dags. 25. agust
2017, Gudny Bjorg Bjornsdéttir og David Patchell, dags. 25. aglst 2017, Olafur Mar Simonarson, dags. 26. agust
2017, Audur Hansen og Orn Orri Ingvason, dags. 26. agust 2017, Perla Osk Kjartansdéttir, dags. 26. agust 2017..

Athugasemdir-svor:
1)Sandavad 9-11, dagsett 23. dgust 2017:

[ athugasemd er vikid ad eftirfarandi atridum er varda adalskipulag: a) Hvernig verdur hljédvist leyst,
sbr. hugmyndina um ad atvinnuhusnaedi skapadi hljédvérn fyrir ibudarbyggdina; b) Breytingin leidir
til 17% fjélgunar i hverfinu dan pess ad innvidir séu styrktir; c) Ellidabraut, dn endurbéta, mun ekki
anna aukningu umferdar; d)Hlutfall fjélbylis i Nordlingaholti er dvenju hdtt og fyrirhugud uppbygging
mun leida til aukinnar einsleitni i husagerdum.

Svar:

a. Vitnad er réttilega til pess ad atvinnuhusnadi umhverfis hverfid var hugsad sem akvedin
hljodskermun, fra umferd vid Sudurlandsveg og Breidholtsbraut, fyrir ibudarbyggdina i
Nordlingaholti. Eins og vikid er ad i greinargerd adalskipulags hefur ekki verid mikil
eftirspurn eftir atvinnul6dum a umraeddum svaedum. Eins var umdeilanlegt hvort teygja
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attu atvinnusvaedin svo langt til sudurs, i att ad opnum graenum sveedum vid Ellidavatn. Af
pessum asteedum og einnig vegna skorts a I66um fyrir ibudarhisnazedi, var farid ad huga ad
pbvi hvort mogulegt veeri ad breyta hluta atvinnusvaedisins i ibudarbyggd.
Hljédvistarreikningar benda til pess ad moégulegt sé ad reisa ibudarbyggd a umraddu
svaedi, einkum ef gripid er til hljédvarna. Ad 60ru leyti er visad til deiliskipulagstillogu og
afgreidslu hennar.

b. Ljoést er ad nuverandi hverfi rimlega 900 ibuida er i smaesta lagi midad vid viomid um
lagmarkssteerdir i adalskipulaginu um skélahverfi. | ljési reynslunnar um préun
nemendafjolda i 6drum skdlahverfum gaeti fjolgun ibtida styrkt skdlahverfid til lengri tima
litid. Til skemmri tima litid geeti hinsvegar purfti ad gripa til frekari adgerda i skélamalum,
en pad veltur a pvi hversu hr6d umrsedd uppbyggingu verdur. Fjélgun ibua i hverfinu geti
ennfremur styrkt innividi hverfisins, var8andi verslun og pjonustu, p.e. skapad betri og
traustari rekstrargrundvoll hverfisverslunar. L60 undir hverfisverslun hefur stadid 6notud
sidan hverfio ték ad byggjast. Ekki er talid naudsynlegt styrkja innvidi gatnakerfis vegna
uppbyggingarinnar, enda gerdi eldra deiliskipulag rdd fyrir umferdarsképun vegna
atvinnuhutsnazedis a svaedinu. Hinsvegar getur landnotkunarbreytingin haft i fér med sér ad
umferdaralag dreifist med 6drum haetti og 6jafnar. b.e. ibuarbyggd hefur liklega meiri ahrif
a strauma utur hverfinu ardegis medan athvinnuhusnzedi hefdi ahrif & strauma inni hverfid.
Su breyting er p6 ekki talin pad verulega ad gripa purfi til adgerda, sja nanar svar hér ad
nedan.

c. Umferdarsképun fra veentanlegri ibudarbyggd a dlagstimum ad morgni gzeti verid um 200
bilar, sem beaettust vid umferdarstrauma utuar hverfinu. Nuverandi gatnakerfi ztti ad rada
vi0 pessa vioboét en bidtimi a vissum alagstimum geeti vissulega aukist. Fylgjast parf vel med
pbréun umferdar 4 svaedinu og meta hvort gripa purfi til adgerda vegna aukinnar umferdar a
alagstimum.

d. Hiutfall fjolbylis i Nordlingaholti telst ekki hatt samanborid vid morg o6nnur hverfi
borgarinnar. Flest hverfi og borgarhlutar eru med hutfall vel yfir 70%, t.d. Laugardalur,
Vesturbaer, Midborg, Hlidar, Grafarholt og Ulfarsardalur. i Grafarvogi er hlutfallid lzegra eda
kringum 65%. i Arbzenum, sem Nordlingaholt tilheyrir er hlutfallid einna lzegst eda um 62%.
Uppbyggingin zetti ekki ad leida til einsleitara husnsaedisframbods i Nordlingaholti. Ad 60ru

leyti er wvisad til svara um blondun ibudagerda i svorum vid afgreidslu
deiliskipulagsbreytingar.

2) Agir Mar Gylfason, dags. 27. juli 2017 :

Athugasemd snyr einkum ad bléndun husagerda i deiliskipulagstillogu og er visad til svara vid
afgreidslu hennar. Einnig er spurt hvernig fjélgun ibuda i hverfinu geti styrkt verslun og pjonustu i
hverfinu.

Svar:

i greinargerd med adalskipulagsbreytingu er vikid ad pvi ad fjolgun ibuda i hverfinu geti studlad ad
auknu frambodi verslunar- og pjonustu. Ljést er ad nuverandi hverfi ramlega 900 ibuida er i smaesta
lagi midad vid viomid um lagmarksstaerdir i adalskipulaginu. Fjolgun ibua i hverfinu gaeti skapad
betri og traustari rekstrargrundvoll hverfisverslunar, matvérubuidar, en 168 undir slika pjonustu
hefur stadid onotud sidan hverfid tok ad byggjast.

3) Samhljéda athugasemdir eftirtaldra vid adal- og deiliskipulag: Jén Hreinsson, dags. 25. agust 2017,
fris Arnardéttir, dags. 25. agust 2017, Hildur Modsesddttir, dags. 25. agust 2017, Erna Dis
Gunnporsdottir, dags. 25. agust 2017, Gudrun Sveins, dags. 25. agust 2017, Berglind Eva
Benediktsdottir, dags. 25. agust 2017, bérey Arna Arnadéttir, dags. 25. agust 2017, Bryndis
Jénasdéttir, dags. 25. dgust 2017, Ingjaldur Valdimarsson, dags. 25. agust 2017, Osk Sigurdarddttir,
dags. 25. agust 2017, Oddny Osk Sigurbergsdéttir, dags. 25. agust 2017, Andri Sveinsson, dags. 25.
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agust 2017, Elisabet Hulda Einarsddttir, dags. 25. agust 2017, Hafdis G. Gisladottir, dags. 25. agust
2017, Gudny Bjorg Bjornsdottir og David Patchell, dags. 25. dgust 2017, Veitur, dags. 25. agust 2017,
Olafur Mar Simonarson, dags. 26. agust 2017, Audur Hansen og Orn Orri Ingvason, dags. 26. dgust
2017, Perla Osk Kjartansddttir, dags. 26. dgust 20174&gir Mar Gylfason, dags. 27. juli 2017:

Athugasemdirnar eru ad mestu samhljéda og varda einkum fjégur atridi: a) aukningu umferdar vegna
breyttrar landnotkunar; b) dhrif ibuafjélgunar d skdlastofnanir; c) ad hadir fyrirhugadra bygginga séu
heerri en gildandi deiliskipulag gerir rdd fyrir; d) i nokkrum tilvikum er einnig gerd athugasemd vid
bléndun ibudagerda i deiliskipulaginu. Atridi a og b varda adalskipulagsbreytinguna.

a)

b)

Svor:

"Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar Ur |éttum i6nadi i ibudabyggd mun bilaumferd
stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30.
Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru nu pegar med langar radir a pessum tima og pvi parf ad koma
til einhverjar breytingar a stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi breyting a
deiliskipulagi sé til ad baeta petta dstand, pvert 3 moti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um
bzettar samgongur til ad mata pessari fjdlgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem bzetast vid i
hverfinu.”

”Skélinn er nd pegar komin i aukahusnzedi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hidsnadismalin vid aukin fjolda barna a skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. bréun fjolda
skoélabarna sem sett er fram med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of varlega dzetlud. Ad
breyta husnzedi fra |éttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka & hisnaedisvanda skélana. Slikt
er Oaseettanlegt fyrir pa ibda hverfisins sem i pad fluttu eigandi von @ ad vidbaetur pess yrdu léttur
ionadur en ekki storfeld fjolgun ibida sem petta er.”

Breytt landnotkun a pessum hluta atvinnusvaedisins vid Nordlingaholt getur haft ahrif a
umferdarsképun fra svaedinu, eins og vikid er ad i greinargerd0 med
adalskipulagsbreytingunni. bar er 16gd ahersla @ ad skoda heildarahrif breytingarinnar,
hver ahrifin verda a adalgatnakerfi borgarinnar og gera samanburd a umferdaskopun
mismuandi landnotkunar. i heildina litid mun breytingin liklega leida til pess ad pad dragi
ur umferdarmyndun, p.e. ibudarhusnzedi skapar almennt minni umferd en atvinnuhlsnadi
af peirri gerd sem annars hefdi risid6 a4 umraeddu svadi. Hinsvegar getur
landnotkunarbreytingin haft i for med sér ad umferdaralag dreifist med 66rum haetti og
djafnar, eins og réttilega er bent a i athugasemdum. b.e. ibuarbyggd hefur liklega meiri
ahrif @ strauma utar hverfinu ardegis medan athvinnuhisnadi hefdi ahrif a strauma inni
hverfid. Umferdarsképun fra veentanlegri ibudarbyggd a alagstimum ad morgni gati verid
um 200 bilar, sem bzettust vid umferdarstrauma utur hverfinu. Niverandi gatnakerfi zetti
a0 rdda vid pessa viobot en bidtimi a vissum alagstimum gaeti vissulega aukist. Fylgjast
parf vel med préun umferdar a svaedinu og meta hvort gripa purfi til adgerda vegna
aukinnar umferdar a alagstimum.

i 1josi fyrirsédra breytinga 4 aldurssamsetningu ibGa borgarinnar, sem felur m.a. i sér ad
fioldi nemenda & hverja ibud eda fjolskyldu fer lekkandi, pa hafa vidmid um
lagmarksstzaerd skolahverfa i adalskipulaginu verid haekkud i 1200 ibudir. bad liggur lika
fyrir ad fjoldi nemenda i hverju skélahverfi sveiflast mjog til. Nemendafjoldi nzer yfirleitt
hamarki nokkrum arum eftir ad hverfi er fullbyggt. betta er audvitad mismunandi eftir
hverfum og sum hverfi eru fjélskylduvanni en 6nnur, likt og Nordlingaholt. Samkveemt spa
skola- og fristundasvids geeti nemendafjéldi i hverfinu nad hamarki 2019-2020 en eftir pad
muni hann liklega laekka. Ahrif uppbyggingarinnar & skélastofnanir eru had pvi hveneer
uppbygging verdur og hversu or. Skipulagsferlid vardandi umradda breytingu hefur verid
tafsamara en reiknad var med og moguleg ahrif nyrrar uppbyggingar verda seinna en ella.
Ef uppbyggingin verdur mjog hr6d gaeti pad leitt til of mikils fj6lda nemenda a einhverjum
timapunkti og pa pyrfti mogulega ad gripa i til frekari radstafana, til viobétar vid pau
Urraedi sem pegar hefur verid radist i. i 1jési reynslunnar um préun nemendafjoélda i 6drum
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hverfum geeti fjélgun ibuda styrkt skélahverfid til lengri tima litid.Ad 6dru leyti er visad til
minnisblads skéla- og fristundasvids, fra mars 2017, sem fylgdi adalskipulagsbreytingunni

Afgreidsla breytingar:
Formlegar athugasemdir og umsagnir leida ekki til efnislegra breytinga a adalskipulagstillégunni.

Haraldur Sigurdsson
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Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Umbhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur
Reykjavik, 8.september 2017

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Nordlingaholt-Ellidabraut 4-12. Athafnasvadi (AT3) verdur
ibudarbyggd (iB47). Fjolgun ibuda. Skilgreining nys byggingarreits fyrir ibidarhtsnaedi. Umsdgn
um athugasemdir.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn um athugasemdir til afgreidslu i borgarrddi, sbr.
1. og 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 30. mars 2017 ad auglysa tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkveemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.

i tillogunni felst ad adur skilgreindu athafnasvaedi er breytt i ibidarbyggd. Gert er rad fyrir ad i stad
atvinnuhusnadis risi @ sveedinu um 200 ibudir. Byggingarmagn a svadinu breytist ekki. Markmid
breytingartillogu er maeta aukinni eftirspurn eftir ibudarhidsnaedi, baeta asynd sveedis og styrkja
Nordlingaholt sem sjalfbaert hverfi til lengri tima.

Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida tillogu ad breyttu deiliskipulagi Nordlingaholts, & timabilinu
frd 17. juli 2017 til og med 28. agust 2017.

Fjolmargar athugasemdir barust sem var beint sameiginlega ad adalskipulagsbreytingu og
deiliskipulagsbreytingu. Ein athugasemdin var sameiginleg athugasemd 34 ibua vid Sandavad 9-11.
Margar athugasemdanna eru samhljéda og eru pzer og svor vid peim flokkud eftir pvi. Auk pess lagu
fyrir eldri athugasemdir og umsagnir sem barust fyrr i vinnsluferli tillégunnar.

Eftirtaldir gerdu athugasemdir vid skipulagstillégurnar:

1) 34 ibuar vid Sandavad 9-11, dags. 23. agust 2017; 2) &gir Mar Gylfason, dags. 27. jali 2017 3) Samhljéda
athugasemdir eftirtaldra vid adal- og deiliskipulag: Jon Hreinsson, dags. 25. agust 2017, iris Arnardéttir, dags.
25. 4gust 2017, Hildur Mdsesdottir, dags. 25. dgust 2017, Erna Dis Gunnporsdéttir, dags. 25. agust 2017,
Gudran Sveins, dags. 25. 4gust 2017, Berglind Eva Benediktsdéttir, dags. 25. agust 2017, bérey Arna Arnadéttir,
dags. 25. agust 2017, Bryndis Jonasdottir, dags. 25. dgust 2017, Ingjaldur Valdimarsson, dags. 25. agust 2017,
Osk Sigurdardéttir, dags. 25. agust 2017, Oddny Osk Sigurbergsdéttir, dags. 25. agist 2017, Andri Sveinsson,
dags. 25. agust 2017, Elisabet Hulda Einarsdéttir, dags. 25. dgust 2017, Hafdis G. Gisladdttir, dags. 25. agust
2017, Gudny Bjorg Bjornsdéttir og David Patchell, dags. 25. aglst 2017, Olafur Mar Simonarson, dags. 26. agust
2017, Audur Hansen og Orn Orri Ingvason, dags. 26. agust 2017, Perla Osk Kjartansdéttir, dags. 26. agust 2017..

Athugasemdir-svor:
1)Sandavad 9-11, dagsett 23. dgust 2017:

[ athugasemd er vikid ad eftirfarandi atridum er varda adalskipulag: a) Hvernig verdur hljédvist leyst,
sbr. hugmyndina um ad atvinnuhusnaedi skapadi hljédvérn fyrir ibudarbyggdina; b) Breytingin leidir
til 17% fjélgunar i hverfinu dan pess ad innvidir séu styrktir; c) Ellidabraut, dn endurbéta, mun ekki
anna aukningu umferdar; d)Hlutfall fjélbylis i Nordlingaholti er dvenju hdtt og fyrirhugud uppbygging
mun leida til aukinnar einsleitni i husagerdum.

Svar:

a. Vitnad er réttilega til pess ad atvinnuhusnadi umhverfis hverfid var hugsad sem akvedin
hljodskermun, fra umferd vid Sudurlandsveg og Breidholtsbraut, fyrir ibudarbyggdina i
Nordlingaholti. Eins og vikid er ad i greinargerd adalskipulags hefur ekki verid mikil
eftirspurn eftir atvinnul6dum a umraeddum svaedum. Eins var umdeilanlegt hvort teygja
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attu atvinnusvaedin svo langt til sudurs, i att ad opnum graenum sveedum vid Ellidavatn. Af
pessum asteedum og einnig vegna skorts a I66um fyrir ibudarhisnazedi, var farid ad huga ad
pbvi hvort mogulegt veeri ad breyta hluta atvinnusvaedisins i ibudarbyggd.
Hljédvistarreikningar benda til pess ad moégulegt sé ad reisa ibudarbyggd a umraddu
svaedi, einkum ef gripid er til hljédvarna. Ad 60ru leyti er visad til deiliskipulagstillogu og
afgreidslu hennar.

b. Ljoést er ad nuverandi hverfi rimlega 900 ibuida er i smaesta lagi midad vid viomid um
lagmarkssteerdir i adalskipulaginu um skélahverfi. | ljési reynslunnar um préun
nemendafjolda i 6drum skdlahverfum gaeti fjolgun ibtida styrkt skdlahverfid til lengri tima
litid. Til skemmri tima litid geeti hinsvegar purfti ad gripa til frekari adgerda i skélamalum,
en pad veltur a pvi hversu hr6d umrsedd uppbyggingu verdur. Fjélgun ibua i hverfinu geti
ennfremur styrkt innividi hverfisins, var8andi verslun og pjonustu, p.e. skapad betri og
traustari rekstrargrundvoll hverfisverslunar. L60 undir hverfisverslun hefur stadid 6notud
sidan hverfio ték ad byggjast. Ekki er talid naudsynlegt styrkja innvidi gatnakerfis vegna
uppbyggingarinnar, enda gerdi eldra deiliskipulag rdd fyrir umferdarsképun vegna
atvinnuhutsnazedis a svaedinu. Hinsvegar getur landnotkunarbreytingin haft i fér med sér ad
umferdaralag dreifist med 6drum haetti og 6jafnar. b.e. ibuarbyggd hefur liklega meiri ahrif
a strauma utur hverfinu ardegis medan athvinnuhusnzedi hefdi ahrif & strauma inni hverfid.
Su breyting er p6 ekki talin pad verulega ad gripa purfi til adgerda, sja nanar svar hér ad
nedan.

c. Umferdarsképun fra veentanlegri ibudarbyggd a dlagstimum ad morgni gzeti verid um 200
bilar, sem beaettust vid umferdarstrauma utuar hverfinu. Nuverandi gatnakerfi ztti ad rada
vi0 pessa vioboét en bidtimi a vissum alagstimum geeti vissulega aukist. Fylgjast parf vel med
pbréun umferdar 4 svaedinu og meta hvort gripa purfi til adgerda vegna aukinnar umferdar a
alagstimum.

d. Hiutfall fjolbylis i Nordlingaholti telst ekki hatt samanborid vid morg o6nnur hverfi
borgarinnar. Flest hverfi og borgarhlutar eru med hutfall vel yfir 70%, t.d. Laugardalur,
Vesturbaer, Midborg, Hlidar, Grafarholt og Ulfarsardalur. i Grafarvogi er hlutfallid lzegra eda
kringum 65%. i Arbzenum, sem Nordlingaholt tilheyrir er hlutfallid einna lzegst eda um 62%.
Uppbyggingin zetti ekki ad leida til einsleitara husnsaedisframbods i Nordlingaholti. Ad 60ru

leyti er wvisad til svara um blondun ibudagerda i svorum vid afgreidslu
deiliskipulagsbreytingar.

2) Agir Mar Gylfason, dags. 27. juli 2017 :

Athugasemd snyr einkum ad bléndun husagerda i deiliskipulagstillogu og er visad til svara vid
afgreidslu hennar. Einnig er spurt hvernig fjélgun ibuda i hverfinu geti styrkt verslun og pjonustu i
hverfinu.

Svar:

i greinargerd med adalskipulagsbreytingu er vikid ad pvi ad fjolgun ibuda i hverfinu geti studlad ad
auknu frambodi verslunar- og pjonustu. Ljést er ad nuverandi hverfi ramlega 900 ibuida er i smaesta
lagi midad vid viomid um lagmarksstaerdir i adalskipulaginu. Fjolgun ibua i hverfinu gaeti skapad
betri og traustari rekstrargrundvoll hverfisverslunar, matvérubuidar, en 168 undir slika pjonustu
hefur stadid onotud sidan hverfid tok ad byggjast.

3) Samhljéda athugasemdir eftirtaldra vid adal- og deiliskipulag: Jén Hreinsson, dags. 25. agust 2017,
fris Arnardéttir, dags. 25. agust 2017, Hildur Modsesddttir, dags. 25. agust 2017, Erna Dis
Gunnporsdottir, dags. 25. agust 2017, Gudrun Sveins, dags. 25. agust 2017, Berglind Eva
Benediktsdottir, dags. 25. agust 2017, bérey Arna Arnadéttir, dags. 25. agust 2017, Bryndis
Jénasdéttir, dags. 25. dgust 2017, Ingjaldur Valdimarsson, dags. 25. agust 2017, Osk Sigurdarddttir,
dags. 25. agust 2017, Oddny Osk Sigurbergsdéttir, dags. 25. agust 2017, Andri Sveinsson, dags. 25.
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agust 2017, Elisabet Hulda Einarsddttir, dags. 25. agust 2017, Hafdis G. Gisladottir, dags. 25. agust
2017, Gudny Bjorg Bjornsdottir og David Patchell, dags. 25. dgust 2017, Veitur, dags. 25. agust 2017,
Olafur Mar Simonarson, dags. 26. agust 2017, Audur Hansen og Orn Orri Ingvason, dags. 26. dgust
2017, Perla Osk Kjartansddttir, dags. 26. dgust 20174&gir Mar Gylfason, dags. 27. juli 2017:

Athugasemdirnar eru ad mestu samhljéda og varda einkum fjégur atridi: a) aukningu umferdar vegna
breyttrar landnotkunar; b) dhrif ibuafjélgunar d skdlastofnanir; c) ad hadir fyrirhugadra bygginga séu
heerri en gildandi deiliskipulag gerir rdd fyrir; d) i nokkrum tilvikum er einnig gerd athugasemd vid
bléndun ibudagerda i deiliskipulaginu. Atridi a og b varda adalskipulagsbreytinguna.

a)

b)

Svor:

"Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar Ur |éttum i6nadi i ibudabyggd mun bilaumferd
stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30.
Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru nu pegar med langar radir a pessum tima og pvi parf ad koma
til einhverjar breytingar a stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi breyting a
deiliskipulagi sé til ad baeta petta dstand, pvert 3 moti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um
bzettar samgongur til ad mata pessari fjdlgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem bzetast vid i
hverfinu.”

”Skélinn er nd pegar komin i aukahusnzedi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hidsnadismalin vid aukin fjolda barna a skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. bréun fjolda
skoélabarna sem sett er fram med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of varlega dzetlud. Ad
breyta husnzedi fra |éttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka & hisnaedisvanda skélana. Slikt
er Oaseettanlegt fyrir pa ibda hverfisins sem i pad fluttu eigandi von @ ad vidbaetur pess yrdu léttur
ionadur en ekki storfeld fjolgun ibida sem petta er.”

Breytt landnotkun a pessum hluta atvinnusvaedisins vid Nordlingaholt getur haft ahrif a
umferdarsképun fra svaedinu, eins og vikid er ad i greinargerd0 med
adalskipulagsbreytingunni. bar er 16gd ahersla @ ad skoda heildarahrif breytingarinnar,
hver ahrifin verda a adalgatnakerfi borgarinnar og gera samanburd a umferdaskopun
mismuandi landnotkunar. i heildina litid mun breytingin liklega leida til pess ad pad dragi
ur umferdarmyndun, p.e. ibudarhusnzedi skapar almennt minni umferd en atvinnuhlsnadi
af peirri gerd sem annars hefdi risid6 a4 umraeddu svadi. Hinsvegar getur
landnotkunarbreytingin haft i for med sér ad umferdaralag dreifist med 66rum haetti og
djafnar, eins og réttilega er bent a i athugasemdum. b.e. ibuarbyggd hefur liklega meiri
ahrif @ strauma utar hverfinu ardegis medan athvinnuhisnadi hefdi ahrif a strauma inni
hverfid. Umferdarsképun fra veentanlegri ibudarbyggd a alagstimum ad morgni gati verid
um 200 bilar, sem bzettust vid umferdarstrauma utur hverfinu. Niverandi gatnakerfi zetti
a0 rdda vid pessa viobot en bidtimi a vissum alagstimum gaeti vissulega aukist. Fylgjast
parf vel med préun umferdar a svaedinu og meta hvort gripa purfi til adgerda vegna
aukinnar umferdar a alagstimum.

i 1josi fyrirsédra breytinga 4 aldurssamsetningu ibGa borgarinnar, sem felur m.a. i sér ad
fioldi nemenda & hverja ibud eda fjolskyldu fer lekkandi, pa hafa vidmid um
lagmarksstzaerd skolahverfa i adalskipulaginu verid haekkud i 1200 ibudir. bad liggur lika
fyrir ad fjoldi nemenda i hverju skélahverfi sveiflast mjog til. Nemendafjoldi nzer yfirleitt
hamarki nokkrum arum eftir ad hverfi er fullbyggt. betta er audvitad mismunandi eftir
hverfum og sum hverfi eru fjélskylduvanni en 6nnur, likt og Nordlingaholt. Samkveemt spa
skola- og fristundasvids geeti nemendafjéldi i hverfinu nad hamarki 2019-2020 en eftir pad
muni hann liklega laekka. Ahrif uppbyggingarinnar & skélastofnanir eru had pvi hveneer
uppbygging verdur og hversu or. Skipulagsferlid vardandi umradda breytingu hefur verid
tafsamara en reiknad var med og moguleg ahrif nyrrar uppbyggingar verda seinna en ella.
Ef uppbyggingin verdur mjog hr6d gaeti pad leitt til of mikils fj6lda nemenda a einhverjum
timapunkti og pa pyrfti mogulega ad gripa i til frekari radstafana, til viobétar vid pau
Urraedi sem pegar hefur verid radist i. i 1jési reynslunnar um préun nemendafjoélda i 6drum
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hverfum geeti fjélgun ibuda styrkt skélahverfid til lengri tima litid.Ad 6dru leyti er visad til
minnisblads skéla- og fristundasvids, fra mars 2017, sem fylgdi adalskipulagsbreytingunni

Afgreidsla breytingar:
Formlegar athugasemdir og umsagnir leida ekki til efnislegra breytinga a adalskipulagstillégunni.

Haraldur Sigurdsson
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MOTMZELI

Vid ibdar ad Sandavadi 9-11 métmaelum dzetlun um breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010 -
2030, Nordlingaholt, og tillogu ad breytingu a deiliskipulagi sem naer yfir [6dirnar Ellidabraut 4-12
er heimilar breytingu landnotkun ur atvinnuhtisnadi (A3-02) i ibtiidarhisnadi (F3-10).

Umbhverfis- og skipulagsrad Reykjavik 23.08.17
Sent & netfangid skipulag@reykjavik.is

Astadur métmaela

i adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024 er skipulag Nordlingaholts skilgreint sem blondud byggd.
Markmid blandadra byggda er ad blanda saman ibaudabyggd, pjénustu vid ibua, auk skilgreindri
atvinnustarfsemi sem getur verid i sambud vid ibudabyggs.

betta skipulagsform var valid, vegna pess ad hverfid er umlukid tveim stofnbrautum, Sudurlandsvegi

ad nordan og Breifholtsbraut ad vestan. Med pvi ad byggja atvinnuhisnaedi nzest stofnbrautum er

heegt ad mynda hljédvist fyrir ibidabyggdina.

i deiliskipulagi sem sampykkt var fyrir hverfid 2003 er petta markmid nénar tilgreint i kafla 3.7, &

eftirfarandi hatt:
»Nordlingaholtid afmarkast af Breidholtsbraut ad vestan og Sudurlandsvegi ad
nordan. Fra Breidholtsbraut og Sudurlandsvegi verda adaltengingarnar inn | hverfid.
Fyrirhugad er ad d komandi drum verdi paer tvofaldadar til ad maeta aukinni umferd.
Fyrir liggur ad nokkur hdvadamengun er og verdur frd pessum stofnbrautum. Vid
deiliskipulagsvinnu hefur sérstaklega verid hugad ad pessum paetti, og fyrir liggur
uttekt og utreikningar verkfrae@istofunnar Linuhénnunar @ hljédvist i fyrirhugadri
byggd, og dhrifum umferdarhdvada fré framangreindum stofnbrautum. Stadsetning
atvinnuhusnaedis medfram stofnbrautunum gegnir lykilhlutverki { ad verja
ibudabyggdina fyrir 6aeskilegum dhrifum vegna umferdarhdvada.”

NU hafa verid lagdar fram tilogur um breytingu 4 landnotkun a skilgreindu athafnarsvaedis vid

Ellidabraut 4 — 12, i ibGdarhGsnaedi an pess peim fylgi tillogur um hvernig koma a i veg fyrir

hédvadamengun fra Breidholtsbraut. Sem var lykilhlutverk stadsetningar atvinnuhtsnagis m.a. vid

Ellidabraut.

Vid ibuar i Sandavadi 9-11 métmeelum pvi ad fyrirhugadar breytingar nai fram ad ganga, bar sem paer
munu hafa varanlega skerdingu a busetuskilyrdum okkar til frambuadar.

e  Byggingarreitur er faerdur nzer Ellidabraut sem nemur 7,5 m. Hdmarkskd8i pakhaedar er
haekkadur um 3 — 4,5 metra. Svo mikil haekkun mun valda varanlegri skerdingu utsynis fra
Sllum ibudum auk pess ad framkalla skuggamyndum vid Jafndaegur (sem er ad vori og
hausti)

e [buafjoldi i Nordlingaholti er ni um 2,600. Ef pessar breytingar naer fram ad ganga munu
ibtum fj6lga um 460, pad er um 17% fjdlgun. An pess ad innvidir hverfisins verdi styrktir

e Ellidabraut er safngata fyrir sudurhluta Nordlingaholts, dsamt pvi a8 vera eina aGkoma ad
leikskdlanum Raudhdl sem stadsettur er vid Sandavadi 7, og ad tivistarsveedinu vid
Bjornslund. Aaetlad er ad ny ibudabyggd auki daglega ferdationi um Ellidabraut sem nemi 851
ferdum an endurbota. bessi kafli Ellidabrauta er pegar fulinyttur

e Skipulag hverfisins er skeifulagad med safng6tum utan vié megin ibudabyggd, sem gerir
gbngu- og hjolaleidir skélabarna mjog orugga. Ef ibudabyggd verdur reist vid Ellidabraut mun
bad kalla a prjar til fjorar gongupveranir og hradahindranir 8 stuttum kafla vié Sandavad 9 -
11, med tilheyrandi havadamengun

e Tillaga um breytingu & adalskipulagi gerir rad fyrir fjdlgun ibuda um 200. Tillaga um breytingu
a skipulagsskilmalum gerir rad fyrir ad hamarksfjéldi a byggingarreit verdi 230.

e Megin einkenni Nordlingaholts i husagerd er hatt hlutfall fjélbylis um 70%, Parhus/tvibyli
19%, Radhus 6%, Einbyli 5%. Pessi hlutfallslega skipting fyrir finnst hvergi i bygg§amynstri
Reykjavikur. Radandi fjélbylishusabygginga og lagt hlutfall einbylis- og radhusa getur leitt til
akvedinnar einsleitni i hverfinu.



Sandavad 9-11, husfélaga

Vid ibGar ad Sandavadi 9-11 métmaelum deetlun um breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010 —
2030, Nordlingaholt, og tillogu ad breytingu a deiliskipulagi sem naer yfir I6dirnar Ellidabraut 4-12
er heimilar breytingu landnotkun ur atvinnuhtisnadi (A3-02) i ibidarhisnaedi (F3-10).
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Sandavad 9-11, husfélaga

Vid ibtar ad Sandavadi 9-11 métmaelum daetlun um breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010 —
2030, Nordlingaholt, og tillégu ad breytingu a deiliskipulagi sem naer yfir I6dirnar Ellidabraut 4-12
er heimilar breytingu landnotkun (r atvinnuhtisnadi (A3-02) i ibudarhusnaedi (F3-10).
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Helena Stefansdottir

Fra: Zgir Mar Gylfason <aegir.gylfason@gmail.com>
Sent: 27.juli 2017 02:59

Til: USK Skipulag

Efni: Nordlingaholt, Ellidabraut 4,6,8,10 og 12

Go6dan dag,

Mér finnst ég knuinn til ad senda ykkur pdst eftir ad ég frétti ad pad veari verid ad fara byggja 160 2-3
herbergja ibudir og 70 einstaklingsibudir 4 Ellidabraut { Nordlingaholti.

Vid fjolskyldan sjaum fram 4 ad fara i steerra husnedi 4 n@stu drum en pad virdist ekki vera mikid frambod
af 4 -5 eda herbergja ibudum 1 hverfinu, petta virdist vera raunin hja allmoérgum fjolskyldum hér samkvemt
facebook sidu hverfisins.

Folki par og mér finnst pad skrytid ad pad sé ekki verid ad einbeita sér ad pvi hvad er best fyrir ibia {
hverfinu svo bornin geta vaxid og dafnad { hverfinu dsamt pvi ad klara sama skéla og pau byrjud i.

kostir sem €g sé vid ad hafa pessar ibudir/hedir fyrir sterra fjolskyldufolk

- Fjolskyldan far ad dafna og vaxa i sama hverfi

- Krakkarnir fa ad klara sama skéla og pau byrjudu i.

- Feerri ibudir (sem eru staerri), ferri fjolskyldur pydir ferri bilar. (Eins og stadan er nina pa finnst mér
liklegt ad meirihluti f6lks 1 hverfinu eigi bil, par sem pad er langt ad s&kja alla pjonustu )

Eg tok eftir pvi i dag ad pad er byrjad ad setja upp vinnuskira hja Ellidarbraut, er pad vegna Ellidabraut
4,6,8,10 og 12?

Ef ég skil petta rétt pa er ekki buid ad sampykkja pessa tillogu, pad er auglyst eftir dbendingum og
athugasemdum til 28.Agust 2017, er pad ekki rétt hja mér, eda er ég ad missa af einhverju?

Mig langar ad vitna i skipulagid sem er hér:
http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/ellidabraut-4-6-8-10-og-12-adalskipulag-nordlingaholt

"Fjolgun ibtioa i hverfinu geeti styrkt hverfio, eflt
verslun og pjonustu og studlad ad fjolbreyttari buisetukostum innan hverfis. Uppbyggingin
studlar ad fjolbreyttari busetukostum og hiisageroum i hverfinu. "

hvada verslun og pjénustu er att vid? hér er adeins Wurth og olis.

"Ovissupeettir vegna nybygginga vid Ellidabraut

Enn er nokkur ovissa um timarammann er vardar uppbyggingu ventanlegra ibtioa vio Ellioabraut og
eins hvernig ibiioasamsetningin verour. Ef ad uppbyggingin yroi heegari, t.d. um 2-3 dr, pa myndi pad
veentanlega pyoa ad skolabygging Nordlingaskola og hiisnedid vio Nordlingabraut 4 myndi d neestu
drum geta betur riimad nemendafjolda skolans. Pa skiptir lika mdli hvort fleiri en deetladar 70 ibuidir
verdi gerdar ad einstaklingsibiioum, pad myndi lika minnka nemendafjoldann. Ef fleiri ibudir yrou
hinsvegar geroar barnvenlegri en til stendur, myndi pad hinsvegar auka barnafjoldann og gera pao
ad verkum ad barnafolk sem i dag byr i Nordlingaholti og vill steekka vio sig, hefdi meiri moguleika d
aod flytja innan hverfis. Pessir tveer peettir, rétt eins og sterd framtioardrganga i Nordlingaholtinu,
hafa somu dhrif hvao"

Pad hlytur ad vera kostur og forgangsverkefni ad leyfa bornum ad kldra skélann sem pau byrjudu 1.
bad virdist vera nog af 2 -3 herbergja ibidum i hverfinu, pad sem ég held ad vanti eru 4 - 5 herbergja
ibudir/Haedir.

1



annad, hvad er malid med ad hafa tvar bensinstodvar 1 pessu litla hverfi? :) N1 bensinst6din er eins og
draugastod, sé ekki marga vera ad nyta sér hana.

kv
Agir Mar Gylfason



Helena Stefansdottir

Fra: Jon Hreinsson <jon.hreins@gmail.com>
Sent: 25. 4gust 2017 11:05

Til: USK Skipulag

Efni: Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt

Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar ar 1éttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd
storaukast fra klukkan 7:30 til 9 ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fr4 klukkan 16 til 17:30.
Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru ni pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad
koma til einhverjar breytingar a stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi
breyting a deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert & méti ad gera pad verra. Engar
hugmyndir eru uppi um beettar samgéngur til ad meeta pessari fjdlgun sem er & bilinu 250 til 550
bilar sem baetast vid i hverfinu.

Skolinn er nu pegar komin i aukahldsnaedi vegna fjélda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad
leysa husnaedismalin vid aukin fjdlda barna & skdlaaldri sem beetist vid vegna pessara breytinga.
Préun fidlda skélabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega
aaetlud. Ad breyta husnaedi fra Iéttum idnadi i ibudabyggo er til pess fallid ad auka &
hlusnaebdisvanda skolana. Slikt er éasaettanlegt fyrir pa ibua hverfisins sem i pad fluttu eigandi von
a ad vidbeetur pess yrdu léttur idBnadur en ekki stérfeld fidlgun ibuda sem petta er.

Byggingar eru einni haed haerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stor aukid sem hefur ahrif & asynd hverfisins og ryrir Utsyni ibua. Par sem petta
er heerri bygging er aukin skuggamyndun. Petta er ekki i samraemi vid ndverandi deiliskipulag og
telst til verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad hafa i fér med sé laekkun &
fasteigaverdi hja peim huseigendum sem neest eru.

Jon Hreinsson

Leaekjarvadi 1



Helena Stefansdottir

Fra: fris Arnardéttir <iral0@hi.is>

Sent: 25. 4gust 2017 11:16

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vegna breytinga 4 Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt

Go60dan dag,

Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar ur [éttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd stéraukast fra klukkan
7:30 til 9 ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30. Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru nu
begar med langar radir a pessum tima og pvi parf ad koma til einhverjar breytingar a stofnbrautum og adkomu {
hverfid. Ekki verdur sé ad pessi breyting 4 deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert 8 méti ad gera pad verra.
Engar hugmyndir eru uppi um baettar samgongur til ad maeta pessari fjdlgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem
baetast vid i hverfinu.

Skélinn er nd pegar komin i aukahusnaedi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa hisnaedismalin
vid aukin fjolda barna 4 skdlaaldri sem beaetist vid vegna pessara breytinga. préun fjélda skdlabarna sem sett er fram
med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of varlega dzetlud. Ad breyta hisnaedi fra [éttum idnadi i ibudabyggd
er til pess fallid ad auka & husnaedisvanda skélana. Slikt er éaszettanlegt fyrir pa ibua hverfisins sem i pad fluttu
eigandi von 4 ad vidbaetur pess yrou léttur idnadur en ekki stérfeld fjdlgun ibuda sem petta er.

Byggingar eru einni haed heerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem byggingamagn er stér
aukid sem hefur ahrif & dsynd hverfisins og ryrir Gtsyni ibla. bar sem petta er hzerri bygging er aukin skuggamyndun.
betta er ekki i samraemi vid naverandi deiliskipulag og telst til verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad
hafa i for med sé laekkun & fasteigaverdi hja peim hdseigendum sem naest eru.

Bestu kv.
iris Arnard.



Helena Stefansdottir

Fra: Hildur Mésesdéttir <hildurmoa@gmail.com>

Sent: 25. 4gust 2017 11:07

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vegna breytinga 4 Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar ar 1éttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd
storaukast fra klukkan 7:30 til 9 ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fr4 klukkan 16 til 17:30.
Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru ni pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad
koma til einhverjar breytingar a stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi
breyting a deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert & méti ad gera pad verra. Engar
hugmyndir eru uppi um beettar samgéngur til ad meeta pessari fjdlgun sem er & bilinu 250 til 550
bilar sem baetast vid i hverfinu.

Skolinn er nu pegar komin i aukahldsnaedi vegna fjélda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad
leysa husnaedismalin vid aukin fjdlda barna & skdlaaldri sem beetist vid vegna pessara breytinga.
Préun fidlda skélabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega
aaetlud. Ad breyta husnaedi fra Iéttum idnadi i ibudabyggo er til pess fallid ad auka &
hlusnaebdisvanda skolana. Slikt er éasaettanlegt fyrir pa ibua hverfisins sem i pad fluttu eigandi von
a ad vidbeetur pess yrdu léttur idBnadur en ekki stérfeld fidlgun ibuda sem petta er.

Byggingar eru einni haed haerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stor aukid sem hefur ahrif & asynd hverfisins og ryrir Utsyni ibua. Par sem petta
er heerri bygging er aukin skuggamyndun. Petta er ekki i samraemi vid ndverandi deiliskipulag og
telst til verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad hafa i fér med sé laekkun &
fasteigaverdi hja peim huseigendum sem neest eru.

Ker kvedja,
Hildur Mésesdottir
Bjallavad 7

110 Reykjavik

844 1817



From: Erna Dis Gunnporsdoéttir [mailto:ernadis@gmail.com]

Sent: 25. agust 2017 11:50

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar Ur léttum idnadi i ibidabyggd mun bilaumferd
stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 ar hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til

17:30. Stofneedar i kringum Nordlingaholtid eru ni pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad koma
til einhverjar breytingar & stofnbrautum og adkomu i hverfid. EKki verdur sé ad pessi breyting & deiliskipulagi
sé til ad beeta petta astand, pvert & méti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um bettar samgéngur til
ad meeta pessari fjolgun sem er & bilinu 250 til 550 bilar sem batast vid i hverfinu.

Skolinn er na pegar komin i aukahUsnaoi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hasnaedismalin vid aukin fjélda barna a skdlaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. broun fjolda
skdlabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega aztlud. Ad breyta
hasnaedi fra Iéttum idnadi i ibudabyggo er til pess fallid ad auka & hisnadisvanda skélana. Slikt er éasattanlegt
fyrir pa ibla hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbetur pess yrou léttur idnadur en ekki storfeld
fjolgun iblda sem petta er.

Byggingar eru einni had heerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem byggingamagn
er stor aukio sem hefur ahrif & &synd hverfisins og ryrir Gtsyni ibla. bar sem petta er haerri bygging er aukin
skuggamyndun. petta er ekki i samraemi vid nlverandi deiliskipulag og telst til verulegra breytinga & hverfinu.
Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun & fasteigaverdi hja peim hiseigendum sem nast eru.

Bestu kvedjur, Erna Dis
ibui i Nordlingaholti
250275-3749



From: Gudrdan Sveins [mailto:gudrunsveins@gmail.com]

Sent: 25. agust 2017 12:55

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt

Athugasemdir vegna breytinga & Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid peaer breytingar ur léttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd
storaukast fra klukkan 7:30 til 9 ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30.
Stofnadar i kringum Nordlingaholtid eru nd pegar med langar radir a pessum tima og pvi parf ad
koma til einhverjar breytingar & stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi
breyting & deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert 4 moti ad gera pad verra. Engar
hugmyndir eru uppi um battar samgoéngur til ad maeta pessari fjolgun sem er & bilinu 250 til 550
bilar sem beetast vid i hverfinu.

Skolinn er na pegar komin i aukahusnadi vegna fjélda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad
leysa hdsnadismalin vid aukin fjolda barna a skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga.
proun fjélda skdlabarna sem sett er fram med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of
varlega aztlud. Ad breyta hdsnadi fra l1éttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka &
hasnadisvanda skolana. Slikt er 6asettanlegt fyrir pa ibta hverfisins sem i pad fluttu eigandi von
a ad vidbeetur pess yrdu léttur idnadur en ekki storfeld fjolgun ibluda sem petta er.

Byggingar eru einni haed herri en &dur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stor aukid sem hefur ahrif & asynd hverfisins og ryrir Utsyni ibta. par sem petta
er heerri bygging er aukin skuggamyndun. betta er ekki i samraemi vid naverandi deiliskipulag og
telst til verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun &
fasteigaverdi hja peim hiseigendum sem nast eru.



From: berglindeva2 [mailto:berglindeva2@gmail.com]

Sent: 25. agust 2017 13:04

To: USK Skipulag

Subject: Re: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt

Seell/sel

Eg gleymdi ad beeta inn i ad porfin fyrir stadioibGdir i hverfinu okkar telst dveruleg par sem pad
er adallega barnafdlk sem szkir i hverfid. Margir, ég par & medal, lita svo a ad frekari porf se
fyrir steerri ibudir (3-5 svefnherbergjum) til ad leysa vandamal steekkandi fjolskyldna i hverfinu
sem vilja sidur flytja padan sékum pess ad ekki se ndg af steerri ibGdum.

Kv. Berglind

2017-08-25 13:00 GMT+00:00 berglindeva2 <berglindeva2@gmail.com>:
Seell/seel.

Eg vil koma & framfaeri eftirfarandi athugasemdum:

Gerodar eru athugasemdir ad vid peer breytingar Ur léttum idnadi i ibidabyggd mun bilaumferd
storaukast fra klukkan 7:30 til 9 ar hverfinu og svo aftur seinnipartinn fré klukkan 16 til

17:30. Stofneedar i kringum Nordlingaholtid eru na pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad koma
til einhverjar breytingar & stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verour sé ad pessi breyting & deiliskipulagi
sé til ad beeta petta &stand, pvert & méti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um baettar samgdngur til
ad meeta pessari fjdlgun sem er & bilinu 250 til 550 bilar sem beetast vid i hverfinu.

Skolinn er ni pegar komin i aukahtsnadi vegna fjdlda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
husnadismalin vio aukin fjolda barna & skélaaldri sem batist vid vegna pessara breytinga. bréun fjolda
skdlabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega aztlud. Ad breyta
hisnadi fra Iéttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka a hisnadisvanda skdlana. Slikt er 6asattanlegt
fyrir pa ibla hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbatur pess yrou léttur idnadur en ekki storfeld
fjolgun ibGda sem petta er.

Byggingar eru einni had harri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem byggingamagn
er stor aukio sem hefur ahrif & asynd hverfisins og ryrir Gtsyni ibla. bar sem petta er haerri bygging er aukin
skuggamyndun. petta er ekki i samraemi vid niverandi deiliskipulag og telst til verulegra breytinga a hverfinu.
Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun & fasteigaverdi hja peim hiseigendum sem naest eru.

Med kvedju,
Berglind Eva Benediktsdéttir, Raudavadi 21 (kt. 270882-7229)



From: béreyArna Arnadéttir [mailto:thoreyarna@gmail.com]

Sent: 25. agust 2017 13:42

To: USK Skipulag

Subject: Nordlingaholt: vegna breytinga & Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12

Athugasemdir vegna breytinga & Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid peer breytingar Gr léttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd
stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 ar hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til

17:30. Stofneedar i kringum Nordlingaholtid eru ni pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad koma
til einhverjar breytingar & stofnbrautum og adkomu i hverfio. Ekki verour sé ad pessi breyting a deiliskipulagi
sé til a0 beeta petta astand, pvert & méti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um beettar samgéngur til
ad meeta pessari fjolgun sem er & bilinu 250 til 550 bilar sem beetast vid i hverfinu.

Skolinn er na pegar komin i aukahUsnaoi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hasnaeoismalin vid aukin fjélda barna a skdlaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. broun fjolda
skdlabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega aztlud. Ad breyta
hasnaeoi fra Iéttum idnadi i ibudabyggo er til pess fallid ad auka & hisnadisvanda skolana. Slikt er éasattanlegt
fyrir pa ibla hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbetur pess yrou léttur idnadur en ekki storfeld
fjolgun ibada sem petta er.

Byggingar eru einni had heerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem byggingamagn
er stor aukio sem hefur ahrif & &synd hverfisins og ryrir Gtsyni ibla. bar sem petta er haerri bygging er aukin
skuggamyndun. betta er ekki i samreemi vid naverandi deiliskipulag og telst til verulegra breytinga & hverfinu.
Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun & fasteigaverdi hja peim hdseigendum sem nast eru.

Vinsamlegast takid petta til greina.

Kvedja,
pérey Arna



From: Bryndis Jonasdottir [mailto:bryndiskennari@gmail.com]

Sent: 25. agust 2017 13:55

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gaodan daginn.

Gerdar eru athugasemdir ad vid peer breytingar Ur léttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd
storaukast fra klukkan 7:30 til 9 Ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30. Stofnadar
i kringum Nordlingaholtid eru ni pegar med langar radir a pessum tima og pvi parf ad koma til einhverjar
breytingar & stofnbrautum og adkomu i hverfio. Ekki verdur sé ao pessi breyting a deiliskipulagi sé til ad beeta
petta astand, pvert & méti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um beettar samgongur til ad meeta pessari
fjélgun sem er & bilinu 250 til 550 bilar sem batast vid i hverfinu.

Skolinn er nd pegar komin i aukahtsnaedi vegna fjélda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hasnaedismalin vid aukin fjélda barna & skélaaldri sem beetist vid vegna pessara breytinga. bréun fjolda
skdlabarna sem sett er fram med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of varlega aztlud. Ad breyta hisnaoi
fra Iéttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallio ad auka & hisnadisvanda skolana. Slikt er dasettanlegt fyrir pa
ibda hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbatur pess yrdu léttur idnadur en ekki storfeld fjolgun ibtuda
sem petta er.

Bygagingar eru einni heed herri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem byggingamagn er
stor aukid sem hefur ahrif & asynd hverfisins og ryrir Gtsyni ibda. Par sem petta er heerri bygging er aukin
skuggamyndun. petta er ekki i samraemi vid ntverandi deiliskipulag og telst til verulegra breytinga & hverfinu.
Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun & fasteigaverdi hja peim hdseigendum sem naest eru.

Bryndis Jonasdottir
Selvadi 1
110 Reykjavik



From: Ingjaldur Valdimarsson [mailto:gjallinn@gmail.com]
Sent: 25. agust 2017 13:57

To: USK Skipulag

Subject: Ellidabraut,,Nordlingaholti.

Athugasemdir vegna breytinga & Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar Ur léttum idnadi i ibidabyggd mun bilaumferd
stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 dar hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til

17:30. Stofneedar i kringum Nordlingaholtid eru na pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad koma
til einhverjar breytingar & stofnbrautum og adkomu i hverfid. EKki verdur sé ad pessi breyting a deiliskipulagi
sé til ad beeta petta astand, pvert & méti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um beettar samgéngur til
ad meeta pessari fjolgun sem er & bilinu 250 til 550 bilar sem baetast vid i hverfinu.

Skolinn er na pegar komin i aukahUsnaoi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hasnadismalin vid aukin fjélda barna a skdlaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. broun fjolda
skdlabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega aztlud. Ad breyta
hasnaedi fra Iéttum idnadi i ibudabyggo er til pess fallid ad auka & hisnadisvanda skélana. Slikt er éasattanlegt
fyrir pé ibda hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbaetur pess yrdu léttur idnadur en ekki stérfeld
fjolgun iblda sem petta er.

Byggingar eru einni had heerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem byggingamagn
er stor aukio sem hefur ahrif & &synd hverfisins og ryrir Gtsyni ibla. bar sem petta er haerri bygging er aukin
skuggamyndun. petta er ekki i samraemi vid nlverandi deiliskipulag og telst til verulegra breytinga & hverfinu.
Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun & fasteigaverdi hja peim hiseigendum sem nast eru.

Kvedja

Ingjaldur Valdimarsson
Gjallinn@gmail.com
Tel:+354-6151015




From: Osk Sigurdardottir [mailto:osk@nmi.is]

Sent: 25. agust 2017 14:15

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerodar eru athugasemdir ad vid paer breytingar ar léttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd stéraukast
fré klukkan 7:30 til 9 Ur hverfinu og svo aftur seinni partinn fra klukkan 16 til 17:30.

Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru nl pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad koma til
einhverjar breytingar & stofnbrautum og adkomu i hverfid.

Ekki verdur sé ad pessi breyting & deiliskipulagi sé til ad beeta petta astand, pvert a méti ad gera pad
verra. Engar hugmyndir eru uppi um baettar samgongur til ad meeta

pessari fjidlgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem baetast vid i hverfinu.

Skélinn er nu pegar komin i aukahlsneaedi vegna fjdlda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hdsnaedismalin vid aukin fjélda barna & skolaaldri sem beetist vid vegna pessara breytinga.

Proun fjdlda skélabarna sem sett er fram med pessari breytingartilldgu verdur ad teljast of varlega aeetlud.
A0 breyta hisnaedi fra léttum idnadi i ibldabyggd er til pess fallid ad auka & hisneaedisvanda skélana.
Slikt er 6aseettanlegt fyrir pa ibta hverfisins sem i pad fluttu eigandi von a ad vidbaetur pess yrdou léttur
idnadur en ekki storfeld fjolgun iblda sem petta er.

Byggingar eru einni haed haerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rd fyrir auk pess sem
byggingamagn er stér aukio sem hefur ahrif & asynd hverfisins og ryrir Gtsyni ibda.

par sem petta er haerri bygging er aukin skuggamyndun. Petta er ekki i samraemi vid ndverandi
deiliskipulag og telst til verulegra breytinga a hverfinu.

Breyting pessi kann ad hafa i for med sé leekkun a fasteigaverdi & peim hlseignum sem neestar eru.

Virdingarfyllst,

Osk Sigurdardéttir, Raudavadi 5, 110 Reykjavik



Helena Stefansdottir

Fra: Arna Hrund Arnardottir <arnahrund@hotmail.com>

Sent: 24. 4gust 2017 09:37

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd vid breytt deiliskipulag - Ellidabraut i Nordlingaholti

Til pess er malid vardar,

Vid, sem ibuar i Selvadi 7, 110 Reykjavik, gerum eftirfarandi athugasemd vid breytt deiliskipulag
Ellidabrautar i Nordlingaholti:

Hlutfall ibudastaerda er datlad 30% 1-2 herbergja, 30% 3ja herbergja og 30% 4/5/6 herbergja.

NU byr téluvert af barnafélki i Nordlingaholti, sem gjarnan vill halda sig innan hverfisins. Eins og stadan er i
dag vantar tilfinnanlega 5/6 herbergja ibudir, en enginn skortur virdist & minni ibudum. Téluverdur
verdmunur er a peim 4-herbergja ibudum sem til eru i hverfinu og naestu steerd (t.d. 5-herbergja
radhusum) sem gerir fjolskyldum erfitt ad halda sig innan hverfis eftir pvi sem baetist i barnahdpinn.

Vid erum alfarid @ moti frekari fjélgun 1-3 herbergja ibudum a svaedinu og viljum fremur sja téluverda
fiolgun 4-6 herbergja ibuda eda radhusa/tvibylishidsa. Einnig maetti auka frambod af ibGdum med bilskur.

Med von um ad tillit verdi tekid til dska ibda hverfisins,
Arna Hrund Arnardottir (030179-3589)

Périr Haraldur Périsson (260377-4699)
ibdar i Selvadi 7



Helena Stefansdottir

Fra: Hildur Ingvarsdéttir <Hildur.Ingvarsdottir@veitur.is>

Sent: 22. 4gust 2017 22:56

Til: USK Skipulag

Efni: RE: Athugasemdir vardandi breytingu & deiliskipulagi Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12

Nordlingaholti

Gott kvold. [1id 4 spyr ég um skuggamyndir. bad fér fram hja mér ad pad veeri annad pdf skjal til kynningar par sem
syndar eru skuggamyndir. En pzer stadfesta reyndar grun minn.

b.kv.
Hildur

From: Hildur Ingvarsdottir

Sent: 22. 4gust 2017 22:12

To: 'skipulag@reykjavik.is' <skipulag@reykjavik.is>

Subject: Athugasemdir vardandi breytingu a deiliskipulagi Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholti

Efni: Athugasemdir vid breytingu a deiliskipulagi Ellidabraut. Vinsamlegast stadfestid mottoku pessa télvupdsts.

Eg vil byrja 4 ad taka fram ad ég fagna pvi ad breyta eigi nytingu pessara |68a svo par megi byggja ibudarhuisnaedi i
stadinn fyrir 4dur skilgreint atvinnuhdsnaedi (athafnasvaedi).
Hins vegar hef ég athugasemdir vid auglyst deiliskipulag og eru pzer eftirfarandi:

1. Verid er ad haekka hamarkshaed hisa um 3 metra. betta mun badi hafa ahrif 4 Utsyni ibda vid Sandavad
sem og breyta asynd hverfisins fra Breidholtsbraut pannig ad hidsin munu mynda haerri ,,mar” en fyrri
skipulagsheild gerdi rad fyrir.

2. Undir lid um honnun husa er synd tafla sem er ,,leibeinandi um ibudagerdir og staerdir ibuda“. NU atta ég
mig ekki a pvi hvort verktakinn sé nokkud bundinn af henni (fyrst han er leidbeinandi) en par eru
fidgurra/fimm og sex herbergja ibudir settar i sama flokk (sja téflu hér fyrir nedan). | Nordlingaholti er
enginn skortur 4 3 og 4 herbergja ibudum en tilfinnanlegur skortur 4 ibddum med fleiri herbergjum. [ dag
eru orfaar ibudir med 4 svefnherbergjum fyrir utan stér og dyr einbylishds. Pad yrdi hverfinu og ibdum pess
virkilega til gd0s ef sett veeru inn skilyrdi um ad akvedid hlutfall ibuda hefdi 4 eda fleiri
svefnherbergi. bPannig vaeri tryggdur fjdlbreytileiki sem bydi upp 4 ad bua samfellt i Nordlingaholti allt fra
fyrstu ibudakaupum og allan ferilinn yfir & efri 4r. A ibudaruppbyggingarvef Reykjavikurborgar kemur fram
ad medalsteerd ibuda sé 83m2 (sja mynd hér fyrir nedan). pad pykir mér ageetis visbending um ad
ibudagerdir munu frekar vera i attina ad eins/tveggja og priggja herbergja ibidum en i hina attina sem er
ekki gott.

3. Gert er rad fyrir reidhjdlastaedi eda hjdlageymslu fyrir a.m.k. 1 reidhjél & hverja ibud. | borg par sem verid er
ad hvetja folk til vistvaenna samgangna og hjolreidar eru sifellt ad aukast er petta allt of litid. pad er ekki
6algengt ad 4 manna fjolskylda sé med 6 reidhjdl & sinum snaerum (2 fjalla, 2 reiserar og 2 barnahjél) og
lagmark ad gera rad fyrir ad hver ibui eigi ad medaltali eitt reidhjol. | Nordlingaholti byr mikid af
utivistarfélki enda bua margir i Nordlingaholti Ut af naleegdinni vid natturuna.

4. bavelti ég fyrir mér hvort gerdar hafi verid skuggamyndir midad vid paer breytingar sem na eru i
kynningu. Arid 2005 pegar ég festi samt manni minum kaup & fyrstu ibid okkar i Nordlingaholti gat ég
skodad metnadarfull deiliskipulagsgdgn og skodad skuggamyndir & mismunandi timum dagsins. Eg velti
6hjakvaemilega fyrir mér hvort ekki verdi ansi skuggsaelt drjugan part Ur degi i pessari péttu byggd.

Kvedja,



Hildur Ingvarsdéttir
ibui i Leekjarvadi 3
617-6626

Tafla er leidbeinandi um ibudargerdir og stardir ibuda.

ibadargerd (herbergjafloldi) hlutfall
Eins / tveggja herbergja 30%
briggja herbergja 30%
Fidgurra/fimm/sex herbergja 30%
Annad 10%

Ellidabraut-Norélingaholt

| deiliskipulagsferli

Fjdldi ibaGa Medalstaerd ibuda Hiutfall hasnaedisfélaga Heildarmagn

200 83 m? 24,5 % 16.600 mr



From: Oddny Osk Sigurbergsdoéttir [mailto:oddny.sigurbergsdottir@gmail.com]
Sent: 25. agust 2017 14:46

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Fyrst og fremst er med 6llu faranlegt ad gera fleiri litlar ibadir i hverfinu pegar steerri fjolskyldur
(3 born og fleiri) flyja hverfid i storum stil vegna skorts & steerri eignum. Pad veeri ner ad gera
feerri og steerri ibudir. Pad leysir vanda storu fjolskyldanna, pa losna lika litlar ibudir i hverfinu &
moti.

Auk pess eru gerdar athugasemdir ad vid per breytingar Ur léttum idnadi i ibudabyggd mun
bilaumferd storaukast fra klukkan 7:30 til 9 ar hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16
til 17:30. Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru ni pegar med langar radir 4 pessum tima og
pbvi parf ad koma til einhverjar breytingar a stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad
bessi breyting & deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert & moti ad gera pad verra. Engar
hugmyndir eru uppi um beaettar samgongur til ad maeta pessari fjélgun sem er & bilinu 250 til 550
bilar sem beetast vid i hverfinu.

Skolinn er na pegar komin i aukahusnadi vegna fjélda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad
leysa hdsnadismalin vid aukin fjolda barna a skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga.
proun fjélda skdélabarna sem sett er fram med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of
varlega aztlud. Ad breyta hisnaoi fra léttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka &
hasnadisvanda skolana. Slikt er 6asettanlegt fyrir pa ibda hverfisins sem i pad fluttu eigandi von
a ad vidbeetur pess yrdu léttur idnadur en ekki storfeld fjolgun ibluda sem petta er.

Byggingar eru einni haed herri en &dur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stor aukid sem hefur ahrif & asynd hverfisins og ryrir utsyni ibta. par sem petta
er heerri bygging er aukin skuggamyndun. Petta er ekki i samraemi vid niverandi deiliskipulag og
telst til verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun &
fasteigaverdi hja peim hiseigendum sem nast eru.



From: Andri Sveinsson [mailto:andri.sveinsson@gmail.com]

Sent: 25. agust 2017 15:15

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt

Til pess er malio varoar.

Gerdar eru athugasemdir vegna breytinga & Ellidarbraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt er
vidkemur steerd ibuda sem &axtladar eru ad byggja. Pad vantar ekki fleiri litlar ibadir i Reykjavik.
Pad vantar steerri ibudir med 4 herbergjum eda fleiri. Barnafdlk er fast i litlum ibGdum par sem
ekkert drval er ad steerri eignum i Reykjavik. par af leidandi losna engar litlar ibudir og
skipulagsyfirvold halda ad lausnins sé bara ad byggja fleiri litlar ibadir. Pessu til stadfestingar er
nog ad kikja a fasteignamarkadinn og sja hveru litid arval er i bodi og pad sem er i bodi eru tugi
manns ad berjast um.

Pvi a&tti einungis ad byggja ibudir sem eru steerri en fjogurra herbergja.

Einnig er grunnskdlinn ahyggjuefni og fjolgun barna sem af pessu hlyst. NU pegar er skolinn
sprunginn og pad mun ekki mikid breytast & naestu premur a&rum pegar aztlad er ad pessu nyju
has komi. pPad parf ad gera frekari radstafanir til ad meeta auknum fjolda.

Virdingarfyllst,
Andri Sveinsson
Ibai i Nordlingaholti



From: Lisa Einarsdottir [mailto:lisaeinars76 @gmail.com]

Sent: 25. dgust 2017 18:04

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga 4 Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Seel
Sendi hér med inn athugasemdir vegna breytinga & Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Vil leggja dherslu a ad fjolskyldur i Nordlingaholti eiga i storkostlegum vandraedum med ad finna ibudir i
hverfinu med 4 svefnherbergjum. Félk sem a fleiri en 2 bérn neydist i storum stil ad flytja ur hverfinu par
sem ekki fast ibadir fyrir pessa fjolskyldustaerd nema um radhus / einbylishis sé ad raeda. bad vantar
ibuadir i fjolbyli fyrir pessa fjdlskyldustaerd sem gerir rad fyrir naegjanlegu geymsluplassi ad auki svo
hasnaedid henti. Vid purfum pvi ekki litlar ibudir heldur steerri ibadir med fleiri herbergjum.

i hverfid parf lika ad koma matvéruverslun en ekki bensinstéd nr. 2 eins og N1 stédin sem kom i fyrra.
pad er nakveemlega engin traffik a stodina pvi ibdar voru mjog a maoti pvi ad fa adra bensinstod en ENGA
adra pjonustu.

Mikid alag er einnig ordid a stofnaedum i og ur hverfinu sbr. Gerdar eru athugasemdir ad vid paer
breytingar Ur Iéttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 dr hverfinu og
svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30. Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru nd pegar med
langar radir a pessum tima og pvi parf ad koma til einhverjar breytingar 4 stofnbrautum og adkomu i
hverfid. Ekki verdur sé ad pessi breyting a deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert 4 méti ad gera
bad verra. Engar hugmyndir eru uppi um baettar samgongur til ad maeta pessari fjdlgun sem er 4 bilinu
250 til 550 bilar sem baetast vid i hverfinu.

Byggingar eru einni haed haerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stér aukid sem hefur ahrif a asynd hverfisins og ryrir Utsyni ibda. bPar sem petta er
haerri bygging er aukin skuggamyndun. betta er ekki i samraemi vid ndverandi deiliskipulag og telst til
verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad hafa i for med sé laekkun a fasteigaverdi hja peim
hiseigendum sem naest eru.

Bestu kvedjur,

Elisabet Hulda Einarsdottir
150176 5659

Krékavadi 7

110 Reykjavik

simi 697-8007
lisaeinars76@gmail.com



From: Hafdis Gisladéttir [mailto:hafdisgi@gmail.com]

Sent: 25. agust 2017 22:48

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt

Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar Ur léttum idnadi i ibidabyggd mun bilaumferd
storaukast fra klukkan 7:30 til 9 Ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fré klukkan 16 til 17:30. Stofnaedar
i kringum Nordlingaholtid eru nd pegar med langar radir 4 pessum tima og pvi parf ad koma til
einhverjar breytingar 4 stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi breyting 8
deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert 4 mati ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um
baettar samgongur til ad maeta pessari fjolgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem baetast vid i hverfinu.

Skélinn er nu pegar komin i aukahusnadi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
husnaedismalin vid aukin fjolda barna 4 skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. bréun fjolda
skolabarna sem sett er fram med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of varlega dztlud. Ad breyta
husnaedi fra léttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka 4 husnaedisvanda skélana. Slikt er
Oaseaettanlegt fyrir pd iblda hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbeetur pess yrdu léttur idnadur
en ekki storfeld fjolgun ibuda sem petta er.

Byggingar eru einni haed haerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stér aukid sem hefur ahrif a asynd hverfisins og ryrir Utsyni ibda. bPar sem petta er
haerri bygging er aukin skuggamyndun. betta er ekki i samrami vid ndverandi deiliskipulag og telst til
verulegra breytinga a hverfinu. Breyting pessi kann ad hafa i for med sé leekkun & fasteigaverdi hja peim
huseigendum sem naest eru.

Kv. Hafdis G. Gisladottir



From: Guony Bjorg Bjérnsdéttir [mailto:gudnyb@hotmail.com]

Sent: 25. agust 2017 23:05

To: USK Skipulag

Subject: Vegna breytinga & deiliskipulagi & Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12

Gerdar eru athugasemdir ad vid breytingar ur [éttum idnadi i ibudabyggd.

Vid pad mun bilaumferd stéoraukast fra klukkan 7:30 til 9 ur hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra
klukkan 16 til 17:30. Stofnaedar i kringum Nordlingaholtid eru nd pegar med langar radir 4 pessum tima
og pvi parf ad koma til einhverjar breytingar 4 stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi
breyting a deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert 4 mati ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru
uppi um baettar samgongur til ad maeta pessari fjdlgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem beetast vid i
hverfinu.

Skdlinn er nu pegar komin i aukahusnadi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
huasnaedismalin vid aukin fjolda barna a skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. bréun fjolda
skélabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega dztlud. Ad breyta
huasnadi fra léttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka & hdsnaedisvanda skdlanna. Slikt er
Oasaettanlegt fyrir pd iblda hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbaetur pess yrdu léttur idnadur
en ekki storfeld fjolgun ibuda sem petta er.

Einnig er leikskélinn pétt setinn og sem daemi fékk sonur okkar ekki plass fyrr en hann var ordinn 2,5 ara
sem er ansi langt frd 18 mdnada midmidinu sem borgin steerir sig jafnan af. Med pessari breytingu ma
gera rad fyrir ad foreldrar barna fra 1-3 ara verdi knunir til ad leita Utfyrir hverfid med barnageesla, med
tilheyrandi bilaumferad.

Byggingar eru einni haed haerri en adur sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stéraukid. betta hefur ahrif 4 dsynd hverfisins og ryrir Utsyni ibua auk pess ad valda
aukinni skuggamyndun. betta er ekki i samraemi vid naverandi deiliskipulag og telst til verulegra
breytinga 4 hverfinu. Breyting pessi kann ad hafa i for med sé laekkun 3 fasteigaverdi hja peim
huseigendum sem naest eru.

Medalsteerd ibuda er 83fm og 30% eru eins og tveggja herbergja ibudir. | hverfinu er mikil vontun &
stérum ibudum og ekki sidur radhisum med 5 herbergjum eda fleiri par sem fjolskyldur med 3 born og
fleiri hafa purft ad flytjast ar hverfinu. Eitthvad sem allir foreldrar vilja fordast!!

Med 6sk um ad hlustad verdi 4 athugasemdir ibua,

Gudny Bjorg Bjornsdattir kt. 290579-2959 og David Patchell kt. 220379-2729, ibdar i Kélguvadi.



From: Perla 6sk Kjartansdéttir [mailto:perlaosk@hotmail.com]

Sent: 26. agust 2017 08:37

To: USK Skipulag

Subject: Athugasemdir vegna breytinga a Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Til pess er malid vardar

Gerdar eru athugasemdir ad vid peer breytingar Ur léttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd
stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 ar hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til

17:30. Stofneaedar i kringum Nordlingaholtid eru ni pegar med langar radir & pessum tima og pvi parf ad koma
til einhverjar breytingar a stofnbrautum og adkomu i hverfid. EKKi verdur sé ad pessi breyting a deiliskipulagi
sé til ad beeta petta astand, pvert & moti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um battar samgdngur til
ad meeta pessari fjolgun sem er & bilinu 250 til 550 bilar sem beetast vid i hverfinu.

Skélinn er na pegar komin i aukahtsnzadi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hasnadismalin vio aukin fjolda barna & skélaaldri sem batist vid vegna pessara breytinga. bréun fjolda
skélabarna sem sett er fram meo pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega aeetlud. Ao breyta
hasnaedi fra Iéttum idnadi i ibudabyggo er til pess fallid ad auka & hisnadisvanda skélana. Slikt er 6asaettanlegt
fyrir pa ibla hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbetur pess yrou léttur idnadur en ekki storfeld
fjolgun ibGda sem petta er.

Byggingar eru einni had heerri en adur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem byggingamagn
er stor aukio sem hefur ahrif a asynd hverfisins og ryrir Gtsyni ibla. bar sem petta er herri bygging er aukin
skuggamyndun. betta er ekki i samreemi vid naverandi deiliskipulag og telst til verulegra breytinga & hverfinu.
Breytin pessi kann ad hafa i for med sé leekkun & fasteigaverdi hja peim hiseigendum sem naest eru.

Virdingafyllst
Perla Osk Kjartansdéttir, ibui i hverfinu.



From: audur@perlainvest.com [mailto:audur@perlainvest.com]

Sent: 26. dgust 2017 12:36

To: USK Skipulag

Subject: Athugas. V/breytinga a Ellidabraut 4-6,8-10 og 12 Nordlingaholt

Undirritud, ibdar i Ferjuvadi 15, 110 Reykjavik,

Gerum athugasemdir ad vid paer breytingar ur léttum idnadi i ibudabyggd muni bilaumferd stéraukast
fra klukkan 7:30 til 9 dr hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30. Stofnaedar i kringum
Nordlingaholtid eru nd pegar med langar radir 4 pessum tima og pvi parf ad koma til einhverjar
breytingar 4 stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi breyting a deiliskipulagi sé til ad
baeta petta astand, pvert 8 méti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um baettar samgoéngur til
ad maeta pessari fjdlgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem baetast vid i hverfinu.

Skdlinn er nu pegar komin i aukahusnadi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hasnaedismalin vid aukin fjolda barna a skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. bréoun fjolda
skdlabarna sem sett er fram med pessari breytingartillégu verdur ad teljast of varlega dztlud. Ad breyta
hasnaedi fra léttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka a husnaedisvanda skdlana. Slikt er
Oasaettanlegt fyrir pa ibla hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbaetur pess yrdu léttur idnadur
en ekki storfeld fjolgun ibuda sem petta er.

Byggingar eru einni haed haerri en 4dur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stor aukid sem hefur ahrif a asynd hverfisins og ryrir Gtsyni ibda. bPar sem petta er
haerri bygging er aukin skuggamyndun. betta er ekki i samrami vid ndverandi deiliskipulag og telst til
verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad hafa i for med sé laekkun a fasteigaverdi hja peim
hidseigendum sem naest eru.

Vid ytrekum ad skolinn er 16ngu sprunginn , og allt midstigid 5,6 og 7 bekkur er nd komid i annad
husnaedi en skélann, og engin daetlun virdist vera i gangi ad maeta pessari miklu félksfjdlgun sem ordid
hefur & Nordlingaholti. Med auknum byggingar heimildum a ibidarbyggd, fra pvi sem deiliskipulag sagdi
til um upphaflega hefur skapast évidunandi astand sem parf ad koma i veg fyrir ad versni.

Audur Hansen

Orn Orri Ingvason

Sent from my iPhone



From: Olafur Mar Simonarson [mailto:olafur.mar@odr.is]
Sent: 26. agust 2017 17:02

To: USK Skipulag

Subject: Athsemdir vegna skipulag

Athugasemdir vegna breytinga & Ellidabraut 4-6, 8-10 og 12 Nordlingaholt.

Gerdar eru athugasemdir ad vid paer breytingar ur léttum idnadi i ibudabyggd mun bilaumferd
stéraukast fra klukkan 7:30 til 9 dr hverfinu og svo aftur seinnipartinn fra klukkan 16 til 17:30. Stofnaedar
i kringum Nordlingaholtid eru nd pegar med langar radir 4 pessum tima og pvi parf ad koma til
einhverjar breytingar 4 stofnbrautum og adkomu i hverfid. Ekki verdur sé ad pessi breyting 4
deiliskipulagi sé til ad baeta petta astand, pvert 8 méti ad gera pad verra. Engar hugmyndir eru uppi um
baettar samgongur til ad maeta pessari fjolgun sem er a bilinu 250 til 550 bilar sem baetast vid i hverfinu.

Skdlinn er nu pegar komin i aukahusnadi vegna fjolda nemenda og pvi spurning hvernig eigi ad leysa
hasnaedismalin vid aukin fjolda barna a skélaaldri sem baetist vid vegna pessara breytinga. broun fjolda
skélabarna sem sett er fram med pessari breytingartillogu verdur ad teljast of varlega dztlud. Ad breyta
husnadi fra [éttum idnadi i ibudabyggd er til pess fallid ad auka a husnaedisvanda skdlana. Slikt er
Oasaettanlegt fyrir pa ibla hverfisins sem i pad fluttu eigandi von & ad vidbaetur pess yrdu léttur idnadur
en ekki storfeld fjolgun ibuda sem petta er.

Byggingar eru einni haed haerri en 4dur var sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir auk pess sem
byggingamagn er stor aukid sem hefur ahrif a asynd hverfisins og ryrir Gtsyni iblda. bPar sem petta er
haerri bygging er aukin skuggamyndun. betta er ekki i samraemi vid ndverandi deiliskipulag og telst til
verulegra breytinga a hverfinu. Breytin pessi kann ad hafa i for med sé laekkun a fasteigaverdi hja peim
hudseigendum sem naest eru.

Sent from BlueMail
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