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Hér med sendist utskrift ur gerdabdk umhverfis- og skipulagsrads fra 28. jini 2017
vardandi eftirfarandi mal. '

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, Gufunes

Logo fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. juni 2017, ad verklysingu vegna
breytinga 4 adalskipulagi sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin felur
i sér breytta landnotkun atvinnusvaedis ad Gufunesi.

Verklysing sampykkt til kynningar og umsagnar sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Sampykkt ad visa verklysingunni til umsagnar hverfisrads Grafarvogs,
ibuasamtaka Grafarvogs, skola- og fristundasvids, svedisskipulagsnefndar
hofudborgarsveedisins, adliggjandi sveitarfélaga, Skipulagsstofnunar og Sorpu.
Lysingin verdur adgengileg d vef umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur.

Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids
(Enae TN aing 26l .
Erna Hrénn Geirsdottir

Fylgiskjal: verklysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. juni 2017
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Breytt landnotkun atvinnusvaedis. Proun blandadrar byggdar

Verklysing vegna breytinga a adalskipulagi
L6gd fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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1. Inngangur — gildandi stefna

{ AR2010-2030 er ekki moérkud dkvedinn stefna um Gufunesid sem atvinnusvaedi til langrar framtidar.
Vegna nuverandi starfsemi & sveedinu var svaedid skilgreint sem idnadarsvaedi/hafnarsvaedi (14, H5,
sja mynd 1), en ekki gert rad fyrir ad magn idnadarhusnadis 8 sveedinu myndi aukast (sja toflu 5, bls.
59).1 Til lengri tima litid var horft til pess ad 4 svaedinu geeti prdast blondud byggd og finlegri
starfsemi. betta endurspeglast i skilgreiningu svaedisins (14, H5):*

,Einkum gert rdd fyrir starfsemi a svidi endurvinnslu og medhdndlunar Urgangs. Pessi starfsemi er po

vikjandi @ svadinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi pegar lidur a skipulagstimabilio
med blandadri byggd og prifalegri starfsemi.”
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1. mynd. béttbylisuppdrattur AR2010-2030 (hluti). Nuverandi atvinnusveedi i Gufunesi er skilgreint sem
ionadar- og hafnarsvadi (14, H5).

Framtidarmoguleikar Gufuness og adliggjandi utivistarsvaedis voru til umraedu fyrir sampykkt
adalskipulagsins, af hdépi sem bogarstjori skipadi i mars 2013. Hépnum var ztlad ad fjalla um
teekifeerin { Gufunesi og marka akvedna syn fyrir svaedid til framtidar. | framhaldi peirrar vinnu var
akvedid ad efna til hugmyndasamkeppni um heildarskipulag Gufunessveaedisins. Samkeppni hofst a
fyrri hluta ars 2016 og lagu nidurstodur fyrir i lok arsins. Meginmarkmid samkeppninnar var ad skoda
hvernig svaedid myndi nytast best fyrir naerliggjandi hverfishluta i Grafarvogi og borgina i heild, og var
leitad eftir sterkri heildarsyn fyrir Gufunessveedid. Akvedid hefur verid ad vinningstillagan (sjd mynd
2), sem gerir rad fyrir blandadri byggd, verdi hofd sem grunnur fyrir 1.afanga ad deiliskipulagi
Gufunessvaedisins, en gert er rad fyrir ad svaedid verdi skipulagt i nokkrum aféngum.

! Studst er vid og visad i skipulagsgogn Ur undirritadri stadfestri Gtgafu adalskipulagsins (sja adalskipulag.is), i
umfjollun og lysingu breytinga.

2 i lysingu svaedisins i B-hluta segir eftirfarandi um svaedid (p88): ,Gert er rad fyrir starfsemi sem almennt fellur
undir skilgreiningu athafna- og idnadarsvaeda. Idnadarstarfsemi a sveedinu er vikjandi en gert er rad fyrir
blandadri byggd ibuda og prifalegri atvinnustarfsemi 4 svaedinu i framtidinni®.
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2. mynd. Vinningstillaga hollensku arkitektastofunnar jvantspijker + Felixx.

Nokkru adur en hugmyndasamkeppninni var hleypt af stad, pa var sampykktur i borgarradi
samningur vid RVK-studios um kaup & fasteignum i Gufunesi undir kvikmyndaver i akvednum
byggingum a svaedinu og vilyrdi fyrir steerra sveedi austan bygginganna. Kvikmyndaverid verdur akkeri
i framtidarpréoun Gufunessveedisins og var ein af grunnforsendum i samkeppninni. Eignarhald &
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byggingum er enn alfarid i eigu Reykjavikurborgar en til stendur ad selja byggingar tengt
kvikmyndaverinu.

A grundvelli pessa er lagt til ad gerd verdi breyting & adalskipulaginu vardandi hluta svaedisins (sbr.
mynd 3) og hafinn undirbdningur ad pvi ad prdéa blandada byggd a sveedinu. Breytingin geeti falid pad
i sér ad nuverandi iGnadarsvaedi yrdi skert um rimlega 8 ha og yrdi endurskilgreint sem midsvadi
fyrir blandada starfsemi og ibudarbyggd. Afmoérkun byggdasvaedisins yrdi jafnframt steekkud til
austurs um rdma 4 ha, inna svaedi sem nu er skilgreint sem opid svaedi (OP8) og strandsvaedi (ST2).
Geaett verdur pess ad fara ekki inna & strandsveedi sem nytur hverfisverndar. Sett verdur fram
akvedinn skilgreining fyrir sveedid i vaentanlegri tillégu, en m.a. er gert rad fyrir aherslu 4
afpreyingaidnad, kvikmyndaver og tengd starfsemi, vinnuadstodu listamanna, ibudir sem stydja vid
starfsemi & svaedinu, auk mogulega almennra ibuda og gistipjonustu.

3. mynd. Azetlud afmérkun svaedisins sem breyting gaeti nad til

Breyting & adalskipulagi verdur vaentanlega kynnt samhlida deiliskipulagi fyrir 1. 4fanga uppbyggingar
og ma lesa nanar um fyrirhugada uppbyggingu i verklysingu deiliskipulagsins.
Fyrirhugud breyting felur ekki i sér framkvamdir sem heyra undir 16g um mat 4 umhverfisadhrifum

framkvaemda og pvi fylgir verklysingunni ekki sérstok matslysing, en gerd er grein fyrir pvi hvernig
stadid verdur ad mati 4 umhverfisahrifum i kafla 5.



3. Tilgangur breytinga a adalskipulaginu
Markmid og tilgangur breytingar:

Framfylgja markmidum adalskipulags um ad prda blandada byggd i Gufunesi og studla ad
prifalegri starfsemi a@ svaedinu

Stydja vid megin markmid adalskipulagsins um baetta nytingu vannyttra atvinnusveeda og ad
endurskipuleggija slik svaedi

Studla ad uppbyggingu & sveedinu i samreemi vid markmid hugmyndasamkeppni um
Gufunesid og nidurstodur peirrar samkeppni

Studla ad fjolbreyttari byggd og starfsemi, sem stydur vid og styrkir Grafarvog sem
hverfisheild

4. Skipulagsdkveedi sem taka breytingum

Breytingar munu taka til:

1.

péttbylisuppdrattar vardandi landnotkun i Gufunesi (14, H5), par sem hluti svadisins verdur
endurskilgreindur fyrir blandada byggd (midsveedi) og svaedid staekkad til austurs, par sem nu
er skilgreint opid svaedi (OP8) og strandsvaedi (ST2). Moguleg staekkun mun p6 ekki na til pess
hluta strandsvaeda sem eru hverfisverndud.

Skilgreint verdur nytt midsveedi (M24) i koflunum Midborg og midsvaedi og Landnotkun, par
sem tilgreint verdur hvada uppbygging og starfsemi verdur heimil a svaedinu.

Skilgreindur verdur nyr byggingarreitur 8 mynd 13, bls. 32-33, nr. 60, par sem gerd verdur
grein fyrir umfangi ibudarbyggdar a sveedinu. Ekki liggur fyrir nd hversu margar ibudir verda a
svaedinu.

Toflur sem lysa byggingarmagni 4 atvinnusvaedum (tafla 3, bls. 52 og tafla 5, bls. 59) verda
uppfeerdar ef purfa pykir

Einnig er mogulegt ad gerdar verdi breytingar a legu stiga a svaedinu.

5. Umhverfisahrif og samraemi vio markmid adalskipulags
Adalskipulagsbreytingin er ekki had l6gum nr. 105/2006 um umhverfismat dsetlana. Hins vegar

verdur gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaganna.

Vid mat 4 umhverfisahrifum breytingar verdur einkum horft til eftirfarandi matsspurninga:

1.

vk W

Sty8ja  breytingar vid megin  markmid adalskipulagsins og svadisskipulags
hofudborgarsvaedisins?

Hafa breytingar i for med sér ahrif 8 umhverfi og nattaru?

Hefur breytingin ahrif a atvinnustefnu og frambod atvinnusvaeda?

Hafa breytingar ahrif & pjonustustofnanir og naer samfélag?

Hefur breyting ahrif 4 umferd, hljédvist og loftgaedi.



6. Samrami vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Gufunesid er skllgreint sem borgarbyggd, sbr. kort 2, bls. 31 i svaedisskipulaginu og liggur innan
skilgreindra vaxtarmarka hofudborgarsvaedisins. Gufunes fellur vaentanlega undir flokkinn ,,.annad
péttbyli“ sbr. tafla 1., bls. 34 en med baettum samgodngum, tilkomu Sundabrautar, geeti sveedid
flokkast undir ,,samgoéngumidud préunarsvaedi”. Fyrirhugud breytingu felur i sér péttingu byggdar 4
vannyttu athafnasvaedi, par sem gert er rad fyrir blondu atvinnustarfsemi og ibida og fellur pannig
vel ad almennum markmidum svaedisskipulagsins um byggdapréun.

Moguleg uppbygging ibuda a sveedinu er ekki getid i fyrirliggjandi préunarazetlun en horfa verdur til
fijdlgunar ibuda a sveedinu vid naestu endurskodun préunaraaetlunar.

7. Samrad og kynningar
Hér ad nedan er adeins gerd grein fyrir helstu skrefum i mdétun breytingartillagna, en dfangaskipting
vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkvaemt skipulagslogum.

e Aherslur og fyrirkomulag endurskodunar kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslag). Verklysing verdur auglyst i fjiolmidlum, send til skilgreindra hagsmunaadila og
gerd adgengileg 4 vef borginnar. Gefinn verdur dkvedinn frestur 4 ad koma med abendingar
og athugasemdir. Juli-agust 2017.

e Drog ad breytingartillogum kynnt opinberlega (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010). Haldid verdur opid hids sem auglyst verdur i fjolmidlum. Droégin verda send a6ur
til skilgreindra hagsmunaadila. Drogin verda gerd adgengileg a vefnum adur en kemur til
opinberrar kynningar. September 2017

e Adalskipulagsbreyting sampykkt i auglysingu og send til athugunar hja Skipulagsstofnun.
Oktdber 2017

e Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og dskad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Névember-desember —
2017.

8. Umsagnaradilar
Umsagnar- og samradsadilar verda:

Hverfisrdd Grafarvogs; iblasamtok Grafarvogs; Skéla- og fristundasvid; Sveedisskipulagsnefnd
hofudborgarsvaedisins; Adliggjandi sveitarfélog; Skipulagsstofnun
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