Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Borgarrad Reykjavikur

Reykjavik 28.09.2017

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fi4 27. september 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, Laugavegur-Skipholt, reitur 25

L6gd fram verklysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. september 2017 vegna
breytingar 4 adalskipulagi vegna Laugavegs-Skipholts (reits 25). Um er ad r&da aukningu
byggingarmagns og breyttar heimildir um fj6lda ibuda.

Sigurborg O. Haraldsdéttir vikur af fundi undir pessum 1id
Framlogo verklysing adalskipulagsbreytingar, sampykkt, sbr. 1. mgr. 30. gr

skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds

— LJ
Harri Ormarsson

/

Fylgiskjal: verklysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. september 2017

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



ADALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

Laugavegur-Skipholt (reitur 25)
Aukning byggingarmagns
Breyttar heimildir um fjolda ibuda

Verklysing vegna breytinga a adalskipulagi
L6gd fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Reykjavikurborg Breyting nr. 23
Umhverfis og skipulagsvid September 2017
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1. Inngangur

Svaedid milli Laugavegar og Skipholts, a8 kaflanum fra Hlemmi ad Kringlumyrarbraut, er mikilveegt
prounarsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur. Uppbygging og pétting byggdar & umraeddu svaedi er
mikilvaegur pattur i ad styrkja préunar- og samgbnguds sem tengir midborgina vid hin storu
préunarsvaedi vid Ellidadrvog. bétting byggdar 4 pessum reit mun pannig stydja vid uppbyggingu
Borgarlinu sem fyrirhugad er ad liggi 4 pessum as.. Borgarlinan, p.e. 6flugri almenningssamgongur eru
mikilveeg forsenda pess ad moégulegt verdi ad auka byggingarmagn verulega a sveedinu. Vegna 6vissu
um framtid nokkurra Iykil fyrirtaekja & svaedinu, vid gerd adalskipulagsins, var aukningu
byggingarmagns og fjolgun ibuda stillt i hof en fyrirséd var ad miklir moguleikar voru til péttingar
byggdar a svaedinu.

Fyrr & pessu ari gerdu Reykjavikurborg og I6darhafar Laugavegar 168-174 samkomulagi um tilfaerslu
a starfsemi Heklu af svaedinui. | framhaldinu var dkvedid ad efna til skipulagssamkeppni um l6dina og
nzerliggjandi sveedi (sja mynd 1). Markmidid var ad fa syn & mogulega uppbyggingu blandadrar
byggdar ibuda, verslunar og annarrar atvinnustarfsemi 4 svaedinu. Einnig atti ad horfa til prdunar a
goturymi Laugavegs, sem borgargdétu, m.a. hverng stutt er vid almenningssamgdngur og vistvaena
ferdamata. Einnig |14 fyrir ahugi |I6darhafa Laugavegs 176 ad kanna aukna uppbyggingu a sinni 168.
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Mynd 1: Afm6rkun svaedis sem hugmyndsamkeppni um Laugaveg/Skipholts nadi til vorid 2017.

Vorid 2017 hélt Reykjavikurborg i samvinnu vid Arkitektafélagid og helstu I68arhafa & svaedinu
hugmyndasamkeppni um uppbyggingu 4 umraeddu svaedi. Markmid Reykjavikurborgar med
samkeppninni var ad kalla eftir hugmyndum um skipulag svaedisins, sem myndi studla ad framgangi
meginstefnu gildandi Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Um yrdi ad raeda pétta,



Mynd 2: Yfirbragd byggdar & samkeppnissvadinu samkvamt vinningstillogu Yrkis.

blandada og vistvaena byggd sem veeri i tengslum vid gédar almenningssamgdngur og i samrami vid
stefnu adalskipulagsins um t.d. haedir husa, gaedi i manngerdu umhverfi og graenar lausnir i honnun.

Nidurstada ur samkeppninni 13 fyrir sumarid 2017 og er vinningstillagan 16gd til grundvallar vid mdétun
nys deiliskipulags & sveaedinu (sja mynd 2). Allar framlagdar tillogur i samkeppninni gerdu rad fyrir
verulegri aukningu byggingarmagns a svaedinu, fjolgun ibida og breyttu yfirbragdi byggdar. £tla ma
ad svaedinu geti risid 300-500 ibudir, auk atvinnuhlsnaedis. A grundvelli pessa parf ad radast i
breytingu a adalskipulaginu vardandi breyttar heimildir um byggingarmagn & sveedinu, einkum
vardandi fjolda ibuda.

Fyrirhugud breyting er i gédu samraemi vid megin markmid adalskipulagsins, ad studla vid
uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar a8 vannytum svadum innan bogarinnar, par sem audvelt
er ad pjéna med gédum almenningssamgoéngum.

Aformad er ad kynna og auglysa adalskipulagsbreytinguna samhlida kynningu nys deiliskipulags &
hluta svaedisins, Heklureit.

Adalskipulagsbreytingin er ekki had I6gum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins verdur
almennt gerd grein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslaganna (sja kafla 5). Gerd verdur
itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum vid gerd deiliskipulags fyrir sveedid.



Mynd 3. Afmoérkun préunarsveedis P31 milli Laugavegar og Skipholts (sja B-hluti adalskipulags) og
skilgreining byggingarreits nr. 25, fyrir ibGdir & midsvaedi M2a og M2b. i gildandi skipulagi var gert
rad fyrir 100 ibudum a reitnum, 3-5 haeda byggd (sja B-hluta, bls. 251-253, hluti myndar 13 og bls.
32-33, i kaflanum Borgin vid Sundin, sja nanar adalskipulag.is)

2. Gildandi skipulag

Fyrirhugud breytingartillaga naer til svaedis milli Skipholts og Laugavegar sem er skilgreint sem
prounarsvaedi nr. 31 og byggingarreitur nr. 25:

,P31 Holt-Laugavegur. Midsvaedi (M2a, M2b). Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur,
stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki, honnunarfyrirtaeki og handverk, hétel og veitingastadir. bar sem
adstaedur leyfa er ibudarhidsnaedi heimilt, einkum a efri haedum bygginga. Gert er rad fyrir all nokkurri péttingu
byggdar a svaedinu, ekki i sist i pvi skyni ad skapa heildstaedari gotumyndir. Um aukningu ibudarhusnadis, sja
péttingarreiti 8 mynd 13 i Borgin vid sundin.”

Um er ad raeda midsveaedi M2a og M2b sem eru skilgreind med eftirfarandi haetti:

»,M2. Hlemmur-Grensas (M2a-M2g). Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis
radgjafar- og pjénustufyrirtaeki, hétel og veitingastadir. [ Mulum er auk pess gert rad fyrir Iéttum idnadi eins og
utgafustarfsemi, prentidnadi og verkstaedum. Annar idnadur er almennt vikjandi. bar sem adstadur leyfa er
ibudarhdsnaedi heimilt, einkum & efri haedum bygginga, samanber nanari akveedi par um hér ad nedan... M2a
og M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar-
og pjonustufyrirtaeki, honnunarfyrirtaeki og handverk, hétel og veitingastadir. bar sem adstaedur leyfa er
ibudarhidsnaedi heimilt, einkum a efri haedum bygginga.”

Svaedi stendur fast upp vid samgéngu- og prounarasinn Orfirisey-Keldur (sja mynd 4) og uppbygging &
svaedinu er pvi i forgangi.

Ekki er gert rad fyrir ad skilgreiningu landnotkunar verdi breytt en heimildir um fjolda ibuda &
svadinu verda hakkadar. Metid verdur a vinnslustigi hvort breyting kalli & breyttar heimildir um
atvinnuhusnaedi, sbr. tafla 3, bls. 52 (kaflinn Skapandi borg 4 adalskipulag.is). Liklega er ekki porf a pvi
par sem atvinnuhuisnaedi a stérum hluta sveedisins mun vikja fyrir ibudarbyggd.
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Mynd 4.bréunar- og samgonguasinn Orfirisey-Keldur liggur medfram Laugavegi, par sem umraett
pbréunarsveaedi er stadsett. Uppbygging & prounarasnum nytur forgangs i adalskipulaginu (sja nanar
kaflann Borgin vid Sundin, bls. 42-43, adalskipulag.is)

3. Markmid breytinga
Megin markmid med fyrirhugadri breytingartillogu eru eftirfarandi:

e Studla ad uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar a vannyttu athafnasvaedi midlaegt i
borginni i samraemi vid megin markmid um sjalfbaera borgarpréun , baettan borgarbrag og
vistvaenar lausnir i honnun hverfa

e Stydja vid eflingu almenningssamgangna & préunarasnum Orfirisey-Keldur og skapa betri
rekstrargrundvoll Borgarlinu

e Tryggja aukid frambod ibudarhusnaedis i samraemi vid megin markmid husnaedisstefnu
adalskipulagsins

4. Stefna og skipulagsakveaedi til endurskodunar

Vantanleg breyting mun liklega eingdngu na til heimilda um fjélda ibuda a reit 25, sbr. framsetning a
mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, ,ibudarbyggd og bléndud byggd 2010-2030“ (bls. 32-22).
Nidverandi heimild er 100 ibudir en gert rad fyrir ad hun verdi haekkud verulega eda i takti
nidurstodur hugmyndasamkeppninnar.

5. Umhverfisahrif og samrami vio markmid adalskipulags

Fyrirhugud tillaga vardar ekki megin markmid adalskipulagsins, heldur byggingarheimildir &
vidkomandi reit og fjdlgun ibuda. Ahrif fjélgunar ibuda verda einkum skodud Utfra eftirfarandi
pattum:

1. Ahrif 4 samfélagsstofnanir, einkum grunnskéla og leikskéla.
2. Ahrif 4 umferd. Breyttar byggingarheimildir verda einkum skodadar utfra umferdarskoépun
samkvaemt umferdarlikani.



3. Llagt frekar mat & hvernig uppbygging samraemist megin markmidum adalskipulags og
markmidum um uppbyggingu Borgarlinu og lagmarkspéttleika medfram linunni samanber
fyrirliggjandi tillaga ad breyttu svaedisskipulagi..

Mogulegar auknar heimildir ibudarhusnaedis, 4 kostnad atvinnuhusnadis, eru taldar verda pad
Overulegar ad ekki er astaeda til ad meta sérstaklega ahrif a8 stefnu um atvinnuhlsnadi eda jafnvaegi i
dreifingu starfa og ibda. Onnur umhverfisdhrif s.s. flaedi umferdar i gatnakerfinu i nagrenninu,
bilastaedaporf og naerahrif bygginga, verda til umfjollunar i deiliskipulagi.

6. Samraemi viod svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Breytt heimild um fjolda ibuda er vaentanlega déveruleg i samhengi svaedisskipulagsins. Aukinn
péttleiki & reitnum stydur hinsvegar vel vid megin markmid svaedisskipulagsins, en hann er innan
svokallads landskjarna samkvaemt svaedisskipulaginuskipulaginu. Uppbyggingin stydur einnig vel vid
markmid i fyrirliggjandi tillogu ad breytingu a svaedisskipulagi vegna Borgarlinu. Gerd verdur grein
fyrir aukinni uppbyggingu | nesestu endurskodun préunardeetlunar svaedisskipulagsins, en i
fyrirliggjandi daetlun er gert rad fyrir 100 ibudum a reitnum.

7. Samrad og kynningar
Hér ad nedan er adeins gerd grein fyrir helstu skrefum i moétun breytingartillégu, en afangaskipting
vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkvaemt skipulagslogum:

e Aherslur og fyrirkomulag endurskodunar kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslag). Verklysing verdur auglyst i fijolmidlum, send til skilgreindra hagsmunaadila og
gerd adgengileg 4 vef borginnar. Gefinn verdur dkvedinn frestur 8 ad koma med dbendingar
og athugasemdir. Oktéber 2017.

e Drog ad breytingartillogum kynnt opinberlega (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010). Haldinn verdur opin fundur/opid his sem auglystur verdur i fjolmidlum. Drogin
verda send adur til skilgreindra hagsmunaadila. Drogin verda gerd adgengileg a vefnum adur
en kemur til opinberrar kynningar. November-Desember 2017

e Sampykkt tillaga til athugunar hja Skipulagsstofnun. Desember 2017

e Adalskipulagsbreyting auglyst og &6skad formlega eftir athugasemdum. Breytingartillégur
kynntar i 6 vikur og dskad eftir skriflegum athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010). Jantar-februar 2018

e Afgreidsla tillogu ad lokinni auglysingu. Mars-April 2018

8. Umsagnaradilar

Umsagnar- og samradsadilar verda a.m.k. eftirtaldir.:

Hverfisrad Hlida

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
Nagrannasveitarfélog

Skéla- og frisundarad/svid

Skipulagsstofnun
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