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Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 23. 4gtist 2017
varQandi eftirfarandi mal.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, midsvaedi M2c-M2g

L6gd fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. i 4gtist 2017, ad 6verulegri
breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur fyrir midsvadi M2c-M2g, Milar- Sudurlandsbraut,
vardandi heimildir um ibtidarhtisnaedi.

Sampykkt skv. 2. mgr. 36. gr. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Forsendur

Eitt af megin markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ad studla ad péttri og
blandadri byggd og draga ur vegalengdum milli heimila annars vegar og pjénustukjarna og
vinnustada hinsvegar. Steersti hluti atvinnusvaeda borgarinnar eru skilgreind sem midsvadi,
sem heimila almennt blandada byggd. | adalskipulaginu er pvi 16gd dherslu 4 ad hafa nokkud
vidar heimildir um ibudarhuisnaedi innan midsveedanna, sérstaklega peirra sem liggja midlaegt
og innhalda prifalega starfsemi, enda sé pad einkum & efri haedum bygginga. bessi dhersla
adalskipulagsins endurspeglar einnig breytt landslag 4 hudsnadismarkadi, fjolgun
einstaklingsheimila og aukna asokn og vilja félks til ad bua i blondudum hverfum med
fiolbreyttri pjénustu. Morg pessara svaeda eru pegar péttbyggd en gert rad fyrir ad pau geti
pbréast afram, med frekari nybyggingu, endurbyggingu og breyttri notkun hdsnadis. bPad
hefur verid litid jakveedum augum ad breyta atvinnuhdsnaedi i ibudir a slikum sveedum og
studla pannig ad , heegfara” fjolgun ibuda, enda séu peaer einkum zetladar til heilsarsbusetu, i
samrami vid markmid og heimildir adalskipulagsins um fjélgun ibuda @ sveedunum.

i grunninn eru ibadir heimilar & midsveedum samkveemt adalskipulaginu, sbr.
skipulagsreglugerd, nema annad sé sérstaklega tekid fram ad peer séu ekki heimilar eda
hadar akvednum skilyrdum. Fyrir midsvaedin sem liggja fra midborginni ad Skeifu (M1-M3),
medfram helsta préunards borgarinnar, er 16g0 sérstok dhersla a fjolgun ibuda. Flest pessara
svaeda eru gréin hverfi, oft med nokkud opnum heimildum i deiliskipulagi og pvi getur verid
heimilt ad wumbreyta atvinnuhlsneedi i ibadarhdsnadi, med grenndarkynntum
byggingarleyfum. bpad eykur sveigjanleika og audveldar framfylgd markmida adalskipulagsins
og greidir fyrir fjdlgun ibuda 4 husnaedismarkadi, sem er sérstaklega mikilvaegt 4 timum
begar skortur er a ibudarhusnezedi. bvi er almennt ekki gerd krafa um pad, fyrirfram i
adalskipulagi, ad avallt sé gerd grein fyrir ibudum i deiliskipulagi a slikum midsvaedum, sbr.
skilgreiningar fyrir sveedi M1a-c, M2a-b, M3a-b, M6a-b og fleiri midsvaedi sem leggja dherslu
a ibudaruppbyggingu.

bessi sveigjanleiki gildir pé ekki um pau midsvaedi hér er til umraedu, p.e. midsvaedin vid
Sudurlandsbraut og i Mulum. Skilgreiningu peirra ma tulka sem svo ad avallt skuli gera grein
fyrir ibudaruppbyggingunni i deiliskipulagi eda breyttu deiliskipulagi. Til ad gaeta samraemis
er lagt til ad viokomandi akvaedi i skilgreiningu fyrir M2c-M2g verdi felld ut. Sja skilgreiningu
M2c-M2g hér ad nedan og breytingartillogu.

Med breytingunni hafa skipulagsyfirvold par med sveigjanleika til ad akveda hvort fjoélgun
ibuda med breyttri notkun hisnaedis, a vidkomandi midsveedum likt og a o6drum
sambarilegum midsveedum, sé pess edlis ad gera eigi deiliskipulag fyrir vibkomandi reit eda
hvort beita megi grenndarkynningu samanber 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga.

Megin tilgangur breytingartillogunnar, auk ofangreinds, er ad greifa fyrir uppbyggingu
ibudarhusnadis a vidkomandi midsvaedum, sem er sérlega brynt i ljosi erfidrar st6du 3
hidsnaedismarkadi.

[ tengslum vid gerd Husnaedisaaetlunar fyrir Reykjavik hafa verid byggdir upp gagnagrunnar,
bannig ad fylgst er ndid med umbreytingu atvinnuhusnaedis i ibudarhidsnaedis, hvort sem su
breyting er gerd a grundvelli deiliskipulags eda grenndarkynnts byggingarleyfis. Pannig er
tryggt ad fjolgun ibudanna sé innan uppgefinna heimilda i adalskipulagi fyrir vidkomandi
midsvaedi, sbr. mynd 13, bls. 32-33 (sja adalskipulag.is, stadfest utgafa adalskipulags).



————

Midsvaedi i adalskipulagi Reykjavikur, sbr. einnig péttbylisuppdratt . Breytingar vardar skilgreiningu
sveedanna M2c-M2g. Hluti myndar 3, bls. 51.

Umraedd breyting er talin dveruleg. Med breytingunni er tryggt ad sambezerileg dkvaedi gilda
um ibudarhuisnaedi 8 6llum midsvaedum sem leyfa ibudir i adalskipulaginu. Breytingin hefur
ekki veruleg ahrif & landnotkun en audveldar hesegfara fjolgun ibida 4 vidkomandi
midsvaedum i samrami vid megin markmid adalskipulags. Fjolgun ibidanna er bundin vid
hamarksheimildir i adalskipulaginu. Breytingin nzer til allstors svaedis sem midar fyrst og
fremst ad pvi greida fyrir uppbyggingu i samrami vid markmid adalskipulags. Um er ad raeda
almenna skilmalabreytingu sem mun ekki hafa mikil ahrif 8 einstaka adila en audveldar
huseigendum ad breyta sinu hisnadi. Breytingin er pvi 16g6 fram samkvamt malsmedferd
2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.



Tillaga ad breytingu a skilgreiningu M2c-g (bls. 51 og 208):

Felld er Ut setningin ,samanber ndnari dkvaedi par um i deiliskipulagi”, til samraemis vid
skilgreiningar sambeerilegra midsvaeda, par sem ibudir eru heimilar.

Fyrir breytingu:

»Einkum gert rdd fyrir skrifstofum, rymisfrekri smdsoluverslun, stofnunum, radgjafar- og
bjénustufyrirtaekjum, fjdrmalastarfsemi, veitingastodum og hételum. Léttur idnadur er
heimill & svaedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa.
Ibudarhusnaedi er heimilt & efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi geedi &
I168um vidkomandi bygginga, samanber ndnari dkvaedi par um i deiliskipulagi. A svaedi M2f,
Blémavalsreit (péttingarreitur nr. 28, sja Borgin vid Sundin), er heimilt ad byggja eingéngu
ibudarhtsnaedi. A svaedi M2g er gert rad fyrir bléndu verslunar, pjénustu, skrifstofa og ibuda.
Lagreist byggd (2-4 haedir) sem fellur ad gétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum
sjonasum til dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi ad Sudurlandsbraut verdi
endurhonnud og skal mida vid ad ekki verdi gengid a graen utivistar- og iprottasvaedi i
Laugardalnum.”

Eftir breytingu:

»Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og
bjonustufyrirtaekjum, fjdrmalastarfsemi, veitingastodum og hételum. Léttur idnadur er
heimill & svaedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa.
Ibudarhusnaedi er heimilt & efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi geedi &
I168um vidkomandi bygginga. A svaedi M2f, Blémavalsreit (péttingarreitur nr. 28, sja Borgin
vid Sundin), er heimilt ad byggja eingdngu ibudarhlsnaedi. A svaedi M2g er gert rad fyrir
blondu verslunar, pjénustu, skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2-4 haedir) sem fellur ad
gotumynd Sudurlandsbrautar og med opnum sjénasum til dalsins. Mdgulegt byggingarsvadi
er had pvi ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal mida vid ad ekki verdi gengid a
graen Utivistar- og iprottasveedi i Laugardalnum.”
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