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Helena Stefánsdóttir

Frá: Guðbergur Birkisson <tilsjon@gmail.com>

Sent: 10. apríl 2018 08:49

Til: USK Skipulag

Efni: Breiting á deiliskipulagi / Mógilsá

Við ábúendur í Grundarhól Guðbergur Birkisson og Anna Grétarsdóttir höfum verið að  
kynna okkur tillögur að breytingum á skipulagi vegna fyrirhugaðrar hótel byggingar. Við gerum ekki 
athugasemdir við fyrirhugaðrar breitingar að öðru leiti en því að heimreiðar vegur upp að Grundarhóll  þarf 
að vera í beinni línu við tengingu við nýan aðkomuveg. Á vetrum er nauðsynlegt að hægt sé að aka í beinni 
línu upp að húsi.   
Bæði er það vegna aðkomu skólabíla og snjóruðnings tækja og sorpbíls . Ekki er hægt að vera með lykkju á 
þessari leið vegna brekku sem er upp heimreiðina, þar sest snjór sest gjarna í.  Að öðru leiti hugnast okkur 
ágætlega þessar hugmyndir sér í lagi vegna hönnunar byggingar sem virðist falla vel inn í umhverfi.  
Við óskum eftir að gert verði ráð fyrir að plantað verði trjám fyrir ofan áætlað bíla plan á milli Grundarhóls 
og plans.  Í dag er aðkomu vegur að Grundarhóll með mjög háum öspum sem við ábúendur í Grundarhól 
plöntuðum með veginnum og satt að segja eftirsjá af.  
 
Kær kveðja  
Guðbergur Birkisson 
Anna Grétarsdóttir. 
Ábúendur Grundarhól. 
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Reykjavík 31. maí 2018 
 
 
Varðar: Kjalarnes, Mógilsá, breyting á deiliskipulagi. 
 
Að lokinni auglýsingu er lögð fram að nýju tillaga umhverfis- og skipulagssviðs að breytingu á 
deiliskipulagi Mógilsá Kollafjarðar á Kjalarnesi. Í breytingunni felst að vegna nýs deiliskipulags fyrir 
Vesturlandsveg þá færast mörk lóðar Þ1 norðar á 150 m kafla. Samhliða því minnkar lóðin, heimilt 
byggingarmagn á reit A er aukið og skilmálum um leyfilega þjónustu breytt, samkv. uppdr. 
Landmótunar ehf. dags. 16. febrúar 2018. Tillaga var auglýst frá 28. mars 2018 2018 til og með 9. 
maí 2018. Eftirtaldir aðilar sendu athugasemdir: Guðbergur Birkisson og Anna Grétarsdóttir dags. 
10. apríl 2018. Einnig er lagt fram bréf Minjastofnunar Íslands dags. 9. maí 2018. 

 

 
 

Auglýst tillaga 

 
 

1) Guðbergur Birkisson og Anna Grétarsdóttir, dags. 10. apríl 2018 
Í innsendu bréfi þá er um að ræða ábúendur að Grundarhóli, sem er Mógilsárvegur 5 og liggur 
aðeins norðar en fyrirhuguð þjónustulóð, Þ1. Ábúendur gera ekki athugasemdir við 
fyrirhugaðar breytingar, að öðru leyti en því að heimreiðar vegur upp að þeirra landi þarf að 
vera í beinni línu við tengingu við nýjan aðkomuveg.  
 



  

             bls. 2 

Svar: Lagt er til að verða við athugasemd viðkomandi og uppdr. uppfærður í samræmi, dags. 
31.maí 2018. Aðkomuvegur ….. 
 
 

2) Minjastofnun Íslands, dags. 9. mars 2018. 
Minjastofnun bendir á að fornleifaskráning sem var unnin vegna deiliskipulagsins frá 2002, var 
ekki gefin út en skýrslan er til í drögum. Frá því að sú skráning var gerð hafa ný lög um 
menningarminjar tekið gildi og þáverandi skráning uppfyllir ekki núgildandi kröfur 
Minjastofnunar vegna skipulags. Endurskoða þarf fyrri skráningu  og mæla upp allar sýnilegar 
minjar og varpa á skipulagsuppdráttinn. Jafnframt er gerð athugsaemd við að mörk fyrirhugaðs 
bílastæðis (P1), sé fyrirhugað að gera á eða við bæjarhól Mógilsár.  

 
Svar: Lagt er til að eftirfarandi verði gert.  
 

- Aðkomuvegur skv. tillögu færist til, sjá uppdrátt. 
- Afmarkaður er sérstakur reitur á uppd. fyrir gamla bæjarstæði Mógilsár, þar sem 

ráðast þarf í fornleifaskráningu og rannsóknir. 
- Textinn á uppdr. fyrir 120 P er færður til og afmarkaður sérstaklega. 
- Tilgreint er að engin leyfi til uppbyggingar fáist gefin út fyrr en fullnaðarskráning á 

minjum skv. tilmælum Minjastofnunar, hafi farið fram þ.e. byggingar- eða 
framkvæmdaleyfi. 

- Mögulega þarf í framhaldi af endurskoðun skráningar og rannsóknir á minjum að 
hliðra til einhverjum ákvæðum í skipulaginu. 

 
 
 
 
Niðurstaða 
Auglýst tillaga er samþykkt með þeim breytingum sem koma fram í umsögn Skipulagsfulltrúa, dags. 
31.maí 2018 og uppdr. uppfærður í samræmi, dags. 31.maí 2018.  
 

 

 

 

 

f.h umhverfis- og skipulagssviðs 
skipulagsfulltrúa, /Björn I. Edvardsson 
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DEILISKIPULAG - 

UNNIÐ FYRIR ESJUSTOFU
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SkýringarSkýringar

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030

mkv. 1:2000.
Gildandi deiliskipulag frá 10.9.2002, m.br. frá 09.11.2010, m.br. frá 16.12.2010, m.br. 13.10.2016, m.br. 25.04.2017.

TILLAGA AÐ BREYTINGU Á BYGGINGARHEIMILD OG ÞJÓNUSTU

Skýringarmynd sem sýnir tillögu að fyrirhuguðu hóteli og þjónustumiðstöð, séð úr suðvestri. 

á reit A- til viðmiðunar.
Tafla yfir stærðir fyrirhugaðrar byggingar 

Skýringarmynd sem sýnir tillögu að ásýnd úr suðvestri.

Tillaga að breytingu á deiliskipulagi   mkv. 1:2000. 

__________________________________________________

Stjórnartíðinda þann __________ 20___.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 

til _________   20___ . 

Tillagan var auglýst frá__________ 20___    með athugasemdafresti 

________________________   þann __________       20___.

í________________________ þann __________ 20___ og í 

við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt 

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi 

SKIPULAG: Áslaug Traustadóttir og Margrét Ólafsdóttir

BR. 23.05.2018

hefur farið fram.

Byggingar- og framkvæmdaleyfi verða ekki gefin út fyrr en fullnaðarskráning á minjum 

áhrif á ásýnd eða umfang mannvirkis en auka mjög á gæði hótelhlutans.

hér að neðan til skýringar. Það eru svalagangar og inngarðar sem hafa lítil sýnileg 

þess verða svokölluð B-rými sem eru ekki inni í í heildartölu byggingarmagns, sjá töflu 

Auk 

Að öðru leyti gilda eldri skilmálar skv. deiliskipulagi frá 2002 m.s.br.

malbikaður og reiðleið færist þar af leiðandi norðar við veginn.

samhliða Mógilsárvegi nr 4550, og er hún einnig til skýringar. Mógilsárvegur verður 

Lega reiðleiðar er sýnd til skýringar. Göngu- og hjólreiðaleið er bætt inn á uppdrátt, 

við ábúendur og forstöðumann Skógræktar á Mógilsá.

Kvöð um aðkomuveg að Grundarhól hefur verið færð að austurmörkum svæðis Þ1, í samráði 

skógrækt á skipulagssvæðinu í samvinnu við Rannsóknarstöð Skógræktar að Mógilsá.

þjónustustarfsemi fyrir göngufólk. Einnig skal reiknað með upplýsingamiðstöð um 

þjóna öllum gestum á svæðinu, ekki eingöngu hótelgestum. Byggingar skulu rúma 

Þjónustan sem byggð verður upp á svæðinu skal vera opin og aðgengileg almenningi og 

verður komið við. Sjá meðfylgjandi skýringarmyndir.

lágmarki 60% útveggja skulu klæddir viðarborðum og þök skulu lögð torfi þar sem því 

markvisst brotnir upp til að tryggja að byggingin falli sem best að landinu. Að 

1-2 hæðum og heimilt er að hafa kjallara undir hluta byggingar. Húshlutar skulu 

best að umhverfinu hvað varðar ásýnd, efnisval og hæðarsetningu. Byggingar skulu vera á 

Vandað skal til hönnunar mannvirkja á svæðinu og þau útfærð þannig að þau falli sem 

umfangsmikla mannvirkjagerð innan trefilsins."

slíkrar þjónustu skal einkum vera á svæðum sem ekki kalla á nýlagningu vega eða aðra 

að þau falli vel að umhverfinu og valdi ekki neikvæðum umhverfisáhrifum. Uppbygging 

veitinga- og gistiþjónustu, enda verði staðið að hönnun og frágangi mannvirkja þannig 

"Í jaðri Græna trefilsins er heimilt að byggja upp þjónustu við ferðafólk, s.s. 

greinargerð, á blaðsíðu 95: 

aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030, en þar segir í kaflanum Græna borgin í 

Bætt er við ákvæði um að leyfa gististarfsemi á svæðinu, sbr. ákvæði þar um í gildandi 

byggingarmagn á reit A verður við breytingu þessa 2400m², auk kjallara undir hluta. 

byggingarreit A er aukið og skilmálum um leyfilega þjónustu breytt. Leyfilegt 

Lóð Þ1 minnkar og verður 34.590m² við breytingu þessa. Heimilt byggingarmagn á 

mörk lóðar Þ1 færast norðar á 150 m kafla, vegna nýs deiliskipulags Vesturlandsvegar. 

Breytingarnar sem gerðar eru varða svæði Þ1 - Þjónustumiðstöð við Mógilsá. Suð-vestur 

BR. 31.05.2018

TEIKNAÐ:  KUS, MÓ
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__________________________________________________

Stjórnartíðinda þann __________ 20___.
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til _________   20___ . 
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________________________   þann __________       20___.

í________________________ þann __________ 20___ og í 

við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt 
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SKIPULAG: Áslaug Traustadóttir og Margrét Ólafsdóttir
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hefur farið fram.

Byggingar- og framkvæmdaleyfi verða ekki gefin út fyrr en fullnaðarskráning á minjum 

áhrif á ásýnd eða umfang mannvirkis en auka mjög á gæði hótelhlutans.

hér að neðan til skýringar. Það eru svalagangar og inngarðar sem hafa lítil sýnileg 

þess verða svokölluð B-rými sem eru ekki inni í í heildartölu byggingarmagns, sjá töflu 
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samhliða Mógilsárvegi nr 4550, og er hún einnig til skýringar. Mógilsárvegur verður 

Lega reiðleiðar er sýnd til skýringar. Göngu- og hjólreiðaleið er bætt inn á uppdrátt, 

við ábúendur og forstöðumann Skógræktar á Mógilsá.

Kvöð um aðkomuveg að Grundarhól hefur verið færð að austurmörkum svæðis Þ1, í samráði 

skógrækt á skipulagssvæðinu í samvinnu við Rannsóknarstöð Skógræktar að Mógilsá.

þjónustustarfsemi fyrir göngufólk. Einnig skal reiknað með upplýsingamiðstöð um 

þjóna öllum gestum á svæðinu, ekki eingöngu hótelgestum. Byggingar skulu rúma 

Þjónustan sem byggð verður upp á svæðinu skal vera opin og aðgengileg almenningi og 

verður komið við. Sjá meðfylgjandi skýringarmyndir.

lágmarki 60% útveggja skulu klæddir viðarborðum og þök skulu lögð torfi þar sem því 

markvisst brotnir upp til að tryggja að byggingin falli sem best að landinu. Að 

1-2 hæðum og heimilt er að hafa kjallara undir hluta byggingar. Húshlutar skulu 

best að umhverfinu hvað varðar ásýnd, efnisval og hæðarsetningu. Byggingar skulu vera á 

Vandað skal til hönnunar mannvirkja á svæðinu og þau útfærð þannig að þau falli sem 

umfangsmikla mannvirkjagerð innan trefilsins."

slíkrar þjónustu skal einkum vera á svæðum sem ekki kalla á nýlagningu vega eða aðra 

að þau falli vel að umhverfinu og valdi ekki neikvæðum umhverfisáhrifum. Uppbygging 

veitinga- og gistiþjónustu, enda verði staðið að hönnun og frágangi mannvirkja þannig 

"Í jaðri Græna trefilsins er heimilt að byggja upp þjónustu við ferðafólk, s.s. 

greinargerð, á blaðsíðu 95: 

aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030, en þar segir í kaflanum Græna borgin í 

Bætt er við ákvæði um að leyfa gististarfsemi á svæðinu, sbr. ákvæði þar um í gildandi 

byggingarmagn á reit A verður við breytingu þessa 2400m², auk kjallara undir hluta. 

byggingarreit A er aukið og skilmálum um leyfilega þjónustu breytt. Leyfilegt 

Lóð Þ1 minnkar og verður 34.590m² við breytingu þessa. Heimilt byggingarmagn á 

mörk lóðar Þ1 færast norðar á 150 m kafla, vegna nýs deiliskipulags Vesturlandsvegar. 

Breytingarnar sem gerðar eru varða svæði Þ1 - Þjónustumiðstöð við Mógilsá. Suð-vestur 

BR. 31.05.2018

TEIKNAÐ:  KUS, MÓ
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Helena Stefánsdóttir

Frá: Guðbergur Birkisson <tilsjon@gmail.com>

Sent: 10. apríl 2018 08:49

Til: USK Skipulag

Efni: Breiting á deiliskipulagi / Mógilsá

Við ábúendur í Grundarhól Guðbergur Birkisson og Anna Grétarsdóttir höfum verið að  
kynna okkur tillögur að breytingum á skipulagi vegna fyrirhugaðrar hótel byggingar. Við gerum ekki 
athugasemdir við fyrirhugaðrar breitingar að öðru leiti en því að heimreiðar vegur upp að Grundarhóll  þarf 
að vera í beinni línu við tengingu við nýan aðkomuveg. Á vetrum er nauðsynlegt að hægt sé að aka í beinni 
línu upp að húsi.   
Bæði er það vegna aðkomu skólabíla og snjóruðnings tækja og sorpbíls . Ekki er hægt að vera með lykkju á 
þessari leið vegna brekku sem er upp heimreiðina, þar sest snjór sest gjarna í.  Að öðru leiti hugnast okkur 
ágætlega þessar hugmyndir sér í lagi vegna hönnunar byggingar sem virðist falla vel inn í umhverfi.  
Við óskum eftir að gert verði ráð fyrir að plantað verði trjám fyrir ofan áætlað bíla plan á milli Grundarhóls 
og plans.  Í dag er aðkomu vegur að Grundarhóll með mjög háum öspum sem við ábúendur í Grundarhól 
plöntuðum með veginnum og satt að segja eftirsjá af.  
 
Kær kveðja  
Guðbergur Birkisson 
Anna Grétarsdóttir. 
Ábúendur Grundarhól. 
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Reykjavík 31. maí 2018 
 
 
Varðar: Kjalarnes, Mógilsá, breyting á deiliskipulagi. 
 
Að lokinni auglýsingu er lögð fram að nýju tillaga umhverfis- og skipulagssviðs að breytingu á 
deiliskipulagi Mógilsá Kollafjarðar á Kjalarnesi. Í breytingunni felst að vegna nýs deiliskipulags fyrir 
Vesturlandsveg þá færast mörk lóðar Þ1 norðar á 150 m kafla. Samhliða því minnkar lóðin, heimilt 
byggingarmagn á reit A er aukið og skilmálum um leyfilega þjónustu breytt, samkv. uppdr. 
Landmótunar ehf. dags. 16. febrúar 2018. Tillaga var auglýst frá 28. mars 2018 2018 til og með 9. 
maí 2018. Eftirtaldir aðilar sendu athugasemdir: Guðbergur Birkisson og Anna Grétarsdóttir dags. 
10. apríl 2018. Einnig er lagt fram bréf Minjastofnunar Íslands dags. 9. maí 2018. 

 

 
 

Auglýst tillaga 

 
 

1) Guðbergur Birkisson og Anna Grétarsdóttir, dags. 10. apríl 2018 
Í innsendu bréfi þá er um að ræða ábúendur að Grundarhóli, sem er Mógilsárvegur 5 og liggur 
aðeins norðar en fyrirhuguð þjónustulóð, Þ1. Ábúendur gera ekki athugasemdir við 
fyrirhugaðar breytingar, að öðru leyti en því að heimreiðar vegur upp að þeirra landi þarf að 
vera í beinni línu við tengingu við nýjan aðkomuveg.  
 



  

             bls. 2 

Svar: Lagt er til að verða við athugasemd viðkomandi og uppdr. uppfærður í samræmi, dags. 
31.maí 2018. Aðkomuvegur ….. 
 
 

2) Minjastofnun Íslands, dags. 9. mars 2018. 
Minjastofnun bendir á að fornleifaskráning sem var unnin vegna deiliskipulagsins frá 2002, var 
ekki gefin út en skýrslan er til í drögum. Frá því að sú skráning var gerð hafa ný lög um 
menningarminjar tekið gildi og þáverandi skráning uppfyllir ekki núgildandi kröfur 
Minjastofnunar vegna skipulags. Endurskoða þarf fyrri skráningu  og mæla upp allar sýnilegar 
minjar og varpa á skipulagsuppdráttinn. Jafnframt er gerð athugsaemd við að mörk fyrirhugaðs 
bílastæðis (P1), sé fyrirhugað að gera á eða við bæjarhól Mógilsár.  

 
Svar: Lagt er til að eftirfarandi verði gert.  
 

- Aðkomuvegur skv. tillögu færist til, sjá uppdrátt. 
- Afmarkaður er sérstakur reitur á uppd. fyrir gamla bæjarstæði Mógilsár, þar sem 

ráðast þarf í fornleifaskráningu og rannsóknir. 
- Textinn á uppdr. fyrir 120 P er færður til og afmarkaður sérstaklega. 
- Tilgreint er að engin leyfi til uppbyggingar fáist gefin út fyrr en fullnaðarskráning á 

minjum skv. tilmælum Minjastofnunar, hafi farið fram þ.e. byggingar- eða 
framkvæmdaleyfi. 

- Mögulega þarf í framhaldi af endurskoðun skráningar og rannsóknir á minjum að 
hliðra til einhverjum ákvæðum í skipulaginu. 

 
 
 
 
Niðurstaða 
Auglýst tillaga er samþykkt með þeim breytingum sem koma fram í umsögn Skipulagsfulltrúa, dags. 
31.maí 2018 og uppdr. uppfærður í samræmi, dags. 31.maí 2018.  
 

 

 

 

 

f.h umhverfis- og skipulagssviðs 
skipulagsfulltrúa, /Björn I. Edvardsson 


	bréf til borgarráðs Mógilsá
	Kjalarnes, Mógilsá athugasemd
	Kjalarnes, Mógilsá bréf Minjastofnunar
	Kjalarnes, Mógilsá umsögn
	Kjalarnes, Mógilsá uppdráttur
	Kjalarnes, Mógilsá, breyting á deiliskipulagi
	Kjalarnes, Mógilsá uppdráttur
	Kjalarnes, Mógilsá athugasemd
	Kjalarnes, Mógilsá bréf Minjastofnunar
	Kjalarnes, Mógilsá umsögn


