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Skipulag:

Umferdarmidstodvarreitur. Heildarskipulag sveedis sampykkt 21.11.1995 med seinni breytingum
28.6.2006

Erindio:

Vardar uppbyggingu ibudabyggdar hagkvaems huisnaedis & U-reit (Umferdarmidstddvarreit)

Sjalfstaedisflokkurinn leggur til ad BSI — reitur verdi skipulagdur fyrir hagkvaemar
husnaediseiningar par sem bensinst6d og rutustaedi verdi vikjandi.

Vid skodun 3 fysileika uppbyggingar ibudabyggdar hagkvaems hidsnaedis a U-reit eru dregnir fram i
greinargerd allir helstu kostir U-reits i samhengi vid annarsvegar dzetlada notkun og uppbyggingu
undir alhlida samgongumidstod med vikjandi ibudabyggd, og hinsvegar landnotkun par sem
ibudabyggd yrdi radandi pattur en samgdngur (rdtur) vikjandi eiginleiki.

Helstu meginatridi:

e  U-reiturinn er skilgreindur sem midsvaedi (M) i gildandi adalskipulagi og er einkum atladur
verslun, pjonustu og skrifstofum, auk samgongumidstédvar.

o Mikilvaegt er ad a sveedinu byggist upp fjolbreytt starfsemi og pjonusta sem stydur vid og proast
samhlida uppbyggingu midstodvar undir baedi ferdapjonustuna og almenningssamgongur.

e Gert hefur verid rad fyrir mikilvaegum tengipunkti Borgarlinu a reitnum en i nasta nagrenni eru
staerstu vinnustadir landsins, Landspitalinn og Haskoéli islands.

e Reykjavikurborg er bundin samningum vid Landspiatala vardandi afnot af reitnum. Taka verdur
upp pa samninga eigi ibudabyggd ad risa a reitnum.

e Radast verdur i breytingu 4 adalskipulagi verdi ibidahusnadi byggt a reitnum i verulega auknu
meeli og finna verdur alhlida samgongumidst6d adra stadetningu midsvaedis milli staerstu
vinnustada landsins, Landspitala og Haskéla islands samhlida peirri breytingu.

e Reiturinn er u.p.b. 50.000 m2 ad staerd og pvi vart nzegilega stor svo hann standi undir
sjalfsteedum grunnskala risi par ibudabyggo.

o Fjarlaegd i Melaskdla og Hagaskdla er u.p.b. 1,3 — 1,5 km. - litlu styttri fjarlaegd er i
Austurbaejarskéla.

e  U-reitur naegilega stor til ad rima samgongumidst6d og athafnasvaedi hennar auk umtalsverds
byggingarmagns til vioboétar, p.a.m. ibudahusnaedi a nord-austurhluta reitsins.

e Honnun bygginga verdur utfaerd a pann hatt ad haegt verdi ad hakka hus i framtidinni.
Hadartakmarkanir vegna hindranaflata flugvallar eru mestar vestast og sydst a reithnum og par
er hljodvist lika verst. Vid skipulag reitsins er midad vid ad samgongukerfi samgongumidstodvar
sé stadsett sunnan megin vid meginad Borgarlinu sem mun pvera reitinn.

e Veaentanleg ibudabyggd a reitnum verdur i naesta nagrenni vid eldri byggd staksteedra ibudahusa
sem njota badi hverfisverndar og sveedisverndar svo vanda verdur sérlega vel alla utfaerslu
sama hvernig ibudaeiningar risa.

e A reitnum eru upp hugmyndir um stadsetningu Gtstodvar Slokkvilids hofudborgarsvaedisins
vegna vaxandi prengsla vid Skogarhlid sem myndi pjonusta vestari hluta borgarinnar asamt
Seltjarnarnesi.
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U-reitur afmarkast af Hringbraut i sudri, Gdmlu-Hringbraut i nordri, Njardargotu i vestri og
Nauthdlsvegi/Bardnsstig i austri. Umferdamidst6d 1.520 m2 ad staerd i umsyslu eignarsjéds
Reykjavikurborgar hefur verid stadsett 4 reitnum fra upphafi sjbunda aratugarins med
landeignanimer L106644.

i samkomulagi rikis og Reykjavikurborgar um 168ir og skipulagsmal i tengslum vid
framtidaruppbyggingu Landspitala og Haskdla islands nordan Hringbrautar fra 16. mars 2012 segir
m.a.:
A8 mati forsvarsmanna LSH og Hi mun pad byggingarmagn sem fyrirliggjandi skipulagstillaga 163ar LSH
(A- og B-reita) gerir rad fyrir vera fullnaegjandi fyrir parfir spitalans og Hi a.m.k. naestu 30 ar.

U-reitur er innan ahrifasvaedis Landspitala

i samkomulaginu kemur kemur fram ad adilar eru sammala um ad LSH/Hi/rikid eigi ekki tilkall til
byggingaréttar a U-reit en uppbygging 4 peim reit vardi engu ad sidur hagsmuni peirra. Vid
skipulagningu U-reits skal taka sérstakt tillit til préunar starfsemi Landspitalans og Haskdla islands til
langrar framtidar.

[ fimmtu grein samkomulagsins segir ad pegar dkvedid verdur ad hefja endurskodun skipulags & U-reit
verdi skipadur formlegur styrihépur um vinnu deiliskipulagsins, en i hépnum skulu m.a. sitja fulltrdar
Reykjavikurborgar, velferdarraduneytis, mennta- og menningarmalardduneytis, fjdrmalaraduneytis,
LSH og HI. Deiliskipulagsvinnan verdi undir forystu Reykjavikurborgar.

i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er U-reitur audkenndur sem M5b. Um hann segir:
M5b.BSi-reitur. Einkum verslun, pjénusta og skrifstofur, auk samgéngumidstédvar. Mikilvaegt er ad 4
svaedinu byggist upp fjolbreytt starfsemi og pjonusta sem stydur vid og proast samhlida uppbyggingu
midstddvar fyrir almenningssamgongur. Vid gerd deiliskipulags a sveedinu verdi haft samrad vid
Landspitala og Haskéla islands.

[ toflu 3 (midsvaedi { AR2010-2030 — Helstu svaedi) kemur fram ad svaedid er 5 hektarar ad staerd og
gert er radd fyrir 30 pus. fermetra aukningu byggingarmagns en ekki er gert rad fyrir ibudum. bar segir
enn fremur:
U-reitur er & prounards AR2010-2030 til sudurs fra midborginni um Vatnsmyri og yfir & Karsnes i
Kdépavogi.
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Mynd 26. Hugmyndin er ad préunardsinn verdi smdm saman heildstzd breidgata sem liggur eftir endiléngu Nesinu, nokkurs konar linuleg midborg. bétt bléndud byggd hverfist um dsinn i pgilegri géngufiarleegd frd bidstédvum
i ilegur préunard d sidan ad liggja til sudurs frd mi inni um i yrinni og yfir d Kdrsnes i Képavogi (bindandi stefna).

bréunaras asamt péttingarsvaedum ur adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

A korti ad nedan Ur svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins til 2040 (sampykkt tillaga ad breytingu,
mai 2018) eru syndir samgongu- og préunarasar fyrir hdgaedakerfi almenningssamgangna a
hofudborgarsvaedinu - Borgarlinu - en gert er rad fyrir ad fjorar meginlinur Borgarlinu muni skarast a
U-reit. Farpegar Straeté sem eiga leid i gegnum U-reit { dag eru um 7.300 & sélahring. | svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins er sett markmid um ad hlutdeild almenningssamgangna fari Ur 4% i 12% arid
2040. Ut fra pvi ma daetla ad um 29.000 farpegar almenningssamgangna fari i gegnum U-reit 4rid
2040. Ef aform um fluglest na fram ad ganga er porf a pldssi fyrir hana a U-reit.
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Mynd F Breyting er gerd a korti 2 — Mibkjarnar, pannig ad pad syni einnig samgongu- og préunardsa.

Midkjarnar asamt samgongu- og préounarasum
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{ névember 2012 skipadi borgarstjéri vinnuhdp Reykjavikurborgar og Straetd bs. til ad fjalla um préun
samgongumidstddvar og ndnasta umhverfis & U-reit. | skyrslu hdpsins (dags. 18.02.2013) er sett fram
eftirfarandi framtidarsyn fyrir U-reit:

A U-reit verdi samgdngumidstdd Reykjavikur og tengipunktur vid landid allt. Samgéngumidstddin

og nagrenni hennar verdi lifandi og dhugaverdur vidkomustadur, sambaerilegur vid

adallestarstddvar i midborgum erlendis. Pessi midstdd vistvaenna samgangna og umhverfi hennar

verdi hannad a vistvaenan hatt og vottad sem slikt. Samgdngumidstdd og athafnasvaedi hennar

verdi vel skipulagt pannig ad sem mest rymi verdi fyrir adra uppbyggingu a U-reit.

Samgongumidstodin pjoni samgdngum 4 landi: verdi meginskiptistod almenningssamgangna innan
hofudborgarsvaedisins, upphafs- og endastdd almenningssamgangna ut fyrir h6fudborgarsvaedid,
upphafs- og endastod fjolda hépferdabifreida og tengipunktur vid adra ferdamata (hjdlreidar,
skyndibilar, leigubilar, gangandi umferd, einkabilar).

U-reitur er hluti flatlendis i nagrenni steerstu og fjolmennustu vinnustada landsins og midborgar
Reykjavikur. bar gefst pvi einstakt taekifzeri til ad flétta saman almennings-samgdngur, hjdlreidar
og vistvaena samgongumata. Mikilveegt er ad géngu- og hjélaleidir ad og fra midstddinni verdi
mjog gddar og par verdi pegar i upphafi bodid upp a hjélageymslur og hjolaleigu.

pad landrymi U-reits sem ekki fer undir samgéngumidstod verdi skipulagt med dherslum a
vistvaenar samgongur, par risi byggd sem nytur nalaegdarinnar vid samgongumidstod Reykjavikur,
Landspitalann og Vatnsmyrina sem framtidarsveedi haskélanna, hataekni ymis konar og 6fugt.

Med uppbyggingu samgongumidstodvar Reykjavikur verdi stigid fyrsta skrefid i proun
streetisvagnakerfis hofudborgarsvaedisins yfir i hradvagnakerfi (e. Bus Rapid Transit) sem sidar
getur mogulega prdast yfir i [éttlestarkerfi. Vid skipulag og honnun naesta nagrennis, svo sem C-
reits og Utfaerslu Hringbrautar verdi skapad adladandi borgarumhverfi, breidstraeti i borg, i
samspili og samhengi vid skipulag U-reits og framtidarbyggd i Vatnsmyri.

Hopurinn lagdi til ad afram yréi unnid ad parfagreiningu, umferdarskipulagi og fleiri pattum samhlida
pvi sem undirbuin yrdi samkeppni um hénnun samgongumidstddvar og skipulag adliggjandi |168a og
deiliskipulag i kj6lfarid unnid undir stjorn styrihdps borgarinnar, velferéarraduneytisins, mennta- og
menningarmalaraduneytisins, fiarmalaraduneytisins, LSH og Hi. Starfshépur Reykjavikurborgar og
Straetd bs. vann dfram ad malinu og lagdi i mai 2014 fram drog ad keppnislysingu fyrir samkeppni um
skipulag samgéngumidstodvar og annarrar byggdar a U-reit.

7

Hindranafl6tur N/S brautar Reykjavikurflugvallar (U-reitur er syndur med graenum lit)

{ umfidllun um malid i umhverfis- og skipulagsradi haustid 2014 var akvedid ad fela styrihdpi um
leidakerfisbreytingar i Reykjavik vegna alhlida samgéngumidstodvar 4 umferdarmidstodvarreit (U-
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reit) ad undirbua verkefnid afram. Styrihépurinn sendi tillégur sinar til umsagnar vorid 2015 og skiladi
skyrslu i jantar 2016.

Haustid 2017 skipadi borgarrad starfshop til pess ad undirblia samkeppni um deiliskipulag og préun
samgongumidstodvar og annarrar byggdar a U- reit. Starfshdpnum var falié ad ryna ndverandi gégn
dsamt pvi ad uppfeera og baeta vid nyjum upplysingum sem komid hafa fram a undanférnum
misserum. ba skal starfshdpurinn greina ahrif borgarlinu 4 verkefnid og leidakerfi Straetd, tenging
borgarlinu vid samgdngumidstod, teekifaeri ferdapjénustunnar i veentanlegri samgdéngumidstod og
margt fleira. Lagt er upp med ad haldnar verdi tveer samkeppnir. | fyrri keppninni verdi keppt um
utfeerslu a deiliskipulagi alls reitsins, en i seinni keppninni verdi haldin hénnunarsamkeppni um
samgongumidstodina sjalfa og fyrirkomulag nanasta umhverfis hennar.

Nu liggja fyrir drog ad skyrslu hépsins og drég ad samkeppnislysingu sem verda kynnt fyrir borgarradi
og skipulags- og samgonguradi i kjolfar samrads vid Samtok ferdapjonustunnar, Vegagerdina o.fl.

Verkefnahdpur samgongu- og sveitarstjornarrdduneytisins um nyja flugstod a Reykjavikurflugvelli
skiladi nidurstodu sinni i juni sidastlidnum. Nidurstada hépsins var ad ahugaverdasti kosturinn veeri
flugafgreidsla i samgoéngumidstod & BSi-reit. Med peim kosti naedist samlegd og hagraedi af pvi ad
tengja flugid 6llum almenningssamgdéngum innan borgarinnar og samgoéngum vid alpjédaflugvollinn i
Keflavik. Verkefnahdpurinn leggur i nidurstodum sinum til ad rikid taki patt i fyrirhugadri
hugmyndasamkeppni Reykjavikurborgar um nyja samgongumidstdd & U-reitnum pannig ad gert yroi
rad fyrir peim moguleika ad flugstéd vaeri hluti af hugmyndavinnunni. [ fyrirliggjandi drégum ad
samkeppnislysingu, er i samrami vid nidurstédur hépsins, gert rad fyrir ad rikid taki patt i
samkeppninni.
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Mogulegar hadir bygginga innan U-reits midad vid had lands og hindranafleti flugvallarins
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Grunnskoli

Ef byggdar vaeru 450-600 ibudir & U-reit vaeru par & bilinu 50-170 grunnskdlabérn pegar su byggd
verdur komin i jafnvaegi. pad faeri reyndar eftir pvi um hverskonar ibudir veeri ad reeda, p.e. hvort nyja
hverfid myndi hegda sér i likingu vid skélahverfi Austurbaejarskéla eda skélahverfi Melaskdla en mun
fleiri grunnskélaborn eru a ibud i skélahverfi Melaskdla midad vid skélahverfi Austurbaejarskodla.
Mogulega veeri haegt ad taka Vorduskdla i notkun ad nyju sem grunnskéla i pessu samhengi.

Hindranaflotur N/S brautar Reykjavikurflugvallar kemur i veg fyrir hareistari byggd med meiri
ibudafjélda nema flugvéllurinn verdi faerdur ur midborginni. A medan flugvéllurinn er & sinum stad er
einstaklega hentugt a0 reisa lagreistari byggd samgdngumannvirkja sem edli malsins eru meira larétt
i rymd en |60rétt 4 haed.

Ho6nnun ibudabygginga — matnadurfullur arkitektur

Séleyjargata er hluti af merkri heild ibudahusa i funkisstil vid adalgdtu a8 aberandi stad i
borgarmyndinni. Reiturinn sem husid er hluti af afmarkast af Séleyjargotu, Njardargotu og
Smaragotu, en hudsin a reitnum risu flest fyrir daga byggdar i Nordurmyri. Reiturinn er pvi i raun fyrsta
fankis-hverfid i Reykjavik.

U-reiturinn stendur pvi pétt vid svaedi sem nytur svaedisverndar er naer yfir austurhluta bingholta, fra
Skothusvegi i vestri allt ad Eiriksgdtu og Egilsgotu, aukinheldur vid svaedi sem nytur hverfisverndar
samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Ef U-reitur verdur endurskilgreindur sem
ibudarbyggd (iB) er ljost er ad huga verdur sérlega vel ad gaeedum nyrra fjélbylishisa par sem pau
verda i 6drum og steerri skala en naesta byggd.

Hvort sem ndverandi Umferdarmidst6d verdur vardveitt eda fjarleegd innan vaentanlegs skipulags og
notkunar U-reits, verdur gerd krafa um nybyggingar i mjog haum geedaflokki er hafi verulega jakveed
ahrif 4 préun og asynd borgarinnar; svo a einnig vid um ibudabyggingar ef rikjandi notkun reitsins fer
undir ibudabyggo.

Nidurstada:

Jafnvaegi a ibudarmarkadi efnaminni einstaklinga er fast i sjonmali med veentanlegri uppbyggingu
smaibuda og hagkvaems husnaedis fyrir efnaminni @ péttingarreitum vié Vedurstofu, Ellidavog
(Vogabyggd), 4 Sjomannaskdlareit og i Skerjafirdi.

Tekid er undir ord tilldguhdfunda ad U-reiturinn (BSi-reitur) sé 4 lykilstad i midborg Reykjavikur. En
ljdst ma vera sbr. greinargerd ad ofan, ad gagnger umbreyting 8 margpaettu hlutverki og notkun
reitsins setur fjdlpaett skipulag og starfsemi, sem gert er rad fyrir ad maetist  reitnum, i mikla dvissu. |
hreinskilni veeri audveldara ad finna hentuga spildu undir hagkvaemt hisnadi efnaminni kaupenda
midsveedis og vestarlega i borginni @ 66rum stad en svaedi undir 6ll pau hlutverk sem U-reit er ztlad
ad leysa og sampeetta likt og greint er fra ad ofan.

porsteinn RUnar Hermannsson, samgonguverkfraedingur
Samgongustjori Reykjavikurborgar

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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