Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 29. jandar 2021

Reykjavikurhofn, Klettasvaedi — Breyting a deiliskipulagi vegna smahysa
Athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu 4 deiliskipulagi
Reykjavikurhafnar Klettasvaedis til ad koma fyrir allt ad 3 smahysum (ca. 35 m2 hvert) fyrir skjdlstaedinga
Velferdarsvids Reykjavikur. Tillagan gerir rad fyrir nyrri 168 fyrir smahysin, 4 ndverandi bilastaedi a borgarlandi,
samkvaemt uppdr. Teiknistofunnar Stiku ehf. dags. 22. juni 2020. Einnig er 16gd fram umsogn Faxafléahafna sf.
dags. 2. janudar 2019.

Tillagan var auglyst frad 16. september 2020 til og med 28. oktéber 2020.

—

Skyringarmynd med tillégu

Tveir adilar sendu athugasemdir og verdur peim svarad i eftirfarandi r6d:
1. Eignarhaldsfélagid Sigtun ehf. (dags. 22. oktéber 2020)
2. AXlégmannspjonusta f.h. pingvangs ehf. (dags. 27. oktober 2020)
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1. Eignarhaldsfélagid Sigtun ehf.
Athugasemdir:

Mikill bilastaedavandi sé nu pegar a sveedinu og bilum lagt medfram gangstéttum & Kollunarklettsvegi og
Hédinsgotu, inni 8 einkalédum og par sem mogulegt er ad koma fyrir bilum. Fyrirhugud byggingarléd sé eina
svaedid sem skilgreint er sem bilastaedi i hverfinu (28 bilastaedi). Nuverandi starfsemi a svaedinu sé m.a.
pbungavinnuvélastarfsemi og par sé mikil umferd stérra flutningsbila. Bilasteedavandanum fylgi haetta vegna
skerts Utsynis og prengingar a gétum.

Gildandi adalskipulag geri rad fyrir skrifstofum, ymissi pjonustu og léttum idnadi a sveedinu — jafnvel verslun,
stjérnsyslu, hételum og annarri hreinlegri atvinnustarfsemi. Spurt er hvort ekki vaeri betra ad uppfylla fyrst
pessa skilgreiningu adalskipulags og bua til heildarskipulag fyrir sveedid i stad pess ad setja tilvonandiibua &
svaedi sem er & engan hatt tilbuid til busetu og mjog litid er um géngustiga.

Svar:

i adalskipulagi er svaedid skilgreint sem midsveedi M18. Midsvaedi er svaedi fyrir verslunar- og
pjénustustarfsemi og stjdrnsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi og par
er heimil fjolbreytt landnotkun (sbr. gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd). Midsvaedi M18 er nanar skilgreint sem:
Kéllunarklettur. Einkum skrifstofur, ymis pjonusta og léttur idnadur auk ibuda. bott vissulega sé naer eingbngu
atvinnustarfsemi a sveedinu i dag (fyrst og fremst vérugeymslur og skrifstofur i hUsunum naest 16dinni) pa er
heimild i adalskipulagi fyrir basetu a sveedinu og verdur fragangur a 16dinni i kringum smahysin i samraemi vid
pad.

Faekkun bilastaeda a borgarlandi a@ pessum tiltekna stad telst ekki hafa veruleg ahrif & bilastaedafyrirkomulag i
hverfinu enda er gert rad fyrir ad bilastaeedamal séu leyst innan hverrar |6d8ar, sbr. bilasteedakrofur i gildandi
deiliskipulagi.

2. AX l6gmannsstofa f.h. bingvangs ehf.
Athugasemdir:

Breytingartillégunni er métmaelt og einnig auglystri adalskipulagstillogu vardandi sérstok busetuulrraedi og
heimild fyrir peim innan ymissa landnotkunarsvaeda. Fullyrt er ad adalskipulagsbreyting sé grundvallarbreyting
og feli i sér of opnar og vidtaekar heimildir og séu i raun andstaedar skipulagslégum, m.a. vardandi markmid
laganna um gegnszei og fyrirsjaanleika landnotkunarbreytinga. Ef heimila 4 ibudarnot eda busetu a einstokum
landnotkunarsveedum, jafnvel pé um timabundin smahysi sé ad raeda, purfi i raun ad vera skyr heimild um ad
ibudarbyggd sé heimil 4 viokomandi svaedi, sbr. nidurstada urskurdarnefndar (nr. 79/2019).

Bent er @ ad heimildir um ibudarbyggd & midsvaedi M18 vid Kollunarklett hafi verid felldar Ur adalskipulagi arid
2017 med dkvednum rokstudning og ekki hafi komid fram ny rok fyrir pvi ad haegt sé ad heimila ibudarnot a
svaedinu. bingvangur hafi keypt I68irnar Hédinsgotu 1, Hédinsgotu 2 og Kollunarklettsveg 3 arid 2016 og hafi
sidan pa, dsamt Reykjavikurborg og Faxafl6ah6fnum, unnid ad deiliskipulagi @ midsveedi M18. Su vinna hafi
verid i samraemi vid breytinguna sem gerd var & adalskipulagi arid 2017 (pegar heimildir til byggingar
ibudarhusnadis 4 reitnum voru felldar nidur).

Ljost er ad smahysin fela i sér ibudarnot og visad er i sérskilmala breytingartillégunnar vardandi fragang vid
bygginguna og fullyrt ad hann eigi ekkert skylt vid bradabirgdaurraedi. bvi er haldid fram ad aukid hlutfall
ibudarhusnaedis og aform um smahysi vid Hédinsgotu geti leitt til verdmaetaryrnunar 4 svaedi bingvangs.
ftrekad er bod félagsins um ad busetulrraedi verdi komid fyrir timabundid & annarri 168 i umradum
umbjodandans og i samradi vid hann.
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Deiliskipulag skuli gera fyrir einstok sveedi og skal jafnan mida vid ad pau myndi heildstaeda einingu. bannig eigi
ad koma i veg fyrir ad skipulagdar verdi einstakar [6dir. Ekki verdi séd ad skilyrdi séu til ad veita undanpagu fra
pessu i tilvikinu sem hér um rzedir.

Verdi ekki fallist a krofur bingvangs er askilinn réttur til ad keera dkvardanir sem ad pessu luta til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Svar:

Vegna athugasemda um ad ibudarhusnaedi sé ekki heimilt 4 midsvaedi M18, pa skal aréttad ad i gildandi
skilgreiningu fyrir svaedid, likt og a fjoImorgum 6dru midsvaedum, er heimilt ad gera rad fyrir ibudarhidsnaedi.
Med adalskipulagsbreytingunni fra 2017 sem visad er til, var hinsvegar fallid fra pvi ad heimila umfangsmikla
ibudarbyggd, allt 240 ibudir og vidkomandi péttingarreitur (nr. 29) felldur ut. Grunnskilgreiningu svadisins
vardandi landnotkun var hinsvegar ekki breytt og pvi 4fram heimild fyrir ibdidarhisnaedi, en i takmorkudu
magni eda mest 49 ibudir, sbr. vidkomandi akvaedi adalskipulagins. Vegna ordalags, pegar breytingunni var
almennt lyst, matti skilja pad ad ibudarbyggd veeri alfarid bonnud. Slikt kemur hinsvegar ekki fram i bindandi og
stadfestum skipulagsakveedum fyrir sveedid.

Tekid er fram i tillégunni ad smahysin séu vikjandi. Fragangur i kringum husin eins og honum er lyst i tillégunni
breytir engu par um. Stadsetning smahysa ad Hédinsgotu 8 hefur engin ahrif 8 adra skipulagsvinnu a svaedinu.

Rétt er ad vid gerd deiliskipulagsaaetlana skuli almennt afmarka svaedi sem mynda heildstaeda einingu, t.a.m.
gotureit, nema sérstok rok séu fyrir 60ru. Ekki er hér um ad reeda gerd nyrrar deiliskipulagsazetlunar heldur
breytingu 4 hluta af gildandi deiliskipulagi. Algengt er ad vinna breytingar a deiliskipulagsasetlunum sem na
adeins til hluta svaedisins eda einstakra |60a.

Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetlunar valdid honum tjoni pa er
vakin athygli a 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo @ um ad valdi gildistaka
skipulagsazetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til smu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram & ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum s6kum rétt 4 botum Ur sveitarsjodi eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.
Verdmeeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist 4 skipulagssvaedinu. Kréfu um
baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstddu til kr6funnar pegar og ef hun berst.

AQ 60ru leyti og vegna athugasemda um ad adalskipulagsbreyting fari gegn markmidum skipulagslaga, visast til
afgreidslu adalskipulagsbreytingar.
Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt dbreytt, sbr. uppdratt Teiknistofunnar Stiku ehf. dags. 22. juni 2020.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur

Sélveig Sigurdardoéttir
arkitekt / verkefnastjori
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