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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 14. juni 2018

Vardar: Hélmsheidi, athafnasvaedi - I60arvilyrdi til Malbikunarstodvarinnar Hofda hf.

Lagdur er fram tolvupdstur skrifstofu eigna og atvinnuprdéunar dags. 2. mai 2018 par sem 6skad er
eftir umsogn skipulagsfulltrda a erindi skrifstofu eigna og atvinnupréunar dags. 26. april 2018 um
[68arvilyrdi til Malbikunarstodvarinnar Hofda hf. a athafnasvaedinu & Hélmsheidi. Erindinu var
visad til umsagnar verkefnisstjéra skipulagsfulltria, deildarstjora adalskipulags og
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur. [ umraddum télvupdsti kemur fram ad dskad hefur verid eftir ad
borgarrad sampykki l68arvilyrdi fyrir Malbikunarst6dina Hofda hf, fyrir allt ad 7 ha. landi &
athafnasvaedinu & Hélmsheidi, og ad 16dinni par fylgi byggingarréttur fyrir allt ad 6.700 fermetra
mannvirki, par af verdi efnisgeymslur um 4.600 fermetrar. Staerd |6darinnar og ndnari stadsetning
hennar, umfang og stadsetning mannvirkja innan l68arinnar verda dkvedin i vaentanlegu
deiliskipulagi. Vegna skipulagsbreytinga og breyttrar landnotkunar vid Ellidaarvog og Artunshofda
parf ad flytja ndverandi starfsstod Malbikunarstédvarinnar Ho6fda hf. fra Seevarhofda 6-10. Finna
parf st6dinni nyja starfsstod sem naest péttbyli Reykjavikur.

[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 b4 er svaedid skilgreint sem AT4. Athafnasvaedi 4 HoImsheidi
vid Sudurlandsveg. Einkum gert rdd fyrir landfrekri starfsemi sem hefur éverulega
mengunarhaettu i for med sér. L6gd verdi dhersla a prifalega og umhverfisvana starfsemi, svo
sem léttan idnad, gagnaver, matvaelaidnad, vérugeymslur og umbodsverslanir og adra
umhverfisvaena idnadarstarfsemi.
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Hluti af adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030



Ekki er gert rad fyrir ibudum a athafnasvaedum og dheimilt er ad veita leyfi til reksturs
matvoruverslana. Fyrirhugad athafnasvaedi er ad hluta til innan vatnsverndarsvaedis - fjarsveedis B,
samkvaemt svaedisskipulagi vatnsverndar a héfudborgarsvaedinu. A svaedinu skal adeins gera rad
fyrir starfsemi sem ekki hefur mengunarhaettu i fér med sér. [ reglugerd nr. 785/1999 um
starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft i for med sér mengun, fylgiskjélum 1 og 2 er talin upp
starfsemi sem hefur i for med sér mengun. Leiki vafi @ pvi hvort um mengandi starfsemi er ad reeda
skal leita umsagnar og eftir atvikum sampykkis Heilbrigdiseftirlitsins.

[ vinnslu hefur verid i téluverdan tima vinna vid deiliskipulag fyrir ca. helming af skilgreindu
athafnasvaedi { adalskipulagi — um 60 hektarar. [ peirri tilldgu (drég) pa er ekki gert rad fyrir [6dum
innan vatnsverndarsvaedisins, sja drog ad uppdraetti & naestu bls. Forsaga skipulagsvinnunar er ad
fyrir um 10 drum voru unnin drég ad skipulagi fyrir allt athafnasvaedid a Hélmsheidi sem voru
kynnt opinberlega en téku aldrei gildi, pannig ad ekki er til deiliskipulag fyrir sveedid. Markmid pess
skipulags var m.a. ad koma fyrir fjolbreyttum atvinnulédum og ad uUtfeera gatnakerfi med géda
tengingu vid Hafravatnsveg og Sudurlandsveg. Fella |66ir, byggingareiti og gétur ad landi og
nattlirulegum stadhattum og ad taka tillit til reektadra svaeda.

[ umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur 23. september 2015 pa var sampykkt umsogn
skipulagsfulltria er vardar tiltekinn hluta & HéImsheidinni. [ peirri umségn var sampykkt ad heimila
ad hefja vinnsu vid ad skipuleggja hluta sveedisins, med pad ad markmidi ad prda par 16dir vegna
starfsemi fyrir gagnaver. Ekki var lagt til ad heildarskipuleggja allt athafnasvaedié & Hélmsheidi eins
og eldri tillégur gengu ut fra. Skipulagstillagan felur pvi i sér gerd deiliskipulags fyrir sveedi par sem
fyrirhugad er ad reisa byggo fyrir athafnarlddir 4 Hélmsheidi. Helstu rok fyrir stadsetningu
gagnavera a Hélmsheidi eru gott adgengi ad mannvirkjum Landsnets vid Geithals, sem bydur upp a
mikid afhendingardryggi rafmagnsorku. [ nidurlagi umsagnar skipulagsfulltria, kom fram ad
gagnaver a umraeddum stad @ Holmsheidi veeru i godu samraemi vid adalskipulag Reykjavikur 2010-
2030, vel tengdar 168ir 4 islandi i mikilli nalaegd vid pekkingarhagkerfid i Reykjavik. Einnig veeri
akvedinn hagur i pvi fyrir Reykjavik ad skipuleggja athafnalddir til uthlutunar til framtidar.

Tillaga ad nyju skipulagi hefur verid i vinnslu i téluverdan tima, og liggur fyrir ad senda eigi
tilléguna i auglysingu ntna i sumar/ haust 2018.

Helstu markmid deiliskipulagsins eru ad:

e AJ koma fyrir fjolbreyttum atvinnulé6dum a svaedinu, hvad steerd og umfang
vardar, i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Ad skipuleggja atvinnulddir fyrir gagnaver i samraemi vid pau [édarvilyrdi sem
hafa verid gefin Ut i borgarradi.

A0 halda i og skapa graena imynd byggdar og umhverfis m.a. med pvi ad halda
eins mikid i nuverandi grodur og styrkja hana med nyrri grédursetningu og
landmodtun og ad taka tillit til skégraektar og pess gréodur sem er a sveedinu i
dag.

Leitast verdur vid ad virda mork eldri skipulagstillégu er vardar skégraekt o.fl.

Ad innra gatnakerfi svaedis verdi einfalt og 6ruggt med gddar tengingar vid
Hafravatnsveg og Sudurlandsveg.

Ad fella eins og haegt er 160ir, byggingar og goétur ad landi og nattdrulegum
stadhattum.
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o AQ taka tillit til akveeda um vatnsvernd sem eru i nalaegd vid sveedid (fjarsvaedi
skv. skilgreiningu vatnsverndar) og ad koma i veg fyrir moguleg dzeskileg
ahrif af voldum starfsemi og umsvifa a sveedinu.

e AQ leitast verdi eftir ad nota vistveenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur
vidkomid.

Skipulagsfulltrui 6skadi eftir umsdgn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER), og barst umsogn padan
dags. 25. mai 2018. [ peirri umsdgn kemur fram ad bent er & H6lmsheidin er i jadari
vatnsverndarsveaedis hofudborgarinnar, par sem 6ryggissvaedi vegan yfirbordsvatns liggur ad
svaedinu ad hluta. Eigi ad heimila idnadarstarfsemi d pvi svaedi veeri seskilegt ad hiun yrdi
skipulégad fjaer 6ryggissvaedinu. HER telur almennt ad athafnasvaedid vid Esjumela myndi hentar
betur sem idnadarsvaedi fyrir bungaidnad heldur en Hélmsheidin, par sem pad svaedi er fjarri
vatnsvernd. Breytt stadsetning Malbikunarstédvarinnar mun pyda meiri pungaumferd flutningabila
med efni um Sudurlandsveg.
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Hluti leidarinnar um Sudurlandsveg er innan 6ryggissvaedi fyrir grunnvatn, en hlutier a
oryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn. Umfangsmiklir flutningar mengandi efna eru nd pegar um veginn
sem er i niverandi dstandi ekki med gédar mengunarvarnir i vegkontum. Naverandi athafnasvaedi
Malbikunarstddvar er rétt vid hofn og pvi unnt ad daela efnum sem parf fyrir starfsemina beint inn
a tanka a athafnasvaedi. Allir efnisflutningar pyrftu ad fara fram med tank- og flutningabilum sem
keyra purfa langa leid fra hafnarsvaedi upp @ Hélmsheidi. A mati HER veeri ceskilegra ad stadsetja
starfsemina a eda vid hafnarsvaedi til ad audvelda 61l adféng, enda umtalsvert magn mengandi
efna a svaedinu i geymslu og flutningum (olia,bik, dnnur oliuefni o.fl.).

Skipulagsfulltriai éskad jafnframt eftir minnisbladi fra skrifstofu Umhverfisgeeda innan Umhverfis-
og skipulagssvids. | pvi minnisbladi kemur fram ad athugir varda einkum mégulega &hrif af rekstri
malbikunarstodvar a natturufar, vistkerfi og lifriki, einstakar nattdruminjar, landslags- og
asyndarahrif og utivistargildi sveeda sem geta ordid fyrir beinum ahrifum sem og nalaagum
svaedum. Visad er i athugasemdir i umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur pegar kemur ad
mogulegum ahrifum a umhverfisgeedi er varda hollustu- og mengunarvarnir og vatnsvernd.

Ekki hefur verid radist i nanari nattdrufarsgreiningu mea tilliti til verndargildis einstakra
nattiruminja innan svaedisins, en slik greining getur haft ahrif a utfaerslu og honnun svaedisins. bvi
er ekki haegt ad meta nakvaemlega hvort mogulegur flutningur Malbikunarstédvarinnar Hofda hf.
muni geta haft sértaek ahrif 4 einstakar nattiruminjar & svaedinu. [ minnisbladinu er pvi einungis
lagt mat & méguleg umhverfisahrif starfsemi af peim toga sem einkennir Malbikunarst6dina a
almennum nétum i ljési sérkenna Holmsheidasvaedisins og ndlaegra natturusvaeeda, 6hdd nakveemri
stadsetningu.

[ fyrsta lagi verdur ad benda & ad starfsemi Malbikunarstédvarinnar H6fda hf. getur seint talist af
beim toga sem raett er um { Adalskipulagi ad eigi ad einkenna atvinnusvaedid 4 HéImsheidi. | dag
telst starfsemin til pungs idnadar og par fer fram medhondlun og flutningur 8 mengandi efnum i
toluverdum meeli. Lidst er pvi ad breyta parf skilgreiningu Adalskipulagsins d sveedinu ur
athafnasvaedi i idnadarsvaedi ef starfsemi Malbikunarstédvarinnar flyst @ Hélmsheidi. Sliku
i0nadarsvaedi fylgir almenn aukin mengunarhatta — baedi efnamengunar i loft, vatn og jardveg en
einnig hlj6d-, lyktar- og sjonmengunarhaetta. A pad baedi vid um athafnasveedi
iOnadarstarfseminnar sem og ndlaegra svaeda m.a. vegna flutninga 8 mengandi efnum inn og ut af
svaedinu. | dag er starfsemi Malbikunarstddvarinnar had pvi ad efni sé flutt inn 4 athafnasvaedi
peirra i Ellidadrvogi. Pangad berst pd allstdr hluti efnis sjéleidina vegna ndleegdar vid hofn. Slikt er
ekki til stadar & Hélmsheidi og pvi porf & pbungaakstri flutningabila. Slikri umferd fylgir baedi loft-,
hljéd og sjbnmengun.

Nalsegt tilvonandi athafnasvaedi @8 Hélmsheidi eru vidkvaem vistkerfi, sér i lagi ferskvatnsvistkerfi.
par ber fyrst ad nefna Hélmsa og Sudura sunnan vid Hélmsheidi. Su fyrri flokkast ad hluta sem
20plontustraumvatn samkvaeemt vistgerdaflokkun Nattarufraedistofnunar og hefur mjog hatt
verndargildi enda naeringarrik og lifaudug. Badar arnar eru mikilvaeg fuglasveedi og busvadi
laxfiska. Aukin umsvif mengandi starfssemi ndlaegt pessum am eykur hzettu 4 ad mengun berist i
pbaer. Einnig eru i naesta nagrenni vid tilvonandi athafnasvaedi varplendur mé- og skogfugla. Truflun
vegna mengandi starfsemi, einkum loft- og hljédmengunar geeti haft neikvaed ahrif 4 varp peirra.
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Eins og kemur fram i umsogn Heilbrigdiseftirlitsins pa er Holmsheidin einnig a jadarsvaedi
vatnsverndar fyrir H6fudborgarsvaedid og helstu drykkjarbdl Reykjavikur skammt undan 3
Heidmerkursvaedinu. Hluti Vesturlandsvegar er m.a. innan Oryggissvaedis vatnsverndar og pvi ekki
skynsamlegt ad auka til muna pungaflutninga um svaedid. ba eru vegirnir inni 8 Hélmsheidi ekki
hannadir fyrir umfangsmikla pungaflutninga. bad er pvi dlit skrifstofu umhverfisgeda ad vegna
edlis og stadsetningar svaedisins og vidkvaemrar ndatturu i ndgrenni pess ad ekki sé heppilegt ad
koma starfsemi Malbikunarstédvarinnar Hofda hf. fyrir @ Hélmsheidi, med tilheyrandi
breytingum a edli uppbyggingar svaedisins. Einskorda zetti tilvonandi athafnasvaedi par vid pa litt
mengandi starfsemi sem skilmalar nugildandi adalskipulags mida vid.

Nidurstada

 1j6si gildandi skilméla i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og peirra umsagna sem liggja fyrir fra
skrifstofu umhverfisgaeda & Umhverfis- og skipulagssvidi og Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og peirra
draga ad nyju deiliskipulagi sem liggja fyrir & sveedinu, pa fellur starfsemi Malbikunarstédvar ekki
ad skilmlalum fyrir svaedid.

[ markmidum nys deiliskipulags (sem er i vinnslu) pd er lagt ad taka tillit til 4kvaeda um vatnsvernd
og koma i veg fyrir moguleg éaeskileg ahrif af véldum starfsemi og umsvifa @ sveedinu, auk pess ad
reyna ad halda i og skapa greena imynd byggdar og umhverfis. Rekstur Malbikunarstédvar myndi
ekki falla vel ad peim markmidum. Tekid er undir pau dkvadi i peim minnisbl6dum og umsoégnum,
sem eru |6gd til grundvallar hér; pa vaeri aeskilegt ad Malbikunarstod yrdi skipulogd fjzer
Oryggissvaedi vatnsverndar.

Breyta parf skilmalum og landnotkun i adalskipulagi eigi ad gera rad fyrir Malbikunarstdd, par sem
nuverandi skilmalar gera einkum rad fyrir starfsemi med éverulega mengunarhattu i for med sér
og |6gd er dhersla a prifalega og umhverfisveena starfsemi, auk pess sem endurskoda pyrfti
vinnslutillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir Holmsheidi, athafnasveedi sem er stefnt ad pvi ad kynna og
auglysa a naestu vikum/ manudum.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltraa, /Bjérn I. Edvardsson
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