Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 22. september 2021

Laugardalur — austurhluti
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi vegna smahysa

Athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu & deiliskipulaginu
"Laugardalur - austurhluti" vegna afmorkunar nyrrar 168ar fyrir smahysi. Velferdarsvid Reykjavikurborgar
leitast eftir ad koma fyrir smahysum a véldum stédum i borginni sem busetutirraedi fyrir skjdlsteedinga sina. i
breytingunni felst ad koma fyrir allt ad 5 smahysum & nyrri 168, samkvaemt uppdr. Tripdli arkitekta dags. 28.
januar 2020.
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AR 2010-2030 Auglyst tillaga: Uppdrdttur dags. 28.1.2020

Tillagan var auglyst frd 4. juni 2021 til og med 16. juli 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir:

Ingunn Anna Jonsdottir dags. 4. juni 2021
Anna Heida Gunnarsdéttir dags. 6. juni 2021
Margrét J6hanna Jéhannsdéttir dags. 15. juni 2021
Fridjon Sigurdarson f.h. Reita fasteignafélags hf. dags. 5. juli 2021
Frimann Ari Ferdinandsson fh. [BR itrekun, dags, 13. juli 2021
Katrin Pdra Jonsdottir dags. 15. jali. 2021
Asta Lovisa Jénsdéttir dags. 15. juli 2021
Sigurjon Geirsson Arnarson dags. 15. juli 2021
Agnes Arsalsdéttir og Brynjar Jéhannesson studningsyfirlysing dags. 15. juli 2021
. Léara Oskarsdottir dags. 15. juli 2021
. Gudmundur Pall Olafsson dags. 15. juli 2021
. 16n Agust Eiriksson dags. 15. juli 2021
. Elisabet Magnusdottir dags. 15. juli 2021
. Nina Bjork Oddsdottir dags. 15. juli 2021
. Kolbruan Yr Sigurdardéttir dags. 15. juli 2021
. Jon Hafsteinn Jéhannsson dags. 15. juli 2021
. Unnur Larusddttir dags. 15. juli 2021
. Oddny Tracey Pétursddttir dags. 15. juli 2021
. Benedikt PAr Johannsson dags. 15. juli 2021
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20. Sigurdur Sigurdsson dags. 15. juli 2021

21. Hildur Svavarsdéttir dags. 15. juli 2021

22. Maria Hreinsdottir og fjolskylda dags. 15. juli 2021

23. Briet Osk Gudrunardottir og Markus Hauksson dags. 15. juli 2021
24. borir Helgason dags. 16. juli 2021

25. Sigrun Bodvarsdottir dags. 16. juli 2021

26. Sigurdur Schram dags. 16. juli 2021

27. Egill Hédinn Bragason dags. 16. juli 2021

28. iblasamtok Laugardals dags. 16. juli 2021

29. Ragnheidur Armannsdéttir dags. 16. juli 2021

Tillagan sem um raedir var fyrst auglyst fra 4. mars 2020 til og med 29. april 2020, en frestur til ad skila inn
athugasemdum var framlengdur til 3. juni 2020. Skipulagsfulltrii svaradi peim athugasemdum sem barust a
auglysingartima og voru svor send Ut til bréfaritara.

Tillagan var endurauglyst i dbreyttri mynd frd 4. juni 2021 til og med 16. juli 2021 vegna athugasemda
Skipulagsstofnunar um formgalla.

Eftirfarandi er samantekt 4 peim athugasemdum sem barust vid endurauglysingu og svor skipulagsfulltrida vid
peim. Athugasemdunum hefur verid skipt i eftirfarandi flokka og verdur svarad i peirri r6d sem hér segir:

1. Athugasemdir vardandi landnotkun: Laugardalur sem Utivistarsveedi
2. Athugasemdir vegna busetulrraeda velferdarsvids, oryggis og tilvonandi iblua
3. Adrar athugasemdir

1. Landnotkun: Laugardalur sem ativistarsvaedi

Fjoldi bréfaritara bendir 8 ad svaedid sé Gtivistarsvaedi og eigi ad vera pad afram. bad sé 16ngu kominn timi 4 ad
skilgreina Laugardalinn sem eina skipulagsheild og skorad er & Reykjavikurborg ad setja sér heilstaeda stefnu i
pessum malum i samradi vid ibua, iprottafélog og skola & sveedinu. Laugardalurinn skuli eingdngu vera fyrir
mannvirki sem nytast borgarbdum hverfisins og hofudborgarinnar i heild til ipréttaidkunar og heilsubdta og
fyrir iprottafélog i hverfinu.

bott tekid sé fram i tillogunni ad “ekki er gert rdd fyrir ad buseta sé varanleg notkun d 16dinni” sé 1jést ad
framkvaemdunum fylgi talsvert rask og ad verid sé ad gera varanlegar breytingar (svo sem frarennslis- og
raflagnir). Verdi smahysum komid fyrir & pessum stad ottast ibtar ad komid sé fordaemi fyrir ibidarbyggd i
Laugardal og ad innan 10 ara verdi risin par byggd.

Ovideigandi sé ad blanda malaflokkinum um busetutirraedi heimilislausa inn i dralanga deilu um hvad eigi ad
gera vid pennan reit. Verkefnid sem slikt sé falleg hugsjon en umgjordin illa unnin, og aformin litid kynnt fyrir
ibaum. (buar eigi ad hafa rétt 4 ad kjésa um breytingar a skipulagi i Laugardalnum.

ibdasamtok Laugardals telja kynningu & deiliskipulagsbreytingu i austurhluta Laugardals, an opins samrads,
ekki vera i anda ibualydraedis og itrekar dsk sina um opinn kynningarfund um malid fyrir ibda. Visad er til
skilgreiningar adalskipulags @ Opnum svaedum (OP) og skilgreiningu Laugardals sérstaklega, en par segir m.a.:
,Laugardalur er einn af mikilvaegustu borgargérdunum innan péttbylis. Fiélbreytt ibrotta- og
afbreyingaradstada einkennir svaedid sem byggst hefur upp é pénokkrum tima. Meginstefnan i skipulagi
dalsins er ad halda dfram med uppbyggingu sambeerilegrar Gtivistar og afpreyingaradstédu sem nu er ad finna
d svaedinu.” Standa beri vord um gildi Laugardals sem graens og mikilveegs Utivistarsvaedis fyrir alla.

ba sé utlitsmengun af niverandi malarbilastaeedum og éskad eftir ad pau verdi fjarlaegd.
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Svar:

Tekid er undir mikilveegi Laugardals sem opid graent Utivistarsvaedi i borginni, enda er hann skilgreindur sem
borgargardur i adalskipulagi. Einnig er tekid undir ad timabeert sé ad endurskoda skipulag Laugardals sem heild
og marka skyra stefnu fyrir hann til framtidar med aherslu a ad efla Laugardal sem lykilsveedi fyrir ipréttastarf
og annad pess hattar. Su vinna er framundan og verdur unnin i samradi vid skoéla, ipréttafélog, ibda og adra
hagsmunaadila 4 svaedinu.

Fra pvi ad breytingartillagan var sidast auglyst hefur tekid gildi adalskipulagsbreyting par sem skerpt er a
landnotkunarheimildum er varda stadsetningu sértaekra busetulrraeda i borginni. Markmidid var ad skapa
aukinn sveigjanleika svo mogulegt sé ad stadsetja ny Urraedi a flestum landnotkunarsveedum (svo sem
midsveedum, hafnarsveedum og opnum sveedum) eftir pvi se porf krefur hverju sinni, med eins skjétum haetti
og kostur er. Nanari upplysingar um adalskipulagsbreytinguna er ad finna 8 www.adalskipulag.is.

Eins og fram kemur i skilmalum deiliskipulagstillégunnar er ekki gert rad fyrir ad buseta sé varanleg notkun a
nyrri 168 og eru smahysin vikjandi fyrir 5drum aformum. Skipulagsfulltrdi vill undirstrika ad smahysin

eru timabundin lausn 4 brynum hudsnaedisvanda. bau eru ekki fordeemisgefandi fyrir almenna ibudarbyggd a
deiliskipulagssvaedinu og hafa ekki dhrif @ 6nnur aform a svaedinu eda heildarskipulag og stefnu fyrir Laugardal
til framtidar. Um er ad raeda feeranleg mannvirki pott vissulega purfi ad fara i framkveemdir vegna vatns,
fraveitu og rafmagns.

Stjérn iL dskadi eftir ad haldinn yrdi opinn fundur um tilléguna fyrir ibta Laugardals. bad var afstada
skipulagsfulltria ad edli og umfang tillogunnar geefi ekki tilefni til ad halda opinn ibiafund, enda um ad raeda
timabundid fyrirkomulag & mjog afmorkudu svaedi. Skipulagsfulltrii baud pé fulltrdum iL ad maeta a fund &
Hofdatorgi i peim tilgangi ad heyra frekari sjonarmid ibua, svara spurningum peirra og upplysa nanar um pau
atridi tillégunnar sem hofdu pott 6ljés. Fundur var haldinn pann 26. mai 2020. Vidstaddir voru fulltrdar
ibdasamtaka Laugardals, hér & medal formadur, og fulltrGar umhverfis- og skipulagssvids og velferdarsvids.
Skipulagsfulltrdi metur breytinguna enn sem svo ad ekki sé tilefni til ad halda opinn ibdafund um tilléguna.

Tilgangur auglysingartimans er ad kalla eftir athugasemdum fra hagsmunaadilum og borgarbdum. Allir hafa pvi
moguleika & ad koma sinum sjonarmidum og/eda frekari upplysingum & framfaeri i ferlinu. Unnid er ur
athugasemdum adur en endanleg afstada er tekin til breytingartillogunnar.

Tekid er undir ad nuverandi notkun og asynd svaedisins sem um raedir, p.e. malarvegur par sem morgum
stérum bilum er lagt, sé 6skemmtileg og eigi ekki heima a pessum stad. bessi bilastaedi eru ekki formlega fest i
sessi/sampykkt og edlilegt ad pau viki.

2. Athugasemdir vardandi busetulrraedi velferdarsvids, oryggi og tilvonandi ibua

Fjoldi bréfaritara lysir yfir efasemdum um ad blanda saman busetu félks sem & vid fiknivanda ad strida og
Utivistar- og iprottasveedi fyrir almenning. Fjolskyldu- og husdyragardurinn sé einn helsti viokomu stadur barna
i Reykjavik og ekki yrdi haegt ad tryggja 6ryggi barna og ungmenna sem fara um svaedid.

Spurt er hvort ekki megi auka pjonustu vid folk med fiknivanda i borginni med 68rum haetti en ad stadsetja pad
i Ovoroum smahysum i Laugardal.

Stjérn iBR gerir athugasemd vid tilldguna og telur hana ekki til pess fallna ad baeta imynd Laugardals, pott
timabundin sé. Laugardalurinn skuli nyttur til ibréttastarfs og annarrar starfsemi sem par er fyrir. Stjornin hafi
fullan skilning a pvi ad finna purfi hdsunum stad og ad pad sé ekki einfalt verkefni. Ekki sé pd gdd nidurstada ad
stadsetja husin par sem boérn og ungmenni eiga mikid erindi. Haetta sé a pvi ad peim finnist navigid vid
tilvonandi ibla dpaegilegt og veigri sér jafnvel vid ad fara ein um dalinn.

ba sé reynslan af 66rum busetuldrreedum, m.a. vid Fiskisldd 4 Granda og i Gufunesi, ekki géd.
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Oskad er eftir frekari rokstudningi fyrir pessari stadsetningu umfram adrar i borginni. Bréfaritarar leggja m.a. til
ad koma smahysunum frekar fyrir i Skeifunni, vid Laugarnesid, Borgartun 41, 4 168 Sudurlandsbrautar 76 og a
168 Listahdskélans.

Svar:

Smahysin eru hluti af pjénustukedju ,,Husnaedi fyrst“-hugmyndafraedinnar fyrir heimilislausa einstaklinga med
miklar og fléknar pjonustuparfir (HMFP) hja Reykjavikurborg. Vettvangs- og Radgjafarteymi borgarinnar (VoR-
teymid) er hluti af ,Husnaedi fyrst“-pjonustu Reykjavikurborgar og med pad meginmarkmid ad midla adgengi
ad pjonustu sem notandi parf til ad na markmidum/porfum sinum. beir sem fa Gthlutad i smahysi eru i virkri
pjénustu VoR-teymisins, en pad er eitt af skilyrdum pess ad fa uthlutad smahysi.

Med , Husnaedi fyrst* leidinni er reynt ad maeta 6skum ibua vardandi stadsetningu hisnaedis. Uthlutun i
smahysi veitir iblum taekifaeri 4 pvi ad lifa sinu lifi innan veggja heimilis sins. Med pvi ad koma upp smahysum
er verid ad studla ad 6ruggu husnadi fyrir einstaklinga med fjolpaettan vanda. bvi fylgir ad peir hafa greidari
adgang ad pjonustu og studningi asamt audveldara adgengi ad skjdlsteedingum fyrir starfsmenn malaflokksins.
Grundvallarmunurinn felst i pvi ad allan daginn hafa einstaklingar 6ruggt skjél i stad pess ad hafa adgang ad
neydargistingu nott eftir nott.

Forstodumadur verdur yfir 6llum smahysum og veitir ibGum videigandi studning asamt starfsménnum VoR-
teymisins. Forstodumadur gerir pjonustu- og busetusamning vid hvern og einn ibla auk pess sem gerd verdur
einstaklingsbundin pjonustudaetiun vid pa sem pess purfa. ibdar hafa félagsradgjafa hja bjonustumidstod sem
adstodar pa eftir bestu getu, auk pess sem peir fa studning fra Vettvangs- og Radgjafarteymi borgarinnar. Eftir
ad einstaklingur feer athlutad i smahysi skrifar hann undir pjénustusamning og medfylgjandi hdsreglur.
Forstodumadur mun tryggja hreinlaeti og prifnad vid smahysin.

Busetulausnin vid Fiskisléd 4 Granda var sett upp arid 2008, p.e. I6ngu adur en velferdarsvid préadi pa
umfangsmiklu pjonustu og pann studning sem nu er vid iblana. Pad er nylegt ad smahysin vid Fiskislod heyri
undir VoR-teymid og pvi nytt ad ibuar peirra séu i virkri pjonustu VoR-teymisins. VoR-teymid hefur lagt kapp a
ad na medferdarsambandi vid pa sem par bua og stydja pa i busetu. Pjénustan vid ibda smahysanna verdur
préud og endurskodud eftir porfum og adsteedum.

Ekki er vitad um félagsleg tengsl tilvonandi ibda smahysa. Eftir ad einstaklingur feer Uthlutad i smahysi skrifar
hann undir pjénustusamning og medfylgjandi husreglur. par kemur medal annars fram ad gestir séu a abyrgd
ibua svo ef til pess kemur ad husreglur verdi brotnar ber forstédumanni smahysa ad veita ibtia dminningu. Ut
fra pessari aminningu er leitast vid ad auka studning / breyta studningi til ad adstoda ibua vid ad fylgja settum
husreglum. A dagvinnutima starfa starfsmenn VoR-teymisins og eiga allir ibdar sinn tengilid par. Komi til pess
ad ibdi purfi studning vid ad setja gestum sinum mork stydja tengilidir peirra vid vinnslu peirra mala ef ibui
Oskar eftir. Ef 6bodna gesti ber ad gardi sem virda ekki husreglur (eda beidni ibla og studningur starfsfolks er
fullreyndur) er kallad til adstodar fra logreglu likt og gert yrdi i sambaerilegum atvikum utan hins félagslega
kerfis.

Leitast er vid ad stadsetja smahysi i nalaegd vid almenningssamgongur og helstu naerpjénustu. Gott adgengi
parf ad vera fyrir losunarbila og neydarakstur og aeskilegt er ad husin séu ekki i midri skilgreindri ibudarbyggd.
Vandasamt hefur reynst ad finna stadsetningar sem uppfylla mikilveegustu forsendur. Skipulagsfulltrai hefur
verid opinn fyrir tilldgum ad stadsetningum sem uppfylla flest skilyrdin og eru a borgarlandi. Tekid er fram ad
allir borgarhlutar eru — og hafa verid — til skodunar.

3. Adrar athugasemdir

Reitir fasteignafélag

Reitir fasteignafélag gerir alvarlegar athugasemdir vid tilldguna i heild sinni. Hln sé til pess fallin ad hafa
veruleg og neikvaed ahrif 4 uppbyggingardform Reita 4 166 nr. 34 vid Sudurlandsbraut (Orkureit). Ekkert samrad
hafi farid fram og athugasemdum sem sendar voru inn vid fyrri auglysingu hafi ekki verid svarad. Neikvaed ahrif
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séu ekki eingdngu fjarhagsleg heldur vardi gaedi ibuda, 6ruggar og barnvaenar gonguleidir og 6ruggt og
adladandi umhverfi. Smahysin myndu setja fyrirhugada 6rugga gongutengingu yfir i Laugardalinn i uppnam og
hafa ahrif 4 s6lumoguleika ibuda a reitnum. Tillogunni fylgi engar nanari upplysingar um hvada skjélstaedingar
munu bua i smahysunum og ordalag sé 6ljést hvad timamadrk vardar. Breyting a gildandi deiliskipulagi bendi til
pbess ad um varanlega lausn sé ad raeda.

Reitir askilja sér rétt til ad endurskoda uppbyggingaraform sin a Orkureitnum ef tillagan naer fram ad ganga.
Borgin veeri ad vinna gegn eigin stefnu um péttingu byggdar medfram préunards med pvi ad studla ad pvi ad
Reitir falli fra aformum a Orkureit.

Jakvaed athugasemd
Skipulagsfulltrda barst athugasemd fra ibdum hverfisins sem lysa yfir studningi vid smahysabyggd |
Laugardalnum og aukin félagsleg trraedi i hverfinu.

Svar:
Svor skipulagsfulltrda vid athugasemdum sem barust vid fyrri auglysingu voru send bréfariturum, m.a. Reitum
fasteignafélagi hf.

Eins og fram hefur komid hér ad framan er stadsetning smahysa i Laugardal timabundin og vikjandi fyrir 66rum
aformum. Breytingar 4 deiliskipulagsaaetlunum eru i edli sinu ekki timabundnar, ekki frekar en utgefio
byggingarleyfi. Pad er po ekki heimilt ad setja upp hus eins og hér um raedir an pess ad hafa fyrir pau
sampykktan byggingarreit i deiliskipulagi og byggingarleyfi.

Vegna persénuverndar verda ndnari upplysingar um tilvonandi ibta ekki gefnar upp.

Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsazetlunar valdid honum tjéni pa er
vakin athygli @ 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo a um ad valdi gildistaka
skipulagsazetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til smu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram & ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt 8 botum ur sveitarsjédi eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.
Verdmeeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist a skipulagssvaedinu. Krofu um
baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstddu til kr6funnar pegar og ef hun berst.

Skipulagsfulltrai pakkar fyrir allar athugasemdir.

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt dbreytt eins og hun er sett fram a uppdraetti Tripdli arkitekta, dags.
28.1.2020.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sélveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnast;jori
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